Rat der Wallfahrtsstadt Werl 13.09.2018
Tischvorlage zum Tagesordnungspunkt O 6, Vorlage 088/2018

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Wallfahrtsstadt Werl ,Werl-Nord II"gem. § 13 a BauGB
Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 12. Juli 2018 bis 13. August 2018

Nachtrag zu den

Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB vom 12, Juli bis 13. August 2018

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Weril:

1) Biirger 1:
Email vom 05.09.2018
Antrag auf Richtigstellung / Stellungnahme der Stadt Werl ~
Anlage 1 der Abwagung - Bebauungsplan Nr. 17 ,\Werl-Nord II¥, 2. Anderung
gem. § 13 a BauGB

hiermit beantragen wir die Richtigstellung folgender Aussagen der o. g. Stellung-
nahme.

Seite 3 von 10, 2. Absatz:

lurstucke 1406, 1497 und 157% wurden m
derung 2nbezogen, um die Uberplanung
des vermals geplanten Geh- ung Radweg (Flur-
stuck 1356) zu ermoglichen,
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Diese Aussage ist offensichtlich nicht richtig. Das Flurstick 1356 als nicht
iiberbaubare Flache dient allenfalls den Abstandsvorschriften des Gebaudes auf
dem Flurstiick 1406. Ein Zusammerhang mit den Grundstiicken 1407 und 1579 exis-
tiert nicht.

Die tatsachliche Begriindung fur die Einbeziehung der Flurstiicke 1406, 1407 und
1579 liegt in der Anregung eines einzelnen Grundstiickseigentlmers (Eigentimerin
des Flurstilcks 1672) und findet sich in der Beschlussvorlage vom 12.06.2018 wie-
der.
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Aus der bisherigen Beteiligung nach § 3 (2) BauGE ging eine Anregung ein, die
die Verdnderung der Baugrenzen beinhaltete und den GroBteil des Bersichas der
1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Werl-Nord 2 gem. § 13
BauGB, rechtskraftig seit dem 16. Juni 2001, betrifft. Diese Anregung wurde In
der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Die Aussage in der Stellungnahme der Verwal-
tung wird aus dem Zusammenhang gerissen.
Die Anpassung des Geltungsbereiches bezieht
sich sowohl auf die Uberplanung des Geh- und
Radweges als auch auf die Anderung der Bau-
grenze einzelner Grundsticke.

Die Einbeziehung eines GroBteiles der 1. Ande-
rung dient dabei zur Abrundung der 2. Ande-
rung, um ein einheitliches Bild der Bebauungs-
plananderung zu erreichen.

Die Uberplanung einzelner Flurstiicke fiihrt in
der Regel zu groBer Verwirrung in Bezug auf den
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Dar-
Uber hinaus hatte im vorliegenden Fall die Bau-
grenze ein Doppelhaus geteilt.

Die Anpassung der Baugrenze ist aus stadtebau-
lichen Griinden vorgenommen worden. Dies ist
in der Abwagung durch die Verwaltung deutlich
erkennbar.




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Werl-Nord II“'gem. § 13 a BauGB
Beteiligung gem. §8 3 (2) und 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 12. Juli 2018 bis 13. August 2018
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Damit die hinter liegende Deppelhaushalfte auf
dem Flurstuck 1972 (Vorher Flurstiick 1580
und1631, nach Erwerb des Grundstickes
1631wurde ein einheitliches Flurstuck unter der
"Nr. 1672 gebildet)erschlossen ist, lastet auf dem
vorderen Grundstiick 1579 eine ,Zufahrts-
Baulast®. Diese Baulast, die sich ursprunglich auf
das Grundstick 1580 bezog, wurde auf das neu
gebildete Fiurstick 1672 umgeschrieben. Diese
~Umschreibung” wurde vom Verwaltungsgericht
Arnsberg bestatigt und die Klage gegen die Wall-
fahrtsstadt auf Ruckfuhrung der Baulast auf das
Flurstick 1580 abgewiesen.
Das Urteil ist noch nicht rechtskraftig.

Diese Aussage entspricht nicht den tatsachlichen Gegebenheiten. Die Doppelhaus-
hélfte befindet sich in Ganze auf dem Flurstick 1580 (vormals 1408 B). Um diese
Doppelhaushalfte errichten zu kénnen, wurde zwecks ErschlieBung zugunsten des
Grundstiicks 1408 B eine Zufahrtsbaulast gem. § 4 Abs. 1 BauO NRW (bernommen.
Das Grundstiick 1631 war zum Zeitpunkt der Eintragung der Baulast und der Errich-
tung der Doppelhaushalfte noch nicht existent.

Die Erstreckung der Zufahrisbaulast zugunsten des Grundsticks 1672 erfolgte erst
acht Jahre spéater nach Verschmelzung der Grundstiicke 1580 und 1631 aufgrund
einer Baugenehmigung fir eine offene Kleingarage im Hinterland.

Redaktionelle Anmerkung: In der vorliegenden
Abwagung ist ein Tippfehler enthalten:

statt ...Flurstick 1972...muss es heiBen: Flur-
stlck 1672.

Die Aussage der Verwaltung in Bezug auf die
Baulast bleibt bestehen. Die Doppelhaushalfte
befindet sich momentan auf dem Flurstlick
1672. Das Gericht hat im Grundsatz entschie-
den, dass die Baulast zugunsten der hinteren
Doppelhaushélfte eingetragen wurde. Eine Ande-
rung der Grenzen oder der Bezeichnung des
Flurstlckes andert nicht den Inhalt der Baulast.
Ein Nachteil der vorderen Doppelhaushalfte ist
daher nicht gegeben.




