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Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 19.11.2002
Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des § 7 i.Vv.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV
NRW S. 160) - SGV. NRW 2023 - hat der Rat der Stadt Werl in der Sitzung am 14.11.2002
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlielBungsbeitragen
ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliellungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlie3ungsaufwand:

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FulRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlielung der Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von
21 m;

4, fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von je 5 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlielRung notwendig sind (selbstandige Parkflachen),
bis zu 10 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke. 8 6 Abs. 2 und 3
finden Anwendung;

5. fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von je 3 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind
(selbstandige Grinanlagen), bis zu 10 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke. 8 6 Abs. 2 und 3 finden Anwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1
Nrn. 1 und 3 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das
gleiche gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
Stral3en.

3) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 gehoren insbesondere die
Kosten:

1. fur den Erwerb der Grundflachen

2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3. fur die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage einschliellich der
Einrichtungen fir ihre Entwésserung und ihre Beleuchtung;

4. fur die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlagen;

5. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Eine AnbaustralRe nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 gilt als beidseitig anbaubar, wenn auf jeder
Seite die Frontlange der nach § 131 Abs. 1 BauGB erschlossenen
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Anliegergrundstiicke mehr als die Halfte der Lange der Stral3enbegrenzungslinie
betragt.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fur zwei Anlagen, die fur die Erschlie3ung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (Erschlielungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Entscheidung nach
Satz 2 trifft der Burgermeister.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliel3ungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
Q) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemdlR § 4 reduzierte beitragsfahige

ErschlieBungsaufwand  wird auf die erschlossenen  Grundsticke des

Abrechnungsgebiets (8 5) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die

unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mafl

berucksichtigt.
(2) Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstticken

a) die insgesamt im Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks;

b) die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restflache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Geltungsbereich
einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtflache des
Grundstucks;

c) die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aul3enbereich hinausreichen,
die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

d) die insgesamt im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundstuicken, die Uber die Grenzen einer solchen Satzung in den Auf3enbereich
hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

e) fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB besteht
und die insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
Abs. 1 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;

f) fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB besteht
und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
Abs. 1 BauGB) und im Ubrigen im AuRenbereich (8§ 35 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache zwischen der
jeweiligen StraRengrenze und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie; bei Grundstiicken, die nicht an eine StralRe angrenzen (Hinterlieger) oder
nur durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit der Stral3e verbunden
sind, die Flache zwischen der der StraRe zugewandten Grundstiicksseite und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie; hierbei werden
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3)

(4)

()

Grundstuicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur Stral3e herstellen,
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nicht berticksichtigt. Uberschreitet die
tatsachliche bauliche oder gewerbliche Nutzung die Grenzen und Abstéande nach
Satz 1 Buchstabe f, so fallt die im Sinne des Satzes 1 Buchstabe f zur
Flachenbegrenzung zu ziehende Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die nach Absatz

2 ermittelte Grundsticksflache vervielfacht mit

a) 1,0 Dbeieiner Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

C) 1,5 Dbeieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) 2,20 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

s)] 0,1 zusatzlich fur jedes weitere Geschoss,

h) 0,5 bei Friedhofen, Sportplatzen, Freib&dern, Dauerkleingartenanlagen,

Campingplatzen oder sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung
nur in einer Ebene genutzt werden kénnen und bei Grundstiicken, die weder
baulich noch gewerblich genutzt werden konnen,

i) 1,0 bei Kirchengrundstiicken, soweit ein Bebauungsplan keine Regelung
enthalt.

Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuléassigen
Zahl der Vollgeschosse,
b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse

die Baumassenzahl geteilt durch 2,8 , wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden,

C) ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5 m bei
Festsetzung der Firsthdhe, geteilt durch 2,8 m bei Festsetzung der
Traufenh6he, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden,

d) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NW
sind, werden hinzugerechnet, wenn sie uUberwiegend gewerblich, industriell
oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen

oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die

zuldssige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige First- oder Traufenhdhe

Uberschritten wird.

Fir Grundstiicke im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB gelten die

vorstehenden Bestimmungen entsprechend, wenn in der Satzung Festsetzungen

Uber das Mal3 der baulichen Nutzung enthalten sind.

Fur Grundsticke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur

Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB

die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht

festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Hinzugerechnet werden Untergeschosse nach 8§ 6 Abs. 4 d.
Erreichen bei bebauten Grundstiicken die Geschosse nicht die nach § 2 Abs.
4 BauO NW fiur Vollgeschosse geforderte Hohe von 2,30 m, so gelten sie
dennoch als Vollgeschosse im Sinne dieser Bestimmung, wenn sie die
Ubrigen Voraussetzungen des 8 2 Abs. 5 BauO NW fir Vollgeschosse
erfullen.
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b)

c)

d)

f)

Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze oder sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt. Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss
zulassig, im Einzelfall genehmigt oder vorhanden, so ist jeweils die hohere
Geschosszahl anzusetzen.

Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen oder
Druckerhthungsanlagen bebaut werden kénnen oder bebaut sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt. Der Zuschlag nach Abs. 6 kommt nicht in
Ansatz.

Grundsticke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache ohne
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ausgewiesen sind, werden wie
Grundstiicke mit zweigeschossiger Bebaubarkeit behandelt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren oder grof3flachige Handelsbetriebe;

bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzungen durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B.
Grundsticke mit Bilro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-,
Kindergarten- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach MalRRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
oder Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

(7) Abs. 6 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstucke. In
diesen Fallen werden fur Grundsticke in beplanten oder unbeplanten Gewerbe- und
Industriegebieten die nach Abs. 3 festgesetzten Nutzungsfaktoren um die Halfte
ermafigt.

87
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten tatséchlicher
(nicht nur geplanter) Mehrfacherschliel3ung eines Grundstiicks durch Anlagen mit
gleichartiger Erschliel3ungsfunktion wird die Grundstiicksflache nach § 6 um ein
Drittel, maximal um 400 gm, ermafigt. Die sich nach der ErmafRigung ergebende
Flache ist auf volle Quadratmeter aufzurunden.

(2) Die ErmaRigung gilt nicht fir Grundstuicke, fur die ein Artzuschlag nach 8 6 Abs. 6
dieser Satzung anzusetzen ist, sowie nicht in den Fallen, in denen ein
ErschlieBungsbeitrag nach dem Bundesbaugesetz oder dem BauGB nur fiir eine
ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist (insbesondere bei Grundstiicken
an vorhandenen Stral3en im Sinne des § 242 Abs. 1 BauGB) und nicht fur
Grundstuicke an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- oder Kreisstral3en.
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§8
Kostenspaltung
Der Erschliel3ungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Griinanlagen,
die Entwéasserungseinrichtungen,
die Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Blrgermeister.

©CoNoOO~wNE

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen
Q) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

SammelstralRen und selbstéandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie

eine Verbindung mit dem Ubrigen Verkehrsnetz besitzen und

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenméafRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das

Bauprogramm wird vom zusténdigen Ausschuss des Rates beschlossen.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage nach Absatz 1 sind
endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

C) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile entsprechend Buchstabe c) gestaltet sind.

3) Selbstandige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.
3) Der zustdndige Ausschuss des Rates kann im Einzelfall die Bestandteile und

Herstellungsmerkmale der ErschlieRungsanlagen abweichend von den Abs. 1 bis 3

festlegen.

§ 10
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt. Im Ubrigen gelten die Regelungen dieser
ErschlieBungsbeitragssatzung.

§11
Vorausleistungen
Die Stadt kann nach § 133 Abs. 3 BauGB fiur Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.
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§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen H6he des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten
(2) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 07.11.1991 aul3er
Kraft.
Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht
geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die
im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird darauf

hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen

dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend

gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Werl vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Werl, 19.11.2002 Grossmann, Blrgermeister
Soester/Werler Anzeiger Ausgabe Nr. 277 vom 27.11.2002
Westfalenpost Ausgabe Nr. 277 vom 27.11.2002
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