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Aufstellung des vorhabenbezogenen B-plans Nr. 20 ,,Akazienweg“ der Wallfahrtsstadt Werl

1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Akazienweg“ beschlossen.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern sidlich des Akazi-
enwegs.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung der geplanten zwei Achtfamilienhduser. Durch die Errichtung dieser Mehrfamilienhauser
kann ein Beitrag zu der steigenden Nachfrage nach Wohnraum geschaffen werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im westlichen Bereich der Kernstadt
von Werl sldlich des Akazienwegs, Ostlich der Lindenallee, nordlich der Kastanienallee und
westlich des Westuffeler Wegs.

Westlich grenzt das Plangebiet an die Norbertschule. Nordlich, 6stlich und stdlich schlie3en
Wohnbauflachen in unmittelbarer sowie auch mittelbarer Umgebung an. Direkt sidlich und
ostlich befinden sich mindergenutzte (Griin-) Flachen, welche vom Siedlungszusammenhang
umgeben sind.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 23,528 und 529 tlw. und umfasst eine GrofRe
von ca. 0,3 ha.

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest Hochsauer-
landkreis ist der Geltungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Geltungsbereich
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Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 Landesplanungsgesetz NW wurde mit Schrei-
ben vom ................ yAZL durch die Bezirksregierung Arnsberg
erteilt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Werl als Wohnbauflache dargestellt. Das Entwicklungsgebot
gem. 8§ 8 (2) BauGB ist gewabhrt.

y >
B é I PTG A S i | rﬁf‘l'h?
Ausschnitt rechtswirksamer FNP

4 Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Akazienweg“ wird im be-
schleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Anwendung dessen ist mdg-
lich, da

e der Bebauungsplan einer Maznahme der Innenentwicklung dient,

e eine Gro6RRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

e durch das Verfahren kein Vorhaben begrundet wird, das der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen,

e keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Die o0.g. Kriterien missen vorliegend als erfillt betrachtet werden. Dass der Bebauungsplan
einer MalRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass das Plangebiet bereits
allseitig von Bebauung umgeben ist. Zudem bleibt die Grundflache des Geltungsbereichs
hinter der in 8 13a BauGB angegebenen FlachengrofRe zurtick. Auch wird kein Vorhaben
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vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt, da keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB liegen nicht vor, da keine Aus-
dehnung in die Landschaft vorgesehen ist. Ebenfalls werden durch die angestrebte Wohn-
nutzung weder schwere Unfélle noch Storfélle verursacht. Daraus resultierend kann der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

5 Inhalte

Es ergeht an dieser Stelle der Hinweis, dass die Stadt Werl bei den Festsetzungsmoglichkei-
ten der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Regelungen nach § 9 BauGB gebunden ist,
da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

5.1 Artund Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur Wohngebéude ge-
maf den in der Planzeichnung dargestellten Ansichten und Schnitten zulassig. Es wird be-
stimmt, dass grundséatzlich nur die Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Damit sich die Bebauung in die Umgebung einfligt, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 in
Verbindung mit einer maximal zulassigen Geb&audehdhen tber Normalhohennull (NHN).
Nordlich angrenzend befindet sich ein Geb&ude mit einer Firsthdhe von 107,35 m. Da noch
keine Vermessung flr das Plangebiet vorliegt, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe mit
108,00 m tber NHN angegeben. Als festgesetzter oberster Bezugspunkt der Gebaudehohe
gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Des Weiteren sind zwei Vollgeschosse als
Hochstmal? zulassig.

5.2 Uberbaubare, nicht iberbaubare Flache

Die Baugrenzen werden relativ eng um die geplanten Mehrfamilienh&user gezogen, so dass
neben den Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen genigend private Grinfla-
che im Plangebiet bestehen bleibt.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung der zwei Mehrfamilienhduser erfolgt von Norden ausgehend vom Aka-
zienweg mittels eines privaten Stichwegs in Richtung Stden. Der Stichweg endet in einem
Wendehammer und ist fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt.

Da es sich um eine privaten ErschlieBungsstrale handelt, wird fur diese Flachen bestimmt ,
dass diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belasten sind.

Zwischen den beiden geplanten Mehrfamilienhausern und ndérdlich hiervon sollen die Stell-
platze und Garagen fur den ruhenden Verkehr des Plangebiets sowie die Nebenanlagen fir
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Fahrrader und Miulltonnen sowie Spielflachen errichtet werden. Diese Bereiche werden ge-
mal der angestrebten Nutzung als Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
festgesetzt.

Insgesamt sind 20 Stellplatze und 11 Garagen geplant.

5.4 Grunordnerische Elemente

Es wird eine hohe Gestaltungsfreiheit hinsichtlich der grinordnerischen Elemente gewahrt.
Die Flachen, welche nicht fur die Mehrfamilienhduser an sich, die Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen und Zufahrten gebraucht werden, werden verbindlich als private Grinflachen
festgesetzt, um einen moderaten Griinanteil im Plangebiet zu sichern. Diese privaten Grun-
flachen sind gartnerisch mit Rasenflachen und einheimischen standortgerechten Gehdlzen
Zu gestalten.

Des Weiteren wird aus Grinden des 6kologischen und klimatischen Ausgleichs bestimmt,

dass fur je vier PKW-Stellplatze ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (Stammum-
fang in 1m Ho6he 18cm) fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten ist.

6 Sonstiges

6.1 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber eine private Zuwegung nach Norden erschlossen, welche auf den
bestehenden Akazienweg fuhrt. Im Akazienweg ist die Gas-, Strom- und Wasserversversor-
gung, Versorgung mit Telekommunikation sowie die Abwasserentsorgung (Mischsystem)
bereits vorhanden. Die Leitungen missen entsprechend verlangert und in das Plangebiet
gefuhrt werden.

Mdgliche ErschlieBungsmalnahmen sind rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustim-
men.

6.2 Verkehr

Die Errichtung von zwei Achtfamilienhdusern wird zu einer geringfligigen Erhéhung des Ver-
kehrs im Akazienwegs fiihren. Der Akazienweg hat eine Breite von rund 6m und ist grund-
satzlich geeignet den zuséatzlichen Verkehr aufzunehmen.

6.3 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu be-
achten:
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmadlern ist der Wallfahrtsstadt Werl als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe, In der Wuiste 4, 57462 Olpe, Tel.:
02761/93750 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschatftliche
Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

6.4 Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Es ergeht folgender allgemeine Hinweis:

Sollten sich bei Bodeneingriffen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft
oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des Kreises Soest unverziig-
lich zu informieren.

6.5 Immissionsschutz

Die geplanten Mehrfamilienhauser werden zu keinen erheblichen immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen in der Umgebung des Plangebiets fihren, da dieses vorwiegend eben-
falls wohnbaulich genutzt wird. In unmittelbarer bzw. auch mittelbarer Umgebung befinden
sich die Norbertschule an der Lindenallee sowie ein Discounter an der Unnaer Stral3e. Auch
hier sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da sich bereits Wohnbebauung in un-
mittelbarer Nahe zu den zuvor genannten Nutzungen befinden. Die geplanten Mehrfamilien-
hauser liegen weiter entfernt als die bestehende Wohnbebauung.

6.6 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Es ergeht folgender allgemeine Hinweis:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufRergewohnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Wallfahrtsstadt Werl als Ortliche Ordnungsbehérde und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg, AulRenstelle Hagen -Staatlicher Kampfmittelraumdienst- (Tel.:
02331/6927-0 oder 6927-3880, Telefax 02331/6927-3898), oder aul3erhalb der Dienstzeiten
(Tel.: 02931/82-2281, Telefax 02931/82-2648 oder 2132) zu verstandigen.

7 Umweltbelange und Artenschutz
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Da der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet, wird von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgese-
hen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Artenschutz-
rechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberihrt.

Das Biro fur Landschaftsplanung Mestermann wird im weiteren Verfahren fur dieses Plan-
verfahren einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellen, welcher dieser Begriindung
dann zu gegebener Zeit beigefugt wird.

Ergebnis Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Akazienweg® der Stadt
Werl l6st unter Beriicksichtigung der nachfolgenden VermeidungsmafRhahmen keine Ver-
botstatbestande gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG aus. (diese Aussage ist zu Uberprifen,
sobald der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag durch das Buro fiir Landschaftsplanung
Mestermann im weiteren Verfahren erstellt wurde)

H&aufige und verbreitete Vogelarten:

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfol-
gen. Raumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht ver-
meidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb dieses Zeitraums kann durch eine umwelt-
fachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetations-
bestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel
sind.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder auf zukiinftig Gberbaute Bereiche be-
schrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestande und
Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen konnen.

8 Klima

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine teilweise mit Gehélzen bestandene Brachfla-
che . Die Luftqualitéat im Plangebiet unterliegt Belastungen, die vorrangig durch die indirekte
Nahe zur Unna Stral3e als Hauptzufahrtsstrale und die Stellplatze der Lebensmittelmarkte
verursacht sind. Weitere Immissionen gehen von den privaten Haushalten im umliegenden
Wohngebiet aus (Heizungsemissionen). Westlich des Plangebiets befindet sich die Norbert-
schule mit einem relativ hohen Anteil an versiegelten Flachen. Die aufstehenden Gehoblze
auf der mindergenutzten Flache im Plangebiet haben eine mikroklimatische positive Funktion
direkt vor Ort.
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Waéhrend der Bauphase kann es ggf. zu temporaren Belastungseffekten durch Schadstof-
femissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Vorhabensbedingt wird durch die Beanspruchung der gehédlzbestandenen Flache eine kleine
Freiflache im umgebenden Siedlungsraum Uberbaut. Durch die Versiegelung von Freiflachen
kann es im Bereich des Plangebiets zu geringfugigen Veranderungen der mikroklimatischen
Bedingungen kommen. Versiegelte und bebaute Flachen sind durch ein hoheres Wéarme-
speichervermdgen und geringe Verdunstungsmoglichkeiten gekennzeichnet. Aufgrund der
bereits bestehenden versiegelten Flachen westlich des Plangebiets an der Norbertschule
sowie durch die vorhandene Wohnbebauung im direkten Umfeld ergeben sich allenfalls nur
lokal klimatische Wirkungen.

Durch die Pflanzung von Baumen insbesondere in den privaten Grinflachen rund um die
geplanten Mehrfamilienhduser kdnnen Strukturen mit mikroklimatischer Ausgleichsfunktion
geschaffen werden.

Die Anfalligkeit des Bauvorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Ext-
remwetterlagen lasst sich grundsatzlich als eher gering einstufen. Grundsatzlich sind sowohl
Starkregenereignisse als auch Sturzfluten mdéglich.

9 Monitoring

Nach § 13 a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (3) BauGB Satz 1 ist im beschleunigten
Verfahren § 4 ¢ BauGB nicht anzuwenden.

UberwachungsmafRnahmen sind demnach nicht notwendig.

Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Wallfahrtsstadt Werl
Kdniglicher Wald 7 Der Birgermeister
33 142 Biren

im August 2021

O i

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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