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Begrindung

1. Lage des Plangebietes

Im Jahr 2001 ist der Bebauungsplan Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem Honningen® in Kraft getre-
ten. Seine 1. Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich und umfasst eine Flache
von ca. 2,1 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 83 befindet sich im sudlichen Stadtgebiet und erstreckt sich von der
Stralde ,Auf dem Hdnningen“ im Westen bis zum ,Waltringer Weg® im Osten. Im Stden wird der
Bebauungsplan Nr. 83 durch die B 1n begrenzt. Im Norden grenzt ein Wohngebiet, das nach

§ 34 BauGB zu beurteilen ist, an den Bebauungsplan an. Im stdlichen Geltungsbereich befindet
sich der Larmschutzwall der B 1n (Nordseite).

2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planen

2.1 Regionalplan

Der bestehende Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis stellt fir den Anderungsbereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl sind fur den Geltungsbereich Wohnbau-
flachen dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 entspricht den Darstellungen
im Flachennutzungsplan.

3. Planungsziele / Planungsinhalte

3.1 rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 83 ,Waltringer Weq / Auf dem H6nningen*

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83 wurde die Bereitstellung von
Wohnbauland im Stadtgebiet Werl verfolgt.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist an die ,Gerhart-Hauptmann-Straf3e“ angebunden.
Die Erschlie3ung des dstlichen Teilbereichs erfolgt durch eine StichstralRe mit Wendeanlage, die
in den ,Waltringer Weg“ miindet. Durch einen Ful3- und Radweg werden beide Verkehrsflachen
miteinander verbunden. Des Weiteren ist eine ful3laufige Verbindung von der ,Gerhart-Haupt-
mann-Strafle” bis zur StralRe ,Auf dem Honningen* entlang des sldlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Larmschutzwalls vorgesehen. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung ist eine
3 m hohe Larmschutzwand, die mittig auf der Krone des Larmschutzwalls der B 1n (Nordseite)
verlauft, festgesetzt. Der Larmschutzwall ist Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses der
B 1n und wurde mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Zusatzlich
sind passive SchallschutzmalRnahmen festgelegt.

Im Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 ausgewiesen. Das Baugebiet dient somit - entsprechend der Zielsetzung, Wohnbauland zur
Verfligung zu stellen - vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind ein- und zweigeschossige Einzel-
und Doppelhauser sowie Hausgruppen mit geneigten Dachflachen von 38° bis 42° bzw. 45° in
der Grundfarbe rot.



3.2 Bebauungsplan Nr. 83, 1. Anderung

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 24.06.2008 die Einlei-
tung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem
Hoénningen“ beschlossen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 wird die Anpassung
der urspriinglichen Planung an veranderte Rahmenbedingungen zwecks besserer Realisierbar-
keit verfolgt.

Es hat sich herausgestellt, dass die durch die mittlerweile in Betrieb genommene B 1n verursachte
Larmbelastung unter den seinerzeit prognostizierten Werten liegt, wodurch die festgesetzte Larm-
schutzwand - unter Beachtung entsprechender Festsetzungen zum Immissionsschutz und zu den
Gebéaudehthen - nicht mehr erforderlich ist (s. Gerduschimmissions-Untersuchung v. 12.03.2009
einschl. Nachtrag v. 28.03.2013 u. Schreiben v. 22.07.2013). Demzufolge soll auf die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzte 3 m hohe Larmschutzwand verzichtet werden.

Bislang wurden nur die Grundstiicke unmittelbar am ,Waltringer Weg"“ bebaut. Eine Erschliel3ung
des Plangebietes ist noch nicht erfolgt. Ein Investor beabsichtigt nun auf der Grundlage aktueller
Planentwirfe die innere ErschlieBung im 6stlichen Teilbereich durchzufuhren. Wie im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ist eine StichstralRe, die im Osten in den ,Waltringer Weg“ mindet und im
Westen mit einer Wendeanlage endet, vorgesehen, jedoch wurde der westliche Teil der Stich-
straBe mit Wendemdglichkeit zu Gunsten attraktiver Baugrundstiicke im nord-dstlichen Plange-
biet nach Siuden verschoben. Dadurch entféllt die sudliche ErschlieBung der an der Stral3e
,Ruhrgraben” gelegenen Grundsticke. Von der an den Larmschutzwall angrenzenden Wendean-
lage verlauft entlang des Walls in Richtung Westen ein Ful3- und Radweg. Dieser ist an die
,Gerhart-Hauptmann-Stralle, an die Stralle ,Auf dem Honningen“ und an die FuRgangerbricke,
die Uber die B 1n fihrt angebunden. Des Weiteren ist im stid-0stlichen Bereich ein kurzer Stich-
weg bis hin zum Larmschutzwall vorgesehen, um zwei weitere Baugrundstiicke zu erschlie3en.

Die geplante StralRe soll als 6ffentliche Stral3e gewidmet werden (einschlie3lich stid-6stlich gele-
gener Stichweg) und eine ansprechende Aufenthaltsfunktion Gibernehmen. Demnach sollen die
fir das Fahren nicht notwendigen Flachen der geplanten Straf3e fiir den ruhenden Verkehr (aus-
reichende Stellplatze) mit StralRenbegleitgriin und Baumen genutzt werden. Der Verkehrstyp wird
in Abhangigkeit der StralRenausbauplanung spater durch die Stadt Werl festgelegt.

Neben der Anbindung des Plangebietes an die Strale ,Auf dem HoOnningen“ und an den
~Waltringer Weg" ist das Plangebiet Gber eine Wendemaglichkeit an die ,,Gerhart-Hauptmann-
Stralde” angebunden.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Kinderspielplatz wurde bislang nicht reali-
siert. Im Rahmen der Spielflachenbedarfsplanung 2012 wurde er aufgegeben und durch die
1. Bebauungsplananderung tberplant.

Des Weiteren werden - entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 83 - ein Allge-
meines Wohngebiet (WA), eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Zahl der Vollgeschosse
mit einer Hochstgrenze von | (westlicher Teilbereich) und Il (6stlicher Teilbereich) sowie eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Von der Festsetzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit wird un-
ter Berucksichtigung des Schallschutzes und heutiger Bauwiinsche abgesehen.

In Anlehnung an die nérdlich angrenzende Wohnbebauung sind tUberwiegend ein- und zweige-
schossige Einzel- und Doppelh&duser mit geneigten Dachflachen von 15° bis 45° zuldssig. Im mitt-
leren Teilbereich des Plangebietes ist zudem die Moglichkeit gegeben, eine Hausgruppe (Rei-
henhauser) zu errichten. Aul3erdem kdnnen im sid-Ostlichen Teilbereich Gebdude mit einem
Flachdach bzw. Dach mit einer Neigung von 0° bis 45° errichtet werden.

Aus stadtebaulichen Grinden und unter Berlcksichtigung des Schallschutzes wurden Héhenbe-
grenzungen vorgenommen. Im sid-dstlichen Plangebiet (zwischen Larmschutzwall und Plan-
stral3e) ist eine Traufhthe (TH) von 6,00 m Uber Erdgeschossful3bodenhéhe (4. EFH) festge-



setzt. Die festgesetzte Firsthéhe (FH) betragt max. 10,00 m 0. EFH. Weiterhin ist hier eine Atti-
kahthe (AH) von max. 7,00 m 0. EFH festgesetzt, da in Bezug auf die Dachform auch ein Flach-
dach zulassig ist. Fur den nord-6stlichen und westlichen Teilbereich ist unter Bertcksichtigung
der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung und der topografischen Gegebenheiten
eine TH von max. 4,50 m 0. EFH festgesetzt. Die festgesetzte FH betragt ebenfalls max. 10,00 m
0. EFH. Fir die Grundstiicke am ,Waltringer Weg*“ wird unter Berlcksichtigung der dort bereits
errichteten Wohnhauser hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhen eine TH von max. 7,50 m
0. EFH und FH von max. 12,00 m U. EFH festgesetzt.

Trauf-, First- und Attikahohe beziehen sich auf die Oberkante des FertigfulRbodens im Erdge-
schoss (EFH). Davon ausgehend wird die Traufhdhe bis zum Schnitt der Auf3enkante der Umfas-
sungswand mit der Sparrenunterkante und die Attikahdhe bis zur Oberkante der Attika gemes-
sen. Hinsichtlich der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens wurden aus
stadtebaulichen Grinden sowie in Anlehnung an das vorhandene Gelande und unter Berticksich-
tigung der geplanten ErschlieRung entsprechende Hohenfestsetzungen getroffen. Die festgesetz-
ten Erdgeschossful3bodenhéhen (EFH) kénnen um 25 cm Uber- bzw. unterschritten werden.

Mit Inkrafttreten der 1. Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem Honningen*® fir den Geltungsbereich der Anderung auf3er Kraft.
4. ErschlieBung

4.1 Verkehr

Das Plangebiet ist an die StralBen ,Auf dem HoOnningen®, ,Gerhart-Hauptmann-Strale® und

,Waltringer Weg“ angebunden. Die innere Erschlieung erfolgt hauptsachlich durch eine in Ost-

West-Richtung verlaufende Stichstral3e.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des 0stlichen Plangebietes erfolgt Uber neue Kanale und Leitungen in
der geplanten Stral3e, die an vorhandene Kanale und Leitungen im ,Waltringer Weg“ anschlie3en.
Der westliche Teilbereich wird an vorhandene Kanéale und Leitungen in der ,Gerhart-Hauptmann-
Stralde” und in der Stralke ,Auf dem Hénningen® angeschlossen.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Es ist vorgesehen, das hausliche Schmutzwasser und das gesamte Niederschlagswasser der ge-
planten Grundstiicke im ostlichen Teilbereich tber einen im Zuge der ErschlieRung neu zu verle-
genden Freigeféallekanal an den vorhandenen leistungsfahigen Mischwasserkanal im ,Waltringer
Weg"* anzuschlie3en. Die Grundstiicke im westlichen Plangebiet werden - bis auf das an die Stra-
Re ,Auf dem HoOnningen“ angrenzende Grundstick - an das vorhandene Mischsystem in der
~Gerhart-Hauptmann-Stral3e“ angeschlossen. Dazu muss der vorhandene Kanal (DN 300) um
ca. 20 m verlangert werden. Das an die Strale ,Auf dem Hoénningen“ angrenzende Grundstiick
wird an das in dieser StralRe vorhandene Mischsystem (Kanal DN 300) angeschlossen.

Die ortlichen Boden- und Vorflutverhaltnisse lassen eine Versickerung von Niederschlagswasser in
gréRerem Umfang nicht zu. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der aus geologischer Sicht
(oberflachennah anstehendes Festgestein, Grundmorane) nicht fiir eine Versickerung geeignet ist
(s. Fachbeitrag Uber die Versickerung von Niederschlagswasser, Kommunalbetrieb Werl, 2004).
Es werden auch keine wirtschaftlich vertretbaren Mdglichkeiten zur Ableitung auf kurzem Wege in
offene oder verrohrte Gewasser gesehen. Somit ist die Ableitung der Niederschlagswasser in die
Mischwasserkanalisation erforderlich.



5. Natur und Landschaft

Im seit dem 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl® ist fir den Geltungsbereich eine
Siedlungsflache, die sich au3erhalb der Festsetzungsraume befindet, dargestellt.

5.1 Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen, um festzustellen, ob im Anderungs-
bereich besonders oder streng geschiitzte Arten vorkommen oder vorkommen kénnen. Aul3erdem
wurde untersucht, ob durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 Verbots-
tatbestdnde nach 8§ 19 oder 8 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbeziglich planungsre-
levanten Arten in NRW ausgeldst werden. Hierzu wurden die vom LANUV fir Nordrhein-Westfalen
zur Verflgung gestellten Daten aus dem ,Fachinformationssystem geschuitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen(FIS) und dem ,Fundortkataster (LINFOS) einschlie3lich des Biotopkatasters abgefragt.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen von der Planung keine bemerkenswerten
oder schutzwuirdigen Biotope berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umset-
zung der Planung keine Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Arten ausgelost wird
und daher auch keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 19 oder § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erfillt werden (s. Teil Il Umweltbericht, Punkt 2.2, S. 17).

Es wird darauf hingewiesen, dass als vorsorgliche MalRnahme Gehdlzentnahmen ausschlief3lich in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen durfen und die Vorgaben des § 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG zu beachten sind.

Des Weiteren ist bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde
des Kreises Soest als die flr den Artenschutz zusténdige Behdrde zu informieren.

5.2 Umweltbericht

Gemall § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung (Teil Il) beschrieben und bewertet sowie
Maflnahmen zur Kompensation - soweit erforderlich - benannt.

5.3 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde der erforderliche Ausgleich ermittelt.
Ausgleichsmalinahmen (Waldanlage mit vorgelagertem Waldrand und Waldsaum) sind gemaf
Eingriffsbilanzierung auf3erhalb des Plangebietes auf einer Flache von ca. 2.900 m? (Flur 52, Par-
zelle 7) anzulegen. Hierzu wurde mit dem damaligen Grundstiickseigentiimer des dstlichen Teilbe-
reichs eine Verpflichtungserklarung abgeschlossen. Da sich der festgelegte Ausgleich auf das ge-
samte Plangebiet bezieht, ist die Umsetzung privatrechtlich zwischen den Grundstiickseigenti-
mern des westlichen und 6stlichen Teilbereichs zu regeln.

Der Ausgleich wird mit Beginn der Baumal3nahme im Bebauungsplangebiet (unabh&ngig von Be-
sitzverhdltnissen im Plangebiet) bzw. in der folgenden Pflanzperiode vom Eigentimer des o. g.
Grundbesitzes auf seine Kosten umgesetzt.

Der Larmschutzwall der B 1n (Nordseite) ist nicht Gegenstand der Ausgleichsflachenberechnung,
da dieser dem Planfeststellungsverfahren / Planfeststellungsbeschluss zugeordnet ist.

Da der Bebauungsplan Nr. 83 noch nicht realisiert ist, wurde der Ausgleich ebenfalls bisher nicht
umgesetzt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 geht eine Modifizierung der Ver-
kehrsflachen und somit auch der tberbaubaren Flachen einher. Vor diesem Hintergrund wurde
anhand der nachfolgenden Flachenzusammenstellungen geprift, ob es durch die Bebauungs-



plandnderung zu weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft kommen kann und daher die Ein-

griffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 83 zu Uberarbeiten ist.

Flachenzusammenstellung Bebauungsplan Nr. 83 ,,Waltringer Weg / Auf dem H6nningen*

Nutzung FlachengrolRe Flachenanteil
Geltungsbereich ca. 20.800 mz 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 12.200 mz 58 %
- davon nicht tberbaubar ca. 6.500 m? 31 %
- davon uberbaubar ca. 4.800 m? 23 %
- davon bebaut ca. 900 m? 1%
Verkehrsflache ca. 2.200 m? 11 %
- davon Ful3- und Radweg ca. 400 m2 2%
Grinflache (Larmschutzwall) ca. 6.200 m? 30 %
Griunflache (Spielplatz) ca. 200 m2 1%

Flachenzusammenstellung Bebauungsplan Nr.

83, 1. Anderung

Nutzung FlachengroRRe Flachenanteil
Geltungsbereich ca. 21.600 mz 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 13.000 m2 60 %
- davon nicht Uberbaubar ca. 5.100 mz2 24 %
- davon uUberbaubar ca. 7.000 mz2 32%
- davon bebaut ca. 900 m2 4%
Verkehrsflache ca. 2.000 mz 9%
- davon Ful3- und Radweg ca. 450 m2 2%
Griunflache (Larmschutzwall) ca. 6.200 mz 29 %
Griunflache (westlich und 6stlich) ca. 400 m2 2%

Die Flachenzusammenstellungen zeigen unterschiedliche Flachengro3en / -anteile, die wie folgt zu

begrinden sind:

e Geltungsbereich

Im Zusammenhang mit dem Larmschutzwall der B 1n wurde ein Flurbereinigungsverfahren durch-
gefuhrt, wodurch sich die Katastergrundlage geéndert hat. Der Geltungsbereich wurde an die ak-
tuelle Planunterlage und an die ortlichen Gegebenheiten angepasst (z. B. Hinzunahme einer klei-
nen Flache zur Anbindung des Ful3- und Radweges an die Stralle ,Auf dem Honningen®).

e Uberbaubare Flache

Die Uberbaubare Flache wurde deutlich vergréRert, um in Bezug auf die zukilnftigen Baugrund-
stiicke einschl. Bebauung eine hohe Flexibilitdt zu erzielen. GemaR GRZ von 0,4 ist davon auszu-
gehen, dass mit Nebenanlagen, Zufahrten etc. max. 50 % je Baugrundstiick versiegelt sind, so
dass der Anteil der tatséachlich iiberbaubaren Flache im Bebauungsplan Nr. 83 und seiner 1. Ande-
rung ahnlich ist. Des Weiteren sind i. S. einer lockeren Bauweise in der Bebauungsplananderung
nur auf einer geringen Flache in der Plangebietsmitte Hausgruppen (Reihenh&user) zulassig. Im
Bebauungsplan Nr. 83 gibt es diesbeziglich keine Einschrankungen.

o Verkehrsflache
Der Anteil der Verkehrsflache wird durch eine wirtschaftlichere ErschlieRung verringert.

e Grinflache

Der Anteil der Grunflachen ist trotz Verzicht auf den Spielplatz unverandert, da im Zusammenhang
mit dem Larmschutzwall im Osten und Westen jeweils eine Grunflache (in offentlicher Hand) aus-
gewiesen wurde.

Auf Grundlage der Flachengegeniiberstellung und den vorgenannten Darlegungen hat die damali-
ge Eingriffsbilanzierung weiterhin Bestand.



6. Sonstige Belange

6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Kataster Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Kreis Soest, ist im Plangebiet keine
Eintragung vorhanden. Demzufolge bestehen fur einen Altlastenverdacht zurzeit keine Hinweise.
Folgende allgemeine Hinweise sind zu bertcksichtigen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren.
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu
beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren. Bei Verwer-
tungsmalinahmen tber 400 m2 Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist ei-
ne eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

6.2 Immissionsschutz

Im Rahmen der Gerduschimmissions-Untersuchung des Ingenieurbliros G. Hoppe (Dortmund)
vom 12.03.2009 einschlieBlich Nachtragen wurden die Gerduschimmissionen durch Stral3enver-
kehrslarm auf der B 1n und dem ,Waltringer Weg“ im Plangebiet ermittelt (Analyse u. Prognose fir
das Jahr 2025). Des Weiteren wurden schalltechnische Vorgaben (aktive u. passive Schallschutz-
mafinahmen) erarbeitet, um zu gewabhrleisten, dass die zulassigen Gerauschimmissionen in den
geplanten Wohngebieten (WA) eingehalten und somit gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

Aus dem Nachtrag zur Gerauschimmissions-Untersuchung vom 28.03.2013 geht hervor, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum in Teilberei-
chen - vorrangig an den Sudfassaden - Uberschritten werden, so dass zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden (Aufenthaltsraume) passive Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich werden. Im Bebauungsplan wurden daher folgende Festsetzungen getroffen:

Entsprechend der im Nachtrag dargestellten Larmpegelbereiche (s. Anlage) ist gem. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) das jeweils erforderliche resultierende Schallddmmmal (erf. R'w, res)
an den AuBenbauteilen (Dacher ausgebauter Dachgeschosse, Wande einschliel3lich Tiren, Fens-
ter, Rolladenkéasten und Zusatzeinrichtungen wie z. B. Luftungsvorrichtungen) von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen, Burordumen u. &. entsprechend der folgenden Tabelle einzuhalten.

Aufenthaltsraume in Woh-
_ nungen, Ubernachtungsrau- Biirors 1, x
Larmpegel- | maRgeblicher AuRenlarm- me in Beherbergungsstitten, | ~- oradme “u-a.

bereich pegel in dB(A) Unterrichtsraume u. a.

mind. erf. R, s des AulRenbauteils in dB

I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
Il 61 -65 35 30
I\ 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40

" An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetlbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fur besonders ruhebedirftige Raume (z. B. Ubernachtungsraume), die ausschlieBlich Fenster auf
Larm zugewandten Gebaudeseiten aufweisen sind zusatzlich schallgeddmmte und motorisch be-
triebene Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichen-



de Raumliftung gewahrleisten. Diese Luftungselemente missen in Verbindung mit den Fenstern
bzw. AuRenwanden die festgesetzten schalltechnischen Anforderungen erfullen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausreichende Luftschallddmmung der Au-
Benbauteile nachzuweisen. Beim Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer
Gebaudeseite kann vom festgesetzten Schalldammmal abgewichen werden.

Bei neu zu errichtenden Gebéauden sollten aus schalltechnischer Sicht glinstige Grundrisslésungen
(Aufenthaltsraume auf der Schall abgewandten Seite) vorgesehen werden.

Der fur die Zuordnung der Larmpegelbereiche mafRgebliche Nachtrag zur Gerauschimmissions-
Untersuchung ist als Anlage beigeflgt.
Es ergeben sich die Larmpegelbereiche 1l bis IV (s. Anlagen 2.1 u. 2.2 des Nachtrags).

Aufenthaltsrdume sind aus Schallschutzgriinden nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
zulassig.

Im Hinblick auf die Terrassen und Freiflachen sind im westlichen Teilbereich des Plangebietes
aktive SchallschutzmalRnahmen notwendig, da hier der schalltechnische Orientierungswert fiir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) um AL = 3 dB uberschritten wird. Gem. Gerauschimmissions-
Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013, S. 13) werden zum Schutz der Terrassen und Freiflachen
in dem, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Bereich ( X X X ) Larmschutzwénde
erforderlich.

Im Ergebnis sind unter Einhaltung der Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie zu den Gelan-
de- und Gebaudehodhen keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit zu erwarten.

6.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 sind keine Bau- und Boden-
denkmaler in der Denkmalliste aufgefiihrt, jedoch sind in der Umgebung des Plangebietes archao-
logische Fundstellen bekannt. Diese Fundstellen deuten darauf hin, dass sich hier ein Siedlungs-
platz und / oder ein Bestattungsplatz befindet, der sich bis in den Planbereich hinein ausdehnen
kann. Zudem kénnen noch weitere, bisher unbekannte Fundstellen innerhalb des Planungsberei-
ches liegen. Daher sollte vor Umsetzung der Planung eine qualifizierte Prospektion mittels Bag-
gerschnitten (keine Ausgrabung) erfolgen.

Grundsatzlich kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750), Fax: 02761-937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unver&ndertem
Zustand zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mona-
te in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

7. MaRRnahmen und Kosten zur Umsetzung der Planung
Im Wesentlichen entstehen Kosten fur die Realisierung der geplanten Erschlielung.

Die Freilegung der Erschliel3ungsflachen und die Herstellung der ErschlieRungsanlagen sollen
gem. 88 11, 124 BauGB auf einen Dritten ganz tbertragen werden.



8. Hinweise

Allgemein

Mit Inkrafttreten der 1. Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem Honningen® fur den Geltungsbereich der 1. Anderung aul3er
Kraft.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass als vorsorgliche MalRnahme Gehdlzenthnahmen ausschlief3lich in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen durfen und die Vorgaben des § 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG zu beachten sind. Des Weiteren
ist bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenar-
ten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises
Soest als die fur den Artenschutz zustéandige Behdrde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei BaumalRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufthren. Abfal-
le, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseiti-
gen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren. Bei Verwertungs-
mafnahmen Uber 400 m2 Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine ei-
genstandige Baugenehmigung erforderlich.

Immissionsschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom
24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausreichende Luftschallddmmung der Au-
Renbauteile nachzuweisen.

Die Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus, Fach-
bereich Ill, Abt. 63 - Bauordnung und Hochbau) zur Einsichtnahme flir jedermann bereit.

Denkmalschutz

Aufgrund arché&ologischer Fundstellen in der Umgebung des Plangebietes, die sich z. T. bis in den
Planbereich hinein ausdehnen kénnen und unter der Berlicksichtigung, dass noch weitere, bisher
unbekannte Fundstellen innerhalb des Planungsbereiches liegen kénnen, sollte vor Umsetzung
der Planung eine qualifizierte Prospektion mittels Baggerschnitten (keine Ausgrabung) erfolgen.

Grundsatzlich kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehodrde und / oder dem
LWL-Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750), Fax: 02761-937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mona-
te in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).



Sonstiges

In der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 20.06.2013 wurde die Verwaltung
beauftragt, vor den Beteiligungen gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB die in der Gerduschimmissions-
Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013) zugrunde gelegten Verkehrszahlen des ,Waltringer Weg-
es” zu Uberprifen, da die Zahlstelle K 30 (,Waltringer Weg“) aus der Verkehrsz&hlung Stral3en
NRW auRRerhalb des Stadtgebietes liegt und Verkehrsbelastungen aus dem sidlichen Stadtgebiet
nicht erfasst sind. Aufgrund dessen wurde am 27.06.2013 im Zeitraum von 15:00 - 19:00 Uhr eine
Verkehrszahlung im Bereich Waltringer Weg 32 durchgefiihrt und anschlie3end durch die Ingeni-
eurgesellschaft Stolz mbH (IGS) ausgewertet (s. u., Tab. 1 a, Punkt 2). AuRerdem wurde die Ver-
waltung aufgefordert, das im Bereich A 445 / B 1 geplante Factory Outlet Center (FOC) bzw. die
damit verbundene Zunahme des Verkehrs auf der B 1n zu bertcksichtigen. Die IGS erarbeitet
hierzu derzeit ein Verkehrsgutachten und hat der Verwaltung die in der Tab. 1 a unter Punkt 1 auf-
geflhrten Prognosezahlen (mit Bertcksichtigung des geplanten FOCs) zur Verfligung gestellt.

DTV SV.zs | SVepet M My Pt Pn
Querschnitt

Kfz/24h Kfz/24h Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % %
1 B1 7.300 450 580 420 77 7,6% 11,6%
2 K30 (Waltringer Weg) 4500 40 80 263 42 1,6% 2.3%

Tab. 1 a Berechnungsdaten Stral3enverkehr - Prognose 2025, Zahlen B 1 mit FOC [IGS, Neuss, 09.07.2013]

In Bezug auf die B 1 liegen die Verkehrszahlen deutlich unter den Werten, die der Gerausch-
immissions-Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013) zugrunde gelegt wurden. Somit sind die Be-
rechnungsergebnisse als auf der sicheren Seite anzusehen.

Hinsichtlich des ,Waltringer Weges® sind die Verkehrszahlen hoher. Der prozentuale Schwerver-
kehrsanteil ist jedoch wesentlich geringer. Auf Grundlage der aktuellen Zahlen des ,Waltringer
Weges* wurde das 0. g. Gutachten durch das Ingenieurbiiro G. Hoppe Uberprift. Dabei hat sich
gezeigt, dass sich in Bezug auf den ,Waltringer Weg“ die Emissionspegel trotz hoherer Verkehrs-
zahlen geringfligig reduzieren. Grund dafur ist der deutlich geringere LKW-Anteil (s. Schreiben Be-
Nr. 5910/13-4-b1 H/OP des Ingenieurblros G. Hoppe v. 22.07.2013).

. [Lmel dB(A) genaue Verkehrsdaten
Bezeichnung Tag Nacht M Maacn Do Drenn [v] km/h
a | BundesstraRe B 1n 64,6 58,2 | 460 84| 105 16,7 | 100/80°~
b | Waltringer Weg K 30 ? 57,5 488 | 173 23 8,1 8,1 50
b | Waltringer Weg K 30 ¥ 56,2 487 | 263 42 1,6 2,3 50

Lne: Emissionspegel, Mittelungspegel in 25 m Abstand von seiner Achse

M: mafl3gebende Verkehrsstarke an Kfz/h

p: malRgebender LKW-Anteil in Prozent

Y Prognose 2025 gemaR Hochrechnung / © Prognose 2010 gemé&R Planfeststellung 1997

% héchstzulassige Geschwindigkeit LKW

Y Prognose 2025 gemaR Vorgabe Stadt Werl vom 9.7.2013

Tab. 1 b Berechnungsdaten StraRenverkehr - Prognose 2025, Berechnungsgrundlage fiir Uberpriifung der Gerau-
schimmissions-Untersuchung, Nachtrag v. 28.03.2013 [Ingenieurbiiro G.Hoppe, Dortmund, 22.07.2013]



Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich
des im Jahr 2001 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 83 und umfasst eine Flache von
ca. 2,1 ha.

Im Suden grenzt das Plangebiet an die B 1n, im Westen an die Strale ,Auf dem Hénningen“ und
im Osten an den ,Waltringer Weg“. Im Norden schlief3t sich Wohnbebauung an.

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83 wurde die weitere Bereitstellung
von Wohnbauland im Stadtgebiet Werl verfolgt. Im Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Zulassig sind ein- und zwei-
geschossige Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen mit geneigten Dachflachen von 38°
bis 42° bzw. 45° in der Grundfarbe rot. Des Weiteren ist im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 83
zum Schutz der geplanten Wohnbebauung eine 3 m hohe Larmschutzwand, die mittig auf der
Krone des Larmschutzwalls der B 1n (Nordseite) verlauft, festgesetzt.

Mit der 1. Anderung wird die Anpassung der urspriinglichen Planung an veranderte Rahmenbe-
dingungen zwecks besserer Realisierbarkeit verfolgt.

Es hat sich herausgestellt, dass die durch die mittlerweile in Betrieb genommene B 1n verursach-
te Larmbelastung unter den seinerzeit prognostizierten Werten liegt, wodurch die festgesetzte
Larmschutzwand - unter Beachtung entsprechender Festsetzungen zum Immissionsschutz und
zu den Gebaudehohen - nicht mehr erforderlich ist (s. Gerdauschimmissions-Untersuchung v.
12.03.2009 einschl. Nachtrag v. 28.03.2013). Demzufolge soll auf die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzte 3 m hohe Larmschutzwand verzichtet werden. Des Weiteren wurde die
ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage aktueller Planentwirfe des Investors z. T. gean-
dert und der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte, bislang nicht realisierte Kinderspiel-
platz auf Grundlage der Spielflachenbedarfsplanung 2012 aufgegeben.

Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 83 ist in der 1. Anderung ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Zulassig sind ein-
und zweigeschossige Einzel- und Doppelh&user sowie Hausgruppen mit geneigten Dachflachen
von 15° bis 45°. Im sud-0stlichen Teilbereich kdnnen auflerdem Gebdude mit einem Flachdach
bzw. Dach mit einer Neigung von 0° bis 45° errichtet werden. Aus stadtebaulichen Griinden so-
wie unter Bertcksichtigung des Schallschutzes, der topografischen Gegebenheiten und der ge-
planten ErschlieBung wurden max. Trauf- und Firsthohen sowie Attikahdhen (beim Flachdach)
und ErdgeschossfuRbodenhdhen (EFH) festgesetzt.

Der Anderungsbereich ist im Westen an die StraRe ,Auf dem Hoénningen“ und im Osten an den
~Waltringer Weg angebunden®. Zudem ist die Verlangerung der ,Gerhart-Hauptmann-Stral3e* mit
Wendemadglichkeit im mittleren Teil des Plangebietes vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch Anschluss an vorhandene Kanale und Leitungen in den o. g. Stral3en.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Fachgesetze, die fur die verschiedenen Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsétze definieren, beriicksichtigt. Die relevanten Fachgesetze sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet.



Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetz-
buch

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen, insbesondere die Vermei-
dung von Emissionen

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in der
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Mal3nahmen in Form von Larm-
vorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

FFH- und
Vogelschutz-
richtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher
Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt und
insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-

tung kinftiger Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und

soweit erforderlich wiederherzustellen, dass:

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes,

+ die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgtter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieR3lich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensrdume sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetz-
buch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege, insbesondere:

+ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

+ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete sowie

+ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von
seinen in 8 1 (6) Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu beriick-
sichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele sind:
* der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrund-




lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,

* Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und
Nahrstoffkreislaufen,

* Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

» Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

« Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,

* der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénde-
rungen,

* Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen sowie

» die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten.

Baugesetz- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
buch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatz-
licher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel);
Gewaéhrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
Haushalts- tes und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen und deren
gesetz Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Funktionen
Landes- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
Wassergesetz | und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
NRW wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit
Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
immissions- des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
schutzgesetz guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
inkl. sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
Verordnungen | onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)
TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fir die gesamte Umwelt
Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
schutzgesetz zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
NRW (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung
Land- Bundesnatur- | Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
schaft schutzgesetz/ | der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
Landschafts- bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
schutzgesetz kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
NRW Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft
Baugesetz- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
buch eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-

tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Quelle: Biiro Stelzig (Landschaft, Okologie, Planung), Soest, 2011




Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden die Ziele des Regional- und Land-
schaftsplanes bericksichtigt. Der bestehende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt fiir den Anderungsbereich einen Allgemei-
nen Siedlungsbereich dar. Im Landschaftsplan VI ,Werl® ist fur den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet, dargestellt.

2. Bestandsaufnahme - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlie3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.1. Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Larm, Luftschadstoffe, Staub, Gerliche und Landschafts-
bild) von Bedeutung.

Der Bereich der Bebauungsplananderung grenzt im Stden an die B 1n, im Westen an die Stral3e
LAuf dem Honningen® und im Osten an den ,Waltringer Weg“. Im Norden schlie3t sich Wohnbe-
bauung an, wodurch bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit besteht.

Im sidlichen Plangebiet erstreckt sich der Larmschutzwall der B 1n (Nordseite).

Da es sich Uberwiegend um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache handelt, die keine
Erholungseinrichtungen besitzt, Gbernimmt sie keine Erholungsfunktion fur den Menschen.

Bewertung

Vor dem Hintergrund, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83 festgesetzte Larmschutz-
wand, die mittig auf der Krone des Larmschutzwalls der B 1n (Nordseite) verlauft, aufgegeben
werden soll, wurden im Rahmen der Gerduschimmissions-Untersuchung des Ingenieurbiiros
G. Hoppe (Dortmund) vom 12.03.2009 einschlief3lich Nachtragen die Gerduschimmissionen durch
StralRenverkehrslarm auf der B 1n und dem ,Waltringer Weg“ im Plangebiet ermittelt (Analyse und
Prognose 2025). Des Weiteren wurden schalltechnische Vorgaben (aktive und passive Schall-
schutzmalnahmen) erarbeitet, um zu gewdahrleisten, dass die zulassigen Gerduschimmissionen in
den geplanten Wohngebieten (WA) eingehalten und somit gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
werden.

Aus dem Nachtrag zur Gerauschimmissions-Untersuchung vom 28.03.2013 geht hervor, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum in Teilberei-
chen - vorrangig an den Sudfassaden - Uberschritten werden, so dass zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden (Aufenthaltsraume) passive Schallschutzmal3-
nahmen entsprechend der im Nachtrag vom 28.03.2013 dargestellten L&armpegelbereiche
(s. Anlage) erforderlich werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeri-
ums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausrei-
chende Luftschallddmmung der AuRenbauteile nachzuweisen.

Des Weiteren sind Aufenthaltsraume nur im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss zulassig.

Im Hinblick auf die Terrassen und Freiflachen sind im westlichen Teilbereich des Plangebietes
aktive SchallschutzmalRnahmen notwendig, da hier der schalltechnische Orientierungswert fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) um AL = 3 dB uberschritten wird. Gem. Gerauschimmissions-
Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013, S. 13) werden zum Schutz der Terrassen und Freiflachen
in dem, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Bereich ( X X X ) Larmschutzwande
erforderlich.

Im Ergebnis sind unter Einhaltung der Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie zu den Gelan-
de- und Gebaudehohen keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen



und seine Gesundheit zu erwarten. Somit kann die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch Ver-
kehrslarm als weniger erheblich eingestuft werden.

Die StralRenverkehrsgerausche auf der Strale ,Auf dem Honningen“ und auf der ,Gerhart-
Hauptmann-StrafRe® sind aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen (keine Durchgangsstral3e)
im Zusammenhang mit den Strallenverkehrsgerauschen auf der B 1n und dem ,Waltringer Weg*“
als untergeordnet zu beurteilen.

Wohnumfeld

Aus stadtebaulichen Grinden sowie unter Bericksichtigung der nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Wohnbebauung, des Schallschutzes, der topografischen Gegebenheiten und der ge-
planten Erschliefung wurden Hohenbegrenzungen vorgenommen. Durch die Festsetzung von
ErdgeschossfuRbodenhdhen i.V.m. festgelegten Hochstwerten in Bezug auf Trauf- und Firsththe
sowie Attikahohe (beim Flachdach) ist nicht davon auszugehen, dass das nérdliche Wohngebiet
durch die Umsetzung der Planung erheblich beeintrachtigt wird.

Luftschadstoffe, Staub und Geriiche

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 sieht - wie auch der rechtskraftige Bebauungsplan -
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Der dadurch hinzukommende Anliegerver-
kehr wird zu einer geringfiugigen Erhdhung der Belastung angrenzender Wohngebiete mit Abgasen
fuhren, die jedoch gegenlber der bereits vorhandenen Belastung aus bestehenden Wohngebieten
zu keiner wesentlich zuséatzlichen Belastung der Wohngebiete fuhrt. Des Weiteren ist wahrend der
Bauphase mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Verkehrsabgasen zu rechnen.

Es ist von keiner erheblichen Belastung der angrenzenden Wohnbebauung durch die Planung
auszugehen.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes steht fir Tiere und Pflanzen der Schutz der Arten
und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt sowie der Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund. Dies betrifft insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktio-
nen fir Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten. Demnach sind die Biotopfunktion
und die Biotopvernetzungsfunktion besonders zu berticksichtigen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich folgende Biotopformen (numeri-
sche Bewertung von Biotypen fir die Bauleitplanung in NRW, 2008):

¢ landwirtschaftliche Flache
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

e Geholze:
7.1 Geholze, Gebisch, lebensraumtypischer Gehélzanteil < 50%
7.2 Geholzstreifen, Gebusch, lebensraumtypischer Geholzanteil > 50%
7.4 Baumreihe, lebensraumtypischer Gehdlzanteil > 50% und Einzelbaum

Das Plangebiet wird an der Nordseite durch vorhandene Bebauung und an der Siidseite durch den
Larmschutzwall der B 1n (Nordseite) begrenzt. Im Osten schlielt es an den ,Waltringer Weg“ an.
Hier wurden bereits Wohngebaude realisiert. Im Westen lauft das Plangebiet spitz im Bereich der
FuRgangerbricke, die Uber die B 1n verlauft, aus.

Der grof3te Teil der Flache, der fur Stral3en und Wege, Bebauung oder Gartennutzung vorgesehen
ist, stellt sich zurzeit als Intensivacker dar, der zwar fur Jagd und Nahrungssuche in Frage k&me,
jedoch aufgrund der Lage zwischen Strafl3e und Bebauung in seiner Funktion stark eingeschrankt



ist. Im Bereich der Boschungen befinden sich Gehdolzstrukturen. Sie kdnnten bedingt Kleintierarten
und Vogeln einen Lebensraum bieten. Im Bereich des Larmschutzwalls bleiben sie erhalten.

Von der Planung sind keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Biotoptypen betroffen.
Artenschutz

Ziel des Artenschutzes ist es, seltene oder gefahrdete Tierarten und ihre Lebensstatten zu erhal-
ten.

Auf Grundlage der vom LANUV fir Nordrhein-Westfalen zur Verfiigung gestellten Daten aus dem
~Fachinformationssystem geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“(FIS) und dem ,Fundortkatas-
ter* (LINFOS) einschlief3lich Biotopkataster sind im Umkreis von 300 m keine planungsrelevanten
Arten Kkartiert. Im Abstand von ca. 450 m in Richtung Siid-Westen ist ein Fundort mit der Funktion
als Revier fur den Rotmilan gekennzeichnet. Es wird davon ausgegangen, dass die Flache des
Plangebietes kein existentieller Bestandteil des Reviers ist, zumal die B 1n und die vorhandene
Bebauung im Werler Stiden zwischen Plangebiet und Fundort liegen. Die an den Fundort angren-
zende freie Landschaft bietet sicherlich wesentlich bessere Moglichkeiten.

FFH-Gebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Biotope nach § 62 Land-
schaftsgesetz NRW sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht vorhanden.

In ca. 100 m Entfernung Richtung Sud-Westen befindet sich eine Schledde mit aufstehenden Ge-
holzstrukturen, die gemeinsam mit ahnlichen Strukturen in der Oberbérde als ,Hecken sudlich
Werl® im Biotopkataster NRW als schutzwiirdiges Biotop und im Landschaftsplan VI ,Werl“ als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil dargestellt sind. Die B 1n bildet eine trennende Zéasur zwischen
diesem Biotop und dem Plangebiet.

Die Planung steht dem Schutzziel: Erhaltung arten- und strukturreicher Natur-Hecken in der acker-
baulich intensiv genutzten Hellwegbodrde nicht entgegen. Zum Vogelschutzgebiet Hellwegbérde
besteht ein Abstand von Gber 850 m, in dem sich u. a. die vorhandene Bebauung im Werler Stiiden
befindet. Es wird daher von keiner Betroffenheit ausgegangen.
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Das Fachinformationssystem erfasst die vorkommenden geschitzten Arten in der Ausbreitung der
Messtischblatter von Nordrhein Westfalen. Es wurde eine Auswahl nach Lebensraumtypen vorge-
nommen. Fur das Plangebiet wurde der Lebensraumtyp: Acker, Weinberge zugrunde gelegt. Die
auf dieser Grundlage zur Verfugung stehende Artenauswahl wurde an die drtlichen Strukturen
(Fehlen geeigneter Voraussetzungen) angepasst. Fur zahlreiche der unten genannten Arten
(Messtischblatt 4413, Werl) kann ein Vorkommen im Plangebiet und damit eine Betroffenheit aus-
geschlossen werden, da die Lage im Siedlungsbereich und die im Gebiet vorhandenen Biotop-
strukturen keine geeigneten Habitate bieten. Diese Arten wurden in der Liste durchgestrichen, da

keine weitere Betrachtung erforderlich ist.

planungsrelevante Arten flir das Messtischblatt 4413
Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten
Lebensraumtyp: Aecker, Weinberge
Art Status Erhaltungs- Aecker
zustand in
NRW (ATL)
wissenschaftlicher deutscher Name
Name
Sdugetiere
Myeotis-dasyeneme | TFeichfledermaus Art vorhanden [G (X)
Nyetatusnoctula Gr—Abendsegler Art vorhanden [G (X)
Vogel
Accipitergentilis Habicht sicher britend |[G (X)
Accipiter nisus Sperber sicher britend |[G (X)
Alauda—arvensis Feldlerche sicher britend XX
Anthuspratensis Wiesenpieper sicher britend [G- (X)
Ardea-cinerea Graureiher sicher britend |G X
Athene-noctua Steinkauz sicher britend [G (X)
Buteo-buteo Mausebussard sicher britend |G X
Cireus—aeruginosus | Rehrweihe sicher britend |U X
Cireuspygargus Wiesenweihe sicher bratend _ XX
Corvus frugilegus |Saatkrdéhe sicher britend [G X
Coturnixcoturnix | Wachtel sicher britend |U XX
crex-erex Wachtelkénig sicher briatend _ X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend [G- (X)
Falco tinnunculus |Turmfalke sicher britend [G X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend [G- X
Locustelanaevia | Feldschwirl sicher britend |[G (X)
Milvus milvus Rotmilan sicher bratend _ X
Perdixperdix Rebhuhn sicher britend |U XX
Plavialisapricaria | Goldregenpfeifer Durchzlgler G XX
Streptepeliaturtur | Furteltaube sicher britend |U- X
Tyto alba Schleiereule sicher britend |[G X
Vanelus—vanellus | Kiebitz sicher britend [G XX

G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht, + verbessernd, - verschlechternd
XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen




Es zeigt sich, dass das Plangebiet zwar fur einige Arten als Lebensraum oder Nahrungshabitat
dienen kann. Unter Bertcksichtigung der rAumlichen Einschréankung durch Straf3en und Bebauung
im Umfeld des Plangebietes ist jedoch nicht von einer existentiellen Bedeutung und damit auch
nicht von einer Betroffenheit dieser Arten auszugehen. AulRerdem befinden sich diese Arten in
einem gunstigen Erhaltungszustand.

vorsorgliche MaRhahmen

Obwohl nach derzeitiger Einschatzung von keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes
strenggeschitzter Arten auszugehen ist, wurde zur ortsbezogenen Eingriffsminimierung und als
vorsorgliche Malnahme fur den Artenschutz im Entwurf der Bebauungsplananderung im Zusam-
menhang mit dem Larmschutzwall der B 1n im Westen und Osten jeweils eine Griunflache festge-
setzt. Der an der Nordseite der B 1n verlaufende Larmschutzwall wurde nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen. Beide Griinflachen und der Larmschutzwall befinden sich in offentli-
cher Hand.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Gehdlzenthahmen ausschlielich in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen durfen, die
Vorgaben des 8§ 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG zu beachten sind und bei der Bauausfuhrung etwai-
gen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zustandige Behorde zu informieren ist.

Fazit

Die Abfrage des LINFOS zeigt, dass auf der Umnutzungsflache selbst keine streng oder beson-
ders geschiitzten Arten vorkommen, was aufgrund der intensiven Nutzung und der Lage im sudli-
chen Stadtgebiet auch fir realistisch gehalten wird. Zudem ist nicht von einer Beeintrachtigung des
450 m entfernten Fundorts (Revier des Rotmilans) auszugehen.

Bezuglich der im Fachinformationssystem ,,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ enthaltenen
planungsrelevanten Arten kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden, jedoch ist aufgrund
der Lage im sudlichen Stadtgebiet sowie der angrenzenden Straf3en und vorhandenen Bebauung
von erheblichen Einschrankungen auszugehen.

Die sudlich des Plangebietes gelegenen grof3flachigeren Landschaftseinheiten mit den geschiitz-
ten Heckenstrukturen bieten hier wesentlich bessere Habitatbedingungen und Mdglichkeiten zur
Jagd und Nahrungssuche. Des Weiteren bleiben die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Geltungs-
bereich der Bebauungsplananderung weitestgehend erhalten.

Vor diesem Hintergrund sind bei Umsetzung der Planung keine substantiellen Beeintrachtigungen
streng geschuitzter Arten zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung der Flache von
der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Biotope berthrt sind und nach dem
aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung keine Betroffenheit von streng oder be-
sonders geschitzten Arten ausgeldst wird und daher auch keine Verbotstatbestande nach § 19
oder § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entstehen.

Bewertung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Vorkommen gefahrdeter oder zu schit-
zender Arten bekannt geworden. Durch die baulichen Veranderungen im Geltungsbereich werden
jedoch Biotope zum Teil zerstért, so dass von einer Beeinflussung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen, aber nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

Die mit dem Biotopverlust einhergehende Wertminderung von Flora und Fauna ist zu kompensie-
ren. Gemal Eingriffsbilanzierung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83 sind Ausgleichsmal3-



nahmen (Waldanlage mit vorgelagertem Waldrand und Waldsaum) auf3erhalb des Plangebietes
auf einer Flache von ca. 2.900 m2 (Flur 52, Parzelle 7) anzulegen. Hierzu wurden entsprechende
Regelungen getroffen (s. Teil | Begriindung, Punkt 5.3, S. 7).

Von einer AusgleichsmaRnahme innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 wird Abstand genommen, weil im Plangebiet der Larmschutzwall (mit Gehdlz-
bestand) der B 1n liegt und die Flache durch die Lage im Stadtgebiet fur die Innenentwicklung
pradestiniert ist.

2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1la Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Besonders bewer-
tungsrelevant sind die bodendkologischen Funktionen wie die Biotopbildungs-, Grundwasser-
schutz- und Abflussregulationsfunktion.

Naturraumlich ist das Plangebiet der Hellwegbdrde, die durch ihre méchtigen Lossbdden charakte-
risiert ist, zuzuordnen.

Zuséatzliche Versiegelungen durch Uberbauung fiihren zu einer Beeintrachtigung der Abflussregu-
lierung, Oberflachenwasserversickerung und Grundwasserneubildung.

Die Bdden im Siedlungsbereich sind anthropogen tberformt und weisen ein gestortes Bodenprofil
sowie gestorte Bodeneigenschaften auf. Die Biotopbildung-, Grundwasserschutz- und Abflussregu-
lationsfunktion des Bodens innerhalb des Plangebietes ist somit von nicht erheblicher Bedeutung.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens liegt im Plangebiet eine verminderte Wertigkeit des Bo-
dens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl ist mit der geplanten
Wohnnutzung ein Eingriff in den Bodenhaushalt verbunden. Durch die Anlage von Gebauden, Zu-
wegungen, Pkw-Stellplatzen und Nebenanlagen werden Flachen dauerhaft versiegelt. Der Eingriff
in das Schutzgut Boden ist somit als erheblich einzustufen.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankun-
gen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermégen, Grundwasseraufkommen
und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen Bedingungen des Plangebie-
tes als eher gering einzustufen.

Oberflachengewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Die mit der Planung verbundene Oberflachenversiegelung im Geltungsbereich ist als eine erhebli-
che Umweltauswirkung durch Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung zu beurteilen.



2.5 Schutzqut Luft und Klima

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimati-
schen Austauschfunktionen. Im Falle der Bebauung von Freiraumen sind Umweltauswirkungen
aus ansteigendem Verkehr und allgemeiner Erwarmung aufgrund von Uberbauung und abneh-
mender Luftzirkulation zu erwarten.

In Bezug auf die Luftqualitat ist das Plangebiet durch die angrenzenden Strafl3en und die benach-
barten Wohngebiete (Heizungsemissionen) vorbelastet. Aufgrund dessen sind die Klimafunktionen
im Geltungsbereich von untergeordneter Bedeutung.

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem geringen Verlust an Geholzen, die der Kaltluftpro-
duktion dienen.

Der sudlich im Anderungsbereich gelegene begriinte Larmschutzwall und die angrenzenden Griin-
flachen Ubernehmen hingegen weiterhin Durchliftungs-, Luftreinhaltungs- und Warmeregulations-
funktionen.

Bewertung

Bei Umsetzung der Planung sind erhebliche klimatische Veranderungen aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen aufgrund der geringen Plangebietsgrofl3e
nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Luft und Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.6 Schutzgqut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend gro-
Ber, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRRe zu betrachten.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Stadtgebietes und wird bisher landwirtschaftlich
genutzt. Gehdlzstrukturen bestehen nur teilweise.

Bewertung

Bezogen auf das Landschaftsbild stellt das Plangebiet einen typischen Siedlungsbereich dar, der
durch Verkehrswege und Wohnbebauung begrenzt wird. Gegeniiber dem Schutzgut Landschaft
besteht keine erhebliche Empfindlichkeit.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im Boden ver-
borgene, Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete Land-
schaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, arch&ologischem, stad-
tebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgiter sind als vom Menschen
geschaffene Guiter zu verstehen, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft ins-
gesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen sein oder aber wirtschaft-
lich genutzte, natirlich regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche landwirtschaft-
liche Bdden.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 sind keine Bau- und Boden-
denkmaler in der Denkmalliste aufgefiihrt, jedoch sind in der Umgebung des Plangebietes archéo-
logische Fundstellen bekannt. Diese Fundstellen deuten darauf hin, dass sich hier ein Siedlungs-



platz und / oder ein Bestattungsplatz befindet, der sich bis in den Planbereich hinein ausdehnen
kann. Zudem kénnen noch weitere, bisher unbekannte Fundstellen innerhalb des Planungsberei-
ches liegen.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und

sonstige Sachgiiter im Anderungsbereich vorliegt, jedoch ist aufgrund archdologischer Funde in
der Umgebung das Vorhandensein von Bodendenkmaélern grundsétzlich nicht auszuschliel3en.

2.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalR3e. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust an Bodenfunktionen wie z.B. der
Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenabfluss wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Ebenso geht mit der Bebauung ein Verlust von Biotopen einher.

Da es sich um ein verhaltnismafig kleines Plangebiet handelt, sind die Umweltfolgen der mdgli-
chen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung im Stadtgebiet.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotopstrukturen sowie Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserab-
fluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund der Vorbelastungen wird die Planung als weniger erheblich eingeschatzt.

Folgende Umweltauswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung zu erwarten:

Schutzgut | Funktion Mogliche Beeintrachtigung Bewer- durch
tung Be- | Mal3-
eintrach- | nahmen
tigung

Mensch Wohn-, Wohnum- Immissionsbelastung (Larm,

feld- und Erho- Luftschadstoffe, Staub, + v, m
lungsfunktion, Geruche) durch Verkehr
Gesundheit und
Wohlbefinden
Tiere und | Biotopfunktionen Verlust von Teillebensraumen
Pflanzen durch Beseitigung von Geholz- + am
strukturen und Bodenver-
siegelung
Boden Biotopbildungsfunk- | Verlust von Bodenfunktionen
tion, Grundwasser- | durch Versiegelung, Boden- +
schutzfunktion, bewegung und Verdichtung
Abflussregelungs-
funktion
Wasser Grundwasserneu- Verlust der Funktionen durch
bildung, Grundwas- | Versiegelung und Bodenver- + m
serschutzfunktion, dichtung
Abflussregulation




Luft und Durchluftungs- und | geringer Verlust an Geholz fir
Klima Luftreinigungsfunk- | die Kaltluftproduktion, geringe -
tionen, Warmeregu- | Anreicherung mit Abgasen
lation durch Verkehr, Veranderung
des Kleinklimas durch Ver-
siegelung
Land- Landschaftsbild- Verlust von Gehdlzen - -
schaft funktion
Kultur- Erhaltungsfunktion | Verlust von mdglichen Boden- + v
und sons- denkmalen
tige Sach-
guter
Erlauterung:

Beeintrachtigung: - (keine), + (gering), ++ (mittel), +++ (stark) durch MaRnahmen: - (nicht erforderlich), v (vermeidbar), m
(minimierbar), a (ausgleichbar)

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung bleiben auf den bisher unversiegelten Flachen die Grlnstrukturen
sowie die Durchlassigkeit des Bodens erhalten. Damit sind positive Bedingungen fir entsprechen-
de Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima und den Bodenwasserhaushalt erhalten. Auf-
grund des relativ kleinen Geltungsbereiches innerhalb des Stadtgebietes ist mit einer splrbar posi-
tiven Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung jedoch nicht zu rech-
nen.

4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die zuvor beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden. Die Beeintrachti-
gungen werden aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Lage im Stadtgebiet und land-

wirtschaftliche Nutzung sowie unter Beriicksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung als nicht erheblich eingestuft.

5. Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

5.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaRnahmen

Schutzgut Mensch (Schallschutz)

Vor dem Hintergrund, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83 festgesetzte Larmschutz-
wand, die mittig auf der Krone des Larmschutzwalls der B 1n (Nordseite) verlauft, aufgegeben
werden soll, wurden im Rahmen der Gerduschimmissions-Untersuchung des Ingenieurblros
G. Hoppe (Dortmund) vom 12.03.2009 einschlieBBlich Nachtragen schalltechnische Vorgaben
(aktive und passive Schallschutzmalinahmen) erarbeitet, um zu gewahrleisten, dass die zulassi-
gen Gerauschimmissionen in den geplanten Wohngebieten (WA) eingehalten und somit gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden.

Aus dem Nachtrag zur Gerauschimmissions-Untersuchung vom 28.03.2013 geht hervor, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum in Teilberei-
chen - vorrangig an den Sudfassaden - Uberschritten werden, so dass zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes in den Geb&uden (Aufenthaltsraume) passive Schallschutzmal3-
nahmen entsprechend der im Nachtrag vom 28.03.2013 dargestellten Larmpegelbereiche



(s. Anlage) erforderlich werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeri-
ums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausrei-
chende LuftschalldAmmung der Aul3enbauteile nachzuweisen.

Des Weiteren sind Aufenthaltsraume nur im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss zulassig.

Im Hinblick auf die Terrassen und Freiflachen sind im westlichen Teilbereich des Plangebietes
aktive SchallschutzmafRnahmen notwendig, da hier der schalltechnische Orientierungswert fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) um AL = 3 dB Uberschritten wird. Gem. Gerauschimmissions-
Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013, S. 13) werden zum Schutz der Terrassen und Freiflachen
in dem, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Bereich ( X X X ) Larmschutzwénde
erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es ist unvermeidbar, dass durch zusatzliche Versiegelung Lebensraume von Tieren und Pflanzen
verloren gehen. Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt werden Ausgleichsmaf3-
nahmen erforderlich. Es ist die Herstellung einer Waldanlage mit vorgelagertem Waldrand und
Waldsaum aufRerhalb des Plangebietes vorgesehen. Mit dem Eigentimer der Flache, auf der der
Ausgleich bei Realisierung der Planung umgesetzt wird, wurde eine Verpflichtungserklarung abge-
schlossen. Somit werden Habitate von Tieren und Pflanzen aufgewertet.

Im Plangebiet selbst wurde der nérdliche Larmschutzwall der B 1n nachrichtlich tbernommen. Im
Zusammenhang mit der Wallanlage wurden zwei Grunflachen im westlichen und 6stlichen Be-
reich festgesetzt.

Schutzgut Boden

Der Verlust und die Beeintréachtigung von Bodenfunktionen im Plangebiet durch zusatzliche Ver-
siegelung, Bodenbewegung und Verdichtung sind unvermeidbar. Es besteht die Moglichkeit, Wege
und Zufahrten sowie Stellplatze im Anderungsbereich so auszufiihren, dass Regenwasser versi-
ckern kann. Die ortlichen Boden- und Vorflutverhaltnisse lassen jedoch eine Versickerung von
Niederschlagswasser in gréRerem Umfang nicht zu. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der aus
geologischer Sicht (oberflachennah anstehendes Festgestein, Grundmorane) nicht fir eine Versi-
ckerung geeignet ist (s. Fachbeitrag tber die Versickerung von Niederschlagswasser, Kommunal-
betrieb Werl, 2004).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgqiter

Aufgrund archaologischer Fundstellen in der Umgebung des Plangebietes, die sich z. T. bis in den
Planbereich hinein ausdehnen kénnen und unter der Berticksichtigung, dass noch weitere, bisher
unbekannte Fundstellen innerhalb des Planungsbereiches liegen kénnen, sollte vor Umsetzung
der Planung eine qualifizierte Prospektion mittels Baggerschnitten (keine Ausgrabung) erfolgen. Im
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen.

Zudem ist vom Investor Kontakt mit dem Landschaftsverband Westfalen Lippe - Arch&ologie fur
Westfalen zwecks fachkundiger Begleitung der Bodenarbeiten sicherzustellen. Die notwendige
fachkundige Begleitung der Bodenarbeiten wird Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens.

5.2 AusgleichsmalRnahmen

Der Kompensationsbedarf fur den Eingriff in den Naturhaushalt wird in Teil I, Punkt 5.3, S. 7 be-
schrieben. Die Kompensation erfolgt auf3erhalb des Plangebietes. Zur Regelung der Kompensati-
on wurde eine Verpflichtungserklarung zwischen dem Eigentimer der Flache, auf der der Aus-
gleich umzusetzen ist und der Stadt Werl abgeschlossen. Inhalt ist die Herstellung einer Waldan-
lage mit vorgelagertem Waldrand und Waldsaum auf einer Flache von ca. 2.900 m2 (Flur 52, Par-
zelle 7).



6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83 wurde die Bereitstellung von
Wohnbauland im Stadtgebiet Werl verfolgt. Mit seiner 1. Anderung soll die urspriingliche Planung
an veranderte Rahmenbedingungen zwecks besserer Realisierbarkeit angepasst werden. Da es
sich um eine von aufRen gut erschlossene Freiflache innerhalb des Stadtgebietes handelt, ist sie
pradestiniert fir eine behutsame Nachverdichtung. Alternative Planungsmdglichkeiten i. S. der
Innenentwicklung bestehen in diesem Umfang nicht.

7. Angewendete Methodik, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben und Kenntnisliicken

Zur Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes wurden vorhandene Fachinformationssysteme
und Karten ausgewertet sowie Gelandebegehungen vorgenommen. Zudem wurden vorliegende
Fachgutachten bzw. Untersuchungen zur Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes und Be-
wertung der Auswirkungen durch die Planung herangezogen.

Fur die Stadt Werl liegt der seit dem 24.08.2012 rechtskréftige Landschaftsplan VI ,Werl* vor.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

8. Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

In Bezug auf den Schallschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gem. Runderlass
des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109
eine ausreichende Luftschalldammung der Aul3enbauteile nachzuweisen.

Des Weiteren wird eine notwendige fachkundige Begleitung der Bodenarbeiten Bestandteil des
Baugenehmigungsverfahrens.

Zur Regelung der Kompensation wurde eine Verpflichtungserklarung zwischen dem Eigentiimer
der Flache, auf der der Ausgleich umzusetzen ist und der Stadt Werl abgeschlossen (s. 5.2, S. 25).
Die Umsetzung ist von der Stadt Werl zu Uberprufen.

Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen (z. B. schadliche Immissionen) auftre-
ten, ist unverziglich die zustandige Fachbehdrde zu informieren, um notwendige Uberwachungs-
mafinahmen zu treffen.

9. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Planung zieht Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und Kii-
ma, Boden sowie Wasser nach sich. Die Beeintrachtigungen werden vor dem Hintergrund der be-
stehenden Vorbelastungen und unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Verringerungs-
maflnahmen insgesamt als nicht erheblich eingeschétzt.

Zu prifende Umweltzustand Wirkungen der Vermeidungs-, Verringe-
Aspekte / Anlage zu § 2 (4) Planung rungs- und Schutzmaldn.
Schutzguter und § 2 a BauGB Anlage zu 8§ 2 (4) Anlage zu 8 2 (4)

81 (6)Nr.7 Nr. 2 Buchstabe a und § 2 a BauGB und § 2 a Bau GB

BauGB Nr. 2 Buchstabe b Nr. 2 Buchstabe ¢

Mensch und e Pragung des Plange- | Nachverdichtungim |e Festsetzung von Schall-
Gesundheit, bietes durch landwirt- Stadtgebiet schutzmafinahmen im
Bevdlkerung schaftliche Nutzung e Schaffung von inner- Entwurf der Bebauungs-




insgesamt e Vorbelastung durch stadtischen Wohn- plananderung
Verkehrslarm bauflachen
Tiere und ¢ keine schitzenswerte e Verlust von Teille- Festsetzung von zwei
Pflanzen Arten bensrdumen durch Grinflachen im Entwurf
e Vorhandensein von Versiegelung der Bebauungsplanén-
Gehdlzstrukturen derung (im Zusammen-
hang mit dem vorhande-
nen Larmschutzwall)
Boden e Bodenfunktionen e Erhohung des Ver- Festsetzung der Grund-
durch Bauvorberei- siegelungsgrades, flachenzahl (GRZ) von
tungsmafnahmen Bodenfunktionen 0,4 im Entwurf der Be-
gestort sind gestort bauungsplanénderung
e Abflussregulation Ausfuihrung der Wege,
durch unversiegelte Zufahrten und Stell-
bzw. wasserdurchlas- platze, dass Regenwas-
sige Flachen gegeben ser versickern kann
Wasser o kein Oberflachenge- e Erhdhung des Ver- -
wasser betroffen siegelungsgrades,
e  Wasserleitfunktion und negative Beeinflus-
Grundwasserneubil- sung der Grund-
dung durch unversie- wasserneubildung
gelte Flachen gegeben
Luft und e Plangebiet ist vorbe- e keine erheblichen -
Klima lastet Auswirkungen
Landschaft e Umfeld bereits durch ¢ keine erheblichen -
Wohnnutzung gepréagt Auswirkungen
Kultur-und e archaologische Boden- | ¢  mdgliche Entde- im Bauleitplanverfahren
sonstige funde in Nahe des ckung archéologi- Hinweis an Investor,
Sachguter Plangebietes scher Bodenfunde dass im Vorfeld eine
qualifizierte Prospektion
mittel Baggerschnitten
erfolgen sollte
fachkundige Begleitung
der Bodenmafinahmen
wird Bestandteil der
Baugenehmigung
Wechsel- - - -
wirkungen

Werl, im Nov. 2013

> >,

(Ludger Popsel)
Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadtplanung, Stralen und Umwelt

Anlage

Gerauschimmissions-Untersuchung (Nachtrag v. 28.03.2013 u. Schreiben v. 22.07.2013,
Ingenieurbiiro G. Hoppe, Dortmund)
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B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

1 Situation und Aufgabenstellung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem
Hoénningen“ der Stadt Werl wurden die Gerauschimmissionen durch Stralenverkehrs-
larm auf der ,Bundesstrale B 1n“ und auf der StralRe ,Waltringer Weg K 30“ rechne-
risch untersucht. Die Berechnungsergebnisse wurden im gutachtlichen Bericht Be-Nr.
5910/08-2d H/OP vom 12.03.2009 detailliert dargestellt. Die Untersuchungen wurden
aufgrund von Planungsanderungen durch die Nachtrage Brief Be-Nr. 5910/12-3-b1
vom 24.01.2012 und Be-Nr. 5910/12-3-b2 vom 08.02.2012 entsprechend angepal3t.

Fur das weitere B-Planverfahren und die festzusetzenden passiven Schallschutz-

MafRnahmen flr zukiinftige Wohnhauser innerhalb des B-Plangebietes Nr. 83 sind die

v. g. Untersuchungen zu erganzen.
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B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

2 Grundlagen

[a] Telefonate mit Frau Reinck, Stadt Werl — Abteilung Stadtplanung, Stra3en und
Umwelt am 05.03.2013, 15.03.2013 und 28.03.2013

[b] Plangrundlage zum Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Werl, per E-Mail am
25.03.2013 erhalten

[c] Eigener gutachtlicher Bericht Be-Nr. 5910/08-2d H/OP vom 12.03.2009

[d] Eigene Nachtrage Brief Be-Nr. 5910/12-3-b1 vom 24.01.2012 und Be-Nr.
5910/12-3-b2 vom 08.02.2012

[e] DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Bauaufsichtlich verbind-
lich ab 01.01.1991), Ausgabe November 1989

[f] DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fur die Planung, Ausgabe Juli 2002, mit
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, Ausgabe Mai 1987

[g] DIN 18005-2 Schallschutz im Stadtebau, Teil 2: Larmkarten —
Kartenmafige Darstellung von Schallimmissionen,
Ausgabe September 1991

[h] RLS 90 Richtlinien fur den Larmschutz an Strafl3en, Der
Bundesminister flr Verkehr- Abteilung Stral’enbau,
Ausgabe 1990

[i] CadnaA Computerprogramm zur Berechnung und Beurtei-
lung der Gerauschimmissionen in der Nachbar-
schaft — Version 4.3.143 (32 Bit), Datakustik GmbH,
Minchen
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B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

3 Berechnungsgrundlagen

Die Verkehrszahlen der B 1n werden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallen-
bau NRW fir den Prognosefall 2025 angegeben. Fir die Berechnung der Gerausch-
immissionen durch Stralenverkehrslarm werden die nachfolgend angegebenen Ver-

kehrszahlen zugrunde gelegt.

Tabelle 1 Berechnungsdaten StraBenverkehr — Prognose 2025
L B(A Verkeh
S [Lme] dB(A) genaue Verkehrsdaten vl
Tag Nacht MTag MNacht pTag PNacht km/h
a | Bundesstraie B 1n " 646 | 582 | 460 | 84 | 105 | 167 /18%03)
b | Waltringer Weg K 30 2 575 | 48,8 | 173 23 8,1 8,1 50

Lme: Emissionspegel, Mittelungspegel in 25 m Abstand von seiner Achse

M: MaRRgebende Verkehrsstarke an Kfz/h

p: MaRgebender LKW-Anteil in Prozent

" Prognose 2025 gemaR Hochrechnung / 2 Prognose 2010 gemé&R Planfeststellung 1997
% hochstzulassige Geschwindigkeit LKW
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B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

4 Berechnungsergebnisse
4.1 Freiflachen und Terrassen

Die Berechnungsergebnisse flir den Tageszeitraum sind in der Larmkarte Anlage 1.1
als Flachen gleicher Mittelungspegel mit einer Pegelbereichsbreite von AL = 5 dB fla-
chendeckend fir das gesamte B-Plangebiet dargestellt. Die Berechnungsergebnisse
der Larmkarte Anlage 1.1 gelten fur die Aufpunkthéhe von Freiflachen und Terrassen.
Der malRgebende Immissionsort liegt bei AuRenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der

als Auienwohnbereich genutzten Flache.

Die Berechnungsergebnisse der Larmkarte zeigen, dal der schalltechnische Orientie-
rungswert fur WA-Gebiet im Tageszeitraum auf moglichen Terrassen und Freiflachen
geplanter Wohnhauser unterschritten bzw. eingehalten wird und lediglich in Teilberei-

chen um AL = 1 dB Uberschritten wird.

Auf den zur Gerhardt-Hauptmann-Strale (ErschlieBungsstrale fir westliches B-
Plangebiet) nachstgelegenen Baugrundsticken wird der schalltechnische Orientie-
rungswert fir WA-Gebiet um AL =2 dB (berschritten. Eine Uberschreitung von
AL =1dB bis 2 dB in Teilbereichen der Freiflachen und Terrassen kann u. E. im B-

Planverfahren abgewogen werden.

In einer kleinen Flache im auflersten westlichen Bereich des B-Plangebietes wird der
schalltechnische Orientierungswert fir WA-Gebiet um AL = 3 dB Uberschritten. Zum
Schutz der Freiflachen und insbesondere der Terrassen sind flr diese Baugrundstlicke
entsprechende aktive Schallschutz-MalRnahmen festzusetzen (Vorschlag fir Schall-
schutz-Malnahme, siehe Abschnitt 5.3).
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4.2 ErdgeschoR

Die Berechnungsergebnisse fur die Aufpunkthéhe ,Erdgeschol“ sind fir den Tages-

zeitraum in Anlage 1.2 und fir den Nachtzeitraum in Anlage 1.3 wiedergegeben.

Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.2 zeigen, dal® der schalltechnische Orientie-
rungswert fur WA-Gebiet im Tageszeitraum im nérdlichen und 6stlichen Bereich des B-
Plangebietes unterschritten bzw. eingehalten wird. Im sudlichen und westlichen Be-
reich wird der schalltechnische Orientierungswert fir WA-Gebiet im Tageszeitraum um
bis zu AL = 5 dB Uberschritten.

Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.3 zeigen, dal} der schalltechnische Orientie-
rungswert fur WA-Gebiet im Nachtzeitraum im gesamten B-Plangebiet um AL =2 dB
bis 9 dB Uberschritten wird.

4.3 1. ObergeschoR

Die Berechnungsergebnisse fir die Aufpunkthéhe ,1. Obergeschol3* (1 Vollgeschol
mit ausgebauten Dachgeschol} oder 2 Vollgeschosse ohne ausgebautes Dachge-
schol) sind fur den Tageszeitraum in Anlage 1.4 und fir den Nachtzeitraum in Anla-

ge 1.5 wiedergegeben.

Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.4 zeigen, dal} der schalltechnische Orientie-
rungswert fur WA-Gebiet im Tageszeitraum im nordéstlichen Bereich des B-
Plangebietes unterschritten bzw. eingehalten wird. Im sldlichen und westlichen Be-
reich wird der schalltechnische Orientierungswert flir WA-Gebiet im Tageszeitraum um
bis zu AL = 10 dB Uberschritten.

Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.5 zeigen, dal® der schalltechnische Orientie-

rungswert fur WA-Gebiet im Nachtzeitraum im gesamten B-Plangebiet um AL = 3 dB
bis 14 dB Uberschritten wird.
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44 2. ObergeschoB (optional)

Die Berechnungsergebnisse fir die Aufpunkthche ,2. Obergeschol3* (optional, far zu-
kinftige Wohnh&user im nordostlichen Bereich des B-Plangebietes) sind fir den Ta-

geszeitraum in Anlage 1.6 und fir den Nachtzeitraum in Anlage 1.7 wiedergegeben.

Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.6 zeigen, dal® der schalltechnische Orientie-
rungswert fur WA-Gebiet im Tageszeitraum in Teilbereichen unterschritten bzw. ein-

gehalten wird und in Teilbereichen um bis zu AL = 3 dB Uberschritten wird.
Die Berechnungsergebnisse der Anlage 1.7 zeigen, dal} der schalltechnische Orientie-

rungswert fiur WA-Gebiet im Nachtzeitraum im norddstlichen Bereich des B-
Plangebietes um AL = 3 dB bis 6 dB Uberschritten wird.
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5 Schallschutz-MaRnahmen

5.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109

An die Umfassungsbauteile von Raumen, die zum standigen Aufenthalt von Menschen
dienen (Aufenthaltsrdume), sind zum Schutz fur von auf3en eindringenden Schall (hier
StraRenverkehrslarm) Anforderungen an die Luftschalldammung der Aufenbauteile zu

stellen.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung der entsprechenden Aul3enbauteile
gegenuber AuRenlarm werden verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, de-
nen jeweils die ,maflgeblichen AuRenlarmpegel des zu erwartenden, klnftigen Ver-
kehrslarms zuzuordnen sind. Fir Aufdenbauteile von Aufenthaltsrdaumen sind die in der

nachfolgenden Tabelle 2 angegebenen Anforderungen an die Luftschalldammung ein-

zuhalten.
Tabelle 2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109
Raumarten
Aufenthaltsraume
"MaRgeb- in Wohnungen,
Larm- licher Bettenrdume in __Uberr]achtungs- Biirorsume " und
peggl- AuBen- Krankenansta_lten raume in therber- shnliches
bereich |larmpegel" und Sanatorien gungsstitten,
[L.] dB(A) Unterrichtsraume
und &hnliches
erf. R'y, s des AuBenbauteils in dB
I <55 35 30 -
Il 56 - 60 35 30 30
40 35 30
\") 66 - 70 45 40 35
Vv 71-75 50 45 40
VI 76 - 80 2 50 45
VI > 80 ? 2 50
" An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
? Die Anforderungen sind hier aufgrund der rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei Wohnungen sind Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdume von den v. g. Anforderun-

gen ausgenommen.
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5.2 Passive Schallschutz-MaBRnahmen

Fur diejenigen Fassaden geplanter Wohnhauser, vor denen die schalltechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 flr Allgemeines Wohngebiet (WA) am Tag oder in
der Nacht Uberschritten werden, sind zur Verminderung der Gerduschlbertragung in
Aufenthaltsrdume (siehe Abschnitt 5.1) passive Schallschutz-MaRnahmen festzuset-

zZen.

Diese Schallschutz-Malinahmen beziehen sich auf Raume, die zum standigen Aufent-
halt von Menschen dienen. Sofern bei dem konkreten Bauvorhaben der geforderte
Schallschutz durch Grundrigestaltung nicht erreicht wird, sind passive Schallschutz-

MaRnahmen in Form von Schallschutzfenster-Konstruktionen vorzusehen.

Die Gerauschimmissionen durch Strallenverkehrslarm wurden flachendeckend (Larm-
karten) rechnerisch ermittelt. Die Berechnungsergebnisse fir den Fall ,Prognose 2025"

sind in den Larmkarten Anlage 1.2 bis 1.7 dargestellt.

Auf der Grundlage dieser Berechnungsergebnisse sind die entsprechenden Larmpe-
gelbereiche gemal DIN 4109 fir das Wohnbaugebiet festzusetzen. Bei der Festlegung
der Larmpegelbereiche ist nach DIN 4109, Abschnitt 5.5 ein Zuschlag von AL = 3 dB

zum berechneten Beurteilungspegel L, 1.4 im Tageszeitraum zu bertcksichtigen.

Die Larmpegelbereiche mit zugeordneten resultierenden Schallddmm-Mal} R’y res der
Aufienfassaden gemalR DIN 4109 sind im Abschnitt 5.1 in Tabelle 1 angegeben. Damit
ergeben sich fur die Aufpunkthdhe ,Erdgeschol’” innerhalb des B-Plangebietes die
Larmpegelbereiche Il und lll. Die Larmpegelbereiche sind in Anlage 2.1 flr das uber-
baubare B-Plangebiet einschliel3lich der Baugrenzen (blaugraue Linien) farbig darge-

stellt.

Fur die Aufpunkthdhe ,1. Obergeschol3“ innerhalb des B-Plangebietes ergeben sich die
Larmpegelbereiche Il bis IV. Die Larmpegelbereiche sind in Anlage 2.2 fir das Uber-
baubare B-Plangebiet einschliel3lich der Baugrenzen (blaugraue Linien) farbig darge-

stellt.
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Fir die Aufpunkthéhe ,2. Obergeschol3® (optional) innerhalb des B-Plangebietes erge-
ben sich die Larmpegelbereiche Il und Ill. Die Larmpegelbereiche sind in Anlage 2.3
fur das nordéstliche B-Plangebiet einschliellich der Baugrenzen (blaugraue Linien)

farbig dargestellt.

Da die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum um mehr als 5 dB unter den Beurteilungs-
pegeln am Tag liegen, ist fir die schutzbedirftigen Rdume im Nachtzeitraum (dies be-

trifft Schlaf- und Kinderzimmer) keine Erhéhnung der Larmpegelbereiche erforderlich.

Fir Wohngebaude mit Gblichen Raumhdéhen von 2,5 m und Raumtiefen von mindes-
tens 4,5 m darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von — 2 dB zur Beriick-
sichtigung der Raumakustik herangezogen werden. Bei abweichenden Raummalien

sind die Korrekturwerte in nachfolgender Tabelle 3 zu berlcksichtigen.

Tabelle 3 Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaR nach
Tabelle 2 in Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw+r/Sc gemaR DIN 4109

Sw+rSc 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4

Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw:r): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltraumes in m?

Sg: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Fir Radume in Wohngebauden mit einem Fensterflachenanteil von 10 % bis 60 % bei
Raumhdhen von 2,5 m und Raumtiefen von mindestens 4,5 m gelten die Anforderun-
gen an das resultierende Schallddmm-Mal} R’y .es als erfillt, wenn die in nachfolgender
Tabelle 4 angegebenen Schallddmm-Malfe fir die ,Wand“ und das ,Fenster® (ohne

Berticksichtigung weiterer Bauteile!) mindestens eingehalten werden.

Tabelle 4 Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. Ry res von Kombinationen von
AuBenwédnden und Fenstern gemafR DIN 4109

erf. R'y res in Schallddmm-MaRe fiir Wand / Fenster in dB bei
dB nach folgenden Fensterflaichenanteilen in %
Tabelle 2 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
2 4 2
35 35730 35/30 3573 40/ 30 073 45/ 32
40/ 25 40/ 30 50/ 30
4 2 4 7
40 073 40/ 35 45/35 45/ 35 073 40/ 37
45/ 30 60/ 35
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erf. Ry res iN Schallddmm-MaRe fiir Wand / Fenster in dB bei
dB nach folgenden Fensterflachenanteilen in %
Tabelle 2 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
45/ 37 45740 50/42
45 50/40 50/ 40 60 / 42
50/ 35 50/ 37 60 /40
50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/ 45 -
Die Tabelle gilt nur fir Wohngebaude mit tUblicher Raumhdhe von ca. 2,5 m und Raumtiefe von ca. 4,5 m oder
mehr, unter Bertcksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR erf. Ry, es des AuRenbau-
teils nach Tabelle 2 und der Korrektur von - 2 dB nach Tabelle 3

Informativ:

Erganzend kann angegeben werden, dal} fir diejenigen Raume geplanter Wohnhau-
ser, vor denen die Gerauschbelastung durch StraRenverkehr nicht zur Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fuhrt, zum Schutz der Auf-
enthaltsrdume Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend sind. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dall Doppelscheiben-Isolierglasfenster, die aufgrund der Belange des
Warmeschutzes mindestens erforderlich sind, gleichzeitig auch der Schallschutzklas-

se 2 entsprechen.

5.3 Aktive Schallschutz-MaRnahmen

Die in der kleinen Flache im auliersten westlichen Bereich des B-Plangebietes geplan-
ten Wohnhauser (2 Stiick) sind in geeigneter Weise zu platzieren, um fir die Terrassen
und Freiflachen eine maximale Abschirmung zu erreichen. Es wird vorgeschlagen, Ter-
rassen und Freiflachen in westlicher und nordwestlicher Ausrichtung anzuordnen. Zu-
dem werden Larmschutzwéande erforderlich, die z. B. im direkten Verbund an die Sid-
fassade der geplanten Wohnhauser errichtet werden kdénnen (siehe Bild 1 auf Seite 14,

»gruine Linien®).

Die Larmschutzwande sind an den vorgeschlagenen Positionen mit den AbmalRen Ho-
he 2,5m und Lange 4 m auszufuhren. Die Larmschutzwande und ihre Anschlisse
mussen eine Schallddmmung von mindestens R, 224 dB
sicherstellen.

Die Anschlisse an den Boden missen ,akustisch dicht“ (Fuge < 3 cm) sein.
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Bild 1 Darstellung moglicher Wohnhauser mit Larmschutzwand (griine Linie)
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Die Larmschutzwande kbénnen z. B. aus 4 cm dicken Holzbohlen mit Nut und Feder
oder aus 4 mm dicken Acrylglaselementen hergestellt werden. Der ggf. erforderliche
Spalt zur Langenausdehnung zwischen einzelnen Acrylglaselementen der Schall-

schutzwand-Konstruktion ist auf 2 cm bis maximal 3 cm zu begrenzen.

Bei Herstellung der Larmschutzwande aus Gabionen und Steinkorbsystemen ist darauf

zu achten, dafl® wandintegriert eine Absorber- und Transmissionssperre (sog. Damm-
profile) eingebaut wird.

INGENIEURBURO HOPPE Bearbeitung:
Dipl.-Ing. (FH) Otterpohl

Qb

ﬂ 6

Dortmund, 28.03. 2013
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INGENIEURBURO G. HOPPE
fiir Akustik und Bauphysik = vorm. Schwetzke & Partner GbR

Ing.-Biiro Hoppe - Grenzweg 41 - 44267 Dortmund

Stadt Werl
Abteilung Stadtplanung, Straf’en und Umwelt
Frau Kristin Reinck

Hedwig-Dransfeld-Stralte 23-23a

59457 Werl

Ihr Tel.: 02922 / 800-6102 Ihr Fax: 02922 / 800-6199
Mobil: E-Mail: kristin.reinck@werl.de

Baugebiet Waltringer Weg — B-Plan Nr. 83 der Stadt Werl — 1. Anderung
Waltringer Weg / Auf dem Honningen, 59457 Werl
Gerauschimmissions-Untersuchung — aktuelle Verkehrszahlen der K 30

Be-Nr. 5910/13-4-b1 H/OP

Sehr geehrte Frau Reinck,

Schallimmissionsschutz

e Strale / Schiene

e Gewerbe / Industrie

* Bauleitplanung
Larmschutz Arbeitsplatz
Thermische Bauphysik
Bauakustik / Raumakustik
Maschinenakustik

Giitepriifungen nach DIN 4109
Luft- u. Trittschall / Sanitir

22.07.2013

im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Waltringer Weg / Auf dem Hénnin-

gen“ der Stadt Werl wurden die Gerauschimmissionen durch Stralenverkehrslarm auf der

,Bundesstralle B 1n“ und auf der StralBe ,Waltringer Weg K 30“ rechnerisch untersucht. Die

Berechnungsergebnisse wurden aufgrund von zwischenzeitlichen Planungsanderungen im

Nachtrag Be-Nr. 5910/13-4a H/OP vom 28.03.2013 detailliert dargestellt.

Den Berechnungen zum StralRenverkehrslarm wurden die folgenden Strallenbelegungsdaten

fur den Prognosehorizont 2025 zugrunde gelegt.

Tabelle 1 Berechnungsdaten StraBenverkehr — Prognose 2025
. Lme] dB(A enaue Verkehrsdaten

Bezeichnung [Lmel dB(A) 9 k[v}h
Tag Nacht MTag MNacht pTag PNacht m

a | Bundesstrae B 1n " 646 | 582 | 460 | 84 | 105 | 167 | 1%

b | Waltringer Weg K 30 ? 575 | 488 | 173 | 23 8,1 8,1 50

Lme: Emissionspegel, Mittelungspegel in 25 m Abstand von seiner Achse

M: MaRRgebende Verkehrsstarke an Kfz/h

p: MaRgebender LKW-Anteil in Prozent

" Prognose 2025 gemafl Hochrechnung / 2 Prognose 2010 gemé&R Planfeststellung 1997

s héchstzulassige Geschwindigkeit LKW
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Be-Nr. 5910/13-4-b1 H/OP v. 22.07.2013 INGENIEURBURO HOPPE

B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

Die Verkehrszahlen der K 30 basierten auf der Grundlage des damaligen Planfeststellungsver-
fahrens fir den Neubau der B 1n aus dem Jahr 1997. Die Verkehrszahlen der B 1n wurden auf
Basis einer Verkehrszahlung 2005 durch den Landesbetrieb Strallenbau NRW flir den Progno-

sehorizont 2025 hochgerechnet und in die Gerauschimmissions-Untersuchung ibernommen.

Aufgrund neuer, aktueller Verkehrszahlen fir den Waltringer Weg K 30 und die Bundesstralie
B 1n (mit Berlicksichtigung des geplanten Factory Outlet Centers [FOC]) werden die Untersu-
chungen entsprechend angepaft. Zunéchst soll nur die Anderung beziiglich Waltringer Weg
bertcksichtigt werden. Die aktuellen Verkehrszahlen mit Stand 09.07.2013 sind nach Vorgabe

der Stadt Werl flir den Prognosefall 2025 wie folgt anzusetzen.

Tabelle 2 Berechnungsdaten StraBenverkehr — Prognose 2025
Lne] dB(A enaue Verkehrsdaten
Bezeichnung [Lmel dB(A) 9 4 k[v}h
Tag Nacht IVITag MNacht pTag PnNacht m
b | Waltringer Weg K 30 56,2 | 48,7 263 42 1,6 2,3 50

Lme: Emissionspegel, Mittelungspegel in 25 m Abstand von seiner Achse

M: MaRgebende Verkehrsstarke an Kfz/h

p: MaRgebender LKW-Anteil in Prozent

Der Vergleich der Verkehrszahlen vom Waltringer Weg K 30 zeigt, dal} trotz héherer Verkehrs-
zahlen (Mrag, Mnacnt) die Emissionspegel Lng am Tag um 1,3 dB und in der Nacht um 0,1 dB
geringer sind. Die Erklarung liegt in dem deutlich geringeren, prozentualem LKW-Anteil (prag,
Pnacht)- Ein vorbeifahrender LKW ist bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h um 13,6 dB lauter

als ein vorbeifahrender PKW bei gleicher Geschwindigkeit.

Des Weiteren ist anzumerken, dal} die ,neuen“ Prognosezahlen der Bundesstralle B 1n mit
Berlicksichtigung des geplanten FOC unter den vorgegebenen Prognosezahlen 2025 vom Lan-
desbetrieb Strallenbau NRW liegen. Die Berechnungsergebnisse gemal Nachtrag Be-
Nr. 5910/13-4a H/OP vom 28.03.2013 sind somit als auf der ,sicheren Seite“ anzusehen.
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Be-Nr. 5910/13-4-b1 HIOP v. 22.07.2013 ores. Sthuetzks d Fartuer, GHE

B-Plan Nr. 83 — 1. Anderung, Werl DORTMUND

Wenn Sie weitere Fragen haben, rufen Sie uns bitte an.
Mit freundlichen Grifen
INGENIEURBURO HOPPE

Qb
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