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RECHTSGRUNDLAGEN Immissionsschutz HINWEISE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PLANUNTERLAGE
§ 7 i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land Gem. den Ergebnissen der Gerauschimmissions-Untersuchung vom 12.03.2009 ein- Allgemein Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des Die Planunterlage, Stand Februar 2013, entspricht den Anforderungen des § 1 der

GRZ 04

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 9. April 2013 (GV. NRW. S. 194)

§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) i.V.m. der
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ),
bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
besondere Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bdschungsflache gem. § 9 (1) 26 BauGB

Anlage zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) 24 BauGB
hier: Larmschutzwall

Grunflache gem. § 9 (1) 15 BauGB

Dachneigung
15°-45°
0°-45°

EFH 102,50 m ii. NN

TH max. 4,50 m i. EFH
FH max. 10,00 m ii. EFH

AH max. 7,00 m ii. EFH

schlie8lich Nachtragen werden passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Entsprechend der im Nachtrag vom 28.03.2013 dargestellten Larmpegelbereiche ist
gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) das jeweils erforderliche resultierende
Schalldammmal (erf. R'w, res) an den Auflienbauteilen (Dacher ausgebauter Dachge-
schosse, Wande einschliellich Tiren, Fenster, Rolladenkasten und Zusatzeinrichtun-
gen wie z.B. Luftungsvorrichtungen) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernach-
tungsraumen in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraumen, Blrordumen u. a. ent-
sprechend der folgenden Tabelle einzuhalten.

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, N 1)
" , Ubernachtungsraume in Blroraume

Larmpegel- | mafigeblicher Aufien- . u. a.
bereich larmpegel in dB(A) Beherpergupgsstattgp,

Unterrichtsraume u. a.

mind. erf. R, s des Auflenbauteils in dB
I 55 30 -
1l 56 — 60 30 30
1l 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35
V 71-75 45 40
Y An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund
der in den Rdumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fir besonders ruhebedirftige Raume (z. B. Ubernachtungsraume), die ausschlieRlich
Fenster auf Larm zugewandten Gebaudeseiten aufweisen sind zusatzlich schallge-
dammte und motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten. Diese Liftungs-
elemente missen in Verbindung mit den Fenstern bzw. AulRenwanden die festgesetz-
ten schalltechnischen Anforderungen erfiillen.
Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeriums fir Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S.1348) und der DIN 4109 eine ausreichende Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile nachzuweisen. Beim Nachweis einer tatsachlich
geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite kann vom festgesetzten Schall-
dammmal abgewichen werden.
Bei neu zu errichtenden Gebauden sollten aus schalltechnischer Sicht giinstige Grund-
risslosungen (Aufenthaltsraume auf der Schall abgewandten Seite) vorgesehen werden.
Der fur die Zuordnung der Larmpegelbereiche mafRgebliche Nachtrag zur Gerausch-

immissions-Untersuchung ist als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.
Es ergeben sich die Larmpegelbereiche Il bis IV (s. Anlage 2.1 u. 2.2 des Nachtrages).

Aufenthaltsrdume sind aus Schallschutzgriinden nur im Erdgeschoss und im 1. Ober-

geschoss zulassig.

Grenze des Geltungsbereiches fiir aktive Schallschutzmallnahmen
Zum Schutz der Terrassen und Freiflachen werden in diesem Bereich Larmschutzwan-

de erforderlich (s. Gerduschimmissions-Untersuchung, Nachtrag v. 28.03.2013, S. 13)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 (4) BauO NW

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Es sind geneigte Dachflachen zwischen 15 und 45 Grad zulassig.
Im sud-dstlichen Teilbereich sowie bei Garagen, Carports und Nebengebauden sind
Flachdacher bzw. Dacher mit einer Neigung von 0 bis 45 Grad zulassig.

Erdgeschossfullbodenhéhe
Die im Plan festgesetzte Hohenlage des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Oberkante)
kann um 25 cm Uber- bzw. unterschritten werden.

Fur die zulassige Gebaudehohe werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

- Traufhdhe max.

450 m/max. 6,00m/max. 7,50m

- Firsthohe max. 10,00 m / max. 10,00 m / max. 12,00 m

- Attikahohe max.

7,00 m (beim Flachdach)

Trauf-, First- und Attikahdhe beziehen sich auf die Oberkante des Fertigfulbodens im

Erdgeschoss (EFH). Davon ausgehend wird die Traufhéhe bis zum Schnitt der Aufen-

kante Umfassungswand mit der Sparrenunterkante und die Attikahdhe bis zur Ober-
kante der Attika gemessen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

o———o vorhandene Grundstiicksgrenze

)

vorhandenes Gebaude

————— geplante Grundstiicksgrenze

|:| geplantes Gebaude

Mit Inkrafttreten der 1. Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 “Waltringer Weg / Auf dem Honningen® fir den Geltungsbereich der

1. Anderung auler Kraft.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass als vorsorgliche MalRnahme Gehdlzentnahmen aus-
schlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten) erfolgen durfen und die Vorgaben des § 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG zu
beachten sind. Des Weiteren ist bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf
vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverziglich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die flir den Arten

schutz zustéandige Behodrde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Beschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom 24.06.2008 durch Anhdrung
in der Zeit vom 08.04.2013 bis einschl. 10.05.2013 durchgefiihrt.

Ort und Zeit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 28.03.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher

Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.04.2013 zur Unterrichtung und AuRerung
—auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung — zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.05.2013 gebeten.

2. Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren.

Abfélle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest
zu beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren. Bei
VerwertungsmalRnahmen utber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten
Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

Denkmalschutz
Aufgrund archaologischer Fundstellen in der Umgebung des Plangebietes, die sich z. T.

gez. Grossmann

Werl, den 21.02.2014

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

bis in den Planbereich hinein ausdehnen kénnen und unter der Berlcksichtigung, dass

noch weitere, bisher unbekannte Fundstellen innerhalb des Planungsbereiches liegen
kénnen, sollte vor Umsetzung der Planung eine qualifizierte Prospektion mittels

Baggerschnitten (keine Ausgrabung) erfolgen.

Grundsatzlich kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdge-

schichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und /

oder dem LWL-Archdologie fiur Westfalen, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750),

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 24.07.2013 zugesandt. Sie wurden um Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 30.08.2013 gebeten.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Fax: 02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 26.11.2013 die Entwtirfe
des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur

wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4

DSchG NW).

Sonstiges

Die Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), auf die in den textlichen Festsetzungen

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.12.2013 bis einschl. 17.01.2014 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, sind am 28.11.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

zum Immissionsschutz verwiesen wird, liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus,

Fachbereich Ill, Abt. 63 - Bauordnung und Hochbau) zur Einsichtnahme fir jedermann

bereit.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1)i.V.m. § 1 (8) des BauGB vom

Planungs- und Bauausschuss der Stadt Werl am 24.06.2008 beschlossen worden.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 20.02.2014 die Abwagung Uber alle im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen und diese Bebauungsplananderung gemal § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 26.02.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung
kann wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den 21.02.2014

gez. Grossmann

Blrgermeister

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den 21.02.2014

gez. Juchheim

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 83 "Waltringer Weg / Auf dem Hénningen" 1. Anderung wurde
von der Abt. Stadtplanung, Stralen und Umwelt der Stadt Werl aufgestellt.

Werl, den 21.02.2014

gez. Popsel

iA.

"Waltringer Weg / Auf dem Honningen'’

Stadt Werl

Bebauungsplan Nr. 83

1. Anderung




