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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 
 
Die  Änd e rung d e s Be b auungsp lane s ist ge m . § 2 (1) i.V .m . § 1 (8) BauGB vom  Planungs-, 
Bau- und  Um we ltausschuss d e r W allfahrtsstad t W e rl am  01.03.2017 b e sc hlosse n word e n. 
 
De r Aufste llungsb e sc hluss ist am  06.03.2017 ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht word e n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT 
 
Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it ge m ä ß § 3 (1) BauGB wurd e  aufgrund  d e s 
Be sc hlusse s d e s Planungs-, Bau- und  Um we ltausschusse s vom  01.03.2017 d urch 
Anhörung in d e r Ze it vom  14.03.2017 b is e insc hl. 13.04.2017 d urchge führt. 
 
Ort und  Ze it d e r frühze itige n Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it sind  am  06.03.2017 ortsüb lic h 
b e kannt ge m ac ht word e n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN 
 
De r V ore ntwurf m it Be gründ ung wurd e  d e n Be hörd e n und  sonstige n Trä ge rn öffe ntlic he r 
Be lange  ge m ä ß § 4 (1) BauGB m it Schre ib e n vom  08.03.2017 zur Unte rric htung und  
Äuße rung – auch im  Hinb lic k auf d e n Um fang und  De taillie rungsgrad  d e r Um we ltp rüfung – 
zuge sand t. Sie  wurd e n um  Ab gab e  e ine r Ste llungnahm e  b is zum  13.04.2017 ge b e te n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN 
 
De r Entwurf m it Be gründ ung wurd e  d e n Be hörd e n und  sonstige n Trä ge rn öffe ntlic he r 
Be lange  ge m ä ß § 4 (2) BauGB m it Schre ib e n vom  11.05.2017 zuge sand t. Sie  wurd e n um  
Ab gab e  e ine r Ste llungnahm e  b is zum  16.06.2017 ge b e te n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 

BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG) 
 
De r Planungs-, Bau- und  Um we ltausschuss hat in se ine r Sitzung am  04.05.2017 d ie  
Entwürfe  d e s Planwe rks und  d e r Be gründ ung zur Ausle gung ge m ä ß § 3 (2) BauGB 
b e sc hlosse n.  
 
De r Plane ntwurf und  d e r Entwurf d e r Be gründ ung sowie  d ie  vorlie ge nd e n 
um we ltb e zoge ne n Ste llungnahm e n hab e n in d e r Ze it vom  16.05.2017 b is 16.06.2017 
e insc hlie ßlic h öffe ntlic h ausge le ge n. 
 
Ort und  Daue r d e r öffe ntlic he n Ausle gung sowie  Angab e n d azu, we lc he  Arte n 
um we ltb e zoge ne r Inform atione n ve rfügb ar sind , sind  am  08.05.2017 ortsüb lic h b e kannt 
ge m ac ht word e n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
SATZUNGSBESCHLUSS 
 
De r Rat d e r W allfahrtsstad t W e rl hat in se ine r Sitzung am  13.07.2017 d ie  Ab wä gung üb e r 
alle  im  V e rfahre n e inge gange ne n Ste llungnahm e n und  d ie se  Be b auungsp lanä nd e rung 
ge m ä ß § 10 BauGB als Satzung b e sc hlosse n. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
BEKANNTM ACHUNG UND INKRAFTTRETEN 
 
De r Be sc hluss ge m . § 10 (1) BauGB ist am  26.07.2017 ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht 
word e n. M it d ie se r Be kanntm ac hung tritt d ie  Be b auungsp lanä nd e rung ge m . § 10 (3) 
BauGB in Kraft. 
 
Die  Be b auungsp lanä nd e rung m it Be gründ ung und  zusam m e nfasse nd e r Erklä rung kann 
wä hre nd  d e r Die nststund e n im  Rathaus von je d e rm ann e inge se he n we rd e n. 
 
W e rl, d e n 04.08.2017 
 
ge z. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
PLANUNTERLAGE 
 
Die  Planunte rlage , Stand  Ap ril 2017, e ntsp ric ht d e n Anford e runge n d e s § 1 d e r 
Planze ic he nve rord nung vom  18.12.1990. Die  Fe stle gung d e r stä d te b aulic he n Planung ist 
ge om e trisc h e ind e utig. 
 
 
W e rl, d e n 29.06.2017 
 
ge z. Juchhe im  
--------------------------------------- 
öffe ntlic h b e ste llte r V e rm e ssungsinge nie ur 
 
 
 
De r Be b auungsp lan Nr. 57 „Ge we rb e - Ind ustrie ge b ie t Ham m e r Straße  / Am  Bud b e rge r 
Pfad “ 2. Änd e rung wurd e  aufge ste llt von d e r Ab t. Stad tp lanung, Straße n und  Um we lt d e r 
W allfahrtsstad t W e rl. 
 
W e rl, d e n 14.07.2017 
 
ge z. Pöp se l 
--------------------------------------- 
i.A. 
 
 

Be b .-Plan Nr. 57
2. Änd e rung

Be b .-Plan Nr. 57

Wallfahrts s tad t Werl
Bebau u ngsplan Nr. 57

„Gewerbe- Ind u s triegebiet 
Hammer Straße / Am Bu d berger Pfad  "

2. Änd eru ng

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
§ 7 i. V . m . § 41 Ab s. 1 Satz 2 Bst. f d e r Ge m e ind e ord nung für d as Land  Nord rhe in-
W e stfale n (GONRW ) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  14. Juli 1994 (GV . 
NRW . S. 666), SGV . NRW . 2023, zule tzt ge ä nd e rt d urch Art. 1 Ge se tz zur Stä rkung 
d e r kom m unale n Se lb stve rwaltung vom  15.Nove m b e r 2016 (GV . NRW . S. 966). 
 
§§ 1, 2, 8 b is 10 d e s Bauge se tzb uc he s in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  23. 
Se p te m b e r 2004 (BGBl. I S. 2414), zule tzt ge ä nd e rt d urch Artike l 6 d e s Ge se tze s vom  
20. Oktob e r 2015 (BGBl.I S. 1722), i.V .m . d e r V e rord nung üb e r d ie  b aulic he  Nutzung 
d e r Grund stüc ke  (Baunutzungsve rord nung – BauNV O) in d e r Fassung d e r 
Be kanntm ac hung vom  23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zule tzt ge ä nd e rt d urch 
Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) 
 
§ 86 Ab s. 4 d e r Bauord nung für d as Land  Nord rhe in-W e stfale n (BauO NRW ) in d e r 
Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  1. M ä rz 2000 (GV . NRW . S. 256), zule tzt 
ge ä nd e rt d urch Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  20. M ai 2014 (GV . NRW . S. 294) 
 
Planze ic he nve rord nung (PlanzV ) vom  18. De ze m b e r 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zule tzt ge ä nd e rt d urch Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509) 

FESTSETZUNGEN 
 
 
Gre nze  d e s rä um lic he n Ge ltungsb e re ic he s d e s Be b auungsp lane s 
ge m . § 9 (7) BauGB 
 
 
Ab gre nzung unte rschie d lic he r Nutzung ge m . § 16 (5) BauNV O, sowe it d ie se  
nic ht schon d urch d ie  Farb ge b ung, z. B. b e i Grünflä c he n e rke nnb ar ist. Auch d ie  
grüne n Be gre nzungslinie n d e r V e rke hrsflä c he n sind  Ab gre nzunge n unte rschie d -
lic he r Nutzung. Die  Ab gre nzunge n ge lte n auch für d ie  Fe stse tzunge n ge m . § 86 
Ab s. 4 BauO NW . 
 
 
Ge we rb e ge b ie t ge m . § 8 BauNV O 
 
In d e m  ge m . § 1 Ab s. 4 Nr. 2 BauNV O als GE ge glie d e rte n Te il d e s Bauge b ie -
te s sind  d ie  nac hfolge nd  aufge führte n Be trie b sarte n nic ht zulä ssig: 
Ab stand sklasse  I b is V  d e s Ab stand se rlasse s d e s M iniste rium s für Um we lt und  
Naturschutz, Land wirtschaft und  V e rb rauche rsc hutz d e s Land e s Nord rhe in-
W e stfale n vom  06.06.2007 (M Bl. NRW . 2007 S. 659) und  Anlage n m it ä hnli-
c he m  Em issionsgrad . 
 
Ge m . § 1 Ab s. 5 BauNV O i.V .m . § 1 Ab s. 9 BauNV O sind  Einze lhand e lsb e trie b e  
nur zulä ssig, sofe rn d ie se  i.V .m . Hand we rksb e trie b e n ste he n und  d e r hand we rk-
lic he  Te il üb e rwie gt od e r für d e n V e rtrie b  von an gle ic he r Stä tte  e ige nge fe rtigte n 
Prod ukte n. 
 
Ge m . § 1 Ab s. 6 BauNV O sind  in d e m  als GE ge glie d e rte n Te il d e s Bauge b ie te s 
Anlage n für kirc hlic he , kulture lle , soziale  und  ge sund he itlic he  Zwe c ke  nic ht 
zulä ssig. 
 
 
Ind ustrie ge b ie t ge m . § 9 BauNV O 
 
In d e m  ge m . § 1 Ab s. 4 Nr. 2 BauNV O als GI ge glie d e rte n Te il d e s Bauge b ie te s 
sind  d ie  nac hfolge nd  aufge führte n Be trie b sarte n nic ht zulä ssig: 
Ab stand sklasse  I b is V  d e s Ab stand se rlasse s d e s M iniste rium s für Um we lt und  
Naturschutz, Land wirtschaft und  V e rb rauche rsc hutz d e s Land e s Nord rhe in-
W e stfale n vom  06.06.2007 (M Bl. NRW . 2007 S. 659) und  Anlage n m it ä hnli-
c he m  Em issionsgrad . 
 
Ge m . § 1 Ab s. 5 BauNV O i.V .m . § 1 Ab s. 9 BauNV O sind  Einze lhand e lsb e trie b e  
nur zulä ssig, sofe rn d ie se  i.V .m . Hand we rksb e trie b e n ste he n und  d e r hand we rk-
lic he  Te il üb e rwie gt od e r für d e n V e rtrie b  von an gle ic he r Stä tte  e ige nge fe rtigte n 
Prod ukte n. 
 
Ge m . § 1 Ab s. 6 BauNV O sind  in d e m  als GI ge glie d e rte n Te il d e s Bauge b ie te s 
Anlage n für kirc hlic he , kulture lle , soziale , ge sund he itlic he  und  sp ortlic he  Zwe c ke  
nic ht zulä ssig. 
 

Flä c he  für d as Anp flanze n von Bä um e n, Strä uc he rn und  sonstige n Be p flanzun-
ge n ge m . § 9 Ab s. 1 Nr. 25 a BauGB. 
 
Flä c he  m it Bind ung zum  Erhalt von Bä um e n und  Strä uc he rn und  sonstige n 
Be p flanzunge n sowie  von Ge wä sse rn ge m . § 9 (1) 25 b  BauGB 
 
 
Flä c he  für d ie  Re ge lung d e s W asse rab flusse s ge m . § 9 (1) 16 BauGB 
Zwe c kb e stim m ung: Re ge nrüc khalte b e c ke n 
 
 
 
 
SONSTIGE DARSTELLUNGEN 
 
 
V orhand e ne  Grund stüc ksgre nze n 
 
 
V orhand e ne  Ge b ä ud e  
 
 
Böschungsflä c he  ! !
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Fachb e re ic h III - Ab t. 61 - Schu/Ha
Stand : M ä rz 2017

HINW EISE 
 
 
Arte nsc hutz 
Zur V e rm e id ung von arte nsc hutzre c htlic he n V e rb otstatb e stä nd e n nac h § 44 (1) Nr. 1-3 Bund e snaturschutzge -
se tz sind  folge nd e  V e rm e id ungsm aßnahm e n b e i Bauvorhab e n d urchzuführe n: 

- Baufe ld rä um ung auße rhalb  d e r Haup tb rutze it vom  15. M ä rz b is 31. Juli, 
- Ausschluss von Fle d e rm ausq uartie re n in zu fä lle nd e n Bä um e n im  Rahm e n e ine r ökologisc he n Bau-
b e gle itung, 

- Baum fä llunge n und  Ge hölzsc hnitt grund sä tzlic h nic ht zwisc he n 01. M ä rz und  30. Se p te m b e r; nur in 
Ausnahm e fä lle n und  unte r Einb e zie hung e ine s Exp e rte n zulä ssig. 

Be i d e r Bauausführung ist e twaige n Hinwe ise n auf vorkom m e nd e  ge sc hützte  Tie r- und  Pflanze narte n nac hzu-
ge he n und  in d ie se m  Fall unve rzüglic h d ie  Unte re  Naturschutzb e hörd e  d e s Kre ise s Soe st als d ie  für d e n Ar-
te nsc hutz zustä nd ige  Be hörd e  zu inform ie re n. 
 
 
Altlaste n, Ab fallwirtschaft / Bod e nsc hutz 
1. Sollte n b e i Erd arb e ite n Ab fallab lage runge n od e r Bod e nve runre inigung fe stge ste llt we rd e n, ist d ie  Ab te i-
lung Ab fallwirtschaft/Bod e nsc hutz d e s Kre ise s Soe st um ge he nd  zu b e nac hric htige n. Die  vorge fund e ne n 
Ab fä lle  b zw. ve runre inigte r Bod e n sind  b is zur Klä rung d e s we ite re n V orge he ns ge sic he rt zu lage rn. 

2. Be i Baum aßnahm e n anfalle nd e  Ab fä lle  sind  vorrangig e ine r V e rwe rtung zuzuführe n. Ab fä lle , d ie  nic ht 
ve rwe rte t we rd e n, sind  auf d e n Entsorgungsanlage n im  Kre is Soe st zu b e se itige n. 

3. Nach § 202 BauGB in V e rb ind ung m it DIN 18915 ist d e r Ob e rb od e n (M utte rb od e n) b e i Erric htung od e r 
Änd e rung von b aulic he n Anlage n in nutzb are m  Zustand  zu e rhalte n und  vor V e rnic htung zu schütze n. Er 
ist vord ringlic h im  Plange b ie t zu sic he rn, zur W ie d e rve rwe nd ung zu lage rn und  sp ä te r wie d e r e inzub aue n. 
Die  Norm  DIN 18915 ((V e ge tationste c hnik im  Land sc haftsb au - Bod e narb e ite n) lie gt b e i d e r Stad tve rwal-
tung W e rl (Rathaus, Fachb e re ic h III – Plane n, Baue n und  Um we lt) zur Einsic htnahm e  für je d e rm ann b e -
re it. 

4. Sofe rn ge we rb lic h ge nutzte  Ge b ä ud e  b zw. Anlage n ab ge b roc he n we rd e n, ist d e r Ab te ilung Ab fallwirt-
schaft/Bod e nsc hutz d e s Kre ise s Soe st vor Be ginn e in Ab falle ntsorgungskonze p t vorzule ge n. De r Ab -
b ruchb e ginn ist sp ä te ste ns zwe i Arb e itstage  vorhe r d urch e ine  Ab b ruc hm e ld ung anzuze ige n. 

 
Baugrund e ige nsc hafte n / Baugrund unte rsuchung 
 
Das grund wasse rb e e influsste  Plange b ie t b e find e t sic h im  Einflussb e re ic h d e s Feldbaches und  d e s Salzba-
ches. De r Bod e n ist e in typischer Gley (Grund wasse rb od e n) aus Bachab lage runge n üb e r V e rwitte rungsb il-
d unge n aus kre id e ze itlic he m  Tonm e rge lge ste in. 
Die  Tragfä higke it und  d as Se tzungsve rhalte n d e r im  Planb e re ic h auftre te nd e n Sc hic hte n könne n unte rschie d -
lic h se in. De r Baugrund  ist insb e sond e re  im  Hinb lic k auf se ine  Tragfä higke it und  se in Se tzungsve rhalte n ob -
je ktiv zu unte rsuche n und  zu b e we rte n. Es sollte  d e r höc hste  zu e rwarte nd e  ob e rflä c he nnahe  Grund wasser-
stand  in Erfahrung ge b rac ht we rd e n.  
Zum  vorsorge nd e n Bod e nsc hutz solle n b aub e d ingte  m e c hanisc he  Be e inträ c htigunge n d e s d rucke m p find li-
c he n Ob e rb od e ns (V e rd ic htung d urch Be fahre n und  Ab sc hie b e n) grund sä tzlic h d urch fac hge re c hte n Um gang 
ge m ä ß DIN 18915 (V e ge tationste c hnik im  Land sc haftsb au - Bod e narb e ite n) zu m inim ie re n. Die  DIN 18915 
lie gt b e i d e r Stad tve rwaltung W e rl (Rathaus, Fachb e re ic h III – Plane n, Baue n und  Um we lt) zur Einsic htnahm e  
für je d e rm ann b e re it. 
 
De nkm alsc hutz und  -p fle ge  
Be i Bod e ne ingriffe n könne n Bod e nd e nkm ä le r (kultur- und  / od e r naturge sc hic htlic he  Bod e nfund e , d . h. M au-
e rn, alte  Grä b e n, Einze lfund e  ab e r auch V e rä nd e runge n und  V e rfä rb unge n in d e r natürlic he n Bod e nb e sc haf-
fe nhe it, Höhle n und  Sp alte n, ab e r auch Ze ugnisse  tie risc he n und  / od e r p flanzlic he n Le b e ns aus e rd ge sc hic ht-
lic he r Ze it) e ntd e c kt we rd e n. Die  Entd e c kung von Bod e nd e nkm ä le rn ist d e r Stad t als Unte re  De nkm alb e hörd e  
und  / od e r d e m  Land sc haftsve rb and  W e stfale n-Lip p e  (LW L)-Archä ologie  für W e stfale n, Auße nste lle  Olp e  
(Te l.: 02761-93750, Fax: 02761-937520), unve rzüglic h anzuze ige n und  d ie  Entd e c kungsstä tte  m ind e ste ns 
d re i W e rktage  in unve rä nd e rte m  Zustand  zu e rhalte n (§ 15 und  § 16 De nkm alschutzge se tz NRW ), falls d ie se  
nic ht vorhe r von d e n De nkm alb e hörd e n fre ige ge b e n wird . De r Land sc haftsve rb and  W e stfale n-Lip p e  (LW L) ist 
nach § 16 (4) DSchG NW  b e re c htigt, d as Bod e nd e nkm al zu b e rge n, auszuwe rte n und  für wisse nsc haftlic he  
Erforschung b is zu se c hs M onate  in Be sitz zu ne hm e n. 

Baugre nze  ge m . § 23 (3) BauNV O 
(Ge b ä ud e  und  Ge b ä ud e te ile  d ürfe n d ie se  Gre nze  nic ht üb e rsc hre ite n. Ein 
V ortre te n von Ge b ä ud e te ile n in ge ringfügige m  Ausm aß kann zuge lasse n we r-
d e n.) 
 
 
Grund flä c he nzahl (GRZ), 
b e b aub are r Ante il d e s Baugrund stüc ke s ge m . § 19 BauNV O. 
Ge m . § 31 Ab s. 1 BauGB kann im  GE und  im  GI  d ie  Grund flä c he nzahl aus 
Gründ e n e rford e rlic he r M aße  von Ge b ä ud e n für b e trie b lic he  Ab lä ufe  üb e rsc hrit-
te n we rd e n, we nn sic he rge ste llt ist, d ass d ie  allge m e ine n Anford e runge n an 
ge sund e  W ohn- und  Arb e itsve rhä ltnisse  nic ht b e e inträ c htigt we rd e n und  nach-
te ilige  Auswirkunge n auf d ie  Um we lt ve rm ie d e n we rd e n. 
 
 
Baum asse nzahl (BM Z) ge m . § 21 BauNV O 
 
 
Zahl d e r V ollge sc hosse  (Höc hstgre nze ) ge m . § 16 (4) BauNV O 
 
 
In d e n GE- und  GI Ge b ie te n gilt d ie  offe ne  Bauwe ise , je d oc h ist d ie  Erric htung 
von Ge b ä ud e n üb e r 50 m  Lä nge  ge m . § 22 (2) BauNV O zulä ssig. 
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Anzup flanze nd e  stand ortge m ä ße , he im isc he  Laub b ä um e   
ge m . § 9 (1) 25 a BauGB 
 
zu e rhalte nd e  Bä um e  ge m . § 9 (1) 25 b  BauGB, b e i Ab gang d urch stand ortge -
m ä ße , he im isc he  Laub b ä um e  zu e rse tze n. 
 


