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327 7. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB vom Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 01.03.2017 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 06.03.2017 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Werl, den 14.07.2017

gez. Grossmann

Bilrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
- Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 01.03.2017 durch
Anhdrung in der Zeit vom 14.03.2017 bis einschl. 13.04.2017 durchgeflhrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 06.03.2017 orts(iblich
bekannt gemacht worden.
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Werl, den 14.07.2017
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gez. Grossmann

Blrgermeister
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemall § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.03.2017 zur Unterrichtung und
AuBerung — auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung —
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.04.2017 gebeten.
Werl, den 14.07.2017

gez. Grossmann

Blrgermeister
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN
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Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.05.2017 zugesandt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.06.2017 gebeten.
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Werl, den 14.07.2017

gez. Grossmann

Blrgermeister
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.05.2017 die
Entwirfe des Planwerks und der Begrindung zur Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
beschlossen.

\

Der Planentwurf und der Entwurf der Begrindung sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.05.2017 bis 16.06.2017
einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind am 08.05.2017 ortstiblich bekannt
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§' '§ gemacht worden.
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by gez. Grossmann
Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
472 Cary 693 oe’ > > e Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 13.07.2017 die Abwagung Uber
s iggge eeseeecee » o Sy % alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diese Bebauungsplandnderung
v eeessssssssssees ooy o - gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

—W% . . | Werl, den 14.07.2017
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RECHTSGRUNDLAGEN . Anzupflanzende standortgeméRe, heimische Laubb&ume BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
) ) . . gem. §9 (1) 25 a BauGB ) e
§7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 26.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
Westfalen (GONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. zu erhaltende Baume gem. § 9 (1) 25 b BauGB, bei Abgang durch standortge- worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanédnderung gem. § 10 (3)

der kommunalen Selbstverwaltung vom 15.November 2016 (GV. NRW. S. 966).
Die Bebauungsplananderung mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung kann

g§ep1t’e?r,lt)86|?i280g)91 ?Beéglauljgseszeﬁt:;cgjlsegt3i;|;22§tuggrgﬁ;?t?¢<;nggg:cé:ggt;/gsmvg?ﬁ °9999999 Flsche fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun- wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.
20. Oktober 2015 (BGBLI S. 1722), i.V.m. der Verordnung ber die bauliche Nutzung cooooooo| 9N GEM.§9ADS. 1 Nr. 252 BauGB. Werl, den 04.08.2017
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der seeseeed [Ciache mit Bindun N - .
. g zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
e e e aors (Sab 16 kg o eoindert durer cassses. Bepllnzingen sowis von Gewassem gern. § 9 (1) 25b BauGB
Blrgermeister
§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land NordrheinWestfalen (BauO NRW) in der ' Fl3 P
) RRB ache fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken PLANUNTERLAGE

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)
Die Planunterlage, Stand April 2017, entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geometrisch eindeutig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FESTSETZUNGEN Werl, den 29.06.2017

| Vorhandene Grundstiicksgrenzen .
gez. Juchheim

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Vorhandene Gebaude

—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit diese | ‘ | Bésch fch
i i i Grinfla i i 6schungsflache
mc_:_ht schon durch dle'F'arbgebung, z.B. p_e| Grunflachen erkennbar ist. Auch'd|e g Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer Strafle / Am Budberger
griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen sind Abgrenzungen unterschied- Pfad* 2. A
: . o ad“ 2. Anderung wurde aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, Stralen und Umwelt der
licher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten auch fiir die Festsetzungen gem. § 86
Wallfahrtsstadt Werl.
Abs. 4 BauO NW.
HINWEISE Werl, den 14.07.2017
ﬂ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO gez. Pépsel
In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als GE gegliederten Teil des Baugebie- Artenschutz A
tes sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 Bundesnaturschutzge- 1A
Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und setz sind folgende Vermeidungsmafnahmen bei Bauvorhaben durchzufihren: <
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein- - Baufeldrdumung auflerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Méarz bis 31. Juli, N
Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit &hnli- - Ausschluss von Fledermausquartieren in zu fallenden Baumen im Rahmen einer 6kologischen Bau- A
chem Emissionsgrad. .
begleitung,
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - Baumfallungen und Gehdlzschnitt grundsatzlich nicht zwischen 01. Marz und 30. September; nur in
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk- Ausnahmefallen und unter Einbeziehung eines Experten zulassig.
liche Teil iberwiegt oder fiir den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-
Produkten. gehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Ar- )
tenschutz zusténdige Behorde zu informieren. ,% 2 - ¢
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als GE gegliederten Teil des Baugebietes T et > S : 7 )
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht 2N *"’l,_ 8. . WS ¥ 3
zulassig. Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz ".['-' IS , . “"/‘\\ §
o Beb.-Plan Nr. 57 1
1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist die Abtei- i ~ 2. Anderung i3 ¥
n Industriegebiet gem. § 9 BauNVO lung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen " ," R 4 i
' Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gl gegliederten Teil des Baugebietes 2. Bei B?tuTaBndahmep danfe;ll(;)nd?E ,?bfélle sind Ivorran.gigKeir.]erS Verglvertl;mg _f_uzuﬁjhren. Abfalle, die nicht \
sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig: 3 Klerv\;]e ezc\;vzerB enéls?:n. ‘i;’ b('end n sorgugﬂ\?arsz;%en.lmd re'gb oisdzu ‘iﬂse' 'gﬁn'd bei Errich g i
Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und - Nach § auGB in Verbindung mit 5 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder '
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er Beb.-Plan Nr. 57

Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-

3

Westfalen vom 06.06.2007 (MBIl. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit ahnii- ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. = otz A=
chem Emissionsgrad ( ) g Die Norm DIN 18915 ((Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) liegt bei der Stadtverwal- /
' tung Werl (Rathaus, Fachbereich Il — Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme fur jedermann be-
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe reit , ) : _ : u
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk- 4. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der Abteilung Abfallwirt- ’_\
liche Teil iberwiegt oder fiir den Vertrieb von an gleicher Stétte eigengefertigten schaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Ab- g v ‘l =
Produkten bruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen. \/E:‘MQ - /‘g 5
. N E L avgses ST
. ) 13 e ﬁ"@%ws‘/]
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als Gl gegliederten Teil des Baugebietes Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung ﬂj‘f,y‘ﬁq\\\ﬂ_i‘ 5
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke _ _ _ L _ I e Jﬁ:}f\
nicht zulassig. Das grundwasserbeeinflusste Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Feldbaches und des Salzba- . -~ - e
ches. Der Boden ist ein typischer Gley (Grundwasserboden) aus Bachablagerungen Uber Verwitterungsbil-
e T Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO dungen aus kreidezeitlichem Tonmergelgestein. Wal Ifah I'tSStadt We I'|
(Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht (berschreiten. Ein Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Planbereich auftretenden Schichten kdnnen unterschied-
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaR kann zugelassen wer- lich sein. Der Baugrund ist insbesondere im Hinblick auf seine Tragféhigkeit und sein Setzungsverhalten ob-
den.) jektiv zu untersuchen und zu bewerten. Es sollte der hdchste zu erwartende oberflachennahe Grundwasser-
stand in Erfahrung gebracht werden.
Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des druckempfindli- Bebauungsplan Nr' 57
Grundflachenzahl (GRZ), chen Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) grundsatzlich durch fachgerechten Umgang - H H
GRZ0.8 bebaubarer Anteil fjes B)augrundstijckes gem. § 19 BauNVO. gemal DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu minimieren. Die DIN 18915 !!Gewerbe IndUStrlegeblet
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann im GE und im Gl die Grundflachenzahl aus liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus, Fachbereich Ill — Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme Ll
Griinden erforderlicher MaRRe von Gebauden fiir betriebliche Ablaufe tiberschrit- fir jedermann bereit. Ham mer StraBe _{ Am B Ud berger Pfad
ten werden, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nach- Denkmalschutz und -pflege 2' Anderu ng

teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-

ern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht- N
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde
und / oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)-Archaologie fir Westfalen, Auflenstelle Olpe A t

BMZ 10,0 Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 BauNVO

(Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-937520), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens

drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese

nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist Wallfahrtsstadt _

nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche W I Fachbereich Ill - Abt. 61 - Schu/Ha 1:1.000
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen. er Stand: Méarz 2017 s

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

a In den GE- und GI Gebieten gilt die offene Bauweise, jedoch ist die Errichtung
von Gebauden Uber 50 m Lange gem. § 22 (2) BauNVO zulassig.




