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Teil I
1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Werls an der Hammer StraBe in verkehrs-
glinstiger Lage zu den Autobahnen A 2, A 44 und A 445. Der Anderungsbereich
wird von vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten, die durch rechtskraftige
Bebauungspldne abgesichert sind, umgeben. Der Geltungsbereich der 88. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nordéstlich der Hammer StraBe und nordwest-
lich des S6nnerbachs erfasst die Parzelle 173, Flur 4, Gemarkung Budberg; er
besitzt eine FlachengrdéBe von ca. 2 ha.

2. Bestand / Planungsziel / Planinhalt

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung, trifft fiir den betroffenen
Bereich die Festsetzung eines ,Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO"
mit folgenden Sortiments- und Verkaufsflachenanteilen:

Moébelmarkt, maximal zuldssige Verkaufsflache 6.660 m2, Kernsortiment: Mébel

Randsortiment: maximal zuldssige Verkaufsflache 900 m2
a) Boutique/Geschenkartikel, maximal 400 m2, davon flr
- Korbwaren, Zier- und Einrichtungsgegenstanden aus Leder:
max. 100 m2
- Bilder, Bilderrahmen, Poster, Spiegel: maximal 100 m2
- Hausrat: maximal 100 m2
- Geschenkartikel: maximal 100 m?2
b) Bettwaren/Heimtextilien: maximal 250 m2
- Bettwaren, Deko-, Haus-, Tischwasche, Rollos
C) Lampen: maximal 200 m?2
d) Teppiche: maximal 50 m2

Ziel der Plananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisierung
der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller Mdbel genutzten Immobilie an
der Hammer StraBe. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem GroBhan-
del die Er6ffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich im Be-
reich von Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Gerate, Werk-
zeuge. AuBerdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur Um-
setzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes.

Unter Beibehaltung von MaB und Art der baulichen Nutzung, hier der Festset-
zung eines ,Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" betrifft
die beabsichtigte 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 die Festsetzung des
groB3flachigen Einzelhandelstyps, hier die Umwandlung von einem Md&belmarkt
mit maximal zuldssige Verkaufsflache von 6.660 m2 in einen Werkzeug-
Fachmarkt mit einer maximale zuldssige Verkaufsflache von 4.700 m2 mit der
entsprechenden Sortimentsaufteilung (s.u. Abb. 1). Zusatzlich soll zur Beruck-
sichtigung des geplanten GroBhandels innerhalb der Verkaufsflache ein ,sonsti-
ger groBflachiger Handelsbetrieb gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassig sein.
Die geplante Festsetzung lautet somit ,Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger
Einzelhandel und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt, maximal
zuldssige Verkaufsflache 4.700 m2 - gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO" mit
der in Abb. 1 dargelegten Sortimentsaufteilung.
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Klassifikation der Wirt-
schaftszweige 2008

Kernsortiment

max. Gesamt-
verkaufsflache [m2]

Statistisches Bundesamt 4.100

aus 47.52; aus 46.14.6, Landmaschinen, sonstige Maschinen und Zube- max. 2.000

46.61.0, 46.62.0 u. 46.69 hor, Transportgerate T
Werkzeuge, Werkstattbedarf , Eisenwaren, Be-

aus 47.52.1, 47.52.3 schlage, Gartengeréate, Bauelemente, Baustoffe max. 2.000
(inkl. Kamine)

aus 47.59.1, 47.59.9 Biuromobel, Gartenmdbel max. 500

Randsortiment, nicht zentrenrelevant®:

max. Gesamt-
verkaufsflache [m?]

400

Bauchemie, Farben, Lacke, Pinsel, Kleber, Ta-
47523 peten, Holz/Regale/Leisten/Profilholz/Paneele max. 150
aus 45.32; aus 45.40 Autozubehor/Anhéanger max. 100
47.64.1; 47.64.2 Fahrrader und Zubehtr, Camping und Zubehor, max. 100
47.76.1: 47.76.2 gtlmger, Pflanzen, Samen, Tierbedarf, Futtermit- max. 100
aus 47.59: 47.59.2: 47.59.9 Kiichenmabel, Sanitarinstallation, Wan- max. 100

nen/Porzellan, Leuchten

Randsortiment, zentrenrelevant!:

max. Gesamtver-
kaufsflache [m?]

170

47 65.0 Z{:,ieclavxc/)iraitn' (ei,?ckl) Kinderfahrzeuge wie Trettrak- max. 30
aus 47.71 Arbeitskleidung max. 30
47.59.2; aus 47.59.9 Haushaltswaren, Porzellan, Keramik max. 30
aus 47.59.9 u. 47.78.3 Bilder(-rahmen) max. 10
Aktionsware max. 100

Eingangs- und Kassenzone

Flache [m?] 30

maximale Gesamtverkaufsflache

4.700 m2

Abb. 1: Sortimentsliste Stabilo-Werkzeugfachmarkt Werl

!'s. Auflistung in der BBE- Strukturuntersuchung zum Einzelhandel Werl, 2005, S . 62
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Dabei sind die maximalen Gesamtverkaufsflachen in den einzelnen Sortiments-
gruppen (Kernsortiment, Randsortiment, nicht zentrenrelevant und Randsorti-
ment, zentrenrelevant) zwingend einzuhalten. Das bedeutet, dass nicht alle Ein-
zelsortimente innerhalb einer Gruppe gleichzeitig ihre maximal zuldssige Ver-
kaufsflachengréBe erreichen kénnen, da diese in der Summe die maximal zulds-
sige Gesamtverkaufsflache der Sortimentsgruppe Uberschreiten.

Bei der beabsichtigten Plananderung ergibt sich eine Reduzierung der derzeit
maximal zuldssigen Verkaufsflaiche um 1.960 m2 sowie der derzeit zuldssigen
Randsortimente, die teilweise zentrenrelevant sind, von 900 m2 auf 570 m2, was
den grundsatzlichen Bestrebungen zum Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che entgegenkommt.

Als MaB der baulichen Nutzung sind unverandert eine Grundflachenzahl von GRZ
0,8 und eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Die Festsetzungen ,Flache
zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25
a BauGB" im sldostlichen und sudwestlichen Plangebiet, ,Mit Leitungsrecht zu
belastende Flache gem. § 9 (1) 2 BauGB" entlang der norddstlichen Plangebiets-
grenze, ,Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB" an der Hammer StraBe und
die Abgrenzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes bleiben ebenfalls
unverandert erhalten.

3. Entwicklung aus libergeordneten Pldanen

3.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), hier auch:
Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel

Im LEP NRW ist die Stadt Werl als Mittelzentrum festgelegt. Der von der Planung
betroffene Bereich wird als Siedlungsraum dargestellt. Insbesondere maBgeblich
fir das geplante Vorhaben ist das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nord-
rhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel. Hier heiBt es:

»1 Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete fluir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung ddrfen nur in  regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden."

Der Planbereich ist im Regionalplan als , Bereich flir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)", nicht als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt -
somit steht grundsatzlich das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-
Westfalen, Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel, einer Bauleitplanung
im Sinne des Vorhabens entgegen. Im vorliegenden Fall greift allerdings das Ziel
7 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan groB3-
flachiger Einzelhandel, dessen Regelungsgehalt abweichend von den Festlegun-
gen 1-6 und als Ubergeordnetes Regelwerk auch abweichend von Ziel 12 des Re-
gionalplanes (s.u.) fir die Uberplanung von vorhandenen Standorten gilt.

.7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten
Abweichend von den Festlegungen 1-6 dirfen vorhandene Standorte von Vorha-
ben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auBerhalb von zentralen
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Versorgungsbereichen als Sondergebiet gemaB § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Be-
standsschutz genieBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige
Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht
zentrenrelevante Sortimente ist méglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfliigige Erweiterungen in Betracht, wenn
dadurch keine wesentlichen Beeintrdchtigungen zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden erfolgt."

In der vorliegenden Planung wird ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment
(hier: Mdébel) gegen ein nicht zentrenrelevanten Kernsortiments (hier: Maschi-
nen, Werkzeuge und Zubehdr) ausgetauscht, wobei die maximal zuldssige Ver-
kaufsflache reduziert wird. Auch wenn Ziel 7 diese Konstellation nicht beschreibt,
wird der Intention dieser Regelung Rechnung getragen: Die Entwicklung nicht
integrierter Sonderstandorte durch Uberplanung zu begrenzen.

3.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis,
stellt den Anderungsbereich als Siedlungsraum, hier: Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Zusatzlich erfolgt eine Uberlagernde Darstel-
lung als Uberschwemmungsbereich.

Zum GrofBflachigen Einzelhandel trifft der Regionalplan insbesondere mit Ziel 12
eine Textliche Festlegung, die bei kommunaler Bauleitplanung zwingend zu be-
achten ist (Auszug aus dem Regionalplan):

Ziel 12

(1) Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Entwicklung von Kerngebieten sowie
Sondergebieten flr den groBflachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Die Absédtze 2 und 3 bleiben
unbertihrt.

(2) Abweichend von der Vorgabe des Abs. 1 kénnen Sondergebiete fir den
groBflachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs.3 BauNVO fir Vorhaben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche ausgewiesen werden, wenn

- der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches liegt und

- der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
nicht mehr als maximal 10% der Verkaufsfldache, jedoch nicht mehr als 2.500 m?2
betrégt.

(3) Vorhandene Standorte kénnen als Sondergebiet fir Vorhaben i. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewie-
sen werden, sofern es sich um eine Festschreibung des Bestandes handelt. Im
Rahmen dieser Bestandsfestschreibung sind ausnahmsweise noch begrenzte Er-
weiterungen im Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig.

n
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Der Planbereich befindet sich auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs der
Stadt Werl. In seiner zeichnerischen Darstellung weist der Regionalplan das be-
troffene Grundstick als ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)" aus. Da das geplante Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsorti-
ment konzipiert ist, ist es nicht zwingend in einem Zentralen Versorgungsbereich
anzusiedeln; allerdings befindet sich das betroffenen Grundstiick nicht in einem
regionalplanerischen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)", so dass der Regio-
nalplan unter diesem Aspekt der notwendigen Sondergebietsausweisung im Fla-
chennutzungsplan und einem Bebauungsplan entgegensteht. Wie bereits oben
unter 3.1 beschrieben, greift hier jedoch das libergeordnete Ziel 7 des Landes-
entwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan groBflachiger Ein-
zelhandel, das Abweichungen von den Festlegungen 1-6 regelt und entsprechend
auch Abweichungen von dem nachrangigen Regionalplan zulasst.

3.3 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung

Vor Einleitung des Anderungsverfahrens wurde mit Schreiben vom 13.08.2015
an die Bezirksregierung Arnsberg die Planung im Detail vorgetragen und zur An-
passung der Bauleitplanung die Ziele der Raumordnung erfragt. Die Bezirksregie-
rung stellt hierzu mit Schreiben vom 07.10.2015 fest, dass die Planung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Diese Einschatzung wird insbesondere
damit begriindet, dass gegeniiber den bestehenden Baurechten bei der Uberpla-
nung des vorhandenen Standortes ein Austausch nicht-zentrenrelevanter Sorti-
mente vorgenommen und die Verkaufsflache reduziert wird, hierbei insbesondere
die der zentrenrelevanten Sortimente. Hinsichtlich des zentrenrelevanten Rand-
sortimentes ,Spielwaren™ empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg zur Vermei-
dung negativer Einflisse auf das Spielwarenangebot in der Werler Innenstadt
eine deutliche Reduzierung von 100 m2 auf ca. 30 m2. Dieser Empfehlung wird
gefolgt.

Die erneute Vorlage des fortentwickelten Planentwurfs gem. § 34 Absatz 5 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 08.07.2016 an die Bezirksregierung
Arnsberg wurde am 21.07.2016 von dort beantwortet; die Vereinbarung der Pla-
nung mit den Erfordernissen der Raumordnung wurde insbesondere mit Bezug
auf das o.g. Ziel 7 erneut bestatigt.

3.4. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den
Planbereich als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung: groBflachiger Einzelhandelbe-
trieb - Mobelmarkt; max. 6.660 m2 Gesamtverkaufsflache™ dar und steht somit
dem Vorhaben entgegen. Der Flachennutzungsplan wird im parallel gefuhrten
Verfahren in die Darstellung , Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: groB3-
flachiger Einzelhandel und sonstiger groBflachiger Handel- Werkzeugfachmarkt -
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) maximale Verkaufsflache 4.700 m2" geandert.

Des Weiteren stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Gstlichen
Halfte des Anderungsbereiches ein ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet® sowie
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im nahezu gesamten Planbereich ein ,natiirliches Uberschwemmungsgebiet" dar
(s.u., 4.2.1).

4. ErschlieBBung
4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Fachmarktes erfolgt wie bisher lGber
eine vorhandene Grundstlckszufahrt von der Hammer StraBe aus. Eine weitere
Zu- und Abfahrt, diese insbesondere auch flr Lieferverkehr, ist liber die StraB3e
~Am Maifeld" gegeben.

4.2 Entwasserung

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu keiner
Veranderung des Grades der Bodenversiegelung. Das Plangebiet wird weiterhin
im Trennsystem mit anschlieBender Abwasserbehandlung in der Klaranlage Werl
entwassert.

4.2.1 Uberschwemmungsgebiet

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bereiche ,natiirliches Uber-
schwemmungsgebiet" und ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet" erfolgte auf
Grundlage des preussischen Wassergesetzes der Uberschwemmungsgebiete. Da-
bei sind zwischenzeitlich erfolgte Kenntnisse eines digitalen Gelandemodells und
Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnahmen nicht berlcksich-
tigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwasser und zu beachten
sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Umweltportal NRW be-
reitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet liegt gemaB
der Karte der ,vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete® auBerhalb des
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Uberschwemmungsbereichs (s.u. Abb.2 bzw. www.umweltportal.nrw.de/Wasser).
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Abb. 2: Auszug aus Karte der vorlédufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete
und aus der Hochwassergefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: niedrige
Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (> HQ500) (www.umweltportal.nrw.de;

12.02.2016) (ohne Mafstab)

O Lage des Plangebietes

Auch liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs, der bei einem seltenen
Hochwasserereignis uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-jahrliches Ereignis).
Selbst bei einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Uber-
flutung (HQ10-HQ50, d.h. 10-jahrliches bis 50-jahrliches Ereignis) befindet sich
das Plangebiet auBerhalb des berechneten Uberfluteten Bereichs (s.u. Abb. 3).
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Abb. 3: Auszug aus Karte der vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete,
der Uberschwemmungsgebiete preuBischer Aufnahme und aus der Hochwasser-
gefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: hohe Wahrscheinlichkeit einer Uberflu-
tung (> HQ10-HQ50) (ohne Mafstab)

Quelle: (www.umweltportal.nrw.de; 12.02.2016)

O Lage des Plangebietes

Wenngleich eine absolute Hochwasserfreiheit nicht versichert werden kann, ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet keine groBen Hochwasser auftreten. Den-
noch wird das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte gesetzliche Uber-
schwemmungsgebiet in die Planéanderung Gibernommen.

Aufgrund der Néahe zum Sdénnerbach / Budberger Bach ist folgender Hinweis der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Soest im Baugenehmigungsverfahren zu be-
achten: , Das Gebdude liegt im Hochwasser gefahrdeten Bereich des Budberger
Baches. Deshalb sind die Wassergefdhrdenden Stoffe (Farben, Lacke, Ole usw.)
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so zu lagern, dass eine Gewassergefahrdung nicht zu besorgen ist. Dies kann
erreicht werden z.B. durch eine Lagerung in héher gelegenen Bereichen oder be-
sondere bauliche Sicherheitsvorkehrungen. Diese sind im Bauverfahren darzu-
stellen.”

5. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Der Landschaftsplan VI ,Werl" stellt fir den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache dar, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet. Landschafts-
rechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

5.1 Artenschutz

Aufgrund europaischer Vorgaben erfolgte durch die Aktualisierung des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 eine Anpassung der nationalen Ge-
setzgebung zum Artenschutz. Im Rahmen einer nunmehr erforderlichen geson-
derten artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu prifen, ob im Plangebiet beson-
ders oder streng geschitzte Arten vorkommen oder vorkommen kdénnen und ob
durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit den diesbezlglich planungsrelevanten Arten in NRW ausge-
l6st werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Stufe I) wurde erstellt (Protokoll s.
Anhang). Eine mdgliche Auslésung der Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnhatur-
schutzgesetz bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten bei Umset-
zung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens wird darin ausgeschlossen.

5.2 Eingriffsregelung

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 findet die Eingriffsre-
gelung gem. §§ 14 bis 17 BNatSchG keine Anwendung, da es sich um einem be-
reits lUberplanten Bereich handelt.

5.3 Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB ist eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil II
der Begrindung) beschrieben und bewertet sowie ggf. MaBnhahmen zur Kompen-
sation benannt.

6 Sonstige Belange

6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz, Kampfmittel
Im Altlastenkataster des Kreises Soest ist der Planbereich unauffallig. Flr einen
Altlastenverdacht besteht keine Veranlassung. Bezliglich des Bodenschutzes ist

festzustellen, dass aufgrund der Uberplanung eines bereits versiegelten Bereichs
und dem Ausbleiben weiterer Versiegelungen im Plangebiet keine Beeintrachti-

Seite 12 von 27



gung des Bodens stattfindet und insoweit die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB erfullt wird.

Nach Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich einer Kampfmittelbelastung, in dem eine mittlere Bombardie-
rung erfolgte. Eindeutige Hinweise auf vermutliche Blindgangereinschlagstellen
lasst die Auswertung nicht erkennen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst gibt
nach fachlicher Beurteilung bei Eingriffen in den Boden bzw. Bebauung folgende
Empfehlung zur Kampfmittelbeseitigung:
- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Planungsbereich
- Anwenden der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift flir die
Kampfmittelbeseitigung (TV KpMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardie-
rung (s. http://www.im.nrw.de/sch/725.html)
Bei Beobachtung von auBergewodhnlichen Verfarbungen oder verdachtigen Ge-
genstanden im Erdaushub ist bei Durchflihrung von Bauvorhaben die Ordnungs-
behdrde oder die Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Immissionsschutz

Bezlglich des Immissionsschutzes ergeben durch sich die Plandnderung voraus-
sichtlich keine negativen Veranderungen. Das Plangebiet, umgeben von Gewer-
be- und Industriegebieten sowie von einzelnen Wohngebduden in dstlicher Rich-
tung wird wie bisher mit groB3flachigem Einzelhandel genutzt.

6.2.1 Storfallrecht

An das Plangebiet grenzt nordéstlich ein Galvanikbetrieb (Am Maifeld 6), der den
erweiterten Anforderungen der Stoérfall-Verordnung (12. Bundesimmissions-
schutzverordnung BImSchV) unterliegt. Es ist aus Erfahrungen als mdglich anzu-
sehen, dass ein Vollbrand des Galvanikbetriebes entstehen kann, der Brandwar-
meeinwirkungen oder gar eine Brandgefahr fiur die Handelsimmobilie zur Folge
haben kann.

Die Immobilie des geplanten Werkzeugmarktes als groBflachiger Einzelhandels-
betrieb mit entsprechendem Kundenverkehr stellt insoweit ein schutzwilrdiges
Objekt dar. Allerdings wird dieser Schutzstatus nicht erst durch die Planung aus-
geldst, sondern bestand bereits wahrend der Nutzung der Immobilie als Mébel-
markt. Auch werden an dem Grundriss des Gebdaudes und der ErschlieBung des
Geléndes keine Anderungen vorgenommen - die Kunden erreichen den Werk-
zeugmarkt von der sidwestlich gelegenen Hammer StraBe an der dem Galvanik-
betrieb abgewandten Grundstlicksseite. Der Gebaudeeingang ist ebenfalls in die-
se Richtung ausgerichtet. Die Anordnung der Stellplatze bzw. die vorhandene
Grinflache entlang der suddstlichen Gebdudeseite stellen sicher, dass Kunden
das Gebaude nicht mit dem PKW umfahren kénnen. An dieser Gebdudeseite halt
der nahest gelegene PKW-Stellplatz einen Abstand von ca. 33 m zur Grund-
stiicksgrenze des Galvanikbetriebes.

Die nordwestlich des Gebaudes befindliche Freiflache dient als Ausfahrt des Ge-
landes Uber die Wendeanlage ,Am Maifeld" in direkter Nachbarschaft zum Galva-
nikbetrieb. Auch an dieser Situation andert sich nichts zum Bestand. Der dem
Galvanikbetrieb zugewandte Gebadudeteil, der einen Abstand von ca. 13 m bzw.

Seite 13 von 27



25 m/ 32 m zur Grundstlicksgrenze einhalt, wird ebenfalls unverandert als Lager
bzw. Verwaltungsbereich genutzt.

Bezliglich der Brennbarkeit des geplanten Lagergutes bei Umsetzung der Planung
tritt keine Verschlechterung zum derzeitigen Zustand ein.

Zum Treffen von Schutzvorkehrungen bietet es sich an, im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens fiir den geplanten Werkzeugfachmarkt ein
entsprechendes Brandschutzkonzept mit Notfallplanen mit dem benachbarten
Galvanikbetrieb abzustimmen.

6.3 Klimaschutz
Durch die zum 30.07.2011erfolgte Anderung des Baugesetzbuches wurde der
Handlungsspielraum der Gemeinden erweitert, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen den Klimaschutz verstarkt zu bericksichtigen (Klimaschutzklausel in § 1a
Abs. 5 BauGB). In § 9 Abs. 1 BauGB wurde diesbeziiglich der Festsetzungskata-
log fir Bebauungsplane konkretisiert.

Aufgrund der im Sinne des Klimaschutzes unerheblichen Anderung des Bebau-
ungsplanes wird von konkreten Festsetzungen zum Klimaschutz abgesehen.

6.4 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 nicht beruhrt.
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Teil IT Umweltbericht

7 Einleitung

7.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisie-
rung der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller M6ébel genutzten Immobi-
lie an der Hammer StraBe. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem
GroBhandel die Eréffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich
im Bereich von Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Gerate,
Werkzeuge. AuBerdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur
Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Unter Beibehaltung der Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes™ gem. § 11
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO betrifft die beabsichtigte 9. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 34 die Festsetzung des grofBflachigen Einzelhandelstyps, hier die Um-
wandlung von ,Mdébelmarkt, maximal zuldssige Verkaufsflache 6.660 m2" in
~Werkzeug-Fachmarkt, maximale zuldssige Verkaufsflache 4.700 m2" mit der
entsprechenden Sortimentsaufteilung (s.0. Abb. 1). Zusatzlich soll zur Beruck-
sichtigung des geplanten GroBhandels als Art der Nutzung ein sonstiger groffla-
chiger Handelsbetrieb gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuldssig sein. Die geplante
Festsetzung lautet somit ,Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel
und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt, maximal zulassige
Verkaufsflache 4.700 m2 - gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO".

Es erfolgt keine zusatzliche Bodenversiegelung; die Immobilie selbst sowie die
versiegelten AuBenflachen bleiben in ihrem AusmaB unverandert.

7.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Fachgesetze, die fur die verschiedenen
Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze definieren, berlicksichtigt. Die re-
levanten Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Mensch Baugesetz- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes
buch bei der Aufstellung von Bauleitplanen, insbesondere

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen)

TA-Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in
der Bevoélkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden soll.

Tiere
und
Pflanzen

FFH- und
Vogelschutz-
richtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten

Bundes-
naturschutz-
gesetz/
Landschafts-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung klinftiger Generationen im besie-
delten und in unbesiedelten Bereichen zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass:

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie

¢ die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetz-
buch

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, ins-
besondere:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete sowie

¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes von seinen in § 1 (6) Nr. 7 a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes) zu berucksichtigen.

Boden

Bundes-
boden-
schutzgesetz

Ziele sind:

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere
und Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
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e Archiv far Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte flir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
anderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen sowie

e die Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten.

Baugesetz- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
buch Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden
(Bodenschutzklausel); Gewahrleistung einer sozial-
gerechten Bodennutzung
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
Haushalts- haushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflan-
gesetz zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigung ihrer 6kologischen Funktionen
Landes- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
Wasserge- tigungen und die sparsame Verwendung des Was-
setz NRW sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit
Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
inkl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
Verordnun- sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
gen erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen)
TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutz-niveaus fur die gesamte Umwelt
Klima Landschafts- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schutzgesetz | schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Na-
NRW turhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage flr seine Erholung
Land- Bundesna- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederher-
schaft tur- stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
schutzge- tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
setz/ Land- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
schafts- besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
schutzgesetz | ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
NRW sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft
Baugesetz- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
buch cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
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der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden die Ziele des Regional-
planes und des Landschaftsplanes berilicksichtigt. Der bestehende Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis stellt fir das Plangebiet einen Bereich flr gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dar. Im Landschaftsplan VI ,Werl" ist flir den Geltungsbereich
Siedlungsflache dargestellt.

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseins-
grundfunktionen der ortsansassigen Menschen sind insbesondere als Schutzziele
das Wohnen und die Regenerationsmdéglichkeiten zu nennen. Hieraus lasst sich
eine notwendige Berilcksichtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der
Erholungsfunktion ableiten.

Bewertung

Da der Planbereich umgeben von gewerblich genutzten Flachen liegt und es sich
bei der vorliegenden Planung unter Beibehaltung des derzeit festgesetzten Son-
dergebietes fiir einen groBfliachigen Handel lediglich um die Anderung des Sorti-
ments handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die nur geringfiigig vor-
handene Wohnnutzung in der naheren Umgebung und die Erholungsfunktion
(Larm, Luftschadstoffe, Staub, Gertche und Ortsbild) durch die Planung festzu-
stellen. Bezuglich der Klassifizierung des norddéstlichen Nachbarbetriebs (Am Mai-
feld 6) als Storfallbetrieb tritt durch die Planung keine Verschlechterung auf, da
die Situation bereits vorher bestand. Die Handelsimmobilie ist in diesem Zusam-
menhang als schutzwirdiges Objekt zu betrachten.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes stehen flur Tiere und Pflanzen der
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenviel-
falt sowie der Schutz der Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Ins-
besondere sind hier Lebensraume mit besonderen Funktionen flr Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmadglichkeiten zu sehen. Es sind demnach die Bio-
topfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion besonders zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet, umgeben von gewerblicher Nutzung, wurde bis zur Raumung der
Immobilie durch die Firma Roller als Mébelmarkt mit zugehdérigen Stellplatzen
genutzt. 20 % der Grundsticksflache dienen als Grinflache (Baumen, Straucher
und Wiese) und Uberschwemmungsbereich, dies hauptséchlich entlang der &stli-
chen Grenze des Plangebiets, das unmittelbar an den Sénnerbach angrenzt. Der
Biotopwert des Plangebietes ist mit Ausnahme der vorhandenen Einzelbdume als
gering zu betrachten.
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Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung
der Flache von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwtirdigen Biotope
berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Pla-
nung keine Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Arten ausgeldst
wird und daher auch keine Verbotstatbestande nach § 19 oder § 44 Bundesha-
turschutzgesetz (BNatSchG) entstehen.

Bewertung

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung und der Lage inmitten
gewerblich genutzter Bauflachen kaum Lebensraum flr die Tierwelt. Diese Situa-
tion wird durch die Planung nicht verandert, so dass festgestellt werden kann,
dass die Planung keine positiven, aber auch keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen verursacht.

8.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flur den Naturhaus-
halt, insbesondere als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. DarlUber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, sei-
ne Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasser-
schutzfunktion und seine Funktion als Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen. Insbesondere bewertungsrelevant sind die bodendkologischen Funktio-
nen wie die Biotopbildungsfunktion und die Grundwasserschutzfunktion.

Naturraumlich ist das Plangebiet dem Unteren Hellweg, hier der Soester Unter-
behoérde, zuzuordnen, in der neben basenreichen Aue- und Gleybdden der Niede-
rungen auf flachen Anhéhen machtige fruchtbare Parabraunerden existieren. Im
besiedelten Bereich -wie hier vorliegend- ist der Boden durch Versiegelung seiner
Funktionen génzlich beraubt. Lediglich im Bereich der unversiegelten Flachen be-
sitzt der Boden - wenn auch durch anthropogene Uberformung eingeschrankt -
Biotopfunktionen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt bzw. bestehen fur einen Altlastenver-
dacht zurzeit keine Hinweise. Ebenso ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht von einem Vorhandensein von Bodendenkmalern auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der Entwertung des Bodens durch Versiegelung und Uberformung
durch ModellierungsmaBnahmen liegt im Plangebiet eine sehr geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der funktionalen Belange vor. Durch die Planung kommt
es zu keiner Verschlechterung der Bodenfunktionen, da keine zusatzliche Ver-
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siegelung bzw. Eingriffe in den Boden erfolgen. Somit wird dem Bodenschutzge-
bot des § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

8.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgen-
den Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich in seinem &stlichen Teil der gesetzliche
Uberschwemmungsbereich des Salzbach/Sénnerbachsystems nach preussischem
Wassergesetz. Dabei sind zwischenzeitlich gewonnene Kenntnisse eines digitalen
Gelandemodells und Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnah-
men nicht berlcksichtigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwas-
ser und zu beachten sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Um-
weltportal NRW bereitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plan-
gebiet liegt geméaB der Karte der , vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
te" auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs (s.o., Teil I, Abb.2 bzw.
www.umweltportal.nrw.de/Wasser). Auch liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs,
der bei einem seltenen Hochwasserereignis Uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-
jahrliches Ereignis). Selbst bei einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahr-
scheinlichkeit einer Uberflutung (HQ10-HQ50, d.h. 10-jéhrliches bis 50-jéhrliches
Ereignis) befindet sich das Plangebiet auBerhalb des berechneten Uberfluteten
Bereichs (s.o., Teil I, Abb. 3).

Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate
sind aufgrund der Standortbedingungen des Plangebietes als gering einzustufen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen werden durch die Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgeubt.

8.5 Schutzgut Luft und Klima

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Austauschfunktionen. Im Falle der Be-
bauung von Freiraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigendem Verkehr
und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbauung und abnehmender Luft-
zirkulation zu erwarten. Aufgrund der Lage innerhalb gewerblich genutzter Bau-
flaichen und des mit einer Einzelhandelsnutzung verbundenen Verkehrsaufkom-
mens ist im Plangebiet von einer Vorbelastung auszugehen.

Bewertung

Erhebliche klimatische Veranderungen durch die Planung sind aufgrund seiner
unveranderten Nutzung als Handelsstandort nicht zu erwarten. Flr das Schutzgut
Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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8.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum anderen
die Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor die-
sem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten.

Das Plangebiet liegt inmitten von gewerblichen Bauflachen, lediglich im norddstli-
chen Bereich jenseits des Sonnerbachs befindet sich eine einreihige lockere
Wohnbebauung mit Hausgérten. Aufgrund der starken Uberbauung und der
Strukturarmut des Plangebietes und seiner Umgebung besteht gegenliber dem
Schutzgut Landschaft keine erhebliche Empfindlichkeit.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der
Vorbelastung durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

8.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind Gebaude, Gebdudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige -
auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und an-
dere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, klinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind. Sachgiter sind als vom Menschen geschaffene
Guter zu verstehen, die flr Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein
oder aber wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Ressourcen, wie z. B.
besonders ertragreiche landwirtschaftliche Bdden.

Bewertung

Da weder wertvolle Gebaude noch gestaltende Landschaftsteile im Plangebiet
vorhanden sind, besteht durch die Planung keine erhebliche Empfindlichkeit ge-
genuber dem Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

8.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten.

Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen und der Art der Nutzung

des Gelandes werden sich durch die Planung keine Veranderungen der Umwelt-
bedingungen und deren Wechselwirkungen untereinander ergeben.
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8.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Vorbe-
reitung der Wiedernutzung einer leerstehenden Immobilie. Es wird lediglich unter
Beibehaltung der Art der Nutzung ,Einzelhandel® und zusatzlich ,GroBhandel und
Internetvertrieb" das Kernsortiment von ,Mdébel™ in ,Werkzeuge und Maschinen®
geandert. Die Gebdude- und Freiflachen sowie die ErschlieBung bleiben unveran-
dert gegeniber der vorhandenen Situation. Aufgrund dieser Tatsache |6st die
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Folgende Umweltauswirkungen in der bestehenden Situation werden durch die
Planung beibehalten:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkung Erheb-
lichkeit

Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrslarm, -
Einzelhandelsimmobilie gilt als schutzwirdiges Ob-
jekt wg. benachbartem Stérfallbetrieb

Pflanzen Verlust von Teillebensraumen und Biotopfunktio- -
und Tiere | nen; Chance zur Errichtung von Potentialen flr
neue Lebensrdume durch Gringestaltung

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, -
Oberflachenwasserretention)

Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bo-
denbewegung und Verdichtung

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung -
Beschleunigung des Wasserabflusses
Verlust von Oberflachenretention

Luft und Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zu- -

Klima satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Land- Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chan- -
schaft cen zur Aufwertung

Kultur- - nicht vorhanden - -
und Sach-

glter

Wechsel-

wirkun- Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen -
gen

*** sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich.
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9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Somit
wird die Umsetzung der Planung keine Verschlechterung des Umweltzustandes
hervorrufen. Im Zuge der Planrealisierung kénnen hinsichtlich der Schutzgiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden Verbesserungen bezliglich der Ausstattung der
Grunflachen sowie des Versiegelungsgrades der Stellplatze erreicht werden.

9.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand ebenfalls im derzeiti-
gen Status.

9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, die
vermieden, verringert oder ausgeglichen werden sollten. Gleichwohl ergibt sich
die Mdglichkeit bei Wiedernutzung der Immobilien z.B. durch Aufwertung der
Grunflachen den Lebensraum fir Pflanzen und Tieren 6kologisch aufzuwerten.

9.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zur Wiederbelebung der leerstehenden Immobilie an der Hammer StraBe besteht
zurzeit keine Planungsalternative. Grundsatzlich ware die Planung einer gewerbli-
chen Bauflache denkbar. Eine solche Planung ware moglichweise mit erhebliche-
ren Umweltauswirkungen verbunden. Darlber hinaus existiert hierzu im Gegen-
satz zur Handelsnutzung kein Investor.

10. Zusatzliche Angaben

10.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Gleichwohl beruhen einige Aussagen z.B. zum Schutzgut Luft und Klima auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben.

10.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen wie z. B. schadliche

Immissionen auftreten, wird unverziglich die zustédndige Fachbehdrde informiert
und notwendig werdende UberwachungsmaBnahmen getroffen.
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10.3 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Zu prii- Umweltzustand Wirkungen der Pla- | MaBnahmen zur
fende (Anlage zu § 2 Abs. 4 nung Vermeidung, Ver-
Aspekte/ |und § 2a BauGB Nr. 2 | (Anlage zu § 2 Abs. 4 minderung und
Schutz- Buchstabe a) und § 2a BauGB Nr. 2| zum Ausgleich von
giiter Buchstabe b) Beeintrachtigungen
(§ 1 Abs. (Anlage zu § 2 Abs. 4
6 Nr. 7 und § 2a BauGB Nr. 2
BauGB) Buchstabe c)
Mensch | Planbereich stellt Gewerblicher Charak- | Nicht erforderlich, da
und Ge- |Sonderbauflache ter und Larm durch keine Verschlechte-
sundheit, |groBfldachiger Einzel- |Verkehr bleiben un- rung,; Lenkung des
Beviélke- | handel dar verédndert Verkehrs auf woh-
rung ins- |Umgebung von ge- Stérfallbetrieb in der |nungsabgewandte
gesamt |werblicher Baufldche |Nachbarschaft und Seite des Grund-
gepragt; Stoérfallbe- |daraus folgend Han- |stlicks
trieb in Nachbarschaft | delsimmobilie als
~Am Maifeld 6", ~Schutzwlrdiges Ob-
keine Erholungsfunk- |jekt" bleiben unver-
tion gegeben dndert
weiterhin keine Erho-
lungsfunktion
Land- |Artenarmes gewerb- |Beibehaltung der we- | Nicht erforderlich;
schaft, |lich genutztes Gebiet |nigen Teillebensrdu- |Verbesserung durch
Tiere und |Keine schitzenswer- |me Okologische Aufwer-
Pflanzen, |ten Arten tung der Grinflachen
Biologi- und Stellplétze még-
sche Viel- lich
falt
Boden |Versiegelte bzw. Beibehaltung der Si- | Ausgleich nicht erfor-
anthropogen lber- tuation derlich
formte Béden mit
stark eingeschrénk-
ten Bodenfunktionen
Keine schutzwdrdigen
Béden
Wasser |Keine Oberfldachen- Keine erheblichen Nicht erforderlich
gewdsser im Plange- |Auswirkungen
biet vorhanden Keine ersichtliche
Plangebiet liegt im Hochwassergefahr
(veralteten) Uber-
schwemmungsgebiet
preussischer Aufnah-
me
Luft Vorbelastung durch Keine erheblichen Nicht erforderlich
Lage in gewerblich Auswirkungen
genutzter Umgebung
Klima Vorbelastung durch Keine erheblichen Nicht erforderlich

Lage in gewerblich
genutzter Umgebung

Auswirkungen
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Zu prii- Umweltzustand Wirkungen der Pla- | MaBnahmen zur
fende (Anlage zu § 2 Abs. 4 nung Vermeidung, Ver-
Aspekte/ | und § 2a BauGB Nr. 2 | (Anlage zu § 2 Abs. 4 minderung und
Schutz- Buchstabe a) und § 2a BauGB Nr. 2| zum Ausgleich von
giiter Buchstabe b) Beeintrachtigungen
(§ 1 Abs. (Anlage zu § 2 Abs. 4
6 Nr. 7 und § 2a BauGB Nr. 2
BauGB) Buchstabe c)
Kultur- |Keine Kultur- und Keine Auswirkungen | Nicht erforderlich
und sons- | sonstigen Sachgliter
tige Sach- | vorhanden
glter
Wechsel- |vorhanden Keine Verdnderung Nicht erforderlich
wirkungen

Werl, im September 2016

I%%f %4

Ludger Popsel
Fachbereich Il - Abt. Stadtplanung, StralRen und Umwelt
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Anhang:
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) - Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Ansiediung groBflachiger Einzelhandel in worhandener Immobilie ehem. Mobelmarkt
Plan-fVorhabentrager (Name): Stabilo-Werkzeugfachmarkt Antragstellung (Datum): 19.02.2015

Zur Uimsetzung des Vorhabens ist |:I|Eﬁnnerur@ des B. Plans Nr. 34 "Hammer Stralte * erforderich, da sich das Warensomiment und die
Lager-Verkaufsflachenaufiedung andert. Die Immokbilie ist worhanden und wird kedigiich vem Mabelmarkt zum Lager mit Einzelhande| Baumarktsortment
umfrmeert. Auch die Flachengestaltung, festgesetzte Grinflache mit Bawmen und Strauchem sowie der Parkplatz andemn sich nicht. Lage im vorhandenen
Gewerbegebist. Nach LINFOS (23.09.2015) keine schuizwiirdigen Beresche unmittelbar angrenzend oder Planungsrelevante Arten im Unifield.

Aurf Grund der unwerdnderten Vorgaben fir die Flachengestalt und Mutzung sowie die Kundenbewegung und der dadurch gewshrien Aultenwirkung wird der
Status quo gewahrt, 50 dass auch zukiinftig von keinen verdnderten Vorgaben fir Matur und Landscha®t und das Artenleben ausgegangen wind.

Stufe I Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europiischen Yogelarien die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchiG bel Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [dia  [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
{unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-fir-Art-Protokoll”) beschriebenen Malnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolien (ggf. trotz Vermeidungsmalinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oja  [nein
malknahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepruft wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstoll gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BMatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stdrung
der lokalen Population, keine Beeintrichtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine unvermeidbaren Veretzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um lrrgaste bzw. um Allerweltsarten mit sinem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grolten Anpassungsfihigkeit. Aulierdem liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf sinen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans Vorhabens vor, die sine vertiefende Ar-fur-Ant-Betrachtung rechifertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja*:

1. st das Verhaben aus zwingenden Griinden des Oberwiegenden &ffentlichen [Jia []nein
Interesses gerechtfertigt?

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Cia [Jnein
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang [V-Arten glinstig bleiben?
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ENatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il .ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich beil europdischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen Art-fiir-Art-Protokoll®).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,.nein®:
{weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen Art-fiir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein®:
[ Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BMatSchG beantragt.
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