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§ 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.
Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509)

HINWEISE

Allgemein
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 16 ,Olakenweg" flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Olakenweg"
5.Anderung auBer Kraft.

Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom

01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen.
Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschlitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere Landschaftsbe-
horde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustéandige Behérde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Dezernat Bau, Kataster, StraBen, Umwelt - Sachgebiet Abfallwirt-
schaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefun-
denen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufithren.
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest
zu beseitigen.

Denkmalschutz und -pflege

Das Plangebiet befindet sich im wahrend der gesamten Ur- und Frihgeschichte intensiv
besiedelten Hellwegraum, aus dem bereits zahlreiche archdaologische Fundstellen bekannt
sind.

Mdglicherweise reichen einzelne Fundstellen bis in den Planungsbereich hinein. Zudem ist
bei Bodeneingriffen im Rahmen der Planumsetzung mit der Aufdeckung bisher unbekann-
ter Fundstellen zu rechen. Daher sind die geplanten Erdarbeiten friihzeitig mit der LWL-
Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-937520)
abzustimmen, um eine archdologische Begleitung, vor allem des Mutterbodenabtrags,
durch einen Mitarbeiter des Amtes sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag muss mit einem
Bagger mit Sandschaufel im rickwartigen Verfahren abgetragen werden. Sollten Boden-
funde auftreten, kann es zu kurzfristigen Verzdégerungen im Bauablauf kommen.

Im Allgemeinen kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denk-
malbehérde und / oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761-93750, Fax: 02761-937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denk-
malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen.
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Festsetzungen
RECHTSGRUNDLAGEN S—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung gem. § 9 (7) bauGB

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil
des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
gem. § 16 (4) BauNVO

offene Bauweise

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohneinheiten je Wohngebaude

Die maximale Gebaudehohe ist auf eine absolute NN-Hbhe festgelegt.
Die festgesetzte Gebaudehdhe darf gem. §18 BauNVO
nicht Uberschritten werden.

—e—e-Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO,

§ 1 Abs. 4 BauNVO

keine Ein- und Ausfahrt

Sonstige Darstellungen

m vorhandene Gebaude

[ ]
3

1053

geplante Gebaude

vorhandene Grundsticksgrenze

Flursticksnummer

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Einleitung des beschleunigten Verfahrens zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Olakenweg" gem § 13 a
BauGB ist vom Planungs-,Bau- undUmweltausschuss der
Wallfahrtsstadt Werl am beschlossen worden.

Werl, den

Blrgermeister

Der Beschluss ist am ortsublich bekannt

gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am den Entwurf mit Begriindung zur Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom bis einschliellich 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme

bis zum gebeten.

Werl, den

Birgermeister

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung sowie die Abwagung Uber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

diese

Werl, den

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplananderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand Januar 2016, entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentli. best. Vermessungsingenieur

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES

Der Bebauungsplan Nr 16 "Olakenweg"- 5.Anderung

gem. § 13 a BauGB - wurde aufgestellt von der Abt.
Stadtplanung, Strallen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl.

Werl, den

iA.

Bebauungsplan Nr. 16
) "Olakenweg"
5. Anderung gem. § 13 a BauGB

Wallfahrtsstadt

Werl

Fachbereich Il - Abt. 61 - Schei/Ha
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