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RECHTSGRUNDLAGEN Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 (2) BauO NW i. V. m. § 9 (4) BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. IS. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 28.7.2023 | Nr. 221

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

L]

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem.

§ 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)
BauNVO, soweit diese nicht schon durch die Farb-
gebung, z. B. bei Grunflachen erkennbar ist. Auch die
grunen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen sind
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgren-
zungen gelten auch fur die Festsetzungen gem. § 89
Abs. 2 BauO NW.

e Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
(Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Grenze nicht
uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfugigem Ausmalf kann zugelassen werden.)

en1we  Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6

BauGB auf eine Wohneinheit je Wohngebaude.

DHH 1 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB auf eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte.

04 Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des
Grundstucks gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmal})
gem. § 16 (4) BauNVO

o/E\
V2N

@

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
gem. § 9 (1) 21 BauGB
Begunstigte: Wallfahrtsstadt Werl

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Darstellungen
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Textliche

vorhandenes Flurstuck
vorhandenes Gebaude

Haltung/Schacht Mischwasser
Bemaldung
sonstige vorhandene Baume

Festsetzungen

Dachbegriunung/Fotovoltaik

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a) und b) BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sind zur Minderung von negativen Klimafolgen Gebaude und
Garagen zu begrunen. Dacher mit einer Neigung von 0-15 Grad sind
mindestens extensiv zu begrinen. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
Uber der Dachbegrinung zulassig, sofern sie der Funktion dieser nicht
zuwiderlauft. Untergeordnet kdnnen Belichtungseinrichtungen und technische
Dachaufbauten zugelassen werden.

Informationen zur festgesetzten Dachbegrinung kdnnen dem FLL-Regelwerk

,Richtlinien

fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen®

(Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn, enthommen
werden, welches im Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt, Abteilung
Stadtplanung, eingesehen werden kann.

Klimaschutz

Zur Begegnung des Klimawandels sind Gebaude mit hellen Fassaden zu
versehen, um durch Reflexion der Sonnenenergie eine starke Erwarmung der
Gebaude zu verhindern.

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstlcksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 15 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Kombinationen mit mineralischen Feststoffen (z. B. Bruchsteine) sind
zulassig. Dabei durfen die mineralischen Feststoffe maximal 10 % einer
Vegetationsflache (zusammenhangender Teilbereich der Grunflache, z. B.

Vorgarten)

bedecken.

GBH

GBH

WA 1 und WA 2

maximal zulassige Gebaudehohe 94,0 m Uber NHN

Die festgesetzte Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens. Die Hohe des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens wird auf min. 85,0 m bis max. 86,0 m 4. NHN Uber dem
zugehorigen Bezugspunkt festgesetzt. Die Gebaudehohe betragt 8 m

Gelandehohe in m 4. NHN /

Bezugspunkt Kanaldeckel Mischwasserkanal 85,0 m Uber NHN

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und
Hohe zulassig. Die Aulienwandmaterialien mussen aufeinander
abgestimmt sein.

Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 45° zulassig.

WA3

maximal zulassige Gebaudehohe 99,0 m Uber NHN

Die festgesetzte Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens. Die Hohe des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens wird auf min. 87,0 m bis max. 88,0 m U. NHN Uber dem
zugehdrigen Bezugspunkt festgesetzt. Die Gebaudehohe betragt 11 m

Gelandehohe in m 4. NHN /

Bezugspunkt Kanaldeckel Mischwasserkanal 86,9 m Uber NHN

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und
Hohe zulassig. Die Aulienwandmaterialien mussen aufeinander
abgestimmt sein.

Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 45° zulassig.

HINWEISE

Altlasten/Bodenschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind folgende Hinweise zu
beachten:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des
Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

- Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung
zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf
den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

- Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung getrennt zu lagern und spater wieder einzubauen.

- In Nordrhein-Westfalen besteht eine allgemein zugangliche Boden- und
Bauschuttborse. Damit soll die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub,  Bauschutt,  StralRenaufbruch und  ausgewahlten
Baureststoffen (z. B. Metall) geférdert werden (Informationen unter
www.alois-info.de oder bei der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH).

5712260

5712230

5712200

5712170

5712140

5712110

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB vom Planungs-, Bau-
und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 25.06.2020 beschlossen worden.

Werl, den

Blrgermeister
Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB wurde aufgrund
des Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt
Werl vom 25.06.2020 durch Anhdrung in der Zeit vom 10.01.2022 bis einschl.
10.02.2022 durchgefiihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 23.12.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 14.12.2021 zur
Unterrichtung und AuBerung — auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung — zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 10.02.2022 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am
die Entwirfe des Planwerks und der Begriindung zur o&ffentlichen Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begrindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zugesandt. Sie
wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die Abwagung
Uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diesen Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Werl, den

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit dem Folgetag dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. §
10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
kann wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 131 ,Beringweg*“
wurde aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, StraRen und Umwelt der Wallfahrtsstadt
Werl.

Werl, den

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist vermutete Bodendenkmalsubstanz gegeben. Eine Untersu-
chung durch den LWL Archaologie fur Westfalen ist notwendig. Die Untersu-
chung hat friihzeitig vor Baubeginn durch Baggersondagen zu erfolgen. Die
Grundstuckseigentimer sind fur die Durchfihrung der Untersuchungen verant-
wortlich.

Allgemeiner Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archaologie flr Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750;
Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenk-
mal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Ge-
genuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Artenschutz

Bauvorbereitende Malinahmen (z. B. Baufeldraumung) zum Schutz europai-
scher Vogelarten sind wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli
unzulassig.

Gehodlzentnahmen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
(auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) zulassig. Bei zwingender Abwei-
chung von dieser Regelung ist eine Kontrolle durch eine okologische Baube-
gleitung notwendig.

Die Vorgaben des § 39 BNatSchG sind zu beachten.

Es ist bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverztiglich
die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die flr den Artenschutz
zustandige Behdrde zu informieren.

Durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass der
vorhandene Baum- und Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) gesichert und erhalten wird.

Kampfmittel

Vor Beginn der BaumafRnahme ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchzu-
fUhren.

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelraumdienst Westfa-
len-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Hinweis DIN-Normen

Die zitierten DIN-Normen kdénnen wahrend der Dienststunden (Mo-Mi 8:00-
12:30 Uhr und 14:00-15:30 Uhr, Do 8:00-12:30 Uhr und 14:00-18:00 Uhr, Fr
8:00-12:00 Uhr) - zusatzlich auch nach Terminvereinbarung (Tel.: 02922 -
8000) - im Fachbereich Ill der Wallfahrtsstadt Werl, Rathaus, Hedwig-Drans-
feld-Stralle 23, 59457 Werl eingesehen werden.
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