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|. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen

l1l. Hinweise

Ubersichtsplan (ohne Matstab)

Verfahrensvermerke

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
130 "Oberbergstrale II" gem. § 2 (1)
BauGB ist vom Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss der
Wallfahrtsstadt Werl am 25.06.2020
beschlossen worden.

Der Beschluss wurde am 23.12.2020
ortsliblich bekannt gemacht.

Werl, den 05.05.2021

gez. Hébrink

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Der Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 25.06.2020 den Entwurf mit
Begrindung zur Auslegung gem. § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom
01.10.2020 bis 31.10.2020 einschlief3lich
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung sind am 23.09.2020
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Werl, den 05.05.2021

gez. Hobrink

Birgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 28.09.2020
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 31.10.2020
gebeten.

Werl, den 05.05.2021

gez. Hobrink

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
(OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und
Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner
Sitzung am 10.12.2020 den Entwurf mit
Begrindung zur Auslegung und Einholung
der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Der Planentwurf und die Begriindung haben
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
05.01.2021 bis einschlieRlich 04.02.2021
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
sind am 23.12.2020 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Mit Schreiben vom 18.12.2020 wurden die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

Trager offentlicher Belange mit einer Frist bis

zum 04.02.2021 eingeholt.

Werl, den 05.05.2021

gez. Hobrink

Blrgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§9 (7)Baucs

=

Art und Mal der baulichen Nutzung gem.§9 (1)Nr. 1 BauGB

Dorfgebiet
gem. § 5 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

MD

zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

8. Gartenbaubetriebe,

nicht zulassig sind gem. § 5 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO:
2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
9. Tankstellen.

Die Ausnahmen gem. § 5 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
Il gem. § 16 (4) BauNVvVO

Grundflachenzahl
0’6 gem. § 19 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVvVO

offene Bauweise

o gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVvVO

E/Uberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVvVO
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen

Bereich mit Ein- und Ausfahrt
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

AV

StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie sonstiger

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
@ zu erhaltende Baume
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)
sesese Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sowie sonstiger Bepflanzung

gem. § 9 (1) Nr. 25b BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Sonstige erlauternde Planzeichen
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Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

Gewasserrandstreifen (siehe Hinweis Nr. 5)

ll. Textliche Festsetzungen

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Hauptausschuss der Wallfahrtsstadt
Werl hat in seiner Sitzung am 24.03.2021
diesen Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung und die Begriindung
sowie die Abwagung Uber die
vorgebrachten Anregungen beschlossen.

Werl, den 05.05.2021

gez. Hobrink

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist
am 25.06.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft. Der
Bebauungsplan mit Begriindung kann
wahrend der Dienststunden im Rathaus
von jedermann eingesehen werden.

Werl, den 22.07.2021

gez. Hobrink

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand: .01.01.2020
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Werl, den 12.08.2021

gez. Juchheim

offentl. best. Vermessungsingenieur

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFS
Der Bebauungsplan Nr. 130
"Oberbergstrafie 1" gem. § 2 (1) BauGB
wurde aufgestellt von

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
Koéniglicher Wald 7

33142 Buren

Buren, den 28.04.2021

gez. Caspari

Caspari

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Beschrankungen der Anzahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB (i.V.m. § 31 (1) BauGB

1. Je 1.000 gm Uberbaubarer Grundstiicksflache ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie sonstiger Bepflanzung
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

2. Die vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch die
gleichwertige Anpflanzungen zu ersetzen.

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 2.993 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich des Wertpunktedefizits erfolgt auf dem Flurstiick 94, Flur 1 in der Gemarkung Oberbergstralie.
Als Kompensationsmaflinahme ist geplant, aus einer intensiven Ackerflache (Biotoptyp 3.1) eine artenreiche Mahwiese
(Biotoptyp 3.5) zu entwickeln.

Vorab ist zu prifen, ob eine Selbstbegriinung maéglich ist, andernfalls sollte die Griinlandeinsaat mit autochtonem Saatgut
erfolgen.
~Bei hohem Nahrstoffgehalt im Boden beglinstigt eine 5-jahrige Aushagerungsphase (jahrliche mehrmalige Mahdnutzung)
ohne zeitliche Bewirtschaftungseinschrankung bei Verzicht auf jegliche Dingung die Umwandlung von Acker in
artenreiches Griinland*

(LANUV 2008).

Auf der Flache wird auf Pflanzenschutzmittel sowie jegliche Diingung verzichtet. Die Bewirtschaftung wird zeitlich
eingeschrankt, die Mahd darf erst ab 01.06. erfolgen. Auf Pflegeumbriiche und Nachsaaten wird verzichtet.

So kann auf der Flache eine Wertverbesserung von 3 Biotoppunkten pro m? erfolgen. Um das Wertpunktdefizit von 2.993
Biotoppunkten auszugleichen wird demnach eine Flache von 998 m? bendtigt. Damit gilt der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

. Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt nach dem DSchG NW ein Vermutetes Bodendenkmal gem. § 3 (1) Satz 4 vor. Daher ist der
Planbereich im Vorfeld von mit Bodeneingriffen verbundenen Vorhaben zunachst durch Baggersondagen naher
zu Uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zunachst vermuteten Bodendenkmals -
und damit auch die Relevanz fiir das weitere Verfahren - zu klaren. Auf Grundlage der Ergebnisse der
Sondagen entschiedet die LWL-Archaologie fiir Westfalen, ob und in welchem flachenmaflogen Umfang eine
weitere Untersuchung der Hofstelle notwendig ist.

Des Weiteren ergeht folgender allgemeine Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
dem LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520 unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz
NRW).

. Altlasten/Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Dezernat
Bau, Kataster, Stralten, Umwelt - Sachgebiet Abfallwirtscahft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei den Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht
verwertet werden kénnen, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

. Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelrdaumdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

. Artenschutz

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-
gehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als fur den
Artenschutz zusténdige Behdérde zu informieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
stédnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Rdumungs-
mafRnahmen samtlicher Vegetationsflachen diirfen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses
Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

Die Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf
vorhandene befestigte Flachen oder auf zukunftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestédnde und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Da im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstrale 11 und der damit einhergehenden
Neuordnung der Hofstelle, der Abbruch der Maschinenhalle erforderlich ist, kann eine potenzielle Betroffenheit
der genannten Fledermausarten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht sicher ausgeschlossen
werden.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Abbrucharbeiten auf die Zeit der Winterruhe
erforderlich. Sie sollten moglichst zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im
Falle eines nicht vermeidbaren Gebadudeabbruchs auflerhalb dieses Zeitraums ist zeitnah vor den
Abbrucharbeiten, im Rahmen einer umweltfachlichen Baubegleitung, eine Intensivkontrolle des Gebaudes auf
eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt sich aus dem
Ergebnis der Intensivkontrolle der Gebaude. Bei einer vorhandenen Quartiernutzung der abzubrechenden
Gebaude ist die ggf. Schaffung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskasten erforderlich.

. Gewasserrandstreifen

Am sudlichen Plangebietsrand verlauft ein Graben "Breiklingsgraben". In einem 5-Meter-Streifen zum
vorhandenen Gewasser ist nach § 31 (4) Landeswassergesetz (LWG) die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten. Die
Anlage von Zaunen und Heckenpflanzungen ist nach § 22 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 36
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) genehmigungspflichtig.

"\
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