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Am Ruhtagsgraben

Flur: 3

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(10,0] Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

%%m’_(NHN Oberkante, als Hochstmal in Metern tGiber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

b ©©°°d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Coooo d (§9Abs. 1Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

geplanter Standort Regenwasserriickhaltebecken (unverbindliche Darstellung)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsubernahmen und sonstige Darstellungen

\ 390 Flurstiicksgrenzen und -nummern

0]

Gebaude

= 7995 Gelandehdhen in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

, 10,0

SN

Bemalung von Abstanden

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
1.1 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO

Im festgesetzten Industriegebiet sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
1.1.1 Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im festgesetzten Industriegebiet die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Tankstellen unzulassig.

1.1.2 Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im festgesetzten Industriegebiet von den gem. § 9 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

1.1.3 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im festgesetzten Industriegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl gem. § 16, 17 und 19 BauNVO
Im festgesetzten Industriegebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflache von Stellplatzen, Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des

§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO
Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (GH max.) im Plangebiet bezieht sich
auf die Oberkante der baulichen Anlagen (bei Flachdachern = Oberkante Attika, bei geneigten Dachern
= First). Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern Gber Normalhéhenull (m . NHN)
festgesetzt.
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch technisch notwendige untergeordnete
Bauteile bzw. bauliche Anlagen berschritten werden. Sie miissen mindestens um ihre Héhe vom
Gebauderand zurticktreten.

3. Grunordnerische Festsetzungen
3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

3.1.1 Randliche Eingriinung des GI-Gebietes
Die am Rand des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen
sind mit einheimischen, standortgerechten Strduchern (mindestens 40 Straucher pro 100 m? zu
begriinender Flache) und einem einheimischen, standortgerechten Baum 1. Ordnung, Stammumfang
mindestens 20 bis 25 cm je angefangene 200 m? zu bepflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Geeignete Strauch- und Baumarten sind den Pflanzempfehlungen zu entnehmen.

3.1.2 Begrunung von Stellplatzen
Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefangene 3 ebenerdige Stellplatze (LKW)
ist ein hochstdmmiger Baum 1. Ordnung, Stammumfang mind. 20/25 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen. Geeignete Baumarten sind den Pflanzempfehlungen
zu entnehmen.
Die Stellplatze sind wasserdurchlassig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Hydroporpflaster
0.48. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Pflanzempfehlungen:

A. Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Roterle

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

B. Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus spec. WeilRdornarten
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Viburnum opulus

Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Gewohnlicher Schneeball

4. Solarenergienutzung auf Dachflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB

Fir Gebaude im Bereich der festgesetzten Industriegebietsflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB

festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie)
auf mindestens 75 % der neu entstehenden Dachflachen baulich dafiir geeigneter Gebaude zu
installieren sind.

5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

5.1 Dachformen
In dem festgesetzten GI-Gebiet sind ausschlielllich Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15
Grad zulassig.

5.2 Werbeanlagen
Anlagen der Auflenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie dirfen nicht an
Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, diirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder
nicht iberdecken und diirfen eine GesamtgréRe von 3 Prozent der Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Werbepylone sind unzulassig. Freistehende Werbeanlagen sind maximal in der Hohe von 6,0 m
zulassig.
Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Bildern sowie wechselndem oder laufendem Licht und
(blendende, blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen) und Laserwerbung sind unzulassig.

Hinweise

(1) Regenwasserrtickhaltebecken
Sofern im Zuge der Genehmigungsplanung fiir die Einleitung von Niederschlagswasser Anlagen zur
Regenwasserreinigung und/ oder -riickhaltung vorzusehen sind, sollen diese entsprechend dem
Planzeichen "Regenwasserrickhaltebecken" im Plan im sidlichen Teil des Geltungsbereiches der
5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 12 angeordnet werden.

(2) Okologische Baubegleitung
Fallt der Baubeginn in die Brutzeit (ab 01.03. bis 30.09.), ist eine dkologische Baubegleitung
hinzuzuziehen, die das Plangebiet mit randlichen Strukturen auf das Vorkommen von besonders und
streng geschiitzte Tierarten Uberpriift und ggf. VergramungsmafRnahmen veranlasst.

(3) Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Werl
als Untere Denkmalbehdrde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

(4) Kampfmittel
Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 12 ,Scheidinger Str. /
BergstralRer Weg" gibt es kleine diffuse Verdachtsflachen auf Bombardierung, die vor einer Bebauung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) bei der Bezirksregierung Arnsberg
Uberprift werden sollten.
Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhdhte Aufmerksamkeit geboten. Ist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu
verstandigen.

(5) Flachenwirksame kiinstliche Beleuchtung
Bei der Installation flachenwirksamer kinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, Parkplatzbeleuchtung,
Lichtquellen fir die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem
allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit
Fernwirkung zu vermeiden). Es sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegenuber
Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind (z.B. Leuchtmitteltypen mit geringem
UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z.B. Natriumdampflampen).
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geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
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Planunterlage

Die Planunterlage, Stand: .................... entpricht
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Aufstellungsbeschluss

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung der

5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 12 durch den Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Werl am ..................
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ..................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund des Beschlusses
des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom
..................... durch Anhdrung in der Zeit vom
..................... bis einschl. .....................
durchgeflhrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sind am .....................
ortsublichbekannt gemacht worden.

Werl,den ......ccoeevnennens

Birgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Unterrichtung und AuRerung -
auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung - zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis
ZUM tiiiiiieeeieeans gebeten.

Birgermeister

Beteiligung der Behorden

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlegung)

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .....................
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner
Sitzungam ...t die Entwirfe des Planwerks und

der Begriindung zur Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Stellungnahme bis zum ..................... gebeten. Der Planentwurf und der Entwurf zur Begriindung sowie die
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
Zeitvom .....cociiiiiiienens bis .o einschlief3lich
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungsowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen

Werl, den ..........ooeeeeenen. verfiigbar sind, sind am .........cccc........ ortstiblichbekannt
gemacht worden.
Werl,den .....c.cceevvenennn.

Birgormeister | e

Blrgermeister

Satzungsbeschluss Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Gem. § 10 Abs. 1 BauGB hat der Rat der Stadt Werl
am e, diese 5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes N. 12 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss istam .................. ortsublich
bekannt gemacht worden.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit der

des Bebauungsplanes Nr. 12 in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im
Rathaus bereitgehalten.

Werl, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Bekanntmachung diese 5. Anderung und Erweiterung

H
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