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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

® Der Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) des BauGB vom Planungs-,
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BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 13.06.2019 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit dem Folgetag dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
o o
& B Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassende r Erklarung kann
E E wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.
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PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage, Stand Marz 2019, entspricht den Anforderungen des § 1 der
WA GRZ 0!4 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
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FESTSETZUNGEN IMMISSIONSSCHUTZ RECHTSGRUNDLAGEN
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . . . : .
em. § 9 (7) BauGB g gsp Nach den, in den Abbildungen 5.1 und 5.2 sowie 5.3 und 5.4 der schalltechnischen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
gem. Untersuchung (Accon, Koin, Dez. 2018) dargestellten Larmpegelbereichen ist gem. DIN 2017 (BGBI. IS. 3634),
. . 4109 (Schallschutz im Hochbau) das jeweils erforderliche resultierende Schallddmmma R
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (erf. R'w, res) an den AuRenbauteilen (Décher ausgebauter Dachgeschosse, Wande Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21
(2) Zulassig sind einschlieBlich Tiren, Fenster, Rolladenkésten und Zusatzeinrichtungen wie z. B. November 2017 (BGBI. IS. 3786,
1. Wohngebaude, _ _ ) Luftungsvorrichtungen) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Blrordumen u. A.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, entsprechend der folgenden Tabelle einzuhalten. Bauordnung fiir das Land Nordrhein -Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
3. Anlagen fur soziale und ges undheitiiche Zwecke. — Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch das
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO Wohnungen, Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);
nicht zulassig. Larmpegel- maRgeblicher Ubernachtungsréume in Buroraume " u. &. Gemeindeordnung des Landes Nordrhein -Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
N , bereich AuRenlirmpeael in dB(A Beherbergungsstatten, Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
.. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit ' ’ PeoslM B | ntorrchtoritme u. & Artikel 15 dos Geselzes vom 23. Jan(uar 2018 (GV. NRV)V. S. 90)9
diese nicht schon durch die Farbgebung, z. B. bei Griinflachen i
erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen mind. erf. R'y, s des AufRenbauteils in dB Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten I <55 30 : zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
auch fur die Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW. T 56 — 60 30 30
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO m 61—65 35 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. - o . . . 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
(Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Grenze nicht Ubersc hreiten. v 66 — 70 40 35 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist:
Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann Vv 71-75 45 40 T B 9 ’
ZUgelassen werden.) " An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung d es Artikels 1 des Gesetzes zur
. Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Anderung Wasser- und Wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016
2 We Be}?"h“’.wgg d.e"hzih' qerv‘\;\’Ohh”“”g.?”  gern. §9 (1) Nr. 6 BauGB (GV. NRW. S. 559), gesindert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November
aut zwer vYvohneinneiten je Yo hngebaude. Beim Nachweis einer tatséchlich geringeren Gerduschbelastung einer Gebaudeseite kann 2016 (GV. NRW. S. 934)
. ) . vom festgesetzten Schalldémmmaf abgewichen werden.
GRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des Grundstlicks gem. § 19 BauNVO Aus schalltechnischer Sicht sollten giinstige Grundrisslésungen (Aufenthalt sraume auf der

Schall abgewandten Seite) vorgesehen werden.
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

AH/FH 9,00 m {i. EFH
FH (PD) 8,00 m {i. EFH

maximal zulassige Attikahohe / Firsthéhe HINWEISE

maximal zulassige Firsthohe bei einem einseitig geneigten Pultdach Archaologie

AH/TH 6,50 m 4. EFH

EFH

maximal zulassige Attikahdhe / Traufhéhe

Die Traufhdhe ist wie folgt zu messen: Oberkante des fertigen
Erdgeschossfubodens bis zum Schnitt der Aufienkante Umfassungswand mit der
Dachhaut und die Attikahdhe bis zur Oberkante der Attika

Die festgesetzten First-, Trauf- und Attikahdhen (FH/TH/AH) beziehen sich auf die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (EFH). Die Hohe des fertigen
ErdgeschossfuRbodens wird auf min. 0,10 m bis max. 0,40 m Uber der in der Mitte
des Grundstliicks gemessenen Gradiente der zugehorigen ErschlieRungsstralie
festgesetzt.

Erdgeschossfullbodenhdhe
Die im Plan festgesetzte Hohenlage des fertigen Erdgeschossfu3bodens (Oberkante)
kann um 25 cm Uber- bzw. unterschritten werden.

offene Bauweise, nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Hoéhe zulassig. Die
AuRenwandmaterialien miissen aufeinander abgestimmt sein.

Dachgauben und -einschnitte sind zuldssig, wenn die Gesamtlange von Dachgauben
oder Dacheinschnitten insgesamt nicht mehr als 3/5 der darunter liegenden
Gebaudewand betragt. Die Seitenwande der Dachgauben miissen von den freien
Giebelwanden mindestens 1,25 m entfernt bleiben. Fir Dacheinschnitte gilt Gleiches.

Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 45° zulassig.
Stralienbegrenzungslinie
Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Besondere Zweckbestimmung: Ful} - und Radweg

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung: Stellplatze

Garagen

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit Anpflanzungen von Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen einzugriinen.

Garagen und Nebenanlagen missen einen Abstand von 5,00 m zur Verkehrsflache
(StralRenbegrenzungslinie) einhalten.

Ein- und Ausfahrverbot gem. § 9 (1) 11 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der offentlichen Grinflache sind auf mindestens 30 % der Flache heimische
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung sachgerecht anzupflanzen.
Nachrichtlich libernommene Festsetzungen

Naturdenkmal

Baudenkmal

Sonstige Darstellungen
vorhandene Flurstlicke

geplante Grundstiicksgrenze
vorhandene Geb&ude

geplantes Gebaude

geplante Aufteilung Verkehrsflachen
Hoéhen Uber NN (Urgeldnde)

Sichtdreieck

Im Rahmen einer archaologischen Voruntersuchung wurden mehrere Nord -Sid
ausgerichtete Baggerschnitte angelegt. Dabei wurde auf dem nach Norden flach
geneigten Gelande ein relativ hoher A-Horizont (Pflughorizont) und darunter ein
unterschiedlich machtiges Kolluvium (flachiger, natirlicher Erdauftrag) festgestellt.
Das bedeutet, dass die archaologischen Befunde - die unter dem Kolluvium
angetroffen wurden - teils deutlich Gber einem halben Meter im Boden erst erhalten
sind. Die Sondagen haben eine lockere Streuung archaologischer Befunde ergeben.
Aufgrund der lockeren Befundstreuung und des abdeckenden Kolluviums wurden die
durch die Baggerschnitte erfassten archaologischen Befunde vollstandig
abgearbeitet (Planumsaufnahme, P rofilschnitte, Fundentnahme). Es ergeben sich fir
die Umsetzung der Planung folgende Vorgaben:

- Die Errichtung der ErschlieBungsanlagen ist durch eine vom Vorhabentrager zu
beauftragende archaologische Fachfirma zu begleiten, da die Erdarbeiten hier in
jedem Falle tiefer als 0,50 m reichen werden. Mdgliche archdologische Befunde
sind zu entnehmen, zu untersuchen und zu dokumentieren.

- Aufgrund der Tiefenlage (teils deutlich Gber 0,50 m) ist davon auszugehen, dass
bei einer nicht tief in den Boden eingreifen den Grindung fur neue Wohnhauser
(Fundamentplatten) keine archaologischen Befunde angeschnitten werden. Diese
Hauser kdnnen damit ohne weitere Auflagen gebaut werden.

- Bei der Planung einer Wohnbebauung mit Unterkellerung ist der jeweilige
Baugrubenaushub archaologisch zu begleiten (LWL -Archaologie in Westfalen,
Auflenstelle Olpe), damit eventuell auftretende archaologische Befunde
entnommen, untersucht und dokumentiert werden kdnnen.

Altlasten / Bodenschutz
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind folgende Hinweise zu beachten:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

- Bei BaumaRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung
zuzufuihren. Abfalle, die nicht verwer tet werden, sind soweit mdglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

- Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung getrennt zu lagern und spater
wieder einzubauen.

- Bei Verwertungsmalinahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich
genutzten Bdden, ist eine eigenstadndige Baugen ehmigung erforderlich.

- In Nordrhein-Westfalen besteht eine allgemein zugangliche Boden - und
Bauschuttborse. Damit soll die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub,
Bauschutt, Stralenaufbruch und ausgewahlten Baureststoffen (z. B. Metall)
geférdert werden (Informationen unter www.alois-info.de oder bei der
Entsorgungswirtschaft Soest GmbH).

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass als vorsorgliche MaRnahme Gehdlzentnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (au’erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen diirfen und die Vorgaben des § 39 BNatSchG,
Abs. 5, Satz 2 zu beachten sind. Des Weiteren ist bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier - und Pflanzenarten nachzugehen und
in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die
fur den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.
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