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- Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
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RECHTSGRUNDLAGEN mewmmems  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
(Gebdude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht Uberschreiten.

§ 7i.V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein- Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. zugelassen werden.)
S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S.

496)

GRz0,8 Grundflachenzahl (GRZ),
§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO.
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) AR 7 Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt . B
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) Baume erhalten gem. § 9 (1) 25 b BauGB
Flachen zum Anpflanzen von standortgemaBen Laubbdaumen und
FESTSETZUNGEN - Strauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB
——————— gerf:zg (gje(s7;ag|::||(|;cé1en Geltungsbereiches des Bebauungsplanes m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) 16 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Grundstlcksgrenzen

a) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter c) genannten Betriebe, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude ,
3. Tankstellen.

Vorhandene Gebdude

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinha- PLANUNTERLAGE

ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, o Die Planunterlage, Stand Mé&rz 2010, entspricht den Anforderungen des § 1 der
2. Anlagen fl:ll‘ klrchl|lche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
3. Anlagen flr sportliche Zwecke geometrisch eindeutig.

4. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der
handwerkliche Teil (berwiegt oder flir den Vertrieb von an gleicher Statte ei-
gengefertigten Produkten sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit Werl, den
folgenden nicht innenstadtrelevanten Sortimenten: Bau- und Brennstoffe,
Holz, Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile und Zubehor,
Zweirader und Zweiradzubehoér, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sani-
tar- und Heizungsbedarf, Mdbel.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

¢) Nicht zulé&ssig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I - VI der Anlage 1 des Erlasses uber Der Bebauungsplan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg" wurde aufgestellt von der

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeut- ' ' '
same Abstande (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Na- Werl. den

turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 v.
6.6.2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.
2. Vergnligungsstatten
Sollten Betriebe der Abstandsklasse VII (Vorgabe: 100 m von der Wohnbebau-
ung entfernt) angesiedelt werden, muss durch gutachterliche Untersuchung ge-
klart werden, ob der vorhandene Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist
bzw. ob larmschiitzende MaBnahmen ergriffen werden miussen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) des BauGB vom Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 25.02.2016 beschlossen worden.

Werl, den

Bldrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist am 24.03.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.
Werl, den

Bldrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 25.02.2016 durch Anhdrung in
der Zeit vom 04.04.2016 bis einschl. 03.05.2016 durchgefihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 24.03.2016 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Werl, den

Bldrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gemiB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016 zur Unterrichtung und AuBerung
- auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung - zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.05.2016 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.07.2016 zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 05.08.2016 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 die Entwurfe
des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 05.07.2016 bis 04.08.2016 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind am 28.06.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

BUrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die Abwagung Uber alle
im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diesen Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Werl, den

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung kann wdhrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den
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