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84. And. FNP und Bebauungsplan Nr. 107, 1. Anderung ,,Sondergebiet Bud-
berger StraBe“ — Stellungnahme der Stadt Unna vom 18.04.2018

Sehr geehrte Frau Schulte,

sieh hatten uns gebeten, die mit dem Schreiben der Stadt Unna vom 18.04.2018
vorgelegten Bedenken und Anregungen aus gutachterlicher Sicht zu kommentie-
ren. Dieser Bitte kommen wir im Folgenden gerne nach.

Wir nehmen dabei Bezug auf die von uns im November 2012 vorgelegte vorha-
benbezogene Auswirkungsanalyse.

Der geplante Supermarkt soll Versorgungsfunktionen fur die heute deutlich unter-
versorgten Siedlungsbereichen von Biderich, Budberg und Holtum tGbernehmen.
Der Standort befindet sich in einer nérdlichen Randlage zu Buderich, ist jedoch aus
Budberg und Holtum direkt erreichbar, so dass dem Standort eine Mittelpunktlage
in dem zu versorgenden Bereich zukommt. Die nahversorgungsrelevante Kaufkraft
in dem Verflechtungsgebiet belauft sich auf ca. 11 Mio. €.

Fur den Supermarkt wurde ein Umsatz von ca. 5,0 Mio. € (davon ca. 4,5 Mio. € fur
nahversorgungsrelevante Sortimente) prognostiziert, der zu etwa 80 % mit Kunden
aus dem anzusprechenden Versorgungsgebiet Buderich, Budberg und Holtum ge-
tatigt wird. Rund 9 % der Umsétze werden mit Kunden aus der westlichen Kern-
stadt und nur etwa 11 % mit auswartigen Kunden generiert.
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Somit konnte das BBE-Gutachten nachweisen, dass der geplante Supermarkt weit
Uberwiegend der Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung im Verflech-
tungsbereich Buderich/ Budberg/ Holtum dienen wird.

Die am Standort des neuen Supermarktes zu erwartenden Umséatze resultieren
somit im Wesentlichen daraus, dass die Kunden aus dem Nahbereich Biiderich/
Budberg/ Holtum beim Einkauf des taglichen Bedarfs zukinftig in starkem MaRe
auf den neuen, wohnungsnéheren Anbieter orientiert sein werden und die von der
Stadtteilbevdlkerung bisher bevorzugten Einkaufsziele in den Nahversorgungs-
schwerpunkten Werl-Sud, Werl-West und Werl-Nord seltener aufgesucht werden.

Vor diesem Hintergrund werden die vom Planvorhaben ausgelésten Umsatzverla-
gerungseffekte weit Uberwiegend Wettbewerber im Werler Stadtgebiet betreffen.
Die Umverteilungseffekte fur die in den angrenzenden Siedlungsraume der Nach-
barstadte ansassigen Wetthewerber werden sich dagegen voraussichtlich auf max.
0,5 Mio. € belaufen. Hinzu kommen Umsatzumverteilungen gegeniiber sonstigen
Kommunen in einer Gré3enordnung von ebenfalls ca. 0,5 Mio. €. Diese grofrau-
migen Effekte erklaren sich aus der Lage im Standortverbund mit dem Turflon-
Mdébelhaus. Denn der GroRRbetrieb zieht Kunden aus einem regionalen Einzugsge-
biet an, die zu einem geringen Teil auch im neuen Supermarkt einkaufen werden.

Die Umsatzverluste zulasten auswartiger Angebotsstandorte werden sich auf eine
Vielzahl von Wettbewerbern beziehen, so dass im Zusammenwirken mit der gerin-
gen Hoéhe der Umverteilungen stadtebaulich relevante Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in den Nachbarkommu-
nen ausgeschlossen werden kénnen.

Dies gilt insbesondere auch fur den Lebensmittelmarkt Care Kauf in Unna-Hem-
merde, der mit ca. 450 m2 Verkaufsflache den einzigen Nahversorger fir die etwa
5.000 Einwohner im 6stlichen Stadtgebiet von Unna darstellt. Der Markt Gbernimmt
damit zwar eine sehr wichtige Nahversorgungsfunktion, kann gleichzeitig aber nur
eine ausschnittweise Versorgung der Bevolkerung sicherstellen.

Von der Ansiedlung eines Supermarktes in Werl-Buderich wird der Markt nur mar-
ginal tangiert werden. Denn die Wohnbevdlkerung des dstlichen Stadtgebiets von
Unna ist heute in starkem Mal3e auf Lebensmittelmérkte in der Kernstadt von Unna
ausgerichtet. Der Care-Markt stellt einen wohnungsnahen Anbieter dar, der tber-
wiegend von Kunden aus dem Nahbereich von Unna Hemmerde als (lediglich) er-
ganzendes Angebot genutzt wird.
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Der Markt stiitzt sich somit insbesondere auf die im ful3laufigen Einzugsgebiet vor-
handene Kaufkraft. Vor diesem Hintergrund ist nicht zu erwarten, dass Kunden, die
heute beim Care-Markt einkaufen, kiinftig verstarkt in Werl-Buderich und damit bei
einem Supermarkt einkaufen, der mehr als sechs Kilometer von Hemmerde ent-
fernt ist und somit fiir den weit Uberwiegenden Teil der Lebensmittelk&ufer die Nut-
zung des eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt.

Soweit unsere erganzende Stellungnahme. Wir hoffen, Thnen mit diesen Ausfuh-
rungen gedient zu haben und stehen lhnen fir weitere Rickfragen gerne zur Ver-
fugung.

Mit freundlichen GruRRen
BBE Handelsberatung GmbH

O WS (. Uittt

i. V. Corinna Kipper i. V. Rainer Schmidt-lliguth
Senior Consultant Leiter Niederlassung Kéln
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