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1.0 Grundlagen

Der Geltungsbereich der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 wird wie in der Abbildung
dargestellt abgegrenzt:

Die Bauleitplanverfahren wurden als Parallelverfahren durchgeftihrt.
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Bereich der 87. Anderung des FNP (Quelle: TIM Online NRW / Layer DGK5)
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3.0

Dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan sind gemafl § 6 Abs.5 bzw.
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB zusammenfassende Erklarungen beizufigen uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in den Planungen beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

Ziele der Planung

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr.106 "Stralsunder Straf3e" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl
GmbH aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und
unter Aufgabe des derzeitig angemieteten Skoda-Autohauses an der ,Unionstraf3e*

hier eine neue Skoda-Niederlassung zu errichten.

Um die planungsrechtliche Grundlage fur die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 106 zu schaffen ist es notwendig, den im rechtswirksamen FNP
als ,Flache fir die Landwirtschaft® ausgewiesenen Teilbereich zu andern und die

Erweiterungsflache als ,Gewerbegebiet* darzustellen.

Verfahrensablauf

Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl sowie die
Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
»otralsunder Strale® sind gemal § 2 Abs. 1i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB vom Pla-
nungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 02.06.2015 be-
schlossen und am 24.03.2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Vorentwurf zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Vorentwurf
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Stralsunder Stra-
Re“ sind am 02.06.2015 vom Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wall-
fahrtsstadt Werl zur Birgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB freigegeben wor-
den. Die Burgerbeteiligung fand vom 20.07.2015 bis zum 28.08.2015 statt.

Ort und Zeit der Birgerbeteiligung sind am 25.06.2015 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
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Der jeweilige Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behorden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2015
zugesandt. Diese hatten Zeit bis zum 28.08.2015, die Stellungnahmen abzugeben.

Der Planungs-, Bau und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat am
25.02.2016 die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Stralsunder Straf3e“ mit Begrin-

dung zur Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Be-
griindung sowie der Planentwurf zur 1. Anderung und Erweiterung dieses Bebau-
ungsplanes einschlieBlich Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2016 bis
03.05.2016 offentlich ausgelegen. Zusammen mit dem Entwurf des Plans ein-
schlieBlich Begrindung wurden der Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche

Prifung ausgelegt

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 24.03.2016 ortsiblich bekannt-

gemacht worden.

Der jeweilige Entwurf mit Begrindung wurde den Behorden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016 zuge-
sandt. Diese hatten Zeit bis zum 03.05.2016 die Stellungnahmen abzugeben.

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 29.11.2016 die 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Stralsunder Stral3e sowie die
87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rah-
men der Aufstellung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine
Umweltprufung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Rahmen
der Umweltprifung fand eine Bewertung der Planung unter Beriicksichtigung der in
einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele statt. Es wurden die bewahrten Prf-

verfahren eingesetzt, die eine weitgehende abschlieRende Bewertung erméglichen.
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Weitere umweltbezogene Informationen wurden durch die Fachdienste der Wall-
fahrtsstadt Werl sowie die am Aufstellungsverfahren beteiligten Behorden und Tré-
ger offentlicher Belange zur Verfligung gestellt.

Der Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche Prufung wurden durch das Ing.-
Biro Greiwe und Helfmeier in Oelde erstellt.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Plangebiet wurden die vom Vorhaben
ausgehenden Umweltauswirkungen prognostiziert und der Umfang und die Erheb-
lichkeit dieser Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter abgeschatzt.

Aufgrund friihjungsteinzeitlicher Funde im westlich angrenzenden Gebiet und zu er-
wartender weiterer Funde im Plangebiet erfolgte am 03.12.2015 eine vorlaufige Un-
terschutzstellung eines ,vermuteten Bodendenkmals® aufgrund des § 4 (1) Denk-
malschutzgesetz (DSchG NW) fir das gesamte Erweiterungsgebiet. Nach der ar-
chéaologischen Erkundung des Gelandes und Sicherstellung der Funde wurde mit
Schreiben der Unteren Denkmalbehérde vom 09.03.2016 die vorlaufige Unter-

schutzstellung des Bodendenkmals aufgehoben.

Im Umweltbericht wurden aufgrund der Forderung der Bezirksregierung Arnsberg
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes erganzt.

Durch die MalRnahme werden besonders schutzwiirdige Béden in Anspruch ge-
nommen. Gemal der Forderung der Bezirksregierung Arnsberg wurde das im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durch Aufwertung des Grundwertes
der Biotope um 0,5 Punkte berticksichtigt.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs sind gemafd Landschaftsgesetz NRW
AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Diese werden teilweise iiber das Oko-Konto
der Wallfahrtsstadt Werl ausgeglichen. Aufgrund der Forderung der Unteren Land-
schaftsbehtrde nach KompensationsmafRnahmen im Offenland werden aul3erdem
MalRnahmen im Offenland umgesetzt. Nordoéstlich des Plangebietes wird eine

Ackerwildkrautbrache angelegt.
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Weiterhin sind umfangreiche Minderungs- und VermeidungsmalRnahmen vorgese-
hen, so dass bei Umsetzung aller geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmafRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Umwelt durch die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes sowie die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwarten sind.

Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MalRhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung
zwischen 6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen gréiten-

teils in den Bebauungsplan Ubernommen.

Die seitens des Kreises Soest im Planverfahren vorgebrachten Forderungen zur
teilweisen Umsetzung von Kompensationsmafinahmen im Offenland wurden be-
ricksichtigt und geeignete MaflRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehoérde geplant.

Die durch die Bezirksregierung Arnsberg vorgebrachten Bedenken beziiglich der In-
anspruchnahme von besonders schutzwirdigen Boden wurde im Zuge der Abwa-
gung aufgenommen und durch Aufwertung der Biotope im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung berticksichtigt.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen soll im Osten des Plan-
gebietes ein breiter Krautsaum stehen bleiben, um die Beschattung der angrenzen-
den Ackerflache zu minimieren. Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist
die Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft vorgesehen. Durch die vor-
gesehene Versickerungsfunktion (Mulde) ist jedoch nicht von einer erheblichen Be-

schattung der angrenzenden Ackerflache auszugehen.

Abwagung mit den gepriuften anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Auch die Mdglichkeit, eine Gewerbeflache an anderer Stelle im ortlichen Zusam-

menhang zu erschlieRen wurde geprift.

Die vorliegende Planung bietet die Moglichkeit, einen einheimischen Gewerbebe-

trieb durch Erweiterung an seinem Standort zu halten.
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Die geplante Erweiterung ist an diesen Standort gebunden, da bestimmte Einrich-
tungen wie Verkehrswege, Versorgungstrassen, Werkstatt und soziale Einrichtun-
gen aus wirtschaftlichen Grinden von beiden Niederlassungen genutzt werden sol-
len. Damit verbunden ist auch eine Minimierung der Flacheninanspruchnahme ge-
genuber einem Neubau an einem anderen Standort. Aus diesem Grund ist die Be-

trachtung eines alternativen Standortes nicht sinnvoll.

Die Lage des Plangebietes gewéhrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung. Durch die StralRenbaumaflinahme der vergangenen Jahre (Umgehungsstral3e
B 1n) ist ein Bereich entstanden, der bereits von der freien Landschaft abgegrenzt

ist.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet passt sich der Umgebung, die bereits von
Gewerbebetrieben gepréagt ist, an. Zur sidlich gelegenen Wohnbebauung verbleibt
ein Abstand von mehr als 100 m. Die ,Soester Straf3e“ L 795 liegt aul3erhalb des
Geltungsbereiches und bleibt unberihrt, insbesondere ihr mit Alleebdumen verse-

hener Randbereich.

Durch die gemeinsame Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur und Erschlie3ung

wird der ,Landschaftsverbrauch“ moglichst gering gehalten.
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