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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

1.0

2.0

Planungsanlass

Die Wallfahrtsstadt Werl hat in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses am 02.06.2015 das Verfahren zur 1. Anderung und Erweiterung des. Be-
bauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" gemaB § 2 (1) i. V. m. § 1 (8) BauGB
eingeleitet. Die Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 ist als Gewer-
begebiet mit eingeschrankter Nutzung gemal § 8i. V. m. § 1 (5) BauNVO ausgewie-
sen. Dieses Gewerbegebiet soll um ca. 1 ha nach Osten erweitert werden. Die Fest-
setzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung werden weitestgehend aus
dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 106 Gbernommen, es erfolgt lediglich die An-
passung der maximalen Bauhbdhe an die 6rtliche Topographie und die Festsetzung
einer maximalen Geschossigkeit von 2.

Bisher wird der geplante Erweiterungsbereich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
gemaB § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dar. Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Darstellung der Planflache als Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in eine
gewerbliche Bauflache gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO erfolgt im Parallelverfahren.

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr.106 "Stralsunder StraBe" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl GmbH
aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und unter
Aufgabe des derzeitig angemieteten Skoda-Autohauses an der ,UnionstraBe® hier ei-
ne neue Skoda-Niederlassung zu errichten.

Angaben zum Plangebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
"Stralsunder StraBe" umfasst eine Flache von 10.045 m?2 des Flurstlickes 277 der Flur
10, Gemarkung Werl. Er liegt im sid-6stlichen Randbereich des Stadtgebietes der
Wallfahrtsstadt Werl und wird durch die ,Soester Strale” im Norden, sowie ein Ge-
werbegebiet im Westen und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stiden und Os-

ten begrenzt.

Die GréBe des Erweiterungsbereiches betragt 9.995 m2. Die gesamte Flache des Er-
weiterungsbereiches liegt derzeit im AuBenbereich geman § 35 BauGB und wird ak-
tuell landwirtschaftlich genutzt. (Gemarkung Werl, Flur: 10, Flurstick: 277 tlw.)
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

3.0

Die GréBe des Anderungsbereiches betragt 50 m2. Im giiltigen Bebauungsplan Nr.
106 ist sie als Flache zur Anpflanzung von standortgemaBen Gehdlzen und als Fla-
che fir Entwasserungsmulden festgesetzt.

Planungsrechtliche Einordnung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt

den geplanten Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Stra-
Be" als allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.

Im Landschaftsplan VI ,Werl* wird das Plangebiet dem Festsetzungsraum D.2.11: Ag-

rarraum dstlich von Werl und Westonnen zugeordnet, der als ,ackerbaulich gepragter
Raum mit gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden und kleinen Grinlandbereichen®
beschrieben wird. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt des Freiraumes und der
,mit naturnahen Lebensrdumen oder natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* sowie die ,Anreicherung einer Landschaft mit na-

turnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und belebenden Elementen® dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird der geplante Erweiterungs-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" als Flache fir die Land-
wirtschaft geman § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dargestellt. Die westlich und nérdlich angren-
zenden Bereiche sind als Gewerbegebiete [GE(e) Gewerbegebiete mit Gliederungs-
erfordernissen] dargestellt und werden auch entsprechend genutzt.

Mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache in gewerbliche Bau-
flache gemanR § 1 (1) Nr. 3 BauNVO umgewandelt werden.

B
k wle

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der 87. FNP-Anderung
Wallfahrtsstadt Werl
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

4.0

Weitere Fachplanungen liegen nicht vor.

Flr das Plangebiet liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor. Das Vogelschutz-
gebiet ,Hellwegborde® befindet sich in einer Entfernung von mehr als 600 m zum

Plangebiet.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 besteht aufgrund
von Nachweisen einer frihjungsteinzeitlichen Siedlung die Ausweisung eines Boden-
denkmals in einem Teilbereich im Norden. Da eine Fortsetzung der Siedlung in das
aktuelle Plangebiet vermutet wurde, erfolgte am 03.12.2015 eine vorlaufige Unter-
schutzstellung eines ,vermuteten Bodendenkmals® aufgrund des § 4 (1) Denkmal-

schutzgesetz (DSchG NW) fir das gesamte Erweiterungsgebiet.

Im Rahmen der archaologischen Erkundung des Gelandes wurden bereits bei den
Baggersondagen im November 2015 arch&ologische Befunde festgestellt. Im Januar
und Februar 2016 erfolgte die flachige Erkundung des Plangebietes durch LWL-
Archaologie fir Westfalen. Dabei wurden Keramikreste, Werkzeuge aus Feuerstein
und ein Mabhlstein aus der friihen Jungsteinzeit, Graber aus der Bronzezeit und Hin-
weise auf eine etwa 300 bis 400 Jahre alte Feuerstelle gefunden. Die Flache wurde
vollstandig ausgegraben und die Funde wurden sichergestellt.

Mit Schreiben der Unteren Denkmalbehdrde, Abteilung Bauordnung und Hochbau der

Wallfahrtsstadt Werl, vom 09.03.2016 wurde die vorlaufige Unterschutzstellung des
Bodendenkmals aufgehoben.

Planverfahren

Der Planungs-, Bau-, und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner
Sitzung am 02.06.2015 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" geman § 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
BauGB gefasst.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes erfolgt

im Parallelverfahren.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

5.0

5.1

In der Zeit vom 20.07.2015 bis 28.08.2015 wurde die frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgefiihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten und der benachbar-
ten Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Interesse der Stadtentwicklung und mit Ricksicht auf die Wohnbebauung stiddst-
lich des Gewerbegebietes werden Betriebe der Abstandsklassen | — VI, Anlagen fir
sportliche Zwecke und Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Der Einzelhandel wird
auf handwerksbezogenes Sortiment beschrankt. Die Beschrankung der Einzelhan-
delsnutzungen erfolgt vor dem Hintergrund, die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt zu stérken und an dieser Stelle keine die Zentren schadigenden Nutzungen zu-

zulassen.

Art der baulichen Nutzung:
GE - Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung geméan § 8 BauNVO i. V. m. § 1
(4) bis (6) und (9) BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII der Anlage 1 des Erlasses tber Ab-
stdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeut-
same Abstédnde (Abstandserlass), Rd.-Erlass des Ministeriums fur Umwelt-
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-V-3-8804.25.1 v.
6.6.2007 und Anlagen &hnlicher Emissionsverhalten,

[fd. Nr. Betriebsart:

200 Kleintierkrematorien (siehe auch Ifd. Nr. 19)

201 Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswéarmeleistung bis weniger als
1 Megawatt

202 Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer
Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung

4
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Von Phenolharzen

207 Autolackierereien, einschlie3lich Karosseriebau, insbesondere
Zur Beseitigung von Unfallschaden

208 Tischlereien oder Schreinereien

209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 Steinsagereien, - schleifereien oder —polierereien

211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder
Taschen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

214 Spinnereien oder Webereien

215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 GroBwaschereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen

217 Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie

218 Bauhofe

219 Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung

220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd.
Nr. 138),

2. Lagerhauser, Lagerplatze und 6éffentliche Betriebe,
3. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

4. Tankstellen.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der
handwerkliche Teil Uberwiegt oder fir den Vertrieb von an gleicher Stétte ei-
gengefertigten Produkten sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden nicht innenstadtrelevanten Sortimenten: Bau- und Brennstoffe, Holz,
Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile und Zubehor, Zweirader
und Zweiradzubehdr, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sanitér- und Hei-
zungsbedarf, Mébel.

c) Nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI der Anlage 1 des Erlasses Uber
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsa-
me Absténde (Abstandserlass), RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V — 3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten

2. Anlagen fur sportliche Zwecke

3. Vergnigungsstéatten

Maf der baulichen Nutzung:
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

5.2

Die Geschossanzahl wird entsprechend der Festsetzungen fir die angrenzenden
Baugebiete auf hdchstens zwei Vollgeschosse begrenzt. Darliber hinaus wird die
Gebaudehdhe auf maximal 110,00 m 4. NN beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,6 dient der Verhinderung einer zu star-
ken baulichen Verdichtung.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen auf einen zentralen Bereich in der
Mitte des Plangebietes beschrénkt. Die westliche und nérdliche Baugrenze verlaufen
parallel zu den Grundstlicksgrenzen. Die &stliche und sldliche Baugrenze gewéahr-
leisten den notwendigen Abstand zu den vorgesehenen Griinflachen.

Grunflachen, Flachen zum Anpflanzen

Das Baugebiet wird im Osten und Siden mit 4 bis 6 m breiten Grinflachen abge-
grenzt, festgesetzt als Flache zum Anpflanzen von heimischen Laubb&aumen und
Strauchern. Diese nehmen gleichzeitig Entwasserungsmulden auf, die der Rickhal-
tung des Niederschlagswassers dienen (M1).

Im Norden wird eine 6 m breite Griinflache entlang der ,Soester StraBe” als Saum mit
extensiver Pflege ausgewiesen (M2). Hiermit wird sichergestellt, dass entlang der
,Soester StraBe“ in einem Streifen von 15 m parallel zum Fahrbahnrand keine Fahr-
zeuge abgestellt werden und Werbeanlagen nur unter Zustimmung der StraBenver-

waltung errichtet werden kdnnen.

Die Vorgaben der Thyssengas GmbH bezlglich bestimmter Nutzungen und Tétigkei-
ten im Bereich des gesicherten Schutzstreifens der Gasleitung sind zu beachten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass je 4 Stellplatze ein standorttypischer Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen ist (M3). Diese MaBnahme dient der Auflockerung der nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen und der Anreicherung des Plangebietes mit Griin-
strukturen.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

5.3

6.0

6.1

6.2

Sonstige Festsetzungen

Stellplatze im Plangebiet sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren (z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem Fu-
genabstand). Damit wird einer UbermaBigen Flachenversiegelung entgegengewirkt.

Entlang der ,Soester StraBBe“ werden Nebenanlagen eingeschrankt. Die Ausstellung
von Fahrzeugen ist hier moglich.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Erdgasleitung mit einem 4 m
breiten Schutzstreifen. Fir diesen Bereich ist ein Leitungs- und Unterhaltungsrecht

zugunsten des Versorgungstragers Thyssengas GmbH eingetragen. Die Vorgaben

der Thyssengas GmbH bezliglich bestimmter Nutzungen und Téatigkeiten im Bereich
des gesicherten Schutzstreifens der Gasleitung sind zu beachten.

ErschlieBung, Versorqung und Entsorqung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Erweiterungsgebietes erfolgt Gber die ,Stralsunder
StraBe“ und die vorhandenen privaten Verkehrsflachen des VW-Autohauses. Die Zu-
fahrt zur Erweiterungsflache wird im Bereich des derzeit vorhandenen Grlnstreifens
an der Ostgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 geschaffen. In die-
sem Bereich ist die Anderung der Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes erforderlich. Fiir die Flache von 50 m2 ist die Anderung der Festsetzung als Fla-
che zum Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubbaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB, einschlieBlich Entwas-
serungsmulde in ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung erforderlich. In die-
sem Abschnitt ist die Entwasserungsmulde bereits verrohrt.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes soll Uber das Geléande des bestehenden Autohau-
ses oder Uber den Randstreifen der ,Soester StraBe“ erfolgen. Die Sicherung der
Herstellung der entsprechenden Anschlisse erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Bei
der ErschlieBung Uber das Grundstiick des bestehenden VW-Autohauses sind ent-

sprechende Leitungsrechte im Grundbuch einzutragen (siehe Punkt 6.4).
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

6.3

6.4

7.1

Entsorqung / Entwasserung

Der Geltungsbereich liegt im kanalisierten Einzugsbereich der Klaranlage Westénnen.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber ein Trennsystem, bevor es an die 6f-
fentliche Mischwasserkanalisation in der ,Stralsunder StraBe/Soester StraBe” ange-
schlossen wird. Das Niederschlagswasser wird dabei gedrosselt an die Kanalisation
abgegeben. In einem Stauraumkanal wird das zurlickgehaltene Niederschlagswasser
zwischengespeichert. Des Weiteren werden Mulden an der &stlichen und sidlichen
Grundstlcksgrenze angelegt. Insbesondere die sldliche Mulde dient zur Sicherung
der Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geman § 9 (1) Nr. 21

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger und des Erschlie-
Bungstragers bzw. Grundstickseigentimers der Erweiterungsflache werden im Be-
reich der Zufahrt und der bestehenden Versorgungsleitungen auf dem Gelande des
VW-Autohauses eingeraumt.

Umweltbelange

Eingriff in Natur und Landschaft

GemaB § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Voraussichtlich zu erwartende, er-
hebliche Auswirkungen auf die Umwelt und mdgliche KompensationsmaBnahmen
sind im Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der durch die geplante MaBnahme zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
kann im Plangebiet nicht vollstandig kompensiert werden. Die Kompensation erfolgt
teilweise liber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Werl. Weiterhin werden MaBnahmen
im Offenland umgesetzt. Nordédstlich des Plangebietes wird eine Ackerwildkrautbra-
che angelegt.

(Anderung nach den Beteiligungen gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB: xxx Text ergdnzt)
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

7.2

Artenschutzbelange

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Rah-
men von Bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungsverfahren ergibt sich aus
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Geman den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz bei Planungs- oder Zu-
lassungsverfahren (VV- Artenschutz - (MKULNV 2010)) wurde die Artenschutzpri-
fung im Januar 2016 durchgefiihrt. Der Leitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung

und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* wurde dabei berlicksichtigt.

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestidnden sollte auBerhalb der Brutzeit (01.
Mérz bis 30. September) erfolgen. RodungsmalBnahmen und die Rdumung von Vege-
tationsfldchen sind zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.
(Anderung nach den Beteiligungen gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB: xxx Text ergénzt)

Im Ergebnis der Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung
des Vorhabens keine Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bei planungsrele-

vanten Arten ausgelést werden.

Sollten sich dennoch bei der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen geschitzter
Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist die Untere Landschaftsschutzbehérde des Krei-
ses Soest als die fiir den Artenschutz zustédndige Behérde unverziglich zu informie-

ren.

Eine detaillierte Darstellung findet sich im zugehdrigen Umweltbericht (Teil II).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Européischen Vogelschutzgebietes “Hellweg-
borde” in seinen fur die die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Be-
standteilen ist mit dem Vorhaben nicht verbunden. (Stellungnahme der Unteren
Landschaftsbehérde, Kreis Soest im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung)
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

8.0

9.0

Altlasten / Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Aktuell bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten. Sollten bei Erd-
arbeiten dennoch Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle oder verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaBnahmen anfallende
Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfalle die nicht verwertet wer-
den kdnnen, sind auf einer Entsorgungsanlage des Kreises Soest zu beseitigen. Mut-
terboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

Denkmaler und denkmalpflegerische Belange

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 besteht aufgrund
von Nachweisen einer frihjungsteinzeitlichen Siedlung die Ausweisung eines Boden-
denkmals in einem Teilbereich im Norden. Da eine Fortsetzung der Siedlung in das
aktuelle Plangebiet vermutet wurde, erfolgte am 03.12.2015 eine vorlaufige Unter-
schutzstellung eines ,vermuteten Bodendenkmals® aufgrund des § 4 (1) Denkmal-

schutzgesetz (DSchG NW) fur das gesamte Erweiterungsgebiet.

Im Rahmen der archaologischen Erkundung des Gelandes wurden bereits bei den
Baggersondagen im November 2015 archaologische Befunde festgestellt. Im Januar
und Februar 2016 erfolgte die flachige Erkundung des Plangebietes durch LWL-
Archéologie fir Westfalen. Dabei wurden Keramikreste, Werkzeuge aus Feuerstein
und ein Mabhlstein aus der friihen Jungsteinzeit, Graber aus der Bronzezeit und Hin-
weise auf eine etwa 300 bis 400 Jahre alte Feuerstelle gefunden. Die Flache wurde
vollstandig ausgegraben und die Funde wurden sichergestellt.

Mit Schreiben der Unteren Denkmalbehdérde, Abteilung Bauordnung und Hochbau der

Wallfahrtsstadt Werl, vom 09.03.2016 wurde die vorlaufige Unterschutzstellung des
Bodendenkmals aufgehoben.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

10.0

11.0

Sonstige Kultur- und Sachgquter

Uber das Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachgiiter innerhalb des Planbereiches

liegen keine Informationen vor.

Beriicksichtigung der Planungsgrundsatze, Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung bietet die Mdglichkeit, einen einheimischen Gewerbebetrieb
durch Erweiterung an seinem Standort zu halten.

Die geplante Erweiterung ist an diesen Standort gebunden, da bestimmte Einrichtun-
gen wie Verkehrswege, Versorgungstrassen, Werkstatt und soziale Einrichtungen aus
wirtschaftlichen Grinden von beiden Niederlassungen genutzt werden sollen. Damit
verbunden ist auch eine Minimierung der Flacheninanspruchnahme gegeniber einem
Neubau an einem anderen Standort. Aus diesem Grund ist die Betrachtung eines al-
ternativen Standortes nicht sinnvoll.

Die Lage des Plangebietes gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung:
Durch die StraBenbaumaBnahme der vergangenen Jahre (UmgehungsstraBe B 1n)
ist ein Bereich entstanden, der bereits von der freien Landschaft abgegrenzt ist.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet passt sich der Umgebung, die bereits von
Gewerbebetrieben gepragt ist, an. Zur stdlich gelegenen Wohnbebauung verbleibt
ein Abstand von mehr als 100 m. Die ,Soester StraBe” L 795 liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereiches und bleibt unberthrt, insbesondere ihr mit Alleebdumen versehener
Randbereich.

Durch die gemeinsame Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur und ErschlieBung

wird der ,Landschaftsverbrauch moglichst gering gehalten.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

12.0 Durchfiihrung und Kosten

Die Durchfihrung des Vorhabens erfolgt im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Weitere Regelungen werden im Rahmen eines ErschlieBungs- / stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Wallfahrtsstadt Werl und dem ErschlieBungstrager

getroffen. ErschlieBungs- und Durchfiihrungskosten sind vom MaRRnahmentrager zu

tragen.
Bearbeitet: Aufgestellt:
Oelde, im September 2016 Werl, den 2016
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Zeichnerische Unterlagen

Kartenblatt mit textlichen Festsetzungen
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