
Mischg ebiet g em. § 6 Bau N VO  
 
(2)   Zu lässig  sind 
1.    W ohng ebäu de, 
2.    Geschäfts- u nd Bürog ebäu de, 
3.    Einzelhandelsbetriebe *, 
       S chank- u nd S peisewirtschaften sowie 
       Betriebe des Beherberg u ng sg ewerbes, 
4.    sonstig e Gewerbebetriebe, 
5.    Anlag en für Verwaltu ng en sowie für kirchliche, ku ltu relle, 
       soziale, g esu ndheitliche u nd sportliche Zwecke, 
6.    Gartenbau betriebe, 
7.    T ankstellen 
 
N icht zu lässig  sind g em. § 6 (2) Bau N VO  i. V. m. § 1 (5) Bau N VO   
8. Verg nüg u ng sstätten. 
 
N icht zu lässig  sind Au snahm en g em. § 6 (3) Bau N VO . 
 
* Einzelhandelsbetriebe sind nur zulässig 
- mit nicht zentrenrelevanten S ortim enten sowie 
- mit einem nahversorg u ng srelevanten Kernsortim ent mit dem 
S chwerpu nkt au f Lebensmittel (N ahru ng s- u nd Genu ssmittel, 
Getränke u nd T abakwaren, F ach-Einzelhandel mit N ahru ng s-
mitteln) u nd einem erg änzenden nahversorg u ng srelevanten 
R andsortim ent (Drog erieartikel wie W asch,- P u tz-, R einig u ng s-
mittel u . ä. sowie H eim- u nd Kleintierfu tter) sowie einem R and-
sortim ent, welches nicht zentrenrelevante u nd zentrenrelevante 
S ortim ente (s. Auflistung in der BBE-Strukturuntersuchung zum 
Einzelhandel Werl von 2005, S. 62) u m fasst, und Aktionsartikel. 
Zentrenrelevante Sortimente und Aktionsartikel dürfen zusammen 
jedoch nu r maxim al 5 % der Verkau fsfläche einnehm en. darf, 
zu lässig . 
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"großflächiger Einzel-
handel - Nahver-
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H IN W EIS E 
 
Allg em ein 
 
Mit Inkrafttreten dieses Bebau u ng splanes treten die F estsetzu ng en des Bebau u ng s-
planes N r. 33 „U nterführu ng  Lang enwiedenweg “ für den Geltu ng sbereich des     
Bebau u ng splanes N r. 102 „Bahnhofsu m feld“ au ßer Kraft. 
 
Artenschu tz 
 
1. Au s Vorsorg eg ründen u nd zu r R isikominim ieru ng  ist eine landschafts-
ökolog ische Bau beg leitu ng  vorzu sehen, die bei der R odu ng  entsprechender 
Bäu m e u nd dem Abriss von Gebäu den sicherstellt, dass etwaig  betroffene      
Individu en planu ng srelevanter Arten soweit als mög lich g eschützt u nd g g f. u m-
g esiedelt werden. 

2. Abbru charbeiten der Gebäu de sollten im O ktober / N ovem ber abg eschlossen 
werden, u m eine mög liche Gefährdu ng  von F ledermäu sen in ihrem W inter-
qu artier au szu schließen. 

3. Bei R odu ng sarbeiten anfallende S tämm e sollten teilweise als stehendes u nd 
lieg endes T otholz an g eeig neter S telle im P lang ebiet oder seines u nm ittelbaren 
U m feldes (z. B. im Ku rpark) eing ebracht werden, u m au ch zu künftig  ein      
Q u artierpotenzial anzu bieten. 

4. Im R ahm en von N eu bau vorhaben oder bei der Anpflanzu ng  von Gehölzen soll-
ten Maßnahm en, die g eeig nete N ist- u nd Q u artierm ög lichkeiten für entspre-
chende Vog el- u nd F lederm au sarten bieten, einbezog en werden. An g eeig neten 
S tellen an bestehen bleibenden Gehölzen u nd vorhandenen Gebäu den sollten 
N istang ebote u nd F ledermau skästen ang ebracht werden (Kästen für F alken u nd 
Eu len, N isthilfen für S chwalben u nd Mau erseg ler, Q u artiere für F ledermäu se). 

Im Allg em einen ist bei der Bau au sführu ng  etwaig en H inweisen au f vorkommende 
g eschützte T ier- u nd P flanzenarten nachzu g ehen u nd in diesem F all u nverzüg lich 
die U ntere Landschaftsbehörde des Kreises S oest als die für den Artenschu tz zu -
ständig e Behörde zu  informieren. 
Als vorsorg liche Maßnahm e sollten Gehölzentnahm en nu r in der Zeit vom 01. O kto-
ber bis zu m 28. / 29. F ebru ar (au ßerhalb der Bru t- u nd Au fzu chtzeiten) erfolg en. Des 
W eiteren sind die Vorg aben des § 39 (5) S atz 2 BN atS chG zu  beachten. 
 
Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschu tz 
 
1. S ollten bei Erdarbeiten Abfallablag eru ng en oder Bodenveru nreinig u ng en festg e-
stellt werden, ist das Dezernat Bau , Kataster, S traßen, U mwelt - S achg ebiet Ab-
fallwirtschaft / Bodenschu tz des Kreises S oest u m g ehend zu  benachrichtig en. 
Die vorg efu ndenen Abfälle bzw. veru nreinig ter Boden sind bis zu r Kläru ng  des 
weiteren Vorg ehens g esichert zu  lag ern. 

2. Bei Bau m aßnahm en anfallende Abfälle sind vorrang ig  einer Verwertu ng  zu zu -
führen. Abfälle, die nicht verwertet werden, sind au f den Entsorg u ng sanlag en im 
Kreis S oest zu  beseitig en. 

3. S ofern g ewerblich g enu tzte Gebäu de bzw. Anlag en abg ebrochen werden, ist der 
Abteilu ng  Abfallwirtschaft / Bodenschu tz vor Beg inn ein Abfallentsorg u ng s-
konzept vorzu leg en. Der Abbru chbeg inn ist spätestens zwei Arbeitstag e vorher 
du rch eine Abbru chm eldu ng  anzu zeig en. 

 

! !

R ECH T S GR U N DLAGEN  
 
§ 7 i. V. m. § 41 Abs. 1 S atz 2 Bst. f der Gem eindeordnu ng  für das Land N ordrhein-
W estfalen (GO  N R W ) in der F assu ng  der Bekanntm achu ng  vom 14. Ju li 1994       
(GV. N R W . S . 666), S GV. N R W . 2023, zu letzt g eändert du rch Artikel 6 des Gesetzes 
vom 20. O ktober 2015 (BGBl. I S . 1722) 
 
§§ 1, 2, 8 bis 10 des Bau g esetzbu ches (Bau GB) in der F assu ng  der Bekanntm achu ng  
vom 23. S eptem ber 2004 (BGBl. I S . 2414), zu letzt g eändert du rch Artikel 6 des 
Gesetzes vom 20. O ktober 2015 (BGBl. I S . 1722) i. V. m. der Verordnu ng  über die 
bau liche N u tzu ng  der Gru ndstücke (Bau nu tzu ng sverordnu ng  - Bau N VO ) in der 
F assu ng  der Bekanntm achu ng  vom 23. Janu ar 1990 (BGBl. I S . 132), zu letzt g eändert 
du rch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Ju ni 2013 (BGBl. I S . 1548) 
 
§ 86 Abs. 4 der Bau ordnu ng  für das Land N ordrhein-W estfalen     (Bau O  N R W ) in der 
F assu ng  der Bekanntm achu ng  vom 1. März 2000 (GV. N R W . S . 256), zu letzt 
g eändert du rch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. N R W . S . 294) 
 
P lanzeichenverordnu ng  (P lanzV) vom 18. Dezem ber 1990 (BGBl. 1991 I S . 58), 
zu letzt g eändert du rch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Ju li 2011 (BGBl. I S . 1509) 

F ES T S ET ZU N GEN
Grenze des räu mlichen Geltu ng sbereiches des Bebau u ng splanes
g em. § 9 (7) Bau GB
Abg renzu ng  u nterschiedlicher N u tzu ng  g em. § 16 (5) Bau N V O ,
soweit diese nicht schon du rch die F arbg ebu ng  (z.B. bei Grünflächen)
erkennbar ist. Au ch die g rünen Beg renzu ng slinien der Verkehrsflächen 
sind Abg renzu ng en u nterschiedlicher N u tzu ng . Die Abg renzu ng en
g elten au ch für die F estsetzu ng en g em. § 86 (4) Bau O  N W .
Mischg ebiet g em. § 6 Bau N V O
(2)   Zu lässig  sind
1.    W ohng ebäu de,
2.    Geschäfts- u nd Bürog ebäu de,
3.    Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten S ortim enten*,
       S chank- u nd S peisewirtschaften sowie
       Betriebe des Beherberg u ng sg ewerbes,
4.    sonstig e Gewerbebetriebe,
5.    Anlag en für Verwaltu ng en sowie für kirchliche, ku ltu relle,
       soziale, g esu ndheitliche u nd sportliche Zwecke,
6.    Gartenbau betriebe,
7.    T ankstellen.
N icht zu lässig  sind g em. § 6 (2) Bau N V O  i. V. m. § 1 (5) Bau N VO  
8. Verg nüg u ng sstätten.
N icht zu lässig  sind Au snahmen g em. § 6 (3) Bau N V O .
* Liste der nicht zentrenrelevanten S ortim ente:
- Bad-, S anitäreinrichtu ng en u nd -zu behör
- Bau elemente, Bau stoffe
- Beleu chtu ng skörper, Lampen
- Beschläg e, Eisenwaren
- Bodenbeläg e, T eppiche, T apeten
- Boote u nd Zu behör
- Brennstoffe, Mineralerzeu g nisse
- Büromöbel u nd -maschinen
- Erde, T orf
- F arben, Lacke
- F liesen
- F ahrzeu g e aller Art u nd Zu behör
- Gartenhäu ser, -g eräte
- H erde, Öfen
- H olz
- Installationsmaterial
- Küchen
- Möbel
- P flanzen u nd Gefäße
- R olläden, Markisen
- W erkzeu g e
- Zäu ne
- Matratzen
- T ierfu tter

S onstig es S onderg ebiet mit der Zweckbestimm u ng : "g roßflächig er Einzel-
handel - N ahversorg u ng szentru m" g em. § 11 Bau N V O
Zu lässig  sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkau fsfläche von max.
3.200 qm u nd mit den in der nachfolg enden T abelle au fg eführten S ortimenten.

Ebenerdig e S tellplätze im festg esetzten S onstig en S onderg ebiet sind mit 
Einzelbäu m en zu  bepflanzen, u m eine Beg rünu ng  u nd Beschattu ng  
des P arkplatzes sicherzu stellen. F ür jeweils 4 S tellplätze ist ein
H ochstamm (keine Ku g elform), ca. 16 - 18 cm S tamm u m fang , 
folg ender Arten: S pitzahorn, F eldahorn, H ainbu che, Esche oder
S tieleiche anzu pflanzen.
Bau g renze g em. § 23 (3) Bau N VO
(Gebäu de u nd Gebäu deteile dürfen diese Grenze nicht überschreiten.
Ein Vortreten von Gebäu deteilen in g ering füg ig em Au sm aß kann
zu g elassen werden.)
Gru ndflächenzahl (GR Z) g em. § 19 Bau N V O
bebau barer Anteil des Bau g ru ndstückes 

Geschoßflächenzahl (GF Z) g em. § 20 Bau N V O

Zahl der Vollg eschosse (H öchstg renze) g em. § 16 (4) Bau N VO

Zahl der Vollg eschosse (zwing end) g em. § 16 (4) Bau N VO

offene Bau weise g em. § 22 (2) Bau N V O

abweichende Bau weise g em. § 22 (4) Bau N VO
Abweichend von der offenen Bau weise ist die Errichtu ng  von 
Gebäu den über 50 m Läng e zu lässig .
S traßenbeg renzu ng slinie
Verkehrsfläche g em. § 9 (1) 11 Bau GB
Verkehrsfläche g em. § 9 (1) 11 Bau GB
Besondere Zweckbestimm u ng : Mischfläche
Ebenerdig e S tellplätze am Lang enwiedenweg  im Einmündu ng s-
bereich der S traße "Alter Keller" sind mit Einzelbäu m en zu  
bepflanzen, u m eine Beg rünu ng  u nd Beschattu ng  
des P arkplatzes sicherzu stellen. F ür jeweils 4 S tellplätze ist ein
H ochstamm (keine Ku g elform), ca. 16 - 18 cm S tamm u m fang , 
folg ender Arten: S pitzahorn, F eldahorn, H ainbu che, Esche oder 
S tieleiche anzu pflanzen.
Verkehrsfläche g em. § 9 (1) 11 Bau GB
Besondere Zweckbestimm u ng : F u ß- u nd R adweg
Verkehrsfläche g em. § 9 (1) 11 Bau GB
Besondere Zweckbestimm u ng : P ark + R ide
Verkehrsfläche g em. § 9 (1) 11 Bau GB
Besondere Zweckbestimm u ng : Zentraler O mnibu s-Bahnhof / P ark + R ide
Ebenerdig e S tellplätze au f dem P ark+R ide-P latz (Erweiteru ng s-
fläche) sind mit Einzelbäu men zu  bepflanzen, u m eine Beg rünu ng  
u nd Beschattu ng  des P arkplatzes sicherzu stellen. F ür jeweils 8
S tellplätze ist ein H ochstamm (keine Ku g elform), ca. 16 - 18 cm 
S tamm u m fang , folg ender Arten: S pitzahorn, F eldahorn, H ainbu che, 
Esche oder S tieleiche anzu pflanzen.
Mit Geh-,F ahr- u nd Leitu ng srecht zu  belastende F läche g em. § 9 (1) 21 Bau GB   
Beg ünstig ter: S tadt W erl / Versorg u ng sträg er
Bau m ist g em. § 9 (1) 25 b Bau GB zu  erhalten
F lächen zu m Anpflanzen von standortg emäßen Lau bbäu m en
u nd S träu chern g em. § 9 (1) 25 a Bau GB
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T EXT LICH E F ES T S ET ZU N GEN
Immissionsschu tz
aktiver S challschu tz
S challschu tzwand (s. schalltechnische U ntersu chu ng  v. 03.11.2015)
Grenze des Geltu ng sbereiches für aktive S challschu tzmaßnahmen 
Zu m S chu tz der T errassen u nd F reiflächen werden in diesem Bereich Lärmschu tzwände 
erforderlich soweit nicht du rch andere Vorkehru ng en ein entsprechender S chu tz (z.B.
du rch Gebäu destellu ng ) erreicht wird (s. schalltechnische U ntersu chu ng  v. 03.11.2015)
passiver S challschu tz
Gemäß den Erg ebnissen der schalltechnischen U ntersu chu ng  (Ing enieu rbüro G. H oppe, 
Essen, 03.11.2015) sind passive S challschu tzmaßnahm en festg esetzt. Entsprechend der
in diesem Gu tachten darg estellten Lärmpeg elbereiche ist g em. DIN  4109 (S challschu tz 
im H ochbau ) das jeweils erforderliche resu ltierende S challdämmm aß (erf. R ’w, res) an 
den Au ßenbau teilen (Dächer au sg ebau ter Dachg eschosse, W ände einschließlich T üren, 
F enster, R ollladenkästen u nd Zu satzeinrichtu ng en wie z.B. Lüftu ng svorrichtu ng en) von 
Au fenthaltsräu m en in W ohnu ng en, Übernachtu ng sräu men in Beherberg u ng sbetrieben, 
U nterrichtsräu m en, Büroräu m en u . ä. entsprechend der folg enden T abelle einzu halten.

Denkmalschu tz u nd -pfleg e 
 
Das P lang ebiet befindet sich in u nmittelbarer N ähe zu m historischen S tadtkern von 
W erl, einem archäolog isch bedeu tsam en Bereich. In der näheren U m g ebu ng  des   
o. g . P lang ebietes sind zahlreiche archäolog ische F u ndstellen verschiedener 
Epochen bekannt. 
Mög licherweise reichen einzelne F u ndstellen bis in den P lanu ng sbereich hinein. 
Zu dem ist bei Bodeneing riffen im R ahm en der P lanu msetzu ng  mit der Au fdecku ng  
bisher u nbekannter F u ndstellen zu  rechen. Daher sind die g eplanten Erdarbeiten 
frühzeitig  mit der LW L-Archäolog ie für W estfalen, Au ßenstelle O lpe (T el.: 02761-
93750, F ax: 02761-937520) abzu stimm en, u m eine archäolog ische Beg leitu ng , vor 
allem des Mu tterbodenabtrag s, du rch einen Mitarbeiter des Amtes sicherzu stellen. 
Der O berbodenabtrag  m u ss mit einem Bag g er mit S andschau fel im rückwärtig en 
Verfahren abg etrag en werden. S ollten Bodenfu nde au ftreten, kann es zu  ku rz-
fristig en Verzög eru ng en im Bau ablau f komm en. 
Im Allg em einen können bei Bodeneing riffen Bodendenkmäler (ku ltu r- u nd / oder 
natu rg eschichtliche Bodenfu nde, d.h. Mau ern, alte Gräben, Einzelfu nde aber au ch 
Veränderu ng en u nd Verfärbu ng en in der natürlichen Bodenbeschaffenheit, H öhlen 
u nd S palten, aber au ch Zeu g nisse tierischen u nd / oder pflanzlichen Lebens au s 
erdg eschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdecku ng  von Bodendenkmälern ist 
der S tadt als U ntere Denkmalbehörde u nd / oder der LW L-Archäolog ie für 
W estfalen, Au ßenstelle O lpe (T el.: 02761-93750, F ax: 02761-937520) u nverzüg lich 
anzu zeig en u nd die Entdecku ng sstätte mindestens drei W erktag e in u nverändertem 
Zu stand zu  erhalten (§ 15 u nd § 16 Denkmalschu tzg esetz N R W ), falls diese nicht 
vorher von den Denkmalbehörden freig eg eben wird. Der Landschaftsverband 
W estfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DS chG N W  berechtig t, das Bodendenkmal zu  
berg en, au szu werten u nd für wissenschaftliche Erforschu ng  bis zu  sechs Monate in 
Besitz zu  nehm en. 
 
S onstig es 
 
Die N orm DIN  4109 (S challschu tz im H ochbau ), au f die in den textlichen F est-
setzu ng en zu m Immissionsschu tz verwiesen wird, lieg t bei der S tadtverwaltu ng  W erl 
(R athau s, F achbereich III – P lanen, Bau en u nd U m welt) zu r Einsichtnahm e für 
jederm ann bereit. 
 
Änderu ng en nach den Beteilig u ng en g em. §§ 3 (2) u nd 4 (2) Bau GB sind rot 
g ekennzeichnet. 

Nr. Wirtschafts- 
zweige (WZ 2008) 

Bezeichnung (Sortimente) max. Verkaufs-
fläche 

 
 
47.11.1; 47.2 
 
 
 
 
 
 
au s 47.75.0 
 
au s 47.76.2 

nahversorg u ng srelevantes Kernsortim ent 
mit dem S chwerpu nkt au f Lebensmittel: 
- N ahru ng s- u nd Genu ssmittel, Getränke 
  u nd T abakwaren; F ach-Einzelhandel mit 
  N ahru ng sm itteln 
 
erg änzendes nahversorg u ng srelevantes 
R andsortim ent mit deu tlich u nterg e-
ordneter Verkau fsfläche 
- Drog erieartikel  
  (W asch-, P u tz-, R einig u ng smittel u . ä.) 
- H eim- u nd Kleintierfu tter 

insg esamt  
3.040 2880 qm 

 

R andsortim ent, welches zentrenrelevante 
u nd nicht zentrenrelevante S ortim ente * 
u m fasst, (z. B. u nd Aktionsartikel) 

320 qm (10 % der 
Gesamtverkau fs-
fläche), jedoch 
nu r 160 qm  
(5 % der Gesamt-
verkau fsfläche) 
für zentrenrele-
vante S ortim ente 

Gesamtverkau fs-
fläche  

3.200 qm 

Abg renzu ng  der S ortim ente für S B-Märkte g em. Einzelhandelserlass N R W  (2008) u . nach 
der Klassifikation der W irtschaftszweig e, Au sg abe 2008, S tatistisches Bu ndesamt 
 
* s. Au flistu ng  in der BBE-S tru ktu ru ntersu chu ng  zu m Einzelhandel W erl von 2005, S . 62) 
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AU F S T ELLU N GS BES CH LU S S  
 
Die Au fstellu ng  des Bebau u ng splanes ist g em. § 2 (1) des Bau GB vom P lanu ng s-, 
Bau - u nd U m weltau sschu ss am 14.05.2009 beschlossen worden. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
Der Au fstellu ng sbeschlu ss ist am 25.06.2015 ortsüblich bekannt g em acht worden. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
F R ÜH ZEIT IGE BET EILIGU N G DER  ÖF F EN T LICH KEIT 
 
Die frühzeitig e Beteilig u ng  der Öffentlichkeit g emäß § 3 (1) Bau GB wu rde au fg ru nd 
des Beschlu sses des P lanu ng s-, Bau - u nd U m weltau sschu sses vom 14.05.2009 
du rch Anhöru ng  in der Zeit vom 27.05.2009 bis einschl. 01.07.2009 du rchg eführt. 
 
O rt u nd Zeit der frühzeitig en Beteilig u ng  der Öffentlichkeit sind am 18.05.2009 
ortsüblich bekannt g em acht worden. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
F R ÜH ZEIT IGE BET EILIGU N G DER  BEH ÖR DEN  
 
Der Vorentwu rf m it Beg ründu ng  wu rde den Behörden u nd sonstig en T räg ern 
öffentlicher Belang e g em äß § 4 (1) Bau GB mit S chreiben vom 03.06.2009 zu r 
U nterrichtu ng  u nd Äu ßeru ng  – au ch im H inblick au f den U m fang  u nd 
Detaillieru ng sg rad der U mweltprüfu ng  – zu g esandt. S ie wu rden u m Abg abe einer 
S tellu ng nahm e bis zu m 10.07.2009 g ebeten. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossm ann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 

BET EILIGU N G DER  BEH ÖR DEN  
 
Der Entwu rf mit Beg ründu ng  wu rde den Behörden u nd sonstig en T räg ern 
öffentlicher Belang e g emäß § 4 (2) Bau GB mit S chreiben vom 19.08.2011 
zu g esandt. S ie wu rden u m Abg abe einer S tellu ng nahm e bis zu m 30.09.2011 
g ebeten. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossmann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
BET EILIGU N G DER  ÖF F EN T LICH KEIT  (O F F EN LEGU N G) 
 
Der P lanu ng s-, Bau - u nd U mweltau sschu ss hat in seiner S itzu ng  am 02.06.2015 
die Äu ßeru ng en au s den frühzeitig en Beteilig u ng sverfahren zu r Kenntnis 
g enomm en u nd die Entwürfe des P lanwerks u nd der Beg ründu ng  zu r Au sleg u ng  
g em äß § 3 (2) Bau GB beschlossen.  
 
Der P lanentwu rf u nd der Entwu rf der Beg ründu ng  sowie die nach Einschätzu ng  der 
W allfahrtsstadt W erl wesentlichen, vorlieg enden u mweltbezog enen 
S tellu ng nahm en haben in der Zeit vom 20.07.2015 bis einschl. 28.08.2015 
öffentlich au sg eleg en. 
 
O rt u nd Dau er der öffentlichen Au sleg u ng  sowie Ang aben dazu , welche Arten 
u mweltbezog ener Inform ationen verfüg bar sind, sind am 25.06.2015 ortsüblich 
bekannt g em acht worden. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossmann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
ER N EU T E O F F EN LEGU N G 
 
Der P lanu ng s-, Bau - u nd U mweltau sschu ss hat in seiner S itzu ng  am 12.11.2015 
den Entwu rf mit Beg ründu ng  des Bebau u ng splanes N r. 102 „Bahnhofsu m feld“ zu r 
erneu ten Au sleg u ng  u nd erneu ten Einholu ng  der S tellu ng nahm en g emäß § 4a (3) 
Bau GB beschlossen. 
 
Der P lanentwu rf u nd der Entwu rf der Beg ründu ng  mit U mweltbericht haben g em.  
§ 4a (3) Bau GB in der Zeit von 24.11.2015 bis einschließlich 23.12.2015 erneu t 
öffentlich au sg eleg en. 
 
O rt u nd Dau er der erneu ten öffentlichen Au sleg u ng , sowie Ang aben dazu , welche 
Arten u mweltbezog ener Inform ationen verfüg bar sind, sind am 16.11.2015 
ortsüblich bekannt g em acht worden. 
 
Mit S chreiben vom 20.11.2015 wu rden die S tellu ng nahm en der Behörden u nd 
sonstig en T räg er öffentlicher Belang e mit einer F rist bis zu m 23.12.2015 erneu t 
eing eholt. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossmann 
… … … … … … … … … .. 
Bürg erm eister 
ABW ÄGU N G U N D BES CH LU S S  
 
Der R at der W allfahrtsstadt W erl hat in seiner S itzu ng  am 16.03.2016 die 
Abwäg u ng  über alle im Verfahren eing eg ang enen S tellu ng nahm en u nd diesen 
Bebau u ng splan g emäß § 10 Bau GB als S atzu ng  beschlossen. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Grossmann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
BEKAN N T MACH U N G U N D IN KR AF T T R ET EN  
 
Der Beschlu ss g em. § 10 (1) Bau GB ist am 08.09.2016 ortsüblich bekannt 
g em acht worden. Mit dieser Bekanntm achu ng  tritt der Bebau u ng splan g em. § 10 
(3) Bau GB in Kraft. 
 
Der Bebau u ng splan mit Beg ründu ng  kann während der Dienststu nden im R athau s 
von jederm ann eing esehen werden. 
 
W erl, den 13.09.2016 
 
g ez. Grossmann 
--------------------------------------- 
Bürg erm eister 
 
 
P LAN U N T ER LAGE 
 
Die P lanu nterlag e, S tand F ebru ar 2015, entspricht den Anforderu ng en des § 1  
der P lanzeichenverordnu ng  vom 18.12.1990. Die F estleg u ng  der städtebau- 
lichen P lanu ng  ist g eom etrisch eindeu tig . 
 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. Ju chheim 
--------------------------------------- 
öffentlich bestellter Verm essu ng sing enieu r 
 
 
Der Bebau u ng splan N r. 102 " Bahnhofsu m feld " wu rde au fg estellt von der Abt. 
S tadtplanu ng , S traßen u nd U mwelt der W allfahrtsstadt W erl. 
 
W erl, den 07.07.2016 
 
g ez. P öpsel 
--------------------------------------- 
i.A. 
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Lärmpeg el-
bereich 

maßg eblicher 
Au ßenlärm- 
peg el in dB(A) 

Bettenräu m e in 
Krankenstationen 
u nd S anatorien 

Au fenthaltsräu m e in 
W ohnu ng en, Über- 
nachtu ng sräu m e in 
Beherberg u ng sstätten, 
U nterrichtsräu m e u . ä. 

Büro- 
räu m e 1)  
u . ä. 

mind. erf. R ’w, res des Au ßenbau teils in dB 
I = 55 35 30 - 
II 56 – 60 35 30 30 
III 61 – 65 40 35 30 
IV 66 – 70 45 40 35 
V 71 – 75 50 45 40 
VI 76 – 80 2) 50 45 
VII > 80 2) 2) 50 

1) An Au ßenbau teile von R äu m en, bei denen der eindring ende Au ßenlärm au fg ru nd der in den 
R äu m en au sg eübten T ätig keiten nu r einen u nterg eordneten Beitrag  zu m Innenpeg el leistet, 
werden keine Anforderu ng en g estellt. 
2) Die Anforderu ng en sind hier au fg ru nd der örtlichen Geg ebenheiten festzu leg en. 

 
 
 

55555

5 5 5 5 5

Mischg ebiet g em. § 6 Bau N V O
(2)   Zu lässig  sind
1.    W ohng ebäu de,
2.    Geschäfts- u nd Bürog ebäu de,
3.    Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten S ortim enten
       (s. Liste oben) u nd S ortim enten, die in Verbindu ng  mit dem ÖP N V
       der Versorg u ng  R eisender dienen (R eisebedarf), 
       S chank- u nd S peisewirtschaften sowie
       Betriebe des Beherberg u ng sg ewerbes,
4.    sonstig e Gewerbebetriebe,
5.    Anlag en für Verwaltu ng en sowie für kirchliche, ku ltu relle,
       soziale, g esu ndheitliche u nd sportliche Zwecke.
N icht zu lässig  sind g em. § 6 (2) Bau N V O  i. V. m. § 1 (5) Bau N VO  
6. Gartenbau betriebe,
7. T ankstellen u nd
8. Verg nüg u ng sstätten.
N icht zu lässig  sind Au snahmen g em. § 6 (3) Bau N V O .
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F ür besonders ru hebedürftig e R äu me (z. B. Übernachtu ng sräu m e), die au sschließlich 
F enster au f Lärm zu g ewandten Gebäu deseiten au fweisen sind zu sätzlich schallg edämmte 
u nd motorisch betriebene Lüftu ng seinrichtu ng en notwendig , die au ch bei g eschlossenen 
F enstern eine au sreichende R au mlüftu ng  g ewährleisten. Diese Lüftu ng selemente müssen
in Verbindu ng  mit den F enstern bzw. Au ßenwänden die festg esetzten schalltechnischen 
Anforderu ng en erfüllen.
Im Bau g enehm ig u ng sverfahren ist g em. R u nderlass des Ministeriu ms für Bau en u nd 
W ohnen vom 24.09.1990 (MBl. N W  S . 1348) u nd der DIN  4109  eine au sreichende 
Lu ftschalldämm u ng  der Au ßenbau teile nachzu weisen. Beim N achweis einer tatsächlich 
g ering eren Geräu schbelastu ng  einer Gebäu deseite kann vom festg esetzten S challdämm-
maß abg ewichen werden.  Bei neu  zu  errichtenden Gebäu den sollten au s schalltechnischer 
S icht g ünstig e Gru ndrisslösu ng en (Au fenthaltsräu me au f der S chall abg ewandten S eite) 
vorg esehen werden.
Die für die Zu ordnu ng  der Lärmpeg elbereiche maßg ebliche Erg änzu ng  der schalltechnischen 
U ntersu chu ng  ist als Anlag e 1 der Beg ründu ng  beig efüg t.

N ACH R ICH T LICH  ÜBER N O MMEN E F ES T S ET ZU N GEN
Bau denkmal
Bahnanlag e (Deu tsche Bu ndesbahn)

KEN N ZEICH N U N G
F läche, deren Boden erheblich mit u mweltg efährdenden S toffen
belastet ist g em. § 9 (5) N r. 3 Bau GB

S O N S T IGE DAR S T ELLU N GEN
vorhandene Gru ndstücksg renzen
vorhandene Gebäu de
g eplante S traßenau fteilu ng
Eisenbahng leise
g eplanter F u ßg äng ertu nnel
Bahnüberg ang  für F u ßg äng er- u nd R adfahrer
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Übersichtsplan M. 1:10.000

Bebauungsplan Nr. 102 
"Bahnhofsumfeld"

1́:1.000S tand: F eb. 2016
F B III - Abt. 61 - R e/H a


