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Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 4 Werl-Westénnen "Makenfeld" befindet sich im norddstli-
chen Bereich des Werler Ortsteiles Westdnnen, im Ubergang zur freien Landschaft
in Richtung Osten. Im Norden verlauft die Bahnlinie Dortmund Soest, stdlich und
westlich bildet die vorhandene Wohnbebauung die Abgrenzung des Plangebietes.

In dem seit dem 06. Juni 1966 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 Werl-W esto-
nnen “Makenfeld" wurde am norddéstlichen Rand des Bebauungsplanes im Bereich
der StichstraBe ,Am Born" eine o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Die Festsetzung betrifft das Flurstick 69, Flur 4, Gemarkung
Westdnnen, mit einer GréBe von 541 m2 und einen Teilbereich des Flurstlickes 80,
Flur 4, Gemarkung Westdnnen, ca. 12 m2 grof.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan (Anderung rot umrandet)

2 Planungsanlass

Im Spielflachen-Bedarfskonzept der Wallfahrtsstadt Werl aus 2012 wurde der
Spielplatz Am Bdrn als Optionsflache festgelegt. In der Fortschreibung des Kon-
zeptes wurde der Bedarf flr die Spielflache Uberprift und sollte im Ergebnis als
Optionsflache aufgegeben werden.
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In der Sitzung des Sozialausschussesam 12.11.2018 wurde beschlossen, die Op-
tionsflache ,Am Bo6rn" in Westdnnen aufzugeben und aus dem Spielflachen-Be-
darfskonzept herauszunehmen

In der Gesamtbetrachtung der Spielplatzsituation im Ortsteil Westdnnen, stellt sich
eine VerauBerung oder Verpachtung der Optionsflache ,Am Bdrn™ auch aufgrund
der GroBe von 541 m2 und der Lage in einem reinen Wohngebiet als sinnvoll dar.

Im Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl ist der Bereich des Bebauungs-
planes als Wohngebiet und der Kinderspielplatz als Typ B und C (C-Platz O bis 5
Jahre, B-Platz, 6-12 Jahre) dargestellt. Flr eine Weiternutzung als Wohnbauflache
muss der Bebauungsplan Nr. 4 geédndert werden. Die GesamtgréBe des Ande-
rungsbereiches betragt 553 m=2.

3 Entwicklungaus tibergeordneten Planen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan flur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hoch-
sauerlandkreis ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist der Gberplante Bereich als
Wohnbauflache und Kinderspielplatz Typ B und C dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl
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4 Planungsziele / Planungsinhalte

Der seit dem 06. Juni 1966 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 Werl-Westénnen
“Makenfeld" setzt eine 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz in
diesem Bereich fest.

Die mit Ratsbeschluss vom 28.Juni 2012 verabschiedete Spielflachenbedarfspla-
nung fur die Stadt Werl stufte die Flache als nicht mehr notwendig ein, sie blieb
jedoch als Optionsflache erhalten. Der Ausschuss flir Jugend, Familie, Soziales und
Kultur hat in seiner Sitzungam 12.11.2018 beschlossen die Flache nicht mehr als
Optionsflache im Spielflachenbedarfsplan zu flihren.

Anderungsziel ist die Aufgabe der Festsetzung ,Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz™ und die Neufassung eines Reinen Wohngebietes.

Es ist ein Reines Wohngebiet flir Einzelhauser in offener eingeschossiger Bau-
weise mit maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude vorgesehen. Fir den als Reines
Wohngebiet (WR) ausgewiesenen Bereich gilt als MaB der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl 0,4. Die Geschossflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Abb. 3: Ausschnitt Bebauungsplanes Nr. 4 Werl-W estdnnen “Makenfeld" (Ande-
rungsbereich schwarz-wei3 umrandet)
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Verfahren nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren):

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 wurde der § 13a BauGB
(Bebauungsplane zur Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren) eingefligt.

Es kénnen hierbei die Regelungen des § 13 BauGB angewandt werden, wonach
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterungnach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen werden; ebenso wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgesehen, wenn nach
Ersteinschatzung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes hervorgehen, was in der vorliegenden Planung der Fall ist.
Danach ist der Satzungsbeschluss zu fassen. Die Eingriffsregelung nach BNatSchG
findet keine Anwendung.

Der Bebauungsplan Nr. 4 Westénnen ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden. Die Kriterien einer Verfahrensfihrung nach § 13 a BauGB sind gegeben.
Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wird im Wege der Berichtigung vorge-
nommen (§13a Abs. 2 Nr. 2 HS 3 BauBG).

Mit Satzungsbeschluss treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 Werl-
Westénnen “Makenfeld" fiir den Geltungsbereich seiner 2. Anderung auBer Kraft.

5 ErschlieRung
5.1 Verkehr

Die dauBere ErschlieBung wird durch die StraBe ,Auf'm Hackenfeld" sichergestellt.
Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die StraBe ,Am Born".

5.2 Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser und auch das
Niederschlagswasser werden in Freigefadlle nach Norden abgeleitet. Das Schmutz-
wasser wird der Klaranlage Westdnnen zugeleitet.

Das Niederschlagswasser wird vor Einleitung in den Vorfluter dem Regenrtckhal-
tebecken zugefiihrt, da die 6rtlichen Bodenverhadltnisse keine direkte Versicke-
rung in den Untergrund erlauben.

6 Natur-und Landschaft

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl" sind fur den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung keine Festsetzungen dargestellt.
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6.1 Artenschutz

Es wurde eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Werl-Westénnen “Makenfeld® vorgenom-
men, um festzustellen, ob im Geltungsbereich besonders oder streng geschitzte
Arten vorkommen oder vorkommen kdnnen. AuBerdem wurde untersucht, ob
durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Verbotstatbe-
stéande nach § 19 oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbezlglich
planungsrelevanten Arten in NRW ausgelést werden.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Lage in dem
Bereich Werl-Westénnen und der bisherigen Nutzung der Flache von der Planung
keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Biotope berlihrt sind und nach dem
aktuellen Kenntnisstand beider Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande
nach § 19 oder § 44 BNatSchG erflllt werden.

6.2 Umweltbericht

Auf Grund der Gesetzesregelung nach § 13 a BauGB besteht fiir diese Anderung
nicht das Erfordernis einer Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Die Anderungsflache
liegt nicht im Einwirkungsbereich von Immissionen.

6.3 Klimaschutz

Da es sich bei dem im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 Werl-Westdnnen “Ma-
kenfeld" befindlichen Plangebiet um eine Ausweitung von bestehenden Bauflachen
handelt, sind keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der
Gebaude zur Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen
zur optimalen Sonnenausbeute vorgesehen.

Aufgrund der fehlenden groBflachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das
Treibhausgas CO2 aufnehmen, erlibrigen sich Festsetzungen im Sinne einer An-
passung an den Klimawandel.

6.4 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Aufgrund des Einsatzes des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB findet
die Eingriffsregelung nach BNatSchG keine Anwendung.

7 Sonstige Belange

7.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

In der Aufstellung ,,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich nicht
aufgefuhrt; fir einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.
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7.2 Kampfmittel

Im weiteren Verfahren wird der Bereich der 2. Anderung auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln gepruft.

8 Hinweise

8.1 Entwadsserung

Die Stadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem Gutachten
ermitteln lassen.

Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Grinden flr eine
Versickerung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Berei-
chen mit unterschiedlicher Tauglichkeit flr die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Planungsamt oder im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

8.2 Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehélzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen. Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu be-
achten.

Bei der Bauausfiihrungist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere
Landschaftsbeh6rde des Kreises Soest als die fliir den Artenschutz zustéandige Be-
hérde zu informieren.

8.3 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfihrung ist nachfolgendes zu beachten:

sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestelt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Kléarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiih-
ren. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

8.4 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 -
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93750, Fax 02761-937520), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist nach § 16
(4) DschG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

Werl, im August 2021

i. A.
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(Ludger Popsel)

Fachbereich III - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt



