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TEIL A: BEGRUNDUNG
I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der FNP-Anderung liegt im westlich gelegenen Ortsteil Biiderich sudlich der
Budericher BundesstralR3e B1. Westlich, nérdlich und dstlich ist die Umgebung von zusammen-
hangender Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepréagt, welche vereinzelnd von kleinen La-
den, Gewerbe und Hofen durchsetzt wird. Richtung Stiden beginnt eine weitraume Feld- und
Ackerlandschaft mit vereinzelten Hofen.

—
= 9Y o

0

S
cel

e0
w.\Neq nes=Weg - 0

Aritz=ToON
P
~  Haus Westrich
: Krusestraie

HaMPUB

sestr afe

0O
er-Linde ¢y

3{\09‘ Oberer-Hel\weg

Uho,

o2

&
B
7

ages)sydoH

lisabeths!tr s
Hamuazint

S
S
S

E

Hamauulw

<&

Bldericher BundesstraBe

=y

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (© Bezirksregierung Koln, Abteilung GEObasis.nrw)

Die Abbildung 2 zeigt den ca. 0,9 ha grol3en Geltungsbereich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich der 97. FNP-Anderung umfasst auf der Gemarkung Westbuderich, Flur
005, teilweise das Flurstliick 242. Im Norden liegt die Plangebietsgrenze an der sidlichen
Grenze der Bldericher Bundesstraf3e. Im Osten verlauft die Grenze mittig nérdlich entlang der
Grenze zum Flurstiick 245 und weiter stidlich mittig des Flurstucks 242. Die sudliche Begren-
zung des Plangebiets erfolgt entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 123. Im
Westen verlauft die Plangebietsgrenze an der dstlichen Grenze des Flurstticks 240 (Kuhweg).
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Abbildung 2: Anderungsbereich der 97. FNP-Anderung

II.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Nach der SchlieBung des Budericher Lebensmittelmarkts ,nah & gut Franz Poggel“ im Sep-
tember 2012 ist es erklarter Wille der Stadt Werl, im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept
einen nachhaltigen und zukunftsfahigen Nahversorger im heute unterversorgten Nahversor-
gungsschwerpunkt Buderich anzusiedeln. Dazu wurde 2018 der Bebauungsplan Nr.107 ge-
andert, um im Sondergebiet Budberger Stral3e einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Dieser
Standort erschien fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in Buderich unter Einbeziehung
Holtums und Budbergs sinnvoll, um auch zukiinftig wieder eine umfassende Lebensmittelver-
sorgung fur die Bevolkerung dieser westlichen Ortsteile sicherzustellen. Das Einzelhandels-
konzept empfiehlt zur Weiterentwicklung des Nahversorgungsschwerpunktes Buderich die An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes mit max. 1.500 m? Verkaufsflache.

Nach vergeblichen Vermarktungsbemihungen hat der Grundeigentiimer im Oktober 2020 der
Stadt Werl mitgeteilt, das Planungsziel nicht mehr weiterzuverfolgen. Bereits seit Jahren war
bekannt, dass ein ortlicher Betreiber von Lebensmittelmarkten ein Interesse an einem anderen
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Standort in Buderich bekundet hatte. Daraufhin beauftragte die Stadt Werl 2021 einen Einzel-
handelsgutachter mit einer Studie zu prifen, ob ein Standort an der Bldericher Bundesstral3e
| Ecke Kuhweg geeignet ist fiir einen Vollsortimenter mit 1.500 m2 Verkaufsflache. Die Poten-
zialstudie kam zu dem Ergebnis, dass der Standort fur die Nahversorgung im Werler Westen
realistisch ist und daher empfohlen wird.

Mit der Planung des neuen Nahversorgungsstandorts wird zugleich die Aufgabe des bisher
préaferierten Standorts an der Budberger Stral3e verbunden. Fiir den neuen Standort an der B1
muss auch der giltige Flachennutzungsplan geandert werden, welcher derzeit noch ein Dorf-
gebiet sowie eine Flache fir die Landwirtschaft im Plangebiet festsetzt.

2. Entwicklungsziele

Entwicklungsziel ist die Schaffung von Planungsrecht fur einen Bebauungsplan zur Entwick-
lung eines Lebensmittelmarktes mit 1.500 m? Verkaufsflache an der Budericher Bundesstralie
/ Ecke Kuhweg. Auf der Wiese soll auf einer Flache von ca. 0,6 ha ein eingeschossiger Ver-
kaufspavillon flr einen Vollsortimenter mit einer Bruttogeschossflache von ca. 2.300 m3 und
einem Parkplatz mit 93 Parkplétzen errichtet werden. Dazu wird an der Budericher Bundes-
stral3e eine Hauptzufahrt zu einem Parkplatz angelegt, die auch von Lkw zur Anlieferung ge-
nutzt wird. Im Stiden und Westen wird das Gebaude mit Pflanzstreifen eingegrtint. Die westli-
che, derzeit als Dorfgebiet festgelegte Flache, soll zudem als Flache fur die Landwirtschaft
nutzbar bleiben, hier soll ein Rickhaltebecken errichtet werden.

lll. Planungsrechtliche Situation

1. Landes-und Regionalplanung

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan Arnsberg — Raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest, Hochsauerlandkreis wird
die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Die Flache liegt direkt an der B1, einer
Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr.
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2. Flachennutzungsplan

N e —

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem bestehenden Flachennutzungsplan

\

Im Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird die Flache im Norden als Dorfgebiet und im Si-
den als Flache fir die Landwirtschaft gekennzeichnet. Der Flachennutzungsplan wird gem.
§ 8 Abs. 3 im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 21 ,Budericher Bundesstrale / Kuhweg®“ in ein Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SO)
,Grol¥flachiger Einzelhandel — Nahversorgung“ geéndert.

3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI ,Werl“ und ist Teil des Landschaftsschutzgebietes
C.2.04 ,Werl-West“. Das Gebiet setzt sich aus mehreren Teilbereichen zusammen, die sich
westlich der Autobahn im Umfeld der Ortsteile Biiderich, Holtum und Budberg befinden. Die
Bereiche sind gekennzeichnet durch vielfaltige Kleinstrukturen wie Feldgehdlze, Wasserlaufe,
Baumreihen, Hohlwege, Obstwiesen und Griinland.

Die Festsetzung des Schutzgebietes erfolgt gem. § 21 a) — ¢) LG, insbesondere aufgrund
o der Bedeutung des Gebietes als Vernetzungs- und Rickzugsraum innerhalb einer in-
tensiv genutzten Agrarlandschaft und des besiedelten Bereiches,
o der Ausstattung mit belebenden und gliedernden Landschaftselementen,
o der charakteristischen Gelandemorphologie sowie
e Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans wird flr den Teilbereich des Plangebietes das
Entwicklungsziel 1 Erhalt — Entwicklungsraum ER 1.03 sowie das Entwicklungsziel 6 — Bio-
topverbund Stufe Il ausgeschrieben.

Seitens der Oberen Naturschutzbehérde wurde auf die landschaftlichen und naturschutzrecht-
lichen Aspekte im LSG hingewiesen. Das Plangebiet liegt im Regionalplan Arnsberg jedoch
im ASB. Im Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird die Flache im Norden als Dorfgebiet und
im Suden als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diesen rechtlichen Siedlungsflachendar-
stellungen darf der Landschaftsplan nicht entgegenstehen und ist daher zu andern.
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Das Planvorhaben dient Uberwiegend der Versorgung der vom Kernort abgelegenen Sied-
lungsbereiche westlich der A 445 und trégt damit zur Fillung einer bestehenden Versorgungs-
licke bei. Damit ist dem Vorhaben stadtebaulich eine besondere Relevanz zuzuordnen. Zu-
satzlich wird nur ein geringer Teil des Schutzgebietes Uberplant, welches derzeit im Westen,
Norden und Osten an die bestehende Bebauung anschliel3t. Das geplante Vorhaben ordnet
sich somit auch stadtebaulich in die Bebauungsstrukturen ein.

Mit der Aufstellung dieses VBP tritt der Landschaftsplan im Planbereich auRRer Kraft.

4. Bebauungsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 ,Bldericher Bundesstrale / Kuhweg“ fir das
Plangebiet befindet sich in Aufstellung und wird gem. 8§ 8 Abs. 3 im Parallelverfahren aufge-
stellt.

V. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Gebietes befindet sich derzeit eine Wiese mit zwei Obstbaumgruppen und ver-
einzelten Obstbdumen, welche sidlich der B1 ,,Budericher BundesstralRe® liegt. Westlich, nérd-
lich und 6stlich anschlieBend, ist die Umgebung von Dorfgebieten gepragt, welche vereinzelt
von kleinen Laden und Gewerbe durchsetzt wird. Richtung Stden beginnt eine weitrdume
Feld- und Ackerlandschaft mit vereinzelten Héfen.

2. Verkehr

Nordlich am Gebiet liegt der Abschnitt 113,1 der B1. GemaR NWSIB.NRW' verkehren in die-
sem Abschnitt 11.067 Kfz/Tag, wovon knapp 6% aus Schwerlastverkehr besteht. Fir den
westlich angrenzenden Kuhweg liegen keine Daten vor.

3. Natur und Landschaft

Im gesamten Planungsgebiet befindet sich derzeit eine Wiese mit vereinzelten Obstb&dumen
und extensiver Tierhaltung (Huhner, Schweine und zwei Esel). Im Norden liegt die B 1 und
gegeniber der Siedlungsbereich von Buderich. Im Westen schliel3t sich ebenfalls ein Sied-
lungsbereich an, im Osten eine Wiese mit Obstbdumen und im Siden eine Ackerflache
sowie ein landwirtschaftlicher Hof mit Massentierhaltung.

Eine faunistische Bestandserhebung der Wiese aus dem Jahr 2015’ hat ergeben, dass
diese eine mittlere Bedeutung fur die Avifauna und Fledermé&use hat. Die vorhandenen Ge-
holze kénnen von Vogelarten als Brutstatte genutzt werden. Jedoch ist aufgrund der Vor-
belastung der Bundesstralle eine Besiedelung der Flache durch planungsrelevante Arten
kaum zu erwarten.

Ferner wurde in einer Artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe | (ASP 1) vom 01.09.2021
festgestellt®, dass folgende Vogelarten aufgrund ihrer lebensraumlichen Ansprtiche von der

" Verkehrszahlung 2015 gemalR NW-SIB

* Leser, Alber, Bielefeld (2015): Faunistische Bestandserhebung im Bereich der Obstwiese. Bochum
* Ludescher (2021): Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bliderich® in Werl
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Planung beeintrachtigt werden kdnnen: Wiesenpieper, Baumpieper, Steinkauz, Bluth&nf-
ling, Saatkrahe, Kleinspecht, Neuntoter, Feldsperling, Girlitz, Star. Von den in der ASP |
aufgefihrten Arten wurde aktuell nur der Steinkauz im Umfeld des Plangebiets angetroffen,
welcher durch die Planung ein Teil seines Nahrungshabitats verliert. Die Fortpflanzungs-
und Ruhestatte ist durch das Vorhaben nicht bertihrt, sofern die Brutvogelschonzeit eingehal-
ten wird. Durch die Umsetzung von zwei ortsnahen Ausgleichsflachen verliert der Steinkauz
durch das Vorhaben jedoch nur knapp 4 % seines gesamten Nahrungshabitats. Bei gleich-
zeitiger Optimierung dieser Ausgleichsflachen durfte der effektive Verlust noch geringer
ausfallen. Somit wird das Vorhaben fur den Steinkauz voraussichtlich keine erheblichen und
nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken.*

Ergadnzend wurde durch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung die Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit dem ca. 260 m entfernten Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,Hellwegbdrde® ge-
prift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vogelschutzgebiet nicht erheblich durch das
Vorhaben und seine Auswirkungen betroffen ist. Stérungen durch den Pkw-Verkehr der
durch das Vorhaben verursacht wird oder parkende Fahrzeuge auf dem Parkplatz haben
weitaus geringere Beeintrachtigungen als die bestehende umliegende landwirtschaftliche
Nutzung. Somit besteht aus gutachterlicher Sicht keine Beeintrachtigung des Vogelschutz-
gebiets durch das Vorhaben.’

4. Boden und Wasser

Im Plangebiet befindet sich gemaR ELWAS® kein Oberflachengewasser. Allerdings liegt gem.
dem Informationssystem tim-online des Landes NRW ein Graben entlang der westlichen und
nordlichen Grenze des Anderungsbereiches, @hnlich dem Schlammbach weiter stlich. Ge-
mal des Kommunalbetriebes Werl handelt es sich bei dem Gewésser um einen offenen Ent-
wasserungsgraben, welcher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
wird.

Die Bodenkarte NRW weist im sidlichen Bereich von Biderich Parabraunerde (L31) aus. Dies
ist ein schluffiger Lehmboden mit einer hohen Sorptionsfahigkeit, sehr hohen nutzbaren Was-
serkapazitaten und einer mittleren Wasserdurchlassigkeit. Der Boden weist zudem eine nattir-
lich Bodenfruchtbarkeit (Parabraunerde mit 85 Bodenpunkten) auf und hat somit eine hohe
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion. Eine Kompensation des entfallenden
Bodens erfolgt hier wegen des bestehenden Landschaftsschutzgebiets in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde vorrangig wegen der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Nach Aussage des Geologischen Dienstes NRW steht im Plangebiet teilweise Léss/Lésslehm
des Quartars sowie Mergelkalk- bis Kalkmergelstein (Erwitte-Formation) der Oberkreide an.
Die Gesteine der Erwitte-Formation sind verkarstungsfahig. Es sind keine Erdfalle aus der
Umgebung bekannt.

V. Umweltbericht

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem.
§ 2a BauGB erforderlich. Die Auswirkungen auf Umweltbelange werden in diesem Verfahren

* Ludescher (2022): Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bliderich® in Werl

* FFH-Protokoll siehe Anhang

® ELWAS: elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW

Biiro fir Kommunal- und Regionalplanung Essen - BKR Essen



97. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Werl Begriindung + Umweltbericht

in dem Umweltbericht zur 97. Anderung des Flachennutzungsplans dargelegt, der als geson-
derter Bericht Bestandteil dieser Begrindung ist.

VI. Stadtebauliches Konzept

1. Entwurfsbeschreibung

Auf der ca. 1,3 ha grofR3en Flache ist ein Lebensmittelmarkt mit Parkplatz geplant. Im Siden
des Gebietes soll der Markt entstehen, welcher Uber einen Eingang im Norden erschlossen
wird. Neben dem Eingang gibt es die Mdglichkeit einer Auf3engastronomie. Im Westen des
Marktes ist eine Rampe fiir die Warenanlieferung sowie ein Gebaudeteil fur die Leergutlage-
rung geplant.

Der Standort soll Gber die nordlich gelegene Bidericher Bundesstral3e B1 erschlossen wer-
den, wozu eine Umstrukturierung der Fahrbahnen und Abbiegespuren notwendig ist. Um die
Aufweitung der StralRe zu erméglichen, soll der bestehende Entwasserungsgraben entlang der
B1 nach Suden versetzt werden. Zuséatzlich wird zum Hochwasserschutz ein Ruckhaltebecken
im Osten des Gebietes errichtet. Im Norden des Gebietes ist der Parkplatz fur die Kunden
geplant. Das gesamte Gebiet wird von Randbepflanzungen und Baumen im Parkplatzbereich
eingegrunt.

Abbildung 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan VBP Nr. 21
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2. Auswirkungen der Planung
2.1. Einzelhandel

Das Plangebiet liegt im Regionalplan Arnsberg im Allgemeinen Siedlungsbereich. Somit ist
das Vorhaben konform zu Ziel 6.5-1 des LEP NRW 2019.

Der Vorhabenstandort befindet sich auR3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, tber-
nimmt aber perspektivisch als einziger strukturpragender Lebensmittelmarkt eine wohnungs-
und wohnstandortnahe Versorgungsfunktion fur die Ortsteile Biderich, Holtum und Budberg
und leistet so eine wichtige Erganzungsfunktion zu den bestehenden Angeboten der Kernstadt
von Werl, indem es einen wesentlichen Beitrag zur Gewahrleistung der verbrauchernahen
Versorgung sowie eine Uberwiegende Ausrichtung auf die wohnstandortnahe Versorgung at-
testieren kann’. Somit ist durch das Vorhaben aus fachgutachterlicher Sicht die Ausnahmere-
gelung zu Ziel 6.5-2 des LEP NRW 2019 erfullt und dementsprechend kongruent zum Ziel.’

Entsprechend der gutachterlichen Analyse mdglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen
und deren stadtebauliche Bewertung (Kap. 6.5 + 6.6) werden durch das Planvorhaben keine
wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeldst, womit das Vor-
haben konform zu Ziel 6.5-3 des LEP NRW 2019 ist.

AbschlieRend ist das Planvorhaben kongruent zu den relevanten Zielen des LEP NRW 2019.

2.2. Verkehr

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens darzustellen, wurde im Juli 2021 ein Ver-
kehrsgutachten erstellt, welches die Verkehrserzeugung des Vorhabens und notwendige Um-
baumaRnahmen auf der B1 thematisiert.’

Im vorliegenden Gutachten wird anhand von Kennziffern zum Zusammenhang zwischen Fla-
chennutzung und Verkehrsaufkommen (Bosserhoff, 2021) davon ausgegangen, dass durch
die Umsetzung des Vorhabens 2.062 zusatzliche Fahrten pro (Werk-)Tag auf der B1 entste-
hen, was einen Quell- bzw. Zielverkehr von 1.031 Kfz pro (Werk-)Tag ausmacht. Unter den im
Programm Ver_Bau hinterlegten Ganglinien ergeben sich die durch das Vorhaben ausgel6s-
ten hochsten zuséatzlichen Verkehrsbelastungen von 18 bis 19 Uhr, mit 110 Kfz/h im Zielver-
kehr und 120 Kfz/h im Quellverkehr.

Aus den berechneten Verkehrsstromen ergibt sich eine Verkehrsstarke am Nachmittag von
679 Kfz im Hauptstrom auf der B1, wovon 66 der Kfz Linksabbieger in Richtung Plangebiet
darstellen. GemaR der RASt 06 ist fir das Vorhaben folglich die Einrichtung einer Linksabbie-
gerspur erforderlich.

" Stadt+ Handel (2022): Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Werl. Dortmund
® Stadt+Handel (2021): Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines EDEKA-Marktes in
Werl-Buderich. Juli 2021. Dortmund

° Brilon Bondzio Weiser (2021): Verkehrsuntersuchung zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes —
Budericher BundesstraRe Werl. Juli 2021. Bochum
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2.3. Entwasserung

Um die Aufweitung der B1 zu ermdglichen, muss ein Teil des bestehenden Entwasserungs-
grabens im Norden ca. 3 m in Richtung Stiden verlegt werden. Der gesamte Entwasserungs-
graben erhalt zusétzlich einen 3 m breiten Gewésserrandstreifen.

Sudlich des Marktes wird ein weiterer Entwasserungsgraben mit Stitzmauer errichtet, um den
Lebensmittelmarkt vor Starkregenereignissen bzw. Hochwasser des Gewéassers zu schitzen.
Der Graben mindet in ein ca. 80 m3 grol3es Riickhaltebecken (RB) im Sudosten des Gebiets;
wegen der Hohenverhaltnisse und der Ableitung der Dachwasser ist eine nérdliche Lage des
Ruckhaltebeckens erforderlich, fir das zwei Obstbdume weichen missen. Von dem RB fuhrt
ein weiterer Entwasserungsgraben in Richtung des bestehenden Grabens an der B1. Um eine
kontrollierte Abgabe aus dem RB zu sichern, wird angrenzend ein Drosselbauwerk errichtet,
welches auf eine Drosselabflussspende von 10 I/s ausgelegt wird.

2.4, Schall

Im August 2021 wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, um die Schallemissionen des Vor-
habens zu ermitteln und darauf basierend MalRnahmen zum Schallschutz zu treffen.” Im Gut-
achten wurde von bis zu 5 Lkw-Anlieferungen tags zwischen 06.00 und 22.00 Uhr (inklusive 1
Frihanlieferung zwischen 06.00 und 07.00 Uhr) und ca. 13 Lieferwagen mit Anlieferungen
Uber den Eingang des Vollsortimenters (Béacker, Sonstige etc.) berlcksichtigt. Zusatzlich
wurde die Verkehrsuntersuchung von Brilon Bondzio Weiser aus dem Juli 2021 herangezo-
gen.

Die Berechnungen nach dem Berechnungsverfahren RLS19 haben ergeben, dass an allen
umliegenden Wohnhausern die Richtwerte gemaf TA Larm tags um > 6 dB(A) unterschritten,
also eingehalten werden.

Als Mallnahmen zur erganzenden Schallreduzierung soll die Parkplatzoberflache einen ebe-
nen Fahrbelag haben, z. B. Asphalt oder Verbundstein ohne Fase. Kihl-
und Liftungsgerate sind so auszulegen, dass die in der Nachbarschaft einzuhaltenden Immis-
sionsrichtwerte tags und nachts erfillt werden.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass die Einhaltung der Immissionsricht-
werte sichergestellt werden kann.

2.5. Gerilche

Im Umfeld (ca. 600 m Radius entsprechend TA Luft 2021) der Planflache ,EDEKA-Markt Werl-
Buderich® befinden sich nach den vorliegenden Informationen mindestens sechs Tierhaltungs-
betriebe, von denen Geruchsemissionen ausgehen, die als Immissionen auf die Planflache
einwirken kénnen. In einem Geruchsgutachten'' wurde die Intensitat von belastigungsrelevan-
ten Geruchshéufigkeiten untersucht. Je nach Szenario von Emittenten und Meteorologie sind
im Bereich des Parkplatzes Geruchstundenhaufigkeiten von 10-20 % der Jahresstunden zu

" Graner+Partner Ingenieure (2021): Schalltechnisches Prognosegutachten - Neubau Edeka-Lebens-
mittelmarkt, Blidericher Bundesstral3e, Werl innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VBP Nr. 21 "Lebensmittelmarkt Buiderich"

" Meodor (2022): Immissionsprognose Geruchsstoffe Bauvorhaben EDEKA-Markt Werl-Biiderich.
Steinfurt
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erwarten, wobei sudostlich des Marktes hohere Werte, abnehmend nach Nordwesten, errech-
net wurden.

Auf der Planflache EDEKA-Markt (nérdliche Front, éstliche Front, Parkplatz) sind Geruchsbe-
lastungen Uber 15 % d. J.-Std. zu erwarten, wobei fur Dorfgebiete wie auch fur Gewerbege-
biete Immissionswerte von 15 % der Jahresstunden gemaf TA Luft 2021 gelten. Die von den
genehmigten Tierhaltungsbetrieben hervorgerufenen Geruchsbelastungen an vorhandenen
Wohngebauden liegen z.T. in Bereichen tber 25 % d. J.-Std. In allen durchgefihrten Varian-
tenberechnungen ist die vorhandene Wohnnutzung héher belastet als die Planflache EDEKA-
Markt (nordliche Front, dstliche Front, Parkplatz). Der Baukorper des EDEKA-Marktes fuhrt an
den Wohnnutzungen im Norden und Nordosten zu einer Verringerung der vorhandenen Be-
lastung, eine Erhéhung der Geruchsbelastung an vorhandener Wohnnutzung ist nach den er-
stellten Ausbreitungsrechnungen nicht zu erwarten. Eine Zuluftfihrung (ggf. mit Zuluftreini-
gung) fur den EDEKA-Markt sollte im Norden/Nordwesten angeordnet werden.

VIl. Planinhalte

1. Bisherige und kunftige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Um den geplanten Lebensmittelmarkt realisieren zu kénnen, wird der westliche Teil des Plan-
gebiets gem. § 5 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet Ein-
zelhandel (SO) ,GroRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung“ mit einer Verkaufsflache von
max. 1.500 m2 dargestellt. Der ostliche Teil wird als Flache fir die Landwirtschaft festgelegt.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan Geplante 97. Anderung

Abbildung 6: 97. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werl
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TEIL B: UMWELTBERICHT

l.  Veranlassung und Methodik

Zur Methodik Umweltpriifung

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Sofern der Flachennutzungsplan eine den Planungszielen des Bebauungsplans entgegenste-
hende Darstellung enthélt und es sich weder um ein Vorhaben nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) noch § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren) handelt, muss der Flachennutzungsplan geandert wer-
den.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchflihrung einer Umweltpriifung gem. § 2a BauGB,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen, in
dem die aufgrund der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Dies erfolgt im vorliegen-
den Verfahren verbal-argumentativ bezogen auf die Schutzgiter. Wird eine Umweltprifung
z.B. in einem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem gleich-
zeitig durchgefuhrten (Bauleitplan-)Verfahren (hier: Flachennutzungsplananderung) auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden (8 2 Abs. 4
BauGB). Mit dieser Abschichtungsregelung sollen Mehrfachprifungen vermieden werden. So-
mit kann im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung auf die Inhalte einer Umweltpri-
fung, die fur den parallel aufgestellten Bebauungsplan durchgefihrt wird, zurtickgegriffen wer-
den.

Der Gesetzgeber unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberich-
tes nicht zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan muss jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genau-
ere Informationen zu den verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den Vermeidungs-
mafinahmen/Ersatzmafinahmen werden erst auf Bebauungsplanebene differenzierte Anga-
ben erforderlich.

Anlass und Ziele des Flachennutzungsplanes (FNP)

Nach der SchlieBung des Budericher Lebensmittelmarkts ,nah & gut Franz Poggel“ im Sep-
tember 2012 ist es erklarter Wille der Stadt Werl, im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept
einen nachhaltigen und zukunftsfahigen Nahversorger im heute unterversorgten Nahversor-
gungsschwerpunkt Buderich anzusiedeln.

Entwicklungsziel ist die Schaffung von Planungsrecht fur einen Lebensmittelmarkt mit
1.500 m? Verkaufsflache an der Budericher Bundesstral3e / Ecke Kuhweg. Auf der Flache von
ca. 0,6 ha ein eingeschossiger Verkaufspavillon fir einen Vollsortimenter mit einer Bruttoge-
schossflache von ca. 2.300 m? errichtet werden. Dazu wird an der Budericher Bundesstralie
eine Hauptzufahrt zu einem Parkplatz mit ca. 93 Stellplatzen angelegt. Da der FNP derzeit
noch eine Flache fiir die Landwirtschaft und sowie ein Dorfgebiet festsetzt, ist eine Anderung
des Plans gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren erforderlich.
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Il. Beschreibung des Vorhabens

Auf der ca. 1,3 ha grofR3en Flache ist ein Lebensmittelmarkt mit Parkplatz geplant. Im Siden
des Gebietes soll der Markt mit Griindach und Photovoltaikanlagen entstehen, welcher Uber
einen Eingang im Norden erschlossen wird. Neben dem Eingang gibt es die Moglichkeit einer
AulRengastronomie. Im Westen des Marktes ist eine Rampe fiir die Warenanlieferung sowie
ein Gebaudeteil fur die Leergutlagerung geplant. Im Norden des Gebietes ist der zugehérige
Parkplatz mit ca. 93 Parkplatzen geplant, die Planung sieht davon 4 Eltern-Kind Stellplatze
und 2 behindertengerechten Stellplatzen vor. Des Weiteren befinden sich zentral im Gebiet,
vor dem Eingang Einkaufswagenboxen. Im Sudosten des Plangebietes ist eine Wendemdg-
lichkeit fur Pkw vorgesehen. Der Parkplatz soll Gber die nordlich gelegene Blidericher Bundes-
stralRe B1 erschlossen werden, wozu eine Umstrukturierung der Fahrbahnen und Abbiegespu-
ren notwendig ist. Das gesamte Gebiet wird von Randbepflanzungen und Baumen eingegrunt.

Der Flachennutzungsplan soll auf einer Flache von ca. 0,9 ha geandert werden. Der Geltungs-
bereich der 97. FNP-Anderung umfasst auf der Gemarkung Westbiiderich, Flur 005, teilweise
das Flurstiick 242. Im Norden liegt die Plangebietsgrenze an der sidlichen Grenze der BU-
dericher Bundesstral3e. Im Osten verlauft die Grenze mittig noérdlich entlang der Grenze zum
Flurstiick 245 und weiter sudlich mittig des Flurstiicks 242. Die sudliche Begrenzung des Plan-
gebiets erfolgt entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 123. Im Westen verlauft
die Plangebietsgrenze entlang des Kuhweges.
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Abbildung 7: Anderungsbereich der 97. FNP-Anderung
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lll. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1. Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitéat durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbelastigung und die nachhaltige Nutzung der natirlichen Res-
sourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht werden.

Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985 insbeson-
dere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6&ffentlichen
und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG des Rates
vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltver-
schmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates
tber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (2001/42/EG)
vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltprifung in Europaisches Recht eingefihrt.
Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die Richtli-
nie2014/52/EU vom 16. April 2014 uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6f-
fentlichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der EU angepasst.

Gesetze
Abwéagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, er-
ganzt durch die Ausfiihrungen des § 1la BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in § 1 die Ziele und in § 2 die Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor, das Landesnatur-
schutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelungen mit den gesetz-
lichen Vorgaben des Bundes ab. Im BNatSchG sind auch die artenschutzrechtlichen Verbote
fur die planungsrelevanten Arten genannt.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibtin § 1 die Ziele und Grundsatze zum Schutz
des Bodens an.

Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in 8 1a WHG ebenfalls Ziele des Um-
weltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung.

2. Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan Arnsberg — Raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest, Hochsauerlandkreis wird
die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Die Flache liegt direkt an der B1, einer
Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr.
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Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird die Flache im Norden als Dorfgebiet und im Su-
den als Flache fur die Landwirtschaft gekennzeichnet. Fir das Plangebiert existiert derzeit kein
gultiger Bebauungsplan; dieser wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI ,Werl“ und ist Teil des Landschaftsschutzgebietes
C.2.04 ,Werl-West". Das Gebiet setzt sich aus mehreren Teilbereichen zusammen, die sich
westlich der Autobahn im Umfeld der Ortsteile Blderich, Holtum und Budberg befinden. Die
Bereiche sind gekennzeichnet durch vielfaltige Kleinstrukturen wie Feldgehdlze, Wasserlaufe,
Baumreihen, Hohlwege, Obstwiesen und Griinland.

Die Festsetzung des Schutzgebietes erfolgt gem. § 21 a) — ¢) LG, insbesondere aufgrund
o der Bedeutung des Gebietes als Vernetzungs- und Rickzugsraum innerhalb einer in-
tensiv genutzten Agrarlandschaft und des besiedelten Bereiches,
o der Ausstattung mit belebenden und gliedernden Landschaftselementen,
o der charakteristischen Gelandemorphologie sowie
e Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans wird fir den Teilbereich des Plangebietes das
Entwicklungsziel 1, Erhalt — Entwicklungsraum ER 1.03 sowie das Entwicklungsziel 6 — Bio-
topverbund Stufe Il ausgeschrieben.

IV. Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und geplante Mal3-
nahmen

1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt

Erholung / Ortsbild
Das sudlich der Blidericher Bundesstral3e gelegene Plangebiet ist aktuell eine Wiese mit ver-
einzeltem Obstbaumbestand mit Freiraumcharakter und hat keine Erholungsfunktion.

Durch die Planung wird die bestehende Wiese durch einen Lebensmittelmarkt ersetzt. Das

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben erheblich verandert. Der neu entste-
hende Nutzung blockiert vor allem die Sicht in den Freiraum fur die nordlich gelegenen Ge-
baude. Gleichzeitig schlie3t die Planung die wie eine Baullicke wirkende Freiflache und be-
wirkt somit eine strukturiertere Randbebauung entlang der Bidericher Bundesstral3e. Durch
Randbepflanzungen wird dem Siedlungsrand ein griner Charakter gegeben.

Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Im Plangebiet findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Die nachsten Wohnnutzungen schlie-
Ren westlich des Kuhweges, nordlich der Biidericher Bundessstraf3e und 6stlich ca. 50 m ent-
fernt an das Plangebiet an. Das Gebiet ist im privaten Besitz und nicht 6ffentlich zugénglich,
womit es keine Aufenthaltsqualitat erzeugt.

Mit der Realisierung der Planung sind erhebliche Anderungen fiir die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat zu erwarten. Durch die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes wird die Flache zu den
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Offnungszeiten offentlich zuganglich, bietet aber durch die Mdglichkeit, dort einkaufen zu ge-
hen nur eine bedingte Aufenthaltsqualitat. Allerdings wird die Wohnqualitat im gesamten Orts-
teil durch einen erreichbaren Lebensmittelmarkt fur die Wohnnutzungen erheblich verbessert.

Verkehr

Bei der Budericher Bundesstral3e handelt es sich um eine Verbindungsstral3e. Die zulassige
Geschwindigkeit betragt 50 km/h. Die Verkehrsbelastungen der Budericher Bundesstral3e
wurden im Rahmen der StraRenverkehrszéahlung (SVZ) 2015 erfasst. Die Zahlstelle (Nr. 4413
2400) liegt nur 700 m dstlich des Vorhabens. Die DTV betrug hier 11.067 Kfz/d bei einem Lkw-
Anteil von 5,9 %.

Die Verkehrserzeugung des Lebensmittelmarktes mit 1.500 m2 VK lasst eine Verkehrserzeu-
gung von ca. 2.062 Pkw-Fahrten taglich jeweils im Quell- und Zielverkehr erwarten. Um die B1

zu entlasten ist eine Linksabbiegerspur fir den nahenden Verkehr aus dem Osten geplant.

Larm

Die Umgebungslarmkartierung NRW zeigt im Nahbereich der B1 24-Stunden-Pegel Lden von
65-70 dB (A) an, der bis ins sidliche Plangebiet auf einen Bereich von 55-60 dB (A) zurtick-
geht.

B StraGe, 24h-Pegel LDEN
3,

StraBenverkehr 24h
Lyen /dB(A)
=55 .. <=60
=60 ..<=65
B =65..<=70
=70..<=75
=75

I Gebiude
= Gemeindegrenzen

Abbildung 8: Umgebungslarm Stral3e
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Im August 2021 wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, um die Schallemissionen des Vor-
habens zu ermitteln und darauf basierend MalRnahmen zum Schallschutz zu treffen.” Im Gut-
achten wurde die Verkehrsuntersuchung von Brilon Bondzio Weiser aus dem Juli 2021 heran-
gezogen.

Die Berechnungen nach dem Berechnungsverfahren RLS19 haben ergeben, dass an allen
umliegenden Wohnhausern die Richtwerte gemal TA Larm tags > 6 dB(A) unterschritten, also
eingehalten werden. Als MalRnahmen zur erganzenden Schallreduzierung soll die Parkplatz-
oberflache mit einem ebenen Fahrbelag errichtet werden. Die Gerauschabstrahlung der im
Zusammenhang mit der Nutzung erforderlichen Kihl- und Liftungsgerate muss so ausgelegt
werden, dass die in der Nachbarschaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte tags und nachts
erfullt werden.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass die Einhaltung der Immissionsricht-
werte sichergestellt werden kann.

Gerliche

Im Umfeld der Planflache befinden sich mindestens sechs Tierhaltungsbetriebe, von denen
Geruchsemissionen ausgehen. In einem Geruchsgutachten” wurde die Intensitat von belasti-
gungsrelevanten Geruchshaufigkeiten untersucht. Je nach Szenario von Emittenten und Me-
teorologie sind im Bereich des Parkplatzes Geruchstundenhaufigkeiten von 10-20 % der Jah-
resstunden zu erwarten, wobei siiddstlich des Marktes hohere Werte, abnehmend nach Nord-
westen, errechnet wurden. Auf der Planflache sind Geruchsbelastungen tber 15 % d. J.-Std.
zu erwarten, wobei fur Dorfgebiete wie auch fir Gewerbegebiete Immissionswerte von 15 %
der Jahresstunden gemafd TA Luft 2021 gelten.

1.2. Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotope und Lebensraume

Im gesamten Planungsgebiet befindet sich derzeit eine Wiese mit extensiver Tierhaltung
(Huhner, Schweine und zwei Esel). Im Norden liegt die B 1 und gegeniiber der Siedlungs-
bereich von Buderich mit einem Hof. Im Westen schliel3t sich ebenfalls ein Siedlungsbereich
an, im Osten eine weitere Streuobstwiese und im Siden eine Ackerflache sowie ein land-
wirtschaftlicher Hof mit Massentierhaltung.

Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen biotische Qualitdten im Bereich des Lebensmit-
telmarktes verloren.

Fauna

Eine faunistische Bestandserhebung der Wiese aus dem Jahr 2015™ hat ergeben, dass die
Wiese eine mittlere Bedeutung fur die Avifauna und Flederméuse hat. Die vorhandenen
Gehdlze kénnen von Vogelarten als Brutstatte genutzt werden. Jedoch ist aufgrund der
Vorbelastung der BundesstralRe eine Besiedelung der Flache durch planungsrelevante Ar-

" Graner+Partner Ingenieure (2021): Schalltechnisches Prognosegutachten - Neubau Edeka-Lebens-
mittelmarkt, Budericher Bundesstral3e, Werl innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VBP Nr. 21 "Lebensmittelmarkt Biiderich"

" Meodor (2022): Immissionsprognose Geruchsstoffe Bauvorhaben EDEKA-Markt Werl-Biiderich.
Steinfurt

" Leser, Alber, Bielefeld (2015): Faunistische Bestandserhebung im Bereich der Obstwiese. Bochum
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ten eingeschrankt. Allerdings wurden im Rahmen der stichprobenartigen Begehung pla-
nungsrelevante Vogelarten festgestellt, insbesondere der Star.

In der Artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe | (ASP I) vom 01.09.2021 wurde festge-
stellt’®, dass folgende Vogelarten aufgrund ihrer lebensraumlichen Anspriiche von der Pla-
nung beeintrachtigt werden kénnen: Wiesenpieper, Baumpieper, Steinkauz, Bluthanfling,
Saatkrdhe, Kleinspecht, Neuntoter, Feldsperling, Girlitz, Star. Von den in der ASP | aufge-
fuhrten Arten wurde nur der Steinkauz im Umfeld des Plangebiets angetroffen, welcher
durch die Planung ein Teil seines Nahrungshabitats verliert. Die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte ist durch das Vorhaben nicht berlhrt. Durch die Umsetzung von zwei ortsnahen Aus-
gleichsflachen verliert der Steinkauz durch das Vorhaben jedoch nur knapp 4 % seines ge-
samten Nahrungshabitats. In Verbindung mit einer nahrungsdékologischen Optimierung die-
ser Ausgleichsflachen wird das Vorhaben fir den Steinkauz voraussichtlich keine erhebli-
chen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken."

Ergadnzend wurde durch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung die Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit dem ca. 260 m entfernten Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,Hellwegbdrde® ge-
prift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vogelschutzgebiet nicht erheblich durch das
Vorhaben und seine Auswirkungen betroffen ist. Stérungen durch den Pkw-Verkehr der
durch das Vorhaben verursacht wird oder durch parkende Fahrzeuge auf dem Parkplatz
haben weitaus geringere Beeintrachtigungen als die bestehende umliegende landwirt-
schaftliche Nutzung zur Folge. Somit besteht aus gutachterlicher Sicht keine Beeintrachti-
gung des Vogelschutzgebiets durch das Vorhaben."

Eingriff und Ausgleich

Bei dem Vorhaben findet ein Eingriff in die Natur statt, der gem. 8 1a BauGB ausgeglichen
werden muss. Auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Lebensmit-
telmarkt Buderich“ werden im Plangebiet Eingriffe durch Pflanzflachen und Baumpflanzungen
auf dem Parkplatz und der Grinlandflache sowie einer Fassadenbegriinung an der Stdseite
des Lebensmittelmarktes tiw. kompensiert. Das Ausgleichdefizit von 17.515 Wertpunkten wird
auf einer stdlich gelegenen Flache (Flurstiick 121, ca. 3.310 m?) in Form einer Streuobstwiese
ausgeglichen (s. Abb. 10). Das restliche Defizit von 4.275 Wertpunkten wird auf einer ca. 1.101
m? grol3en Teilflache des Flurstiicks 161 in Form eines 2,0 m breiten Geholzstreifens mit le-
bensraumtypischen Geholzanteilen = 50% und einer Streuobstwiese ausgeglichen.

" Ludescher (2021): Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21
,Lebensmittelmarkt Biderich® in Werl

' Ludescher (2022): Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21
.Lebensmittelmarkt Bliderich® in Werl

" FFH-Protokoll siehe Anhang
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1.3. Schutzgut Flache / Boden
Es wird der Landschaft etwa 0,5 ha naturnaher Béden entzogen.

Die Bodenkarte NRW weist im sidlichen Bereich von Biderich Parabraunerde (L31) aus. Dies
ist ein schluffiger Lehmboden mit einer hohen Sorptionsfahigkeit, sehr hohen nutzbaren Was-
serkapazitaten und einer mittleren Wasserdurchlassigkeit. Der naturnahe, schutzwirdige Bo-
den weist zudem eine natirlich Bodenfruchtbarkeit (Parabraunerde mit 85 Bodenpunkten) auf
und hat somit eine hohe Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion. Eine Kompen-
sation des entfallenden Bodens erfolgt hier wegen des bestehenden Landschaftsschutzge-
biets in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorrangig wegen der Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Im Geoportal NRW wird der Boden als fir die Versickerung ungeeignet bezeichnet, es kom-
men jedoch Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung) in Be-
tracht.

Nach Aussage des Geologischen Dienstes NRW steht im Plangebiet teilweise Loss/Lésslehm
des Quartars sowie Mergelkalk- bis Kalkmergelstein (Erwitte-Formation) der Oberkreide an.
Die Gesteine der Erwitte-Formation sind verkarstungsfahig. Es sind keine Erdfalle aus der
Umgebung bekannt.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet besteht keine Wasserschutzzone.

Bei geringer Versickerung wird das Regenwasser in den Kanal abgeleitet. Zur Vermeidung
sollten die Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgestattet werden.

Grundwasser
Laut Bodenkarte NRW ist hier kein Grundwasser vorhanden, der Flurabstand ist hoch.

Oberflachengewdasser

Im Plangebiet befindet sich ein Graben entlang des Kuhwegs und der Bidericher Bundes-
stralRe, welcher als Gewasser, dhnlich dem Schlammbach weiter 6stlich, dargestellt ist. Ge-
mal des Kommunalbetriebes Werl handelt es sich bei dem Gewésser um einen offenen Ent-
wasserungsgraben, welcher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
wird. Der nérdliche Teil des Grabens wird fur die Aufweitung der B1 um ca. 3 m nach Siden
verschoben. Des Weiteren erhalt der bestehende Entwasserungsgraben einen 3 m breiten
Gewasserrandstreifen.

Es sind keine Bedrohungen durch mogliche Uberschwemmungen zu erkennen. Die Hochwas-
serrisikokarte vom Mai 2019 sieht die zur Entwicklung anstehende Flache weder fur das 100-
jahrige Hochwasser noch fiir ein Extremhochwasser als gefahrdet an.”

Aus der Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen geht hervor, dass
der nordwestliche Bereich des Grundstlickes bei Starkregen in dulRerst seltenen Fallen bis zu
40 cm Uberflutet werden kann. Zum Schutz gegen eine derartige Uberflutung wird der Gewas-
serrandstreifen zwischen dem Gewasser und Parkplatz sowohl im Kuhweg als auch parallel
sudlich zur Bundesstral3e tberhoht, als leichter Damm mit einem Stich von 50 cm hergestellt.
Um eine mdgliche Uberflutung bei Starkregen vom Vorhaben fernzuhalten, wird der Parkplatz
modelliert und stidlich des Marktes ein Entwasserungsgraben angelegt, der zu einem 80 m3

" ELWAS: elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
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grofRen Rickhaltebecken im Sidosten des Gebietes fuhrt, von dem das Regenwasser uber
eine Drosselung in den bestehenden Entwéasserungsgraben an der B1 abgeleitet wird.

1.4. Schutzgut Klima

Lufthygiene

Das Plangebiet und die angrenzenden Stral3en befinden sich nicht im Luftqualitatstiberwa-
chungssystem des Landes Nordrhein-Westfalen (LUQS). Gleichwohl liegen auf den angren-
zenden Hauptverkehrsstral3en mittlere Verkehrsbelastungen vor (vgl. Kap. 4.1.1). Durch die
zu erwartende Erhéhung des Verkehrs um ca. 30 % wird auf den angrenzenden Hauptver-
kehrsstrafRen die Luftbelastung voraussichtlich zunehmen.

Lokalklima

Klimaanalyse
Klimatopkarte
Klimatope
1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grinflichen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8§ Innenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]
[Straltenverkehr]

Abbildung 10: Klimatope (Quelle: FIS Klimaanpassung)

Im Fachinformationssystem Klimaanpassung"” wird dem Plangebiet ein Freilandklima zuge-
wiesen. Dieser Ausgleichsraum zeichnet sich durch Windoffenheit, einen ungestérten, stark
ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie eine starke Frisch-/Kaltluftpro-
duktion aus.

Im Vorhabengebiet ist eine Veranderung der lufthygienischen Situation zu erwarten, v.a. eine
Zunahme verkehrsbedingter ortlicher Emissionen.

Klimaschutz

Angaben zu erwarteten CO2-Emissionen des Vorhabens liegen nicht vor, jedoch plant der
Vorhabentrager Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des Lebensmittelmarktes, welche
unter Idealbedingungen ca. 70 % des Eigenbedarfes des Marktes decken kénnen. Dazu sind
ein Grindach und die Fassadenbegrinung der sidlichen Gebaudewand geplant. Das Ge-
baude wird nach den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes errichtet sowie ausrei-
chend isoliert und gedammt.

Klimaanpassung

Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren Starkre-
genereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
hoherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieauf-
wand zur Heizung geringer werden.

Da die befestigte Grundstucksflache im Plangebiet mehr als 800 m? betragt, ist im Baugeneh-
migungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei einem

" http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/?feld=urbane%20R%C3%A4ume&param=Klimatope
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Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, ferner sind
gof. Notwassertberlaufe anzulegen. Durch bauliche Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass
Uber Offnungen an Gebauden keine Wasserschaden entstehen.

15. Schutzgut Kultur- und Sachgdter, kulturelles Erbe
Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude.

Unmittelbar stdlich an den Planbereich angrenzend wurden bei Erdarbeiten in den 1890er
Jahren Reste eines Urnenfriedhofes der Romischen Kaiserzeit aufgedeckt. Bestattungsplatze
dieser Zeitstellung haben meist Ausdehnungen von mehreren Hektar. Daher ist zu vermuten,
dass sich der Urnenfriedhof bis in den Planbereich hinein erstreckt.

Somit liegen im Plangebiet nach dem DSchG NW ,Vermutete Bodendenkmaler gem. § 3 Abs.
1 Satz 4 vor, die bei 6ffentlichen Planungen und Mal3nahmen (8 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW)
genauso zu behandeln sind wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen sind der Fundbereich und die daran angrenzenden Bereiche, dort
wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen néher zu
Uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zunachst vermuteten Bo-
dendenkmaler und damit auch die Relevanz fiir das weitere Verfahren zu klaren; dazu werden
in den Plan Hinweise aufgenommen, wie in dem Fall zu verfahren ist.

2. Storfalle und Risiken

Das geplante Vorhaben ist kein Storfallbetrieb. Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand
eines Storfallbetriebs.

3.  Kumulierung, Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu er-
kennen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern Immissionen (durch den erwarteten Kunden-
und Anlieferungsverkehr), Klima (durch Bebauung und Versiegelung) und dem Menschen sind
madglich.

V. Anderweitige Planungsmoglichkeiten, zusatzliche Angaben

1. Prafung von Planungsalternativen

Im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens wurden verschiedene Standorte fir einen Nahversor-
ger in Buderich eingehend untersucht und bewertet.

Im Jahre 2005 hat die Stadt Werl die BBE-Unternehmungsberatung GmbH damit beauftragt,
eine Strukturuntersuchung im Bereich Einzelhandel fir die Gesamtstadt Werl zu erstellen. Die
BBE flihrte eine Situationsanalyse durch, um Entscheidungen Uber Standorte und Planvorha-
ben des Einzelhandels zu treffen. Die Untersuchung ergab, dass der Nahversorgungsschwer-
punkt Biderich nicht voll ausgepragt ist und dass der integrierte Lebensmittelmarkt (nah und
gut) nur einen relativ geringen Teil der Budericher Bevilkerung erreicht.

Im Jahr 2012 wurde die BBE Unternehmensberatung GmbH von der Stadt Werl mit der Er-
stellung einer Auswirkungsanalyse fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Werl-
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Bliderich beauftragt.?’ Im Rahmen der Analyse wurden vier Standorte jeweils am Ortsrand
Buderichs anhand verschiedener Beurteilungskriterien geprift; die Untersuchung kam zum
Ergebnis, dass der Standort K18n/Budberger Stral3e am geeignetsten ist.

In anschlieBRenden Gesprachen mit der Bezirksregierung wurde deutlich, dass neben den
vier von BBE untersuchten Standortalternativen weitere — maoglichst in den Siedlungsbe-
reich integrierte — Standorte betrachtet werden sollten. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt
Werl 2013 drei weitere Standorte (5 bis 7) fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Buderich untersucht.

Von der Stadt Werl wurde auf Basis des folgenden Standortvergleichs von insgesamt 7
Standorten die Errichtung eines Lebensmittelmarktes am Standort Budberger Stra3e/K 18n
als am sinnvollsten erachtet. Nach einer Raumvertraglichkeitsstudie 2015 und einer an-
schlieBenden Regionalplananderung wurde schlieBlich der Bebauungsplan Nr. 107 ,Son-
dergebiet Budberger Strale“ - 1. Anderung — im Jahr 2019 beschlossen.

Nachdem sich 2020 der Standort Budberger Stral3e als nicht realisierbar erwies, wird nun der
alternative Standort an der B1 préferiert, dem schon 2016 der Gutachter Stadt + Handel”' Vor-
teile in der wohnungsnahen Versorgung zugeschrieben hatte, sofern eine Querungshilfe tber
die BundesstralRe 1 geschaffen wirde.

2. Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen die biotischen Qualitdten verloren. Durch das
erhohte Verkehrsaufkommen wird es zu einer zuséatzlichen Larmbelastung kommen. Mit Be-
bauung und Versiegelung von Freiraum &ndert sich das Lokalklima.

3. Zusatzliche Angaben
Methodik: Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgte die Beschreibung der Umwelt auf Basis ver-
fugbarer Informationen im Internet und erganzender Gutachten. Die Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit anderen Ein-
zelhandelsprojekten und mit Hilfe eigener Recherchen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben:

Teilweise fehlende Angaben wie zum L&rmschutz und zu planungsrelevanten Arten werden
durch Fachgutachten ersetzt. Zur Emission von Treibhausgasen und zum Energieverbrauch
liegen keine Angaben des Vorhabentragers bzw. Betreibers vor.

4. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu tGberwachen. So sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um ge-
eignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Sofern sich nach Errichtung der Vorhaben
Erkenntnisse (iber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen

20 BBE Unternehmensberatung GmbH (2012): Auswirkungsanalyse Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Werl-Buderich.
Kéin

”' Stadt + Handel 2016: Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in Werl Biderich. Dortmund
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Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemal § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt ent-

sprechend zu unterrichten.

GemaR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf die Entwicklung

Begriindung + Umweltbericht

des Verkehrsaufkommens und der Umsetzung externer Kompensationsmal3nahmen.

5. Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Zu prufende

Umweltzustand

Wirkungen der Planung

MaBnahmen zur Ver-

Aspekte /| (Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 | (Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und | meidung, Verminde-
Schutzguter | und § 2a Nr. 2a BauGB) § 2a Nr. 2b BauGB) rung und zum Aus-
(8 1 Abs. 6 gleich von Beeintrach-
Nr. 7 BauGB) tigungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2a Nr. 2c BauGB)
Mensch, Ge- Keine Erholungsfunk- Orts- und Landschafts- Randliche  Eingru-
sundheit, Be- tion bild wird verandert nung
volkerung DTV 11.067 Kfz/d Zusatzverkehr  3.400 Errichtung einer
Verkehrslarm der B1 Kfz/d Linksabbiegerspur
Landschatft, Landschaftsschutzge- LSG wird aufgehoben Externe Kompensa-
Tiere, Pflan- biet (LSG) Verlust der biotischen tionsmaflinahmen
zen, biologi- Wiese mit vereinzel- Qualitaten Artenschutzgutach-
sche Vielfalt ten Obstbdumen und ten
extensiver Beweidung FFH-Prufung
Steinkauz im Umfeld
Flache / Parabraunerde, far Es geht ca. 0,5 ha Frei- Kompensation vor-
Boden Versickerung  unge- raum verloren rangig durch land-
eignet schaftspflegerische
naturnaher,  schutz- MaRnahmen
wirdiger Boden
Wasser Graben / Oberflachen- Gedrosselte  Ableitung Okopflaster, 3m Ge-
gewasser Regenwasser in den wasserrandstreifen,
Kanal, Rickhaltung auf Entwasserungsgra-
dem Grundstuck ben, Rickhaltebe-
cken
Klima / Luft Freilandklima,  Aus- Entwicklung zu Gewer- Photovoltaik

gleichsraum beklima Anforderungen GEG
Grundach
Fassadenbegri-
nung
Kultur-  und Vermutete Denkmaler Mogliche  Zerstdrung Baggersondagen

Sachguter, potenzieller Denkmaéler vor Bodenarbeiten
kulturelles bei Baubeginn

Erbe

Storfalle und Kein Storfallbetrieb in Kein Storfallbetrieb ge- -

Risiken der Nahe plant

Kumulierung, - Keine Kumulierung -

Wechselwir- Wechselwirkungen

kungen Immissionen - Klima -

Mensch
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VII. Anhang

Protokoll einer FFH-Vertréglichkeitspriifung (FFH-VP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Projekt)

Allgemeine Angaben

Plan-/Projekttyp: [ JRegionalplan [CIFliachennutzungsplan [WEebauungsplan
Flanfeststellungsverfahren
Immissicnsschutzrechtlicher Bescheid nach §5 4, 8, 8a, 9 und 16 BImSchG
Baurechtliches Vorhaben gemén: []§ 30 BauGB []5 M BauGB  []5 35 BauGBE
CIForstrechtiiches Genehmigungsverfahren
Sonstige Plane/Projekte geman: [

Plan/Projekt (Bezeichnung)l Yorhabenbezoganer Bebawungsplan Mr. 21 , Lebansmittalmarkt B derich”

Flan-/Projekttrager (Mame); L ar Grundst cksges. B darich Anfragatellung (Datum): 20.05.2021

Kurze Beschreibung des Planz/Projekts (Orsangabe, Ausfihrungsart) und Darstellung der
relevanten Wirkungen/Wirkfakioren inklusive ihrer Intensitat und ihrer maximalen
Einflussbereiche, ggf. im Zusammenwirken mit anderen Planen/FProjekten (Summation); ggf.
‘Verweis auf andere Unterlagan.

Das Vorhaben in Werl-Buderich sidlich der Bldericher Bundesstralie ist auf einer
Grinlandfldche mit einzelnen Obstbdumen geplant. Die Entfernung zum Vogelschutzgebiet
“Hellwagbtirda” batragt an der ndchsten|Stalle ca. 260 m, Die Vorhabenfldche ist durch
Garten- und Obstwissenfldchen sowie eing Hoflage mil Tierhaltung vom FFH-Gebiet
abgeschirmt.

Die mit der Realisiarung das Vorhabens verbundenan Storungen fir das Vogelschutzgebiet
bestehen inshasondere im Neubau eines Lebensmittalmarkts sowie im Zigl- und Quellverkahr
der Kunden. Der Neubau des Verkaufsgebaudes liegt weiter vom FFH-Gebiet entfernt als die
schon bestehenden und recht ausgedehnten Gebdude zweier landwirtschaftlicher Betriebe.
Die durch den Pkw-Verkehr zu erwartenden Stérungen gehen weder im Hinblick auf Lautstarke
noch im Hinblick auf das tageszeitliche Auftreten Ober bereits bestehende Starungen hinaus,
die durch die beiden landwirtschaftlichen Befriebe hervorgerufen werden: insbesondere deren
‘Versorgungsfahrten fiir die Tierhaltung, die mit groffen, lauten Landmaschinen regelmaliig
durchgefiibrt werden und die zu den Abendstunden hellbeleuchiet sind, (berschraiten bei
weitem die zu erwartende Stérungen, die durch parkende PEWs hervorgerufen werden.

Aus genannten Grinden kinnen erhebliche Beeintrichtigungen des Matura-2000-Gebietes
ausgeschlossen werdan,

Stufe I: FFH-Vorpriifung (Screening)
(iibsrzchligigs Propnoss und Bawariung der BesinirSchiigungen unier Berchsichiigurg mégliches Summalionsalese)
Lassen sich erhebliche Beeintrdchtigungen des Matura-2000-Gebistes in seinen
fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweack mallgeblichan Bestandieilen ] ja [ nein
offensichtiich ausschliefen?
Stufe Il: Vertiefende Priiffung der Erheblichkeit
uniar Beris icher Summationseflekta und unter Voraussetrung der urder B.) beschrisbenen Malknahmen
Mur wenn Frage in Stufe | ,nein™:
Kann der Plan/das Projekt das Natura-2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungs-
zigle odar dan Schutzzweck malgeablichen Bestandtailen erhablich beeintrachligen? D Ja |:| nein
{gaf. tratz Vermeidungsmalinahmean inkl. Schadensbegrenzungsmalinahmen oder
ainaes Risikomanagements)?
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Stufe lll: Ausnahmeverfahren
{unler Voraussstrurg der urier B.) beschisbenen MaGnahmen)
Nur wenn Frage in Stufe 1l , ja":
1. Ist der Plan/das Projekt aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentichen i [ nei
Interesses notwendig? la nein

2. Komnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija O nein

3. Werden zur Sicherstellung der Koharenz wvon Natura 2000 die notwendigen Cia [ nein
Kohérenzsicherungsmalnahmen (ggf. inklusive eines Risikomanagements) !
vorgesehen?

Nur wenn prioritare Lebensraumtypen und/eder Arten vem Plan/Projekt betroffen sind:

4. Kannen zwingende Grinde im Zusammenhang mit der Gesundheit des Clia [ nein

Menschen, der dffenflichen Sicherheit oder maligeblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt geltend gemacht werden?

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des (berwiegenden &ffentlichen Interesses,
die fiir das Projektiden Plan sprechen, und Begrindung warum diese dem
Habitatschutzinteresse im Rang vorgehen; gof. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepriften Alternativen, und Bewertung bzgl. Habitatschutz und
Zumutbarkeit; ggff. Verweis auf andere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 34 Abs. 3 bis 5 BNatSchG

Mur wenn alle Fragen 1. bis 3. in Stufe Il ja":

[ Die Realisierung des Plansides Projektes ist aus zwingenden Griinden des (berwiegenden éffentichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirschafilicher Art gerechifedigt, und es gibt keine
zumutbara Alternative. Es sind Kohdrenzsicherungsmainahmen (inkl, Risikomanagement) vorgesehen, die
geeignet sind, die Koharenz von Natura 2000 sicherzustellen. Deshalb wird gine Ausnahmea gem.

§34 Abs. 3 i.M.m, Abs. 5 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe beiliegende Anlage.

Mur wenn Frage 4. in Stufe lll .ja": {wenn prigritiire Lebensraumtypen undioder Art vom PlaniProjekt betroffen sind)

[] Fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen zwingende Grinde des Gberwiegenden dffentlichen
Intereszes, die im Zusammenhang stehen mit der Gesundheil des Menschen, der affentlichen Sicherheit
einschlieflich der Landesveneldigung oder des Schutzes der Zivilbevilkerung, bazw. der Plan/das Projekt
hat makgeblich ginstige Auswirkungen auf die Umwelt. Deshalb wird @ine Ausnahme gam. § 34 Abs. 4
Satz 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchis beantragt. Zur Begrindung siehe belliegende Anlage.

O Fiir die Erteilung einer Ausnahme sprechen sonstige zwingende Griinde des liberwiegenden &ffantlichen
Interasses, einschlieBlich solcher sozialar oder wintschaftlicher Art. Hierzu hat die Genehmigungsbahirda
gina Stellungnahme der Europdischen Kommission eingeholl. Deshalb wird eine Ausnahmea gem. § 34
Abs. 4 Satz 21.V.m. Abs. 5 BNatSchG beantragt. Zur Bagrindung siehe beiliegende Anlage.
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