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1 Anlass und Ziele fur die Anderung des Flachennutzungsplans

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung
am 25.06.2020 beschlossen, fur eine Flache westlich der KreisstraRe K2 im Ortsteil Ober-
bergstra’e den Bebauungsplan Nr. 130 ,Oberbergstralie II* aufzustellen und den Flachen-
nutzungsplan in diesem Bereich zu &ndern.

Ziel ist es, an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitergehende
Nutzung eines Aussiedlerhofes zu schaffen. Es soll die Neuordnung der Hofstelle vorge-
nommen werden, um neue Betriebsgebdude und Wohnraum fir Familienangehdrige zu
schaffen. Hierzu liegt seitens des Eigentimers ein Bauanfrage vor.

Mit der 95. Anderung des Flachennutzungsplans soll die bisherige Flache fur die Landwirt-
schaft in en Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO geé&ndert werden.

Die 95. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
130 , Oberbergstral3e 11“ werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefuhrt.

2 Raumlicher Anderungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Westen des Ortsteils Werl — Oberbergstralie
westlich der KreisstraRe 2 und weist eine GroRe von rund 9.000 gm auf. Ostlich der Kreis-
strale K 2 grenzt die bebaute Ortslage nach § 34 BauGB an, die im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl bereits als Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO darge-
stellt ist. Stidwestlich des Plangebiets sind landwirtschaftliche Flachen und nordwestlich ist
weitere Bebauung , die ebenfalls als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt ist, vor-
handen.

3 Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan

Der bestehende Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis stellt den Anderungsbereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich dar. Die angrenzenden Bereiche zur freien Landschaft hin sind als Schutz der Land-
schaft mit besonderer Bedeutung fir Vogelarten des Offenlandes dargestellt.

Aufgrund der Nahe zum Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde hat das Buro fur Landschaftspla-
nung Mestermann eine FFH-Vorprifung vorgenommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstrale II“ in
Verbindung mit der 95. Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund der Lage und dem
Vorhabenscharakter von keinen nachteiligen Auswirkungen auszugehen ist. Ziel 23 des Re-
gionalplans wird somit beachtet.
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Des Weiteren werden die Ziele 2.3 Satz 3 und 2-4 LEP i.V.m. Ziel 6.1-1 LEP sowie Ziel 2
Abs. 5 des Regionalplans eingehalten.

Eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsflachenentwick-
lung der Ortsteile im regionalplanerischen festgelegten Freiraum ist unter Bertcksichtigung
der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutz-
flache moglich. Insgesamt wichtig ist auch hierbei eine flachensparende und bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung. Diese Vorgaben des LEP und des Regionalplans werden mit der be-
absichtigten Neuordnung der vorhandenen Hofstelle eingehalten.

Die Vorgaben des Regionalplans stehen der geplanten 95. Flachennutzungsplandnderung
somit nicht entgegen.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest
und Hochsauerlandkreis; Blatt 4 (ohne Mal3stab)

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich in dem seit 24.08.2012 rechtswirksamen Landschaftsplan VI
,Werl“ des Kreises Soest.

Aus der zugehorigen Festsetzungskarte ergeben sich keine Schutzgebietsausweisungen fir
den Anderungsbereich. Im Umfeld befinden sich das Naturschutzgebiet ,Mihlen-
bach/Siepenbach® (C.1.02) und das Landschaftsschutzgebiet ,Muhlenbach® (C.2.07).
Aufgrund des Abstandes des Anderungsbereichs und der bereits jetzt vorhandenen und zu-
kunftig beibehaltenden dorflichen Struktur wird von keiner Beeintrachtigung der Schutzgebie-
te ausgegangen.

Laut der Entwicklungskarte wird fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans das
Entwicklungsziel Nr. 1: Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder nattrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft angegeben. Der Ande-
rungsbereich liegt im Entwicklungsraum 1.06. — Gewassersystem Muhlenbach und Zuflisse.
Als besondere Zielsetzung gilt in diesem Bereich der Erhalt, die Entwicklung und die Wie-
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derherstellung naturnaher, dynamischer FlieRgewéasser mit ihren begleitenden Gehdlzstruk-
turen und Grunlandflachen als Pufferzonen.

Der Muhlenbach befindet sich sidlich des Plangebiets in einer Entfernung von rund 250 m.
Der Zufluss Breiklingsgraben verlauft an der stidlichen Grenze des Anderungsbereichs.

Durch die parallellaufenden Bauleitplanverfahren der 95. Anderung des Flachennutzungs-
plans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstrae 1I“ kdbnnen zwar
Geholzbestande betroffen sein, vorgesehene Festsetzungen werden aber auch gelichzeitig
Erhalt von Altholz sowie Neuanpflanzungen sichern, so dass dem Entwicklungsziel 1 Rech-
nung getragen wird.

4 Anderungsinhalte

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bisher als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Nordlich des Anderungsbereich und auch dstlich der Kreisstralie
K2 schlie3en Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO an.

GemalR der genannten Zielsetzung der 95. Anderung des Flachennutzungsplans der Wall-
fahrtsstadt Werl gestaltet sich die Anderung wie folgt:

Die bisher gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellte Flache fur die Landwirtschaft wird im
Rahmen der 95. Anderung als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO dargestellt.

N

(=}

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ohne Maf3stab)

Die landesplanerische Zustimmung gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz NW zu dieser geplan-
ten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 18.01.2017, Az.:
32.02.01.01-11.13 90.FNP.A durch die Bezirksregierung Arnsberg erteilt.

-5-
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Abbildung 3: geplante Darstellung im Flachennutzungsplan (Ohne Maf3stab)

5 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist bereits durch die am 6stlichen Rand verlaufende Kreisstrale K2
erschlossen. Der offentliche Personennahverkehr ist an Schultagen gewabhrleistet. Hierver-
kehrt die Buslinie Werl — Westtonnen — Niederbergstral3e — Flerke - Werl.

6 Sonstige Belange

6.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung befinden sich nach
heutigem Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes NW.

Jedoch liegt im Plangebiet nach dem DSchG NW ein Vermutetes Bodendenkmal gem. § 3
Abs. 1 Satz 4 vor, die bei 6ffentlichen Planungen und Malinahmen (8§ 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG
NW) genauso zu behandeln sind wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen, ist der Planbereich im Vorfeld von mit Bodeneingriffen verbunde-
nen Vorhaben zunachst durch Baggersondagen n&her zu Uberprifen, um Erhaltung und
Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zunachst vermuteten Bodendenkmals — und damit auch
die Relevanz fir das weitere Verfahren — zu klaren. Auf Grundlage der Ergebnisse der Son-
dagen entscheidet die LWL-Archaologie fur Westfalen, ob und in welchem flachenmalfiigen
Umfang eine weitere Untersuchung der Hofstelle notwendig ist.

-6 -
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Die Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen ,Veranlas-
serprinzips” zu Lasten des Vorhabentradgers und missen von einer archéologischen Fach-
firma durchgefihrt werden. Die Sondagen bedirfen zudem einer Grabungserlaubnis der
Oberen Denkmalbehdrde (vgl. 8 13 DSchG NW).

Des Weiteren ergeht folgender allgemeine Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520 un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).

6.2 Immissionsschutz

Durch die Anderung des FNP und die parallele Aufstellung eines Bebauungsplans, die beide
das Plangebiet als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO darstellen bzw. festsetzen, ist nicht mit un-
zulassigen stérenden Immissionen auf die Nachbarnutzungen zu rechnen.

Auf dem Grundstuck KreisstralRe 31 befindet sich ein Gullebehélter, es wurde aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden festgelegt, dass in 60m Entfernung hierzu keine Neubauten
zulassig sind. Dieser Abstand wird durch die Festlegung der Baugrenzen im Plangebiet im
Bebauungsplan eingehalten.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass die Umgebung des Plangebiets ebenfalls durch
gemischte Nutzungen der Dorfgebiete und landwirtschaftliche Flachen gepragt ist.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich auBerdem landwirtschaftliche Betriebe, die
Tierhaltung betreiben. Daher muss die Zulassigkeit von zusatzlicher Wohnbebauung nach
den Bestimmungen der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) nachgewiesen werden. Im Bau-
genehmigungsverfahren missen die notwendigen Abstande geprift werden. Fir den Betrei-
be der landwirtschaftlichen Hofstelle im Plangebiet gelten diese Bedingungen beim Bau des
Wohnhauses nicht.

6.3 Bodenschutz

Folgende Hinweise werden gegeben:

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Baubeginn von Baumalnahmen der Baugrund ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Klarung von Fragen maglicher bergbauli-
cher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 - Bergbau und
Energie in NRW, zu stellen.
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Mutterboden:

Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.

6.4 Altlasten, Abfallwirtschaft, Kampfmittel

Im Kataster Uber Altlastenverdachtsflichen und Altlasten im Kreis Soest ist im Plangebiet
keine Eintragung vorhanden.

Hinweis:
Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfiihrung ist Nachfolgendes zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichti-
gen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei Baumalinahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Mutter-
boden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufuhren.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der KampfmittelrAumdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehor-
de oder Polizei zu verstéandigen.

6.5 Klimaschutz

Aufgrund der grof3flachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das Treibhausgas CO2
aufnehmen, sind weitere Festsetzungen im Sinne einer Anpassung an den Klimawandel
nicht vorgesehen.

6.6 Ver- und Entsorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Energie und Telekommunikation sowie fur
die Abwasserentsorgung kann auf das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz zuriickgegrif-
fen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Plangebiet ist Gber die in
bzw. an der Kreisstrale K2 verlaufenden Kanéle und Graben erschlossen. Das Dachfla-
chenwasser wird Uber eine Rickhaltung in das vorhandene Gewasser eingeleitet. Hierfur ist
eine Erlaubnis, Bewilligung gem. 8 8 Wasserhaushaltsgesetz einzuholen. Das hausliche
Schmutzwasser und die versiegelten Hofflachen werden in den Mischwasserkanal in der
KreisstralRe eingeleitet.
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Am sidlichen Plangebietsrand (aul3erhalb des Geltungsbereichs) verlauft ein Graben "Brei-
klingsgraben”. In einem 5-Meter-Streifen zum vorhandenen Gewasser ist nach § 31 (4) Lan-
deswassergesetz (LWG) die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten. Die Anlage von
Zaunen und Heckenpflanzungen ist nach § 22 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung
mit § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) genehmigungspflichtig.

Hinweis: Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem
Gutachten ermitteln lassen. Der Uberwiegende Teil des Stadtgebiets ist aus verschiedenen
Griunden fir eine Versickerung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von
Bereichen mit unterschiedlicher Tauglichkeit fur die Versickerung von Niederschlagswasser
kann im Planungsamt oder im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

Die ErschlieBungsmalRnahmen sind rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Gemal § 3 Abs. 2 BHKG sind die Angaben des Arbeitsblattes ,W 405 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW als Grundschutz zur
Léschwasserversorgung zu beachten und umzusetzen.

Nach Auskunft der Gelsenwasser AG kann aus den in der Nahe der 0. g. BaumalRhahme be-
findlichen Hydranten fur den Grundschutz im Brandfall eine Loschwassermenge von 48 m®h
Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden entnommen werden. Ein eventuell erfor-
derlicher Objektschutz ist darin nicht enthalten.

AuBerdem ergeht der Hinweis, dass notwendige StraRen und Grundstiickszufahrten, die als
Feuerwehrzufahrt und somit auch gleichzeitig als Zufahrt fir Rettungsdienstfahrzeuge die-
nen, an keiner Stelle weniger als 3,00 m fir Kraftfahrzeuge nutzbare Fahrbahnbreite aufwei-
sen dirfen. Die in der DIN 14090 festgelegten Kurvenradien fir Feuerwehrfahrzeuge sind zu
beachtet und einzuhalten.

7 Umweltbelange

Fir das vorliegende Planverfahren hat das Biro fir Landschaftsplanung Mestermann einen
Umweltbericht sowie einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und zusétzlich aufgrund der
Néhe zum Vogelschutzgebiet Hellweghorde eine FFH-Vorprifung erstellt. Diese Umwelt-
fachbeitrage liegen dieser Begriindung bei.

Ergebnis Umweltbericht
Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzguiter zu prifen:

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
-9-



[o! .
2 Begriindung zur 95. Anderung des Flachennutzungsplans

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ergeben sich fur das Plangebiet die folgenden
Wirkungen:

¢ Umwandlung der Festsetzung im Flachennutzungsplan von landwirtschaftlicher Fla-
che in Dorfgebiet

e Abbruch der vorhandenen Maschinenhalle

¢ Neubau von Wohngeb&ude und Maschinenhalle

o Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Zusammenhang mit der Anlage privater
Griunflachen

e Erhalt vorhandener Griinstrukturen

e Erhalt eines Einzelbaums

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberberg-strae I
soll die im nordlichen Bereich des Plangebiets gelegene Maschinenhalle abgebrochen wer-
den. Geplant ist, damit genug Raum zu schaffen, um im Plangebiet ein weiteres Wohnhaus
und eine neue Maschinenhalle zu errichten.

Vor dem Hintergrund der vorgesehenen Planung sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, mit den Teilschutzgitern Schall- und
Schadstoffemissionen sowie Erholung, Flache, Boden, Wasser, mit den Teilschutzgitern
Grundwasser sowie Oberflachengewasser, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter ausgeschlossen. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen
ergibt sich daher nicht.

Mafinahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzqgut Tiere
Haufige und verbreitete Vogelarten

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnah-
me von Vegetationsbestanden auf Zeiten au3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) erfolgen. Rodungs- und Raumungsmafinahmen samtlicher Vegetationsfla-
chen durfen dementsprechend nur zwischen deml. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3er-
halb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens
die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vdgel sind.

o Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) mussen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig tGber-
baute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhal-
tende Vegetationsbestdnde der ndheren Umgebung vor Beeintréachtigung geschitzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kdnnen.

Planungsrelevante Arten

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Abbrucharbeiten
auf die Zeit der Winterruhe erforderlich. Sie sollten moglichst zwischen dem 1. De-
zember und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle eines nicht vermeidbaren
Gebéaudeabbruchs aufRerhalb dieses Zeitraums ist zeitnah vor den Abbrucharbeiten,
im Rahmen einer umweltfachlichen Baubegleitung, eine Intensivkontrolle des Gebau-
de auf eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufithren. Die weitere Vor-
gehensweise ergibt sich aus dem Ergebnis der Intensivkontrolle der Gebaude. Bei ei-
ner vorhandenen Quartiernutzung der abzubrechenden Gebaude ist die ggf. Schaf-
fung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskasten erforderlich.

-10 -
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Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Die zu Erhaltenden Geholze und an das Plangebiet angrenzenden Gehdélze sind
wahrend der Baumalinahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflinahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich
von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
¢ nichts gelagert wird
¢ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Ergebnis Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.130 ,Oberbergstralle 11 in Verbindung mit der 95.
Anderung des Flachennutzungsplans der Wallfahrtsstadt Werl l6st unter Beriicksichtigung
der nachfolgenden VermeidungsmafRhahmen keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1
Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfol-
gen. Rodungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums kann durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstraf3e 11“ in
Verbindung mit der 95. Anderung des Flachennutzungsplans der Wallfahrtsstadt Werl, OT
Oberbergstral’e von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer
Quartiernutzung durch Vogel sind.

Die Aktivititen der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) missen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche
beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Vegetationsbe-
stande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum tGibernehmen kénnen.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Stufe 1) konnte eine Betroffenheit flir gebaudebewohnende
Flederméause nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Da im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstral3e 11“ und der damit
einhergehenden Neuordnung der Hofstelle, der Abbruch der Maschinenhalle erforderlich ist,
kann eine potenzielle Betroffenheit der genannten Fledermausarten geman § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG nicht sicher ausgeschlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kann im
Zusammenhang mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden, wenn die folgenden Vermei-
dungsmafinahmen durchgefihrt werden:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Abbrucharbeiten auf die
Zeit der Winterruhe erforderlich. Sie sollten mdéglichst zwischen dem 1. Dezember und dem
28. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle eines nicht vermeidbaren Gebaudeabbruchs au-
Rerhalb dieses Zeitraums ist zeitnah vor den Abbrucharbeiten, im Rahmen einer umweltfach-
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lichen Baubegleitung, eine Intensivkontrolle des Geb&audes auf eine Quartiernutzung durch
Fledermausarten durchzufihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt sich aus dem Ergebnis
der Intensivkontrolle der Gebaude. Bei einer vorhandenen Quartiernutzung der abzubre-
chenden Geb&ude ist die ggf. Schaffung von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskas-
ten erforderlich.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten
ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ergebnis FFH-Vorpriufung

Die FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 130 ,Oberbergstrae 11 in Verbindung mit der 95. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgrund der Lage und dem Vorhabenscharakter von keinen nachtei-
ligen Auswirkungen auszugehen ist. Die geplante Bebauung l6st keine Silhouettenwirkung
auf das Vogelschutzgebiet aus. Akustische Stérungen und stoffliche Emissionen werden
ebenfalls ausgeschlossen. Weiterhin findet keine dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Flachen innerhalb der Gebietskulisse des Vogelschutzgebiets statt.

Von dem geplanten Vorhaben gehen demnach keine Beeintrachtigungen aus, die zu einer
Stoérung der Funktion des Vogelschutzgebiets ,Hellwegbérde” fihren. Auswirkungen, die er-
hebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets, seiner Erhaltungsziele oder der fir
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile auslésen, werden ausgeschlossen. Das Erfor-
dernis einer FFH-Vertraglichkeitsstudie liegt nicht vor.

8 Monitoring

Die Wallfahrtsstadt Werl wird gem. § 4c BauGB MaRRnahmen zur Uberpriifung von Umwelt-
auswirkungen vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen
stutzen, werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
dieser Planentscheidung vorgesehen. So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen
Eingangsparameter sich im Laufe der Zeit entgegen der Annahme verdndern und damit
moglicherweise die getroffenen Festsetzungen nicht mehr ausreichen.

Weitere Uberwachungsmalnahmen sind nicht notwendig.
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Aufgestellt: Gesehen:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Wallfahrtsstadt Werl
Koniglicher Wald 7 Der Burgermeister
33 142 Buren

im Februar 2021 Werl
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