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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplane

Im Bereich des Plangebietes ist eine Nachnutzung einer ehemaligen Hofstelle im Ortstell
Oberbergstral3e der Wallfahrtsstadt Werl geplant. In diesem Zuge sollen vorhandene bau-
fallige Geb&ude abgerissen und ein Wohnhaus sowie eine Reithalle und eine Unterstellhalle
fur Pferde errichtet werden. Die angestrebte Bebauung wird im Rahmen der 90. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl sowie durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 121 ,Oberbergstralle” planungsrechtlich geregelt.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindungen zur 90. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Werl sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
121 ,Oberbergstralle”.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fur
die Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen sind fir die verschiedenen Schutzgiter Ziele und allgemeine Grund-
satze definiert, die im Rahmen der vorliegenden Prifung der Schutzglter berlicksichtigt

werden missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefihrt.

Tabelle 1. Relevante Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussage

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Baugesetzbuch Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung

von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie

Mensch Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Verkehrslarm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen

TA Larm Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der Be-

volkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, des-
DIN 18005 sen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber

auch durch stadtebauliche MaZnahmen in Form von Larmvor-

sorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
Tiere und wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Be-

Pflanzen PR ) njsles L el besondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

. ) —
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deutung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt und ins-
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Bundesnaturschutzgesetz/ Landesnaturschutzge-
setz NRW

Baugesetzbuch

Bundesbodenschutzgesetz

Boden
Baugesetzbuch
Wasserhaushaltsgesetz
Wasser L
Landeswassergesetz
Luft

Bundes-Immissionsschutzgesetz inkl. Verordnun-
gen
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Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung kunftiger Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereichen zu schitzen, zu pflegen , zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes

o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter

. die Tier und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Le-
bensstéatten und Lebensraume, sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturhaus-
haltes und der Landschaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes on seinen in § 1, Absatz 6 Nr.
7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes)

zu beriicksichtigen.
Ziele sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen,

e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Nahrstoffkreislaufen,

e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
anderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel). Dartiber hin-
aus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktio-
nen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
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TA Luft

Klima Landesnaturschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz/ Landesnaturschutzge-
Landschaft setz NRW

Baugesetzbuch

1.2.1 Fachplanungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berticksichtigt wur-
den.

Regionalplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) Ubertragt der
Landesplanung allgemein die Aufgabe einer lbergeordneten, Uberdrtlichen und zusam-
menfassenden Planung fir eine den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende Lan-
desentwicklung. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fur die Entwicklung des Regierungsbezirkes und fiir alle raumbedeutsamen Pla-

nungen und Maflinahmen im Plangebiet fest (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012).

Der Regionalplan Arnsberg (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012) Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis Blatt 4, weist den Bereich des Plangebietes als Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich (hellgelb) aus. Die umliegenden Flachen sind zudem mit den Frei-
raumfunktionen ,Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fir Vogelarten des Of-
fenlandes” (griin punktiert) sowie ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erho-

lung® (grin schraffiert) belegt (vgl. Abb. 1).
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, Blatt 4 mit Lage des Plangebietes (roter Kreis).

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl wird der Bereich des
Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der 90. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121 ,Oberbergstralle die Flache fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO umgewandelt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VI ,Werl“. Schutz-
gebiete sind dort keine ausgewiesen. Sidlich ist das Naturschutzgebiet ,Muhlenbach/Sie-
penbach® (C.1.02) ausgewiesen, des Weiteren liegen im Umfeld Flachen des Landschafts-
schutzgebietes ,Muhlenbach® (C.2.07).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Festsetzungsraumes D.2.13 ,Landschaftsraum Muhlen-
bach und Zuflusse®. Hierbei handelt es sich um einen Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Raum mit kleineren Grinland- und Waldbereichen sowie mehr oder weniger gut
strukturierten Gewasserlaufen. Um die Funktion des Raumes zu sichern werden Maf3nah-
men festgelegt, die der Verwirklichung der Entwicklungsziele aus der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes dienen. Fur den Bereich des Plangebietes ist der Entwicklungsraum
,Gewassersystem Muhlenbach und Zuflisse® (ER 1.06) mit den Entwicklungszielen 1 (Er-

D
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halt) und Entwicklungsziel 3 (Freiraumschutz) ausgewiesen. Es ist besonders auf den Er-
halt, die Entwicklung und die Wiederherstellung naturnaher, dynamischer FlieRgewasser
mit ihren begleitenden Geholzstrukturen und Grunlandflachen als Pufferzonen zu achten.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von OberbergstralRe, Wallfahrtsstadt Werl,
Kreis Soest (vgl. Abb. 2). Das Plangebiet umfasst eine ehemalige Hofanlage mit Griinsand-
steingebduden (Wohnhaus, Scheune, Remise), die sich in einem baufalligen Zustand be-
finden (vgl. Abb. 3). Des Weiteren wird die Flache von Grunland, Gehélzen und ehemaligen
Gartenflachen (vgl. Abb. 4) gepragt. Im stidwestlichen Teil liegt ein Kleingewasser, welches

von Geholzen umgeben ist.

Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstralRe K2, daran anschlieBend liegt lockere Be-

bauung der Ortschaft Oberbergstrafe. Westlich und nérdlich liegen landwirtschaftlich ge-

nutzte Flachen, im Stiden grenzt Bebauung an.

Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (Kartengrundlage GEOBASIS
NRW 2017)

N
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Abbildung 4: Ehemalige Gartenflachen im Plangebiet

P
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Folgenden wird fiir die einzelnen Schutzgiter der derzeitige Umweltzustand erlautert.
Dieser bildet die Grundlage fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutz-
ziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus ab-
geleitet sind zu bertcksichtigen:

¢ Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Ortschaft Oberbergstraf3e. Auf der Flache befindet
sich ein Wohnhaus, welches momentan nicht mehr bewohnt wird, da es sich in einem ma-
roden Zustand befindet. Im unmittelbaren Umfeld liegen Wohnhéauser der Ortschaft Ober-
bergstralRe. Ostlich und siidlich liegen landwirtschaftliche Hofstellen, etwa 300 m siiddstlich
des Plangebietes liegt ein Baugebiet, fur welches Ende der 60er Jahre ein Bebauungsplan

aufgestellt wurde.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung im Hinblick auf die Erholungsnutzung. Aufgrund der
Topografie und dem dichten Flurwegenetz der Hellwegboérden ist der umliegende Land-

schaftsraum insbesondere fiir Radwanderer von Bedeutung.

Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Oberbergstral3e und in unmittelbarer Nahe zu land-
wirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung. Ostlich verlauft die KreisstraRe K 2, westlich des
Bahnhofswegs. Es bestehen Vorbelastungen im Hinblick auf La&rm- und Schadstoffimmis-

sionen.

Durch die Bewirtschaftung der im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sowie
durch die Tierhaltung im Umfeld kann es zeitweise zu Geruchsbeeintréachtigungen kommen.

Diese liegen im Rahmen des Hinnehmbaren.

BURO STELZIG
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgutern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -be-
dingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflan-
zen und ihre Ausbreitungsmaoglichkeiten sind dabei besonders zu bertcksichtigen. Daraus
lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
Grolie, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Vogelschutzgebiet Hellwegbtrde (DE—4415-
401). Das Schutzgebiet weist international bedeutende Brutbestédnde der Wiesen- und
Rohrweihe sowie des Wachtelkdnigs auf. Ebenso bedeutsam sind einzelne Brutpaare und
groRere Winteransammlungen der Kornweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das
Gebiet eine besondere Bedeutung fir den Mornell- und den Goldregenpfeifer sowie fur Rot-
und Schwarzmilan auf. Zahlreiche weitere Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtli-
nie sowie andere bedrohte Arten treten in unterschiedlicher Haufigkeit und Regelmaligkeit

auf.

Es wurde eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung durchgefiihrt (BURO STELzIG 2017a). Im
Rahmen der Vorprifung war zu untersuchen, ob das Natura 2000-Gebiet durch das Projekt
in seinen Erhaltungs- oder Schutzzielen erheblich beeintrachtigt werden kann, wobei Sum-

mationseffekte zu beachten waren.

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschutzrechtliche Vorpriifung firr die planungsrelevanten Tierarten durchgefiihrt (BURO
STELZIG 2017b). In diesem Zusammenhang wurden Daten des Linfos-Informationssystems

zum Vorkommen von Avifauna und Fledermausfauna ausgewertet (LANUV NRW 2017).

Am 29.04.2016, 04.05.2016 sowie am 14.10.2016 fanden jeweils Ortsbegehungen mit In-
augenscheinnahme des Plangebietes sowie der umliegenden Strukturen statt. Bei den ers-
ten Begehungen wurde vor allem auf vorhandene Vogelnester sowie Spalten und H6hlen
in Baumen mit Quartiereignung fir Fledermause geachtet. Die herbstliche Begehung fand
zur Erkundung der Abbruchgebaude und der Nebenanlagen (Gartenhaus, Gerateschup-

pen, Remise) statt.
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Neben den Begehungen des Plangebietes erfolgte auch eine Auswertung vorhandener Da-
ten zu planungsrelevanten Arten. Die Auswahl der planungsrelevanten Arten orientiert sich
an der vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW
2016) im Internet bereitgestellten und fachlich begriindeten Auswahl planungsrelevanter
Arten. Zusatzlich zu den im zugehdrigen Messtischblatt-Quadranten (MTB) 4412-2 des
Plangebietes aufgefiihrten Arten (LANUV NRW 2016a) wurden die eigenen Kartierungen
und — soweit zuganglich Daten Dritter in die Prifung miteinbezogen. Diesbeziiglich wurde
eine Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz (A.B.U.) aus dem
friihzeitigen Beteiligungsverfahren (Schreiben vom 18.01.2017) ausgewertet und im Rah-

men einer zusatzlichen Begehung entsprechenden Hinweisen nachgegangen.

Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Vorprifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2017h).

Pflanzen

Etwa 350 m sudlich des Plangebietes ist das schutzwirdige Biotop BK-4413-029 ,Muhlen-
bach und Siepenbach nordlich von Westonnen ausgewiesen (LANUV 2017). Dieses um-
fasst die Uber weite Strecken begradigten FlieRgewasserabschnitte des Mihlen- und Sie-
penbaches, die in ihrem Verlauf zumeist von verschiedenen Ufergeholzen begleitet werden.
Darunter befinden sich auch gelegentlich Kopfbdume. In den Bestandsliucken der Uferge-
holze herrschen zumeist Hochstauden (v.a. Brennnessel) oder Schilf vor. In beiden Bach-

abschnitten ist lokal, aber regelmafig Unterwasservegetation vorhanden.

Im Bereich des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld liegen keine nach § 42
LNatSchG NRW geschitzten Biotope.

Das Plangebiet wird durch einige Gehdlzbestande gepragt. Im Bereich der ehemals als
Garten genutzten Flachen finden sich neben Ziergehélzen - wie Koniferen, Blutpflaumen
und Rhododendron — auch alte Haselnussstraucher und Obstblsche. Entlang der stidwest-
lichen und sudlichen Grenze stocken Birken, Fichten und alte Eschen, die teilweise stark
mit Efeu bewachsen sind. Entlang des Grabens 6stlich der Remise stocken vor allem junge
Haselnussstraucher sowie vereinzelt Eschen im Stangenholzstadium, der Bestand ist |U-
ckig ausgepragt (vgl. Abb. 5). Der Teich im Westen des Plangebietes ist von einem ge-
schlossenen Gehdlzbestand umgeben, hierbei handelt es sich Uberwiegend um alte
Eschen, sowie vereinzelt Buche. Im Unterwuchs wachsen Holunder, Brombeere und Brenn-
nessel. Im Plangebiet liegen ehemalige Rasenflachen, die aktuell nicht mehr (regelmafiig)
gemaht werden. Nordlich der Scheune befindet sich ein Griinland, welches als Weide ge-

nutzt wird. Der Bestand zeigt eine artenarme Auspragung (vgl. Abb. 6).
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Abbildung 5: Straucher entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes

Abbildung 6: Blick auf das Griinland im Norden des Pangebietes
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Naturdenkmale sind im Plangebiet und direktem Umfeld nicht vorhanden.
Biotopvernetzungsfunktion

Sudlich und westlich des Plangebietes liegt die Verbundflache VB-A-4413-009 ,Bachsys-
teme des Mihlenbaches und des Grundbaches®. Wesentliche Schutzziele sind die Erhal-
tung von abschnittsweise naturnahen, gehdlzbegleiteten Bachlaufen mit Vernetzungsfunk-
tion in der ackerbaulich gepréagten Hellwegborde sowie die Erhaltung der teilweise geglie-
derten Grinlandflachen entlang der Bache und Erhaltung der naturnahen Laubwaldbe-

stande. Die Flache ist fUr den Biotopverbund von herausragender Bedeutung.

Das Plangebiet ist nicht als Biotopverbundflache ausgewiesen, allerdings sind der Teich

sowie die Geholzbestande als Trittstein im lokalen Biotopverbund von Bedeutung.

2.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berick-
sichtigen:

¢ die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion,
o die Warmeregulationsfunktion.

Durchliftungsfunktion

Als Luftleitbahnen fir Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch fungie-
ren vor allem Freiflichen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne nattrliche oder

kunstliche Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).

Das Plangebiet ist zum lberwiegenden Teil von ehemaligen Gartenflachen mit Gehdlzen
gepragt, des Weiteren stehen dort Gebaude. Im nérdlichen Teil befindet sich ein Grinland.
Aufgrund der GroRRe hat es nur eine geringe Funktion als Luftleitbahn und fir die Durchlif-
tung umliegender Bebauung. Noérdlich und westlich liegen landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen, die fir die Durchliftung der Ortschaft Oberbergstral3e von Bedeutung sind.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitéat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den Stral3enverkehr im
Umfeld. Ebenso gehen Belastungen von der umliegenden Wohnbebauung und landwirt-

schaftlichen Nutzung aus (z.B. Heizungsemissionen) aus.

Die Gehoblze im und um das Plangebiet kdnnen durch Verdiinnung oder Filterung von Luft-

schadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen.
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Warmeregulationsfunktion

Griunlandflachen kénnen grundséatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren und an-
grenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abkihlen und
somit einen Temperaturausgleich schaffen (GASSNER et al. 2010).

Teilflachen des Plangebietes werden als Weide genutzt. Aufgrund der geringen Gréi3e ist
die Funktion als Kaltentstehungsgebiet jedoch sehr eingeschréankt. Zudem wird der Abfluss
der kalten Luft durch Gehdlze und Gebaude erschwert. Im Umfeld liegen jedoch gréRere

Flachen, die als solches von Bedeutung sind.

2.2.4 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausrei-
chend grol3er unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbeson-
dere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Gréf3e zu
betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsésthetische Funktion zu berticksichtigen.
Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftshildes, ist abhangig von der Ausstat-
tung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der
Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (Larm,
Geriiche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes LR-1lla-106 ,Soester Bérde*. Dieser

erstreckt sich vom Mdhne- und Ruhrtal im Siden bis zum Lippetal im Norden.

Die LoRlandschaft der Soester Bérde wird gepragt durch ausgedehnte, intensiv genutzte
Ackerflachen, nur selten durchsetzt von Kleinwaldflachen und Kleingehdlzen in Siedlungs-
nahe und entlang von Wegen und Straf3en. Die intensive ackerbauliche Nutzung pragt den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild der Soester Bérde. Der Quellen- und Wasserreich-
tum ist Ursache fiir die dichte Besiedlung mit den alten Stadten Werl, Soest, Erwitte und
Anrdchte entlang der L 856 (ehemalige B 1) im Siden und Lippstadt im Norden an der

Lippe.

In der transparenten Landschaft fallen technogene Grol3elemente wie Hochspannungslei-
tung augenfallig negativ auf. Ausgedehnte Bereiche sind Bestandteil des Vogelschutzge-
bietes Hellwegborde und weisen einen besonderen Naturerlebniswert auf. Insgesamt ist
die offene Agrarlandschaft der Soester Bérde eine Landschaftsbildeinheit von mittlerer Be-
deutung (LANUV NRW 2017).

Die Ortschaft Oberbergstrafie ist von der fir die Hellwegbdrde typischen Landschaft umge-
ben. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gepragt wird das Landschafts-
bild zudem durch die Flieligewasser, die Uberwiegend von Ufergehélzen begleitet werden.

GrolRere Waldbestande fehlen. In der Feldflur zwischen Oberbergstral3e und der ostlich
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gelegenen Ortschaft Merklingsen stehen zahlreiche Windenergieanlagen, die eine techno-
gene Uberpragung des Landschaftsbildes bedingen.

Die baufalligen Gebaude im Bereich des Plangebietes sind grof3tenteils aus Griinsandstein
erbaut. Hierbei handelt es sich um einen in der Hellwegregion haufig verwendeten Baustoff.
Gebéaude aus diesem Naturstein tragen zum charakteristischen Erscheinungsbild der Ort-

schaften bei. Insbesondere die Scheune ist von der ostlich verlaufenden KreisstrafRe von

Norden kommend sichtbar und somit fir das Ortsbild von Bedeutung (vgl. Abb. 7).

Abbildung 7: Blick von der Kreisstral3e auf die Scheune aus Griinsandstein im Plange-
biet
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2.2.5 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fur den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men. Dariber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung
fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berticksichtigen sind folgende bewer-
tungsrelevante bodenékologischen Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet hat sich als Bodentyp eine Pseudogley-Parabraunerde Uber Festgestein aus
Kalkmergelstein und Kalkstein (Oberkreide) ausgebildet. DerBoden ist aufgrund seiner na-
turlichen Bodenfruchtbarkeit und der Regelungs- und Pufferfunktion als sehr schutzwurdig
eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004).

Die Naturnahe kann fiir den Bereich der offenen Flachen (ehemalige Gartenflachen, Weide,
Gehdlzbestande, Teich) als mittel bis hoch eingestuft werden. Es ist davon auszugehen,
dass keine mafgeblichen stofflichen Eintrage durch Diinger- und Pestizideinsatz erfolgen.
Im Bereich der befestigten Flachen sind die nattrlichen Bodenfunktionen dagegen komplett
verloren gegangen bzw. werden nur noch eingeschrankt erfullt (Schotterflache).

Fur das Plangebiet ist im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Kreis

Soest keine Eintragung vorhanden.

Grundwasserschutzfunktion

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes und im Um-
feld nicht ausgewiesen, die Flache liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet (ELWAS 2017).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers 278 22 ,Minsterlander Ober-
kreide / Soest”. Es handelt sich um einen Kluft-Grundwasserleiter. Im Untergrund stehen
Ablagerungen der Oberkreide an, die Giberwiegend als sehr gering durchlassig eingestuft
werden. Die Grundwasserfiihrung ist folglich ebenfalls gering. Uberlagert werden diese
Schichten von quartéren Ablagerungen, die schluffig, tonig, sandig ausgebildet sind. Be-
reichsweise sind diese grundwasserfrei, die Durchlassigkeit bewegt sich zwischen sehr ge-

ring bis mittel. Die Grundwasserergiebigkeit ist insgesamt gesehen gering bis sehr gering.
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GroRRere Grundwassergewinnungen sind nicht mdglich, es reicht lediglich fir Eigenwasser-
versorgungen, wobei zu beachten ist, dass bereits in geringen Tiefen haufig Salzwasser
angetroffen wird. Der Grundwasserflurabstand bewegt sich zwischen 0,5 m und rd. 4,0 m.

Der chemische Zustand des Grundwassers wird als schlecht, die Zielerreichung in 2021
jedoch als wahrscheinlich bewertet. Der mengenmafiige Zustand des Grundwassers wird
als gut und die Zielerreichung in 2021 als wahrscheinlich eingestuft (ELWAS 2017).

Abflussregelungsfunktion

Auf den offenen Flachen des Plangebietes kann anfallendes Niederschlagswasser versi-

ckern, somit sind diese Teilbereiche fir die Abflussregelung von Bedeutung.

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet im Zuge eines Gut-
achtens ermitteln lassen. Dies kommt zu dem Ergebnis, dass der Uberwiegende Teil des
Stadtgebietes aus verschiedenen Griinden fur eine Versickerung von Niederschlagswasser
als ungeeignet eingestuft ist (WALLFAHRTSSTADT WERL 2017). Der GEOLOGISCHE DIENST
NRW (2004) bewertet den Boden hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-Raum
ebenfalls als ungeeignet.

2.2.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehoren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewdassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers zdhlen die Sicherung der Quantitat und der Qua-
litat von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind fir das Grundwasserdargebot und die
Grundwasserneubildung von Bedeutung, da hier anfallendes Niederschlagswasser versi-

ckern kann.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfiihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.
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Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teich, der von einem &lteren Gehdlz-bestand
umgeben ist (vgl. Abb. 8). Das Gewasser fuhrt nur temporar Wasser und ist daher ist daher
als Lebensraum fur wassergebundene Tiere und Pflanzen von untergeordneter Bedeutung
(vgl. BURO STELzIG 2017b). Entlang der Kreisstral3e 6stlich des Plangebietes verlauft ein
temporar wasserfuhrender, naturfern ausgepragter Wegeseitengraben (vgl. Abb. 9). Etwa

110 m weiter 6stlich verlauft der ,Alte Teichgraben®.

Abbildung 8: Teich mit Gehdlzbestand im Plangebiet
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Abbildung 9: Graben 6stlich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung histori-
scher Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten
Bau- und Bodendenkmalern einschliel3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der
Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Die Bergstral3e wurde im 9. Jahrhundert in den ,Corveyer Tradtionen® als Birgostrotun erst-
genannt und gehdrt zu den in den Geschichtsquellen der Hellweg-L6Rbodrden am frihesten
bezeugten landlichen Siedlungen. Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Hofes
Romberg in OberbergstralRe, wie er im preufBischen Urkataster der 1. Halfte des 19. Jahr-
hunderts als solcher bezeichnet wird. Dieser Hof Romberg liegt an der Terrassenkante un-
mittelbar stidwestlich des ehemaligen grundherrschaftlichen Haupthofes ,Schulze zu Berg-
straen“. Es ist zu vermuten, dass sich noch Reste des Hofes Romberg im Boden befinden.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich somit nach dem DSchG NW ein ,Vermutetes
Bodendenkmal®. Gemal § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW sind ,Vermutete Bodendenkmaler®
bei offentlichen Planungen und Maf3nahmen (8§ 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) genauso zu
behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.
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Basierend auf den Erkenntnissen wurden im Bereich des Plangebietes am 13.03.2017 drei
Sondageschnitte durchgefihrt. Es wurden Reste &lterer Bebauung an Stellen gefunden,
die Uberplant werden. Der Grundriss wurde bei Voruntersuchung vollstandig dokumentiert.
In den anderen Bereichen wurden bei den Sondierungen keine weiteren archéaologischen
Funde gemacht, dort wird eine weitere Begleitung der Bauarbeiten nicht fir notwendig er-

achtet.

Die Gebaude im Bereich des Plangebietes stehen nicht unter Denkmalschutz und befinden
sich in einem maroden Zustand. Da sie grof3teils aus dem regionaltypischen Grinsandstein
erbaut sind, tragen sie dennoch zur charakteristischen Eigenart des Ortbildes von Ober-

bergstral3e bei.

Im Bereich der Zufahrt im Osten steht ein Holzkreuz mit Jesusfigur.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®.
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschétzen zu kdnnen und die Abwa-
gung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung
(Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen
werden. Der Vergleich erfolgt unter Berlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von
20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu keinen
wesentlichen Anderungen der Umweltqualitat kommen wird. Die Entwicklung der Vegetati-
onsstrukturen wirde weiterhin den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen. Die Gebaude
befinden sich Gberwiegend in einem maroden Zustand und kdnnen nicht erhalten werden.

Der Verfall wirde dementsprechend weiter voranschreiten.
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2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

2.4.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Bei Durchfuhrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand

aus. Diese werden im Einzelnen fir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet.

2.4.1.1 Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen und durch den
Schwerlastverkehr zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Beeintrach-
tigungen sind jedoch temporér (Bauzeit) und erstrecken sich aufgrund der Grol3e des Plan-
gebietes Uber einen Uberschaubaren Zeitraum. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass
es durch die Schaffung von zuséatzlichen Wohneinheiten und der Nutzung der Flache als
Reitstall zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen nach Abschluss der Bauarbeiten kommen

wird. Dies ist vor allem fiir die Bewohner der umliegenden Wohnhauser relevant.

Im Bebauungsplan wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2-3 eingeschrénkt, damit soll der
dorfliche Charakter erhalten bleiben. Die Zahl der Vollgeschosse liegt bei Il als Hochst-

grenze.

Die umliegenden Wohngebaude sind zum Plangebiet zum Uberwiegenden Teil durch Ge-
hdlze oder Wirtschaftsgebdude abgeschirmt, so dass die Einsehbarkeit nur eingeschrénkt

gegeben ist.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch sind insgesamt als gering und nicht er-
heblich einzustufen. Es handelt sich teilweise um temporare Beeintrachtigungen wahrend

der Bauzeit. Im Zuge der Planungen soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden.

2.4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen zu rech-
nen. Diese Flachen stehen als Raum fiir Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur

Verfligung.

Im Zuge der Planumsetzung bleibt ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestande erhalten,
im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Das Plangebiet wird
nach Westen zur offenen Landschaft hin weiterhin von Gehoélzen abgeschirmt sein,

wodurch der Stérungsdruck vermindert wird.
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Wahrend der Bauzeit konnen sich Stérungen in Form von Larm fir das Schutzgut Tiere

ergeben.

Als Gesamtergebnis der Artenschutzrechtlichen Vorprifung kann festgestellt werden, dass
fur die Arten Rauchschwalbe und Schleiereule von potentiellen (jedoch keinen aktuellen)
Bruthabitaten insbesondere in der Scheune auszugehen ist. Fur diese Arten sind vorsorg-

lich Vermeidungsmafinahmen vorzusehen (vgl. Kap. 2.4.3).

Fur die potentiellen Tagesquartiere bzw. Tagesverstecke von Zwergflederméusen auf dem

Dachboden der Scheune sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Auch nach Auswertung des vom LANUV NRW (2016a) bereitgestellten Internetangebotes
»@LINFOS-Landschaftsinformationssammlung“ ergaben sich keine weiteren Hinweise auf

(Brut-) Vorkommen planungsrelevanter Arten.

Fur die Ubrigen Arten inklusive der potentiell im Umfeld vorkommenden Amphibienarten

werden durch das Vorhaben keine Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeltst.

Alle weiteren, nicht planungsrelevanten Vogelarten wie Meisen, Amseln, Hausrotschwanz
usw., die im Plangebiet vorkommen kdnnen (Brutmoglichkeiten in Strauchern, Baumen und
an Gebauden), sind weit verbreitet und ungefahrdet. Ihre Population befindet sich in einem
gunstigen Erhaltungszustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszu-
schlieRen. Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um
individuelle Verluste bei der Baufeldraumung zu vermeiden, werden in Kapitel 2.4.3 Pla-

nungshinweise zu ginstigen RAumungs- und Fallzeitraumen gegeben.

Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Vorprifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2017D).

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es durch das Vorhaben
nur unwesentliche zusatzliche Umwelteinfliisse entstehen. Gegeniliber dem urspriinglichen
Zustand entstehen nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen durch die zunehmende Ver-
siegelung auBBerhalb des Schutzgebietes, die sich jedoch nicht auf die Vogelarten, die fur

die Meldung des Gebietes ausschlaggebend sind, auswirken.

Die Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen
des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden kdnnen. Daher kann von der Durchfiih-

rung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung nach 8§ 34 ff. BNatSchG abgesehen werden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2017a).
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Pflanzen

Im Zuge der Planumsetzung kann ein Grof3teil des Gehdlzbestandes erhalten werden, im
Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Flache im westlichen
Teil, welche das Kleingewasser sowie den dort vorhandenen alten Baumbestand umfasst,
wird im Bebauungsplan als ,Flache fur Mallnhahmen des Naturschutzes" festgesetzt, die
Strukturen bleiben somit dauerhaft erhalten bzw. werden entwickelt. Entlang der 6stlichen
und teilweise sudlichen Grenze wird eine ,Flache fir Wiese und Hochstauden® bzw. ,Flache
zum Erhalt und Entwicklung von Bepflanzungen® festgesetzt. Im Kapitel 2.4.4 werden ent-

sprechende Hinweise zur Entwicklung und Pflege der Flachen gegeben.

Von dem Vorhaben sind im Wesentlichen die vorhandenen Gebaude, eine Griinlandflache
sowie eine ehemalige Gartenflache mit Gberwiegend Rasenflachen und einigen Ziergehdl-

zen betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW oder schutzwiirdige Biotope lie-
gen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, sodass keine Beeintrachtigungen durch
die Planung ausgeldst werden. Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf Biotopverbund-
flachen.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden bei Beachtung von
Vermeidungsmalnahmen als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.4.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erhohung des Versiegelungsgrades nach sich. Das Kleinklima
wird durch die zusatzliche Versiegelung negativ beeinflusst, es kommt zu einer Erweiterung
des Siedlungsklimas: Versiegelte Boden kdnnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im
Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen. Hinzu kommt, dass sie als Standort fiir Pflan-
zen ungeeignet sind, welche somit als Wasserverdunster und als Schattenspender ausfal-

len.

Durch die Versiegelung der Flache ergeben sich auch Beeintrachtigungen der Luftreini-
gungsfunktion. Es gehen vegetationshestandene Flachen verloren, die Einfluss auf die
Staub- und Schadstoffgehalte der Luft haben, da sie durch ihre Blattoberflachen in der Lage

sind, Staube und andere Luftschadstoffe zu binden.

Es ist davon auszugehen, dass der KFZ Verkehr durch die geplante Nutzung (Reithalle,

Wohngebaude) und damit der Ausstol’ von CO, zunehmen wird.

Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes ist davon auszugehen, dass sich die Aus-

wirkungen auf die unmittelbar angrenzende Bebauung beschranken.
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Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.

Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur temporar.

Das Plangebiet hat aufgrund der Gehdlzstrukturen eine Bedeutung fur die Luftreinigung.
Die Gehdlze bleiben im Zuge der Planumsetzung zum grof3ten Teil erhalten. Die Funktion
im Hinblick auf die Luftreinigung verschlechtert sich daher nicht maf3geblich.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima werden als gering und nicht erheb-

lich eingestuft.

2.4.1.4 Schutzgut Landschaft

Ein Grof3teil des vorhandenen Baumbestandes kann im Plangebiet erhalten bleiben und
wird entsprechend festgesetzt. Flr das Landschaftshild sind vor allem die alten Bdume um
das Kleingewasser sowie die Gehdlze entlang der siidlichen und stidwestlichen Grenze von
Bedeutung. Im Zuge der Planumsetzung miissen vor allem Ziergeholze (Uberwiegend Ko-
niferen) sowie einige jungere Laubgeholze entfernt werden. Diese sind fur das Landschafts-

bild nur von untergeordneter Bedeutung.

Die vorhandenen Gebaude aus Grinsandstein sind bauféllig und kdnnen nicht erhalten
werden. Daher ist ein Abriss erforderlich. Hierdurch kommt es zu einer Veranderung des
Ortshildes, da eigenartspradgende Elemente verloren gehen. Hier ist vor allem die Scheune

zu nennen, die von der angrenzenden Kreisstral3e einsehbar ist.

Im Umfeld liegende Schutzgebiete werden weder r&umlich noch in ihrem jeweiligen Schutz-
zweck durch das Vorhaben beeintrachtigt. Es ergeben sich keine Beeintréachtigungen des
Biotopverbundsystemes. Durch den Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen Geholzbe-
stédnde sowie des Kleingewassers wird den Vorgaben des Landschaftsplanes Rechnung

getragen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden unter Beriicksichtigung von

VermeidungsmafRnahmen als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.4.1.5 Schutzgut Boden

Im Bereich der versiegelten Flachen gehen die nattrlichen Bodenfunktionen komplett ver-
loren und es findet keine Pedogenese mehr statt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und
Wasser abgeschlossen ist, geht die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige

Funktionen fur den Erhalt und die Neubildung von fruchtbaren Béden erfuillt.

Der Boden im Plangebiet ist nach dem GEOLOGISCHEN DIENST (2004) als sehr schutzwuirdig
eingestuft. Im Bereich der befestigten Flachen ist eine Vorbelastung vorhanden, so dass

die Bodenfunktionen dort nur noch eingeschrankt bzw. gar nicht mehr erfiillt werden.
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Durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kann es im Rahmen der Bauarbeiten zu
Bodenverdichtungen und zu Verunreinigungen kommen. Eine mafigebliche stoffliche Be-
lastung ist durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermeiden.

Des Weiteren kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu Bodenverdich-
tungen und zu Verunreinigungen kommen. Eine maf3gebliche stoffliche Belastung ist durch

eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der Schutzwiirdigkeit der Bo-
den als hoch eingestuft. Um die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu mindern,

sind MalRBnahmen erforderlich (vgl. Kap. 2.4.3).

2.4.1.6 Schutzgut Wasser
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an Versickerungs-
flache fir anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer Verringerung der Grund-

wasserneubildung.

Gemal den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser

einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der AINRW

emeinheit moglich ist. Im Plangebiet ist aufgrund der 6rtlichen Bodenstruktur eine Oberfla-
chenwasserversickerung nicht méglich. Das Dachflachenwasser soll tber eine Ruckhal-
tung in das vorhandene Gewasser eingeleitet werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung gem. 8§ 7 Wasserhaushaltsgesetz einzuholen. Das hausliche Schmutzwasser
und das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Hofflachen werden in den Misch-

wasserkanal in bzw. an der Kreisstral3e eingeleitet.

Wahrend der Bauphase kann es zur Verunreinigung von Boden kommen und damit zum
Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte Bauausfiihrung ist

eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden unter Bertcksichtigung von Ver-

meidungsmafinahmen als gering und nicht erheblich eingestuft.
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2.4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Bau- und

Kulturgater. Allerdings liegt im Bereich des Plangebietes ein ,Vermutetes Bodendenkmal®.

Es sind MalRnahmen erforderlich, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden (s. Kap.
2.4.3).

Im Zuge der Planumsetzung werden Gebaude abgerissen, die aus dem regionaltypischen

GrlUnsandstein erbaut sind.

Mit der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,,Lohner Oberbergstra3e” werden Beein-
trachtigungen der Schutzguter hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden ins-
gesamt als gering bis hoch eingestuft. Unter Beriicksichtigung bestehender Vorbe-
lastungen sowie von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen wird von keiner

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.
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2.4.2 Gegenuberstellung der Biotoptypen - bisheriges Planungsrecht und Planung

Durch die ErschlielBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des 81a BauGB, der entsprechend zu kompensieren ist.
Anhand der Gegenuberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen
der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Fur das Dorfgebiet wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt, sodass 60 % der Flache bebaut werden dirfen. Es wird davon ausgegangen, dass
der alte Baumbestand 6stlich des Kleingewassers sowie die alten Eschen entlang der stid-
lichen Grenze des Plangebietes, die innerhalb des geplanten Dorfgebietes liegen, erhalten
bleiben. Fur die restliche Flache des Dorfgebietes wird in der Bilanzierung ein Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze bzw. < 50% heimischen Gehélzen angenommen. Das Nieder-
schlagswasser, welches im Bereich der Dachflachen anfallt, soll nach derzeitigem Kennt-

nisstand in das vorhandene Kleingewasser eingeleitet werden.

Ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzstreifen bleibt im Zuge der Planumsetzung erhalten.
Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Das Griinland westlich
des Kleingewéssers wird aus der Nutzung genommen, hier wird sich eine Griinlandbrache
entwickeln. Des Weiteren liegt ein ehemaliger Gartenbereich innerhalb der im Bebauungs-
plan als ,Flache fir Mallinahmen des Naturschutzes” festgesetzten Flache. Dieser soll als
Extensivrasen entwickelt werden. Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebietes soll eine
.Flache fur Wiesen und Hochstauden® entwickelt werden. Aufgrund des dort vorhandenen
Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes konnen hier keine tiefwurzelnden Gehdlze gepflanzt wer-
den. Auf der Flache ist die Entwicklung eines Saumes vorgesehen. Eine weitere Flache im
Osten bzw. Stidosten wird als ,,Flache zum Erhalt und Entwicklung von Bepflanzungen fest-
gesetzt. Hier stocken bereits Gehdlze. Hinweise zur Pflege und Entwicklung der genannten

Flachen ist dem Kapitel 2.4.4 zu entnehmen.

In Abbildung 10 und Abbildung 11 sind die Biotoptypen des Bestandes und der Planung
dargestellt. Die Bilanzierung des derzeitigen Planungsstandes ist der Tabelle 2 zu entneh-

men.
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Biotoptyp
[ 1.1 Versiegelte Fliche
1.3 Schotterflache
3.4 Intensivweide, artenarm
4.3 Zier- und Nutzgarten
[ 7.2 Gebiisch
B 7.2 Gehslzstreifen
- 9.3 Kleingewiésser bedingt naturnah

% Plangebiet

Abbildung 10: Biotoptypen Bestand (Kartengrundlage GEOBASIS NRW 2017)

Biotoptyp
1.1/1.2/4.3/7.2 Dorfgebiet

- 2.4 Saum

4.6 Extensivrasen
| 5. Griinlandbrache
I 7.2 Gehoizstreifen
- 9.3 Kleingewiésser bedingt naturnah

» Plangebiet
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Abbildung 11: Biotoptypen Planung (Kartengrundlage GEOBASIS NRW 2017)

Tabelle 2: Bilanzierung

Bestand
Biotoptyp nach LANUV 2008 Grofe [m®] Biotopwert Flachenwert
1.1 Versiegelte Flache 835 0 0
1.3 Schotterflache 343 1 343
3.4 Intensivweide, artenarm 2.106 3 6.318
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2.360 2 4.720
7.2 Gebisch/Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 1.144 5 5.720
9.3 Kleingew&sser bedingt naturnah 558 6 3.348
7.346 Gesamtwert: 20.449
Planung
Biotoptyp nach LANUV 2008 Grifle [m?] Biotopwert Flichenwert
Darfgebiet (GRZ 0,6)
1.1 Versiegelte Flache 1.465 0 0
1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers 1.450 0,5 725
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <50 % heimischen Gehdlzen 1.765 2 3.530
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50 % (Erhalt) 178 5 890
2.4 Saum 244 4 976
4.6 Extensivrasen 282 4 1.128
5.1 Grunlandbrache 471 4 1.884
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen =50 % (Erhalt) 933 5 4,665
9.3 Kleingewd&sser bedingt naturnah (Erhalt) 558 6 3.348

7.346 Gesamtwert: 17.146

Bilanz: -3.303

Nach derzeitigem Planungsstand ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine negative Bi-
lanz von -3.303 Biotopwertpunkten. Die MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes wurden
bei der Bilanzierung berticksichtigt. Es sind weitere externe Kompensationsmaf3hahmen
erforderlich (vgl. Kap. 2.4.4).

2.4.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind Griinstrukturen vorhanden, die méglichst umfangreich erhalten werden
sollen. Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Darlber hinaus
wird davon ausgegangen, dass die Gehdlzbestande (alte Eschen) entlang der sudlichen
Grenze sowie der alten Baumbestand 6stlich des Kleingewassers, die innerhalb des ge-
planten Dorfgebietes liegen, erhalten bleiben. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete

MaRnahmen zum Schutz der Gehdlze zu treffen, um Beschadigungen zu vermeiden.

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes und der Abbruch
von Gebauden missen zum Schutz der Brutvdgel aul3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis
31. Juli) durchgefuhrt werden. Auf diese Weise kdnnen die Totung von Individuen und die
Storung wahrend der Fortpflanzungszeit gemalR § 44 (1), Nr. 1-2 BNatSchG aller vorkom-
menden Vogelarten vermieden werden.
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Daruiber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen zul&ssig. Bei zwingender Abwei-
chung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande durch
einen Experten erfolgen, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den sicher auszuschlie3en. Daruber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmi-

gung bei der Unteren Landschaftsbehdrde notwendig.

Fur die potentiell in den Stallungen der Scheune vorkommenden Rauchschwalbenbrut-
platze ist in den Hallenneubauten Ersatz vorzusehen. Da eine neue Unterstellhalle fur
Pferde geplant ist, sind die Voraussetzungen dafir sehr giinstig. Es sollten ca. 6 kinstliche
Nisthilfen in offenen bzw. zuganglichen Gebaudeteilen (Reithalle oder Unterstellhalle) an-
gebracht werden. Dazu eignen sich offene Halbschalen von ca. 16 cm Durchmesser oder
alternativ auch Bretter von ca. 12x12 cm Durchmesser als Nistsims. Das Anbringen der
Kunstnester sollte in Deckenndhe des Raumes (Raumhodhe > 2 m) erfolgen. Der Abstand
der Oberkante zur Decke sollte ca. 5-10 cm (bei Brettern ca. 10-15 cm unterhalb der Decke

betragen.

Da Rauchschwalben keine Koloniebriter i. e. S. sind wie Mehl- oder Uferschwalbe, sollten
die Nisthilfen moglichst mehrere Meter auseinander liegen und so verteilt werden, dass
zwischen den Nestern kein Sichtkontakt besteht. Weitere Hinweise zur Planung der Nisthil-
fen finden sich im Internetangebot des LANUV NRW (http://artenschutz.naturschutzinfor-
mationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103147#massn_1).

Ein Monitoring ist aufgrund der hohen Prognosesicherheit der Ma3nahme nicht erforderlich.

Im Rahmen des Gebaudeabbruches der Scheune wird ein potentieller Schleiereulen-Brut-
platz zerstort. Zwar wurde kein Brutnachweis erbracht, jedoch besitzt der Dachboden eine
gute Eignung als Brutplatz und es wurden altere Gewdlle gefunden. Daher sollte eine kiinst-
liche Nisthilfe flr Schleiereulen (artspezifischer Nistkasten) an einer geeigneten Stelle mit

Einflugmdglichkeit angebracht werden.

Die Nisthilfen sind ab der nachsten Brutperiode kurzfristig wirksam. Ein Monitoring ist nicht
erforderlich. Allerdings sollte bei Annahme des Nistkastens alle 2-3 Jahre eine Funktions-

Uberprifung und herbstliche Sauberung erfolgen.

Fur potentiell verloren gehende Tagesquartiere von Geb&ude bewohnenden Fledermaus-
arten sind an den neuen Gebauden mindestens 5 Fledermauskasten anzubringen. Dabei
sind nach Mdoglichkeit unterschiedliche Fledermauskasten, z. B. Rund- oder Flachkasten
verschiedener Bauarten) zu verwenden. Es kdnnen auch Einbauquartiere in die Fassaden

der neuen Geb&aude verwendet werden.
Ein weitergehendes Monitoring ist wegen der guten Prognosesicherheit nicht erforderlich.
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Boden und Wasser

Zur Minimierung des Eingriffes in den Boden, miissen Beeintrachtigungen so weit wie még-
lich vermieden werden (LABO 2010, BVB 2013). Hierzu sind die Bauarbeiten moglichst
flachenschonend durchzufiihren. Verdichtungen auf angrenzenden, nicht versiegelten Fl&-
chen sind zu vermeiden. Dies kann z.B. durch einen rickschreitenden Baufortschritt er-
reicht werden, die Fahrwege liegen dann vollstandig im Bereich der Flache des geplanten
Erdabtrages. Sollten angrenzende Flachen in Anspruch genommen werden, sind hier nach

Abschluss der Bauarbeiten die nattirlichen Bodenfunktionen wiederherzustellen.

Die Befahrung der Flache sollte mit bodenschonenden Geréten erfolgen (Radfahrzeuge mit
Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk). Die GroRe ist der MaRnahmen-

groRe anzupassen.

Ist die Einrichtung einer Baustral3e notwendig, sind hier ebenfalls MaBnhahmen zur Vermei-
dung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatz-
lich die aufgetragenen Lasten fir den darunter liegenden Boden weitegehend schadlos und
dauerhaft aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden fuhren. Schadstoffeintrdge in den Boden und damit auch
ins Grundwasser z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bau-
ausfihrung zu vermeiden. Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Drénwasser als
auch Grund- und Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt

abzuleiten.

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzu-

halten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vorsorglich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-

dung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung

des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
Bei Baumafinahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzuftihren.

Kultur- und sonstige Sachqiiter

30
BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT ZUR 90. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT WERL UND ZUR
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 121 ,,OBERBERGSTRARE "

Der Grunsandstein, der im Zuge des Abrisses der Gebaude anfallt, sollte wenn mdglich

ortsnah beispielsweise bei der Gartengestaltung wieder verwendet werden.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein ,Vermutetes Bodendenkmal®. Vor Beginn der
Abrissarbeiten im Bereich des noch bestehenden unterkellerten Hauses ist der LWL zu

informieren, um etwaige Reste einer alteren Nutzung zu dokumentieren.
Im Ubrigen gilt folgender allgemeiner Hinweis:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege und/o-
der der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX 02761-
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.4.4 KompensationsmalRnahmen

Im Folgenden werden die Kompensationsmaf3nahmen innerhalb des Plangebietes be-

schrieben.

,Flache fur MaRnahmen des Naturschutzes”

Innerhalb der Flache liegt ein temporar wasserfiihrendes Kleingewasser, das von einem
alten Gehdlzbestand umgeben ist. Ostlich davon befindet sich eine momentan als Griinland
(Weide) genutzte Flache. Ein Teilbereich im Stidosten wird durch eine ehemalige Garten-

flache gepragt.

Das Kleingewasser sowie die Geholzbestande sind zu erhalten. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand soll das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen der geplanten
Gebaude in das Gewasser eingeleitet werden. Hierdurch soll unter anderem erreicht wer-
den, dass das Gewasser vermehrt Wasser fuhrt und somit an Bedeutung als Lebensraum

fur wassergebundene Tiere und Pflanzen zunimmit.

Das verbleibende Grinland im Osten der Flache soll zukiinftig nicht mehr genutzt werden.
Auf eine Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Eine Mahd
ist alle drei Jahre ab dem 30.06. mdglich (LANUV NRW 2008). Durch die Extensivierung
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der Nutzung fungiert die Flache als Puffer zwischen dem dstlich angrenzendem Grinland

und dem Kleingewasser.

Der ehemalige Gartenbereich soll als Extensivrasen entwickelt werden. Die Flache kann
nach Bedarf 3-5-mal im Jahr geméaht werden. Die Schnitthéhe sollte 5 cm nicht unterschrei-
ten. Um die Artenvielfalt der Flache zu fordern, sollte die Flache mit einer geeigneten Wild-
blumen- und Wildgrasermischung (Blumenrasen/-wiese) aus Regio-Saatgut eingesat wer-

den. Hierflr ist ggf. vorab eine Bodenbearbeitung notwendig.

,Flache fiir Wiesen und Hochstauden*

Aufgrund vorhandenen Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes kénnen hier keine tiefwurzelnden
Geholze gepflanzt werden. Auf der Flache soll ein krauterreicher, mehrjahriger Saum ent-

wickelt werden.

Krauterreiche, mehrjahrige Saume und Raine entlang von Ackern, Wiesen, Wegen, Graben
und Geholzen sind wichtige Strukturelemente in der Kulturlandschaft, die vielen Tieren (z.
B. Vogel, Tagfalter, Heuschrecken, Laufkafer) als Lebensraum dienen und durch ihren

Bluhaspekt das Landschaftsbild bereichern.

Eine spontane Wiederansiedlung saumtypischer Pflanzenarten ist aufgrund mangelnder
Samenverfugbarkeit und -ausbreitung meistens nicht moglich. Durch Ansaaten mit gebiets-
heimischem Saatgut lassen sich monotone Grasstreifen mit Gberschaubarem Aufwand in
mehrjahrige blitenreiche Pflanzenbestande verwandeln.

Fur eine erfolgreiche Neuanlage blitenreicher Sdume und Feldraine ist eine Bodenvorbe-
reitung erforderlich, in dem die vorhandene Vegetation z.B. durch Frasen, Grubbern oder
Pfliigen gestort wird, um offenen Boden zu schaffen. Die Ansaat sollte vorzugsweise im

Spatsommer, jedoch spéatestens bis zum 20. September erfolgen.!

JFlache zum Erhalt und Entwicklung von Bepflanzungen®

Die standortheimischen Gehdlze innerhalb der Flache sind zu erhalten. Standortfremde
Geholze sind mittelfristig zu entnehmen und durch standortheimische zu ersetzen. Stand-

ortfremd sind vor allem die Fichten an der siidwestlichen Grenze.

Das verbleibende Defizit von 3.303 Biotoppunkten soll nach derzeitigem Planungsstand
durch Okopunkte der Wallfahrtsstadt Werl ausgeglichen werden. Es kénnen dafiir MalRnah-
men im Werler Stadtwald umgesetzt werden. Da ein Teil des Defizits durch Versiegelungen

ausgelost wird, ist

1 http://biodiv-agrar.loel.hs-anhalt.de/index.php?id=113
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2.45 Darstellung anderweitig geprifter Planungsmaoglichkeiten

Die Realisierung der Planung an anderer Stelle wirde ahnliche und unter Umstéanden er-

heblichere Umweltauswirkungen nach sich ziehen.

Das Plangebiet ist erschlossen und durch vorhandene Geb&aude und die entsprechende
Versiegelungen bereits vorbelastet. Die vorhandenen Grinstrukturen kdnnen zum tberwie-
genden Teil erhalten bleiben, es werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

getroffen. Die Grinstrukturen werden somit dauerhaft gesichert und entwickelt.

Bei den Planungen handelt es sich um eine geordnete Nachnutzung einer ehemaligen Hof-

stelle.

Auf eine Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten kann daher aus den genannten

Grinden verzichtet werden.
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3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme und Karten und zum anderen durch Gelandebegehun-
gen. Des Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung sowie eine FFH-Vertrag-
lichkeits-Vorprifung durchgefuhrt (BURO STELzIG 2017a,b).

Als weitere Informationsgrundlage dienten die Begriindungen zur 90. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121 ,Oberbergstralle” (STADT WERL 2017a,b).

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring)

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die

Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch
die entsprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MalRnahmen zur Ab-

hilfe ergreifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen zu prufen. Dies muss innerhalb eines Zeit-
raumes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert

werden. Zustandig hierfr ist die Wallfahrtsstadt Werl.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Bereich des Plangebietes ist eine Nachnutzung einer ehemaligen Hofstelle im Ortstell
Oberbergstral3e der Wallfahrtsstadt Werl geplant. In diesem Zuge sollen vorhandene bau-
fallige Gebéude abgerissen und ein Wohnhaus sowie eine Reithalle und eine Unterstellhalle
fur Pferde errichtet werden. Die angestrebte Bebauung wird im Rahmen der 90. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl sowie durch die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 121 ,Oberbergstralle” planungsrechtlich geregelt.

Im Zuge der Planung werden insbesondere bestehende, bauféllige Gebaude abgerissen

sowie eine ehemalige Gartenflache sowie ein Griinland beansprucht.

Mit der Umsetzung der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl sowie des
Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oberbergstrale“ werden Beeintrachtigungen der Schutzgiter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering bis hoch eingestuft. Unter Be-
ricksichtigung bestehender Vorbelastungen sowie von VermeidungsmalRnahmen (insbe-
sondere Erhalt vorhandener Griunstrukturen) wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen. Die Kompensation erfolgt zum Einen durch Mal3nahmen innerhalb des Plan-

gebietes sowie durch Okopunkte.
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