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84. Anderung des FNP Werl-Biiderich Begriindung

l. Begrundung

1. Anlass und Zielsetzung

Nach der Schlie3ung des Bidericher Lebensmittelmarkts ,nah & gut Franz Poggel® im Sep-
tember 2012 ist es erklarter Wille der Stadt Werl, im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept'
einen nachhaltigen und zukunftsfahigen Nahversorger im heute unterversorgten Nahversor-
gungsschwerpunkt Blderich anzusiedeln. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in Bl-
derich erscheint unter Einbeziehung Holtums und Budbergs sinnvoll, um auch zukiinftig wie-
der eine umfassende Lebensmittelversorgung fir die Bevolkerung dieser westlichen Ortsteile
sicherzustellen. Das Einzelhandelskonzept empfiehlt zur Weiterentwicklung des Nahversor-
gungsschwerpunktes Blderich die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit max. 1.500 m2
Verkaufsflache.

Auf der Grundlage des gesamtstadtischen Einzelhandelsgutachtens der BBE Unterneh-
mensberatung GmbH 2005, das 2012 durch einen Vergleich von vier Nahversorgungsstan-
dorten im Raum Buderich erganzt wurde, sowie eines Standortvergleichs der Verwaltung von
sieben Flachen im gleichen Raum Biiderich hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss
am 26.11.2013 einen Standort am Kreisverkehr K 18n/Budberger StralRe fir den geplanten
grof3-flachigen Lebensmittelmarkt beschlossen.

Zur Herstellung der landesplanerischen Vertraglichkeit der grof3flachigen, der Nahversor-
gung dienenden Einzelhandelsnutzung wurde der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis am 29.09.2016 geandert. Dabei
wurde das Ziel 14, das den Bestand des Mdbelhauses innerhalb des dargesteliten Allgemei-
nen Siedlungsbereichs flr zweckgebundene Nutzungen (ASB-Z) mit der Zweckbindung Mo6-
belhaus in stadt- und regionalvertraglichem Umfang sichert, durch die Ausnahmeregelung
erweitert, dass zur Nahversorgung der westlichen Ortsteile der Stadt Werl ein grof3flachiger
Nahversorger zuldssig ist. Zur Schaffung von Baurecht sind die 84. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 erforderlich.

Es ist beabsichtigt, im Sondergebiet Grol3flachiger Einzelhandel Mébel auf einer dstlichen
Teilflache die Zweckbestimmung in ein Sondergebiet Grol3flachiger Einzelhandel Nahver-
sorgung mit einer max. Verkaufsflache von 1.500 m2 zu andern. Gleichzeitig wird die bis-
herige Verkaufsflache des Mébelhauses von 69.000 m2 auf 67.500 m2 reduziert. Ferner
wird eine sidliche Teilflache entsprechend dem Regionalplan in eine Gewerbliche Baufla-
che nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geéndert.

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht flr einen Lebensmittelmarkt einen eingeschossigen
Baukdrper mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 1.900 m? vor, der eine Verkaufsfla-
che von max. 1.500 m2 aufnehmen kann. Dazu ist ein Lebensmittelmarkt mit einem handels-
Ublichen Sortiment der Nahversorgung (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren)
fur den Einzugsbereich Biiderich/Budberg/Holtum vorgesehen. Sonstige zentrenrelevante
Sortimente (z.B. Zeitschriften, Schreibwaren, Kurzwaren, Haushaltswaren) werden auf einer
untergeordneten Flache (max. 10 % der Verkaufsflache) angeboten, um die Nahversorgung
sinnvoll abzurunden.

Ferner wird eine Teilflache im sudlichen Plangebiet (Flurstiicke 331 und 325) entspre-
chend dem Regionalplan dem Gewerbegebiet Blderich zugeordnet, deshalb wird eine Ge-
werbliche Bauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die Gewerbeflache erhalt
eine direkte Zufahrt von der Budberger Strale und ist auch vom Prozessionsweg im Wes-
ten anzufahren.

Der Lebensmittelmarkt ist Uber zwei Zufahrten erreichbar: Eine direkte Zufahrt vom Kreisver-
kehr der Budberger StralRe Uber die Stellplatzanlage des Mdbelhauses, die v. a. fir Bewoh-
ner von Buderich und Budberg den kirzesten Zugang bietet, und eine zweite Zufahrt vom
Prozessionsweg im Westen, die v. a. fir Anwohner von Holtum den kirzesten Weg darstellt.

! BBE Unternehmensberatung GmbH (2005): Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl. Kéln

Biiro fir Kommunal- und Regionalplanung Essen - BKR Essen



84. Anderung des FNP Werl-Buiderich Begriindung

2. Lage und vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet der 84. FNP-Anderung liegt westlich des Werler Stadtzentrums im Stadt-
teil Buderich und in einer Entfernung von ca. 1.200 m nérdlich der Bludericher Bundes-
stral3e (B1). Das Plangebiet liegt nordwestlich des Blidericher Siedlungsbereichs und 6st-
lich des Ortsteils Holtum. Weiterhin liegt der Planbereich sidlich der Bahnstrecke von So-
est Uber Werl nach Unna. Es umfasst den Bereich des bestehenden Mobelhauses im Ge-
werbegebiet Blderich und den o6stlich an das Mdbelhaus grenzenden Bereich bis zur
Budberger Stral3e, in dessen sudlichem Teil ein Gewerbegebiet und am Kreisverkehr im
Osten ein neuer Lebensmittelmarkt entwickelt werden sollen.
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Abb. 1: Lagé des Plaﬁget;i

Die untenstehende Abbildung zeigt den ca. 15,7 ha grof3en Geltungsbereich. Er umfasst auf
der Gemarkung Westbuderich (Flur 1) vollstandig die Flurstiicke 110, 187, 192, 193, 206,
207, 208, 306, 307, 308, 309, 325, 331, 333, 337, 338, 339, 341, 345, 346, 347, 349, 350,
455, 473, 476, 477, 480, 482, 484, 486 sowie tlw. die Flurstiicke 332 und 497. Desweite-
ren umfasst er auf der Holtumer Gemarkung (Flur 2) die Flurstiicke 35, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, sowie Teile der Flurstiicke 37, 56, 190, 172, 173, 174 und 181.
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84. Anderung des FNP Werl-Buiderich Begriindung

Abb. 2: Geltungsbereich des Plangebietes

Die groB3volumige Bebauung des Gewerbe- und Industriegebiets Buderich hebt sich deut-
lich von der Uberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen gepragten Umgebung des
Plangebiets ab. Ostlich des Mobelhauses wurde in den vergangenen Jahren plangemaR
die Parkplatzflachen des Modbelhauses angelegt, die vom Kreisverkehr aus erschlossen
werden, der den Anschluss der K 18 n an die Budberger Straf3e bildet.

Folgende Nutzungen gliedern das Plangebiet:

o Das Mobelhaus Turflon mit neuem Parkplatz und ErschlieBung erstreckt sich Uber
den groBten Teil des Plangebiets

o Im nordlichen Teilbereich liegt eine landwirtschaftliche Flache nérdlich des Spaulgra-
bens

o Ostlich des Mébelhauses schlieRen sich an den Parkplatz im Siiden Gewerbebra-
chen (Schotterflachen) an

o Am ostlichen Rand des Plangebiets stehen an der Budberger Stral3e noch zwei

Uberplante Einfamilienhduser mit Garten und Wiesenflachen.

Wahrend westlich des Mobelhauses der dorflich strukturierte Siedlungsbereich Holtums
liegt, der sich in die umgebende Freiflachenstruktur einfligt, trennt im Osten die Kreisstra-
Re K 18 das Plangebiet von dem 6stlich angrenzenden Freiraum mit landwirtschaftlichen
Flachen. Im Siden grenzt ebenfalls eine landwirtschaftliche Flache an.

3. Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung
Die im Landesentwicklungsplan (LEP) Teilplan GroRflachiger Einzelhandel vom 12.07.2013*
festgelegten Ziele der Landesplanung stehen der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an

2 Staatskanzlei Nordrhein-Westfalen - Landesplanungsbehérde — 12.07.2013
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diesem Standort nicht entgegen. Der Standort ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich mit der Zweckbestimmung ,Mobelhaus® (ASB-Z) dargestellt, dem sich im Siden ein
Gewerbe- und Industriebereich (GIB) anschlief3t.. Nach der 4. Regionalplandnderung ist ge-
maf Ziel 14, das den Bestand des Mobelhauses innerhalb des dargestellten ASB fiir zweck-
gebundene Nutzungen mit der Zweckbindung Mébelhaus in stadt- und regionalvertraglichem
Umfang sichert, hier ausnahmsweise ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt zulassig, der der
Nahversorgung der westlichen Ortsteile der Stadt Werl dient.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Werl wird der Teilbereich des Ge-
werbegebiets Buderich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzel-
handel Mobel mit der max. Verkaufsflache von 69.000 m? gem. § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
dargestelit.

Mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplans tritt neben das Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel ,M6bel” mit 67.500 m? VK ein zweites
Sondergebiet mit dem Nutzungszweck Grofiflachiger Einzelhandel ,Nahversorgung® und
einer VK von 1.500 m2 entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Sonderge-
bietsausweisung. Ferner wird der stdliche Teilbereich in eine Gewerbliche Bauflache ge-
andert.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 84. FNP-Anderung liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Landschaftsplans VI ,Werl“.

Landschaftsrechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren zur 84. Anderung des FNP geandert werden.
Dabei tritt neben das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grofiflachiger Einzelhan-
delsbetrieb ,Mébelhaus” mit 67.500 m2 VK ein zweites Sondergebiet mit dem Nutzungs-
zweck GrofR¥flachiger Einzelhandel ,Nahversorgung“ und einer VK von 1.500 m2. Ferner
wird der stidliche Teilbereich in ein Gewerbegebiet geandert.

UVP-Pflicht

Flr Bauleitplane sind nach § 2 Abs. 4 BauGB Umweltprufungen durchzufihren. Zum 78.
FNP-Anderung wurde bereits 2011 eine Umweltprifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der
Umweltprifung zur 84. FNP-Anderung ist im Umweltbericht (Kap. 1) dokumentiert.

4. Planungsziele und Plandarstellungen

Im Sonstigen Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO wird die Zweckbestimmung geandert,
indem fur den Lebensmittelmarkt die Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel -
Nahversorgung-“ festgesetzt wird. Die Verkaufsflache wird auf 1.500 m? begrenzt, fur den
Lebensmittelmarkt ist ein handelsiibliches Sortiment der Nahversorgung (Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren) fir den Einzugsbereich Buderich/Budberg/Holtum zul&s-
sig. Zentrenrelevante Randsortimente (wie z.B. Zeitschriften, Schreibwaren, Kurzwaren,
Haushaltswaren) werden auf einer untergeordneten Flache zugelassen, um die Nahversor-
gung sinnvoll abzurunden. Ferner soll im Einklang mit der Regionalplanung eine sudliche
Teilflache in eine Gewerbliche Bauflache umgewandelt werden, um hier ein wohnortnahes
Gewerbe zu ermdglichen.

® Kreis Soest, Landschaftsplan VI Werl. Rechtskraft 24.08.2012
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5. ErschlieBung
5.1. Verkehr

Im Sitiden von Biderich verlauft die B 1, im Osten von Blderich wurde erst 2013 die K 18n
als Ortsumgehung und Entlastung von Buderich in Betrieb genommen. Ferner liegt dstlich
von Buderich die BAB 445 mit der Anschlussstelle ,Werl-Zentrum® im Schnittpunkt mit der B
1, was v. a. fur den Lkw-Verkehr von Bedeutung ist. Die Ortsdurchfahrt von Biderich ist fir
den LKW-Verkehr gesperrt.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir die K 18n wurde eine Verkehrsprognose
unter Beriicksichtigung der Erweiterung des Moébelhauses Turflon erstellt (IGS 2004). Da-
bei wurde fur die Verkehrsentwicklung bis 2020 von einem in Werl leicht ansteigenden
Verkehrsaufkommen ausgegangen, das Uberlagert wird von den drtlichen Verkehren zu
einem neuen Wohngebiet mit 500 EW und einer Steigerung des Kunden- und Lkw-
Verkehrs des Moébelhauses.

Nach Auskunft des StraRenbaulasttragers wird die K 18n seit ihrer Inbetriebnahme 2013
wie erwartet angenommen, der Ortskern Buderich wird entlastet. Neue Verkehrszahlun-
gen liegen zur K 18n nicht vor. Die Budberger Strale wies zuletzt 2010 in dem Abschnitt
gemal NW-SIB (Strallen.NRW) eine Verkehrshelastung (DTV) von 3.204 Kfz mit 5,1 %
Schwerverkehr auf.*

Im Plangebiet sind drei Zufahrten mdglich: Eine direkte Zufahrt vom Kreisverkehr der Bud-
berger Stral3e zur Stellplatzanlage des Mdbelhauses und des Lebensmittelmarkts, eine zwei-
te Zufahrt vom Prozessionsweg im Westen und eine direkte Zufahrt zum Gewerbegebiet von
der Budberger Stral3e.

Fur einen Nahversorger ist es von grofR3er Bedeutung, dass der Lebensmittelmarkt mit
OPNV, fuRlaufig und auch mit dem Fahrrad gut erreichbar ist. Fir FuBganger und Radfah-
rer liegt an der Ostseite der Budberger StraRe ein Rad- und Gehweg, von dem aus der
Eingang des Marktes etwa 40 m entfernt ist.

Auch die OPNV-Anbindung im Einzugsbereich ist wichtig fur die Nahversorgung. Der
Stadtbus C3 verbindet heute die drei Ortsteile Buderich, Budberg und Holtum miteinander.
Die Optimierung der OPNV-Anbindung des Lebensmittelmarktes ist geplant. Die Ver-
kehrsgesellschaft wird eine TaxiBuslinie T 3 einrichten; dazu erhalt der StadtBus C 3
~Werl Bahnhof — Buderich — Holtum® eine Erganzung um den TaxiBus T 3 mit zusatzlichen
Haltepunkten am Lebensmittelmarkt und 2 Haltestellen in Budberg. Der Taxibus féahrt
nach vorgegebenen Fahrplan (werktags stiindlich wie der StadtBus) und muss vom Nutzer
eine halbe Stunde vor Abfahrtzeit angerufen werden.

5.2. Entwasserung

Im Zuge der Errichtung des Gewerbegebiets Werl-Biderich sind Hauptwasser- und Haupt-
abwasserleitungen verlegt worden. Eine Hauptabwasserleitung verlauft innerhalb des Ge-
werbe- und Industriegebiets entlang des Prozessionsweges.

Die Abwasser werden der Klaranlage in Werl zugefiihrt. Das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet wird einem Regenriickhaltebecken 6stlich der K 18 zugeleitet.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die umweltbezogenen Auswirkungen sind in Kap. II (Umweltbericht) im Einzelnen darge-
stellt. In der Zusammenfassung sind folgende 6kologischen Auswirkungen hervorzuheben:

* H. Paul, StraRen.NRW am 16.10.2017
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¢ Es werden tlw. schutzwirdige Bdden in Anspruch genommen.

¢ Bei einer Umsetzung des geplanten Vorhabens erhodht sich der Versiegelungsgrad,
aufgrund der relativ geringen GroRRe der neu versiegelten Flachen ist jedoch nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das kleinraumige Klima zu rechnen.

e Durch das Verkehrsaufkommen ist mit zusatzlichem L&rm und Schadstoffausstof’ zu
rechnen, die Auswirkungen der Mehrverkehre insbesondere auf der sidlichen Bud-
berger Stral3e sind mangels Wohngebiete im Nahbereich jedoch nicht erheblich.

6.2. Stadtebauliche Auswirkungen fir den Einzelhandel

Die BBE Unternehmensberatung GmbH hat in ihrem Gutachten aus dem Jahr 2012 die wirt-
schaftlichen Auswirkungen des Vorhabens und die Einschatzung der Tragfahigkeit fir den
Standort beschrieben.

Die Lage an der neuen UmgehungsstralBe K 18n bedingt eine gute Ausgangslage des
Standorts. Im Zusammenwirken mit der Ausstrahlungskraft des benachbarten Mdbelhauses
kénnen fur den Nahversorger in geringem Mal3 Kopplungseffekte von Streukunden, d.h.
Kunden aus einem réaumlich erweiterten Bereich, erwartet werden.

Fur diesen Standort betragt die Umsatzerwartung fiir einen Lebensmittelsupermarkt mit ca.
1.500 m? Verkaufsflache rund 5,0 Mio. Euro. Davon entfallen ca. 0,9 Mio. Euro auf Umsétze
mit Kunden auf3erhalb des Einzugsbereiches, d.h. ca. 80 % des Umsatzes werden mit Kun-
den aus dem Verflechtungsbereich Buderich / Budberg / Holtum generiert, die Kaufkraftbin-
dung betragt hier max. 35 %. Trotz der rdumlichen Nahe zum Mobelhaus ist nur eine geringe
Kaufkraftbindung in den tbrigen Werler Ortsteilen und sonstigen Wohnorten zu erwarten.

Der Gutachter schlief3t aufgrund der Nahversorgungsausstattung der Stadt Werl, der Leis-
tungsfahigkeit der Betriebe und der Hohe der zu erwartenden Umverteilungseffekte betriebs-
schadigende Auswirkungen flr die Wettbewerber in der Stadt Werl und im Umland aus, auch
fur den am starksten betroffenen Standort Werl-West. Vielmehr ist seiner Auffassung nach
ein Lebensmittelsupermarkt in Blderich als ,Entlastungsstandort zu beurteilen.

Es sind nach Aussage des Gutachters bei der Ansiedlung eines marktiiblichen Lebensmittel-
supermarktes mit ca. 1.500 m2 Verkaufsfliche in Blderich keine stadtebaulich negativen
Auswirkungen zu erwarten. Es kdénnen auch stadtebaulich negative Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen der Nachbargemeinden und deren Entwicklungsfahigkeit ausge-
schlossen werden, denn ein Lebensmittelmarkt der geplanten Dimensionierung in Biderich
kann voraussichtlich keine Ubergemeindliche Ausstrahlungskraft besitzen.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens wurden 2016 durch eine Stellungnahme des Gutachters
Stadt + Handel Uberprift und erganzt. In der zusammenfassenden Stellungnahme wird der
Beitrag des Vorhabens zur Optimierung der Nahversorgung in den drei Ortsteilen bewertet
und hierbei vor allem auf die wohnortnahe Versorgung des Standorts hingewiesen. Nach den
Erkenntnissen des Gutachters sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Werl oder in Umlandkommunen wenig wahrscheinlich.

6.3. Auswirkungen auf den Verkehr

Das Verkehrsaufkommen wird sich insbesondere durch den Kundenverkehr des Lebensmit-
telmarkts kleinraumig erhdhen, dabei ist etwa von Bewegungshaufigkeiten von ca. 160 Kfz
pro Stunde tagsiber auf dem Parkplatz eines Nahversorgers mit 1.500 m2 VK auszugehen.

Der Abschatzung der zusatzlichen Kundenverkehre durch Kfz liegen zwei verschiedene Re-
chenansatze von FGSV (2006)° und der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts

> BBE Unternehmensberatung GmbH (2012): Auswirkungsanalyse Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Werl-Buderich.
Kdéln
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fur Umwelt (2007) zu Grunde. Der Mittelwert aus beiden Rechenansatzen ergibt ein Kfz-
Verkehrsaufkommen von Kunden von 1.281 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Die
maximale Stundenbelastung in der Nachmittagsstunde betragt bei einem Ansatz von 11 %
des Tagesverkehrsaufkommens 141 Kfz/Stunde.

Fur den Beschéftigtenverkehr wird die Annahme zu Grunde gelegt, dass rund 90 % den Kfz
nutzen. Daraus ergibt sich im Beschéftigtenverkehr an einem Normalwerktag ein Verkehrs-
aufkommen von 25 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Zum Pkw-Verkehr kommt der
Lieferverkehr hinzu, der jedoch gegeniber dem Kunden- und Besucherverkehr von unterge-
ordneter Bedeutung ist.

Das genannte Verkehrsaufkommen (Einkaufsverkehr) ist i.W. von Bewohnern der umliegen-
den Ortsteile Buderich, Budberg und Holtum gepragt, die auch bisher bereits Einkaufsfahrten
zu weiter entfernten Lebensmittelladen unternehmen, weil kein Nahversorger in diesen Orts-
teilen besteht. Die Verkehrssituation wird kinftig nach der Errichtung des neuen Lebensmit-
telmarkts einerseits von einem Ruckgang langerer Einkaufsfahrten bspw. nach Werl-Nord,
der Innenstadt und Werl-West fihren, andererseits aber zu einer Zunahme der Einkaufsver-
kehre zu dem neuen Standort um ca. 2.620 Kfz-Fahrten pro Tag. Dies wird vor allem zu ei-
ner Verlagerung der Verkehrsstrome auf den Hauptverkehrsstral3en fihren.

Es ist zu erwarten, dass insbesondere auf dem Prozessionsweg, der K 18n und der Budber-
ger StraRe Richtung Nord die entfallenden Fahrten kinftig die zusatzlichen Fahrten etwa
kompensieren. Die wesentlichen Anderungen sind nur fur die Fahrten aus Buderich zu er-
warten, deren Bewohner heute zum erheblichen Teil Uber die B1 zu den Lebensmittelmérk-
ten in der Innenstadt und im Werler Westen fahren, jedoch kinftig starker Uber die Budber-
ger Stral3e und die Schlesienstral’e zum neuen Nahversorger im Plangebiet. Dies kann im
worst case (ohne Berlicksichtigung von Entlastungswirkungen) dazu fihren, dass der Pkw-
Verkehr wieder auf ca. 4.070 Kfz/d zunehmen und knapp die Belastung aus dem Jahr 2004
erreichen konnte.

b FGsyv - Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (2006): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen
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[I. Umweltbericht

1. Einleitung

Fur Bauleitplane sind nach 8 2 Abs. 4 BauGB Umweltprifungen durchzufiihren. Dazu trat
am 13.05.2017 mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt eine Anderung
der Anlage 1 BauGB in Kraft, die den Inhalt des Umweltberichts definiert. Diese Rechtsan-
derung ist jedoch geméaR 8§ 245c BauGB auf den vorliegenden Umweltbericht nicht anzu-
wenden, da die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB am 27.03.2017 und damit vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden
ist.

Zur 78. FNP-Anderung wurde bereits 2011 eine Umweltpriifung durchgefiihrt und im Um-
weltbericht dokumentiert. Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts 2011 sind im
Folgenden zusammengefasst; in dem vorliegenden Umweltbericht wird auch auf mdgliche
Auswirkungen des neu geplanten Nahversorgers und des neuen Gewerbegebiets einge-
gangen.

1.1. Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

Im Bereich der Gewerbebrache am dstlichen Rand des Sondergebietes Grol3flachiger Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Mdébel westlich der Budberger Stral3e in Werl-Blderich
soll ein Lebensmittelmarkt zur Nahversorgung der drei westlichen Ortsteile Biiderich, Holtum
und Budberg errichtet werden. Nachdem die Anpassung des Regionalplans vollzogen wurde,
ist zur Schaffung von Baurecht die 84. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fur einen Lebensmittelmarkt einen eingeschossigen Bau-
korper mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 1.900 m2 vor, der eine Verkaufsflache
von max. 1.500 m2 aufnehmen kann. Dazu ist ein Lebensmittelmarkt mit einem handelstbli-
chen Sortiment der Nahversorgung (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren) fir
den Einzugsbereich Blderich/Budberg/Holtum vorgesehen. Zentrenrelevante Randsortimen-
te (wie z.B. Zeitschriften, Schreibwaren, Kurzwaren, Haushaltswaren) werden auf einer un-
tergeordneten Flache (max. 10 % der Verkaufsflache) angeboten, um die Nahversorgung
sinnvoll abzurunden.

Dem Lebensmittelmarkt werden ca. 80 Stellplatze vor dem Eingang zugeordnet, die Uber
zwei Zufahrten von der Budberger Stral3e und dem Prozessionsweg erreichbar sind. Fur
FuRganger und Radfahrer liegt an der Ostseite der Budberger Strale ein Rad- und Geh-
weg, von dem aus der Eingang des Marktes etwa 40 m entfernt ist. Zur zukUnftigen Optimie-
rung der OPNV-Anbindung des geplanten Lebensmittelmarktes ist beabsichtigt, eine Taxi-
Buslinie T 3 einzurichten; dazu erhalt der StadtBus C 3 ,Bahnhof — Biiderich — Holtum*“ eine
Erganzung um den TaxiBus T 3 mit zusatzlichen Haltepunkten am Lebensmittelmarkt und 2
Haltestellen in Budberg.

1.2. Darstellungen

Im Plangebiet wird das bisherige Sondergebiet in drei Teilflachen aufgeteilt:
e Ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel —Md&bel-, und der max. Verkaufsflache von 67.500 m2
e ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Grol¥flachiger Einzelhandel -Nahversorgung-“ und einer max. Verkaufsflache von
1.500 mz
¢ eine Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO.
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2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitat durch Verbesserung
der Luftqualitat, verringerte Larmbeldstigung und die nachhaltige Nutzung der natlrlichen
Ressourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht wer-
den.

Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985 insbe-
sondere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung
der Richtlinie 85/337/EWG Uuber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten offentli-
chen und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG des
Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der Um-
weltverschmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des
Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(2001/42/EG) vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltpriifung in Europdisches
Recht eingefiihrt. Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die
Richtlinie 2014/52/EU vom 16. April 2014 Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei be-
stimmten Offentlichen und privaten Projekten.

Gesetze

Abwagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, er-
ganzt durch die Ausfiihrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in 8§ 1 die Ziele und in § 2 die
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor,
das Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelun-
gen mit den gesetzlichen Vorgaben des Bundes ab, dabei wurde 2016 die Eingriffsregelung
angepasst. Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in 8§ 1a WHG ebenfalls Ziele
des Umweltschutzes. Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz
formuliert und in der TA Larm umgesetzt.

Fir Bauleitplane sind jedoch nach § 2 Abs. 4 BauGB Umweltprifungen durchzufihren.

Regionalplan

Der Standort ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich mit der Zweckbestim-
mung ,Mdbelhaus® (ASB-Z) dargestellt. Nach der 4. Regionalplananderung ist gemaf3 Ziel
14, das den Bestand des Modbelhauses innerhalb des dargestellten ASB fir zweckgebunde-
ne Nutzungen mit der Zweckbindung Mébelhaus in stadt- und regionalvertraglichem Umfang
sichert, hier ausnahmsweise ein groR¥flachiger Lebensmittelmarkt zulassig, der der Nahver-
sorgung der westlichen Ortsteile der Stadt Werl dient. Ein kleiner stidlicher Teilbereich ist als
GIB dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (78. FNP-Anderung) der Stadt Werl wird das Plangebiet
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groR3flachiger Einzelhandel Mdbel mit der max.
Verkaufsflache von 69.000 gm gem. 8 1 (2) Nr. 10 BauNVO dargestellt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplans VI ,Werl“. Landschaftsrechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.
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Bebauungsplan

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des BPL Nr. 107, der hier ein Sonstiges Sonderge-
biet gemaR 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel - Mdbel —
mit der max. Verkaufsflache von 69.000 m?, einer GRZ von 0,8, einer geschlossenen Bau-
weise und einer Gebaudehdhe von 101 m tUber NHN festsetzt. Der Bebauungsplan wird fur
den identischen Teilbereich im Parallelverfahren geéndert.

3. Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und sonstige Angaben

Okologische Auswirkungen kénnen durch folgende drei verschiedene Arten von Wirkfaktoren
verursacht werden: erstens baubedingte, zweitens anlagebedingte und drittens betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren.

Fur die geplanten Vorhaben sind insbesondere bestimmte anlagebedingte Wirkfaktoren (Bo-
denversiegelung) sowie bestimmte betriebsbedingte Wirkungen (Verkehr, Larm) von Bedeu-
tung. Bei den baubedingten Wirkfaktoren (mit Ausnahme von Unféllen) handelt es sich tber-
wiegend um temporare Auswirkungen, sodass von diesen voraussichtlich keine erheblichen
Okologischen Auswirkungen ausgehen werden.

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um die Planvorhaben zu realisieren,
kann im Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden. Zurzeit ist zu erwarten,
dass fir die geplanten Stellplatzflachen Verbundsteine und fur das Gebaude gangige Hoch-
baustoffe (wie Ziegelsteine, Kalksandstein etc.) verarbeitet werden.

Alle Abfélle, die wahrend der Bauarbeiten anfallen, miissen vom Vorhabentrager ordnungs-
gemal nach § 8 GewADbfV verwertet bzw. entsorgt werden.

Wahrend der Betriebsphase wird der Betreiber des Lebensmittelmarktes die anfallenden Ab-
falle gemanr GewAbfV ordnungsgemal trennen, entsprechend verwerten bzw. entsorgen.

3.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Gliederung dieses Teils des Umweltberichtes erfolgt nach den Schutzgitern / Umwelt-
medien, deren Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zum Bauleitplan zu
berlcksichtigen sind.

3.1.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Wohn- und Aufenthaltsqualitat, Regenerationsmaoglichkeiten

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch die gewerblichen Nutzungen gepragt und ist im
Westen weitgehend lberbaut bzw. durch Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen versie-
gelt. Im Osten und Norden befinden sich landwirtschaftliche Flachen, jedoch fehlt im
Plangebiet ein Wegesystem. Insofern weist das Plangebiet weder Wohn- oder Aufent-
haltsqualitaten noch Regenerationsmoglichkeiten auf. Der Standort des geplanten Nah-
versorgers und des neuen Gewerbegebiets haben keinerlei Erholungsqualitat.

Verkehr

Das Verkehrsaufkommen wird sich insbesondere durch den Kundenverkehr des Lebensmit-
telmarkts kleinraumig erhdhen, dabei ist etwa von Bewegungshaufigkeiten von ca. 160 Kfz
pro Stunde tagsuber auf dem Parkplatz eines Nahversorgers auszugehen.

Das genannte Verkehrsaufkommen (Einkaufsverkehr) ist i.W. von Bewohnern der umliegen-
den Ortsteile Buderich, Budberg und Holtum gepragt, die auch bisher bereits Einkaufsfahrten
zu weiter entfernten Lebensmittelladen unternehmen, weil kein Nahversorger in diesen Orts-
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teilen besteht. Die Verkehrssituation wird kinftig nach der Errichtung des neuen Lebensmit-
telmarkts einerseits von einem Rickgang langerer Einkaufsfahrten bspw. nach Werl-Nord,
der Innenstadt und Werl-West fiihren, andererseits aber zu einer Zunahme der Einkaufsver-
kehre zu dem neuen Standort um ca. 2.620 Kfz-Fahrten pro Tag. Dies wird vor allem zu ei-
ner Verlagerung der Verkehrsstrome auf den Hauptverkehrsstraf3en fuhren.

Die wesentlichen Anderungen sind nur fur die Fahrten aus Bulderich zu erwarten, deren Be-
wohner heute zum erheblichen Teil tGber die B1 zu den Lebensmittelmarkten in der Innen-
stadt und im Werler Westen fahren, jedoch kinftig starker Gber die Budberger StralRe und die
Schlesienstral3e zum neuen Nahversorger im Plangebiet. Dies kann im worst case (ohne Be-
riicksichtigung von Entlastungswirkungen) gegentber der Prognose 2020 zu einer Zunahme
des Verkehrs auf der Budberger Stra3e Richtung Stiden um 55 % flhren; damit wirde der
Pkw-Verkehr wieder auf ca. 4.070 Kfz/d zunehmen und knapp den Zahlwert aus dem Jahr
2004 erreichen.

Larm

Gerauschbelastungskarten (LANUV 2011)” zeigten, dass die Larmimmissionen durch den
StraRenverkehr im Umfeld der K 18 tagsuber im Bereich zwischen >50 — 55 dB (A) liegen.

Der Schienenlarm liegt nach der gleichen Quelle im Plangebiet tagsiber im Bereich zwi-
schen >35 — 40 dB (A). Der Gewerbelarm liegt im Plangebiet tagstiber im Bereich zwischen
>60 — 65 dB (A).

Neuere Informationen liegen zum Plangebiet nicht vor. In der Umgebungslarmkartierung
NRW liegen ebenfalls keine Daten vor; dies ist als Hinweis zu werten, dass hier durch Larm
keine erheblichen Konflikte gegeben sind.

Das vom Nahversorger erzeugte Verkehrsaufkommen von etwa 2.900 Kfz/d wird sich auf die
Budberger Stral3e, die K 18n und den Prozessionsweg verteilen. Die dortige Verkehrs-
zunahme wird durch den Wegfall der heutigen Versorgungsfahrten nur auf der Budberger
StralRe sudlich des Kreisverkehrs zu erheblichen Verkehrszuwachsen fuhren. Im Nahbe-
reich < 500 m liegen jedoch keine Wohngebiete, auf die sich der nur kleinrdumlich wirksame
Parkplatz- und Verkehrslarm erheblich auswirken kdnnte. Deshalb sind erhebliche Larmwir-
kungen nicht zu erwarten, und MalRnahmen zur Verminderung der Verkehrsgerdusche sind
gemal TA Larm nicht erforderlich.

Elektromagnetische Felder
Belastungen durch elektromagnetische Felder sind im Plangebiet nicht bekannt.

Ortsbild

Der geplante Nahversorger hat im Vergleich zu den vorhandenen GroR3strukturen am
Standort keine wesentliche Bedeutung fiir das Ortsbild. Auch das neue Gewerbegebiet ar-
rondiert nur das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet.

3.1.2. Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vegetation und Biotoptypen
Eintragungen zu schiitzenswerten Biotopen gibt es im Biotopkataster NRW nicht.

Der Bereich des geplanten Nahversorgers ist von versiegelten (Parkplatz) und teilversiegel-
ten Flachen (Schotterflache) gepréagt. Daneben ist auf Teilflachen am Rand der Budberger
Stral3e ein Grinstreifen vorzufinden. Fir das geplante Gewerbegebiet werden unversiegelte
Betriebsflachen mit Rasen in Anspruch genommen.

Beide Flachen sind bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant und in die

7 Vgl. Raumvertréglichkeitsstudie BKR 2015
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Kompensationsbilanz einbezogen.

Fauna

Nach Auskunft des LANUV NRW? liegt das Untersuchungsgebiet im Messtischblatt 4413
+~Werl“ in dem Quadranten 1. Die relevanten Lebensraumtypen des Standorts sind Vegeta-
tionsarme Biotope und Brachen. Vegetationsarme Biotope weisen demnach keine pla-
nungsrelevanten Arten auf. In Brachen sind folgende sieben Vogel als planungsrelevante Ar-
ten mit einem potenziellen Hauptvorkommen genannt: Feldlerche, Baumpieper, Wachtel,
Feldschwirl, Nachtigall, Rebhuhn und Kiebitz.

Die Standorte der geplanten neuen Nutzungen weisen jedoch keinerlei Lebensraumstruktu-
ren fur diese planungsrelevanten Arten auf.

Im Rahmen einer faunistischen Kartierung (Ludescher 2010) wurden das Plangebiet und
seine nahere Umgebung aufgenommen. Weder konnten streng geschitzte noch besonders
geschitzte Arten auf dem Geldnde nachgewiesen werden. Daher ergaben sich auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser pla-
nungsrelevanten Arten, also auch keine Anhaltspunkte fur artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande (88 44 und 45 BNatSchG). Das Protokoll zur Artenschutzprifung ist der Begriin-
dung beigefugt.

Da seit 2010 nur erhebliche Teilflaichen fur den Parkplatz versiegelt und alle artenarmen In-
tensivwiesen/-weiden und Gehdlzstreifen entfernt wurden, bestehen keine Zweifel, dass die
Befunde des Gutachters noch heute giltig sind.

Eingriffe und Ausgleich

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden Eingriffe nach 8 1a (3) BauGB durch Aus-
gleichsmafl3hahmen vollstandig ausgeglichen.

Nach § la (3) BauGB sind Eingriffe auszugleichen, soweit die Eingriffe nicht bereits erfolgt
sind oder zulassig waren. Bei der Betrachtung der durch den Eingriff hervorgerufenen Ver-
anderungen wurde von dem giiltigen Planungsstand gemaR Bebauungsplan Nr. 107 ausge-
gangen. Dem werden als Planung die veranderten Flachenfestlegungen des Bebauungs-
plans inklusive der Minderungsmafinahmen (Pflanzgebote) gegentibergestellt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Verfahren der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008). Die einzige kom-
pensationsrelevante Anderung gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 107
ergibt sich aus dem Wegfall der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (P1). Im Zuge der 1. Anderung ist diese Pflanzflache nicht mehr vor-
handen, hier ist ebenfalls von einer versiegelten Flache auszugehen. Durch den Entfall die-
ser Pflanzfestsetzung mit der Wertstufe 5 ergibt sich ein Defizit von 7.445 Wertpunkten, das
durch die Umsetzung von MaRBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Werl auszugleichen ist.

3.1.3. Schutzgut Boden

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des Geologischen Landesamtes zeigt fiir den
Standort den Bodentyp Gley (G33), ein schluffiger Lehmboden, z. T. kalkhaltig und mit Wie-
senmergel oder Torf im Untergrund. Dieser Bodentyp hat eine mittlere bis hohe Sorptions-
fahigkeit, eine mittlere bis hohe Wasserkapazitat, eher hohe Grundwasserstande und eine
mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit.

Schutzwiirdige Bdden
Im sudostlichen Plangebiet sind Gleybdden betroffen. Es handelt sich dabei um kalkhalti-

8 LANUV NRW 2017, Zugriff 16.10.2017
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ge Bdden aus Mudden oder Wiesenmergel mit Archivfunktion, die in die Stufe 3 ,beson-
ders schutzwiirdig” eingestuft werden.’

Durch den Wegfall der 1.489 m? grofRen Pflanzflache im Siden erhdht sich der Versiege-
lungsgrad gegentber dem heutigen Planungsstand um 16 %.

Altlasten

Fur eine Belastung der Boden durch Altlasten im Plangebiet bestehen keine Hinweise. In
der "Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich nicht aufgefuhrt.

3.1.4. Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsbereich sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete,
Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete vorhanden.

Grundwasser

Genaue Angaben zur Grundwassersituation liegen zzt. nicht vor. Bei Sondierungen im
nahen Umfeld des Plangebiets wurde kein oberflichennahes Grundwasser festgestellt.
Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen lasst jedoch erkennen, dass hier ein eher hoher
Grundwasserstand von 8-13 dm unter Flur zu erwarten ist.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser sind beim bestimmungsge-
malen Betrieb des Lebensmittelmarktes und eines potenziellen Gewerbebetriebs nicht zu
erwarten.

In geringem Mal3e dirfte die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung geringflgig
herabgesetzt werden.

Oberflachengewésser

Der nordliche Planbereich ist von dem gréf3eren Teil des Plangebiets durch den in West-
Ost-Richtung verlaufenden Entwasserungsgraben, dem Spaulgraben, getrennt. Er flief3t
dem weiter dstlich gelegenen Feldbach zu, der nach Nordosten zum Salzbach hin ent-
wassert.

Am sidlichen Rand des Plangebiets verlauft der Schellhornbach vom Haus Westrich; er
wird durch das Vorhaben jedoch nicht verandert.

Das von den Dachflachen sowie von den befestigten Stral3en und Parkplatzen ablaufende
Niederschlagswasser wird Uber die Regenrtickhaltung 6stlich der Budberger Stral3e dem
Feldbach zugeleitet.

3.1.5. Schutzgut Klima

Lokalklima

Das Untersuchungsgebiet ist klimatisch dem Klimabezirk Miinsterland zuzuordnen, der grof3-
raumig zum Klimabereich Nordwestdeutschland gehort. Die guten Austauschbedingungen
und nur schwach ausgepragten geldndeklimatischen Variationen des Klimabezirks Minster-
land werden kleinraumig im Gewerbe- und Industriegebiet Buderich durch die baulichen Nut-
zungen, versiegelten Bereiche und Vegetationsbestande abgewandelt. Das Lokalklima der
unbebauten und unversiegelten Flachen des Plangebietes ist typisierend dem Freilandklima
zuzuordnen.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet und dem Gewerbe-/Industriegebiet durfte sich

9 Geoportal NRW, Zugriff 16.10.2017
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insbesondere dampfend auf die Windgeschwindigkeiten auswirken. Dartber hinaus ist
kleinraumlich durch den hohen Versiegelungsgrad mit einer niedrigen Luftfeuchte und
durch die gewerblichen Nutzungen mit vermehrten Schadstoffemissionen zu rechnen, die
typischen Klimaeigenschaften des Siedlungsraumes werden verstarkt. Aufgrund der rela-
tiv geringen Gr6RRe der neu versiegelten Flachen und Wegfall einer 0,15 ha gro3en Pflanz-
flache ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das kleinraumige Klima zu rech-
nen. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern kann zu einer Verminderung nachteili-
ger Auswirkungen beitragen.

Lufthygiene

Fur das Untersuchungsgebiet besteht weder ein Luftreinhalteplan noch ein Aktionsplan
nach 8§ 47 BImSchG. Das Plangebiet ist heute durch Verkehr in geringem MalR3e lufthygie-
nisch vorbelastet. Allerdings gibt es gemalR LANUV in der Stadt Werl keine Messungen zu
Schadstoffen, da keine lufthygienischen Aufféalligkeiten oder Hot-Spots bekannt sind. Aus
diesem Grund wurden auch keine Messstationen eingerichtet.

Insbesondere durch den neuen Lebensmittelmarkt wird das Verkehrsaufkommen kleinraumig
im Plangebiet voraussichtlich ansteigen und zu zusatzlichen Emissionen fiihren. Diese Im-
missionen betreffen auch die Budberger StraRe sidlich des Kreisverkehrs, wo der Kfz-
Verkehr gegenuber der Prognose 2020 um bis zu 55 % zunehmen kodnnte; damit wirde der
Verkehr wieder knapp den Z&hlwert aus dem Jahr 2004 erreichen. Von diesem Wiederan-
stieg der Verkehrsmenge DTV sind jedoch im Umkreis von 500 m keine Wohngebiete betrof-
fen.

3.1.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Denkmaler, sonstigen Objekte mit besonderer kultureller
oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter vorhanden.

Allerdings werden im Plangebiet Bodendenkmaler vermutet, darauf wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Weitergehende Maflinahmen werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

3.1.7. Storfalle und Risiken

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebs.

Der zu errichtende Einzelhandelsbetrieb weist kein anlagetypisches Stdrfallrisiko auf. Fur die
Schutzgiter sind daher keinerlei Risiken durch die Plandnderung zu erwarten.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der unterversorgte Raum von Blderich, Holtum
und Budberg weiterhin unterversorgt bleiben, sofern nicht an anderer Stelle ein Nahver-
sorger fur die westlichen Stadtteile errichtet wiirde. Die Einwohner der drei Ortsteile wéaren
auch zukinftig auf ihr Auto oder den OPNV angewiesen, um einen Lebensmittelmarkt zu
erreichen, wodurch zusatzliche und langere Fahrten erzeugt werden. Ferner wéren keine
Baugrundstiicke fir wohnungsnahes Gewerbe verfiigbar.

3.3. Prifung von Planungsalternativen, anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens wurden verschiedene Standorte in Biderich einge-
hend untersucht und bewertet.
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Im Jahre 2005 hat die Stadt Werl die BBE-Unternehmungsberatung GmbH damit beauftragt,
eine Strukturuntersuchung im Bereich Einzelhandel fir die Gesamtstadt Werl zu erstellen.
Die BBE flhrte eine Situationsanalyse durch, um Entscheidungen tber Standorte und Plan-
vorhaben des Einzelhandels zu treffen. Die Untersuchung ergab, dass der Nahversorgungs-
schwerpunkt Buderich nicht voll ausgepréagt ist und dass der integrierte Lebensmittelmarkt
(nah und gut) nur einen relativ geringen Teil der Budericher Bevolkerung erreicht. Um einen
Nahversorgungsschwerpunkt in Buderich zu sichern, wurde der damals aktuelle Standort
,Oberer Hellweg“ am Ortsrand sudlich der B 1 untersucht, in dem ein friiheres Autohaus zu
einem Lebensmittel-Supermarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m? umgenutzt wer-
den konnte. Dieser Standort wurde gutachterlich mangels alternativer Maglichkeiten zwar be-
furwortet, allerdings wurde auf seine nicht optimale Integration in Ortsrandlage sudlich der
stark befahrenen Bundesstral3e 1 hingewiesen. Aus diesem Grund wurde der Standort von
der Stadt Werl nicht weiterverfolgt und einer anderen Nutzung zugefuhrt.

Im Jahr 2012 wurde die BBE Unternehmensberatung GmbH von der Stadt Werl erneut mit
der Erstellung einer Auswirkungsanalyse flr die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Werl-Biiderich beauftragt.”® Im Rahmen der Analyse wurden vier Standorte jeweils am
Ortsrand Buderichs anhand verschiedener Beurteilungskriterien gepruft; die Untersuchung
kam zum Ergebnis, dass der Standort K18n/Budberger Stral3e am geeignetsten ist.

In anschlieRenden Gesprachen mit der Bezirksregierung wurde deutlich, dass neben den
vier von BBE untersuchten Standortalternativen weitere — maglichst in den Siedlungsbe-
reich integrierte — Standorte betrachtet werden sollten. Vor diesem Hintergrund hat die
Stadt Werl 2013 drei weitere Standorte (5 bis 7) fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes in Buderich untersucht.

Von der Stadt Werl wurde auf Basis des folgenden Standortvergleichs von insgesamt 7
Standorten die Errichtung eines Lebensmittelmarktes am Standort Budberger Straf3e/K 18n
als am sinnvollsten erachtet. Im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss am 26.11.2013 wur-
de beschlossen, dass ein Lebensmittelmarkt in Biderich am Standort Budberger Stra-
Be/K 18n angesiedelt werden soll.

Nach weiteren Abstimmungen mit der Bezirksregierung Arnsberg wurde fiir eine Regional-
plananderung zu diesem Standort 2015 eine Raumvertraglichkeitsstudie'' erstellt. Der Ver-
gleich in dieser Studie zeigte, ,dass der von der Stadt praferierte Standort 1 nur hinsichtlich
der regionalplanerischen Genehmigungsfahigkeit schlecht abschneidet, aber sonst die ge-
ringsten negativen Auswirkungen aufweist.“ Mit der anschlieRenden Anderung des Regio-
nalplans entfiel dann auch der Nachteil der fehlenden regionalplanerischen Genehmigungs-
fahigkeit.

2016 wurde durch eine Stellungnahme des Gutachters Stadt + Handel'> Auswirkungen eines
Lebensmittelmarkts im Vergleich zweier Standorte in Blderich hinsichtlich ausgewahlter lan-
desplanerisch relevanter Kriterien Uberprift. Dabei wurden einem anderen Standort in Bi-
derich Vorteile in der wohnungsnahen Versorgung zugeschrieben, sofern eine Querungshilfe
Uber die BundesstralRe 1 geschaffen wirde. Nach den Erkenntnissen des Gutachters sind
von Nahversorgern an beiden Standorten stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in Werl oder in Umlandkommunen wenig wahrscheinlich.

© BBE Unternehmensberatung GmbH (2012): Auswirkungsanalyse Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Werl-Biiderich.
Kdéln

' BKR Essen (2015): Raumvertraglichkeitsstudie (RVS) zur Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes in Werl-
Buderich. Essen

12 Stadt + Handel 2016: Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in Werl Buiderich. Dortmund
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3.4. Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen
durch den geplanten Nahversorger

Das Verkehrsaufkommen erhoht sich besonders auf der Budberger StraOe, die verkehrli-
chen Immissionen werden durch den Einkaufsverkehr erhoht.

Es werden teilweise schutzwiirdige Boden versiegelt, der Versiegelungsgrad nimmt zu.

3.5. Zusatzliche Angaben
3.5.1. Methodik

Im Scoping wurden keine Gutachten gefordert.

Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgten die Beschreibungen der Umwelt auf Basis
verflugbarer Informationen im Internet. Die Angaben zu potenziellen Umweltbeeintrachtigun-
gen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit anderen Lebensmittelmarkten.

Die Zugriffe auf externe Informationen sind im Quellenverzeichnis einzusehen.

3.5.2. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zu Schutzgutern wie Klima und zu Immissionen liegen keine detaillierten stadtweiten Grund-
lagen vor.

3.5.3. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Monitoring)

Generelles

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt
werden, um geeignete AbhilfemalBnahmen ergreifen zu kénnen. (Umwelt-) Behérden sind
gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen Er-
kenntnisse tber Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung vorliegen.

GemaR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf ausgewéh|-
te erhebliche Umweltauswirkungen und/oder Prognoseunsicherheiten wie z.B. Entwick-
lung des Verkehrsaufkommens. Eine Verknupfung des einzelfallbezogenen Monitorings
mit Elementen der ,allgemeinen“ Umweltbeobachtung der Fachbehérden gemal § 4 Abs.
3 BauGB (z.B. gesamtraumliche, umweltrelevante Entwicklung in den Bereichen von Bo-
den, Wasser, Luft und Larm) ist sinnvoll, um Einzelfalliberwachungen zu entlasten.

Monitoringkonzept

e Um vorsorglich unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind unter den
Hinweisen Mafnahmen aufgefiihrt fir den Fall, dass bisher nicht absehbare Boden-
denkmale oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

e Die Durchfihrung der Pflanzmaflinahmen ist spatestens 1 Jahr nach Umsetzung der Pla-
nungen zu Uberprifen.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Erkenntnisse tber erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese
Behdrden gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.
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3.6.

Zu der Planung des Nahversorgers sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu er-

warten:

Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Begriindung

Zu prifende

Umweltzustand

Wirkungen der Planung

MalRnahmen zur Vermei-

Aspekte/ (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 (Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 | dung, Verminderung und
Schutzguter | und § 2a Nr. 2 Buchstabe a | und § 2a Nr. 2 Buchstabe b | zum Ausgleich von Be-
(81 Abs.6 BauGB) BauGB) eintrachtigungen
Nr. 7 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
BauGB) und § 2a Nr. 2 Buchstabe
¢ BauGB)
Mensch und Uberwiegend gewerbli- | e Verkehrsaufkommen ¢ Mangels Nachbarschaft
Gesundheit, che Nutzungen wird v.a. auf der Bud- keine Larmschutzmalf3-
Bevdlkerung Einsehbarkeit von allen berger StralRe erhéht, nahmen erforderlich
insgesamt Seiten aber kirzere Wege zur | e Pflanzungen zur Orts-
Keine Aufenthalts- oder Nahversorgung bildgestaltung auf dem
Erholungseignhung Parkplatz
Landschaft, Keine schutzenswerte ¢ Landschaftsbild wird tlw. |e Ausgleich einer wegfal-
Tiere und Biotope und Arten verandert lenden Pflanzflache
Pflanzen, Bi- Landschaftsbild vorbe- | e Eingriffe umfassen i.W. durch Okokonto
ologische lastet die Uberbauung und
Vielfalt Versiegelung
¢ Keine Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten
Boden, Gleye mit geringer Was- | e Es werden Bdden ver-
Wasser serdurchlassigkeit siegelt
Tlw. schutzwirdige Bo- | e Tlw. Eingriffe in schutz-
den wirdige Bdden
Schellhornbach sudlich
des Plangebiets
Luft, Klima Lokalklima der unbebau- | e Versiegelung und Er- e Begrinungsmalfinah-
ten Flachen entspricht warmung nehmen zu men mildern die Aus-
dem Freilandklimatop ¢ Kleinraumige Verkehrs- wirkungen
lufthygienische Situation immissionen, aber keine
ist gering belastet erhebliche
Verschlechterung
Kultur- und keine Denkmaler, aber e Hinweise flr den Fall
sonstige Bodendenkmaler werden von Funden
Sachguter vermutet
Storfalle und Keine Storfallbetriebe e keine
Risiken vorhanden
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Anhang: Protokoll Artenschutzprifung
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http://www.nwsib-online.nrw.de/

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger Strae* - 1. Anderung -

. Stadt Werl 18.10.2017

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Anderung eines Sondergebiets Mébel in ein Sondergebiet Nahversorgung im Gewerbe-/Industriegebiet Buderich zur Errichtung eines
Lebensmittelmarkts mit 1.500 gm Verkaufsflache. Versiegelung einer Schotterflache fiir den Markt mit ca. 1.900 gm BGF sowie Anlage eines
Parkplatzes mit ca. 80 Stellplatzen. Die Flache ist bereits komplett Gberplant und versiegelt/teilversiegelt. Keinerlei Lebensraumstrukturen in dem
gewerblich gepragten Areal.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ja [+ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Die mdglichen planungsrelevanten Arten haben hier keinerlei Lebensraumstrukturen; bei einer Begehung wurden keine Vdgel oder Flederméuse
ermittelt.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-flir-Art-Protokoll”) beschriebenen Mafinahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmaflnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [T ja [ nein
mafnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nemn

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten ginstig bleiben? [Jia [ nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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