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Einleitung

Die Struktur des Einzelhandels hat sich in den vergangenen Jahren stark verdndert.
Der demografische Wandel, die Digitalisierung und der Online-Handel,
Unternehmenskonzentrationen und zunehmende Filialisierungsprozesse haben zu
weitreichenden Verdnderungen in der Handelslandschaft gefUhrt. Vor allem in
mittelgroBen Innenstddten, wie die FuBBgdngerzone in Werl, besteht
Herausforderung, zwischen dem vielfdltige, spezialisierten und emotional
aufgeladenen Angebot gréf3erer Innenstddte unter pragmatisch-rGumlichen Ndhe
grundlegender Handels- und Dienstleistungsnutzungen in Kleinstddten und an
Fachmarktstandorten wettbewerbsfdhig zu bleiben. Daraus erwdéchst fir die
betroffenen Innenstddte das Erfordernis, sich neu zu positionieren bzw. sich sogar zu
erfinden. Da die Innenstadt nicht nur Versorgungsschwerpunkt einer Stadt ist,
sondern auch einen Standort fUr Dienstleistungs-, Gastronomie-, Freizeit-, Kultur-
und Wohnraumangeboten darstellt, bedarf es eines ganzheitlichen Planungsansatzes
zur Stdrkung, Positionierung und Profilierung, der neben einer angemessenen,
qualit&dtsvollen Entwicklung des Einzelhandelsbestands auch einen ausgewogenen Mix
aus weiteren Angeboten mit hohen Aufenthaltsqualitdten umfassen soll.

Hierzu hat die Wallfahrtsstadt Werl eine ,Potenzialanalyse der FuBgéngerzone und
daran angrenzende Bereiche" beauftragt. Ziel der Potenzialanalyse ist es, Chancen
und Moglichkeiten fUr die Innenstadt von Werl aufzuzeigen und eine proaktive,
zukunftsgewandte und strategische Positionierung zu entwickeln.

Im Zuge der Erarbeitung der Potenzialanalyse werden zundchst die
Rahmenbedingungen fur die FulBgdngerzone von Werl abgesteckt. Dies erfolgt durch
eine Analyse der regionalen Wettbewerbssituation, der Nachfragesituation sowie
durch eine Einordnung der Werls im Vergleich zu Good-Practice-Innenstadten. Auf der

Basis einer Bestandserhebung der Nutzungen und einer Ortsbegehung der
FuBgdngerzone und der daran angrenzenden Bereiche werden anschlieBend zentrale
Aspekte der Werler Innenstadt analysiert. Hierzu zdhlen neben der Stadt- und
Angebotsstruktur auch die Nutzungsqualitdten der bestehenden Ladenlokale. Dabei
werden zu jedem Oberthema bereits Stdrken und sich ergebende Potenziale
identifiziert.

Aus der Analyse leiten sich in einem ndchsten Schritt die strategischen Zielstellungen
fur die nachhaltige Weiterentwicklung der Ful3géngerzone von Werl ab. Hier werden
eingangs die Zielgruppen definiert. Auf der Grundlage einer SWOT-Matrix erfolgt eine
Ableitung der Ubergeordneten Entwicklungsstrategien fUr die Innenstadt. Diese
werden weiter durch das Aufstellen von Profilierungsfeldern konkretisiert. Im
Anschluss ergibt sich daraus das rédumliche Leitbild fUr die FulBgdngerzone und der
daran angrenzenden Bereiche von Werl, das als Ausgangslage fir die Entwicklung
konkreter Handlungsempfehlungen gilt. Die Formulierung klarer MafB3nahmen und
Handlungsempfehlung erfolgt auf unterschiedlichen rdumlichen Ebenen und wird
durch Best-Practice-Beispiele gestitzt.

Dabei handelt es sich um MaBnahmen, bei dessen Umsetzung alle Akteure der
Stadtgesellschaft gefragt sind. Dies umfasst neben den stddtischen Institutionen
auch Vereine und weitere Gesellschaften mit Innenstadtbezug, Eigentimer und
Gewerbetreibende sowie die Birger Werls. Nur durch eine breit aufgestellte und durch
alle Akteure unterstiutzte Umsetzungsphase kann die Neupositionierung der Werler
FuBgdngerzone und der daran angrenzenden Bereiche gelingen und somit die
Zukunftsfahigkeit der Werler Innenstadt sichern.
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Trends

Trends




Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Megatrends

Innerstddtischer
Einzelhandel
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Megatrends: Der innerstddtische Einzelhandel
unterliegt als dynamischer Wirtschaftsbereich
einem fortwdhrenden Verdnderungsprozess.
MaBgeblich sind dabei bundesweite Verdnderungen
auf  der Nachfrage- und  Angebotsseite.
Betriebswirtschaftliche Konzepte, Standortwahl
und Verbraucherverhalten determinieren sich dabei
wechselseitig, weswegen eine klare Differenzierung
zwischen ,Triebfeder” und ,Folgeeffekt” nicht
immer zweifelsfrei moglich und sinnvoll ist. Neben
der Skizzierung dieser wechselseitigen Trends
werden ebenso die aus den dargestellten Trends
emergierenden Herausforderungen fir die Stadt
Werl als Mittelzentrum sowie RiUckschlUsse auf die
ortliche Zentrenstruktur dargelegt.
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Fotos pixabay, © oneinchpunch/Fotolia, Wikimedia. *LOHAS (Lifestyles of Health

and Sustainability); **2015: rd. 20 % dlter als 65 Jahre, rd. 5 % dlter als 79 Jahre; 2060:
rd. 33 % dlter als 65 Jahre, rd. 13 % dlter als 79 Jahre (vgl. Statistisches Bundesamt 2015).

Quelle:

Megatrends

Gesellschaftliche Wandlungsprozesse

Wertewandel

Demografischer Wandel

Wertewandel:

Mit jeder Generation dndern sich Wertvorstellungen, Gewohnheiten und
Anspriche an die Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisierung sind
deutlich stdrker ausdifferenzierte und neue Lebensstile u. a. mit Fokus auf
kérperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit*, an denen sich auch der Handel
hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert.
Insbesondere mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die
Ausgabebereitschaft (eines Teils) der Konsumenten fir Lebensmittel wieder an.
Zudem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeutung auch zunehmend ein
immaterieller Erlebniswert (s. u.) beigemessen.

Demografischer Wandel: Die Bevélkerung in Deutschland wird insgesamt - trotz
kurzfristiger, migrationsbedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich
dlter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschieden zu rechnen ist. Zudem
nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jdhrigen der Anteil der Hochbetagten
zu. Relevant ist diese Entwicklung vor allem fir die ortliche
Nahversorgungsstruktur, da die Nahraumversorgung fiUr diese Kundengruppe
gerade dann an Bedeutung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte
Individualmobilitdt eingeschrdnkt wird. Der Handel selbst reagiert auf diese
Entwicklungen bereits in Ansdtzen mit bestimmten Betriebsformaten,
angepasster Ladengestaltung und Serviceleistungen fir Senioren (z. B.
Bringdienste).
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Fotos pixabay, © oneinchpunch/Fotolia, Wikimedia. 2016: *rd. 41 Mio. Haushalte, davon

rd. 41 % Einpersonenhaushalte; 2035: rd. 43 Mio. Haushalte, davon rd. 56 %

Quelle:

Einpersonenhaushalte (vgl. Mikrozensus und Haushaltsvorausberechnung des Statistischen

Bundesamtes).

Megatrends

Gesellschaftliche Wandlungsprozesse

-
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Individualisierung

Online-Affinitdat

Individualisierung:

Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an, wobei sich die
durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert. Neben dieser
qguantitativen Entwicklung fUhren auch qualitative Aspekte der Individualisierung
(z. B. Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von Lebensbiografien)
zu neuen Konsumverhaltensmustern (s. u.).

Online-/Sharing-Affinitat: Eine wesentliche Triebfeder des Strukturwandels im
Einzelhandel ist die zunehmende Digitalisierung aller Lebensbereiche. Auch bei
dlteren Bevdlkerungsgruppen steigt die Online-Affinitat deutlich an. Der damit
einhergehende  Sharing-Gedanke  (,Nutzen statt Besitzen”) wird auf
Konsumentenseite immer deutlicher - die reine Nutzungsmodglichkeit wird
wichtiger als der eigentliche Besitz. Die Auswirkungen auf den stationdren
Einzelhandel sind entsprechend disruptiv. Allerdings zeigen sich die fUr Mittelstddte
wie Werl so wichtigen Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs als Uberaus
Jrobust”. Dies liegt zum einen in der Natur der Sache (schnell zu verbrauchende
KonsumgUter lassen sich nicht teilen bzw. mieten), zum anderen aber auch an einer
(noch) vorhandenen Skepsis beim Online-Einkauf von frischen Lebensmitteln sowie
der dafir nicht ausgelegten Transportlogistik (z. B. KiUhlkette). Es ist jedoch davon
auszugehen, dass mittel- bis langfristig auch in diesem Marktsegment
gesellschaftliche und technische Hirden Uberwunden werden. Die Entwicklung wird
allerdings zundchst Grof3stddte bzw. hoch verdichtete GrofB3stadtregionen
betreffen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos M-SUR/fotolia, pixabay, oneinchpunch/fotolia.

Megatrends
Stadtraum

Wertewandel

Power of Places

Reurbanisierung:

Innenstadt-Wohnen liegt wieder im Trend: Bei einer insgesamt stagnierenden
bzw. zukUnftig auch ricklgufigen Bevdlkerungszahl sind anhaltende
Bevdlkerungswanderungen zu beobachten. Es profitieren v. a. urbane R&ume.
Stadtwachstum ist dabei nicht nur unbedingt Einwohnerwachstum, sondern auch
Haushaltswachstum. Denn die Zahl der Single-Haushalte wdachst. Trdger der
Reurbanisierung sind insbesondere junge Personengruppen sowie (zukUnftig) auch
verstdrkt die sogenannten ,jungen Alten”, die ein gewisses urbanes Flair, kurze
Wege und hochwertige Infrastruktur bevorzugen.

Power of Places (oder , Die Kraft des Ortes"):

Die Multifunktionalitdt der Innenstddte nimmt aufgrund der steigenden
Vertrdglichkeit von Wohnen, Arbeiten und Freizeit und der hohen Attraktivitat
vieler Innenstddte deutlich zu. Neben der Konzentration auf die Innenstadt selbst
(Reurbanisierung), gewinnt dabei auch der konkrete, physische Ort als neues
~Wohnzimmer” zwischen den Polen Wohnen und Arbeiten an Bedeutung.
Insbesondere in der heutigen hochmobilen und digital vernetzten Arbeitswelt
ergibt sich fur viele Menschen das BedUrfnis nach einer ,RUckbettung” in einen
lokalen, real erlebbaren Kontext, wie z. B. der ,Kiez" eines Stadtquartieres.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos M-SUR/fotolia, pixabay, oneinchpunch/fotolia.

Megatrends

Trends der Raumentwicklung

Smart Cities

Smart Cities:

Die ,smarte” Stadt von morgen steht ganz im Zeichen der Vernetzung. Das beginnt bei Basics wie
kostenlosem, o6ffentlichen WLAN und setzt sich Uber vernetzte und aufeinander abgestimmte
Verkehrsleitsysteme fort. Neben dem Smartphone als Mobilitdtszentrale zwischen Mensch und
Verkehrssystemm wird v. a. das ,Internet der Dinge"” in Form intelligenter Verkehrs- und
Logistikinfrastrukturen (z. B. dynamische Verkehrslenkung, Car-Sharing-Angebote, Mikrodepots,
intelligente Paketboxen) die zukUnftige Stadt bestimmen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos magele-picture/fotolia, pixabay, zapp2photo/fotolia.

Megatrends

Stadtokonomie
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Usability Digitalisierung der
Wirtschaft

Usability:

Das Smartphone (bzw. dessen technische Nachfolger) tragt maBgeblich zu einem
einfacheren Umgang mit komplexer, digitaler Technik bei. Heute ist es fir uns
selbstverstandlich, dass wir mobil ein Hotelzimmer reservieren, ein Paket bestellen
und uns zielsicher durch eine fremde Stadt bewegen, ohne in eine gedruckte Karte
oder auf einen gedruckten Fahrplan zu schauen. Die jingeren Generationen
wachsen als ,Digital Natives” mit diesen Vernetzungsmdoglichkeiten auf und fordern
diese auch ein - das hei3t, der Anspruch an die Benutzerfihrung wdchst ebenso.

Digitalisierung der Wirtschaft:

Die Digitalisierung der Wirtschaft ist in vollem Gange - insbesondere der
Einzelhandel erfdhrt grof3e strukturelle Verdnderungen. Services wie Click & Collect,
Click & Reserve oder Same-Day-Delivery haben einen hohen Stellenwert im
Wettbewerb und einen ebenso groBen Einfluss auf das Verkehrsverhalten im
Personen- und Warenwirtschaftsverkehr. Auch abseits des Einzelhandels hat der
Trend zu kleinteiligeren Wirtschaftsprozessen und Spezialisierung mehr
Verkehrsbeziehungen zur Folge. Auf der anderen Seite I6st die Digitalisierung im
Bereich der Verkehrstechnik (z. B. autonomes Fahren) eine gdnzlich neue Dynamik
aus.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel, pixabay.

Trends der Einzelhandelsentwicklung
Typisierung situativer Konsumverhaltensmuster
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Aktueller Bedarf der Verbraucher

Segmentierung der Nachfragemadérkte:

Konsumverhaltens unter-schieden werden:

* Erlebniseinkauf (lifestyle shopping)

*  Bequemlichkeitseinkauf (convenience shopping),
*  Preiseinkauf (discount shopping) und

*  Schndppcheneinkauf (smart shopping).

Situation in eine der entsprechenden Konsumtypen.

Im Wesentlichen k&nnen vier Typen des situativen

Neben dem fir den nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel immer noch prdgenden preisbewussten
Einkauf haben in den vergangenen Jahren zunehmend
der Bequemlichkeitseinkauf und in gewissen sozialen
Milieus auch durchaus der Erlebniseinkauf an Bedeutung
gewonnen. Je nach aktueller Preisorientierung und
aktuellemm Bedarf bzw. der jeweiligen Zeitsensibilitat
verfdllt der sogenannte ,hybride Verbraucher” je nach
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, Pixabay, © iStock.com/Robert Herhold, © Akhodi/AdobeStock.

Trends der Einzelhandelsentwicklung

Wandel des Einkaufsverhaltens

Kopplung
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Entkopplung

Kopplung und Entkopplung von Konsum:

Aufgrund der bereits skizzierten gesellschaftlichen Wandlungsprozesse, des hohen
Motorisierungsgrades und sinkender Zeitkontingente (insb. durch die individualisierten
Lebensformen und die ,doppelte” Erwerbstatigkeit in Familien) wird der
Einkaufsaufwand weiter durch weniger, aber dafir umfassendere Einkdufe reduziert.
Das sogenannte one-stop-shopping beglnstigt die Bildung von fldchenintensiven
Kopplungsstandorten. Der Vorteil der Bequemlichkeit und der Angebotsvielfalt
schldgt dabei aus Kundensicht oft das Kriterium der rdumlichen Nd&he von
Versorgungsstandorten. Einkaufswege werden dabei zumeist mit beruflichen oder
freizeitbedingten Wegen gekoppelt. Auf der anderen Seite fUhrt die weiter
zunehmende Nutzerfreundlichkeit von Online-Einkdufen (insb. durch die Entwicklung

| des Mobile Commerce auf dem Smartphone) zu einer zeitlichen und rdumlichen

Entkopplung von Konsum - der Einkauf ,abends auf der Couch” ist keine Seltenheit.
Dieser Faktor kann durchaus auch positive Impulse auf die generelle
einzelhandelsbezogene Ausgabebereitschaft haben.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, Pixabay, © iStock.com/Robert Herhold, © Akhodi/AdobeStock.

Trends der Einzelhandelsentwicklung
Wandel des Einkaufsverhaltens

“ ﬂ Erlebnisorientierung:

Erlebnisorientierung

ez
Py

Polarisierung

Der Erlebniseinkauf spielt nicht nur beim klassischen ,Einkaufsbummel” eine
wichtige Rolle. Auch im Bereich der Nahversorgung versuchen die Anbieter durch
hochwertigere Warenprdsentation, Erhohung der Angebotsvielfalt (insb. auch
regionale und zielgruppenspezifische Produkte) sowie spezielle Serviceangebote
die Aufmerksamkeit der Kunden zu gewinnen. Der Einkauf wird dabei dhnlich
emotional aufgeladen wie in anderen Branchen auch. Dies fUhrt u. a. zu einem
erhéhten Platzbedarf und damit verbunden héheren Verkaufsflachenansprichen.

Preis-/Zielgruppenpolarisierung: Obwohl insgesamt ein  Wachstum der
Haushaltseinkommen zu verzeichnen ist, fUhrt die Einkommenssteigerung erst seit
den letzten Jahren wieder zu einer minimalen  Erhdéhung des
einzelhandelsrelevanten Ausgabeanteils. Ein stetig wachsender Teil des Budgets
der privaten Haushalte wird weiterhin fir Wohnen (steigende Mieten und
Mietnebenkosten) sowie freizeitorientierte Dienstleistungen ausgegeben. Dariber
hinaus schldgt sich die zu beobachtende Einkommenspolarisierung auch in einer
Polarisierung von Zielgruppen und Nachfrage nieder: Hochwertige und
hochpreisige Angebote finden ebenso ihren Absatz wie discountorientierte
Produkte. Mittelpreisige Anbieter ohne klaren Zielgruppenfokus geraten hingegen
unter Druck.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt,

Handelsverband Deutschland (HDE); * Prognose.

Trends der Einzelhandelsentwicklung
Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut fur

Handelsforschung (IFH) 2021.

Trends der Einzelhandelsentwicklung
Online-Anteil am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2020

Fashion & Schmuck & Uhren Unterhaltungs- KR Heimwerken & Wohnen &
Accessoires elektronik Garten Einrichten

Biro &

Gesundheit &
Wellness

Freizeit & Hobby Waren des

Schreibwaren tdglichen Bedarfs
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neue Anforderungen an Innenstddte

Aus den vielfdltigen, vorangegangenen Trends ergeben sich demnach neue Anforderungen an die
Innenstddte, die unterschiedliche Lebensbereiche tangieren. Um Innenstddte, wie die
FuBgdngerzone von Werl, zukunftsfdhig und nachhaltig zu positionieren, bedarf es daher neuer
Wege abseits der bisherigen Ausrichtung der Zentren. Dabei gelten diese Anforderungen nicht
nur fir den Einzelhandel - auch Gastronomie und weitere Nutzungen der Zentren sind hierbei
inkludiert und werden zukUnftig eine wichtige Rolle hinsichtlich der Strahlkraft und der
Funktionsfdhigkeit der Innenstddte spielen.

Die neuen Anforderungen an die Innenstddte sind vielfdltig. So soll zum einen eine bessere
Vernetzung gegeben sein, d. h. eine zunehmende Verzahnung zwischen den Offline- und Online-
Kandlen stattfinden. Um die Angebote fiUr die pluralisierte Gesellschaft mit den
unterschiedlichsten AnsprUchen weiter zu attraktivieren, spielt auch das Thema Storytelling eine
Rolle. Aufgrund der Ausdifferenzierung und Verdnderung der verschiedensten Lebensstile ist
auch ein gewisses MaR an Flexibilitdt von Bedeutung, was von weitreichenden Offnungszeiten
einzelner Betriebe bis zur flexiblen Nutzung der Ladenlokale, z. B. in Form von Pop-up-Stores,
reicht. Eine weitere Herausforderungen fir die Innenstdte wird die Spezialisierung sein, die sich
z. B. in Form von individuellen Sortimenten oder durch eine klare Ausrichtung auf eine bestimmte
Zielgruppe zeigt. Spezialisierte Angebote in den Innenstddte machen den Stadtraum erlebbarer
und schaffen das ,gewisse etwas”. DarUber hinaus spielt auch das Thema Convenience eine
zunehmende Rolle. Insbesondere die Verringerung der Zeitkontingente infolge der Entstehung
neuer Lebensstile lassen den Wunsch nach Bequemlichkeit aufkommen. Zuletzt ist die
Hybridisierung eine zentrale Anforderung fur die Innenstddte, die sich v. a. in der Kombination
unterschiedlicher Nutzungsarten zeigt. Attraktive Hybrid-Konzepte steigern das Einkaufserlebnis
und schaffen damit Anziehungspunkt in der Innenstadt.

OFFLINE-

STRATEGIEN

STADTHANDEL
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Quelle: Pesch & Partner 2020: ISEK Stadtkern Werl. Dortmund.

Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
ISEK Stadtkern Werl 2020

ISEK STADTKERN WERL

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
fiir den Stadtkern der Wallfahrtsstadt Werl

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fUr den Stadtkern Werl aus dem Jahr 2020 hat diverse Leitziele zur
Weiterentwicklung erarbeitet. FUr die Potenzialanalyse der FuBgdngerzone und angrenzende Bereiche sind insb.
folgende Aspekte relevant und werden bei der weiteren Bearbeitung miteinbezogen:

= F&rderung der Nutzungsvielfalt im Stadtkern

= Ausbau des Themas ,Wallfahrt” > VerknUpfung mit Tourismus, Kultur und Freizeitangeboten

= Foérderung der Wohnfunktion im Stadtkern

= attraktive Gestaltung des 8ffentlichen Raums durch Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat
= Sicherung und Starkung des historischen Charakters der Kernstadt

= Sffentlichen Raum fir alle Besucher nutzbar machen

= Konzentration der Nutzungen im Stadtkern zur Sicherung der Versorgungsfunktion

STADTHANDEL
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Quelle: cima 2017: Stadtmarketingkonzept Werl. Kérin

Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
Stadtmarketingkonzept Werl 2017

Stadtmarketingkonzept Werl

Ansprechpartner:
Dr. Wolfgang Haensch
Birte ROtzmeier

Kéln, 07. Juli 2017

cima.

Miinchen Stuttgart Forchheim
Kéln Leipzig Libeck Ried(A)

CIMA Baratung + Management GmibH
Eupsner Stafie 150 50933 Kéin

T 0221-937206-20

F 0221-037206-21

wwwcima.de

Stadtentwicklung
Marketing
Regionalwirtschaft
Einzelhandel
Wirtschaftsforderung
Citymanagement
Immaobilien
Organisationsberatung
Kultur

Tourismus

Innenstadt als zentraler Einkaufsplatz
Qualifizierte und inhabergefiUhrte Fachgeschdfte
Historische Altstadt

Erreichbarkeit

Verkaufsoffene Sonntage und weitere
Veranstaltungen

Zusammenschluss des 6rtlichen Gewerbes

Stdrken Schwdchen

Niedrige Passantenfrequenz
Funktionsschwdche einzelner Geschdftslagen
Defizite im Stadtbild

Digitalisierung

Image

= Drei Kernkompetenzen der Stadt Werl:

Werl als Wallfahrtsstandort (Tourismusférderung, Werl als ,Ort der Selbstfindung und der Entschleunigung™)

Werl als Wohnstandort (aktive Wohnbaulandentwicklung insb. fir Zielgruppe der jungen Familien, damit

verknUpft die Férderung von Kultur- und Freizeitangeboten)

Werl als Einkaufsstadt (stddtebauliche Aufwertung, gezielte Einzelhandelsférderung,

Geschaftsflaéchenmanagement)

STADT+H+ANDEL
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Quelle: Wirtschaftsring e.V. & GWS mH Werl 2018: Ergebnisse der Zukunftswerkstatt. Werl.

Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
und der GWS mH Werl 2018

Zukunftswerkstatt des Wirtschaftsrings e.V.

Im November 2018 fand,
organisiert durch den  Wirt-
schaftsring Werl e.V. und der
Gesellschaft  fir  Wirtschafts-
férderung und Stadtentwicklung
Werl, eine Zukunftswerkstatt
statt, bei der alle Mitglieder des
Wirtschaftsrings Werl e.V. die
Mé&glichkeit zur Teilnahme hatten.
Nebenstehend sind die zentralen
Ergebnisse dargestellt.

Optimierungsbedarf Innenstadt

Aufenthaltsqualitat, Erscheinungsbild,
Pflege, Atmosphdre

Offnungszeiten
Ldnge der Ful3gdngerzone

Fehlendes Gesamtkonzept
(gestalterisch, strategisch)

Unzureichendes Angebot

Parkgebihren

Positive AnknUpfungspunkte

Standort (Logistik, Flughafen,
Erreichbarkeit durch Autobahn)

Stadt (historische Altstadt,
Kirche/Wallfahrt, Kurpark)

Freizeit (Vereinsleben)

Handel (engagierte Kaufleute,
inhabergefUhrte Geschdafte)

Konkrete Vorschldge fir
Verbesserung

Freizeit & Kultur (Veranstaltungen
unterschiedlicher Art, Wallfahrtsstadt,
historischer Stadtkern)

Akteure (Vernetzen, Investoren,
GrUndungsférderung, Férdermittel)

FuBgdngerzone (Pflaster erneuern,
Wetterschutz, attraktive Gestaltung,
W-LAN)

Marktplatz (Gastronomie, Parken)

Wohnen (heue Wohnbaufldchen, neue
Birger)

Ausstattung (Ladestation fiur Auto
und Fahrrad)

Handel (Pop-up-Stores, weitere
Filialisten, ldngere Offnungszeiten,
angepasster Branchenmix)

STADT+H+ANDEL
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Quelle: IfH Kaln 2016: Vitale Innenstddte.

Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
Vitale Innenstadte 2016

=  Projekt des IfH K&ln mit bundesweit 121 Stddten aller OrtsgrofBen
=  Ergebnisse der Passantenbefragung:
= Besucher der Innenstadt stammen Uberwiegend aus dem Werler Stadtgebiet
= Bei Durchschnittsalter der Passanten von 50,4 Jahren spricht die Innenstadt eher die dlteren Zielgruppen an
= |m Vergleich zu anderen Stddten derselben OrtsgréBe ist das Einkaufsverhalten der Werler Passanten tendenziell weniger online-affin

= Gesamtattraktivitdt wurde Uberdurchschnittlich schlecht bewertet (hier v. a. Freizeitangebot, aber auch Ladenéffnungszeiten, Parkmdglichkeiten, OPNV-Erreichbarkeit

und Gastronomieangebot)
= Gut bewertet wurde das Dienstleistungsangebot, verkaufsoffene Sonntage und die Pkw-Erreichbarkeit
= Einzelhandelsangebote wurde schlechter als der Ortsgréf3endurchschnitt eingeschatzt

= Positiv: Optik, Bicher, Telekommunikation

* Negativ: Lebensmittel, Elektronik, Sport/spiel/Hobby, Wohnen/Einrichten/Dekorieren

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 22
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Gestaltungssatzung 15.12.2011; Stadt Werl: Satzung Uber den Denkmalbereich der Werler

Quelle: Stadt Werl: Gestaltungssatzung fur die Altstadt Werl. 2. Satzung zur Anderung der
Altstadt vom 14.09.1988.

Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
Gestaltungs- und Denkmalbereichssatzung fir die Altstadt Werl

= Geltungsbereich der Satzungen nahezu identisch > Altstadt Werl
Gestaltungssatzung
= GUltige Fassung vom 15.12.2011

= Ziel: ,historische Eigenart des Orts- und Strafenbildes zu wahren und vor Verunstaltung zu
schitzen."

= Festlegung von u. a. Abstandsfldchen, Eigenschaften der Ddcher und der Fassaden, TUren- und

Fenstergestalt, Schaufenster, technische Anlagen, Werbeanlagen, Au3enanlagen
Denkmalbereichssatzung
= Satzung Uber den Denkmalbereich der Werler Altstadt vom 14.09.1988

= Zweck: Erhalt des historischen Erscheinungsbildes, insb. den mittelalterlichen Stadtgrundriss, der
Werler Altstadt

=  Schutzgegenstdnde sind u. a. Stadtgrundriss, Form und Gré3e der Gesamtanlage, StraBennetz
und historische Baustruktur

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 23
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Relevante Erkenntnisse aus vorhandenen Gutachten
Key-Facts

Drei Kernkompetenzen von Werl
= Wallfahrtsstandort,
= Wohnstandort und

= Einkaufsstandort

» Forderung der Nutzungsvielfalt im Stadtkern - Wallfahrt, Tourismus, Kultur, Freizeit, Gastronomie, Versorgung und
Wohnen

» Gestaltungs- und Denkmalbereichssatzung mit konkreten Vorgaben fir die historische Altstadt Werls

= unterdurchschnittliche Bewertung der Gesamtattraktivitat und des Erscheinungsbildes durch Birger und
Innenstadtakteure

» Erkenntnisse der bestehenden Gutachten werden im Prozess der Erarbeitung der Potenzialanalyse fUr die FuBgdngerzone
mitbedacht, hinterfragt und — wenn sinnvoll - weiterentwickelt

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 24
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Grundlage: Miro.

Ergebnisse des virtuellen Innenstadtspaziergangs

Am 14, April 2021 fand ein virtueller Innenstadtspaziergang mit Akteuren aus Politik, Verwaltung, Wirtschaftsférderung, Interessensvereinen, Regionale Sudwestfalen und
Immobilieneigentimern statt. Die zentralen Ergebnisse zu den Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung der Ful3gdngerzone den angrenzenden Bereichen Werls
sind nachfolgend dargestellt.

Chancen Risiken

Tourismus, ) -
Wallfahrt Gastronomie Familien

Umnutzung
Schaffung von von
Ku Itu r Verweildauer Wohnen Leerstanden
(z. B. ZuWohnen
Sitzmaglichkeit Treffpunkt

en,
Spielgerate)

keine klare
Strategie/

private Immobi- schwierige

lieneigenttimer Zielstellung Wiedervermietung

der Leerstande

Verlust von

starke Ankermietern

Einkaufs-
standorte
in der
Region

Freizeit-
aktivitaten, Sport
Museum Themenmarkte
bzw. soziale

thematischer Siiding=n kleinere

Wochenmarkt ?;rg;?:rt: Schulstadt

Bevolkerung

Immobilien- Aufwertung Actraksivicar ESEET
der nutzungen

Fordermittel, eigentamer e i '
finanzielle in Fassaden durch Nutzung (z. B. Start-
Anreize Kooperation (Angebot, abseits des ups, Schau-
mit der Stadt Zuschisse) Handels fensterge’stalt-
ung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Werl (Stand: 16.12.2021); ZOF: BBSR 2008

(aktualisiert durch Stadt + Handel); Kartengrundlage: Bundes-amt fur Kartographie und

Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Siedlungsrédumliche Rahmenbedingungen

Administrative Grenzen

[ Untersuchungskommune

~ | Kommunen
[1 Bundesland

Zentraldrtliche Funktion

@ Oberzentrum

@ Mittelzentrum

® Grundzentrum

10 km

i - Versorgungsfunktion
e g /\{L// \\;ﬁ'\‘ (/
Y A Lpng.enbg(g Zentraldrtliche Funktion Mittelzentrum
1/ 1[] @
ey W"ders'Oh bx ¢ Siedlungsstruktur Gesamtstadt
b=t ah / T
e /. Einwohner
;’ (Hauptwohnsitz) 31.606
° : Relative Einwohner- 41%
skt ) Lippstadt entwicklung bis 2026 e
T e pal Sl
L > “~ Einwohner nach Ortsteilen
,/ ;
- L
- WS Bderich ¥ 908 (9%)
Uderic . o
@ éqd Sossendo;f Faprap \1/ Westénnen 2.335 (7 %)
Soest ¢ s : P - d Hilbeck 1.192 (4 %)
: | RO FE 3 i Adreches Holtum 1.098 (3 %)
DORTMUND f*f < A ‘ o DTt v i N AN §< Sénnern 814 (3 %)
olzwickede s ‘ : . i)
B2 ’ = ) 8 o Budberg 551 (2 %)
A w/&\j e g ch“ked bry Ense ./ Ubrige Stadtteile 1.006 (3 %)
/ S /\/\ (
3 L @ (iJﬁ /Z Fréndenberg (RuhQ \\;H_Jn
S g
H Schwerte! 1 ® Ndachstgelegene Ndchstgelegene
) i wgnden Mittelzentren Oberzentren
He’rdecke 5‘\ Unna (20 min) Dortmund (35 min)
. @ Arnsberg (20 min) Hagen (40 min)
@ { ; @ FHéher Soest (25 min) Bochum (50 min)
Iserlohn Hamm (25 min) MuUnster (50 min)

'\
\ .r”““f M7 Arnsberg mﬁ
HAGEN M ‘ / E” M
. 0 :

Menden (30 min) Wuppertal (60 min)

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 26

Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Bundesagentur fir Arbeit

(Stichtag: 30.06.).

Nachfragesituation

Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Werl 2017 2018 2019 Entwicklung
SomqIver5|cherungspfllcht|g Beschdaftigte 9.258 9.501 9.494 2.5%
Arbeitsort

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 1,348 1M.677 1n.817 41%
Wohnort

Einpendler Arbeitsort (Einpendlerquote) 5369 (58 %) 5.473 (58 %) 5.461 (58 %) 1,7 %
Auspendler Wohnort (Auspendlerquote) 7.460 (66 %) 7.649 (66 %) 7.785 (66 %) 4,4 %
Pendlersaldo -2.091 -2.176 -2.324 -233
Kreis Soest 2017 2018 2019 Entwicklung
Sozialversicherungspflichtig

Beschaftigte Arbeitsort 109.132 111.600 112.583 32 %
Sozialversicherungspflichtig 17.027 119.8711 121322 3,7 %

Beschdaftigte Wohnort
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Toursimuszahlen: IT.NRW; bwihk & dwif 2016; BMWi 2016)

Nachfragesituation
Tourismus in Werl
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steigende Tourismuszahlen in den letzten Jahren, jedoch Einbruch
aufgrund der Corona-Pandemie
Fokus auf Wallfahrtstourismus
- Zielgruppe: eher dltere Besucher
durchschnittliche Aufenthaltsdauer: 1,6 Tage

- Uberwiegend Kurzurlaubsreisen und Tagestourismus

Nachfrageeffekte:

zusdtzliche Ausgaben in der Gastronomie sowie fur Freizeit und
Unterhaltung

groBBte Nachfrage bei den Warengruppen Textilien, Bekleidung,
Schuhen und Lederwaren

auBerdem: Papierwaren und Verlagserzeugnisse, Schmuck, Kunst

und Souvenirs
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Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2019
Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, Digital Data Services
GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

Nachfragesituation
Wettbewerbssituation
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie
2018, OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Nachfragesituation
Einzugsgebiet von Werl

Administrative Grenzen Luedinghfiusen Rreheteinfurt Mo Zone | umfasst das Stadtgebiet von
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Papier,

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr;

Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt

maglich.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2019; PBS
BUro, Schreibwaren; GPK

Nachfragesituation
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Warengruppe Kaufkraft in Mio. Euro Kaufkraft je Einwohner in Euro
Nahrungs- und Genussmittel 73,5 2.325
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 10,7 339
Blumen, zoologischer Bedarf 3,5 110
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 4,9 155
Kurzfristiger Bedarfsbereich 92,6 2.930
Bekleidung 15,2 481
Schuhe/Lederwaren WA 140
Pflanzen/Gartenbedarf 3,3 103
Baumarktsortimenti. e. S. 14,9 473
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr 3,3 105
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 39 123
Sportartikel/Fahrrader/Camping 44 140
Mittelfristiger Bedarfsbereich 49,4 1.565
Medizinische und orthop&dische Artikel/Optik 4,6 145
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 2,0 63
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche 1,7 55
Mébel 9.7 306
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 5,6 176
Neue Medien/Unterhaltungselektronik .4 360
Uhren/Schmuck 2,0 b4
Sonstiges 10,4 330
Langfristiger Bedarfsbereich 47,3 1.497
Gesamt 189.4 5.992
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Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2019
Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, Digital Data Services
GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

Nachfragesituation
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Werl und Umgebung
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

12/2020 vu. 07/2021 ; Einwohner: Stadt Werl (Stand: 16.12.2020); Verkaufsfldche auf 100 m?

gerundet; Angaben ohne Leerstdnde.

Betriebs- und Verkaufsflédchenausstattung
Einzelhandelsbestand in Werl

Strukturdaten

Einwohner (Hauptwohnsitz) 31.606
Anzahl der Betriebe 147
Gesamtverkaufsfldche in m? 97.800
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner 3,09

Gesamtverkaufsflache Mobel Turflon: 50.900 m?

VKF-Ausstattung je Einwohner ohne Mébel Turflon: 1,48 m?
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Betriebs- und Verkaufsflédchenausstattung
Einzelhandelsbestand in Werl nach Warengruppen und Lagebereichen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken

Papier, Biro,

Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrédder/Camping

Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Mébel

07/2021; ZVB-Abgrenzung: Strukturuntersuchung Einzelhandel 2005; PBS

T TwEHEEN -llll

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 12/2020 und

X Elektro/ Leuchten/Haushaltsgerate

:2)- Neue Medien/Unterhaltungselektronik

g Uhren/Schmuck

)

%’ Sonstiges

7 2.000 4,000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000

Verkaufsflache in m?
B Zentraler Versorgungsbereich B stddtebaulich integrierte Lage stddtebaulich nicht integrierte Lage
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Z\V/B Innenstadt
Stadtebauliche Analyse

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe °
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 62 42%
Gesamtverkaufsfldache in m2 o
(anteilig bezogen auf Gesamtstadt) 13500 14 %
) Anzahl der Leerstéande 7 10 %
= Nahrungs- und Genussmittel (gnteilig bezogen auf Standortbereich) °
Zentrenergdnzende Funktionen 127 -
= sonstiger kurzfristiger * im Zuge der Bestandserhebung der Innenstadt im Dezember 2020 wurden insgesamt 21
Bedarfsbereich Leerstdnde erfasst. In den folgenden Monaten konnten jedoch einige der erfassten Leerstdnde

wiedervermietet werden bzw. eine Nachnutzung der Leerstdnde geplant wurde, sodass im Mai

2021 lediglich sieben Leersténde im Innenstadtzentrum verortet waren.
m mittelfristiger Bedarfsbereich

Vergleichsdaten 2005 2021 Entwicklung

= langfristiger Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe _ 62 -

Gesamtverkaufsfldche
in m?

17.600 13.500 -23%

Verkaufsflachenausstattung
in m? je Einwohner

O
0,53 0,42 -0,11 (§)
O

Leerstdnde 10 7 -30 %

11/2020; Einwohner: Stadt Werl (Stand: 31.10.2020); ZVB-Abgrenzung: EHK Werl 2007;

Verkaufsfladche auf 100 m? gerundet.

Zentrenergdnzende Funktionen - 127 -

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

STADT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 35

Werl | Ergebnisbericht



Papier, Biro,

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor;

12/2020 und 07/2021; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2021; PBS

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel
Schreibwaren; GPK

Umsatz und Zentralitat

Warengruppe Verkaufsfldche in m?2  Umsatz in Mio. Euro Kaufkraft in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 11.900 67,3 79,2 85%
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 1.900 10,0 1,2 89%
o Blumen, zoologischer Bedarf 700 2,2 3,8 58%
é PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 600 2,2 4,9 45%
S Kurzfristiger Bedarfsbereich 15100 81,7 99.1 82%
u% Bekleidung 6.700 14,0 13,5 104%
§ Schuhe/Lederwaren 1.700 41 3,7 112%
S Pflanzen/Gartenbedarf 6.700 4,7 3,5 134%
? Baumarktsortimenti. e. S. 7.600 12,2 15,4 79%
E E GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 5.600 7,7 3,4 225%
E jg Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 800 2,1 4,0 51%
8 é’ Sportartikel/Fahrréder/Camping 800 2,0 6,3 31%
§ g Mittelfristiger Bedarfsbereich 29.900 46,8 49,8 94%
% g Medizinische und orthop&dische Artikel/Optik 500 3,6 4,7 76%
é g Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 1.200 1,6 1,9 83%
t 2 Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwédsche 2.600 3,9 17 228%
85 Mébel 44.700 60,0 10,2 586%
§ é Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdate 2.800 8,9 6,2 144%
é ; Neue Medien/Unterhaltungselektronik 400 2,9 12,5 23%
g Uhren/Schmuck 400 25 20 123%
z: % Sonstiges 200 0,7 10,9 6%
Langfristiger Bedarfsbereich 52.800 84,0 50,1 60%
Gesamt 97.800 212,5 199,0 94%
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Umsatz und Zentralitat
Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitédt von Werl

Nahrungs- und Genussmittel 85%

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 89%

()]

Blumen, zoologischer Bedarf 8%
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher 45%
Bekleidung 104%
Schuhe/Lederwaren 112%

Pflanzen/Gartenbedarf 134%

Papier, Biro, Schreibwaren; GPK

Baumarktsortimenti. e. S.

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér

225 %
ff 225 |

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 51%
Sportartikel/Fahrréder/Camping 31%
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik 76%

Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 83%

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Sonstiges

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS
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Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
Grundsdtzliche Anmerkungen

= Die im Folgenden aufgezeigten absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven sind keine ,,sklavische”
Grenze - sie dienen vielmehr als Leitplanke fUr die zukinftige Einzelhandelsentwicklung und decken
Handlungsbedarfe auf.

= Geringe absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven stellen keinesfalls ein ,Entwicklungsverbot” dar.

= Werden Uber die aufgezeigten Entwicklungsperspektiven hinaus Verkaufsflachen geschaffen, so sind
zundchst grundsdtzlich erhéhte Umsatzumverteilungen zu erwarten. Die Standortfrage ist in diesem Fall
entscheidend. Eine stadtebauliche Beurteilung erfolgt einzelfallbezogen.

= Die aufgezeigten Handlungsbedarfe sind ein Bewertungskriterium im Rahmen einer spdteren
standortbezogenen, stadtebaulichen Gesamtabwdgung und somit konform zur Rechtsprechung des
Europdischen Gerichtshofes (vgl. EUGH 2018/44).

* Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der COVID-19-Pandemie sind stark nach Warengruppe und
Standort zu differenzieren und noch nicht abschlieB3end zu prognostizieren.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven

Methodik

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Angebotsseite

= Entwicklung der Flachenproduktivitat

= Verkaufsfldchenanspriche der Anbieter

Nachfrageseite

= Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs- = Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-
formen, Umsatz)

= Verschiebung sortimentsspezifischer
Ausgabenanteile

= Verschiebung von Ausgabeanteilen in den
Distanzhandel

= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

¥

Entwicklungsperspektive (absatzwirtschaftlich)

Handlungsbedarfe

Entwicklungsperspektive (versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch)

Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

u. a. Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion sowie Einzelhandelszentralitdt, Erhdhung der Einkaufsqualitat

STADT+H+ANDEL
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Fast Moving

Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: GfK Geomarketing GmbH; FMCG

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingen
Entwicklung der Branchenanteile am Umsatz im deutschen Einzelhandel

135

125

100)
o

Index (Jahr 2009

95

85

75
2009 2010 20M

—MCG
e Baumrktspezifisches Sortiment

2012

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
e Haushalts- und personlicher Bedarf e Technik
e Bekleidung, Schuhe, Lederwaren Mébel, Haus- und Heimtextilien
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bevdlkerungsvorausberechnung: siehe Legende.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen
Bevolkerungsprognose fiur die Stadt Werl

3%

2%

1%

0%

-1%

2%

Bevélkerungsentwicklung

-3%

4%

-5%

2020

2021

2022

2023 2024 2025 2026

=0=—|T.NRW, Stadt Werl
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel Daten: BBSR 2017; Prognose: BBE/elaboratum; FMCG = Fast
Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen
Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2025 (Prognose)

Fashion & Schmuck & Uhren Unterhaltungs- Heimwerken & Wohnen &
Accessoires elektronik Garten Einrichten
Biro & .. b ‘ . Gesundheit &
Schreibwaren Freizeit & Hobby FMCG Wellness
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Rahmenbedingung

Impuls

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
Relevante Rahmenbedingungen

Entwicklungsperspektive fior Werl bis 2026

Demografische Entwicklung

Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Entwicklung der
Verkaufsfladchenanspriche der Anbieter

Entwicklung der
Flachenproduktivitdt

Entwicklung des
Online-Handels

Versorgungsstrukturelle und
stadtentwicklungspolitische Impulse

OCO0O0OC

Deutlich sinkende Einwohnerentwicklung bis 2026
bei allerdings zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sortimentsbezogenen
Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich, branchentbergreifend
keine nennenswerten Impulse

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewdhlten Sortimentsbereichen
(konjunkturbedingte Abschwdchung erwartet)

starke durch Covid-19 bedingte Impulse im Online-Handel (Ausnahme: kurzfristiger
Bedarfsbereich) - langfristige Wirkung noch nicht absehbar

aufgrund gegebener Zentralitat, starkem Wettbewerbsumfeld und relativ kleinem
Einzugsgebiet lediglich geringe versorgungsstrukturelle Entwicklungsimpulse

STADT+H+ANDEL
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Papier, Biro, Schreibwaren; GPK

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

!

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
Versorgungsstrukturelle und stadtentwicklungspolitische Perspektive

85 %

89 %

58 %

45 %
104 %
112 %
134 %
79 %

51%

0%

123 %

20 % 40 % 60 % 80 % 100 % 120 % 140 %

Entwicklungsperspektive B Zentralitat
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Ausgangslage der Stadt Werl
Key-Facts

= Die Stadt Werl ist durch ein starkes Wettbewerbsumfeld durch die umliegenden Mittel- und Oberzentren
gepragt.

» Das Kaufkraftniveau in Werl ist mit 94 als unterdurchschnittlich zu bezeichnen.

= |nsgesamt weist das Stadtgebiet von Werl ein negatives Pendlersaldo auf, jedoch ist eine leicht
zunehmende Bedeutung Werls als Arbeitsort in den letzten Jahren zu beobachten.

= Beieiner gesamtstdadtischen Zentralitdt von 94 % ist davon auszugehen, dass nicht die gesamte Kaufkraft
der Werler Bevolkerung im eigenen Stadtgebiet gebunden werden kann.

= Die quantitative Einzelhandelsausstattung ist stark durch das Mébelhaus Turflon gepragt.

= Die Bevolkerungszahl wird in den kommenden Jahren als rUcklaufig prognostiziert. Zusatzliche
Nachfrageeffekte kénnen sich jedoch durch den Tourismus ergeben.

= Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven sind vor allem hinsichtlich des kurzfristigen
Bedarfsbereichs festzustellen.
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Wettbewerbs-Check

Wettbewerbs-Check



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Stadt Kevelaer

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Kevelaer,_Germany_-_panoramio_(73).jpg)

Good Practice

Innenstadtsteckbrief - Stadt Kevelaer

Merkmale Ausprdgungen

Bewertungen

Anschluss an die A 57 u. a. nach DUsseldorf;
regionale ErschlieBung Uber die B 9;
Anbindung an das regionale Bahnnetz

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Uberwiegend historische Bebauung im
guten Zustand; FuBgdngerzone entlang der
HauptstraBe endet mit Wallfahrtsbasilika

Stddtebauliche
Besonderheiten

Ansprache von Tagestouristen durch
Wallfahrtsbasilika und weitere kulturelle
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale Kevelaer als Wallfahrtsstadt; viele
Besonderheiten gastronomische und kulturelle Angebote

Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe

Ankernutzungen am Kapellenplatz; MUller

Nutzung des touristischen Potenzials als
Wallfahrtsstandort; gastronomische
Vielfalt als Verweilmdglichkeit

Erkenntnisse fur
Werl

] |
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

Good Practice

Innenstadtsteckbrief - Stadt Altena

Merkmale Ausprédgungen

Bewertungen

Verbindung an umliegende Stddte
gegeben; kein direkter Bahnanschluss an
die Innenstadt

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Langgestreckte Ful3gdngerzone mit
Stddtebauliche historischer Bausubstanz; Burg Altena
Besonderheiten sowie weitere kulturhistorische Einrichtung
in ndchster Ndhe

Aufgrund der Lage am Lenneufer und der
Zielgruppen- naturnahen Umgebung sowie der
fokussierung kulturhistorischen Gebdude ein touristisch
geprdgter Ort

Funktionale Unterschiedliche Nutzungsstrukturen der
Besonderheiten Innenstadt; Konzept der Pop-up-Stores
Ankernutzungen Burg Altena, Toom Markt

Verbindung von Tourismusattraktionen und
Einzelhandel als Erfolgsfaktor sowie Pop-
up-Stores

Erkenntnisse fur
Werl

__|H|m

] |

] |

__|Him

] |m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Stadt Coesfeld

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:20141101_St._Lamberti,_Coesfeld_(07286).jpg)

Good Practice
Innenstadtsteckbrief - Stadt Coesfeld

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertungen

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stddtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Ankernutzungen

Erkenntnisse fur
Werl

Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch
Bundesstraflen und Autobahn im Umfeld
sowie durch den innenstadtnahen Bahnhof

FuBgdngerzonenbereich mit angrenzendem
Marktplatz innerhalb des Stadtrings mit
abwechslungsreicher und ansprechender
Architektur

Bevélkerung von Coesfeld und Umgebung
sowie Touristen des Minsterlandes

Ansprechend gestalteter Marktplatz mit
diverser AuBengastronomie; breite
Angebotsvielfalt

Mode Heckmann, DM

Vielfdltige gastronomische Nutzung sowie
kleinteilige Ausgestaltung des
Marktplatzes

|

[

] |

] |

poooooo 0=
Q@wpoooooon
OO0 R
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Wikimedia Commons

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Arnsberg-2.jpg)

Good Practice
Innenstadtsteckbrief — Stadtteil Alt-Arnsberg

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertungen

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stddtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Ankernutzungen

Erkenntnisse fur
Werl

Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch die
A 46 sowie B 229; Regionalbahnhof in etwa
Tkm Entfernung

Zentrum setzt sich aus Altstadt und
Brickencenter zusammen; Altstadt
historisch gewachsen und durch
Fachwerkbau geprégt

Versorgungsfunktion mit insb.
zentrenrelevanten Sortimenten fir die
umliegende Bevdlkerung in Arnsberg

Brickencenter als
Versorgungsschwerpunkt; Altstadt eher
geprdgt von Gastronomie und kleineren
inhabergefUhrten Fachgeschdften

Brickencenter

Historische Innenstadt mit umliegenden
starken Konkurrenzstandorten der
Méglichkeit zum Verweilen und Bummeln

] |H

]|l

|
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Wikimedia Commons

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Brilon,_Fu%C3%9Fg%C3%A4ngerzone.JPG)

Good Practice
Innenstadtsteckbrief - Stadt Brilon

Merkmale Ausprdgungen

Bewertungen

Regionaler Anschluss durch diverse
BundesstralBBen; Bahnhof mit regionalem
Schienennetz nahe Innenstadt

Verkehrliche
Erreichbarkeit

FuBgdngerzone entlang der
Stddtebauliche Bahnhofsstral3e mit mehreren Passagen
Besonderheiten und Seitengassen mit Uberwiegend
historischen Gebduden

Zielgruppen- Tourismusort durch Idndliche Lage im
fokussierung Sauverland

Neben Einzelhandel und Gastronomie

Funktionale zahlreiche Handwerksbetriebe mit lokaler
Besonderheiten Produktion; Wochenmarkt auf dem
Marktplatz

Ankernutzungen C&A, Mann & Mode

Gastronomie mit AuBenbestuhlung sowie
kleinere Handwerkbetriebe als zusdtzlicher
Anziehungspunkt insb. fir Besucher

Erkenntnisse fur
Werl

] W

HE]

] |H

] |l
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie
2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Regionale Wettbewerbssituation
Innenstadtsteckbrief - Stadt Dortmund

Merkmale Ausprdgungen Bewertungen

Keine gesonderte Zielgruppenansprache,
jedoch aufgrund der Angebotsvielfalt mit

Zielgruppen- LW

Luedinghfiusen

Rrensteinfurt

Langenberg

Bad
Sassendorf

Sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit Gber ke Giscosterg Ahlen Beckum s
Verkehrliche diverse Autobahnen und BundesstraBen EEE Wadersloh
Erreichbarkeit sowie Anschluss an das nationale und Olfen

internationale Bus- und Bahnnetz i Selm

¢ Lippetal

Westen- und Ostenhellweg als Lippstads
Stddtebauliche HaupteinkaufsstraBe; Shoppingboulevard in BWOC %
Besonderheiten der Kampstral3e; Einkaufszentrum Thier- S

querie puerey Erwitte

! M Boenen

weitrdumigem Einzugsgebiet; touristisches
Potenzial vorhanden

fokussierung

Funktionale Breites und tiefes Angebot an Einzelhandel,

] |

' Dortmund

Anroechte <

Froendenberg/Ruhr

Besonderheiten Gastronomie und Dienstleistungen; b Ruethén
L d h ft d Th G | . Warstein
u. a. Ladengeschdfte der Thier-Galerie, b
Ankernutzungen Saturn, Galeria HEN Merdecks s s
Iserlohn Arnsberg
Deutliche Angebotskonkurrenz aufgrund der eyt e o Bestrmy
. . esche
Wettbewerbs- Angebotsvielfalt; Abschwéchung der O Balve Undern St i Samisor o
. . (Saverland)
beziehung Konkurrenzbeziehung durch Entfernung zur
Werler Innenstadt ‘ Konkurrenzstandort
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Regionale Wettbewerbssituation

Innenstadtsteckbrief - Stadt Hamm

Merkmale Ausprégungen

Bewertungen

Luedinghfiusen

Rrensteinfurt b b
Ascheberg apgenberg

Verkehrliche Anbindung Uber die B 63 an die A 2 sowie Nordkirchen Ahlen Beckum e
H Wadersloh
Erreichbarkeit Anschluss an das deutschlandweite | | |
Bahnnetz Dlfen
i Selm
A i H ¢ Lippetal
Stadtebauliche FuBgdngerzone im Wesentlichen entlang B ety
Besonderheiten der WeststraBBe mit angrenzendem
Einkaufszentrum und Marktplatz altrop
o Bergkamen .
Zielgruppen- Keine besondere Fokussierung von OO0 o Ervtee
fokussierung Zielgruppen ol
Funktionale Magnetbetriebe in Einkaufszentrum; ek <
Besonderheiten filialisierter Einzelhandel Gberwiegt; | | e :
Martin-Luther-Viertel als Kreativviertel
Froendenberg/Ruhr
R Moehnesee Ruethen
HE] .
Ankernutzungen Peek & Cloppenburg, C&A, Saturn, H&M Harteh
Jerdecke (Sacmriond)
Iserlohn Arnsberg
Angebotskonkurrenz vor allem hinsichtlich
Wettbewerbs- groBer Filialisten; Konkurrenzbeziehung o pladen Hemer o ; o Meschede \AETS
beziehung wird jedoch durch weitere Wettbewerber & A lsaistand
im ndheren Umfeld abgemildert ‘ Konk tandort
onkKurrenzstanaor
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Regionale Wettbewerbssituation

Innenstadtsteckbrief - Stadt Unna

Merkmale Ausprédgungen

Bewertungen

Die Autobahnen A 1und A 44 sowie weitere
BundesstraBen gewdhrleisten eine sehr
gute verkehrliche Erreichbarkeit; Anschluss
an regionales Schienennetz gegeben.

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stadtkern wird von teilw. noch erhaltener
Wallanlage umfasst; viele Baudenkmadler in
einem historischen Stadtgrundriss;
Marktplatz

Stadtebauliche
Besonderheiten

Aufgrund des demographischen Wandels
und einer stabilisierten Bevdlkerungszahl
liegt der Fokus auf Senioren und Familien
des Stadtgebiets.

Zielgruppen-
fokussierung

Breites kulturelles Angebot in der
Innenstadt; Mix aus filialisiertem und
inhabergefUhrtem Einzelhandel; Onlineshop
mit Betrieben der Stadt

Funktionale
Besonderheiten

Ankernutzungen Kaufhaus Schnickel, Sinn, Miller
Konkurrenz durch kulturelle und

Wettbewerbs- gastronomische Angebote;

beziehung Angebotskonkurrenz insb. im

Bekleidungssortiment

STADT+H+ANDEL

EER
] |

[

] |

] |

O

Luedinghfiusen

Rrensteinfurt Langenberg

Ascheber:
erdkiichen 9 Ahlen Beckum e
Wadersloh
Olfen
i Selm
¢ Lippetal
Lippstadt
altrop
Bergkamen
Luenen
Erwitte
B
oenen Bad
Sassendorf
Anroechte <
Dortmund
Froendenberg/Ruhr RUathen
Moehnesee
Warstein
0 : Menden
erdeck (Saverland)
Iserlohn Arnsberg
Hagen Hemer Mesched X Ak
Balve undern © OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA
(Saverland)
‘ Konkurrenzstandort
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Regionale Wettbewerbssituation

Innenstadtsteckbrief - Stadt Soest

Merkmale Ausprédgungen

Bewertungen

Verbindung Uber die A 44 nach Kassel und

Luedinghfiusen

Rrensteinfurt i b
Ascheberg apgenberg

. . .. . . Nordkirchen Ahlen Beckum [

. in die Stddte des Ruhrgebietes; weitere stbérg
Verkehrliche ) . Wadersloh
Erreichbarkeit BundesstrafBen vorhanden; fuBBldufige [ ] ] |

Anbindung an Bahnhof (regionales und ok SV
nationales Schienennetz) , W on
Lippstadt
Historische Fachwerkaltstadt mit HEE
Stddtebauliche mittelalterlicher Wallanlage; altrop ¥
Besonderheiten stadtbildprdgende Kirchenbauwerke; Luenen —— .
feingliedriges StraBennetz 5 Eriee
oenen Bad
{ Sassendorf
Zielgruppen- Keine klare Zielgruppenfokussierung [
fokussierung vorhanden
Anroechte <
Funktionale Vielfaltiges Gastronomieangebot; diverse L pori
Besonderheiten Kultur- und Freizeitmd&glichkeiten Froendenberg/Ruhr L
Moehnesee
..I:] Warstein
Ankernutzungen Modehaus Kress, H&M, Moller, C&A, Thalia ot Menden
(Saverland)
Iserlohn Arnsberg
Intensive Wettbewerbsbeziehung aufgrund
Wettbewerbs- geringer Entfernung und Er.reic.:hba.rkeit; glogeg Hees - gl o Meschede \AETS
. Angebotskonkurrenz v. a. hinsichtlich 0 (Saverland)
beziehung . .
innenstadtrelevanter Sortimente und ‘ Konk tandort
zentrenergdnzender Funktionen onkurrenzstandaor
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Regionale Wettbewerbssituation
Standortsteckbrief - Einkaufsstandort Arnsberg-Neheim

Merkmale Ausprédgungen

Bewertungen

Luedinghfiusen

Rrensteinfurt Langenberg

Sicherstellung der verkehrlichen Eidtirchen: | X o-herd Ahlen Beckum Rictbéro
Verkehrliche Erreichbarkeit durch die A 46 und B 7; keine 1 Im Wadersloh
Erreichbarkeit fuBBldufige Verbindung zum Bahnhof; Olfen
Bushaltepunkte vorhanden HopElm
¢ Lippetal
. . A Lippstadt
Stadtebauliche Neheimer Markt; Marktpassage als kleines _|Hin
Besonderheiten Einkaufszentrum altrop
Bergkamen
Luenen
Erwitte
Zielgruppen- Innenstadt nicht auf eine bestimmte | [H|m Boenen ® 41
fokussierung Zielgruppe ausgerichtet S cpdoi]
.I:”:‘ Anroechte <
Funktionale Wochenmarkt auf Neheimer Markt; g :
Besonderheiten regelmdBige Veranstaltungen
Froendenberg/Ruhr olatng
Moehnesee Jethen
--D Warstein
Ankernutzungen Edeka, DM, H&M Lo vt Menden
(Saverland)
Iserlohn Arnsberg
H H H . Hagen Hemer 4l
Wettbewerbs- Angebotskorjkurn‘anz im Bereich Bekleidung; Soe o el Lo Meschede AT
beziehung Konkurrenzsituation aufgrund der (Saverland)
rdumlichen N&dhe und Angebotsvielfalt
Konkurrenzstandort
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ZVB Innenstadt

Benchmarking

Kennwerte (insb. Einwohnerzahlen) It. Angaben der jeweiligen Gutachten; *Daten beziehen

+ Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet;
sich auf den Stadtteil Arnsberg-Neheim.

Leerstandsquote

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt

Arnsberg- .
Strukturdaten Werl . % Soest Kevelaer Rietberg Werne
Neheim
Veroffentlichungsjahr 2021 2020 2010 2015 2018 2015
Einwohner 31.606 22.068 48.500 28.520 30.970 29.450
Anzahl der Betriebe
Gesamtstadt 147 209 387 260 156 184
Gesamtverkaufsfliche der 97.800 69.000 140.900 60.000 38.000 47.300
Gesamtstadt in m
Verkaufsflachenausstattung
in M2 je Einwohner (Gesamtstadt) 3,09 313 2,91 210 123 1:56
Anzahl der Betriebe 62 141 260 181 43 106
Innenstadtzentrum
Gesamtverkaufsflache im 13.500 25.500 50.500 24.000 5.600 16.000
Innenstadtzentrum in m?
N . )
Yerkoufsflochenousstottung inm 0,58 115 1,04 0,84 08 0,54
je Einwohner (Innenstadtzentrum)
Anteil Betriebe im Innenstadtzentrum 42% 67 % 67 % 69 % 28 % 63 %
.Verkoufsﬂ‘dchenontell 14 % 36 % 36 % 40% 15 % 34 %
im Innenstadtzentrum
Zentrenergdnzende Funktionen im 127 ) . 48 41 154
Innenstadtzentrum
Leerstdnde im Innenstadtzentrum | 7% 110 % ) 2017 % 23112 % 6112 % 1019 %

** Stand: 05/2021

Im Dezember 2020 und Januar 2021 wurden 31
Leerstdnde im Untersuchungsraum erfasst. In den
darauffolgenden Monaten gestaltete sich die
Leerstandsituation in der Innenstadt von Werl sehr
dynamisch, sodass im Mai 2021 lediglich noch 14
Leerstdnde vorhanden waren. Den ehemals
leerstehenden Immobilien konnten Nutzungen
zugefUhrt werden bzw. es existieren laufende
Planungen und UmbaumaBnahmen im Zuge noch
Nachnutzungen.

STADT+H+ANDEL
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Innenstadtzentrum Werl

Einordnung im Vergleich zu Good Practice Beispielen und Konkurrenzstandorten

Der Wettbewerbs-Check ermoglicht einen quantitativen und qualitativen Vergleich der
Innenstadt von Werl mit Good-Practice-Beispielen aus anderen, vergleichbaren Mittelzentren,
den des Benchmarkings regionalen
Konkurrenzstandorten im direkten Umfeld. Dadurch kénnen erste Stdrken sowie Defizite des
welche durch die weiteren Leistungsbausteine

Innenstadtzentren sowie mit und lokalen
Innenstadtzentrums aufgezeigt werden,

konkreter analysiert werden.

Die Good-Practice-Beispiele zeigen, wie Mittelstddte ihre unterschiedlichen Potenziale nutzen.
So richtet sich die historisch geprdgte Wallfahrtsstadt Kevelaer auf Touristen, indem sie
verstarkt das Thema Wallfahrt aufgreift. In  Verbindung mit einer ansprechenden
stadtebaulichen Umgebung und Vvielfdltigen Gastronomiemdglichkeiten werden damit
Aufenthalts- und Verweilqualitat for die Kevelaer Burger und Besucher geschaffen. Auch die
anderen Good-Practice-Innenstddte machen deutlich, wie historische Stadtstrukturen oder ein
Marktplatz genutzt werden kénnen, um sich attraktiv zu positionieren und ein Anlaufpunkt fur
Einheimische und Besucher zu werden. Dies kann beispielweise durch charmante Einkaufs- und
Bummelmoglichkeiten, diverse gastronomische Angebote, kleinere Betriebe der urbanen
Produktion oder auch durch neue Konzepte aus den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie oder
Dienstleistungen erfolgen.

Der historische Stadtgrundriss inklusive der teilweise gut erhaltenen historischen Bausubstanz
und der Marktplatz mit der stadtbildprdgenden Wallfahrtsbasilika zdhlen zu den Stdrken der
Werler Innenstadt.

Bei der Betrachtung der regionalen Wettbewerbssituation zeichnet sich ein eindeutiges Bild ab.
In alle Himmelsrichtungen ist die Stadt Werl von starken Wettbewerbsstandorten umgeben, die
das Innenstadtzentrum von Werl unter Druck setzen. Dabei stellen alle Konkurrenzstandorte
eine teilweise deutlich héhere Angebotsvielfalt insb. im Einzelhandel bereit. Besonders intensive

Wettbewerbsbeziehungen sind aufgrund der rdumlichen Ndhe mit den Innenstadtzentren von
Soest und Unna zu erwarten, aber auch der Einkaufsstandort Arnsberg-Neheim spielt v. a. im
Bekleidungssegment eine Rolle im Wettbewerbsgefige. DarUber hinaus verfugt das etwa 30
Autominuten entfernte Oberzentrum Dortmund im Westen Uber eine erhebliche Strahl- und
Anziehungskraft in der Region. Auch die nérdlich gelegene Innenstadt von Hamm stellt sich
aufgrund der dortigen Angebotsstruktur als Konkurrenzstandort dar.

Das Benchmarking zeigt, dass das Innenstadtzentrum von Werl
Wettbewerbsstandorten Arnsberg-Neheim und Soest Uber eine deutlich unterdurchschnittliche
Einzelhandelsausstattung verfigt. Bei der Betrachtung der Kennwerte der Stddte Kevelaer,
Rietberg und Werne, die dhnliche Rahmenbedingungen wie die Stadt Werl aufweisen, wird
jedoch ersichtlich, dass das Werler Innenstadtzentrum Uberwiegend durchschnittlich
ausgestattet ist. Auffdllig ist dabei allerdings die hohe Anzahl an zentrenergdnzenden

Funktionen, die in der Innenstadt von Werl verortet sind.

im Vergleich zu den

Zur Starkung des Innenstadtbereichs bedarf es somit einer Aktivierung der Potenziale, welche
durch die stddtebaulich-funktionalen Rahmenbedingungen gegeben sind. Die Innenstadt muss
sich zu einem Ort mit Aufenthaltsqualitdt und Atmosphdre entwickeln, um sowohl die Burger
der Stadt, als auch der Umlandgemeinden sowie Touristen anzulocken. Dazu bedarf es neben
einer Konzentration der Einzelhandelsnutzungen auch einer Stdrkung der Angebotsvielfalt und
vor allem Starkung und Ergdnzung gastronomischen Nutzungen
zentrenergdnzenden Funktionen zur funktionalen Profilierung der Innenstadt. Dazu z&hlen vor
allem ladendhnliche Dienstleistungen, kulturelle und soziale Nutzungen oder medizinische sowie
bildende Einrichtungen.

einer von sowie

STADTHANDEL
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Stadtstruktur

Stadtstruktur



Quelle: Fotos: Stadt + Handel.

Eindriucke der Innenstadt von Werl

Wallfahrtsbasilika

TAKKO

FASHION

FuBgéngerzone WalburgisstraBe FuBBgdngerzone Steinerstrafe Woulf-Hefe-Quartier
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Stadtebavuliche und nutzungsspezifische Besonderheiten

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Untersuchungsraum Innenstadt

100 m

—r : Die Besonderheiten und stadtbild-
Al g\ & i prdgenden Elemente der FuBgdngerzone
ot ; von Werl konzentrieren sich maf3geblich
P AR . auf den Markplatz und angrenzende
o) /6 - Bereiche. Am zentralen Stadtplatz der
/A WS LR % Werler Innenstadt verankert ist insb. die
: T e Wallfahrtsbasilika, die Uber eine
Uberregionale Bedeutung verfigt.
DarUber hinaus befinden sich hier auch
S\ - die Musikschule und das ehemalige
y : 2 . Amtsgericht in historischen Gebd&uden.
/ S AT ¢ RUckwadrtig  verortet ist weiterhin die
‘ Kirche St. Walburga. Damit erféhrt
/ R DT dieser ein  starkes  Gewicht im
5 PR RS\, gesamtinnerstddtischen Gefige.

N

B/, | ‘ Die Ausgestaltung und die

N |\ ausdifferenzierte Nutzung des Markt-

B 7 platzes ist jedoch verbesserungswirdig,

Ve o | weshalb ihm ein besonderes Potenzial in

" der weiteren Entwicklung der FuB3-
gdngerzone Werls zukommt.

U
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

Stadtstruktureller Aufbau der Innenstadt

Keine klare Knochenstruktur

Betriebstyp el 75 B A A - Die Innenstadt bzw. die FuBgdngerzone
e Einzelhandel : 2 /g 2.4 QPN e Qo it von Werl weist keine klare Knochen-
28 N 28\ A S | e struktur auf. Als Kristallisationspunkte
' : oo e on fungieren der Marktplatz sowie das

e Gastronomie

e Dienstleistungen

Leerstand f - Fachmarktzentrum des  Wulf-Hefe-
Standortabgrenzungen il i & SUGLUG.TS'. JedOCh“d bbesﬁ'eh}-:: kelnde
= \ urc .gonglge ;to tebaulic e“ . un

& funktionale Verbindung zur sUdlichen
: FuBgdngerzone.
Kristallisationspunkte v 1307 \ o “ ; : C
Eiszeltiandal ) | ¥ S : X allfahrts v, /5 e \ Dgs Weltgren besteht kein weiterer
‘ . : ¥ X i 0T basilika § / SR e Kristallisationspunkt im Norden der
@ weitere zentrenergdnzende ¢ PP (RS 4 1=y s W7 \ X N .
Funktionen : e R, o TSN &/ FuBgdngerzone, der einen relevanten
Learstarde NG | ] Frequenzfluss anregt, o!o die- Anll<er-
nutzungen dm und Danielsmeier nicht
Ankernutzungen >

Uber eine herausragende Strahlkraft

[ Einzelhandel verfigen.

[ Gastronomie Dementsprechend sind fir die weitere

[ weitere zentrenerganzende Entwicklung der FuBgdngerzone von

Funktionen - 4 Werl stadtstrukturelle und funktionale
- ;i . MaBnahmen zu empfehlen.
100 m ;
— = T i 2 &
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Raumliche Integration
Bewertung

= zentrale Lage der Innenstadt im Werler Stadtgebiet

= Teil der historischen Altstadt und Lage innerhalb der
ringartigen Stadt- und Verkehrsstruktur

=  FuBgdngerzone maf3geblich durch Walburgis- und
SteinerstrafBe gebildet

=  Zugang zur FulBgdngerzone Uber zahlreiche Straf3en und
Wege moglich

=  Trennwirkungen im Wesentlichen durch intensiv
genutzte Verkehrsachsen geprdgt

= Woulf-Hefe-StralBe als stdliche Begrenzung der
Innenstadt

= nordliche Abgrenzung durch Sieder- und Bahnhofsstraf3e
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Verkehrliche Erreichbarkeit und Struktur

Zentren- und Standortabgrenzungen | N ; = |Bahnhof Werl ST T : Die nebenstehende Karte zeigt die
[ Untersuchungsraum Innenstadt , N , , \/ - : Verkehrsinfrastrukturausstattung  des
FuBgangerzone ‘ - A ' = Innenstadtzentrums von Werl. Insge-
A Barrierewirkung e b b S Po o samt befinden sich drei OPNV-Halte-
Zufahrt zum gk i (¢ punkte im Untersuchungsraum, die sich
Innenstadtzentrum | "l nahezu im gesamten Innenstadtbereich
= verteilen. Wenige Gehminuten nérdlich
der Innenstadt ist der Bahnhof Werl
lokalisiert, der die Innenstadt an das
“ regionale Schienennetz anbindet.

() OPNV-Haltepunkt

E Pkw-Parkplatz ~ e . 771 3 -

77 AN . DarUber hinaus sind insb. im nérdlichen
B Z AN ' Bereich eine Vielzahl von Parkmdg-
S lichkeiten im Untersuchungsraum ver-
ortet, die Uber diverse Zufahrten mit
T : dem MIV zu erreichen sind. Ergdnzt
o~/ werden diese durch straBenbegleitende
Parkpldtze. Aufgrund der inner-
stddtischen Verkehrsnutzung kommt es
. |\ in den Bereichen der Marktstraf3e und
der KdmperstraBe/Steinergraben zu
Barrierewirkungen, die einen stdadte-
baulichen Bruch andeuten.

Weiter existieren private und &ffentliche
|| Radabstellmdéglichkeiten. Die Erreich-
barkeit der Innenstadt per (Lasten-)
Fahrrad wird aufgrund der mangelnden

100 m Radwege erschwert.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Verkehrliche Erreichbarkeit und Struktur

Bewertung

= sehr gute Uberregionale und regionale Erreichbarkeit per
MIV (u. a. Uber A 44, B 1 sowie Landesstraf3en)

= mehrere ZufahrtsstraBen zur Innenstadt; keine klare
Eingangssituation

= nordlicher Bereich der Ful3gdngerzone besser mit
Parkpldtzen ausgestattet; Parkplatze jedoch teilweise in
schlechtem Zustand

= weitere kleinere Parkpldtze und straBBenbegleitendes
Parken in bzw. im ndheren Umfeld der Innenstadt

= Parkmoglichkeiten meist mit zeitlicher Beschrdankung
oder kostenpflichtig

= Bahnhof Werl mit Anschluss an das regionale Schienen-
netz norddstlich des Innenstadtzentrum gelegen; drei
Bushaltepunkt entlang des gesamten
Innenstadtzentrums

= diverse Radabstellmoglichkeiten gegeben

= FuBwegenetz und FuBgdngerzone vorhanden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Versorgungsfunktion
Einzelhandelsbetriebe nach Fristigkeit

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

e langfristiger Bedarf

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 50 m2
(O 51-100 m2

() 101 - 200 m?

() 201 - 400 m2

P
), 401 - 800 m2

¥ i
() 801 - 2.000 m2
Naizdl

( )ab2.000m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 Untersuchungsgebiet

100 m

Das Einzelhandelsangebot der Werler
Innenstadt deckt die unterschiedlichen
Bedarfsstufen gut ab. Auf der
nebenstehenden Karte wird deutlich,
dass der obere Teilbereich des
Untersuchungsgebiets eher von
Betrieben aus dem  langfristigen
Bedarfsbereich  geprdgt ist (insb.
medizinische Artikel und Optiker).

Der Bereich der FuBgdngerzone entlang
der SteinerstraBe weist vermehrt
Betriebe des mittelfristigen Bedarfs-
bereichs auf (hier v. a. Bekleidung und
Schuhe-/Lederwaren). Ergdnzt wird das
dortige Angebot um Einzelhandels-
besatz des langfristigen Bedarfs-
bereichs, der Uberwiegend auf die
Warengruppe Uhren/Schmuck zurick-
zufihren ist.

Im Woulf-Hefe-Quartier und im sidlich
angrenzenden Bereich sind alle
Bedarfsstufen in einem relativ aus-
gewogenen Verhdltnis vorhanden.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Versorgungsfunktion
Bewertung

Versorgungsfunktion der FuBgdngerzone aufgrund
diverser Defizite im Handel stark eingeschrdankt

zentrenergdnzende Funktionen (z. B. Banken, Postfiliale,
Arztpraxen und weitere ladendhnliche Dienstleistungen)
tragen zur Versorgungsfunktion des Zentrums bei

Woulf-Hefe-Quartier mit vorhandenen Nutzungen (insb.
Kaufland) als Versorgungsschwerpunkt

Beschrdnkung der Versorgungsfunktion auch vor dem
Hintergrund der intensiven Wettbewerbsbeziehungen im
ndheren Umfeld — wenn Uberhaupt — auf das eigene
Stadtgebiet
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Stadtebauliche Struktur

Bewertung

=  Marktplatz mit Wallfahrtsbasilika als zentraler Ort
innerhalb der Innenstadt

= keine deutlich erkennbare Eingangssituation der
FuBgdngerzone

= ausgeprdgte Ldngsstruktur der FuBgdngerzone mit der
Schwierigkeit, den gesamten Bereich zu bespielen

=  Trennwirkung der StraBen Steinergraben/Neuergraben
am Ende der sUdlichen FuBBgdngerzone - von der
FuBgdngerzone abgesetzte Lage des
Einzelhandelsstandorte am Wulf-Hefe-Quartier

= Uberwiegend kleinteilige Struktur der Innenstadt

= durchgdngige Bebauung entlang der Ful3gdngerzone;
eher aufgelockerte Struktur abseits der zentralen
Innenstadt

= SteinerstraBBe z. T. mit breitem StrafBenquerschnitt

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 68

Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Stadtebauliches Erscheinungsbild

Bewertung

= historischer Stadtgrundriss und Gebdude
stadtbildprdgend

= unterschiedliche Gebdudetypologien und Zustand der
Baukorper

= gepflegtes, jedoch nicht einheitliches Stadtmobiliar und
Beleuchtung

= unterschiedliche Ausgestaltung des StraBenbelags bzw-.
der -pflasterung

=  Gewdhrleistung von Sauberkeit und Ordnung

= Aufwertung durch kinstlerische Elemente durch
Tierskulpturen

=  Auflockerung der FuBgdngerzone und des Marktplatzes
durch kleinere Grinelemente

=  Abschwdchung der Immobilienqualitdt an den Enden der
FulBBgdngerzone aufgrund z. T. mangelnder Bausubstanz
und Fassade
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten
Bewertung

Sitzgelegenheiten und vereinzelt Spielgerdte fur Kinder
entlang der FuBgdngerzone vorhanden

ruhige Verweilmoglichkeiten um die kirchlichen
Einrichtungen

Marktplatz mit Sitzmaoglichkeiten und vereinzelt
AuBengastronomie als Ort zum Verweilen;
Einschrankung der Aufenthaltsqualitat durch
Verkehrsemissionen auf der Marktstraf3e

kleine Freifldche mit Sitzgelegenheiten im Norden des
Wulf-Hefe-Quartiers

nordliches Ende der Innenstadt aufgrund des Pkw-
Verkehrs und stddtebaulich minderer Beschaffenheit
durch geringere Aufenthaltsqualitdt gekennzeichnet

angrenzende Freirdume Kurpark und Parkfriedhof durch
stddtebauliche Barrieren von Innenstadt abgekoppelt

insgesamt jedoch fehlende Nutzung des Potenzials des
Marktplatzes und der Steinerstral3e
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Nutzungs- und Immobilienstruktur
Bewertung

= Einzelhandel als Nutzungsschwerpunkt entlang der
FuBgdngerzone; Ergdnzung v. a. um zentrenergdnzende
Funktionen und vereinzelt Gastronomie

= abseits der zentralen Lage spielen weitere
zentrenergdnzende Funktionen eine wichtige Rolle

= Wulf-Hefe-Quartier mit alleiniger Handelsfunktion

=  Wohnfunktion nur am Rande des Untersuchungsraums
sowie vereinzelt in der Steinerstrafle

= unterschiedliche Gebdudetypologien (historische und
ortstypische Gebdude, 50er/60er Jahre Bebauung,
kleinteilig auch moderne Elemente)

= variierender Gebdudezustand und -qualitdt unabhdngig
der verschiedenen Baustile

= Stadtrundgang mit Informationsmaoglichkeiten an
markanten Gebduden bzw. Orten

>
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Nutzungs- und Immobilienstruktur
Betrachtung der Immobilienqualitat

Betriebstyp

0O Zentrenergdnzende Funktion ‘ j ’c : Do U
O Einzelhandel : ) / /
A Gastronomie & o fa @y
O Leerstand

Immobilienqualitdt

® gering
e mittel X 4 S
e hoch =/l 5 =, [0 &

Zentren- und Standortabgrenzungen : \ (BN s

[ Untersuchungsgebiet | 1G] /& "‘ ) : A=

—
(@A Hes

Eun

_.

A
-
',
(S

(.

[

——.
bom

; <1 ]
e By 0 Hi-

Stadt Werl.

100 m

Betrachtet wurden die Aspekte
Bausubstanz/Hausfassade, architekto-
nische Qualitdt, Gestaltung des Ein-
gangsbereichs und der Schaufenster
sowie bei Leerstdnden der innere Zu-
stand.

Festgestellt wurde eine tendenziell gute
Immobilienqualitdt entlang der Steiner-
straBe und rund um den Marktplatz, die

- v. a. auf die architektonische Qualitat

zurUckzufiUhren ist. Vereinzelt negativ
wurde eine dunkle Eingangssituation und
eine  mangelhafte Bausubstanz be-
wertet. ZielfUhrend wdre demnach eine
offengestaltete Fassadensanierung be-
troffener Immobilien

Die Ladenlokale der Walburgisstrafle
weisen stark variierende Qualitdten auf.
Auch hier sind bedarfsgerechte Aufwer-
tungsmaBnahmen sinnvoll, um eine
anndhernd gleichwertige Qualitat der
FuBgdngerzone zu schaffen.

SchlieBBlich ist bei den vorhandenen
Leerstdnden festzuhalten, dass diese
einen  Uberwiegend guten inneren
Zustand  und meist  eine  solide
Immobilienqualitat aufweisen.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Fotos: Stadt + Handel

Wegebeziehungen, Frequenzstarken, Sichtachsen
Bewertung

= FuBBgdngerzone mit Walburgisstraf3e und Steinerstrale
als zentrale Wegeachse und Ausrichtung auf den
Marktplatz

= Marktplatz und angrenzende Bereiche der
FuBgdngerzone als Hauptfrequenzlage; Frequenz dinnt
sich in beide Richtungen gegen Ende der FuBgdngerzone
aus; nérdliche FuBBgdngerzone mit Frequenzbringer DM

= eingeschrdnkte Wegebeziehung zwischen Wulf-Hefe-
Standort und Fu3gdngerzone aufgrund von
Verkehrsrdumen und reduzierter Nutzungsfrequenz

= Beschilderung der Innenstadt gegeben
=  Sichtachsen fUhren auf Marktplatz zu

= fehlende Sichtverbindung zu den angrenzenden
Grinrédumen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Immobilienseitig schwer vermarktbare Lagebereiche

Leerstdnde und Lagen

Zentren- und Standortabgrenzungen
= Untersuchu ngsraum
Innenstadt

schwer vermarktbare
Lagen a ]

O Leerstand
(Stand: 12/2020, 01/2027;
bzw. Nachtrag 05/2021)

© Leerstand bei P =
Bestandserhebung,
mittlerweile
vermietet, in Umbau
bzw. eine Nach-
nutzung in Planung

100 m

Im  Untersuchungsraum Innenstadt
existieren einige immobilienseitig schwer
vermarktbare Lagebereiche, was
teilweise bereits durch eine gewisse
Konzentration von Leerstdnden
angedeutet wird. Vor allem fUr
Einzelhandels- und Gastronomie-

nutzungen stellen diese Lagen oftmals
keine Ansiedlungsoption dar. Hingegen
bieten diese Bereiche fir frequenz-

* unabhdngige Nutzungen, wie z. B.

Arzte, Potenziale.

Dies betrifft v. a. die nérdlichen und
sUdlichen Randbereiche der FuBgdnger-
zone, die aufgrund mangelnder Fre-
quenzen und teils minderer Bausubstanz
in der nérdlichen Lage schwer vermarkt-
bar sind.

Die Leerstandssituation gestaltete sich
seit der Bestandserhebung im
Dezember 2020 bzw. im Januar 2021
sehr dynamisch, weshalb einige der
erfassten Leerstdnde mittlerweile einer
Nutzung zugefUhrt wurden bzw. sich
derzeit in Planung/im Umbau befinden.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Differenzierung nach Lagebereichen

\2E® —
N ==

\

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerg&nzende Funktion

Leerstand
Wohnen

® O o o © 0 o

BetriebsgroBenstruktur in m?

O unter 50 m2
O 51-100 m2
() 101 - 200 m2
() 201 - 400 m2

() 401 - 800 m2
() 801 -2.000 m2

O ab 2.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 Untersuchungsgebiet

100 m

1l

Nordliche FuBgdngerzone

» FuBgdngerzone der WalburgisstraBe
sowie Bebauung entlang der
SiederstraBe

* heterogene Gebdudestruktur und -
qualitat

e vermehrt Leerstdnde vorhanden;
standardisiertes Angebot
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Zwischenfazit
Key-Facts

* Das Innenstadtzentrum, das sich aus der FuBgdngerzone und den angrenzenden Bereichen
zusammensetzt, kann in vier Lagerebereiche differenziert werden (nérdliche und stdliche Ful3géngerzone,
Marktplatz und Wulf-Hefe-Quartier)

= Der historische Stadtgrundriss und die Bebauung, der Marktplatz mit der Wallfahrtsbasilika sowie die
langgestreckte FuBBgdngerzone bilden die stadtbildprédgenden Elemente der Werler Innenstadt.

= Das Innenstadtzentrum von Werl weist z. T. deutliche Unterschiede hinsichtlich der Gebdudetypologien und
-attraktivitdt sowie des Zustands der Baukorper auf.

= Das stddtebauliches Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitdt der FuBgdngerzone sind in Teilen

ausbaufahig.

= Am nordlichen und sUdlichen Randbereich der Ful3gdngerzone ist eine abnehmende Nutzungsdichte und

eine geringere stddtebauliche Qualitat festzustellen.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Zwischenfazit
Chancen-Mdngel-Plan

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Untersuchungsraum Innenstadt

Marktplatz

attraktive, historische
FuBgangerzone

stark durchmischte
FuBgdngerzone

Versorgungsschwerpunkt

OB 0 B0

schwer vermarktbare Lage

Barrierewirkung

funktionaler Zusammenhang

ax§

relevante Parkmaoglichkeiten

Eingangssituation

»
AN
i
4

100 m

mangelhafter stéadtebaulich-

U

Den Kern der FulB3gdngerzone und damit
auch das Herzstick der Innenstadt
bildet der Markplatz mit seinen
angrenzenden z. T. bedeutenden Nut-
zungen fUr die Stadt Werl. Aufgrund
seiner Relevanz fiUr die Stadt ist zu
empfehlen, den Marktplatz als Ein-
gangsbereich zur FuBgdngerzone zu
positionieren und damit auch positive
Impulse und Ausbreitungseffekte in die

" angrenzende FuBgd&ngerzone zu gene-

rieren.

Weiter kann der historische Charakter
als Stdrke der stdlichen FuBgdngerzone
durch SanierungsmaBnahmen ausge-
baut werden.

Die Erreichbarkeit der FuBgé&ngerzone
kann durch ein verbessertes rdumliches
und qualitatives Parkplatzangebot
verbessert werden.

Die schwer vermarktbaren Randbereiche
der FuBgdngerzone (insb. fur Einzelhan-
del und Gastronomie) sind auf dessen
Langsstruktur zurickzufUhren.

Abgekoppelt von der FuBBgdngerzone
liegt der Standort des Woulf-Hefe-
Quartiers als Versorgungsschwerpunkt.
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Angebotsanalyse

Angebotsanalyse



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

Betriebsstruktur
Bestandsstrukturen nach Nutzungen im Erdgeschoss

Betriebstyp ‘ Ry — : 75 88 A ST Die Werler Innenstadt weist eine recht
® Einzelhandel ) , ’c & 2o e Al ; Fi durchmischte Nutzungsstruktur auf. In

‘ A= U ‘ A= der FuBgdngerzone sind vornehmlich
: : P Einzelhandelsbetriebe in den Erd-
S8 B | -7 geschosslagen lokalisiert, die um weitere
aly 4 zentrenergdnzende Funktionen erwei-
tert werden. Die heterogene Nut-
zungsfunktion spiegelt sich auch am
Marktplatz wider.

e Gastronomie
@ Dienstleistungen \ (o

Leerstand
Standortabgrenzungen il 15| - = &

[] Untersuchungsgebiet

\ Der Wulf-Hefe-Standort hingegen
S - erfdhrt eine deutliche Préagung durch
< " den Einzelhandel. Ergdnzend sind hier
zwei Dienstleistungsbetriebe vertreten.

Abseits der zentralen Lagen der

Innenstadt sind Uberwiegend Dienst-

leistungsbetriebe  vorzufinden. Diese

konzentrieren sich insb. auf die westlich

gelegene SiederstraBe, den nérdlichen
7 ; . Abschnitt der Walburgisstraf3e sowie
== . auf den Kreuzungsbereich &stlich des
- S Marktplatzes.

Dariber hinaus sind einige Leerstdnde in
der Innenstadt verortet, die v. a. den
nérdlichen Abschnitt der FuBgdngerzone
sowie das Wulf-Hefe-Quartier mit-

100 m 7 : : T, B N pragen.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Angebotene Sortimente
Einzelhandel nach Hauptwarengruppe

Hauptwarengruppen x g % S ‘

® Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik/
Apotheken T b

Blumen/Zoologischer Bedarf il LB
PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Bicher ;
Bekleidung 5| |
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor -/ s
Schuhe/Lederwaren

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musik- il = ST [mt >
instrumente i \ &

Uhren/Schmuck

Mébel

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- - | |5 4 5
und Sonnenschutz Y ’ ”

> H O » B

> m o

Medizinische und orthopddische 2
Artikel/Optik *

Sonstiges

Standortabgrenzungen

[1Untersuchungsgebiet

100 m

Im Untersuchungsraum des Werler
Innenstadtzentrums ist eine Vielzahl an
Hauptwarengruppen vertreten, die sich
zu  Teilen auf bestimmte Lagen
konzentrieren.

So befinden sich in der FuBgdngerzone
entlang der WalburgisstraBe des 6fteren
Betriebe mit Hauptwarengruppen des
langfristigen Bedarfsbereichs, wobei vor
allem medizinische und orthopddische
Artikel sowie Optik eine Rolle spielen.
Nachrangig sind hier auch einige
Betriebe mit dem Hauptsortiment Neue
Medien/Unterhaltungselektronik vertre-
ten, die sich jedoch eher auf kleinteilige
Strukturen konzentrieren.

Die FuBgdngerzone  entlang  der
SteinerstrafBe hingegen weist einen sehr
durchmischten Einzelhandelsbesatz auf.

Abseits der zentralen Ful3gdngerzone
sowie im Wulf-Hefe-Quartier sind
vermehrt v. a. Lebensmittelbetriebe
verortet, die sich im Wesentlichen aus
Bdckereien, spezialisiertem Lebensmit-
telhandel und Lebensmittelmdrkten
zusammensetzen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur im Einzelhandel - Nahrungs- und Genussmittel

Convenience Store

Betriebsgréfle

grof3

Supermarkt

SB-Warenhaus

Discounter

SB-Backerei

Fleischerei

Fischgeschdft

ethn. Fachgeschaft

ethnischer Supermarkt

Weinhandel

Getrankemarkt

Teeladen

Feinkostladen

SuBwarenladen

Bio-Supermarkt

Verbrauchermarkt

Lebensmittelmarkte

Lebensmittel-Handwerk

Der Branchencheck zeigt, welche Be-
triebstypen der verschiedenen Sorti-
mentsbereiche im Innenstadtzentrum
Werls verortet sind. Gleichzeitig wird
gezeigt, welche Betriebe das
Innenstadtzentrum aufweisen sollte, um
sich im Wettbewerb mit anderen
Mittelzentren behaupten zu kénnen.

Im Bereich der Nahrungs- und Genuss-

mittel ist das Innenstadtzentrum mit
einem Verbrauchermarkt und einem
kleinen Discounter nicht hinreichend

ausgestattet. Allerdings befinden sich
direkt auBerhalb des Untersuchungs-
raums einige Lebensmittelmdrkte, die
das Innenstadtzentrum mitversorgen.

Ansiedlungen von weiteren Spezial-
geschaften sind nicht zwingend, kénnen
jedoch die Angebotsvielfalt und den
Einzelhandelscharakter starken.

Betriebstyp

Kaffeegeschdft vorhanden in Werl
Tabakwarengeschdaft Spezialgeschafte Betrieb Entwicklungsempfehlung
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Branchencheck
Funktionsstruktur im Einzelhandel — weitere Sortimente des kurzfristigen Bedarfs*

Das Innenstadtzentrum Werl weist in
den  weiteren  kurzfristigen  Sorti-
mentsbereichen sowie im Bereich der

Floristikgeschdft Gértnerei Gartencenter medizinischen und orthopddischen

Artikel die Ublichen Betriebstypen auf.

PO G DA TS Zoofachmarkt Blumen, zoologischer Bedarf | Im Bereich der Drogeriewaren sowie der

medizinischen und orthopddischen

Drogeriefachgeschaft Drogeriefachmarkt Artikel sind hinreichend Betriebe in der

FuBgdngerzone insb. in der

WoalburgisstraBe verortet.
Fachhandel fir Kosmetikbedarf Die Branche Papier/Burobedarf/
Apotheke

Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften
und Bucher ist mit einer Buchhandlung
. v . . - und zwei weiteren kleinen Betrieben
Orthopddisches Schuhgeschaft weniger breit aufgestellt. Hier wirde
sich ein Schreibwarengeschdft em-
pfehlen, um auch den Bedarf der Schiler

der umliegenden Schulen zu decken.

klein BetriebsgroBe ——F———————————————> groB

Drogerie/Kosmetik/Parfumerie

Fachgeschdaft fir Gtherische Artikel

Medizinische/orthopdadische Artikel

Copyshop

Schreibwarengeschaft Fachhandel fir Birobedarf Betriebstyp

Buchhandlung vorhanden in Werl

Lottoannahmestelle Papier/BuUrobedarf/Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Bucher Betrieb Entwicklungsempfehlung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; *inkl. medizinische
und orthopddische Artikel.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur im Einzelhandel - Bekleidung

klein

Fachgeschdaft

Fachgeschaft

Fachgeschdaft

Fachgeschdaft

Berufsbekleidung

Brautmoden

Second-Hand-Ldden

Betriebsgréfle

kleiner Fachmarkt

Fachmarkt

kleiner Fachmarkt

kleine Modekaufhduser

———————— grof3

groBer Fachmarkt

Textil-Discounter

Factory Outlet

groBer Fachmarkt

Mono-Label-Stores

Fast-Fashion-Anbieter

groBe Modekaufhduser

Fashion-Fachhandel

Spezialgeschdafte

Das innerstddtische Leitsortiment Be-
kleidung wird in verschiedenen Betriebs-
formen angeboten. Diese differenzieren
sich nach Preisniveau, Markenvielfalt
sowie Verkaufsmethode.

Im Innenstadtzentrum Werl finden sich
vor allem Textil-Discounter sowie
Fashion-Fachhandel in unterschiedlichen
LadengrofBBen  wieder. Wdhrend der
Fachhandel mafBgeblich in der
FuBgdngerzone vertreten ist, befinden
sich die Textil-Discounter eher am bzw.
um den Wulf-Hefe-Standort.

Die Ansiedlung weiterer Betriebsformen
ist kein ,Must-have", wirde dennoch zur
Angebotsvielfalt beitragen und die
Leerstdnde am  Woulf-Hefe-Standort
oder in den kleinteiligen Geschdften der
FuBgdngerzone beseitigen.

Betriebstyp
vorhanden in Werl

Betrieb Entwicklungsempfehlung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur im Einzelhandel - Bekleidung

klein

Schuhfachgeschdft

Sattlerei

Mono-Label-Store

Lederwarenfachgeschaft

Betriebsgréfle

———————— grof3

Schuhdiscounter

Kleiner Schuhfachmarkt

GroBer Schuhfachmarkt

Factory Outlet Store

Lederwarenfachmarkt

Glas-Porzellan-Keramik-Fachgeschaft

Geschenkartikel-Laden

Haushaltswarengeschdft

Fachgeschdft fir Einrichtungszubehdr

Glaserei

Kleiner Fachmarkt

Mébelgeschaft

Mono-Label-Store

Factory Outlet Store

Schuhe/Lederwaren

Kaufhaus

GroBer Fachmarkt

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat und Einrichtungszubehor

Neben dem Leitsortiment Bekleidung
bestimmen zumeist auch Betriebe im
Sortimentsbereich Schuhe und Leder-
waren sowie Glas/Porzellan/Keramik,
Hausrat und Einrichtungszubehdr das
Angebot der Innenstddte.

Im Bereich der Schuhe/Lederwaren ist
das Innenstadtzentrum mit unter-
schiedlichen Betriebsformen gut auf-
gestellt.

Der Sortimentsbereich  Glas/Porzel-
lan/Keramik, Hausrat und Einrichtungs-
zubehdr ist bereits mit einigen Betrieben
vertreten. Ein Haushaltswarengeschaft
zur Abrundung des Angebotes der
Innenstadt  erscheint  hier  jedoch
zielfUhrend, da das derzeitige Angebot
lediglich von discountorientierten Be-
trieben bereitgestellt wird oder als
Randsortiment in der Werler Innenstadt
vertreten ist.

Betriebstyp
vorhanden in Werl

Betrieb Entwicklungsempfehlung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur im Einzelhandel — weitere Sortimente des langfristigen Bedarfs

klein

Spielwarenfachgeschdft

Stoffgeschdft

Handarbeitsladen

Bastelgeschdaft

Wollgeschdft

Modellbaugeschaft

BetriebsgréBe ———————————— g8

Spielwarenfachmarkt

Klaviergeschaft

Musikinstrumentgeschdft

SB-Warenhaus

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

In den Sortimentsbereichen Spielwaren/
Basteln/Hobby/Musikinstrumente  be-
schrankt sich das Angebot der Werler
Innenstadt auf die essenziellen Betriebe
for eine funktionierendes Zentrum.
Gleiches gilt fUr die Warengruppen
Sport sowie Bettwaren und Haus-/Bett-
Tischwdsche.

Die Branche Sport ist im Innen-
stadtzentrum nur als Randsortiment
vertreten. Hier ist die Ansiedlung eines
Sportfach- oder eines Fahrradgeschdfts
zu empfehlen.

. Die Waregruppe Bettwaren, Haus-
Sportfachgeschdft Sportfachmarkt . . -
P /Bett-/Tischwaren sind lediglich als
- Fahrradgeschaft Fahrradfachmarkt Randsortimente von Betrieben mit
Outdoorfachgeschdéft L .
Einrichtungszubehor vorhanden.
Outdoor-Sportgeschdaft
Sport
Bettenfachgeschdft Bettenfachmarkt
Betriebstyp
Bettwdschefachgeschdaft Médbelfachmarkt
vorhanden in Werl
Einrichtungsgeschdft Betrieb )
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche (HBT) etrie Entwicklungsempfehlung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur im Einzelhandel — weitere Sortimente des langfristigen Bedarfs

klein

Elektrofachgeschaft

Unterhaltungselektronikfachgeschdft

Lampengeschdaft

Haushaltswarengeschaft

Haushaltsgerategeschaft
Einrichtungsgeschdft

Telekommunikationsfachgeschaft

Fotofachgeschdft

Juwelier

BetriebsgréBe ———————————— g8

ElektrogroBhandel Elektrofachmarkt

Mébelfachmarkt

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte, Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhrmacher Modeschmuckfachgeschaft

SchmuckgroBhandel

Uhrenfachgeschaft

Goldschmied

Uhren/Schmuck

Das Werler Innenstadtzentrum verfigt
Uber zwei Elektrofachgeschdafte, die sich
am Rand der Innenstadt befinden und
zusatzlich  einen  Anteil an  der
Warengruppe Neue Medien/ Unter-
haltungselektronik und Haushaltsgerdte
anbieten. Ein weiteres Einrichtungs-
geschaft verfigt in geringem Ausmal3
Uber Beleuchtungsartikeln. Ergdnzende
Ansiedlungen aus dieser Branche kénnen
das Innenstadtangebot abrunden.

Im Sortimentsbereich Uhren/Schmuck
finden sich einige Juweliere in der
Innenstadt. Reine Uhrenfachgeschdafte
sind nicht angesiedelt. Hier ist jedoch
anzumerken, dass in den meisten Fdllen
Uhren ebenfalls bei den bestehenden
Juwelieren angeboten werden. Ein
Anbieter von Modeschmuck wiirde
allerdings gerade im  niedrigeren
Preissegment eine Ergdnzung des
Betriebstypenmix darstellen.

Betriebstyp
vorhanden in Werl

Betrieb Entwicklungsempfehlung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

Gastronomieangebot
Differenzierte Betrachtung des gastronomischen Angebots

Gastronomie | — ; 72 B A\ A Eine differenzierte Betrachtung des
m Restaurant : : > 2 QO e Al : - gastronomischen Angebots zeigt, dass in
= Café ‘ Zoust f =l ‘ S\ der Werler Innenstadt Uberwiegend
® Bistro | a2, ; U o Restaurants und Cafés verortet sind.
® Kneipe i Dabei sind erstere vornehmlich sidlich

® Schnellrestaurant 2 (| des Marktplatzes lokalisiert, wdhrend die
Cafés eher noérdlich des Marktplatzes
und entlang der WalburgisstraBe an-

gesiedelt sind.

Imbiss

Standortabgrenzungen
[1 Untersuchungsgebiet

: Des Weiteren sind vereinzelt
S ©_ Schnellrestaurants und Imbisse insb.
S " entlang der FuBBgangerzone in der
Innenstadt vertreten. Ergdnzt wird das
Angebot um drei Bistros.

Insgesamt ist das gastronomische
Angebot eher von Speisewirtschaften
geprdgt. Reine Schankwirtschaften sind
nur selten vorhanden.

Auffallig ist, dass insb. im Bereich der

sUdlichen SteinerstraBe nur noch sehr

wenige Gastronomieangebote mit

Verweilmoglichkeiten gelegen sind. Eine
| Ansiedlung solcher Betriebe wirde die
Attraktivitdt und Nutzungsvielfalt stei-
gern und zu Frequenzen anregen.

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur Gastronomie

Branche

Betriebstyp

preisorientiert

relatives Preisniveau

standard

hochwertig

Speisewirtschaften

Imbiss

Kantine

Schnellrestaurant

Fast-Casual-Restaurant

Restaurant

Fine Dining Restaurant

HEEEEN BN RENEREEE BEEEE REN

HEEEEN BN BN BESRE BEEEEEREN

[

O 0o oo d o

Insgesamt sind 26 Gastronomiebetriebe
in der Werler Innenstadt verortet. Diese
teilen sich auf die Branchen
Speisewirtschaften, Hybride, Schank-
wirtschaften sowie Unterhaltungsgas-
tronomie auf.

Die verschiedenen Betriebstypen lassen
sich in drei verschiedene Preisniveaus
aufteilen. Es fallt insgesamt auf, dass
sich das gastronomische Angebot dem
preisorientierten bis standardisierten
Bereich zuzuordnen ist und kaum
hoherwertige Angebote vorhanden sind.

Daraus ergibt sich die Empfehlung, das
gastronomische Angebot vielfdltiger und
qualitatsvoller aufzustellen.

Eisdiele
Café
Hybride Bistro
Resto-Bar | vorhanden in Werl
(I nicht vorhanden in Werl
Shisha-Bar/Lounge
m] Entwicklungsempfehlung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Branchencheck

Funktionsstruktur Gastronomie

Branche

Betriebstyp

preisorientiert

relatives Preisniveau

standard

hochwertig

Schankwirtschaften

Unterhaltungs-
gastronomie

Trinkhalle

Kneipe

Biergarten

Bar

Tanzlokal

[

|
[
L]
L]

[

O
[
a
O

[

L]
[
L]
[

Schankwirtschaften und Betriebe der
Unterhaltungsgastronomie erwirken vor
allem in den Abendstunden eine
Frequentierung der Innenstadtlagen.
Hierzu tragen auch Resto-Bars (Hybride)
bei. Hinsichtlich dieser Branchen verfigt
das Innenstadtzentrum Uber kaum
Strukturen, weshalb sich die Ansiedlung
einer Bar, eines Tanzlokals und einer
Kneipe aus dem  standardisierten
Preissegment empfiehlt.

| vorhanden in Werl

(I nicht vorhanden in Werl

m] Entwicklungsempfehlung
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Branchencheck

Betriebstypen im Funktionsbereich Gastronomie

Imbiss
kleiner Gastronomiebetrieb mit wenigen Sitzmdglichkeiten und einfach, kichenfertig
vorbereiteten Speisen mit Getrdnkeausschank. Ublicherweise To-Go-Angebote

Kantine

Eine Kantine ist ein gastronomischer Betrieb, der Speisen und Getrdnke fir eine
gewisse Personengruppe anbietet. Kantinen stehen meist nur den entsprechenden
Personengruppen exklusiv zur Verfigung. Oftmals werden die Speisen und Getrdnke
dort zu besonders gUnstigen Preisen angeboten bzw. von einem Betrieb fir seine
Mitarbeiter subventioniert.

Schnellrestaurant

Bei einem Schnellrestaurant kommt es insbesondere auf den schnellen Service an. Das
Angebot an Speisen, Getrdnken und Service ist eher begrenzt und die Preise sind
entsprechend geringer als in héherwertigen Restaurants. Oftmals sind
Schnellrestaurants auch Selbstbedienungsbetriebe. Schnellrestaurants sind im Prinzip
Imbissstdnde mit Sitzpldatzen.

Fast-Casual-Restaurant

Ein Fast-Casual-Restaurant ist ein Restaurant, das durch frische Produkte und einen
schnellen, reduzierten Service charakterisiert wird. Es verbindet eine relativ hohe
Produktqualitdt und die Frische von Restaurants mit der Geschwindigkeit der
Schnellrestaurants und rechtfertigt so einen hdheren Preis gegeniUber Fastfood-
Angeboten. Hdufig werden die Gerichte beim so genannten Front Cooking vor den
Augen der Gdste zubereitet. Der Bestell- und Bezahlvorgang findet in der Regel an der
Theke statt.

Restaurant

Unter einem Restaurant versteht man einen gastronomischen Betrieb, in dem Speisen
und Getrdnke zum Verzehr an Ort und Stelle verkauft werden. Der Begriff Restaurant
entstand im 18. Jahrhundert in Frankreich und bedeutet so viel wie sich stdrken. Der
Anspruch an Kiche und Service ist hier héher als z. B. beim Imbiss.

Fine Dining Restaurant

«Fine Dining at a Restaurant” inkludiert den Genuss der gehobenen Gastronomie, sei
es in der Haute Cuisine, Sternegastronomie oder im normalen Restaurant mit dem
Anspruch besseren Essens im Full-Service-Bereich. Als Ausstattung dieser
Restaurants kommen nur hochwertige Werkstoffe und bestes Design zum Einsatz.
Das Personal ist hervorragend ausgebildet und tragt entsprechende Dienstkleidung.
Fine Dining Restaurants sind fast immer kleine Unternehmen.

Eisdiele

In einer Eisdiele wird insbesondere Speiseeis und ein kleines Sortiment an Getrdnken
und ggf. Snacks zum Verzehr an Ort und Stelle angeboten bzw. im AuBer-Haus-
Verkauf angeboten.
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Branchencheck

Betriebstypen im Funktionsbereich Gastronomie

Café

In einem Café werden insbesondere Backerei- und Konditoreierzeugnisse verkauft und
fUr den Verzehr am Ort angeboten. Daneben sind auch Getrdnke und gelegentlich
kalte oder warme Snacks im Angebot. Haufig ist ein Café direkt an eine Konditorei
angeschlossen und man kann die angebotenen Speisen und Getrdnke auch
mitnehmen.

Bistro

Unter einem Bistro versteht man einen kleinen gastronomischen Betrieb, in dem man
Kaffee, Wein oder andere Getrénke sowie kleine Speisen zu sich nimmt. Ein
klassisches franzdésisches Bistro ist einfach ausgestattet und laddt meist nicht zum
langen Verweilen ein.

Resto-Bar

Als Resto-Bar bezeichnet man einen Gastronomiebetrieb, der als eine Mischform aus
Restaurant und Bar angesehen werden kann. Resto-Bars bieten meistens sowohl eine
grof3e Auswahl an Speisen als auch an Getrdnken, so dass man sowohl zum Essen als
auch zum Konsumieren alkoholischer Getrdnke eine Resto-Bar aufsuchen kann.
Oftmals gibt es auch Live-Shows von Musikgruppen oder Tanzdarbietungen.

Trinkhalle

Eine Trinkhalle ist ein Betrieb, der ein begrenztes Angebot an Speisen und Getrdnken
(aber auch an Non-Food-Artikeln) aufweist. Meist ist die Abgabe fur den AuBBer-Haus-
Verzehr gedacht. Nur wenige Trinkhallen haben auch einige Sitzgelegenheiten.

Kneipe
In Kneipen wird hauptsdchlich getrunken. Typisch ist hier der Ausschank von Fassbier
am Tresen.

Biergarten

Ein Biergarten ist meist ein Saisonbetrieb, in dem Speisen und Getrdnke zum Verzehr
an Ort und Stelle verkauft werden. In manchen Biergdrten darf man auch das eigene
Essen mitbringen und erwirbt nur die Getrdnke. Biergdrten entstanden in Bayern, wo
kleine Brauereien ihr Bier direkt aus den Bierkellern angeboten haben.

Bar

Eine Bar ist eine getrdnkeorientierte Gastronomie in der Ublicherweise vornehmlich
alkoholische Getrdanke fUr den Verzehr an Ort und Stelle ausgeschenkt werden. Das
Getrdnkeangebot ist im Gegensatz zur Kneipe meist differenzierter und hochwertiger.
Ublicherweise werden Cocktails und weitere alkoholische sowie nichtalkoholische
Mixgetranke angeboten.

Tanzlokal

Bei einem Tanzlokal handelt es sich um einen Betrieb, in dem es vordergrindig um die
Unterhaltung mit Musik geht (Tanzveranstaltungen). Dabei werden Getrdnke fir den
Verzehr am Ort angeboten, seltener auch kleine Speisen.

Shisha-Bar/Lounge
Eine Shisha-Bar/Lounge ist ein gastronomischer Betrieb, der neben normalen
Getrdanken und Snacks auch Shishas bereitstellt.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

Gastronomie in der Innenstadt von Werl
Starken und Potenziale

Gastronomie ‘ o= . it N\ ST Tt = Der Branchencheck hat bereits gezeigt,
® Restaurant N oz NI eg dn il s dass eine qualitétsvollere Ausrichtung
® Café : ‘ 28 Dl N ¢ '{f : oth| 4 RS des gastronomischen Angebots sinnvoll
® Bistro RN ki ! © o oo st Neue Gastronomiekonzepte kénnten
® Kneipe eSS o /6 2l - dazu beitragen, die Angebotsvielfalt und
® Schnellrestaurant ] T o )4\ 0T P e L% -qualitat  zu  verbessern. Auch die

Imbiss Ansiedlung von derzeit kaum vor-

handenen Schankwirtschaften, Unter-
haltungsgastronomie und Hybriden kann
S eine weitere EntwicklungsmaBnahme
/ ; = .~ darstellen und so auch die FuB-
‘ S TSy v gdngerzonen in den Abendstunden zu
: W beleben.

Standortabgrenzungen 515 ; N L

[1 Untersuchungsgebiet

In rdumlicher Hinsicht bietet insb. der

, AN Marktplatz deutliches Potenzial fur die

/3 | ‘ Ansiedlung weiterer Gastronomie-

‘ betriebe, die zur Steigerung der

Aufenthalts- und Verweilqualitét sowie

- \  zur Belebung der FuBgdngerzone

betragen kénnen. Auch die sidliche

FuBgdngerzone stellt aufgrund ihres

tendenziell breiteren Querschnitts und

ihres ansprechenden, historischen

| Erscheinungsbilds einen weiteren

Potenzialraum fir weitere gastrono-
mische Angebote dar.

100 m A ) | E ) Y b g 2]

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 92

Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Angebot an zentrenergénzenden Funktionen
Differenzierte Betrachtung der zentrenergdnzenden Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen 'R ? < 5 > 3 \
Banken/Sparkassen/Bank-SB- . X ‘ / 4 & & 20
Terminal O\ Q “ %
m Post/Postbank/Postagentur [£ b ] Ho

Dienstleistungen mit geringer
Frequenzintensitat

® Frequenzintensive Dienstleistungen

Arzte, Krankenhduser, Tageskliniken, “! L | —
bedeutende Alten- und Pflegeheime

Offentliche und gréBere Teiléffent-
liche Einrichtungen

Kirchliche Einrichtungen
® Kultureinrichtungen i !
m Soziale Einrichtungen 1 3 \

Schulen/Bildungseinrichtungen/Kin-
derbetreuung

® VergnUgungsstatten g/ (e ! : ! ]
Freizeiteinrichtungen
A Beherbergungsbetriebe

Abgrenzungen

[ Untersuchungsgebiet

100 m vyl i Y

Die differenzierte Betrachtung der
zentrenergdnzenden Funktionen zeigt,
dass vornehmlich Dienstleistungs-
betriebe im Innenstadtzentrum von Werl
verortet sind. Insgesamt sind die
ergdnzenden Funktionen gleichermaBen
— ausgenommen im Wulf-Hefe-Quartier
- im Untersuchungsraum lokalisiert.

FiUr die FuBgdngerzone prdgend sind
v. a. die kirchlichen Einrichtungen um den
Marktplatz herum, die sich insb. aus der
Wallfahrtsbasilika, der Kirche  St.
Walburga und dem Pilgerbiro
zusammensetzen. In diesem Bereich
zunehmend verortet sind weiterhin
o6ffentliche bzw. teil6ffentliche
Einrichtungen.

DarUber hinaus befinden sich weitere
Einrichtungen und Angebote aus dem
medizinischen  Bereich nahezu im
gesamten Untersuchungsgebiet verteilt.
Zwei Bankinstitute und eine Postfiliale
ergdnzenden zudem das Angebot. Im
nérdlichen Randbereich sind aul3erdem
Vergnigungsstdtten vorhanden.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

*Erhebung in den Erdgeschosslagen

Branchencheck
Funktionsstruktur der zentrenergdnzenden Funktionen*

Zentrenergdnzende Funktionen stellen

. Anzahl . bereits .
Funktion der Betrieb Betriebsstruktur handen? neben dem Einzelhandel und den gastro-
er betriebe vorhanden: nomischen Nutzungen den dritten Teil
Termingeschéft v der Betriebstypen in den heutigen Innen-
stadtzentren dar.
SB-Terminals v
Banken & Post 5 _ x Sie erzeugen unabhdngig vom
Poststation Einzelhandel und der Gastronomie eine
Postbank v tagliche Frequentierung der
i v Innenstadtlagen. Vor allem laden-
Friseure dhnliche Dienstleistungen sind zudem
Video-, CD-, DVD-Verleih x meist in Ladenlokalen verortet, welche
ebi v fUr den Einzelhandel nicht interessant
Reisebiro scheinen.
Reinigung v
Kosmetik-/Nagel-/Sonnenstudio v
Schneiderei/Schuster v
Ladendhnliche Dienstleistungen 44
SchlUsseldienst v
Internetcafé, Call-Shop, reine Telefondienstleister x
Ladendhnliches Versicherungsbiro v
Finanzdienstleister v
\/ .
Postagentur v vorhanden in Werl
Immobilienmakler v x nicht vorhanden in Werl
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

. *Erhebung in den Erdgeschosslagen

Branchencheck

Funktionsstruktur der zentrenergdnzenden Funktionen*

. Anzahl . bereits Im Norden des Untersuchungsgebiets
Funktion der Betriebe Betriebsstruktur vorhanden? sind eine Spielhalle und ein WettbUiro
lokalisiert. Vergnigungsstdtten dieser
Spielhalle v Art kdnnen sich im Hinblick von Trading-
Wettbiro v Down-Prozessen negativ erweisen.
Multiplexkino x Derzeit befindet sich ein Hotel im
Norden des Untersuchungsgebiets in
. ; Disco * Erdgeschosslage. Eine weitere
Vergnigungsstdtten 2 " .
Bowlingcenter x Beherbergungsstdtte mit ca. 80 Betten
ist derzeit in Planung bzw. Umsetzung.
Billardclubs x .
T Offentliche und teiléffentliche Ein-
Varieté * richtungen befinden sich oftmals in
Unterart Erotik x stadtbildprdgenden Gebduden, die das
% Erscheinungsbild des Zentrums
Hotel mitprégen. DarUber hinaus schaffen sie
Beherbergungsbetriebe 1 Pension x Frequenzen wund tragen damit zur
Jugendherberge/Hostel « B.ele.bung der Il.'menstodt. be.i. Wichtige
Einrichtungen dieser Art sind in Werl das
Verwaltung v Jobcenter sowie die Stadtinformation.
Birgerbiro x
fogntliche und groBere teiloffentliche 6 Rathaus/Kreishaus «
Einrichtungen
Gericht * v vorhanden in Werl
Polizei x
. x nicht vorhanden in Werl
Sonstiges v
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

. *Erhebung in den Erdgeschosslagen

Branchencheck

Funktionsstruktur der zentrenergdnzenden Funktionen*

Schulische und kirchliche Einrichtungen

. Anzahl . bereits . . : )
Funktion der Betrieb Betriebsstruktur handen? sind oftmals schon historisch in der
er betriebe vorhanden: Stadt verortet. Bildungs- und
Schulen x Betreuungseinrichtungen sowie Schulen
kénnen dem Innenstadtzentrum als
Hochschulen * Frequenzbringer dienen. Die
Schulen, Bildungseinrichtungen, Volkshochschulen v Volksh.c.)chsc.hule befindet "5|ch jedoch an
Kinderbetreuung 2 i v der RUckseite der FuBgdngerzone. Zu
Musikschule empfehlen sind daher MaBnahmen, die
Kindertagesstatten (privat, kirchlich, 6ffentlich) x zu Wegebeziehungen anregen.
Kindergérten x Eine besondere Bedeutung im
) v Innenstadtzentrum von Werl nehmen die
Kirchen kirchlichen Einrichtungen ein, die um den
Kirchliche Einrichtungen 3 Kirchengemeindehaus v Marktplatz herum verortet sind. Mit der
) N Wallfahrtsbasilika verfigt Werl Uber
weitere Gebetshduser x . . . )
einen kirchlichen Anziehungspunkt,
) o Beratungsstelle x dessen Strahlkraft Uber die Region
Soziale Einrichtungen 2 Sozialdienst v hinousgeht . upd mafBgeblich  das
Stadtbild mitpragt.
v vorhanden in Werl
x nicht vorhanden in Werl
STA DT+IANDE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 96

Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

. *Erhebung in den Erdgeschosslagen

Branchencheck

Funktionsstruktur der zentrenergdnzenden Funktionen*

Im Innenstadtzentrum von Werl sind

. Anzahl . bereits : o . .
Funktion der Betrieb Betriebsstruktur handen? zwei Museen sowie eine Stadtbicherei
er betriebe vorhanden: vorhanden, die die Vielfalt des Zentrums
Theater x fordern. Gleichzeitig ist zu bemdngeln,
i 3 dass keine Freizeiteinrichtungen im
Kleinkunstbthne * Untersuchungsraum gegeben sind.
Kultureinrichtungen 3 Museen v Im Innenstadtzentrum sind weiterhin
Bibliotheken v einige medizinische Einrichtungen
% verortet. Hinzu kommen die zahlreichen
stadthalle Praxen, die meist in den Obergeschossen
Jugendzentrum x gelegen sind und damit nicht in der
B Erhebung erfasst wurden.
Altenbegegnungsstdtte x
Alle drei Einrichtungskategorien sind
Stadtteiltreff x . . g. 9 . .
wichtige  Frequenzbringer, die die
Freizeiteinrichtungen 0 Tanzschule x Innenstadt sowohl tagsiber als auch in
. x den Abendstunden beleben kénnen.
Kino
Fitnessstudio x
Schwimmbad x
Arzte v
Krankenhduser x
Medizinische Einrichtungen 16 Tageskliniken x v vorhanden in Werl
Alten- und Pflegeheime Y x nicht vorhanden in Werl
Therapeutische Praxis v
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020

Zentrenergdénzende Funktionen in der Innenstadt von Werl

Starken und Potenziale

= Schulen, Bildungseinrichtungen,
Kinderbetreuung
- Potenzial Familien &
Belebung

= kirchliche Einrichtungen
- Potenzial Wallfahrt &
Tourismus

» soziale Einrichtungen
- Potenzial Familien &
Belebung

- Potenzial Tourismus & Werler
BUrger

= Banken & Post

m [adendhnliche Dienstleistungen

m (teil-)o6ffentliche Einrichtungen

m Schulen, Bildungseinrichtungen,
Kinderbetreuung

m kirchliche Einrichtungen

® soziale Einrichtungen
Kultur- und
Freizeiteinrichtungen

Beherbergungsbetriebe

®m VVergnUgungsstdtten

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

Spezialisierungsgrad
Spezialisierung nach Betriebstypen

Betriebstyp | = . P A ST : Bei der Betrachtung des Spezial-
® Zentrenergénzende Funktion ) » oz g PN/ \ 2 Qo ; s isierungsgrades aller Betriebstypen fallt
e Einzelhandel ' ‘ ' ' ; auf, dass die Nutzungen abseits der
8 iGastronanie FuBgdngerzone stark standardisiert

Spezialisierungsgrad o \ B it ; S\ sind.

- T . g S Die Betriebe der WalburgisstraBe bieten
4 PAREEEL eine geringe bis mittlere Spezialisierung,
(_) hoch

wobei die nahegelegenen Nutzungen der

“ abgehenden StrafBen wiederum Uber ein

\ spezialisierteres Betriebskonzept ver-
S \ . figen.

Zentren- und Standortabgrenzungen ¢ : By

[ Untersuchungsgebiet my A S > = %

X Entlang der Steinerstraf3e sind aufgrund
des hohen Anteils an inhabergefiUhrten
und individuell gestalteten Betrieben
Uberwiegend Nutzungen mit mittlerer
bis hoher Spezialisierung verortet, was
als deutliche Starke der FuBgdngerzone
angesehen werden kann.

Die Ladenlokale und Nutzungen rund um

den  Marktplatz  hingegen  weisen

lediglich einen durchschnittlichen Spe-

zialisierungsgrad auf. Hier besteht
|| folglich ein klares Potenzial, um den
Marktplatz als HerzstUck mit attraktiven
: und besonderen Nutzungen zukinftig zu
il X positionieren.

100 m
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Markencheck
Verortung der Markenfilialisten

Marktfilialisten
® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
e langfristiger Bedarf
BetriebsgréBenstruktur in m?
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Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 Untersuchungsgebiet

100 m

66%

= filialisiert

m inhabergefiUhrt

Filialisten stellen zum einen wichtige
Magnetbetriebe dar, kénnen jedoch zum
anderen in einem grofBBen Umfang zur
Beliebigkeit und Austauschbarkeit der
Angebotsstruktur eines Zentrums
beitragen.

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet
eher wenige Filialisten vorhanden. Eine
Konzentration an groB3flachigen
Markenfilialisten insb. aus dem mit-
telfristigen Bedarfsbereich liegt im
Wulf-Hefe-Quartier vor.

Dariber hinaus sind um den Marktplatz
und entlang der WalburgisstraBe
weitere Filialisten v. a. aus dem lang-
fristigen Bedarfsbereich verortet.

Die SteinerstrafBe hingegen setzt sich
vollstdndig aus inhabergefihrten Laden-
lokalen zusammen und stellt damit ein
individuelleres Angebot bereit.
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck
Bekleidung

Preisniveau

exklusiv

Innenstadtzentrum

hochwertig

Hauptlage

standard

Der Markencheck proft die
FuBgdngerzone auf Ladenlokale mit
Markenfilialisten. AufgefUhrt werden
dabei die Betriebe, bei denen das
Sortiment einer oder mehrerer Marken
auf den ersten Blick ersichtlich wird.
Betriebskonzepte, die gewisse Marken
fUhren, diese jedoch aktiv nicht
bewerben, werden nicht in den
Markencheck aufgenommen.

Im Sortimentsbereich Bekleidung sind
nur eine geringe Anzahl an Mar-
kenfilialisten in der Werler Innenstadt
vertreten. Das vorhandene Angebot wird
dabei aus dem preis- und discount-
orientierten Preisniveau zusammenge-
stellt. Insgesamt sind vor allem Marken
mit einem hohen Bekanntheitsgrad

isorientiert C&A
preisorientier Vertreten.

s 1

| I

discountorientiert Takko :

KK ]

Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Markencheck
Benchmarking Bekleidung

Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Arnsberg- . : .
Marke Werl Nehei 9 Soest Kevelaer Rietberg Werne Im Vergleich zu den Innenstddten der
eneim Wettbewerbsstandorte in der Region
Ernsting's Family v v v v v und in weiteren Mittelzentren weist die
Kik v x NV NV x v FuBgdngerzone von Werl eine durch-
schnittliche Ausstattung mit Marken-
Woolworth v v v * * v filialisten aus dem Bereich Bekleidung
Takko v v % % % % auf. Es wird deutlich, dass in den
% % Innenstddten der regionalen Konkur-
NKD * * * * renzstandorte das Angebot an Beklei-
Jeans Fritz x v v x x x du?gsﬁliohlis.tenH. brgitjr bund glichtecrI
autgestellt ist. Hier sind neben preis- un
C&A v v v v * * discountorientierten Markenfilialisten
H&M x v v x x x auch standardisierte Angebote vorhan-
den.
Orsay x X x X x x
Mister&Lady x x x x x x
Bonita x v v v x x
S. Oilver x v x v x x
Street One x x x x x x
Cecil x x v v x x
Vero Moda x v v x x x
x v v x x x
Engbers |:| Regionale Wettbewerber
Gerry Weber x v v x x x
Vergleichsstddte
Gina Laura x v x 7 % % |:| 9
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Quelle: Foto: Stadt + Handel.

Markencheck
Exkurs Danielsmeier

Der Betrieb Danielsmeier befindet sich am noérdlichen Ende der
FulBgdngerzone von Werl und Dbesitzt aufgrund seines breiten
Warenangebots eine Art Kaufhauscharakter. Auf knapp 2.000 m?
Verkaufsflache wird hier insbesondere die Warengruppe Bekleidung
angeboten. Dariber hinaus deckt Danielsmeier auch eine Vielzahl weiterer
Sortimentsbereiche, wie z. B. Sportartikel oder Haushaltswaren, mit den

grundlegenden Waren ab.

Aufgrund dessen Ubernimmt der Betrieb eine Versorgungsfunktion fiur die
Werler Burger. Auch werden hier zahlreiche Marken angeboten, die jedoch
auf dem ersten Blick insb. fUr Besucher nicht ersichtlich sind.
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck
Schuhe/Lederwaren

Preisniveau

Bottega Veneta

exklusiv Mulber Chloé Saint Louis Vuitt

Innenstadtzentrum

hochwertig Kémpgen Bi ] §
Hauptlage
Clarks ’ o S ’ Nike Adidad
standard er L Puma
>N
‘ Karstadt Galeria Kaufhof

preisorientiert

discountorientiert

----*ii--------

Im Sortimentsbereich Schuhe/Lederwa-
ren sind drei Markenfilialisten in der
Werler Innenstadt verortet, die einen
unterschiedlichen Bekanntheitsgrad und
verschiedene Preisniveaus aufweisen.
Dabei verteilen sich diese auf das
gesamte Innenstadtzentrum vom Wulf-
Hefe-Quartier bis zum nérdlichen Ende
der FuBgdngerzone.

Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck

Benchmarking Schuhe/Lederwaren

Arnsberg- . Der Sortimentsbereich Schuhe/Leder-
Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne waren ist auch in den ausgewdhlten
Quick Schuh « o % % x x Mittelst&dten nur eingeschrdankt durch
Markenfilialisten vertreten. Das Bench-
ABC-Schuhcenter x x x = = = marking zeigt, dass ein GrofBteil der
Jumex x x x x x x Filialisten ihre Waren nicht in den
gewdhlten Innenstddten anbieten. Le-
Deichmann v v v . = = diglich Deichmann und Intersport sind
Reno % v x x % x regelmdBig in den Mittelzentren vor-
handen. DarUber hinaus befindet sich
Tamaris x x x x x x mit Schuhpark ein regionaler Marken-
Street Schuhe x x x x x x filialist in der FuBgdngerzone von Werl.
Foot Looker x % % x % % Die Abdeckung des Warenbereichs
Schuhe/Lederwaren erfolgt in den
Gabor x x x x x x gewdhlten Zentren sowie in Werl im
Intersport v v 7 7 x v Wesentlichen Uber  inhabergefihrte
Schuhgeschdfte.
Schuhpark v v v x x x
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Glas/ Porzellan/Keramik & Einrichtungszubehdr

Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

*GPK

Quelle:

Markencheck
Innenstadtsortimente der mittelfristigen Bedarfsstufe - GPK*/Spiel/Sport/Parfim

Meissen

exklusiv Y Y Y Y Y Y BN Y BN BN BN BN 5N BN 5N 5N 5N 5N 5N 5N 5N BN 5N 5v 5N 5v 5N 5N 5N 5N BN 5N 5N 5N BN 5Y 5N 5N 5N 5v 5N 5v BN BN 5N 5N BN 5N 5N 5N 5N v v A

Die nebenstehende Matrix zeigt die Mar-
kenfilialisten in den Sortimentsbereichen
Glas/ Porzellan/Keramik & Einrichtungs-
zubehor, Spiel, Sport und Parfim.

Innenstadtzentrum KPM mdrklin In der Warengruppe Glas/Porzellan/
Sooa Keramik & Einrichtungszubehor sind die
ovglas bekannten, discountorientierten Anbie-
The House of Villeroy & Boch Steiff ter im  Werler Innenstadtzentrum vor-
Hauptlage Becker
handen.
Lego
5 WMF ParfUmerieprodukte werden in der
8 ParfUmerie Pieper sowie im grof3en Dro-
> Sephore Adid s e s
2 candard Moller 1das ke Karstadt geriefilialisten DM angeboten.
K] stanaar L'Occitane en Provence Butlers Puma Galeria Kaufhof . .
o Intertoys my Toys baby walz Im Bereich Sport stellt Intersport ein
o Hema Leonardo Runners Point SMYths Toys filialisiertes Markenangebot.
" SpieleMax Globetrotter Mg ic Mount . . e
Sp;sterenixGrene The Body ShopMGgI:\IMOUT\;C Depot {: Hingegen sind Markenfilialisten aus der
BabyOne Planet Sports anu-Nana i i i
preisorientiert Yves Rocher 4 Rpofu Rossmann J[: \éYJ%;egr?;:fzp()eneS\F/)eliLrZ‘ltcehnt in der Werler
| Hammer Sport-Tiedje SportScheck 1
|
Kodi 1
Declathon 1
) — i |
discountorientiert 1
|
d
Marke Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck

Benchmarking Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat und Einrichtungszubehér

Arnsberg- . Im Sortimentsberiech Glas/Porzellan/
Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne Keramik und Einrichtungszubehdr ist das
Depot % v % % % % Werler Innenstadtzentrum mit den
Markenfilialisten Tedi und Woolworth
Leonardo x x x = = = discountorientiert aufgestellt.
Nanu-Nana x v v v = 5 Die beiden umliegenden Wettbewerbs-
Kodi % % % v % % standorte weisen hingegen ein um
standardisierte Waren ergdnztes An-
WMF * x v x * * gebot auf. Beim Benchmarking wird
Butlers x % % x x % zusdtzlich deutlich, dass in Bezug auf die
- vergleichbaren Innenstddte die Ful3-
Tedi v x x x * v géngerzone  Werls  durchschnittlich
Woolworth v v v x x v ausgestattet ist.
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck
Benchmarking Spiel

Arnsberg- . Im Sortimentsbereich Spiel ist kein
Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne Markenfilialist in  der Werler FuB-
BabyOne % % % % % % g'c.'m.gerzone vertretgn. Auch doslﬁli—
alisierte Angebote in den Vergleichs-
Spiele Max x x x = = = innenstddte ist nur geringfigig vor-
Moller x v v v x x handen. Wdhrend an den regionalen
Wettbewerbsstandorten sowie in Ke-
Baby Walz x & = E = s velaer der standardisierte Filialist Miller
Smyths Toys % % % x % % Worien des .Sortirr.wents Spi.el anbietet,
verfUgen die beiden weiteren Ver-
My toys * 5 5 x x * gleichsstddte genau wie die Stadt Werl
Uber keinen Markenfilialisten.
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck
Benchmarking Sport

Arnsberg- . In der Warengruppe Sport weist das
Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne Innenstadtzentrum von Werl Angebote
Sport-Tiedje % % % % % % des Morkenlﬁllllsten. Inter§port auf, "der
an den Betrieb Danielsmeier angeknipft
Sport Scheck x x x x X &2 ist.
Hammer x & &2 = = = Auch in den meisten Vergleichszentren
Planet Sports % % % % % % ist mit Intersport ein bekannter Filialist
als Anbieter von Sportwaren zu finden.
Intersport v v 4 v x v
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Markencheck

Benchmarking Parfim

Arnsberg- . Im Sortimentsbereich ParfUm stellt die
Marke Werl Neheirr? Soest Kevelaer Rietberg Werne Parfimerie Pieper als Filialist das
Rossmann % v x v v Angebot in der Werler FuB3gdngerzone
dar. Dieses wird um die angebotenen
dm v v = = = = Waren des Drogeriefachmarkt dm
The Body Shop x x x x x x ergdnzt. Auch hinsichtlich der
Warengruppe ParfUm wird im Vergleich
Yves Rocher x e & v e = wiederum deutlich, dass die regionalen
Miller % v v v % % Wettbewerber Uber ein  breiteres
Angebot  an Filialisten  verfigen,
Pieper v v v x * v wdhrend die der Innenstadt Werl
Douglas x v v x x x dhnliche Zentren ein vergleichbares
Angebot aufweisen.
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Markencheck
Innenstadtsortimente der langfristigen Bedarfsstufe — Unterhaltungselektr./Schmuck

In der Warengruppe Unterhaltungselek-

Cartier  Rolex tronik fokussiert sich das Angebot in der
. Bulgari Werler Innenstadt auf die bekannten
Tiffany & Co . . ..
exklusiv Chopard Anbieter von Mobilfunkvertrédgen,
Bang & Olufsen welche gleichzeitig Mobiltelefone an-
Leicht Juweliere RUschenbeck Pletzsch Mont Blanc bieten. DarUber hinaus befinden sich

keine Markenfilialisten im Bereich Unter-

Innenstadtzentrum

' : haltungselektronik oder Uhren/Schmuck
hochwertig Gravis g inder FuBgdngerzone.

Teufel Christ swatch Karstadt i

Bose Galeria Kaufhof 1

= Hauptlage Thomas Sabo [Deutsche Telekom | :

o

E Pandora vodafone Fossil 1

2 standard Daniel Wellington Game Stop !

a Oro Vivo Mobilcom debitel :

7777777777777777777777777777 KQ”PIO,tt,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,l

; Conrad 1

| SmtumMedld Morkt'

preisorientiert Medimax ) expert 1

schmuckrausch cyberport Euronics | 1

———————————————————————————————————————————————————————dl

1

Accessorize claire's Bijou Brigitte :

. N . 1

discountorientiert Six 1

|

d

Marke Marke allgemein gering mittel hoch

vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Markencheck

Benchmarking Unterhaltungselektronik

Arnsberg-

Der Vergleich mit den gewdhlten Zen-

Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne tren zeigt, dass der Sortimentsbereich
Euronics % % % v % % Unterhaltungselektronik  kaum  durch
Filialisten angeboten wird. Das Angebot
Cyberport x = e = 3 = beschrankt sich vornehmlich auf Filialen
Expert x x % % % v der Mobilfunkanbieter. Lediglich in den
Innenstddten von Kevelaer und Werne
Saturn * = = = & = sind zwei kleinere Fachmadrkte
Media Markt x x x x x x angesiedelt.
Medimax % % % % % % Jedoch befinden sich in Werl und in den
. . meisten Vergleichsstadten Elektronik-
Mobilcom debitel * v v v = v fachmarkte am Innenstadtrand oder an
02 v v v v x v Fachmarktstandorten am Stadtrand.
Vodafone x 4 v v x v
Deutsche Telekom v 4 v v x 4
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Markencheck

Benchmarking Uhren/Schmuck

Arnsberg- . Der Sortimentsbereich Uhren/Schmuck
Marke Werl Neheim Soest Kevelaer Rietberg Werne wird sowohl in Werl als auch in den
Accessorize % % % % % % .\/erglelchssFodten vornehmll.lch durch
inhabergefUhrte Fachgeschdfte ange-
Bijou Brigitte x v v = 3 = boten. Lediglich an den regionalen
Claire's x x x x x x V\(.ettbevyca.rbsstgndo.rfcerj is’F okt.uell mit
Bijou Brigitte ein Filialist im discount-
Six x x b v x = orientierten Preisbereich vorhanden.
| am X X X X X X
Fossil x x x x x x
Christ x x x x x x
Swarovski x x x x x x
Thomas Sabo x x x x x x
|:| Regionale Wettbewerber
|:| Vergleichsstddte
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Markencheck

Gastronomie - Speisewirtschaften/Hybride/Schankwirtschaften

exklusiv

Im Bereich der gastronomischen Nutz-
ungen lassen sich ebenfalls Franchise-
Konzepte oder Unternehmen finden,
welche in verschiedenen Stddten einen
Gastronomiebetrieb fihren.

Innenstadtzentrum
In der FuBgdngerzone Werls sind jedoch
hochwertig . keinerlei Franchise-Betriebe vorhanden.
H&agen Dasz Starbucks
Hauptlage immergrin Gosch Sylt
Le Feu
P p Yomaro Frozen Yogurt Block House
3 eter Pane Le Crobag Wonderwaffel Lavazza
.g standard Aposto  Balzac Coffee Ciao Bella Sego-fredo Maredo Vapiano
c Mr Clou Mosch Mosch Alex extrablatt dean &dowdH ek
2 ans im Glic i
o Janny's Eis T rooters Cafe & Bar Celona ) . - Ditsch 5y 20 Hut
o Freddy Fresh Pizza . Sausalitos  L'Osteria Kamps
4 Enchilada Besitos Coffee Fellows
! Wiener Feinbdcker  Gelateria La Luna Domino's Pizza _‘l|
coa ThaiCurryDelhi Mr Phung asiagourmet Sushicircle o o Nordsee :
preisorientiert asiahung Armorino Happy Donazz Dinea Kentucky Fried Chicken
Burgerista burgerme Haiky Subway :
Smiley's Pizza Profis  Le Buffet i
Y Wienerwald Yorma's Burger King :
Kochlsffel cigkdftem backwerk Mc Donalds g
discountorientiert Curry Karl :
Mr Chicken 1
Marke Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Markencheck
Benchmarking Gastronomie - Speisewirtschaften & Hybride

Arnsberg-

Marke Neheim

Werl Soest Kevelaer Rietberg Werne

Kochloffel x

Mc Donalds
Backwerk
Burger King
Subway
Nordsee
Asiagourmet
Extrablatt

Café & Bar Celona

X X X X X X X X X X
X X X %X x S x x

X X X X X X X X X X%
X X X X X X X X X X

X X X X X X X X x X%

Lavazza

X X X X X X X X %X X X

Sausalitos x x x x x

Der Gastronomiebesuch ist nach dem Einkauf der zweitwichtigste Grund fur Innenstadtaufenthalte. AuBengastronomie prdagt heute StraBenzige,
Platze und Ausgehviertel von Stddten samtlicher GroéBenklassen und gewinnt stetig an Bedeutung. Auf der anderen Seite erfahren auch
stddtebaulich nicht integrierte Lagen eine hohe Entwicklungsdynamik im Bereich der Gastronomie. Stddte sollten daher bewusst entscheiden,
welche Nutzungen an welchen Standorten sinnvoll weiterzuentwickeln sind. Es bietet sich vielerorts noch die Chance, ungesteuerte
Fehlentwicklungen wie in der Vergangenheit beim Einzelhandel angesichts der noch frGhen Phase des Standortstrukturwandels in der Gastronomie
zu vermeiden. Vielmehr kann die dkonomisch belebende Kraft der gastronomischen Expansion auf die Innenstddte und andere Bereiche
frequenzsteigernd wirken und gezielt gelenkt werden.

Die Erstellung eines Gastronomiekonzeptes (mit dhnlicher Intention wie Einzelhandelskonzepte) kann ein Instrument sein, um gastronomische
Entwicklungen stadtentwicklungsstrategisch steuern zu kénnen. Dartber hinaus sollten strategische Empfehlungen zur Positionierung einzelner
Gastronomiequartiere und Instrumente zur Stdrkung gastronomischer Nutzungen - bis hin zum einzelnen Ladenlokal - Inhalt eines solchen
Konzeptes sein.

Im Vergleich wird ersichtlich, dass auch
die Vergleichsstddte Uber kaum stan-
dardisierte Gastronomiekonzepte verfi-
gen. Lediglich der Einkaufsstandort
Arnsberg-Neheim weist ein filialisiertes
preis- bzw. discountorientiertes Angebot
in der Innenstadt auf.

Die bekannten Schnellrestaurants fo-
kussieren ihre Expansionsvorhaben in der
Region vornehmlich auf autokunden-
orientierte Standorte an Autobahnen
und AusfallstraBBen. Die standard-
isierten bis héherwertigen Gastronomie-
betriebe  wdhlen  tendenziell eher
zentrale Standorte in den Oberzentren
bzw. in den Mittelzentren mit einem
gewissen Einwohnerpotenzial, welches in
den gewdhlten Zentren nicht gegeben
ist.

|:| Regionale Wettbewerber

|:| Vergleichsstddte
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Zwischenfazit
Key-Facts

* Die Innenstadt von Werl weist eine Uberwiegend durchmischte Funktionsstruktur auf.

*= Der Einzelhandel, insb. entlang der Steinerstral3e, ist Uberwiegend inhabergefihrt. Wahrend in der Walburgisstral3e
oftmals Einzelhandel des langerfristigen Bedarfsbereichs (z. B. medizinische Produkte/Optik) vorhanden ist, sind in der
SteinerstralBBe Uberwiegend Betriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (z. B. Bekleidung) lokalisiert.

= Der Markencheck hat gezeigt, dass nur wenige Markenfilialisten in der Werler Ful3gdngerzone und in den angrenzenden
Bereichen vorhanden sind. Diese konzentrieren sich auf das Wulf-Hefe-Quartier sowie im Bereich nérdlich des
Marktplatzes. DarGber hinaus wurde deutlich, dass die Vergleichsstddte Kevelaer, Rietberg und Werne Uber eine dhnliche
Angebotsausstattung verfigen. Die regionalen Wettbewerber haben hingegen eine deutliche Angebotskonkurrenz
hinsichtlich der Markenfilialisten in sdmtlichen Sortimentsbereichen. Weitere Ansiedlungen von mehreren Markenfilialisten
erscheint vor diesem Hintergrund nicht sinnvoll. Vielmehr besteht die Starke Werls im inhabergefihrten, individuellen
Einzelhandel, der weiter ausgebaut werden soll.

= Zur Schdrfung der Angebotsvielfalt ist die Etablierung eines Schreibwarengeschafts, Sportfachgeschafts,
Fahrradgeschdfts, Haushaltswarengeschdafts, Modeschmuckgeschdafts und spezialisierter Lebensmittelgeschdafte in der
FulBgdngerzone zu empfehlen.

» Die Ansiedlung von Gastronomiebetrieben und ein qualitativer Ausbau des gastronomischen Angebots zur Steigerung der
Passantenfrequenz insb. am Marktplatz und entlang der sidlichen Ful3gdngerzone erscheinen sinnvoll.

= Potenzial besteht darUber hinaus fir verstdrkte Einbindung von kirchlichen und sozialen Einrichtungen sowie Kultur-,
Freizeit- und Bildungseinrichtungen.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Zwischenfazit
Chancen-Mdngel-Plan

Zentren- und Standortabgrenzungen R b % Y L y A= . .
: ‘ o . X5 ! , S Von zentraler Bedeutung fir die
[ Untersuchungsraum Innenstadt 3 g & & %

A\ N2t | - Splrly FuBgangerzone ist es, nicht den
m Gastronomie- und Kultur- % s : : = Angebotsstrukturen  der  regionalen
schwerpunkt / 3 - ok Lo L od 0 Wettbewerber nachzueifern, sondern
- individuelle, inhabergefUhrte = = stot’.cdessen C.ile FuBgongerzong an
Betriebe ' bestimmte Zielgruppen auszurichten
und sich so individuell in der Region zu
J standardisierter, positionieren.
zielorientierter Einzelhandel 3 .
- Besonderes Augenmerk kann dabei auf
0 Fochmachtzentrum S5 den Marktplatz gelegt werden, dessen
AN ) 71" Funktion mit gastronomischen und
. 7S O\ R, kulturellen Angeboten weiter ausgebaut
Entwicklungsfokus % ; und gestdrkt werden kann. Auch die
Gastronomie/Kultur X 2 sudliche FuBgdngerzone bietet bereits
Entwicklungsfokus * [Ausrichtung auf . 7 N jetzt  mit dem |r1d|V|dueIIen u.nd
individueller Einzelhandel , inhabergefihrten  Einzelhandel  eine
bestimmte ; . . .
’ /) Stdrke, die weiter hervorgehoben wer-
Zielgruppen! . L den kann. Dabei ergeben sich auch
B ; X L. o : ; ; .| spezifische Ansiedlungsoptionen  zur
] == . : | Verbesserung der Angebotsqualitat.
| - Die Walburgisstraf3e sowie das Woulf-
hefe-Quartier weisen Uberwiegend stan-
|| dardisierte Angebotsstrukturen auf, die
LI | jedoch z. T. auch an spezifische Ziel-
gruppen geknipft werden kénnen.
100 m , : ool
I B 4
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Nutzungsqualitaten

Nutzungsqualitaten



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innere und GuBBere Nutzungsqualitaten

Bewertung nach Betriebstypen
innere Nutzungsqualitdten

Warenprdsentation

Barrierefreiheit Ladenbau

Sauberkeit Beleuchtung

R&umliche
Orientierung

Besonderer
Charakter

e Finzelhandel e Gastronomie —7entrenergdnzende Funktionen

duBere Nutzungsqualitédten

Werbeanlagen

Barrierefreiheit Schaufenster

AuBengastronomiepo

Werbeaufsteller .
tenzial

Kundenerstkontakt Sauberkeit

e Finzelhandel e Gastronomie — 7entrenergdnzende Funktionen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020 + 03/2027;

Kartengrundlage: Stadt Werl.

Innere Nutzungsqualitéten
Betrachtung der inneren Nutzungsqualitat nach Betriebstyp

Betriebstyp
O Zentrenergdnzende Funktion ‘ ; < 4 / DA
O Einzelhandel : -
A Gastronomie Lfa b [Hod

Innere Nutzungsqualitdt

® gering 21 1% = &
e mittel S
e hoch

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Untersuchungsgebiet

100 m

Die FuBgdngerzone von Werl weist
insgesamt Uberwiegend gute innere
Nutzungsqualitdten auf, was insb. auf
die Barrierefreiheit und die Sauberkeit
zurickzufUhren ist.

In der WalburgisstraBe verortet sind ei-
nige filialisierte Betriebe mit stan-
dardisierten  Konzepten mit einem
einheitlichen und ansprechenden Design.
Die guten Nutzungsqualitdten in der
SteinerstraBBe hingegen resultieren aus
den vielen individuellen Betriebskon-
zeptes.

Auch das Innere der Nutzungen rund um
den Marktplatz wirkt qualitativ an-
sprechend.

Abseits der FuBBgdngerzone nimmt die
Qualitdt der Innenrdume der verschie-
denen Nutzungen hingegen ab.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Datengrundlage: Erhebung 03/2021.

Innere Nutzungsqualitéten
Bewertung nach Lagebereichen

hoch

mittel
gering I

Warenprdsentaion

B Marktplatz

Attraktivitdt des Ladenbaus rdaumliche Orientierung/klare Beleuchtung
Gestaltung

nordliche FuBgdngerzone M sidliche FulB3gdngerzone B Wulf-Hefe-Quartier

Bei der Bewertung der inneren Nut-
zungsqualitdten bietet sich ein dhnliches
Bild, wobei die unterschiedlichen Lage-
bereiche hier weniger qualitative Unter-
schiede aufweisen.

Der Marktplatz und ausgewdhlte, an-
grenzende Bereiche sind auch hier posi-
tiv zu bewerten. Ebenso sind die inneren
Nutzungsqualitdten des Lagebereichs
der sidlichen FuB3gdngerzone hier als
Uberdurchschnittlich  einzustufen. Vor
allem die Warenprdsentation stellt sich
hier aus besonders positiv heraus.

Sowohl der Bereich der nérdlichen
FuBgdngerzone als auch des Wulf-Hefe-
Quartiers haben bei der Erfassung der
inneren  Nutzungsqualitdten lediglich
eine durchschnittliche Bewertung erhal-
ten. BegrUndbar ist dies v. a. mit der
teilweise fehlenden Attraktivitdt des
Ladenbaus.
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Fotos: Stadt + Handel

AuBBere Nutzungsqualitédten
Eindricke aus der Fu3gdngerzone Werls

T A
—”-'-%’“ii;&':n - S
abgeklebte und nicht einsehbare dekorierte
ansprechende Werbeanlage ungeordnete Warenauslage Schaufenster Kundenerstkontaktzone

STADTHANDEL

Potenzialanalyse fUr die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 122
Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:
Stadt Werl.

AuBBere Nutzungsqualitédten
Betrachtung der duBBeren Nutzungsqualitdt nach Betriebstyp

Betriebstyp ‘ = : 2% N\ A = : Insgesamt sind die &uBeren Nut-
O Zentrenerg@nzende Funktion ; < & & PN , : = ; fit zungsqualitdten im Innenstadtbereich

O Einzelhandel , von Werl recht positiv einzuschatzen.
A Gastronomie b o
Die Nutzungen der WalburgisstraBe

AuBere Nutzungsqualitét . . .
s weisen eine durchmischte Bewertung

- ge.rinﬁ’ Wi e % S der duBeren Nutzungsqualitdten auf,
i wobei der nérdliche Teilbereich durch

: ! eine deutlich geringere Qualitdt gepragt
Zentren- und Standortabgrenzungen g % ] N £/ st

[ Untersuchungsgebiet ; 1 ] ' A \BE= . . . ..
: ; Ein gutes Erscheinungsbild der duB3eren

Nutzungsqualitdten bietet der Bereich

S ST rund um den Marktplatz, welches
verstdrkt durch das hohe Potenzial fur
AuBengastronomie begrindet ist. Aus-
genommen hiervon sind die Nutzungen
rund um den Neuen Markt.

Eine Uberwiegend mittlere bis gute
- Bewertung erfdhrt die FuBgdngerzone
der SteinerstraBBe. Limitierend wirkt hier
allerdings teilweise die historische Bau-
substanz mit den kleinen Schaufenstern
oder einer unattraktiven Eingangs-
|| situation.

Auch hier nehmen die Nutzungs-
. ‘ ‘ S qualitdten abseits der FuBgdngerzone
— et [ : AT o [P ‘ ab.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Datengrundlage: Erhebung 03/2021.

AuBBere Nutzungsqualitédten
Bewertung nach Lagebereichen

Schaufenstergestaltung Gestaltung Gestaltung Werbeanlagen AulB3engastronomiepotenzial

hoch

mittel

gering

B Marktplatz

Kundenerstkontaktzone

nordliche Ful3gdngerzone M siUdliche FuBgdngerzone B Wulf-Hefe-Quartier

Bei der Betrachtung der Bewertung
ausgewdhlter Aspekte der duf3eren
Nutzungsqualitdten wird auf dem ersten
Blick deutlich, dass die Lage ,Markt-
platz” Uberdurchschnittlich gut bewertet
wird. Vor allem die Werbeanlagen und
das AuBengastronomiepotenzial werden
dabei als Stdrke erachtet.

Bezlglich der Bewertung der Ful3-
gdngerzone fdllt auf, dass der sidliche
Bereich tendenziell besser eingeschdtzt
wird. Besonders deutlich wird dies
hinsichtlich der Schaufenstergestaltung
sowie der Ausgestaltung der Kunden-
erstkontaktzone, die insb. in der Steiner-
straBe als Uberwiegend positiv zu
bewerten sind.

Die duBeren Nutzungsqualitdten der
Betriebe des Woulf-Hefe-Quartiers er-
fahren eine unterdurchschnittliche Be-
wertung, was v. a. auf die sehr funktio-
nale Gestaltungs- und Nutzungsstruktur
zurUckzufUhren ist.
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Betrachtung der einzelnen Aspekte der Nutzungsqualitaten

AuBere Nutzungsqualitédten

Die Gestaltung der Werbeanlagen ist im gesamten Untersuchungsgebiet trotz bzw. aufgrund
der Gestaltungssatzung als durchschnittlich einzustufen. Auffdllig sind v. a. die &ulBBerst
ansprechenden Werbeanlagen am Marktplatz bzw. entlang der MarktstraBe, die durch einen
dezenten und oftmals historischen Charakter geprdgt sind.

Hinsichtlich der Schaufenstergestaltung macht sich der hohe Anteil der inhabergefihrten
Betriebe der sudlichen FuBgdngerzone und am Marktplatz erkennbar, da hier oftmals mit viel
Liebe zum Detail die Schaufenster thematisch ansprechend dekoriert sind.

Die Sauberkeit vor den Ladenlokalen ist nahezu Uberall gewdhrleistet. Lediglich entlang der
Siederstraf3e und in Teilen der Walburgisstra3e besteht Verbesserungsbedarf.

Positive Beispiele fur die Gestaltung der Kundenerstkontaktzone sind auch hier wieder des
Ofteren Am Markt, entlang der MarktstraBe und in der stdlichen FuBgéngerzone vorzufinden.
Die GestaltungsmaBnahmen reichen hier von thematischen Dekorationselemente, PflanzkUbeln
und Sitzmoglichkeiten bis hin zu einer attraktiven, einladenden Eingangssituation.

Die Qualitat der Warenaufsteller und Kontaktelementen ist im gesamten Untersuchungsraum
als durchschnittlich zu beschreiben. Hier stehen neben veralteten und preisginstig wirkenden
Aufstellern qualitativ hochwertige Kontaktelementen mit individueller Ansprache.

Die Barrierefreiheit zu den Ladenlokalen ist Uberwiegend positiv einzuschdtzen. Nur wenige
Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind nur Uber Treppenstufen oder Schwellen erreichbar.

Bei der Betrachtung des AuBengastronomiepotenzials bietet sich ein differentes Bild. Am
Marktplatz und z. T. entlang der sudlichen FuBgdngerzone ist dieses aufgrund der Eck-
/Platzlage, der SUdbesonnung sowie der StraBenbreite als positiv einzuschdtzen. Der geringere
StraBenquerschnitt der WalburgisstraBe sowie die Verkehrsnutzung durch den motorisierten

Individualverkehr der weiteren Lagen beeinflussen das Potenzial negativ.

Innere Nutzungsqualitaten

Die Qualitat der Warenprasentation kann v. a. in der FuBgdngerzone der Steinerstra3e sowie
entlang der MarktstraBe als positiv bewertet werden, die hier
Dekorationselemente unterstUtzt wird. Negativ fallen dabei insb. die Non-Food-Discounter im
Wulf-Hefe-Quartier und in der WalburgisstraBe auf.

oftmals auch durch

Die Attraktivitdt des Ladenbaus wird insgesamt nur durchschnittlich bewertet, da offene und
moderne Gestaltung des Ladeninneren nur selten in der FuBgdngerzone Werls vorkommt.

Die Beleuchtung des Ladeninneren und der Waren ist im Untersuchungsraum als gut zu
beurteilen. Nur wenige Betriebe verfigen Uber ein mangelhaftes Beleuchtungskonzept, das auf
Passanten wenig einladend wirkt.

Hinsichtlich der rdumlichen Orientierung und der klaren Gestaltung der Ladenlokale ist die
gesamte FuBgdngerzone recht dhnlich zu bewerten. Entlang der WalburgisstraBe schaffen
Filialisten mit ihrem Betriebskonzept eine klare Gestaltung und am Marktplatz sowie in der
sudlichen FuBgdngerzone tragen die inhabergefUhrten Geschdfte oftmals ein schlUssiges
Gestaltungskonzept ihres Ladenlokals bei.

Einen besonderen Charakter der Nutzung weisen v. a. die Nutzungen im Lagebereich
Marktplatz” aufgrund der spezifischen zentrenergdnzenden Funktionen auf. Das Wulf-Hefe-
Quartier hingegen ist diesbeziglich mit seinem austauschbaren Fachmarktcharakter als
unterdurchschnittlich zu bewerten.

Wie auch bei der Sauberkeit auBerhalb der Ladenlokale sind die Nutzungen der FuBgdngerzone
Werl im Wesentlichen auch im Ladeninneren als sauber und ordentlich zu bezeichnen. Dies ist
auch hinsichtlich der Barrierefreiheit zu beobachten, die nahezu in jedem Inneren der Nutzungen
gewdhrleistet wird.
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Zwischenfazit
Key-Facts

= |nsgesamt weist die Ful3gdngerzone von Werl gute Nutzungsqualitdten auf, was insb. auf die Aspekte
Barrierefreiheit und Sauberkeit zurUckzufUhren ist. Abseits der zentralen Lagen nehmen die Nutzungsqualitéten
hingegen ab.

= Zu empfehlen ist der gdnzliche Abbau der vorhandenen Barrieren, um somit eine ,Stadt ohne Stufen” zu schaffen.

= Vor allem entlang der FuBgdngerzone in der Steinerstral3e ist eine einladende und ansprechende Gestaltung der
Ladenlokale gegeben. Dies bewirken u. a. attraktive Schaufensterdekorationen oder Grin- und
Dekorationselemente im Eingangsbereich.

= Die historische Gebdudesubstanz ist fUr das Innenstadtzentrum von Werl stadtbildprdgend. Diese kann jedoch in
der Steinerstraf3e und im Bereich des Marktplatzes besser genutzt werden, indem z. B. durch Fassadensanierung
oder eine offenere Gestaltung des Eingangsbereichs die dulBeren Nutzungsqualitaten verbessert werden.

= Vor allem entlang der WalburgisstralB3e bestehen Defizite hinsichtlich der Gestaltung der Gul3eren
Nutzungsqualitaten. Hier besteht die Méglichkeit einer Anpassung der Gestaltungssatzung, um z. B. die Qualitat
von Werbeanlagen und —aufstellern zu erhdhen.
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Zieldefinition

Zieldefinition



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Differenzierung nach Lagebereichen

\2E® —
N ==

\

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerg&nzende Funktion

Leerstand
Wohnen

® O o o © 0 o

BetriebsgroBenstruktur in m?

O unter 50 m2
O 51-100 m2
() 101 - 200 m2
() 201 - 400 m2

() 401 - 800 m2
() 801 -2.000 m2

O ab 2.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 Untersuchungsgebiet

100 m

1l

Nordliche FuBgdngerzone

» FuBgdngerzone der WalburgisstraBe
sowie Bebauung entlang der
SiederstraBe

* heterogene Gebdudestruktur und -
qualitat

e vermehrt Leerstdnde vorhanden;
standardisiertes Angebot
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Quelle: Fotos: Stadt + Handel.

Lagebereich ,Noérdliche Fu3gdngerzone”

Eindricke
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Lagebereich ,Noérdliche FuBgdngerzone”
Stadt- und Funktionsstruktur

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

@ Zentrenergdnzende Funktion

© Leerstand
® Wohnen

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 50 m2
O 51-100 m2
(O 101 - 200 m2
() 201-400 m2

(") 401- 800 m2
O 801 - 2.000 m2

Q ab 2.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 Untersuchungsgebiet

100 m

Danielsmeier

ety

Lagebereich: Nérdliche FuBgédngerzone

Lagespezifische Eigenschaften

= sehr durchmischte Angebotsstruktur (alle
Bedarfsstufen vertreten, breites
Sortimentsangebot)

= heterogene BetriebsgréoBenstruktur
(kleinteilige Einzelhandelsbesatz ergénzt
um grof3fldchige Betriebe)

= einige Leerstdnde in der WalburgisstralRe
und am Neuen Markt vorhanden

= im Vergleich zur weiteren FuBgdngerzone
deutlich mehr Filialisten vorhanden

= Randbereiche durch Verkehrsnutzung
gepragt

= stddtebauliches Erscheinungsbild variiert
stark (bedingt durch verschiedene
Gebdudetypologien, Immobilien-
qualitaten und -zustand) und damit
auch unterschiedliche Attraktivitdt und
Aufenthaltsqualitat

= tendenziell unterdurchschnittliche
Nutzungsqualitdten z. B. durch
Gestaltung der Werbeanlagen,
Warenprdsentation

= Hauptfrequenzlage zwischen dm und
Woolworth

= Einzelhandelsstandort an SiederstralBe
Uberwiegend auf Autokunden
ausgerichtet
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Quelle: Fotos: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,Sidliche Fu3gdngerzone”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Lagebereich ,,Sidliche Fu3gdngerzone”
Stadt- und Funktionsstruktur

Funktion o 7 TR
® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf f
e langfristiger Bedarf mERd
@ Zentrenergdnzende Funktion

© Leerstand
® Wohnen

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 50 m2 i o]
O 51-100 m? L
(O 101-200 m2 57 o
() 201-400 m2 B0 A

Q 401 - 800 m2 g2o?) | { IE
O 801 - 2.000 m2 22697 Y70 : >y
O ab 2.000 m2 A - s N

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 Untersuchungsgebiet \ / 2h S

100 m | e el (LR

Lagebereich: Sudliche FuBgdngerzone

Lagespezifische Eigenschaften

= inhabergefuhrter, kleinteiliger
Einzelhandelsbesatz

= innenstadttypische Sortimente
(Uhren/Schmuck, Schuhe/Lederwaren/
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstru
mente)

= Konzentration von Leerstdnden im
stdlichen Bereich

= zentrenergdnzende Funktionen insb. aus
dem Bereich Dienstleistungen und
medizinische Einrichtungen

= zusdtzlich vereinzelt Cafés und Imbisse

= Uberwiegend ansprechendes
stadtebauliches Erscheinungsbild
aufgrund guter und oftmals historischer
Bausubstanz

= Abnahme der stddtebaulichen Qualitat
entlang der befahrenen Engelhardstraf3e

= unterschiedliche Nutzungsqualit&ten:
inhabergefihrte Betriebskonzepte meist
mit ansprechender Dekoration und
Gestaltung des Ladeninneren und -
dulBeren; vereinzelt Einschrankungen
durch historische Bausubstanz
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Quelle: Fotos: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,Marktplatz"

Eindricke
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Lagebereich ,,Marktplatz"
Stadt- und Funktionsstruktur

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

@ Zentrenergdnzende Funktion

© Leerstand
® Wohnen

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 50 m2
O 51-100 m2
(O 101 - 200 m2
() 201-400 m2

(") 401- 800 m2
O 801 - 2.000 m2

Q ab 2.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 Untersuchungsgebiet

100 m

ety

Lagebereich: Marktplatz

e -

V‘\vlqyl‘lfahrtsbasilikalk\ ‘ / 2 e

“Béren-Apotheke ID7

Lagespezifische Eigenschaften

Einzelhandel mit geringer Bedeutung fur
die Lage

Pragung durch kirchliche sowie weitere
offentliche Einrichtungen (VHS, Museum,
Musikschule)

Gebdude der Volksbank als zusatzlich
prdagender Bau

Gastronomie nordlich und sudlich des
Marktplatzes vorhanden

Alter Marktplatz mit Wochenmarkt
Uberwiegend historische Bausubstanz
Einschrdankung der Aufenthaltsqualitdt
am Marktplatz durch ruhenden und
flieBenden Verkehr entlang der
MarktstraB3e

Lagebereich mit den am besten
bewerteten Nutzungsqualitdten

sehr gutes AuBengastronomiepotenzial
gegeben

Neuer Markt hinsichtlich staddtebaulicher
Gestaltung und Nutzungsqualitaten
ausbaufdhig

Ruhezonen in den Bereichen um die
Kirchen mit Verweilmdoglichkeiten
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Quelle: Fotos: Stadt + Handel.

Lagebereich
Eindricke

+Wulf-Hefe-Quartier"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020; Kartengrundlage:

Stadt Werl.

Lagebereich ,Wulf-Hefe-Quartier"
Stadt- und Funktionsstruktur

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

e langfristiger Bedarf

@ Zentrenergdnzende Funktion

© Leerstand
® Wohnen

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 50 m2 e

O 51-100m?2
(O 101-200 m2
() 201-400 m2

(") 401- 800 m2
O 801 - 2.000 m2

Q ab 2.000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 Untersuchungsgebiet

100 m

Lagebereich: Wulf-Hefe-Quartier

Lagespezifische Eigenschaften

= Lage im Wesentlichen durch filialisierten
Einzelhandel gepragt

= (berwiegend mittel- bis gro3flachiger
Besatz; ergdnzt um wenige kleinteilige
Strukturen

= Einkaufszentrum mit
Fachmarktausstattung sowie
angrenzende Betriebe

= Kaufland als Magnetbetrieb; weitere
Betriebe Uberwiegend discount- bis
preisorientiert

= Ausrichtung auf Autokunden durch sehr
gute Anbindung, Parkhaus und Parkplatz

= Verweilmoglichkeiten und
Aufenthaltsqualitat eingeschrankt

= funktionale Ausrichtung und Gestaltung
dufBert sich in unterdurchschnittlichen
Bewertungen der Nutzungsqualitdten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Chancen-Mangel-Plan
Innenstadt Werl

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ Untersuchungsraum Innenstadt
Marktplatz (£ 4] s

N zentrale FuBgéingerzone

ausdUnnende il = L= - A

Funktionsstruktur
funktionale Nutzungsstruktur

Funktionsbereich Kultur & : 3
Bildung [ & \i

am Marktplatz
\\N Barrierewirkung

mangelnde stddtebauliche
Verbindung

<» Wegebeziehungen ) ’::,7

* besondere Aufenthaltsqualitat

100 m

Der zentral gelegene Marktplatz bildet
durch seine angrenzenden, stadtbild-
pragenden Nutzungen das Herzstick der
Werler FuB3gdngerzone. Von hier aus
gehen die Passantenfrequenzen in die
jeweiligen FuBBgdngerzonen, wobei sich
sowohl die Funktionsstrukturen als auch
die  Frequenzen nach auBen hin
ausdUnnen. Dementsprechend bietet der
Marktplatz und die =zentrale FuB3-
gdngerzone mit z. T. hoher Aufenthalts-

- qualitdt eine erhebliche Chance fur die

Innenstadt von Werl. Auch der rick-
wdrtig gelagerte Funktionsbereich
Bildung & Kultur kann dabei eine Rolle
spielen, jedoch besteht hier eine
mangelhafte stddtebauliche Verbin-
dung.

Die an den Kernbereich angrenzenden
Bereiche verfigen Uber eine ausge-
dUinnte Funktionsstruktur. Eine ziel-
orientierte  Positionierung der FuB-
gdngerzone kann hierfir geeignete
Zielstellungen entwickeln.

Die Bereiche mit funktionaler Nutzungs-
struktur spielen insb. aufgrund der
eingeschrdnkten stddtebaulichen Ver-
bindung keine Rolle fir die FulBBgdng-
erzone
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel.

Sdulen der Fu3gdngerzone Werl
Zielgruppen

FuBgangerzone Werl

Touristen Familien «Best Ager”

Freizeit (z. B.

Wander- und innerstadtisch-
Fahrradtour- es Wohnen
ismus) Innenstadt als
historischer Begegnungsort
Stadtkern Jugendliche
Wallfahrt

innerstadtisch-
es Wohnen
Dienstleist-
ungen

sozialer
Treffpunkt

Barrierefreiheit

Wirkung nach auBBen
Touristen

Bereits im ISEK Stadtkern Werl wurde empfohlen, den Tourismus in Werl weiter zu
starken und auszubauen. Mit der Wallfahrtsbasilika und den Pilgerwegen kann Werl
weiterhin an den Wallfahrtstourismus anknUpfen. Da Werl dariber hinaus auch Uber
Anschlisse an unterschiedliche Rad- und Wanderrouten verfigt, ist ebenso die
Ausweitung auf den Freizeittourismus denkbar. Mit ergdnzenden Einzelhandels- und
Gastronomieangeboten im historischen Stadtkern kann die Zielgruppe verbessert
angesprochen werden.

Wirkung nach innen
Familien

Im Fokus stehen hier v. a. junge Familien, denen die M&glichkeit fir ein zentrales,
innerstddtisches Wohnen geboten werden kann. DarUber hinaus kann sich die
FuBgdngerzone als Begegnungs- und Aufenthaltsort entwickeln und mit einem
breiten Gastronomie- und Freizeitangebot die Lebensqualitét fir Familien in Werl
verbessern. Als Schulstandort bietet es sich fir Werl zusdtzlich an, attraktive
Aufenthaltsorte in der Innenstadt zu schaffen, die auf die Interessen von
Jugendlichen ausgerichtet sind.

~Best Ager"

Auch bei der Zielgruppe der ,Best Ager” spielt das innerstddtische Wohnen eine
Rolle. Hinzu kommen hier die kurzen Wege und das Angebot an Einzelhandel und
Dienstleistungen aus dem Segment Gesundheit und Medizin. Darlber hinaus ist
auch fir diese Zielgruppe ein Gastronomie- und Freizeitangebot von Bedeutung.
Angesprochen werden kann diese Zielgruppe auch Uber den Fahrradtourismus, der
durch das Aufkommen der E-Bikes sich einer wachsenden Beliebtheit erfreut.
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SWOT-Analyse

FuBBgdngerzone Werl

Stdrken Chancen
- Marktplatz als gewachsener Mittelpunkt mit attraktiver, - Nutzung des touristischen Potenzials (Wallfahrts-,
umliegender Bebauung Wander- und Fahrradtourismus); Starkung des
- Wallfahrtsbasilika als stadtbildprdgende, auch Uberregionaler el e e el St Fene e
Anziehungspunkt ] erlebnisorientiertes Einkaufen und multifunktionale
- oftmals historische Bausubstanz (insb. in der stdlichen FuBg&ngerzone) U L
- inhabergefUhrter und qualitativer Besatz der SteinerstraBe . sitdntiers Elnlveriz g vind Eespishuneg el
. ) i i Marktplatzes
. ot.:troktlve Aufenthcltsquo‘lltot in der SteinerstraBe und am Marktplatz . e i Zuee e eres reTed ian Wl
. Vielzahl an Parkméglichkeiten entstandenen ,Best Ager” als Zielgruppe Werls
= Sauberkeit und Barrierefreiheit . Ansprache der Zielgruppe ,Familien”
. Etablierung der Innenstadt u. a. als Wohnstandort
S O L] bewusster Konsum und individualisierte Nachfrage
Schwdéchen W T Risiken
= ausgeprdgte Langsstruktur mit Endbereich mit = fortfUhrende Leerstandsentwicklung
ausgediinnten Besatz . Nachfolgeproblematik
L] Vielzahl an Leerstdnden in der gesamten Innenstadt . fehlende Positionierung und Profilierung der
L] fehlende Gastronomie Innenstadt
. diverse Eingangsmaglichkeiten, jedoch kein klares Eingangstor . keine klare Kundenbindung in der Innenstadt
L] Pragung durch den MIV und Querung der FuBgdngerzone mit . Ansiedlung weiterer Nutzungen im Umfeld der
Barrierewirkung Innenstadt und damit weitere Ausdehnung
L] Mischung aus unterschiedlichen Baustrukturen, Geb&dudetypologien . weitere Anteilsgewinne des E-Commerce
e lanselelEmg el lieies . Ausbleiben von Investitionen und Verschlechterung
- fehlender stadtebaulich-funktionaler Zusammenzuhang zwischen der Immoblienqualitdten
sudlicher FuBgéngerzone und Wulf-Hefe-Quartier . Vierusi vem Arermmietarm
- nordlicher Eingangsbereich mit Mindernutzungen .

fehlendes Engagement/Kooperation mit privaten
ImmobilieneigentUmer
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

SWOT-Analyse

Entwicklungsstrategien fir die FuBgéngerzone von Werl

Chancen

Risiken

Stédrken

Stérken/Chancen-Strategien: Ausbau der eigenen Stérken durch gezielte
Chancennutzung

Stdrkung des Marktplatzes durch multifunktionale, erlebbare und
belebende Angebote

Foérderung der Aspekte Entschleunigung, Spiritualitat und Wallfahrt, um
touristisches Potenzial (insb. der ,Best Ager") aufzugreifen
Weiterentwicklung der sUdlichen FuBgdngerzone durch
erlebnisorientierte, multifunktionale und individualisierte Angebote
Aufwertung der historischen Bausubstanz zur Attraktivierung der
FuBgdangerzone als Wohn-/Einkaufs- und Tourismusstandort

Stérken/Risiken-Strategien: Abwendung externer Risiken durch optimale
Nutzung eigener Stdrken

Férderung der Aspekte Entschleunigung, Spiritualitdt und Wallfahrt zur
Positionierung und Profilierung der FuBgdngerzone

Stdrkung und Positionierung des inhabergefUhrten, individuellen und
qualitativen Einzelhandelsbesatzes fur die klare Ansprache von
Zielgruppen

Schwdchen

Schwdchen/Chancen-Strategien: Uberwindung der eigenen Schwdéchen,
um externe Chancen nutzen zu kénnen

Umwandlung der Randbereiche und Leerstdnde zu Wohnnutzungen
Etablierung des Marktplatzes als Eingangstor zur Innenstadt
Verbesserung des qualitativen und quantitativen Gastronomieangebots
zur Starkung der Multifunktionalitat und Schaffung von
Aufenthaltsqualitdt

Aufwertung sowie gleichwertigere Gestaltung der Immobilien und des
stddtebaulichen Erscheinungsbildes zur Attraktivierung der
FuBgdngerzone fUr Touristen, Familien und die dltere Bevdlkerung

Schwéchen/Risiken-Strategien: Reduzierung der eigenen Schwéchen, um
externen Risiken entgegenzuwirken

Verkirzung der FuBgdngerzone, um Leerstandsentwicklung zu
entgegnen
Ansiedlung von Gastronomiebetrieben als Ankermieter
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone

Klare Ausrichtung auf
definierte Zielgruppen

Stddtebauliche Defizite in der
FuBgdngerzone korrigieren

Leerstédnde aktivieren

Marktplatz als gewachsene
Mitte profilieren

STADT+H+ANDEL
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Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone

a) Klare Ausrichtung auf definierte Zielgruppen durch 6ffentliche und private MaBnahmen

Marktplatz als Aushdngeschild der Innenstadt mit Gastronomieangeboten, kirchlichen und
kulturellen Einrichtungen sowie Freizeitmoglichkeiten fUr Touristen, Familien und die ,Best Ager”
etablieren

Schaffung von ,Dritten Orten” als Begegnungsrdume fUr die BUrger Werls
Ausbau der Fahrradinfrastruktur

Ansiedlung von fUr Touristen attraktiven Einzelhandel (z. B. Souvenirs, Lebensmittelspezialitdten,
Fahrradgeschaft)

Ausrichtung des Einzelhandels und der Dienstleistungen an die Zielgruppen Familien und ,,Best Ager”
(z. B. Schreibwarengeschaft, Arzte, Schilernachhilfe, etc.)

Starkung des Wochenmarktes; EinfGhrung von Themenmdarkten auf dem Marktplatz
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Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone
b) Leerstdnde aktivieren durch 6ffentliche und private MaBnahmen

= Ansiedlung von individuellen Ladenlokalen in den Leerstdnden der sUdlichen
FulBgdngerzone

= Einrichtung von Zwischennutzung der Leersténde zur Attraktivierung der Einkaufsstral3e

= Ermdglichung der Umnutzung von Leerstdnden zu Gastronomie in attraktiven Lagen bei
ausreichend Platz fir Aul3engastronomie

= Etablierung von Mixed-Used-Konzepten zur Steigerung der Angebotsqualitat

= wenn notig, Aufwertung des inneren und dulBeren Zustands bestehender Leerstédnde zur
besseren Vermarktung

= Erdgeschosslagen in den Randlagen und rickwdartigen Bereichen zur
Wohnraumentwicklung (um)nutzen
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Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone

c) Stddtebauliche Defizite in der FuBgéingerzone korrigieren durch 6ffentliche und private MaBnahmen

Gestaltung eines einheitlichen stddtebaulichen Erscheinungsbildes in der gesamten Ful3gdngerzone
(z. B. StraBBenbelag, StraBenmobiliar)

Aufwertung und Renovierung der Gebdudefassaden zur weiteren Attraktivierung der ortstypischen,
historischen Bausubstanz

Steigerung der Aufenthaltsqualitédt am Marktplatz und in der Ful3gdngerzone

Kosmetische" Aufwertung der Schaufenstergestaltung (v. a. von Dienstleistungsbetrieben) in der
gesamten Innenstadt zur Steigerung der Attraktivitat

Beratungsangebote zur Gestaltung von Ladenlokalen zur Starkung des Marktauftritts fir
Gewerbetreibende anbieten

Sicherstellung von Barrierefreiheit zu den Ladenlokalen

Wiederbelebung der Innenstadt durch Zwischennutzungen in unansehnlichen Leerstdnden
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Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone

d) Marktplatz als gewachsene Mitte profilieren durch 6ffentliche und private MaBnahmen

Stdarkung der Historie und der besonderen Atmosphdre des Marktplatzes

vertiefte Etablierung des Marktplatzes als zentralen Treffpunkt und Aufenthaltsort mit
Wirkung fur die gesamte FulB3gdngerzone

Erweiterung des Gastronomieangebotes und Aktivierung von
AulBBengastronomiepotenzialen auf dem Marktplatz als Abrundung des
Einkaufserlebnisses

Inszenierung und Bespielung des 6ffentlichen Raumes, um Kunden anzuziehen: Marktplatz
als Veranstaltungsort zur starkeren Belebung der Ful3gdngerzone

Festlegung der Marktstral3e als Eingangstor fir die Ful3gédngerzone; Marktplatz als erster
Besuchsort in der Fu3gdngerzone

stdrkere Einbindung der Wallfahrtsbasilika an den Markplatz

Verbesserung der Wege- und Sichtbeziehungen zu dem rickwdrtig gelagerten Bereich
rund um die Kirche St. Walburga
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Profilierungsfelder
Entwicklungsziele fir die FuBgdngerzone

Zielorientierten

o c Spezialisierten,
0% ezialis P arey individuellen
I ) L] e
. X Sre "%, Einzelhandel stdrken
(Versorgungs-)Einkauf &% o, 19 .
cichern! & S, und ausbauen!
P
7 & @
5.8 %
5% 3%
g; b3 ' O ¢
52
>, 8
o e B &g
(1] p ) )
Angebote fir 3£ r' )
Touristen und die SE a \ w3 .
.. 33 Q.3 Gastronomieangebot
Birger Werls (v. a. 2 “ 3 .
li | g erweiltern,
Familien und dltere ey .
. Verweilmaoglichkeiten
Bevdlkerung) % 4 .. .
haffen! N e stdrken und die
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Raumliches Leitbild

Zielperspektive fur die Werler FuBgéingerzone

= Marktplatz mit Gastronomie, 6ffentlichen und kirchlichen
Einrichtungen und Kommunikationsorten als Ausgangspunkt der
FuBgdngerzone

=  Stdrkung des spezialisierten, inhabergefUhrten Einzelhandels in
der FulBgdngerzone der Steinerstraf3e sowie Ergdnzung um
besondere Gastronomiekonzepte und weitere
zentrenergdnzende Funktionen (z. B. Pop-up-Store, kirchliche
Einrichtungen)
- FuB3gdngerzone zum Flanieren, Bummeln und Verweilen

A =  Etablierung der Walburgisstraf3e als EinkaufsstraBe mit
' standardisiertem Angebot mit z. T auch
nahversorgungsrelevanten Sortimenten; Ergdnzung um
Dienstleistungen z. B. aus dem medizinischen Bereich
- Lagebereich fUr den zielorientierten Einkauf und birgernahe
Dienstleistungen fir die Werler

=  Konzentration des Einzelhandels auf die marktplatznahen
== 7 Bereiche der FuBgdngerzone

*  duBere Lagen der Ful3gdngerzone vermehrt mit Nutzungen
abseits des Handels (Norden: z. B. Wohnen, birgernahe
Dienstleistungen, wie Arzte; Siden: z. B. Gastronomie, kulturelle

Einrichtungen)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Volle Ausrichtung auf die Visitor Journey

(n 2

Am Anfang steht der
individuelle  Wunsch, die
Werler Innenstadt zu be-
suchen. Ein Besuch des
Wallfahrtsorts und der
historischen Altstadt kénnen
hierbei zentrale  Anreize
bilden.

—

/_m

Vor dem Besuch stellt sich
die Frage der Erreichbarkeit
des Innenstadtzentrums von
Werl. Dabei ist eine Recher-
che bezUglich bestehender
Parkmoglichkeiten oder einer
passenden Rad- oder OPNV-
Verbindung noétig. DarUber
hinaus kénnen sich die
potenziellen Besucher auf
der Website der Wallfahrt,
Uber die Stadtinformation
oder Uber Social-Media Uber
spezifische Angebote in-
formieren. Werden die Infor-
mationen als ansprechend

“

Ur den Besuch spielt v. a. db
Bequemlichkeit eine groBe
Rolle. Das Innenstadtzentrum
sollte  folglich  Uber ein
Ubersichtliches  Park- und
Wegeleitsystem ausgestattet
sein. Orientierungshilfen und
ansprechende Beschilderung
schaffen fur die Besucher eine
Orientierung in  der FuB-
gdngerzone. Von Bedeutung
ist zudem ein positiver erster
Eindruck des Eingangsbe-
reichs, der durch eine
ansprechende stddtebauliche
Gestaltung, einladenden Nut-
zungen und Aufenthaltsquali-
tdt gewdhrleistet werden
kann.

empfunden, steht einem Be-
\such nichts mehr entgegen. /

—

—

Vor Ort kann der Besuch des
Innenstadtzentrums von Werl
zum Erlebnis werden. Stadt-
und Museumsfihrungen, Ver-
anstaltung , wie ein Street-
Food-Markt, das Bummeln
durch die kleinen, individuellen
Ladenlokale oder das Flanieren
durch den historischen Stadt-
kern konnen diesen Erlebnis-
charakter schaffen. Ergdnzt
wird dieser durch ein breit
aufgestelltes und attraktives
Gastronomieangebot in attrak-
tiven Lagen, das zum Verweilen

4 N

Ein gelungener Aufenthalt in
der FuBB3gdngerzone von Werl
schafft Begeisterung und
unvergessliche Momente und
fohrt zur Bindung der
Beuscher an die Innenstadt
von Werl. Aufgrund dessen
kénnen sich diese vorstellen,
ein weiteres mal die Stadt
Werl zu besuchen. AuBerdem
werden die Besucher Uber
positive  Erfahrungsberichte
zu Botschaftern der FuBgdng-
erzone von Werl, wodurch
weitere potenzielle Besucher

generiert werden kénnen.

einladt.

- J

p  Bindung
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Handlungs-
empfehlungen

Handlungsempfehlungen



Vorgehensweise und Strukturierung

Im Zuge der Potenzialanalyse fiur die FuBgdngerzone von Werl und angrenzenden
Bereichen wurden bisher wesentliche Aspekte der Innenstadt analysiert und auf deren
Grundlage eine gesamtinnerstddtische Strategie zur zukUnftigen, zielgerichteten
Weiterentwicklung der Innenstadt erarbeitet. In einem ndchsten Schritt werden
hieraus konkrete Handlungsempfehlungen und MaBnahmen abgeleitet, welche wie
folgt gegliedert sind:

Zundchst werden Themen wie die Verkehrsinfrastruktur, die Freiraum- und
Aufenthaltsqualitét sowie Image & Marketing, auf gesamtinnerstddtischer Ebene
aufgegriffen. Dabei werden konkrete MaBnahmenoptionen formuliert, welche z. T.

genauer vorgestellt werden.

Daraufhin werden die funf identifizierten Lagebereiche, der Markplatz, die siudliche
und nérdliche WalburgisstraBe sowie die sidliche und nérdliche Steinerstrale, einzeln

genaver betrachtet. Hierfur wird als erstes eine Ubergeordnete
Entwicklungsempfehlung fir diesen Bereich benannt, die sich aus den
Entwicklungszielen und dem Ubergeordnetem rdumlichen Leitbild ergeben.

AnschlieBend wird die Ausgangslage dargestellt sowie darauf aufbauend die
Entwicklungsempfehlungen gegeben. Die darauffolgende Strahlgrafik, der Location-
Status-Quo in und gibt
Profilierungsempfehlungen (fUr ndhere Erlduterungen zum Locations-Equalizer siehe

Equalizer, zeichnet den einem Lagebereich ab

nachfolgende Folie). AnschlieBend werden fUr die oben analysierten Aspekte
Stadtstruktur, Angebotssituation und Nutzungsqualitdten konkrete MaBnahmen fir

jeden Lagebereich gegeben, worunter auch klare Ansiedlungsoptionen zdhlen. Eine

dabei Zur
Verdeutlichung und Veranschaulichung der Handlungsempfehlungen werden zu den

nebenstehende Karte soll die formulierten MaBnahmen visualisieren.
unterschiedlichen Oberpunkten anschauliche, bebilderte MaBnahmenoptionen und
Best-Practice-Konzepte aufgezeigt. Insgesamt handelt es sich bei der Abhandlung der
fUunf Lagebereiche um eine schematische Darstellung, die sich aus dem rdumlichen
Leitbild ergibt. Die Handlungs- und Profilierungsempfehlungen implizieren jedoch
nicht den konsequenten Ausschluss weiterer Handlungsmaoglichkeiten, sondern geben
vielmehr eine Orientierung fUr zukiUnftige EntwicklungsmaBnahmen.

In dem letzten Schritt werden Schlisselimmobilien der FufB3gdngerzone von Werl
identifiziert. Diese spielen im Zuge der gesamtinnerstddtischen Weiterentwicklung
und des rdumliches Leitbildes eine maBBgebliche Rolle und werden demnach gesondert
betrachtet. Zu den SchlUsselimmobilien zdhlen dabei sowohl Leerstdnde als auch
Gebdude, die derzeit durch Handel o. A. genutzt werden. Fir die jeweiligen
bedeutenden Immobilien werden Best-Practice-Konzepte aufgezeigt sowie textlich
weitere Nutzungsoptionen erwdhnt, die férderlich zur Umsetzung des rdumliches
Leitbilds sind.

Handlungsempfehlungen richtet sich an
stddtische

Immobilieneigentimer,

Die Umsetzung der erarbeiteten

unterschiedliche Akteursgruppen, wie z. B. die Verwaltung,

Gewerbetreibende, lokale Vereine, etc. Sinnvoll ware

insgesamt die Einrichtung eines Citymanagements, das die MalBnahmenvorschldge
koordiniert und die Akteure bei dessen Umsetzung unterstitzt.
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Location-Equalizer

Der Location-Equalizer macht auf dem ersten Blick deutlich, wie die Funktionsstruktur
in einem Lagebereich ausgeprdgt ist und welche Potenziale sich zukinftig fir einen
Lagebereich ergeben kénnen. Dabei wird zwischen dem Status-quo (dunklere
Fdrbung) und der Zielperspektive (hellere Farbung) unterschieden. Ersteres stellt die
aktuelle Ist-Situation dar, wobei nicht die Anzahl bestimmter Nutzungen, sondern
deren Bedeutung fiUr das Zentrum, Stadtgefige, Umland oder gar fir gréere Rdume
ausschlaggebend ist. Ein gréf3erer Strahl im Location-Equalizer steht folglich fur eine
hohere Relevanz einer Nutzungsart im Lagebereich. So kénnen bei der Betrachtung
des Status-quo bereits Alleinstellungsmerkmale eines Quartiers festgestellt werden.
Die Zielperspektive hingegen weist darauf hin, welche realistischen Entwicklungsspiel-
rdume fir bestimmte Nutzungsarten bestehen und wo Potenziale aufgegriffen
werden koénnen. Hier wird auch ersichtlich, welchen Charakter der Lagebereich

zukUnftig annehmen kann.

Der Location-Equalizer geht dabei auf unterschiedliche Qualitdten ein. Der in rot
eingefdrbte Einzelhandel wird zundchst unterteilt in Ziel- und Erlebniseinkauf. Beim
Zieleinkauf werden die Ladenlokale ganz bewusst mit einer vorher definierten
Intention aufgesucht. Beim Erlebniseinkauf hingegen steht nicht der Kauf an sich,
sondern vielmehr Aspekte wie Flanieren, Bummeln oder Erleben im Vordergrund, die
den Einkauf mitbegleiten. Weiter wird zwischen dem standardisierten und spezia-
lisierten Einkauf unterschieden, der durch das angebotene Sortiment bzw. der Laden-
lokale eines Lagebereichs bestimmt wird. So kann beispielsweise ein herkémmlicher
Elektrofachmarkt zum standardisierten Zieleinkauf oder eine kleine Modeboutique mit
individuellem Angebot und ansprechender Einkaufsatmosphdre zum spezialisierten
Erlebniseinkauf gezdhlt werden.

In grun dargestellt ist die Nutzung Gastronomie, welche auch in weitere Unter-
kategorien (Betriebstypen) aufgegliedert werden kann. Hier ist zwischen der reinen
Speisegastronomie in Restaurants und Lokalen des Fine-Dinings, Schankwirtschaften,
wie Bars und Kneipen, Bistros und Cafés sowie Fast-Food- und Fast-Casual-
Angeboten zu unterscheiden.

Individueller gestaltet sich der Location-Equalizer im Bereich der sonstigen
zentrenergénzenden Funktionen (blau), also die Nutzungen, die abseits von Einzel-
handel und Gastronomie einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfdhigkeit eines
Lagebereichs Dies
Anderungsschneidereien, oder aber auch Services, wie z. B. eine Touristeninformation,
sein. Hinsichtlich der Dienstleistungen kann der Location-Equalizer auch bestimmte
thematische Schwerpunkte aufgreifen. Hierzu zdhlt bspw. der Bereich Gesundheit und
Medizin, Kosmetik/Schénheit oder Unterhaltung. Auch &ffentliche, soziale, kirchliche

und kulturelle Einrichtungen kénnen einen Lagebereich prdagen und damit Bestandteil

innehaben. kénnen klassische Dienstleistungen,  wie

des Location-Equalizers sein.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Gesamtstédtische Handlungsempfehlungen

Verkehrliche Erreichbarkeit und Struktur

&b

100m

reine FuBgdngerzone

Offnung fur weitere
Verkehrsteilnehmer

Installation von Fahr-
radabstellmdglichkeiten

bedeutende Parkplatze

S

Offnung der WalburgisstraBe im Abschnitt zwischen Melstergraben und
BachstraBe/MelsterstraBe sowiie im Abschnitt der Steinstrae zwischen
der StraBe Am Rykenberg und dem sidlichen Eingangsbereich zur
FuBgdngerzone fur weitere Verkehrsteilnehmer (z. B. Kombination aus
FuBgdangerzone und FahrradstraBe, FahrradstraBe, Shared-Space,
VerkehrsstraBe fur MIV)

Etablierung des Marktplatzes, der SteinerstraBe (zwischen Marktplatz und
Am Rykenberg) sowie des stdlichen Teil der WalburgisstraBe als reine
FuBgdngerzone

Installation weiterer Fahrradabstellmoglichkeiten sowie Ladestationen von
E-Bikes insb. an Eingangs- und Ubergangsbereichen

Aufwertung des Parkplatzes an der ErbsdlzerstraBe

Attraktivierung der Parkpldtze an der KdmperstraBe, am Neuen Markt und
am Kletterpoth zur Lenkung der Besucherstrome zum Marktplatz (z. B.
keine GebUhrenpflicht, gut Ausleuchtung, Beschilderung), Einrichtung eines
Shop & Drive-Systems

Implementierung einer Querungshilfe Uber die MarktstraBe

Stdrkung der Erreichbarkeit der Innenstadt fur Fahrradfahrer durch
Radwege

Einrichtung von Fahrradboxen, Gepdcksafes und Radservicestationen (s.
nachfolgende Folie) an zentralem Ort, z. B. rund um den Marktplatz

Erhalt der QuerstraBe BachstraBe/MelsterstraBe in der nérdlichen
FuBgdngerzone zur Sicherung der Erreichbarkeit der
Versorgungsstrukturen entlang der WalburgisstraBe
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Best-Practice-Beispiel
Fahrradboxen und Gepdcksafe

- insgesamt Prdsentation als Radler- und Touristen-freundliche Stadt
Kitzingen:

- unterschiedlich gro3e Boxen fur Gegenstdnde wie Fahrrad-Gepécktaschen, Einkaufstiten
oder Fahrradhelme sowie gré3ere fUr ganze Fahrrdder (v. a. hochwertige)

- WeinstraBBen und Radwanderwege in der Umgebung, z. B. Mainradweg
- Fahrradleitsystem und Gepécksafe als Serviceleistungen fUr Touristen
- Tourist-Info bei Planung einbezogen

- Informationen aus anderen ,Radlerstadten” (MUnster, Freiburg,...) und vom ADFC
(Allgemeiner deutscher Fahrradclub)

- Gastronomie und Einzelhandel profitieren von der Einrichtung der Boxen

- im Winter werden oft Weihnachtseinkdufe zwischendeponiert

- durch die Einbindung von Werbetrdgern kénnen zusdtzliche Einnahmen generiert werden
- Herausforderungen: Standort und Vandalismus

Ginzburg:

- Bequeme Zahlung an der Station mit EC- oder Kreditkarte

- Zur sicheren und wetterfesten Lagerung von Gepdckstiicken und Fahrrédern in 16 Boxen
- Lademdglichkeit fir E-Bikes

- Preis: 0,50 Euro/Stunde, ganzer Tag: 2 Euro

- Ansprechpartner: Tourist-Info
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Quelle: Stadt + Handel.

Best-Practice-Beispiel
Rad-Servicestation/Reparatursaule

geplant: Errichtung einer dhnlichen Servicestelle am Marktplatz

- Best-Practice-Beispiel aus Oldenburg

- Servicestation mit Luftpumpe und Werkzeug fur kleinere, selbststédndige Reparaturen
- Ausstattung mit Luftpumpe (inkl. aller Ventiladapter und Manometer) und Werkzeug
- Radaufhdngung in geeigneter Hohe (Sattel wird in Befestigung eingehdngt)

- Befestigt und vandalismussicher: Werkzeug an Drahtseilen

- Geeignet fUr Knotenpunkte wie z. B. Bahnstationen, Universitdtscampus, Krankenhaus,
oder Fahrradparkpldtze im 6ffentlichen Raum

- Optionale Waschanlage mit Pumpensystem und SprUhschlauch (Wasseranschluss notig)
- Fahrradkultur in Oldenburg als Teil des Strategieplans Mobilitdt und Verkehr 2025

- QR-Code mit Reparaturhilfen und -anleitungen maoglich

- Potenzielle Werbesdaule

- Kauf- und Mietoptionen
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Quelle: Stadt + Handel.

Best-Practice-Beispiel
Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Shop & Drive in Littich
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Werl.

Gesamtstédtische Handlungsempfehlungen

Freiraum- und Aufenthaltsqualitdten

einheitlich gestaltete
FuBgd&ngerzone

abgestufte
Gestaltungsqualitat

funktionale
Gestaltung

Hot-Spots der
Aufenthaltsqualitat

> 1 00

s

Schaffung einer einheitlichen Gestaltung des Stadtraums durch
gleiche Bepflasterung, Beleuchtung und Stadtmobiliar im Bereich
der FuBgdngerzone

abgestufte Gestaltungsqualitdt im stdlichen Bereich der
SteinerstraBBe aufgrund der angedachten Offnung fUr weitere
Verkehrsteilnehmer

Setzen von Hot-Spots der Aufenthaltsqualitdt an prdgnanten
Orten der FuBBgdngerzone (s. hierzu ausfihrlich:
Handlungsempfehlungen der einzelnen Lagebereiche)

funktionale Gestaltung der nérdlichen WalburgisstraBe als Folge
der Verkehrsnutzung

Inszenesetzen der vorhandenen Kunstelemente und Spielgerdte im
o6ffentlichen Raum durch Begrinung, Beleuchtung und weitere
Sitzmdglichkeiten

Einrichtung von Verweil- und Erlebnisrdumen im gesamten
Stadtraum (s. nachfolgende Folien)

UnterstiUtzung der Aufenthaltsqualitdt durch attraktive Begrinung
(z. B.in Form von Pflanzkibeln, Dach-/Fassadenbegrinung,
Pflanzbereiche)

aufgrund der eingeschrdnkten Verbindung zum Kurpark -
vermehrt Hinweise auf Angebote im Kurpark in der Innenstadt
(z. B. durch aktive Bewerbung der Stadtinformation)
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Quelle: Stadt + Handel.

Best-Practice-Beispiel
Stadtgdrten

- Best-Practice-Beispiel aus Oldenburg
- Inszenierte Gartenschauplé&tze in der Innenstadt (jeden Sommer Mai bis August)

- Umrandete Beete mit Blumen und Sitzfldchen (grine Ruhe-Oasen zwischen Hdusern,
Asphalt und Beton)

- Projekt des City-Managements und der Oldenburg Tourismus und Marketing GmbH (OTM)

- Umsetzung durch den Fachdienst Stadtgrin, Planung und Neubau der Stadt; 2021
Zusammenarbeit mit der Oldenburger Jugendwerkstatt der Volkshochschule

- Fachdienst Stadtgrin Gbernimmt auch die Bewdésserung

- Finanzierung aus Mitteln der Stadt Oldenburg, des StadtMarketing Oldenburg sowie
anteilig durch lokale Gesellschaften und Handler

- Aufenthaltsqualitédt schaffen und einladen zum Bummeln und Verweilen, auch fur
Touristen und zur allgemeinen Belebung der Innenstadt

- Einige Standorte mit Liegen und ,Plauderbdnke” als Sitzmdglichkeiten

- 2021als 16. Jahr mit Stadtgdrten
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Best-Practice-Beispiel
Gartentrdume-Lounge mit Open Stage

- Best-Practice-Beispiel aus Dessau-RoBlau

- Garten-Flair und Erlebnisoase in der Innenstadt

- Schaffung von Verweilrdumen mit Aufenthaltsqualitdt
- Holzgartenmobel mit Sitz- und Pflanzfunktion

- Anbau von Grdsern, BlUhblumen, kleineren Badumen und essbaren Krdutern und
GembUsesorten

- Buhne fUr Kulturschaffende mit der Moglichkeit zu kleineren Live-Auftritten als Open
Stage; Sponsoring durch Stadtmarketinggesellschaft

- kurzfristig umsetzbares Projekt
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Gesamtstédtische Handlungsempfehlungen
Image & Marketing

= Veranstaltung eines Schaufensterwettbewerbs zur Anregung der Gewerbetreibenden zur Verbesserung
der Nutzungsqualitat

= Beratung und UnterstUtzung der Gewerbetreibenden hinsichtlich Themen wie digitale Sichtbarkeit,
Schaufenstergestaltung, Warenprdsentation, Marketing, etc.

= Stdrkere Etablierung von Online-Shops oder Méglichkeiten fur Click & Collect auch nach der Pandemiekrise

= EinfUhrung eines Kunden-Bonus- oder Gutscheinprogramms zur UnterstiUtzung des lokalen Handels
- Anfang Juli 2021: EinfUhrung der BérdeRuhrKarte

= stdrkere Integration der Kultureinrichtungen im stddtischen Kontext z. B. Kulturroute, Nacht der Wallfahrt,
Themenmarkt

= Organisation von Events, z. B. Altstadtfest, Food-Market, Stadtstrand (z. B. bereits etablierte
Veranstaltung Werl karibisch), Open-Air-Kino

= Einrichtung eines Citymanagements zur Koordinierung der MaBnahmen
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Quelle: www.genau-mainz.de.

Best-Practice-Beispiel

Marketing auf stadtischer Ebene - Stadt Mainz

Bummeln <}

Ind...

inkéufen
und..

am Rhein

(‘%E flanieren

Entdecke die
Mainzer Einkaufsviertel

Abwechslungsreich, lebendig und gleichzeitig gut Uberschaubar in Laufweite
erwartet Dich die Einkaufsstadt Mainz zu lhrem nachsten Stadtbummel. Jedes
dieser sechs Stadtquartiere hat seine ganz besonderen Reize und lohnenden

v
Frisches am Markt
Dom und Marktplatz markieren das
Zentrum der Innenstadt. Rundherum
findest Du Textil-Kaufhauser,
Fachgeschafte, aber auch kleine,
exklusive Laden und StraBencafés mit
Domblick.

UBER DAS VIERTEL »

Rund um den Schillerplatz

Anlaufpunkte.

Filialisten am Brand

Hier ist alles ein bisschen groBer. Ein
wahres Einkaufsparadies, das vor allem
moderne und junge Leute anzieht.

UBER DAS VIERTEL »

i

City-Meile

plan

ALIN

NEil%
Urige Altstadt

Es gibt Menschen, die die gemutliche
verwinkelte Altstadt das -Wohnzimmer
von Mainz" nennen. Die Vielfalt der
originellen und individuellen Geschéfte,
Dienstleister, Kneipen und Weinlokale
macht jeden Einkaufsbummel
Uberraschend neu

UBER DAS VIERTEL »

GO

Hippe Neustadt

Initiative der Stadt Mainz - abrufbar unter
WWwWw.genau-mdinz.de

BUndelung aller verschiedenen Mainzer
Angebote in einem einheitlichen Auftritt

Verbindung von Einzelhandel, Gastronomie
sowie Kultur & Freizeit der Innenstadt

Partner: Werbegemeinschaft, Mainz
Citymanagement, mainzplus Citymarketing
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Best-Practice-Beispiel
Gutscheinprogramm Quickborn

= Grundidee: Menschen Freude zu verschenken und die Quickborner
Innenstadt zu unterstitzen

= Gutscheine in der H8he von 10 und 20 Euro erhdltlich in den VR Banken
und im Rathaus

= einlésbar in allen teilnehmenden Einzelhandelsgeschdften,
Dienstleistungen (wie Kino, Handwerk, Fitnessstudio) und Institutionen
und auf dem Wochenmarkt

= teilnehmende Betriebe sind durch Aufkleber an TUr oder Fenster fir die
Kunden erkennbar

= Gewerbetreibende missen angenommenen Gutschein in
Einreichungsliste eintragen und anschlieBend den Gutschein in der
Bankfiliale einlésen = Gutscheinwert wird bar ausgezahlt oder auf das
Konto Uberwiesen

- LEADER-Projekt ,,BérdeRuhrKarte" bereits in Umsetzung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Lagebereich ,,Marktplatz"

Entwicklungsempfehlung

Das Herzstick der Innenstadt fir Werler Birger und Touristen

Ausgangslage

Besonderheiten und stadtbildprdgender Charakter hier
verortet (insb. Wallfahrtsbasilika)

Barrierewirkung der Marktstrafe

Uberdurchschnittliche duBere Nutzungsqualitdten (v. a.
aufgrund AuBengastronomiepotenzial, Werbe- und
Schaufenstergestaltung)

rUckwadrtig gelegener Neuer Markt mit Aufwertungspotenzial
geringer Anteil an Einzelhandel; Gberwiegend
zentrenergdnzende Funktionen und Gastronomie (Cafés und
Restaurants)

eingeschrankte Sicht- und Wegebeziehung zum
Funktionsbereich Kultur und Bildung

Entwicklungsempfehlung

|

Etablierung als Eingangsbereich zur Innenstadt

Erhdhung der Verweilqualitat

Entwicklung zu einem Begegnungs- und Erlebnisort durch
Gastronomie, Kultur und Kommunikationsbereiche
stadtebauliche Aufwertung des Neuen Marktes und bessere
Integration in den Marktplatz

Verbesserung der Verbindung zu den rUckwdartig gelagerten
Bereichen der Kirche St. Walburga, VHS und stddtisches
Museum
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Lagebereich ,,Marktplatz"

Profilierungsempfehlung
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Lagebereich ,,Marktplatz"

EntwicklungsmaBnahmen

Stadtstruktur %

Starkung der Wege- und Sichtbeziehung zum Bereich Kirche St. Walburga z. B. durch
Grinverbindungen, farblich abgesetzte Pflasterung oder deutliche Beschilderung
Einrichtung eines Zebrastreifens Uber die MarktstraBe im Bereich der Ful3gédngerzone
hinweg

Schaffung von Verweil- und Begegnungsorten auf dem Marktplatz (s. nachfolgende
Folie)

Verbesserung der Wegebeziehungen zwischen Marktplatz und den beidseitig gelegenen
Parkpldatzen

Installation weiterer Radabstellmdglichkeiten sowie Ladestationen fur E-Bikes
kosmetische Aufwertung des Neuen Marktes und Bau von Spielgerdten bzw. eines
kleinen Spielplatzes am Neuen Markt zur Belebung und Schaffung von
Aufenthaltsqualitdt (s. nachfolgende Folie)

ansprechende Eingliederung der straBenbegleitenden Parkmaoglichkeiten in den
Marktplatz (s. nachfolgende Folie)

* SchlUsselimmobilie

= Starkung der
* Wege- und
= Sichtbeziehung

A Offnung der
Fassaden

=
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Lagebereich ,,Marktplatz"

Beispiele fur EntwicklungsmaBBnahmen

Sitzmoglichkeiten und Grinelemente

Quelle: Stadt + Handel.
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Quelle: Foto: Benreis; https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Essen_Hengsbach_Platz.JPG.

Lagebereich ,,Marktplatz"

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Installation von Spielgerdten m
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Lagebereich ,,Marktplatz"

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

attraktive Integration von Parkpldtze in einen Platz — Reyplatz (Baesweiler)
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Lagebereich ,,Marktplatz"

EntwicklungsmaBnahmen

Angebotssituation

Umnutzung der derzeitigen Immobilie des Jobcenters zu Gastronomie (z. B. durch ein
Restaurant) (s. Immobiliensteckbrief Nr. 116)

Prufung, ob Volksbank gesamte Erdgeschossfldche bendtigt > Ausgliederung eines
Teilbereichs und Umnutzung zu Gastronomie mit AuBBenbestuhlung (s.
Immobiliensteckbrief 115)

Prifung der Angebotsqualitdt des Wochenmarktes; EinfUhrung von Themenmadrkten,
wie Feierabendmadrkten oder Street-Food-Mdarkte

Ansiedlung eines familienfreundlichen, gastronomischen Angebots im aktuellen
Leerstand des Neuen Marktes

Angebot von Veranstaltungen auf dem Marktplatz (z. B. Freiluft-Kino, Stadtfeste)
Aufstellen einer Lesebox - 6ffentlicher BUcherschrank bereits geplant

Nutzungsqualitdten

einladende Gestaltung der Wallfahrtsbasilika durch Offnung der Tore sowie Pflanz-
und Dekorationselementen (s. Immobiliensteckbrief Nr. 85)

Offnung der Fassaden der derzeit vom Jobcenter genutzten Immobilie

Aufwertung der Fassaden und Modernisierung des Erscheinungsbildes der Immobilien
des Neuen Marktes

Schaffung einer attraktiven AuBengastronomie (Begrinung, schattige und
ansprechende Sitzmdglichkeiten) (s. nachfolgende Folie)

* SchlUsselimmobilie

Starkung der
Wege- und
Sichtbeziehung

A Offnung der

Fassaden
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,Marktplatz"

Beispiel fir EntwicklungsmaBBnahmen
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,Marktplatz"

Beispiele fir EntwicklungsmafBnahmen

Beispiele fUr einen Food-Market und einen Stadt-Strand
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Lagebereich ,,Marktplatz"

Eingangsbereich zur Innenstadt - funktionale Kriterien

i B/ =  FuBgdnger mit mehreren Méglichkeiten, um zum Marktplatz
zu gelangen

=  Marktplatz fir MIV Uber EinbahnstraBBe aus &stlicher
Richtung erreichbar

G =  MarktstraB3e aus beiden Richtungen fUr Radfahrer nutzbar
- ® =  sehr gute und direkte Anbindung an den OPNV
D = |7 Verbesserung der funktionalen Erreichbarkeit fir MIV und
Fahrradfahrer zielfUhrend

oy
E = Einrichtung diverser Radabstellmdglichkeiten am
M ~y Marktplatz (s. oben)

< Zuaana for FuBadnaer und Radfahrer = Aufwertung des Parkhauses am Neuen Markt sowie
gang gang Verbesserung der Sicht- und Wegebeziehungen zum
&= 7yfahrt fir MIV Marktplatz, z. B. durch Beschilderung, offene Gestaltung

zur Vermeidung von gefihlten Angstrdumen

@ OPNV-Haltepunkt = Prifung zur Ausweitung der Parkméglichkeiten westlich
und &stlich des Marktplatzes inkl. Wegeleitsystem, z. B.
durch Parkpalette

= Schaffung einer attraktiven Parkraumbewirtschaftung
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Lagebereich ,,Marktplatz"

Eingangsbereich zur Innenstadt - stddtebauliche Kriterien

r

= Verbesserung der Wege- und Sichtbeziehung zum
Marktplatz durch Begrinung, farbliche Gestaltung,
Girlanden, Beschilderung

... *
L] &
e N = Aufstellung von Willkormmenstafeln an beiden
N G Eingdngen mit aktuellen Informationen zu
= Veranstaltungen, Angeboten, etc. in der Werler
D [ Innenstadt
N EEEEEEmmma n » u stadtebauliche AU'FWGrtUﬂg betreffender Gebdude
} M = introvertierte Wirkung der Immobilie

SteinerstraBe 1> Offnung der Fassaden

""" Verbesserung der Wegebeziehung (s. Immobiliensteckbrief Nr. 108)

* Immobilie mit Aufwertungsbedarf

< Offnung der Fassaden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
Entwicklungsempfehlung

Ausrichtung auf Ziel- und Standardeinkauf

Ausgangslage Entwicklungsempfehlung
» wichtige Ankernutzungen vorhanden (z. B. C&A, Woolworth, » stadtebauliche Aufwertung der weniger attraktiven Gebdaude
Rottler, Pieper) » Ausbau der kleinen Platzsituation im Norden des Lagebereichs
* hoher Anteil an filialisierten Betrieben » Nachnutzung vorhandener Leerstdnde
= teilweise Defizite hinsichtlich der Schaufenstergestaltung, der » Ansiedlung von Betrieben aus dem kurzfristigen
Attraktivitat des Ladeninneren und der Warenprdsentation Bedarfsbereich und mit nahversorgungsrelevanten
» architektonische Qualitdt und Bausubstanz der Immobilien Sortimenten sowie filialisierte Konzepte
stark variierend * Verbesserung der Nutzungsqualitdten betreffender Betriebe
» einige Gastronomiebetriebe verortet (Eisdiele, Restaurants, » Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion
Imbiss)
» kleine Platzsituation mit Spielgerdten im nordlichen
Randbereich

» vereinzelt Leerstdnde gegeben
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Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
Profilierungsempfehlung
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Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
EntwicklungsmaBnahmen

Stadtstruktur

= Aufwertung der Fassaden (hohe und offene Gestaltung, Behebung stadtebaulicher
Missstande)

= |nszenierung der historischen Fassaden durch Aufwertung und Beleuchtung

= freundlichere Gestaltung des Durchgangs zum Neuen Markt durch Bepflanzung und A seel
Pflege der Pflanzbereiche sowie hinreichende Ausleuchtung des Verbindungswegs \

= |nstallation von (beschatteten) Sitzgelegenheiten, Grinelementen und ansprechendem g,t\'OGe
Stadtmobiliar im Norden des Lagebereichs zur Schaffung einer kleinen Platzsituation BOC‘“
(Beispiel s. nachfolgende Folie)

= Umgestaltung bzw. Aufwertung der Immobilie von C&A und Woolworth durch >
Fassaden-/Dachbegrinung oder umfassende Neugestaltung zur besseren Integration
ins Umfeld (s. nachfolgende Folie) (s. Immobiliensteckbriefe Nr. 57 und 36)

strae

gesundheitsorientiertes
Angebot

1

ik SchlUsselimmobilie
Marktplatz
== Moglichkeit zur

1 ..
=== Flachenzusammenlegung \'J”\

STADT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 175

Werl | Ergebnisbericht



Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

. _ gestaltung,_Mai_2018-0817.jpg.

Platz_K%C3%B6In,_nach_Neu

Quelle: Foto: Raimond Spekking; https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Kurt-Hackenberg-
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Quelle: Pesch & Partner: ISEK Werl 2020 nach Wrede.

Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
Werler Beispiel fir EntwicklungsmafBBnahmen

Fassadenaufwertung durch Begrinung der Immobilie WalburgisstrafBe 31-33
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Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”
EntwicklungsmafBBnahmen

Angebotssituation

= Ansiedlung eines gesundheitsorientierten Angebots, z. B. eines Sanitdtshauses, in den

nordlich gelegenen Leerstand zur Entwicklung einer Lage mit medizinischer Versorgung

mit den gegenUberliegenden Nutzungen (s. Immobiliensteckbrief 195) SUOBe
= zukUnftige Ausrichtung des Lagebereichs auf Einzelhandel; Beibehalt der A seel
imbissorientierten Gastronomie und Eisdiele \
= im Falle von Umstrukturierungen der Immobilien Walburgisstraf3e 31-33: Teile der \-\st"oee gesundheitsorientiertes
Immobilie (z. B. Obergeschoss) bieten sich fir anderweitige Nutzungen (z. B. Mixed- BO< Angebot
Used-Konzept, BUrofldchen, Dritter Ort)
= Ansiedlung eines qualitativ hochwertigen Haushaltswarengeschdfts oder filialisierter
Markenkonzepte (s. folgender Markencheck) den vorhandenen Leerstdnden bzw. in frei
werdenden Immobilien als Folge von Umsiedlungen
Nutzungsqualitdten
= Bereitstellung von Rampen o. A. zur Herstellung von Barrierefreiheit zu einzelnen
Ladenlokalen
= [Installation ansprechender Werbeanlagen (nicht Uberladend, schlicht, hochwertig) ot 37
= Prifung einer Flachenzusammenlegung der Immobilie WalburgisstraBe 38 zur
Schaffung einer marktaddquaten Verkaufsflache (s. Immobiliensteckbriefe Nr. 67 +84)
= Verbesserung des Erscheinungsbilds des Ladeninneren durch Umstrukturierungen
= |Implementierung von Dekorationsartikeln oder kleineren Grinelementen zur
attraktiven Gestaltung der Kundenerstkontaktzone 1
ik SchlUsselimmobilie Marktolat
i ~~"i Moglichkeit zur
L--4 Flachenzusammenlegung \"(’\
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Lagebereich ,,sudliche Walburgisstraf3e'

Beispiele fur EntwicklungsmaBBnahmen

Werbegestaltung aus anderen Innenstddten
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Exkurs: Markencheck
Bekleidung

Preisniveau

Versace
Dolce & Gabbana Guce mani
Gaastra

Mmc;cgm ~ Van Laack esel Marc O Polc jo Bo:

- Escada

exklusiv

Innenstadtzentrum OLYMP

St

Sterane

Fynch-Hatton More&More

hochwertig 2 f dich gliick - . ;C. ‘| Jack Wolfs
o o 0 2 _ Desiaualg g
Hauptlage ’ Ia Dutti Co \ 7ero 5 Lau -5 IS
litus Camel Active Camp Davi Gerry Weber  Pepe i Benett
Betty Barclay Jlla Popk d\ o ers evi's Leffe
standard Urban Outfitters l Cec s Oliver P nt

lensticker Muystang e ) B - Kaufhof
SN ollister Esprit
)’NEILL COS l, dne Jila olliste Pri Karstadt

preisorientiert

discountorientiert

Der Markencheck im Bereich Bekleidung
hat gezeigt, dass in der Innenstadt von
Werl Uberwiegend discount- bis
preisorientierte  Markenkonzepte mit
hohem Bekanntheitsgrad verortet sind.

Da sich Werl jedoch - insb. vor dem
Hintergrund der Wettbwerbssituation -
auf individuellere Geschdftsideen

fokussieren sollte, ist demnach die
Ansiedlung von Marken Uberwiegend aus
dem standardisierten Preisniveau mit
geringer Bekanntheit zu empfehlen. So
kann ein gewisses Maf3 an Individualitat
gewdhrleistet werden und gleichzeitig
bekannte Anker in der FuBgdngerzone
etabliert werden.

larke Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Quelle:

Exkurs: Markencheck
Schuhe/Lederwaren

Hermes

F’r'miu
exklusiv Louis Vuitton

Innenstadtzentrum 1
i 1
hochwertig Timberland :
Hauptlage ' GeoX o cc | :
Lacoste _ I
Birkenstock Nike Adidadl
5 Sidestep - = 1
g Blamat Cr Gabor oot Locker 1
2 standard Schuhpark Puma g
.g Salamander ‘ Gortz 17 R 1
g lanfield snipes Runners Point 1
o 9O Peoples Place 1bona Converse 1
\d{;, , Roland Karstadt Galeria Kaufhof |
e SOL A S SO S

Tamaris
L -2 ]
preisorientiert - e e = iy L e —— i —————— - - ——————-'———-ll
Reno |
Biancc / 1
7777777777777777777777777777777777777777777777 Deichmann | 1
I Siemes Schuhcenter CCC Shoes & :
| {+K Schuhcenter Bag 1
discountorientiert BC Schuhcenter ]
1

\arke Marke allgemein gering mittel hoch

vorhanden in Werl

Bekanntheitsgrad

Im Sortimentsbereich Schuhe/Lederwa-
ren ist in Werl durch die bestehenden
Strukturen bereits gut abgedeckt.

Bei einer weiteren Ansiedlung von
Marken wirden sich wenig bekannte,
standardisierte bis hoherwertige Firmen
anbieten. Auch die Etablierung von
Marken, wie Reno oder Tamaris, wdre
denkbar, da diese eine breite Zielgruppe
ansprechen.
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Glas/ Porzellan/Keramik & Einrichtungszubehdr

Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

*GPK

Quelle:

Exkurs: Markencheck
GPK*/Spiel/Sport/Parfim

Meissen

exklusiv Y Y Y Y Y Y BN Y BN BN BN BN 5N BN 5N 5N 5N 5N 5N 5N 5N BN 5N 5v 5N 5v 5N 5N 5N 5N BN 5N 5N 5N BN 5Y 5N 5N 5N 5v 5N 5v BN BN 5N 5N BN 5N 5N 5N 5N v v A

Wie auch im Sortimentsbereich
Bekleidung sind bzgl. der
Hauptwarengruppen GPK, Spiel, Sport
und ParfUm in der Innenstadt von Werl

Innenstadtzentrum KPM mérklin ausschlieBlich  sehr bekannte Marken
vorhanden. Zur Sicherung der
Douglas Individualitdt ist bei einer weiteren
The House of Villeroy & Boch Steiff Markenetablierung eine Auswahl auch
b CE Becker preisorientierten bis standardisierten
Lego - Firmen mit geringer Bekanntheit zu
WMF empfehlen.
2 P 4 Sephore ~ § Adidas
c standard ) \ Mdaller Puma Nike Karstadt
.g , L'Occitane en Provence Butlers Galeria Kaufhof
et Intertoys \ my Toys baby walz Sovihe T
o ( Hema l Leonardo Runners Point >MYths 10ys
" SpieleMax @ X Gilobeitrétt?eri " Maaic Mount
SSpr;eslterg/lnC;XGrene , The Body ShopMcngc Mount Depot 1
BabyOne Planet Sports Nanu-Nana [}
preisorientiert \ Yves Rocher Rofu Rossmann J[:
| ~ — ” Hammer Sport-Tiedje SportScheck :
Kodi 1
Declathon 1
. S i |
discountorientiert 1
|
d
Marke Marke allgemein gering mittel hoch
vorhanden in Werl Bekanntheitsgrad
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 12/2020.

Exkurs: Markencheck
Unterhaltungselektr./Schmuck

Preisniveau

Marke

vorhanden in Werl

Cartier  Rolex
Bulgari
Tiffany & Co

exklusiv Chopard

Bang & Olufsen
Leicht Juweliere Mont Blanc

RUschenbeck Pletzsch

Innenstadtzentrum 1
hochwertig Gravis :
Teufel Christ swatch Karstadt i
Bose Galeria Kaufhof 1
Hauptlage Thomas Sabo [Deutsche Telekom | :
Pandora vodafone Fossil 1
standard Daniel Wellington Game Stop !
Oro Vivo Mobilcom debitel :
7777777777777777777777777777 KQ”PIO,tt,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,l
; Conrad 1
| ScturnMed'O Morkt'
preisorientiert Medimax 5 . Euronics expert }:
schmuckrausch cyberpor | am
y 4 N :
Accessorize claire's ' Bijou Brigitte‘ 1
. L . |
discountorientiert ‘ Six ' 1
\ ]
d
Marke allgemein gering mittel hoch
Bekanntheitsgrad

In der Werler FuBgdngerzone bestehen
bereits einige Juweliere. Zur Ausweitung
des Angebots wdre es sinnvoll, eher
preisginstigere  Marken mit hoher
Bekanntheit zu etablieren, um eine
breitere Angebotspalette abzudecken
und weitere Zielgruppen zu erreichen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”
Entwicklungsempfehlung

Versorgung und sozialer Ort fir die Werler Birger

Ausgangslage

Auswirkungen der ausgeprdgten Langsstruktur der
FuBgdngerzone werden hier deutlich sichtbar

hohe Leerstandsquote

fehlende Ankernutzung (Danielsmeier und dm nicht
ausreichend zur Etablierung einer Knochenstruktur)
Einzelhandel im innerstddtischen Vergleich starker filialisiert
z. T. mangelhafte Bausubstanz (insb. im nérdlichen Bereich)
eingeschrdankte duBere Nutzungsqualitdten aufgrund des
fehlenden AuBengastronomiepotenzials und der teils wenig
attraktiven Werbe- und Kundenerstkontaktzonengestaltung
verringerte Immobilienqualitdten im Vergleich zur stdlichen
Walburgisstral3e

Entwicklungsempfehlung

2

keine Weiterentwicklung als klassische Handelslage
Etablierung eines Nutzungsmixes aus Einzelhandel mit
Versorgungscharakter, bUrgernahe Dienstleistungen, kleinere
Gastronomieangebote und Wohnen

Verbesserung der Erreichbarkeit der neu zu entstehenden
Versorgungsstrukturen

stddtebauliche Aufwertung weniger attraktiver Immobilien
Nach- bzw. Umnutzung der Vielzahl an Leerstdnden
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Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”
Profilierungsempfehlung
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Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”
EntwicklungsmaBnahmen

Stadtstruktur

Offnung der WalburgisstraBe fir andere Verkehrsteilnehmer = Prifung der
Moglichkeit zur Neuordnung des Verkehrsraums

Schaffung weitere Grinelemente zur Auflockerung des Stadtbilds und Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Errichtung weiterer Sitzmaoglichkeiten

dort wo moglich, Umnutzung von Erdgeschosslagen zu Wohnen (SchlieBen der
Fassade, attraktive Raumaufteilung sowie ruhigen, rGckwartige Lage)

Attraktivierung der Gebdude (z. B. durch Aufwertung oder Begrinung der Fassaden) (s.

nachfolgende Abbildung)
Aufwertung des Parkplatzes an der ErbsdlzerstraBe (Beleuchtung, StraBenbelag,
Attraktivierung der Wegeverbindung zur WalburgisstraBe)

=) I\//_(;}/_, ' s’ce\’ \ " .‘
5 /"i’j/ ﬁ ‘“ - ‘I‘ ,‘m‘\

Schrelbwarengeschaft

| Schiilernachhilfe
Y= A\
Kindertagesstdtte,
alternativ:
Gesundheitszentrum

ik SchlUsselimmobilie

=T Moéglichkeit zur
--- Flachenzusammenlegung
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,nérdliche Walburgisstraf3e”

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

N SR
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Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”

EntwicklungsmaBnahmen

Angebotssituation

= Umnutzung des Leerstands (Walburgisstraf3e 22) zu einer Kindertagesstatte bzw.
Kindergarten oder zu einem Gesundheitszentrum (s. Immobiliensteckbrief Nr. 190)

= Ergdnzung des Angebots im Bereich Lebensmittelhandwerk durch eine Metzgerei

= Nachnutzung von leerstehenden Ober- oder Erdgeschossen durch (Arzt-)Praxen
(hierfur Sicherstellung der Barrierefreiheit nétig)

= Etablierung einer Schulerhilfe und eines Schreibwarengeschdfts in den vorhandenen
Leerstdnden zur Verbesserung des Angebots fur die Familien Werls (z. B.
Immobiliensteckbrief 191, 196, 199)

= Einrichtung eines kleinen Nachbarschaftsladens (s. nachfolgende Folie)

= Ergdnzung des Nutzungsmixes durch kleineres Gastronomieangebot (z. B. Imbiss)
moglich

Nutzungsqualitdten

= Prifung einer Flachenzusammenlegung der Immobilie WalburgisstraBe 19 zur
Schaffung einer marktaddquaten Verkaufsflache (s. Immobiliensteckbriefe 45, 62, 197)

= Sicherstellung von barrierefreien Zugdngen zu den Nutzungen

= Attraktivierung der Werbeanlagen (hochwertig, passend zur Immobilie, wenig auffallig)

- e\e\’ af O‘Oe iﬂ
S

i Schreibwarengeschdéft

== =%

| Schijlernachhilfe
Y—=2 )

Kindertagesstétte, W\ -
alternativ: »go

Gesundheitszentrum A\ \ "
ik SchlUsselimmobilie A\ ’/
=== Méglichkeit zur ’ G '
P .

1 ..
=== Flachenzusammenlegung
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Umnutzung zur Kindertagesstdatte

jelaatitoll

=  Umnutzung des ehemaligen
Verkaufsraums einer Bank als
Kindertagesstatte in Dortmund

=  Erdgeschosslage im
Stadtteilzentrum

= Umfeld durch Einzelhandel,
Dienstleistungen und
Gastronomie geprdgt

STADTHANDEL

Potenzialanalyse fUr die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 189
Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,nérdliche Walburgisstraf3e”
Werler Beispiele fur EntwicklungsmaBnahmen

Good-Practices zur Werbeanlagen Gestaltung in der nérdlichen WalburgisstralBe
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Best-Practice-Beispiel
beroma eG - Nachbarschaftsladen

= Best-Practice-Beispiel aus Solingen
= Grindungsjahr: 2006 (als Modellprojekt)/ 2009 (Grindung Genossenschaft)

= |nitiatoren und Projektpartner: Stadt Solingen, Wir in der Hasseldelle e.V., Jobcenter,
Stadt-Sparkasse

= Solingen, Grand City Property (Eigentimer der Immobilie), Spar und Bauverein Solingen eG
= Vom Biirgerverein betriebener Nachbarschaftsladen

= VerknUpfung von Nahversorgung, wohnungsnahem Service und Kommunikation mit
Beschdaftigungsférderung mit dem Ziel, Langzeitarbeitslosen den Wiedereinstieg in ein
Beschdftigungsverhdltnis zu erleichtern

= Sicherstellung der Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs, regionalen Produkten und
die Bereitstellung von ergdnzenden Dienstleistungen

= Weiterbildung und Qualifizierung von Personen, die auf dem allgemeinen Arbeitsmarkt
benachteiligt sind

= Finanzierung durch das Land NRW, Stadt Solingen, Arge Solingen

= beroma eG durch den Birgerverein ,Wir in der Hasseldelle e V."

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 191

Werl | Ergebnisbericht



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”
Entwicklungsempfehlung

Flanieren, Bummeln und individuelles Einkaufen

Ausgangslage

attraktiver, historische Charakter der Bebauung sowie
ansprechende Ensemblewirkung

Ausrichtung auf Einzelhandel (insb. mittelfristiger
Bedarfsbereich: Bekleidung, Schuhe); vereinzelt Gastronomie
und weitere zentrenergdnzende Funktionen

hohere Spezialisierung der Nutzungen durch ausschlieB3lich
inhabergefUhrten Einzelhandel

historische Bausubstanz in Teilen mit Einschrdnkungen fur die
innere und dGulBere Nutzungsqualitdt (z. B. dunkler und kleiner
Eingangsbereich)

insgesamt jedoch gute Nutzungsqualitdten durch Dekoration,
Schaufenstergestaltung, Werbeanlagen

Y

Entwicklungsempfehlung

» Stdrkung und Ausbau des inhabergefihrten Einzelhandels

*» Ergdnzung um individuelle Gastronomiebetriebe

» Etablierung von hybriden Betriebskonzepten

» Erhalt und Starkung des historischen und individuellen
Charakters

» Nutzung des AuB3engastronomiepotenzials aufgrund des
breiteren StraBenquerschnitts

* Nachnutzung der wenigen, vorhandenen Leerstdnde

» Verbesserung der duBeren Nutzungsqualitaten

STADT+H+ANDEL
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Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”
Profilierungsempfehlung
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Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”
EntwicklungsmaBnahmen

Stadtstruktur

* Fassadenaufwertung durch Schaffung von offen gestalteten und hohen Fassaden

= |Inwertsetzung der eher schlicht anmutenden Gebdude

= Behebung vereinzeltet baulicher Missstdnde der Immobilien (z. B. Beendigung der
Renovierung, Verbesserung der Bausubstanz)

= Schaffung einer Verbindung zum riUckwaértig gelagerten Kirchplatz durch Verbesserung
der Sicht- und Wegebeziehungen durch attraktive Beschilderung, Grinstreifen,
Gestaltung der Bepflasterung, Beleuchtung, etc.

= Errichtung kleinerer Kommunikations- und Verweilorte

«Regionalwarengeschaft”

i% SchlUsselimmobilie

1 T"': Méoglichkeit zur
T L--d Flachenzusammenlegung
== innovative, regionale
Hybrid-)Konzepte == s s Stdrkung der Sicht- und
=N/ ( \y T u) g p‘ ssnm S

Wegeverbindung
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”

Beispiele fur EntwicklungsmaBBnahmen

STADTHANDEL
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Kleine, grinen Verweilinsel

T

STADTHANDEL
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Lagebereich ,,nordliche Steinerstraf3e’
EntwicklungsmaBnahmen

Angebotssituation

= Konzentration des Einzelhandels auf innenstadtrelevante Sortimente, z. B. Mode fir
Herren, Schmuckgeschaft, Kinderbekleidung

= zukUnftig Beibehalt der Ausrichtung auf inhabergefUhrte, individuellere Betriebe sowie
regional tatige Filialisten

= Etablierung von innovativen (Hybrid-)Konzepten mit regionalem Bezug in den sidlich
gelegenen SchlUsselimmobilien (s. nachfolgende Folien), z. B. Konzept aus Café und
Einzelhandel, Pop-Up-Store, Verkauf von regionalen Produkten (s.
Immobiliensteckbriefe Nr. 182, 205)

= Ansiedlung von inhabergefUhrtem bzw. regional tatigem, spezialisiertem
Lebensmittelhandwerk, z. B. Tee- oder Feinkostgeschdft; Angliederung eines
gastronomischen Angebots moglich (s. Immobiliensteckbrief Nr. 207)

Nutzungsqualitdten

= Herstellung von Barrierefreiheit zu Nutzungen mit Schwellen oder Treppenstufen

= Gestaltung einer offenen Eingangssituation z. B. durch keine eingerickten, sondern
vordergrindig gelagerten, groBere Eingangstiren

= Nutzung des AuBBengastronomiepotenzials an breiteren StraBenquerschnitten und
Ecklagen

= Prifung einer Flachenzusammenlegung der Immobilie SteinerstraBe 31/33 (derzeit
Nutzung durch Zahnarzt und Umbau/Leerstand) (s. Immobiliensteckbriefe 136, 205)

= Gewdhrleistung der Einsehbarkeit der Ladenlokale durch die Schaufenster ]

= Nutzung individueller Werbeaufsteller (s. nachfolgende Folie)

innovative, regionale
(Hybrid-)Konzepte
\ [ =g ]

«Regionalwarengeschaft”
L

i% SchlUsselimmobilie

T"': Méoglichkeit zur

L--A Flachenzusammenlegung
Stdrkung der Sicht- und
Wegeverbindung
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Best-Practice-Beispiel
Benz Mode-Café

= Best-Practice-Beispiel aus Reutlingen

* Kombination aus Café und Modeladen

= GemUtliches Ambiente zum GenieBen, Shoppen oder beides

= Kaffee, leckerer Wein oder hausgemachte Spezialitdten fir den kleinen Hunger
= Samstag bis 14 Uhr FrUhstick

= Damenmode, Handtaschen, Schmuck und Accessoires ausgefallener Marken

= Anlaufpunkt fUr Einheimische und Touristen

= aktive Bewerbung Uber Instagram
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Quelle: Foto: Stadt + Handel 12/2020.

Best-Practice-Beispiel
Ich-kauf-lokal Shop

= Best-Practice-Beispiel aus Quickborn

= Motto: ,Lokal nachhaltig stdarken” um den Standort Quickborner Innenstadt zu stdrken

= Shop in Shop System

= Lokale Unternehmen kénnen Regale mieten

= Handlernetzwerk: auch Anbieter profitieren von neuen Geschdftsbeziehungen

= starke Verflechtung des online und offline Handels
* Social-Media als Hauptinformationskanal

= Verschiedene Gewinnspiele, Rabattaktionen
Pandemielage

etc.

for

Aufmerksamkeit wdhrend

STADTHANDEL
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,nérdliche Steinerstraf3e”

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Alternativer Werbeaufsteller

X

Ve
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Lagebereich ,,sidliche Steinerstraf3e”
Entwicklungsempfehlung

attraktiver Nutzungsmix fir Werler und Touristen

Ausgangslage

unterschiedliche Gebdudetypologien, jedoch Uberwiegend
historischer Charakter der Bebauung

Mix aus Einzelhandel, zentrenergdnzenden Funktionen
(Dienstleistungen, 6ffentliche Einrichtung), Gastronomie und
Wohnen

Immobilien vereinzelt mit Sanierungsbedarf

vergleichsweise hoherer Anteil an Leerstdnden als in nérdlicher
SteinerstrafBe 2 Auswirkung der ausgeprdgten Ldnge der
FulBgdngerzone

Nutzungen allesamt inhabergefUhrt

kein stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zum Wulf-
Hefe-Quartier

teilweise Einschrdankungen hinsichtlich der Nutzungsqualitdten
(z. B. Barrierefreiheit, Schaufenstergestaltung)

Entwicklungsempfehlung

»

Stdrkung und Ausbau der inhabergefUhrten Betriebskonzepte
Erhalt und Stdarkung des Angebotsmixes mit vereinzelter
Ausrichtung auf Tourismus

stadtebauliche Aufwertung der renovierungsbedurftigen
Immobilien

Nach-/ bzw. Umnutzung der vorhandenen Leerstdnde
Verbesserung der defizitdren Nutzungsqualitdten

Nutzung des Potenzials der breit gestalteten Ful3gdngerzone

STADT+H+ANDEL
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Lagebereich ,,sidliche Steinerstraf3e”
Profilierungsempfehlung
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Lagebereich ,,sidliche Steinerstraf3e”

EntwicklungsmaBnahmen

Stadtstruktur

Schaffung eines kleinen, grinen Verweilortes vor der StadtbUcherei (z. B. Uber Initiative
Stadtgarten)

attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums zur Anregung von Frequenzen aus der
nordlichen Steinerstral3e, z. B. Begrinung, Beleuchtung, Verweilmoglichkeiten,
Girlanden, ansprechende Nutzungskonzepte (= s. Angebotssituation)

Aufwertung der Gewerbefassaden durch hohe und einladende Gestaltung

Behebung der Mdngel hinsichtlich der Bausubstanz

Inszenierung der historischen Fassaden durch Aufwertung und Beleuchtung

STADTHANDEL
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,siUdliche Steinerstraf3e”
Beispiel fiur EntwicklungsmaBnahmen

Begleitende Grinelemente
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Lagebereich ,,sidliche Steinerstraf3e”

EntwicklungsmaBnahmen

Angebotssituation

Etablierung von Mixed-Used-Konzepten, z. B. aus dem Bereich Café, Kunst und
Einzelhandel (s. nachfolgende Folie)

Erweiterung der Angebote der StadtbUcherei, z. B. Raum fUr Lesungen, Proberaum,
Kunstaktionen, etc. (s. Immobiliensteckbrief Nr. 135)

Ausrichtung des Einzelhandels auf spezialisierten Zieleinkauf (z. B. christliche
Buchhandlung, Wanderfachgeschdaft, Fahrradfachgeschaft)

Ausweitung des gastronomischen Angebots durch Hybrid-Konzepte oder kleineres
Café/Bistro mit AuBenplatzen

Ansiedlung von freizeitorientierten Nutzungen, wie z. B. die Eisfachschule

wenn Immobilie nicht vermietbar, Umnutzung zu Wohnen

Aufstellen von Leseboxen im Bereich der Stadtbicherei

Nutzungsqualitdten

Bereitstellung von Rampen o. A. zur Schaffung von barrierefreien Zugdngen zu den
Nutzungen (s. nachfolgende Folie)

attraktive und einsehbare Gestaltung der Schaufenster

Dekoration der Kundenerstkontaktzone (z. B. Sitzgelegenheit, Begrinung, thematische
Dekorationselemente)

STADTHANDEL
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Best-Practice-Beispiel
Atelier Café

= Best-Practice-Beispiel aus Klink

= Café mit Atelier zur Kunstprdsentation und wechselnden Ausstellungen
= Zielgruppe: Touristen, Burgerinnen und BiUrger der Region

= Verkauf von Wohnaccessoires und Mitbringsel

* erstandene Waren oder Nachbestellungen kénnen auch direkt nach Hause geliefert
werden, sodass direkte Mitnahme fir Kunden entfallt

= Kreatives aus Holz und Keramik und andere handwerkliche und kUnstlerische Arbeiten

= Kaffee- und Teespezialitaten (Kaffee aus verschiedenen Privatréstereien), Kuchen, Tartes
und Toértchen, kUhle Getrdnke (Limo, Bier), Eis

= Café mit Sitzpldtze innen und auBen

= Veranstaltung von Events, bei denen auch andere Unternehmen aus der Region sich und
ihre Produkte vorstellen kénnen
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Best-Practice-Beispiel
Kunst statt Leerraum

= Best-Practice-Beispiel aus Dinslaken
= Grindungsjahr: 2013/2014

= |nitiatoren und Projektpartner: Wirtschaftsférderung Dinslaken, Labor 22, Kreis Wesel,
Regionalverband Ruhr

= Kulturveranstaltungen zur Reaktivierung von Leerstédnden

* Reaktion auf den Einbruch des Einzelhandels in der Dinslakener Innenstadt infolge der
SchlieBung des Hertie-Kaufhauses im Jahr 2010

» Kreativarbeit und anschlieBende Ausstellung in leerstehenden Ladenlokalen

= wichtiges Stadtmarketingprojekt: So konnten regelmdBig im Anschluss jener
Aktionswochen Ladenlokale vermietet werden

= Stadt Dinslaken als zentraler Projektmoderator
=  Verzicht der EigentUmer auf Miete

= Versicherung durch die Stadt
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,siUdliche Steinerstraf3e”

Beispiel fiur EntwicklungsmaBnahmen

STADTHANDEL
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Quelle: Stadt + Handel.

Lagebereich ,,sidliche Walburgisstraf3e”

Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Mobile Lego-Rampen zur Herstellung der Barrierefreiheit

S r—
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Schlisselimmobilie ,Am Alten Markt 3"
Identifikation von und Entwicklungsempfehlungen fiir Schlisselimmobilien

A

il ; Die Immobilie am Alten Markt 3 (Immobiliensteckbrief Nr. 116) liegt in
k zentraler Lage am Marktplatz, weist eine gute Bausubstanz auf und
fUgt sich mit der Immobilienqualitdt in die Umgebung ein. Derzeit wird

die Immobilie durch das Jobcenter genutzt.

i Der Marktplatz sollte zukinftig den zentralen Frequenzpool mit einem
== . : , | ‘breiten Angebot an Aufenthaltsqualitdt und Verweilmdglichkeiten
L — e ! bilden. Dazu bedarf es einer Etablierung von  weiteren
Gastronomiebetrieben mit AuBBenbestuhlung, wobei die Immobilie

aufgrund ihrer Lage hierzu sehr geeignet ist. Zur zukUnftigen

| Vermarktung sollte die zum Marktplatz ausgerichtete Fassade

gedffnet werden und ausreichend Platz fiUr die AuBenbestuhlung

: e geschaffen werden. Da das Jobcenter eine frequenzunabhdngige
wom I 14 e I ; ] = SIS Oy EEE N Nutzung darstellt, sind hierfUr auch Standorte abseits der zentralen

- ' = ; T e na \ Innenstadt denkbar.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Schlisselimmobilie ,,Engelhardstrafle 1-3"
Identifikation von und Entwicklungsempfehlungen fiir Schlisselimmobilien

100m |
—

) |
[TRFEN JoEbet| | 3§
\ xrenfaress|

Die Immobilie der EngelhardstraBe 1 - 3 (Immobiliensteckbriefe 20, 106,
167, 184) soll zukUnftig das Eingangstor zur Innenstadt mitbilden.
Dementsprechend ist eine ansprechende, stddtebauliche Gestaltung als
erster Eindruck fur die Touristen und als Empfang fir die Werler Birger
von Bedeutung. Folglich sollte eine Aufwertung der Immobilie in
Betracht gezogen werden.

Hinsichtlich der derzeitigen Nutzung ist festzuhalten, dass diese an
weiteren Orten der Innenstadt deutlich besser platziert waren. Im Falle
von Umstrukturierungen wdre ein Profung zur
Flachenzusammenlegung der Immobilie sinnvoll.

Als zukUnftige Nutzung kénnte sich dabei ein
Fahrrad(reparatur)geschéaft eignen, dass beispielsweise
Fahrradtouristen aufsuchen kénnten.

STADTHANDEL
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Best-Practice-Beispiel
Staub und Teer - Reparieren statt shoppen

= Best-Practice-Beispiel aus Kéln

= Aus einem ehemaligen Modegeschdaft im Koélner Severinsviertel wird ein Fahrradladen mit
integrierter Fahrradwerkstatt (Inspektionen & kleinere Reparaturen)

= Fahrradbranche geht gestdrkt aus der Corona-Pandemie hervor und erweist sich als
zukunftsfdhig (Mobilitdtswende, Nachhaltigkeit)

= Betreiber organisieren regelmdafig kleinere Ausfahrten und Events
= Prdsent auf Social Media

= Eigener Online-Shop
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Schlisselimmobilie ,Walburgisstraf3e 31-33"

Identifikation von und Entwicklungsempfehlungen fiir Schlisselimmobilien

; Eine zentrale SchlUsselimmobilie stellt das markante Gebdude der
WalburgisstraBe 31 bis 33 dar (Immobiliensteckbriefe 35, 57). In bester
Lage direkt neben der Wallfahrtsbasilika befindet sich die Immobilie im

Ubergangsbereich zwischen Marktplatz und Walburgisstrafe.

= Wie oben bereits angemerkt, wdre eine Neugestaltung der Fassaden
zielfUhrend, sodass sich die Immobilie optisch in ihre Umgebung einfigt.
Im Falle von Umstrukturierungen bietet es sich an, Teile der Immobilien,
wie z. B. das Obergeschoss, durch andere Vorhaben zu nutzen. Hierzu
zdhlen beispielsweise Mixed-Used-Konzepte, freizugdngliche Arbeits-
und Birofldchen oder ein ,Dritter-Ort"-Konzept.

100m |
—
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Schlisselimmobilie ,,Walburgisstraf3e 22"
Identifikation von und Entwicklungsempfehlungen fiir Schlisselimmobilien

A

) In der nérdlichen FuBBgdngerzone befindet sich die Immobilie der
) WalburgisstraBe 22 (Immobiliensteckbrief 190), die derzeit durch
Leerstand geprdgt ist und aufgrund der GréBe im stddtischen Gefige

heraussticht.

. g [z Da sich der Bereich der nérdlichen Walburgisstraf3e zukinftig zu einem
== . : , | ‘bUrgernahen Quartier mit dafir ndtiger Infrastruktur entwickeln soll,
L : oy ! ist die Umnutzung zu einer Kindertagesstdtte bzw. Kindergarten zu

empfehlen. Eine solche Nutzung hat einen positiven Einfluss auf die

Frequentierung der Innenstadt und attraktiviert diese fir die

Zielgruppe ,Familien”. Auch die Ansiedlung eines Gesundheitszentrums

mit verschiedenen Fachdrzten und weiteren Angeboten stellt eine

: a e I ] sinnvolle Nutzungsoption dar, da hierbei der Versorgungscharakter des

wom L1 A G 57/ N = SIS O il N Lagebereichs aufgegriffen wird und auf die beiden Zielgruppen der
. : : : ' e e ! Familien und Best Ager ausgerichtet ist.
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Quelle: Stadt + Handel.

Schlisselimmobilie ,,Walburgisstraf3e 22"
Beispiel fur EntwicklungsmaBnahmen

Umnutzung zur Kindertagesstdatte

— <

)

Umnutzung des ehemaligen
Verkaufsraums einer Bank als
Kindertagesstatte in Dortmund

=  Erdgeschosslage im
Stadtteilzentrum

= Umfeld durch Einzelhandel,
Dienstleistungen und
Gastronomie geprdgt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Schlisselimmobilien ,,Steinerstraf3e 31 - 35"
Identifikation von und Entwicklungsempfehlungen fiir Schlisselimmobilien

100m L
—

3«“1\‘\'\ =

Am sidlichen Randbereich der Lage der nérdlichen Steinerstrafl3e
befinden sich die Immobilien der SteinerstraBe 31 bis 35
(Immobliensteckbriefe 182, 205). Derzeit befinden sich dort Leerstdnde
sowie eine Zahnarztpraxis. Da sich die SteinerstraBe zukinftig zu der
gemutlichen EinkaufsstraBe in Werl entwickeln soll, besteht deutliches

. Potenzial hinsichtlich der Nutzungen dieser Immobilien.

Wie oben bereits dargestellt, ist die Ansiedlung von innovativen
(Hybrid-)Konzepten mit regionalem Bezug hier zu empfehlen. Die
nachfolgenden Folien zeigen hierfUr empfehlenswerte Konzepte auf.
Durch die Nutzungen angesprochen werden dabei sowohl die Werler
Birger als auch die Touristen.

Voraussetzung fiUr eine attraktive Nutzung ist jedoch die
stadtebauliche Aufwertung der Fassaden.
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Best-Practice-Beispiel
Benz Mode-Café

= Best-Practice-Beispiel aus Reutlingen

* Kombination aus Café und Modeladen

= GemUtliches Ambiente zum GenieBen, Shoppen oder beides

= Kaffee, leckerer Wein oder hausgemachte Spezialitdten fir den kleinen Hunger
= Samstag bis 14 Uhr FrUhstick

= Damenmode, Handtaschen, Schmuck und Accessoires ausgefallener Marken

= Anlaufpunkt fUr Einheimische und Touristen

= aktive Bewerbung Uber Instagram
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Best-Practice-Beispiel
MeinFach Concept-Coffee-Store

= Best-Practice-Beispiel aus Rheinfelden
= Kombination aus Café und Shop
= Verkauf von regionalen Produkte

= Geschenkideen, Accessoires, Deko, Feinkost, Gin, Pflege, Upcycling und Papeterie aus
kleinen Manufakturen

= HeimatgefUhl, Tradition und Herkunft trifft auf Moderne und Design
= Angebot von Kuchen und Kaffee in angenehmer Atmosphdre

= mietbar fUr Geburtstage, Babypartys, Private ArtNights als Teamevent, Versammlungen,
Businessmeeting, Infoveranstaltung etc.
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Best-Practice-Beispiel
meingemachtes manufaktur

= Best-Practice-Beispiel aus Steindorf
= Verkauf von Fruchtaufstriche und Chutneys aus Handarbeit
* Genuss-Manufakturladen mit weiteren, exotischen und regionalen Spezialitdten

= Café: Flair von Omas Kaffeetafel in der Manufaktur (Frihsticksvariationen,
selbstgemachte Kuchen und Torten, Kaffee- und Teespezialitdten)

= natirliche und moéglichst regionale Zutaten aus dem regionalen Genussnetzwerk

= alte Tradition und Kunst des Einmachens mit neuen Geschmackskombinationen und
modernen Kreationen

* Kochkurse und Kochevents zum geselligen Kochen und Essen (z. B. fUur Weihnachtsfeiern,
Teamevents, Workshopabschluss etc.)

= Seminarrdume buchbar fUr 10-14 Personen fUr Workshops, Kundenmeetings etc. (49 bis 59
Europ.P.)

= Flipcharts, Moderationskoffer etc. vor Ort; Beamer und Moderationswand buchbar
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Quelle: Foto: Stadt + Handel 12/2020.

Best-Practice-Beispiel
Ich-kauf-lokal Shop

= Best-Practice-Beispiel aus Quickborn

= Motto: ,Lokal nachhaltig stdarken” um den Standort Quickborner Innenstadt zu stdrken

= Shop in Shop System

= Lokale Unternehmen kénnen Regale mieten

= Handlernetzwerk: auch Anbieter profitieren von neuen Geschdftsbeziehungen

= starke Verflechtung des online und offline Handels
* Social-Media als Hauptinformationskanal

= Verschiedene Gewinnspiele, Rabattaktionen
Pandemielage

etc.

for

Aufmerksamkeit wdhrend
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Best-Practice-Beispiel
Pop Up-Store

= Best-Practice-beispiel aus Altena
= GrUndungsjahr: 2014

= |nitiatoren und Projektpartner: Verein fUr bUrgerschaftliches Engagement, Stadt Altena,
Altena Stadtmarketing e.V., Rocket Spaces GmbH, Pfiffikus Agentur, Einzelhdndler, Land
NRW (Regionale 2013),

= ,Pop Up-Stores": Geschdfte, die Uber Nacht errichtet werden und nur fir einen begrenzten
Zeitraum geoffnet haben

= zeitliche Verknappung des Angebots und besondere/reduzierte Ladengestaltung und
Produktauswahl

= Vermittlung durch Stadt
= UnterstUtzung durch Land NRW im Rahmen der Regionale 2013

= Forderprogramme fiUr Selbststdndige

STA DT+IAN DE L Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtsstadt 221

Werl | Ergebnisbericht



Fazit

Potenzialanalyse fir die Fu3gdngerzone und angrenzende Bereiche von Werl

Die FuBgdngerzone von Werl bildet das Zentrum des historischen Stadtkerns und verfigt damit
Uber einen attraktiven, historischen Charakter. DartUber hinaus zahlt die Wallfahrtsbasilika am
Herzstick der Stadt - dem Marktplatz — zu einem der wichtigsten stadtbildprdgenden
Elemente und sorgt fur eine Uberregionale Bekanntheit der Wallfahrtsstadt Werl. Sowohl der
historische Charakter als auch das Thema Wallfahrt sind Starken, die es im Rahmen der
Potenzialanalyse herauszustellen und weiterzuentwickeln galt.

Dariber hinaus haben sich im Zuge der Analyse der Stadt- und Angebotsstruktur sowie der
Nutzungsqualitdten weitere Potenziale und Handlungsbedarfe ergeben. In stadtebaulicher
Marktplatz sowie die charmant und einladend wirkende
FuBgdngerzone entlang der Steinerstraf3e als Starke Werls identifiziert und als Schwerpunkt

Hinsicht wurden v. a. der

zur attraktiven Weiterentwicklung und Positionierung gesehen. Eine zentrale Erkenntnis der
Analyse war zudem, dass die FuBgdngerzone von Werl ein attraktives Angebot an
inhabergefihrten (Einzelhandels-)Konzepten bereitstellt und gleichzeitig das regionale, starke
Wettbewerbsumfeld hinsichtlich ~ Markenkonzepte deutlich  besser aufgestellt ist.
Dementsprechend ist es fUr die FuBgdngerzone Werl unabdingbar, sich auf die individuelle
Stdrke zu besinnen und weiterhin kleinere, z. T. speziellere Konzepte zu férdern. Auch die
Empfehlung eines qualitativen und quantitativen Ausbaus des gastromischen Angebots konnte
aus der Analyse abgeleitet werden.

Auf der Grundlage der Analyse wurden in einem weiteren Schritt wesentliche Profilierungsfelder
erarbeitet, die der FuBgdngerzone von Werl bei der Weiterentwicklung dienlich sein sollen. Diese
sprechen zundchst die klare Ausrichtung auf die Zielgruppen an, die u. a. aufgrund des
touristischen Potenzials und des demografischen Wandels auf Familien, Best Ager und
Touristen festgelegt wurden. Weiter sollen die bestehenden Leerstdnde aktiviert und die
stadtebaulichen Defizite
Marktplatz soll sich dabei als gewachsene Mitte und Eingangsbereich der FuBgdngerzone

in der FuBgdngerzone korrigiert werden. Der oben erwdhnte

profilieren.

FUr das Treffen von Handlungsempfehlungen wurde die FuBgdngerzone in funf Lagebereiche,
die sich Analyse ergaben, jede Lage spezifische
Entwicklungsempfehlungen gegeben. Der Marktplatz soll zukiUnftig mit gastronomischen
Angeboten, offentlichen und kirchlichen Einrichtungen und Verweilmdglichkeiten einen
Kommunikationsort Ausgangspunkt der FuBgdngerzone
WalburgisstraBe ergibt sich die Empfehlung, diese fir eher standardisierte und birgernahe
Angebote freizuhalten. Dabei soll sich der marktplatznahe Bereich auf den Einzelhandel
fokussieren, wdhrend in der nordlichen Lage ein ausgeprdagter Nutzungsmix an Einzelhandel,

aus der eingeteilt und for

und darstellen.  FUr die

Dienstleistungen, Wohnen und Gastronomie maglich ist. Die SteinerstraBe hingegen soll sich als
FuBgdngerzone zum Flanieren, Bummeln und Verweilen entwickeln. Auch hier ist der Bereich in
Richtung Markplatz Uberwiegend dem Einzelhandel vorbehalten, der durch spezialisierte,
individuelle und inhabergefUhrte (Hybrid-)Konzepte geprdgt sein soll. FUr den stdlichen Bereich
sind neben kulturellen Einrichtungen und gastronomischen Angeboten auch vereinzelt
spezialisierte Einzelhandelsbetriebe angedacht.

Damit gliedert sich die FuBgdngerzone von Werl zum einen in den noérdlichen Bereich, der v. a.
ein Ort fUr die Werler Burger darstellt, und zum anderen in den sUdlichen Bereich, der Touristen
anzieht, aber auch fur die Birger Werls einen attraktiven Nutzungsmix bereithdlt.

Mit der Erarbeitung der Potenzialanalyse fur die FuBgdngerzone und den daran angrenzenden
Bereichen von Werl sind damit erste Bausteine fUr den zukiUnftigen Entwicklungsprozess des
Innenstadtzentrums von Werl gesetzt. Im Anschluss wird es darum gehen, die erarbeiteten
Handlungsempfehlungen umzusetzen, wobei eine groBe Bandbreite an Innenstadtakteuren
gefragt Nur durch Engagement Akteursgruppen der
Stadtgesellschaft, wie Immobilieneigentimer, Vereine, Gewerbetreibende und stddtische
Institutionen, wird es moglich sein, die konzeptionellen Ergebnisse der Potenzialanalyse in der

sind. das unterschiedlicher

FuBgdngerzone von Werl umzusetzen. Hilfreich kann dabei ein Citymanagement sein, das die
MaBnahmen koordiniert und bei dessen Umsetzung unterstUtzend wirken kann.
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Neue Wege.
Klare Plane.
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