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Anderungen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sind k u
r s i v dargestellt.
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Begriindung
1 Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde im Jahr 1974 von der Gemeinde Rhynern zur
Rechtskraft gebracht und setzte ein Dorfgebiet mit Uberwiegender Wohnbebauung
fest. Im Zuge der kommunalen Gebietsreform 1975 wurde der Ortsteil Hilbeck an
die Stadt Werl angebunden und der Bebauungsplan ibernommen.

Abb. 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 17

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE RHYNERN

Uusitoustertigmg

i

Der Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf" befindet sich im &stlichen
Bereich des Werler Ortsteiles Hilbeck und schlieBt im Osten an die KreisstraBe K
38 ,Allener StraBe"™ und im Suden an den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 96
Werl-Hilbeck ,Allener StraBe" an. Die nérdliche und westliche Begrenzung wird
durch die vorhandene Wohnbebauung an der StraBe ,,Im Oberdorf" gebildet.

In dem seit dem 19.02.1974 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck
~Im Oberdorf* wurde am d&stlichen Rand des Bebauungsplanes an der Allener
StraBe zwischen Dilleweg und Sachsenweg eine 6ffentliche Grinflache mit Zweck-
bestimmung Spielplatz festgesetzt. Die ErschlieBung des Spielplatzes erfolgte Uber
einen FuBweg zwischen dem Dilleweg und dem Sachsenweg. (siehe Abb. 2)

Die Festsetzung ,Spielplatz" betrifft das Flurstiick 549, Flur 5, Gemarkung Hilbeck,
mit einer GréBe von 1.089 m2. Der Spielplatz wurde nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes angelegt und genutzt. Aufgrund des fehlenden Bedarfes wurde der
Spielplatz am Dilleweg 2010 abgebaut und ist in der Zwischenzeit verwildert.
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Abb. 2: Zustand des Spielplatzes (links im Bild) nach Abbau der Gerate

Abb. 3: Zustand des Spielplatzes (Verwilderung, Pioniergewachse) nach Abbau

der Gerate
. W N
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Ein Teilbereich (152 m2) des Flurstiickes 258, Flur 5, Gemarkung Hilbeck ist in den
Anderungsbereich mit einbezogen. Hier ist die Festsetzung Fussweg dargestellt.
Die GesamtgroBe des Anderungsbereiches betragt 1.241 m?2.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck
»Im Oberdorf"

2 Entwicklung aus iibergeordneten Pléanen

2.1 Regionalplan
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hoch-

sauerlandkreis ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist der Uberplante Bereich als
Dorfgebiet dargestellt.

3 Planungsziele / Planungsinhalte

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf" setzt eine
offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz in diesem Bereich fest.
Die mit Ratsbeschluss vom 28. Juni 2012 verabschiedete Spielflachenbedarfspla-
nung flr die Stadt Werl stufte die Flache als nicht mehr notwendig ein, sie blieb
jedoch als Optionsflache erhalten.
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Da sich in Hilbeck bereits zwei groBe Spielflachen der Kategorie B befinden und
diese in den letzten Jahren eine Aufwertung der vorhandenen Spielmdéglichkeiten
erfahren haben, wurde, aufgrund der Bevdlkerungsstruktur im Einzugsbereich
des Spielplatzes Dilleweg der Bedarf an der Optionsflache als nicht mehr gegeben
angesehen und der kleine Spielplatz am Dilleweg abgebaut. Der Ausschuss fir
Jugend, Familie, Soziales und Kultur hat daher in seiner Sitzung am 12. Novem-
ber 2018 beschlossen die Flache nicht mehr als Optionsflache im Spielflachenbe-
darfsplan zu fahren.

Aufgrund der Anderungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch das Bau-
landmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 ist die Ausweisung eines dérflichen
Wohngebietes gem. § 5a BauNVO mdglich geworden. Durch diese Festsetzung
wird der vorhandene Charakter des Bebauungsplanes erhalten, jedoch den vor-
handenen Gegebenheiten (hauptsachlich Wohnbebauung) angepasst.

Anderungsziel ist die Aufgabe der Festsetzung ,Offentliche Griinfliche mit Zweck-
bestimmung Spielplatz" und die Festsetzung eines Doérfliches Wohngebietes mit
der Ausweisung uUberbaubarer Grundsticksflache. Entsprechend den angrenzen-
den Flachen im Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf" soll die Grund-
sticksflache einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Auch vor dem Hintergrund der Planfeststellung zum Autobahnweiterbau der A445
ist eine Ausweisung der Festsetzung Doérfliches Wohngebiet (MDW) sinnvoll, um
den vorhandenen Gebietscharakter zu erhalten. Die geplante Trasse der Auto-
bahn fiihrt ca. 200 Meter entfernt an dem Anderungsbereich vorbei. Aufgrund
der geplanten 4 Meter hohen Larmschutzwand an der Autobahn sind weitere im-
missionsschutzrechtliche MaBnahmen nicht erforderlich, da im dérflichen Wohn-
gebiet die Immissionswerte eines Mischgebietes angesetzt werden kdénnen.

Abb. 5: Lage Anderungsbereich Bebauungsplan (roter Kreis) und geplante Trasse
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Flr die ErschlieBung des Grundstlickes wird ein Teilbereich des vorhandenen FuB3-
weges in eine Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Mischflache umgewandelt.
Der vorhandene Gehweg hat eine Breite von 3 Metern und ist als Zufahrt zum
Grundstick ausreichend.

Am Ende der Mischflache wird eine Barriere die Durchfahrt zum ,Sachsenweg"
verhindern.

Entlang der Allener StraBe K 18 wird eine 20 Meter breite private Grinflache, ana-
log zum Bestandsplan als Abgrenzung zur KreistraBe festgesetzt.

Nach Uberpriifung des vorhandenen Baumbestandes soll einzig der an der siidést-
lichen Grundstiicksgrenze vorhandene Baumbestand (eine Esche) erhalten bleiben
und gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt werden.

Der entlang der Grundsticksgrenze erkennbare Baumbestand befindet sich auf
dem Grundstlick des Kreises Soest, hier sind keine Festsetzungen notwendig.

Abb. 6: Luftbild aus 2014 (Konturen der Baume gut ersichtlich

3 i - e F 2

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO wie z.B. ein Gartenhaus sind in der Bebauungs-
plananderung zuldssig, um eine zeitgemaBe, den allgemeinen Anspriichen genl-
gende Flachennutzung zu gewéhrleisten. Ebenso sind im Anderungsbereich Stell-
platze und Garagen gem. § 12 BauNVO zulassig.

4 Art und MaB der baulichen Nutzung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung prinzipiell um die Ausweisung von Wohn-
bauflache handelt, werden die vorhandenen Festsetzungen aus dem Bebauungs-
plan Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf" Uberwiegend ibernommen, um den beste-
henden Gebietscharakter zu erhalten.

Es ist ein Dorfliches Wohngebiet mit offener eingeschossiger Bauweise vorgese-
hen. Aufgrund der ErschlieBungssituation wird ein Einzelhaus festgesetzt. Die Ge-
baudehdhe wird auf 8,00 m begrenzt.
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Die festgesetzte Gebdaudehothe bezieht sich auf die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuBbodens. Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens wird auf min. 84,0
m bis max. 85,0 m U. NHN Uber der in der Mitte des Grundstlicks gemessenen
Gradiente des zugehdrigen ErschlieBungsweges festgesetzt.

Die Gebdaudehdhe wird auf eine absolute Héhe von 93,0 m tGber Normal Hohen Null
festgelegt.

Als Anhaltspunkt fiir die Hohenbegrenzung kann der vorhandene Kanaldeckel im
ErschlieBungsweg (im Plan gekennzeichnet mit ,,D 83.60"), mit einer Héhe Uber
NHN von 83,60 m verwendet werden.

Abb. 7: Auszug aus Lageplan Grenzanzeige Dilleweg, Dipl.-Ing. Gramann, Arns-
berg
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Diese Festsetzung entspricht in etwa einer maximalen Gebaudehdéhe von 8,00m.
Dadurch wird eine Gliederung erreicht, die sich an der vorhandenen Geléandehthe
orientiert.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Héhe baulicher Anlagen gemaB3 § 18
BauNVO festgesetzt. Dazu wird eine maximale Gebaudehdhe von 93,00 m . NHN
festgesetzt.

Far die als Dorfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesenen Bereiche des Bebauungs-
plans gilt als MaB3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl 0,4. Die Geschoss-
flachenzahl wird auf 0,5 festgesetzt. Gestalterischen Festsetzungen flir die Dach-
form werden nicht vorgenommen.

Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 45° zuldssig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebdaude,

2. Gartenbaubetriebe,
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3. Tankstellen.
sind gem. § 1 Absatz 5 BauNVO nicht zuldssig, da diese Nutzungen nicht zum
vorherrschenden Gebietscharakter passen.

Abb. 8: Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf"

L LTE:.
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5 Rechtliche Grundlage
Verfahren nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren):

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf* wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Gem. § 13 a (2) BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entsprechend.

GemaB § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht
und der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen im Rahmen der
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB verfluigbar sind sowie einer zusammen-
fassenden Erkldrung abgesehen; § 4 ¢ BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwen-
den.

Zudem gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft entfallt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Die Kri-
terien einer Verfahrensfihrung nach § 13 a BauGB sind gegeben.

Mit Inkrafttreten der 2. Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Oberdorf" fir den Geltungsbereich der
Anderung auBer Kraft.
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6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die auBere ErschlieBung wird durch die StraBe ,Im Oberdorf* sichergestellt. Die
innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den ,Dilleweg". Die Breite der ge-
planten Mischverkehrsflache (bisheriger FuBweg und unbefestigter Bereich im Win-
kel der geplanten Mischverkehrsflache) betragt 3,0 Meter. In der Ortlichkeit befin-
den sich in dem unbefestigten Bereich (Rasenflache) ein Schmutzwasserschacht
und eine Laterne, die in der &6ffentlichen Flache verbleiben sollen. Die derzeitige
bauliche Grenze (Kantenstein) und die Katastergrenze stimmen nicht Gberein. Die
Ausgestaltung der Mischverkehrsflache in dem unbefestigten Bereich wird im wei-
teren Verlauf geregelt.

In Grenznahe befindliche Einbauten von Versorgungstragern (StraBenlaternen,
Verteilerkasten etc.) sind dartber hinaus zu dulden.

6.2 Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser und auch das
Niederschlagswasser werden in Freigefdlle nach Westen abgeleitet. Das Schmutz-
wasser wird der Klaranlage des Lippeverbandes zugeleitet.

Das Niederschlagswasser wird tGber die StraBen ,Im Oberdorf* und ,Rosengasse"
in den Strangbach eingeleitet. Die Einrichtung einer Rickhaltung zur Drosselung
des Regenwasserabflusses ist zu berticksichtigen.

Aufgrund von moéglichen Starkregenereignissen ist die Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens 0,25 m iber dem Bezugspunkt anzulegen.

7 Natur- und Landschaft

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl" ist fir den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung Siedlungsflache dargestellt und daher
sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vorhanden.

7.1 Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgeflihrt, um darzulegen, dass die
Planung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des §

44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten flhrt. (Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Oberdorf" in Werl-Hilbeck, Ber-
tram Mestermann, Biro fir Landschaftsplanung, Warstein-Hirschberg Juni 2022)

Im Ergebnis kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaB § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG der haufigen und verbreiteten Vogelarten unter Bericksichtigung der
nachstehenden VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden:

e Rodungs- und RaumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums muss durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung
von Vegetationsbestdanden, insbesondere von Gehdélzbestanden, nur durchgefihrt
wird, wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernut-
zung sind.
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e Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Mate-
riallagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklinftig tUber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Geholz- und Vegetationsbestdnde der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum lGbernehmen
kdénnen.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchgG,
wonach es verboten ist, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Im Oberdorf* der Wallfahrtsstadt
Werl hat unter Einhaltung der genannten, allgemeinen VermeidungsmaBnahmen
keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten planungsrelevan-
ten Arten.

7.2 Umweltbericht

Auf Grund der Gesetzesregelung nach § 13 a BauGB besteht fiir diese Anderung
nicht das Erfordernis einer Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Die Anderungsfliache
liegt nicht im Einwirkungsbereich von Immissionen.

7.3 Klimaschutz

Da es sich bei dem im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Werl-Hilbeck ,Im Ober-
dorf* befindlichen Plangebiet um eine Ausweitung von bestehenden Flachen han-
delt, sind keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der
Gebaude zur Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen
zur optimalen Sonnenausbeute vorgesehen.

7.4 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Aufgrund des Einsatzes des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB findet
die Eingriffsregelung nach BNatSchG keine Anwendung.

8 Sonstige Belange

8.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich
nicht aufgefuhrt; flr einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.

9 Hinweise

9.1 Entwasserung
Die Stadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem Gutachten
ermitteln lassen.
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Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Grinden flr eine
Versickerung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Berei-
chen mit unterschiedlicher Tauglichkeit fir die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Planungsamt oder im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

9.2 Kampfmittel

Vor Beginn der BaumaBnahme ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchzufiih-
ren.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewoéhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverzlglich der Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

9.3 Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen. Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu be-
achten.

Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Uberbaute
Bereiche zu beschranken.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die flir den Artenschutz zustandige Be-
hérde zu informieren.

Durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass der vor-
handene Baum- und Gehdlzbestand, auch im 6stlich angrenzenden Bereich an
der KreisstraBe, unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) gesi-
chert und erhalten wird.

9.4 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfuhrung ist nachfolgendes zu beachten:
sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfdlle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufih-
ren. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufthren.

9.5 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spal-
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ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenilber der Eigentimerin oder dem Ei-
gentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendi-
gen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kla-
rung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Werl, im Marz 2023

2 R

(Ludger Popsel)
Fachbereich III - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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