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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 
 
Die  Änd e rung d e s Be b auungsp lane s ist ge m . § 2 (1) i.V .m . § 1 (8) BauGB vom  Rat d e r 
W allfahrtsstad t W e rl am  25.11.2021 b e schlosse n word e n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
De r Aufste llungsb e schluss ist am 26.09.2022 ortsüb lic h b e kannt ge m acht word e n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT 
 
Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it ge m ä ß § 3 (1) BauGB wurd e  aufgrund  d e s 
Be schlusse s d e s Rate s d e r W allfahrtsstad t W e rl vom  25.11.2021 d urc h Anhörung in d e r Ze it 
vom  04.10.2022 b is e inschl. 03.11.2022 d urc hge führt. 
 
Ort und  Ze it d e r frühze itige n Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it sind  am  26.09.2022 ortsüb lic h 
b e kannt ge m acht word e n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN 
 
De r V ore ntwurf m it Be gründ ung wurd e  d e n Be hörd e n und  sonstige n Trä ge rn öffe ntlic he r 
Be lange  ge m ä ß § 4 (1) BauGB m it Schre ib e n vom  30.09.2022 zur Unte rric htung und  
Äuße rung – auch im  Hinb lic k auf d e n Um fang und  De taillie rungsgrad  d e r Um we ltp rüfung – 
zuge sand t. Sie  wurd e n um  Ab gab e  e ine r Ste llungnahm e  b is zum  03.11.2022 ge b e te n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG) 
 
De r Planungs-, Bau- und  Stad te ntwicklungsausschuss hat in se ine r Sitzung am  08.03.2023 
d ie  Entwürfe  d e s Planwe rks und  d e r Be gründ ung zur  öffe ntlic he n Ausle gung ge m ä ß § 3 (2) 
BauGB b e schlosse n.  
 
De r Plane ntwurf und  d e r Entwurf d e r Be gründ ung sowie  d ie  vorlie ge nd e n um we ltb e zoge ne n 
Ste llungnahm e n hab e n in d e r Ze it vom  03.04.2023 b is 03.05.2023 e inschlie ßlic h öffe ntlic h 
ausge le ge n. 
 
Ort und  Daue r d e r öffe ntlic he n Ausle gung sind  am  24.03.2023 ortsüb lic h b e kannt ge m acht 
word e n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
 
BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN 
 
De r Entwurf m it Be gründ ung wurd e  d e n Be hörd e n und  sonstige n Trä ge rn öffe ntlic he r 
Be lange  ge m ä ß § 4 (2) BauGB m it Schre ib e n vom  27.03.2023 zuge sand t. Sie  wurd e n um  
Ab gab e  e ine r Ste llungnahm e  b is zum  03.05.2023 ge b e te n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 

SATZUNGSBESCHLUSS 
 
De r Rat d e r W allfahrtsstad t W e rl hat in se ine r Sitzung am  21.06.2023 d ie  Ab wä gung üb e r 
alle  im  V e rfahre n e inge gange ne n Ste llungnahm e n und  d ie se  Be b auungsp lanä nd e rung 
ge m ä ß § 10 BauGB als Satzung b e schlosse n. 
 
W e rl, d e n 29.06.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
BEKANNTM ACHUNG UND INKRAFTTRETEN 
 
De r Be schluss ge m . § 10 (1) BauGB ist am  07.07.2023 ortsüb lic h b e kannt ge m acht word e n. 
M it d e m  Folge tag d ie se r Be kanntm achung tritt d e r Be b auungsp lan ge m . § 10 (3) BauGB in 
Kraft. 
 
Die  Be b auungsp lanä nd e rung m it Be gründ ung und  zusam m e nfasse nd e r Erklä rung kann 
wä hre nd  d e r Die nststund e n im  Rathaus von je d e rm ann e inge se he n we rd e n. 
 
W e rl, d e n 14.09.2023 
 
ge z. Höb rink 
--------------------------------------- 
Bürge rm e iste r 
 
 
PLANUNTERLAGE 
 
Die  Planunte rlage , Stand  Juli 2021, e ntsp ric ht d e n Anford e runge n d e s § 1 d e r 
Planze ic he nve rord nung vom  18.12.1990. Die  Fe stle gung d e r stä d te b auliche n Planung ist 
ge om e trisch e ind e utig. 
 
 
W e rl, d e n 21.06.2023 
 
ge z. Gram ann 
--------------------------------------- 
öffe ntlic h b e ste llte r V e rm e ssungsinge nie ur 
 
 
 
De r Be b auungsp lan Nr. 17 W e rl-Hilb e c k „Im  Ob e rd orf“, 2. Änd e rung ge m . § 13a BauGB 
wurd e  aufge ste llt von d e r Ab t. Stad tp lanung, Straße n und  Um we lt d e r W allfahrtsstad t W e rl. 
 
W e rl, d e n 15.09.2023 
 
ge z. Schulte  
--------------------------------------- 
i.A. 
 

Durch Ne b e nb e stim m ung zur Bauge ne hm igung ist siche rzuste lle n, d ass d e r vorhand e ne  
Baum - und  Ge hölzb e stand , auch im  östlich angre nze nd e n Be re ic h an d e r Kre isstraße , 
unte r Be achtung und  Einhaltung d e r DIN 18920 (Schutz von Bä um e n, Pflanze nb e stä nd e n 
und  V e ge tationsflä c he n b e i Baumaßnahm e n) ge siche rt und  e rhalte n wird . 

Festsetzung
Gre nze  d e s rä um lic he n Ge ltungsb e re ic he s d e r  
Be b auungsp lanä nd e rung ge m . § 9 (7) BauGB 
 
Dörflic he s W ohnge b ie t ge m . § 5a BauNV O 
 
Die  ausnahm swe ise  zulä ssige n Nutzunge n 
1. W irtschaftsste lle n land - und  forstwirtsc haftlic he r Be trie b e  und  d ie  d azuge -
hörige n W ohnunge n und  W ohnge b ä ud e , 
2. Garte nb aub e trie b e , 
3. Tankste lle n. 
sind  ge m . § 1 Ab satz 5 BauNV O nic ht zulä ssig, d a d ie se  Nutzunge n nic ht zum  
vorhe rrsc he nd e n Ge b ie tscharakte r p asse n. 
 
Baugre nze  ge m . § 23 (3) BauNV O 
 
Zahl d e r V ollge sc hosse  (Höc hstgre nze ) ge m . § 16 (4) BauNV O 
 
offe ne  Bauwe ise , nur Einze lhä use r zulä ssig ge m . § 22 (2) BauNV O 
 
Grund flä c he nzahl b e b aub are r Ante il d e s  
Baugrund stüc ke s ge m . § 19 BauNV O 
 
Ge schossflä c he nzahl (GFZ) ge m . § 20 BauNV O 
 
Straße nb e gre nzungslinie  
Garage n und  Ne b e nanlage n m üsse n e ine n Ab stand  von 5,00 m  zur 
V e rke hrsflä c he  (Straße nb e gre nzungslinie ) e inhalte n. 
 
V e rke hrsflä c he  ge m . § 9 (1) 11 BauGB 
Be sond e re  Zwe c kb e stim m ung: M isc hflä c he  
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Wallfahrtsstadt Werl
Bebauungsplan Nr. 17

Werl-Hilbeck "Im Oberdorf"
 2. Änderung gem. § 13a BauGB
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RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Bauge se tzb uch (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  3. Nove m b e r 2017 (BGBl. 
IS. 3634), zule tzt ge ä nd e rt d urc h Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  4. Januar 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6) 
 
V e rord nung üb e r d ie  b aulic he  Nutzung d e r Grund stücke  (Baunutzungsve rord nung - BauNV O) in 
d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  21. Nove m b e r 2017 (BGBl. I S. 3786), d ie  d urc h Artike l 3 
d e s Ge se tze s vom  4. Januar 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 6) ge ä nd e rt word e n ist 
 
Bauord nung für d as Land  Nord rhe in-W e stfale n (Land e sb auord nung 2018 - BauO NRW  2018) 
vom  21. Juli 2018 (GV . NRW . S. 421), ge ä nd e rt d urc h Artike l 3 d e s Ge se tze s vom  14. 
Se p te m b e r 2021 (GV . NRW . S. 1086) 
 
Ge m e ind e ord nung für d as Land  Nord rhe in-W e stfale n (GO NRW ) in d e r Fassung d e r 
Be kanntm achung vom  14. Juli 1994 (GV . NRW . S. 666), zule tzt ge ä nd e rt d urc h Artike l 1 d e s 
Ge se tze s vom  13. Ap ril 2022 (GV . NRW . S. 490) 
 
V e rord nung üb e r d ie  Ausarb e itung d e r Baule itp lä ne  und  d ie  Darste llung d e s Planinhalts 
(Planze ic he nve rord nung - PlanzV ) vom  18. De ze m b e r 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zule tzt 
ge ä nd e rt d urc h Artike l 3 d e s Ge se tze s vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 

HINWEISE 
 
Allge m e in 
M it Inkrafttre te n d e s Be b auungsp lan Nr. 17 W e rl-Hilb e c k „Im  Ob e rd orf“, 2. Änd e rung ge m . 
§ 13a BauGB tre te n d ie  Fe stse tzunge n d e s Be b auungsp lan Nr. 17 W e rl-Hilb e c k „Im  
Ob e rd orf“ für d e n Ge ltungsb e re ic h d e s Be b auungsp lane s Nr. 17 W e rl-Hilb e c k „Im  
Ob e rd orf“, 2. Änd e rung ge m . § 13a BauGB auße r Kraft. 
 
 
 
Altlasten/Bodenschutz 
Im  Rahm e n d e s Bauge ne hm igungsve rfahre ns sind  folge nd e  Hinwe ise  zu b e achte n: 
- Sollte n b e i Erd arb e ite n Ab fallab lage runge n od e r Bod e nve runre inigunge n fe stge ste llt 
we rd e n, ist d ie  Ab te ilung Ab fallwirtschaft/Bod e nschutz d e s Kre ise s Soe st um ge he nd  zu 
b e nachric htige n. Die  vorge fund e ne n Ab fä lle  b zw. ve runre inigte r Bod e n sind  b is zur 
Klä rung d e s we ite re n V orge he ns ge sic he rt zu lage rn. 

- Be i Baum aßnahm e n anfalle nd e  Ab fä lle  sind  vorran gig e ine r V e rwe rtung zuzuführe n. 
Ab fä lle , d ie  nic ht ve rwe rte t we rd e n, sind  sowe it m öglic h auf d e n Entsorgungsanlage n 
im  Kre is Soe st zu b e se itige n. 

- Nach § 202 BauGB in V e rb ind ung m it d e r DIN 18915 ist b e i Erric htung od e r Änd e rung 
von b aulic he n Anlage n d e r Ob e rb od e n (M utte rb od e n) in nutzb are m  Zustand  zu 
e rhalte n und  vor V e rnic htung od e r V e rge ud ung zu schütze n. Er ist vord ringlic h im  
Plange b ie t zu siche rn, zur W ie d e rve rwe nd ung ge tre nnt zu lage rn und  sp ä te r wie d e r 
e inzub aue n. 

- In Nord rhe in-W e stfale n b e ste ht e ine  allge m e in zugä nglic he  Bod e n- und  
Bauschuttb örse . Dam it soll d ie  V e rwe rtung von unb e laste te m  Bod e naushub , 
Bauschutt, Straße naufb ruc h und  ausge wä hlte n Baure ststoffe n (z. B. M e tall) ge förd e rt 
we rd e n (Inform atione n unte r www.alois-info.d e  od e r b e i d e r Entsorgungswirtschaft 
Soe st Gm b H). 

 
 
 
Artenschutz 
Bauvorb e re ite nd e  M aßnahm e n (z. B. Baufe ld rä um ung) zum  Schutz e urop ä ische r 
V oge larte n sind  wä hre nd  d e r Haup tb rutze it vom  15. M ä rz b is 31. Juli unzulä ssig. 
Ge hölze ntnahm e n sind  nur in d e r Ze it vom  01. Oktob e r b is 28./29. Fe b ruar (auße rhalb  d e r 
Brut- und  Aufzuchtze ite n) zulä ssig. Be i zwinge nd e r Ab we ic hung von d ie se r Re ge lung ist 
e ine  Kontrolle  d urc h e ine  ökologische  Baub e gle itung notwe nd ig. 
Die  V orgab e n d e s § 39 BNatSchG sind  zu b e achte n.  
Es ist b e i d e r Bauausführung e twaige n Hinwe ise n auf vorkom m e nd e  ge schützte  Tie r - und  
Pflanze narte n nachzuge he n und  in d ie se m  Fall unve rzüglic h d ie  Unte re  
Land schaftsb e hörd e  d e s Kre ise s Soe st als d ie  für d e n Arte nschutz zustä nd ige  Be hörd e  zu 
inform ie re n. 

ÖRTLICHE BAUVORSCHRI FTEN GEM. § 89 (2) BAUO NW I. V. M. §  9 (4) BAUGB 
 
GH 
m axim al zulä ssige  Ge b ä ud e höhe  93,0 m  üb e r NHN 
 
Höhe np unkt  
Kanald e c ke l Re ge nwasse rkanal in d e r M ischve rke hrsflä c he   83,6 m  üb e r NHN 
 
Die  fe stge se tzte  Ge b ä ud e höhe  b e zie h t sich auf d ie  Ob e rkante  d e s fe rtige n 
Erd ge schossfußb od e ns. Die  Höhe  d e s fe rtige n Erd ge schossfußb od e ns wird  auf 
m in. 84,0 m  b is m ax. 85,0 m  ü. NHN üb e r d e r in d e r M itte  d e s Grund stücks 
ge m e sse ne n Grad ie nte  d e s zuge hörige n Erschlie ßungswe ge s fe stge se tzt. 
 
Es sind  alle  Dachform e n m it e ine r Ne igung von 0 b is 45° zulä ssig. 

GH

D 83,60

sonstige Darstellungen 
 
vorhand e ne s Flurstück 
 
vorhand e ne s Ge b ä ud e  
 
Haltung Schm utzwasse r 
 
Schacht Schm utzwasse r 
 
Haltung Re ge nwasse r 
 
Schacht Re ge nwasse r 
 
Be m aßung 

!R

!R

÷

Übersichtsplan 1:10.000

 
Denkmalschutz 
Be i Bod e ne ingriffe n könne n Bod e nd e nkm ä le r (kultur - und /od e r naturge -schic htlic he  
Bod e nfund e , d .h. M aue rn, alte  Grä b e n, Einze lfund e  ab e r auch V e rä nd e runge n und  
V e rfä rb unge n in d e r natürlic he n Bod e nb e sc haffe nhe it, Höhle n und  Sp alte n, ab e r auch 
Ze ugnisse  tie rische n und /od e r p flanzlic he n Le -b e ns aus Erd ge schic htlic he r Ze it) e ntd e c kt 
we rd e n. Die  Entd e c kung von Bo-d e nd e nkm ä le rn ist d e r Stad t/Ge m e ind e  als Unte re  
De nkm alb e hörd e  und /od e r d e r LW L-Arc hä ologie  für W e stfale n, Auße nste lle  Olp e  (Te l.: 
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unve rzüglic h anzuze ige n. Das e ntd e c kte  Bod e nd e nk -
m al und  d ie  Entd e c kungsstä tte  sind  b is zum  Ab lauf von e ine r W oc he  nach d e r Anze ige  
unve rä nd e rt zu b e lasse n, we nn nic ht d ie  Ob e re  De nkm alb e hörd e  d ie  Entd e c kungsstä tte  
vorhe r fre igib t od e r d ie  Fortse tzung d e r Arb e ite n ge statte t. Die  Ob e re  De nkm alb e hörd e  kann 
d ie  Frist ve rlä nge rn, we nn d ie  sachge re c hte  Unte rsuchung od e r d ie  Be rgung d e s 
Bod e nd e nkm als d ie s e rford e rn und  d ie s für d ie  Be troffe ne n zum utb ar ist (§ 16 Ab s. 2 
De nkm alschutzge se tz NW ). Ge -ge nüb e r d e r Eige ntüm e rin od e r d e m  Eige ntüm e r sowie  d e n 
sonstige n Nut-zungsb e re c htigte n e ine s Grund stücks, auf d e m  Bod e nd e nkm ä le r e ntd e c kt 
we rd e n, kann ange ord ne t we rd e n, d ass d ie  notwe nd ige n M aßnahm e n zur sachge m ä ße n 
Be rgung d e s Bod e n d e nkm als sowie  zur Klä rung d e r Fund um -stä nd e  und  zur Siche rung 
we ite re r auf d e m  Grund stück vorhand e ne r Bod e n -d e nkm ä le r zu d uld e n sind  (§ 16 Ab s. 4 
De nkm alschutzge se tz NW ). 

 
Bä um e  e rhalte n ge m . § 9 (1) 25 b  BauGB 
 
 
Private  Grünflä c he  ge m . § 9 (1) 15 BauGB 
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