Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Am Rykenberg / Kamperstralie"
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Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
"Am Rykenberg / Kamperstral3e" - (Festsetzungen)
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Raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 19 "Am Rykenberg / Kamperstralle"

Textliche Festsetzungen

Zulassig sind:

A\

Kamperstrasse 14

Sudansicht

LAMIMINSNN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ N
,\\\\\\\\\~».\\\\\\\\-z I———

I

|H

-~~~ T~~~ ~"~"1 - - - - -r- - - -~

@" |= [
e W

[ 1

1

mll

1 b

Westansicht Kamperstralle

Ostansicht Am Rykenberg

informieren.

Nordansicht

Grundrisse zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Hinweise

2. Kampfmittel

5. Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG gilt eine Begrenzung der Inanspruchnahme
7 von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) Rodungs- und
3 Raumungsmafinahmen sind nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres zulassig.

§ 1 Zulassiges Vorhaben
Zulassig ist das zeichnerisch sowie nachfolgend textlich festgesetzte Vorhaben der Errichtung baulicher und
technischer Anlagen einschlief3lich ihres Betriebes zur Errichtung und Unterbringung eines ,Wohn- und
Geschaftshauses®”.

- in den Obergeschossen nur Wohnungen

- im Erdgeschoss

o Wohnungen

o Raume fir Dienstleistungen
- im Kellergeschoss

§ 2 Einzelne Flachen fiir das Anpflanzen von Gehélzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.1 Auf den nicht Gberbauten Flachen ist ein Anteil von mindestens 5 % als Griinflache fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bestandteile sind zu ersetzen. Die Flachen sind mit standortgerechten
und heimischen Geholzen zu bepflanzen. Neben Gehdlzen sind auch sonstige heimische Bepflanzungen
wie z.B. Gras- und Staudengewachse zulassig. Neben der gestalterischen Wirkung haben die
PflanzmaRnahmen zudem eine dkologische Funktion. Kombinationen mit mineralischen Feststoffen (z.B.
Bruchsteine) sind zulassig. Dabei dirfen die mineralischen Feststoffe maximal 10 % einer Vegetationsflache
(zusammenhangender Teilbereich der Griinflache, z.B. Vorgarten) bedecken.

2.2 Stellplatzbegriinung

1. Gestaltungssatzung

3. Umgang mit Bodendenkmaélern

4. Altlasten, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung
Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreise Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
oder verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei
Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfalle, die nicht verwertet
werden konnen, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

6. Uberlagerung von Planungsrecht

o Wohnungen und dem Wohnen dienende Nutzungen (Technik- und Abstellrdume)

Gewerbliche Einheiten sind unzulassig, wenn sie im Sinne des § 15 BauNVO nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Wohngebaudes widersprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Wohngebaudes selbst oder in

dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Zulassig sind bauliche Anlagen mit einer Wohn- und Nutzflache von 515 m?2.

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum im raumlichen
Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu unterhalten. Kombinationen mit mineralischen
Feststoffen (z. B. Bruchsteine) sind zulassig. Dabei durfen die mineralischen Feststoffe maximal 10 % einer
Vegetationsflache (zusammenhangender Teilbereich der Griinflache, z. B. Vorgarten) bedecken.

Die Gestaltungssatzung als 6rtliche Bauvorschrift iber die Gestaltung der Stadt Werl gem. § 86
Landesbauordnung NW vom 29.09.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Satzung zur Anderung der
Gestaltungssatzung der Stadt Werl vom 15.12.2011 ist anzuwenden.

Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine au3ergewohnliche Verfarbung
des Erdreichs zu bemerken ist, ist unverziglich die Abteilung Sicherheit und Ordnung der Wallfahrtstadt Werl,
(Tel. 02922-8003201) ggf. Uber die Polizei Werl (Tel. 02922-91000 oder Uber die Notrufe 110 und 112) zu

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

N Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde und / oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Te I.: 02791-93750, Fax: 02791-937520) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Mit der Wirksamkeit dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 werden im Geltungsbereich die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I, 6. und 11. Anderung ersetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S.
1086)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
- Bekanntm VO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516 i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV.NRW.
S.255) zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Gestaltungssatzung Uber die Gestaltung der Stadt Werl gem. § 86 Landesbauordnung NW vom 29.09.1999,
zuletzt geéandert durch die 2. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung der Stadt Werl vom 15.12.2011

Satzung tber den Denkmalbereich der Werler Altstadt vom 14.09.1988.

' Wallfahrtsstadt Werl
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Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
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Geometrische Eindeutigkeit

Vorhabentrager:

Michael Wieschebrock
Am Rykenberg 4
59457 Werl

Architekt:

Buro fur Architektur und Form
Dipl.-Ing. Siegfried Reher
Kamperstr. 59

59457 Werl

Die Planunterlage, Stand:
entpricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Werl, den ....................

Offentl. best. Verm.-Ing.

Aufstellun

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschlielich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes durch den Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss der Stadt Werl
am 30.09.2020 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.10.2020
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Werl, den ....................

Der Birgermeister

Fruhzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Planungs-, Bau- und
Umweltausschusses vom 30.09.2020 durch
Anhorung in der Zeit vom 30.10.2020 bis
einschliefllich 30.11.2020 durchgefuhrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sind am 22.10.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan
einschliellich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung vom
31.10.2022 bis einschlieflich 30.11.2022
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 22.10.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
NW und §§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der
Stadt Werl am .................. diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einschlielich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes als Satzung
beschlossen.

Der Blrgermeister

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan
einschlielich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit dem Ratsbeschluss
VOM .o, Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefuhrt wurde.

Hiermit wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan einschlief3lich des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes ausgefertigt.

Werl, den ....................

Der Birgermeister

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss istam ..................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 tritt mit der Bekannt-
machung dieser vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschlief3lich des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
einschlieBlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung wird zu
jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Werl, den ....................

Der Burgermeister
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