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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwaértige Situation

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.18 — K&am-
perstraBe/SteinerstralBe liegt im historischen Stadtkern der Wallfahrtsstadt Werl. Es han-
delt sich um einen ca. 1.500 m? umfassenden Bereich zwischen der Kdmperstra3e, der
SteinerstraBe und Am Rykenberg. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flursti-
cke 1279 (teilweise),180 und 1309 der Flur 38, Gemarkung Werl.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet und seiner Umgebung

Das Quartier nérdlich des Steinertorplatzes bildet eine Eingangssituation zur Innenstadt
und zur zentralen HaupteinkaufsstraBBe SteinerstraBe bzw. zum Marktplatz.

Die Gebaude Kamperstra3e 2 sind ein pragendes Ensemble, stehen jedoch seit langem
leer und stellen aufgrund ihres schlechten baulichen Zustandes einen stadtebaulichen
Missstand in exponierter Lage dar.

Das Grundstlck ist bis zur Jahrtausendwende als Mébelhaus genutzt worden. Seitdem
fanden nur Nutzungen als Lagerflache statt.

In der nadheren Umgebung finden sich neben Wohnnutzungen, Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sowie 6ffentliche und private Stellplatzflachen.

Aufgrund der baulichen Dichte sind nur wenige Grinstrukturen im Parkplatzbereich
KamperstraBe vorhanden. Diese Griinstrukturen befinden sich im Bereich des Treppen-
aufgangs zwischen KamperstraBe und Am Rykenberg (ehem. Flurstick 1279). Der Blo-
ckinnenbereich ist vollstandig versiegelt und weist keinerlei Bepflanzungen auf.

Der Innenhof ist fir Pkw (ber eine dstliche Zufahrt von der KdmperstraBe erschlossen.
Diese Zufahrt wird auch von den Anliegern der SteinerstraBe 42 fur die rickwartig lie-
gende Garage genutzt.
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Abb. 2: Lufbild des Plangebiets, geobasis nrw, 2021

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Am sudlichen Ende der Werler FuBgangerzone lassen sich stadtebauliche Missstéande
(z.B. Leerstdnde und Renovierungsbedarf einzelner Gebaude) erkennen. Um diesen
Missstanden entgegenzuwirken, soll ein neues Bebauungs- und Nutzungskonzept um-
gesetzt werden, das zugleich Ricksicht auf den denkmalgeschiitzten Bestand nimmit.

Im Sommer 2020 wurde das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) flr
den Stadtkern Werl beschlossen. Ein zentrales Ziel dieses ISEK ist die Erneuerung und
Umwandlung der FuBBgangerzone zu einem abwechslungsreich nutzbaren Wohn-, Han-
dels- und Begegnungsraum. Das Vorhaben soll in diesem Sinne eine Aufwertung des
Stadtkerns durch eine Nutzungsmischung und Restaurierung der historischen Bausub-
stanz bewirken. ,Die Konzentration auf den zentralen Bereich der FuBgangerzone, die
Gestaltung und Anpassung der Gebaude und des Umfeldes, die Nachnutzung leerste-
hender Gebaude und die bessere Verknipfung der Handelsangebote erhalten die Ver-
sorgungsfunktion des Stadtkerns fir Werl* (ISEK 2020). Auch entsprechen die Leer-
standsbeseitigung und die Schaffung von Wohnraum -auch im Erdgeschoss- im Quartier
der sudlichen FuBgangerzone den Empfehlungen der Potenzialanalyse fir die FuBgan-
gerzone und daran angrenzende Bereiche der Wallfahrtstadt Werl (Stadt und Handel,
Oktober 2021).

Der Bebauungsplan sieht in diesem Zusammenhang vor, verschiedene Wohnungsange-
bote sowie Versorgungseinheiten fir bestimmte Zielgruppen (z.B. Senioren) festzuset-
zen.
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Unter Beachtung denkmalschutzrechtlicher Vorgaben der Gebaude KamperstraBe 2 sol-
len durch einen Neubau bzw. eine Umnutzung 27 Wohneinheiten planungsrechtlich er-
maoglicht werden.

Die Neubebauung erhélt eine Tiefgarage. Die Bebauung erfolgt im Rahmen des &éffent-
lich geférderten Mietwohnungsbaus und bietet zugunsten des altersgerechten Wohnens
barrierefreie Wohnungen sowie Wohnungen in verschiedenen GréBen (bis zu Drei-
Zimmer-Wohnungen).

Zwischen der Wallfahrtsstadt Werl und der GbR wird ein Durchfihrungsvertrag ge-
schlossen.

Die Planung des Vorhabentragers steht in engem Zusammenhang mit dem Vorhaben
des Tragers Wieschebrock auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken. Deshalb wer-
den die baurechtlichen Voraussetzungen hierfur in zwei parallel aufzustellenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanen geschaffen:
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 ,Kémperstral’e/Steinerstralle“ der
Wallfahrtsstadt Werl (Steinertor — Dr. Atanassow — Dr. Kerber GbR)
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rykenberg/Kéamperstralle“ (Bau-
vorhaben Wieschebrock).

Die Aufstellung der zwei vorhabenbezogenen Plane wird zeitlich parallel durchgefuhrt.

2.1 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da das Grundstiick des Geltungsberei-
ches als Potenzialflache im zentralen Innenstadtbereich gewertet wird. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2
und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen werden.
Fruhzeitige Beteiligungsschritte wurden dennoch durchgefuhrt.

In einem beschleunigten Verfahren kénnen Bebauungsplane u.a. aufgestellt werden, um
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBBnahmen
der Innenentwicklung vorzubereiten.

Die im Zuge der Bauleitplanung zu bewaltigenden Konflikte sind durch ein beschleunig-
tes Verfahren I6sbar; es sind keine besonderen Konflikte im Hinblick auf Umweltbelange
ersichtlich. Auch mit den bekannten Boden- und Baudenkméalern kann im Rahmen die-
ses Verfahrens in Sinne der denkmalschutzrechtlichen Regelungen konfliktfrei umge-
gangen werden. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Kamperstra-
Be/Steinerstralle” der Wallfahrtsstadt Werl muss keine formale Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden. Dennoch sind im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht zu ermitteln
und darzustellen.
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2.2 Art des Bebauungsplans

Gemeinden kénnen gem. § 12 BauGB durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn sich der Vorhabentrager auf der Grund-
lage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit erklart und in
der Lage ist. Er verpflichtet sich weiterhin zur fristgerechten Durchfihrung und zur Tra-
gung von Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach § 10 Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag). Die Bestandteile eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans sind urspringlich ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ein
Durchfihrungsvertrag. Die Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 — KamperstraBe/Steinerstrae — verbindet dabei gem. § 12 Abs. 3 BauGB den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und einen Rechtsplan nach Baugesetzbuch.

Im DurchfGhrungsvertrag werden u.a. die denkmalerhaltende Umsetzung durch den Vor-
habentrager, die Kostenibernahme, Einzelheiten zum Vorhaben und die Ausfihrungs-
frist des Bauvorhabens verbindlich geregelt.

3. Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Regionalplan des Regierungsbezirks
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt. Durch diese Darstellung steht das Vorhaben den Zielen der
Regionalplanung grundsétzlich nicht entgegen.

3.2 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) sind Ziele und Grundséatze der Sied-
lungsentwicklung aufgefthrt. Die Wallfahrtstadt Werl ist ein Mittelzentrum mit Lage im
Kreis Soest. Somit hat Werl die Versorgungsfunktion flir das eigene Stadtgebiet und die
benachbarten kleineren Gemeinden. Mit ihrem historischen Stadtkern gehért die Stadt zu
den landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen der Soester Bérde und des Hell-
wegbereiches.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werl stellt den Planbereich als Kerngebiet
dar. Aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung im Zuge des Vorhabens soll der Plan-
bereich zukunftig als Wohnbauflache abgebildet werden. Fir diese Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes wirkt die Regelung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wonach der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. Hierdurch ist ein Anderungsverfahren nicht erforderlich.
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3.4 Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

3.5 Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der 6. und 11. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I mit folgenden wesentlichen Festsetzungen:
— Kerngebiet
— Zulassigkeit von drei Geschossen
— Grundflachenzahl / GRZ: 1,0; Geschossflachenzahl / GFZ 2,0
— geschlossene Bauweise, Satteldach und festgesetzte Firstrichtung parallel zur
KamperstraBBe
— durchgehende Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache
mit Treppe, Grinanlagen und FuBweg zwischen KamperstraBe und Am Ryken-
berg.

Mit der Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 treten far
seinen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.19 ,Sa-
nierung Innenstadt I, 6. und 11. Anderung auBBer Kraft.

3.6 Denkmal- und Gestaltungssatzung ,,Altstadt Werl“

Die Satzungen fur den Denkmalbereich der Werler Altstadt vom 14.09.88 und die Gestal-
tungssatzung als o6rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Stadt Werl gem. § 86
Landesbauordnung NW vom 29.09.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Satzung zur An-
derung der Gestaltungssatzung der Stadt Werl vom 15.12.2011 sind anzuwenden.

Der Satzung fur den Denkmalbereich der Werler Altstadt vom 14.09.88 ist zu entneh-
men:

KéamperstraBe

Die KémperstraBe umschlie3t als nord-sudlich verlaufende Langsachse den historischen
Siedlungskern um die Pfarrkirche. Als TorstralBe verbindet sie das ehem. Steinertor mit
dem Kalbermarkt. Der Verlauf und weitgehend auch die Breite sind identisch mit dem
Urkataster von 1829.

Laut Satzung liegen die Gebaude Nr. 2 und 3 als raumverengende Baukdrper am An-
fang der KamperstraBe in stadtraumlich auBerst wichtiger Lage am Blndelungsbereich
vor dem ehem. Steinertor ,Nr. 2 mit zwei hohen Geschossen und schiefergedecktem
Mansarddach sowie straBenraumwirksamen, der Dachform angepassten Gauben.”
Durch den Erhalt des Gebaudes KamperstraBBe 2 werden diese Schutzziele bewahrt.

Am Rykenberg

Die StraBe Am Rykenberg verbindet KdmperstraBe und SteinerstraBe. Geschutzt ist,
laut Satzung, das Prinzip, die Schulgasse mit der KdmperstraBBe zu verbinden. Die Hau-
ser Nr. 1 (ehem. Erbsélzerhaus Brandislilien, heute Stadtisches Museum Am Rykenberg
— Wedelin-Leidinger-Haus) und Nr. 2 sind als Baudenkmaler geschutzt, da beide das Er-
scheinungsbild des durchgriinten Bereichs beiderseits der Schulgasse pragen. Dieser
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Schutzstatus wird durch das Vorhaben nicht bertihrt, da der geschiitzte Bereich die nérd-
lich verlaufende StraBe Am Rykenberg betrifft.

Blickbeziehungen auf die Altstadt sind geschitzt, sofern sie die Stadtsilhouette sichtbar
werden lassen. Als pragnant gilt die Sichtbeziehung von der KdmperstraBe durch die an-
steigende Kramergasse auf den Kirchplatz mit dem dominanten Turm der Pfarrkirche als
Raumabschluss. Als weitere pragnante Sichtbeziehung gilt diejenige vom Steinertor
durch die SteinerstraBBe bis zur Fassade der Alten Wallfahrtskirche. Diese Sichtbezie-
hungen werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Ein Eingriff in das geschitzte StraBennetz der Altstadt ist ebenfalls nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

4. Stadtebauliches Konzept

Das Eckgrundstick KamperstraBe 2 am sldlichen Zugang der Werler Innenstadt soll im
stadtebaulichen Entwurf von Tepe & Gritzbach Architekten eine gestalterische Aufwer-
tung und revitalisierende Nutzung erfahren. Zwei der Gebaude sind denkmalgeschitzt
und sollen in ihrer historischen Form instandgesetzt und mit einer Wohnnutzung ,zu-
kunftsfahig“ gemacht werden.

Zu diesem Vorhaben verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag.

Der Rest der nicht denkmalgeschitzten Bausubstanz, gréBtenteils neuere Anbauten, soll
abgerissen werden. An dieser Stelle soll stattdessen ein neues Geb&ude erbaut werden,
welches sich an vorherige Strukturen und Grenzen anlehnt.

Das denkmalgeschiltzte Gebaude wird somit in Form eines Solitars beibehalten, jedoch
funktional in das gesamte Vorhaben einbezogen. Es erhalt zusatzlich an seiner Nordsei-
te einen auBBen befindlichen Aufzug sowie Balkone. Ebenso wird Zugang zum benach-
barten Untergeschoss der Tiefgarage hergestellt.

Die bisher im stadtischen Eigentum befindliche Teilflache der Gemarkung Werl, Flur 38,
Flurstick 1309 soll in die Neukonzeption dieses Bereiches einbezogen werden. Hier-
durch fallen die bisherige fuBlaufige Verbindung zwischen ,KamperstraBe® und der Stra-
Re ,Am Rykenberg“ mit Treppe und Grinstrukturen sowie der angrenzende offentliche
Parkplatz mit Stellplatzen weg (vgl. auch Abb. 4, angrenzender B-Plan Nr. 19).

Trotz des hohen Uberbauungsgrades in Bestand und Planung sind Griinanlagen im
Plangebiet realisierbar.

Das neu geplante Gebaudeensemble sieht, einschlieBlich der Denkmaéler, drei Gebaude-
teile vor. Es wurde in Koordination mit dem beratenden Landschaftsverband Westfalen-
Lippe erdacht.

Die Baukorper halten die historischen Blockgrenzen ein.

Der Neubau soll dreigeschossig zzgl. Dachgeschoss und einem teilweise sichtbaren Un-
tergeschoss errichtet werden. Der von Sidwesten sichtbare Teil des Untergeschosses
wird mit Grinsandstein verkleidet und erhalt als Abschluss ein 90 cm hohes Gelander.
Die Firsthéhen liegen unterhalb des denkmalgeschiitzten Gebaudes KamperstralBe 2, so
dass dessen stadtebauliche Vorrangstellung bewahrt wird. Der Geschosswohnungsbau
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ist mit Walm- und Sattelwalmdachern in roter Farbe geplant. Der Neubau erhalt auch
gréBere, begrinte Flachdachbereiche. GemaB Gestaltungssatzung sind diese jedoch
untergeordnet sowie vom 6ffentlichen Verkehrsraum schwer einsehbar. Insgesamt bildet
die ndrdliche Fassade des Neubaus einen Ricksprung, so dass auch dort ein griner Hof
entstehen kann. Die Fassaden werden nach Gestaltungssatzung mit einem AuBenputz

in hellem Erdton (hellgelb, pastellfarben) hergestellt.
Die besondere Dachkonstruktion des Denkmals 2 (Wirtschaftsgebaude) bleibt erhalten.
Die vorhandenen Dachziegel in roter Farbe werden wieder verwendet.

Es wird eine Wohn-/Nutzflache von ca. 2.340 m2 und 27 Wohneinheiten entstehen.

Von den nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatzen werden 15 Kfz-Stellplatze und
10 Fahrradstellplatze in einer Tiefgarage angeordnet.

Die gesamte Wohnanlage bietet Wohnungen an, die gréBtenteils altengerecht gestaltet
werden und teilweise auch fir Familien geeignet sind.

Wahrend insgesamt 18 Wohneinheiten im neu zu bauenden Gebaude errichtet werden
sollen, ist auBerdem geplant, 9 zusatzliche Wohneinheiten in den zwei denkmalge-
schiitzten Bestandsgebauden D1 und D2 zu etablieren.

Im Zuge der Planentwicklung (Uberarbeitung des Vorentwurfs) erfolgten hinsichtlich der
Wohnbauférderung konzeptionelle Anpassungen im architektonischen Entwurf:

— Grin- und Freiflachen
Verzicht auf einen zweiten Neubau entlang der Kamperstral3e, um mehr Freifla-
chen zu gewinnen. Die Abgrenzung zur KadmperstralBe erfolgt nun durch eine mit
Grunsandstein verkleidete Stitzmauer, die im Untergeschoss nahezu grenzstan-
dig eingeschossig und im Erdgeschoss in mit einem Gelander in H6he von 90 cm
hergestellt wird, der Treppenaufgang entfallt. Die den Wohnungen im Neubau
vorgelagerten Freiflachen kénnen als Individualbereiche mit Hecken gestaltet
werden. Fur die Wohnungen der Obergeschosse sind Balkone, bzw. Loggien ge-
plant. Lediglich die notwendigen Verkehrsflachen werden befestigt. Die Dachbe-
grunung des Untergeschosses wird teilweise als ,generationengerechte” Spiel-
platzflache angelegt, d.h., dass ein allgemeiner Treffpunkt fir alle Bewohner her-
gestellt wird.

— Bedingt durch eine geanderte WohnungserschlieBung ist keine Wohnung zum
Norden ausgerichtet.

Die Planung dient der Behebung stadtebaulicher Missstande (z.B. Haufung von Leer-
stdnden am Eingang der FuBBgangerzone, Sanierungsbedarf, unattraktive Raumkanten in
der stdlichen historischen Altstadt) i.S.d. ISEK fir den Werler Stadtkern. Hierflir soll un-
ter Beachtung denkmalschutzrechtlicher Belange neuer Wohnraum im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Das zusatzliche Wohnraumangebot soll auBerdem im Rahmen des 6ffentlich geférderten
Mietwohnungsbaus erfolgen und barrierefreie bzw. altersgerechte Wohnungen zur Ver-
figung stellen.
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Der Konzeption liegen Auswertungen des Werler Wohnungsmarktprofils durch die Vor-
habentrager zugrunde, wonach die Entwicklung der Bevllkerungszahlen ab 65 Jahre
deutlich zunimmt, die Altersklassen darunter hingegen eine negative Bilanz aufweisen.!

. s . . << A
Abb. 3: Lageplan - Dachdraufsicht, zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 - K&mperstraBe / Steiner-
straBBe -Tepe, Grltzbach Architekten, Arnsberg 2022

' Vgl. NRW.Bank, Werl Wohnungsmarktprofil 2020, Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen,
Ausgewahlte Wohnungsmarktindikatoren, Diisseldorf 2021
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Abb. 4: Lageplan des nérdlich angrenzenden Vorhabens mit privaten Stellplatzen, Architekt Reher, Werl, 2021

Die Nordfassade des Neubaus grenzt Am Rykenberg an ein privates Grundstlck, fir das
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rykenberg/Kéamperstralle“ (Bauvor-
haben Wieschebrock) aufgestellt wird. (vgl. Abb. 4).

An der Nordgrenze des Plangebietes soll weder mit der nach § 6 erforderlichen Ab-
standsflache noch mit einer Gebdudeabschlusswand gebaut werden. Vielmehr weist das
Vorhaben nach Norden Fenster, Balkone, Terrassen und einen Rucksprung auf. Zur
Vereinbarung dieser Bebauung mit bauordnungsrechtlichen Anforderungen ist fir die
nérdlich angrenzenden Flurstiicke 1203, 1042, 1294 und 1284 der Flur 38, Gemarkung
Werl, die Eintragung einer Freiflachenbaulast erforderlich. Die private Flache zwischen
dem Vorhabengrundsttick und der StraRenflache ,Am Rykenberg® ist nur ca. 5 m tief und
fur eine eigenstandige Bebauung nicht geeignet.

Der parallel in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 wird auf
der privaten Flache, die unmittelbar nérdlich an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 angrenzt, entsprechend der bereits beststehenden Nutzung private Stellplatze
festsetzen. Die private Flache nérdlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18 kann daher zuklnftig nur fir Stellplatze genutzt werden. Es besteht somit die Ver-
pflichtung, den im Lageplan dargestellten Teil des Grundsticks so zu nutzen, dass eine
gegenseitige Brandgefahrdung mit dem Gebaude auf dem Grundstiick Gemarkung Werl,
Flur 38, Flurstiicke 180 und 1309 (VBB 18), ausgeschlossen ist. Das heif3t, die Nutzung
dieser Flache ist ausschlieBlich als Freiflache zugelassen. Ausgenommen ist die grenz-
stéandige Nutzung als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader.

Der Verzicht auf eine Abstandsflache und gleichzeitig Fenster6ffnungen beim vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ist mit der benachbarten Nutzung offener Stellplatze
vereinbar. Stellplatze bedlrfen keines Schutzes von Belichtung, Bellftung oder Sozial-
abstand. Dass Pkw vor Fenstern geparkt werden, ist brandschutztechnisch unbedenk-
lich. Um eventuelle Beeintrachtigungen durch die Parkvorgéange zu verringern, sind ab-
schirmende Hecken vorzusehen sowie die Fenster im Erdgeschoss mit geschlossenen-



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 — K&dmperstraBe/SteinerstraBe —

Bristungen zu versehen (vgl. Punkt 8 Immissionsschutz). Die textliche Festsetzung Nr. 4
Einzelne Fldchen fir das Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen ist entsprechend an-
zuwenden (vgl. Punkt 5.5. Grinordnerische Festsetzungen).

Zudem sprechen stadtebauliche Aspekte hier gegen eine lange hohe Geb&udeab-
schlusswand ohne Offnungen. In der AuBenwirkung sind die privaten Stellpléatze von &f-
fentlichen Stellplatzen kaum zu unterscheiden. Gebaude mit Fenstern und die vorgela-
gerten Stellplatze entsprechen dem Platzcharakter in diesem Bereich in angemessener
Weise.

Stellplatzkonzept

Gemal dem in der Stadt Werl angewandten Stellplatzschlissel soll je Wohneinheit 1
Pkw-Stellplatz sowie 1 Fahrradstellplatz hergestellt werden. Dieser Stellplatzschlissel
wird far alle geplanten Nutzungen angewendet. In der geplanten Tiefgarage werden 15
Pkw-Stellplatze und 10 Fahrradstellplatze angeordnet. Im Innenhof werden zwei weitere
Fahrradabstellanlagen fur 17 Fahrrader hergestellt

Oberirdisch werden im Bebauungsplan keine Pkw-Stellplatze festgesetzt. Da demzufolge
nach Stellplatzschlissel nicht genlgend Stellplatze hergestellt werden kdénnen, macht
der Vorhabentrager von der Méglichkeit der Abldsung far 12 Stellplatze Gebrauch.

Die finanzielle Ablésung dieser Stellplatze nach Stellplatzablésesatzung der Stadt Werl
wird vertraglich gesichert.

5. Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassiges Vorhaben und zuldssige bauliche Anlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen und Geb&ude geman
den zeichnerischen Darstellungen im Plankonzept und Ansichten/Grundrissen sowie
gemaf den textlichen Festsetzungen zulassig. Abweichungen von den Grundrissen sind
ausnahmsweise zulassig, sofern sie dem Erhalt der denkmalgeschitzten Bausubstanz
dienlich sind.
Es wird kein Baugebiet nach BauNVO festgesetzt, sondern vorhabenbezogen eine
,Wohnanlage®“.
Zulassig sind:
- in den Obergeschossen aller Gebaude nur Wohnungen
- inden Erdgeschossen aller Gebaude
o Wohnungen
o Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Anlagen far soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bleiben ausgeschlossen,
wenn sie im Sinne des § 15 BauNVO nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestim-
mung der Eigenart des Wohngebaudes widersprechen. Sie sind auch unzuléssig, wenn
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von ihnen Bel&stigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Wohngebdudes selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie sol-
chen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Zulassig sind bauliche Anlagen mit einer Wohn- und Nutzflache von 2.340 m2. Davon be-
tragt die reine Wohnflache 1.735 m2 (Neubau 1.098 m2, Denkmale 637 m3).

5.2 MaB der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt Uber die zeichnerische Festsetzung der
Gebaude, der Grunflachen sowie der Tiefgarage einschlieBlich Ein- und Ausfahrt.

Hohe baulicher Anlagen

Zusétzlich erfolgt eine zeichnerische Festsetzung der maximal zulassigen Héhen bauli-
cher Anlagen als bauliche Oberkanten Gber NHN in Verbindung mit vermaBten Gebau-
deschnitten. Als Bezugspunkt wird die FuBbodenoberkante (OKF) des bestehenden Ge-
baudes KamperstraBe 2 mit 93,87 m 0. NHN sowie je 93,25 m (. NHN fir den Neubau
und das Denkmal 2 festgesetzt. Es werden max. zulassige First- und Traufhéhen (FH
und TH) sowie die max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die baulichen
Oberkanten bleiben insgesamt unter der Firsthbhe des denkmalgeschitzten Gebaudes
der KamperstralBe 2. Fur den Neubau ist eine max. Firsthéhe von 108,5 m 0. NHN zu-
lassig, damit unterschreitet dieses Gebaude die Firsthéhe des Denkmals 1 (110,00 m Q.
NHN).

Das jeweilige Dachgeschoss des neu geplanten Gebaudes wird nicht als Vollgeschoss
ausgebildet. Das Kellergeschoss/Tiefgarage ist auf die festgesetzte Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Das bestehende Gebaude KamperstraBe 2 weist eine absolute Gebaudehdhe von 16
Metern auf.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Uberbaubare Grundflache ergibt sich aus der Planzeichnung. Die zeichne-
rischen Darstellungen ergeben einschlieBlich Tiefgarage, Terrassen/Balkone und Unter-
bauung des Hofes rechnerisch eine bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen inner-
halb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bis zu 79 % (ca. 1.217 m?2), was einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht. Damit wird die zulassige Obergrenze flr ei-
ne kerngebietstypische Nutzungsmischung entsprechend des wirksamen Bebauungs-
plans Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I“ mit einer GRZ von 1,0 unterschritten.

Die Tiefgarage und Kelleranlagen erstrecken sich unterhalb des Neubaus. Die Ein- und
Ausfahrt ist von der Kémperstral3e vorgesehen. Die Lage der Zu- und Abfahrt der Tiefga-
rage ist in der Planzeichnung festgelegt. Die Tiefgarage erstreckt sich auch unterhalb
des Hofes. Im Bebauungsplan wird die Abgrenzung der Tiefgarage unterhalb der nicht
Uberbauten Flachen zeichnerisch separat festgesetzt. Zur Wahrung von ausreichenden
Sichtverhaltnissen beim Ausfahren aus der Tiefgarage weicht deren Au3enwand an der
stidwestlichen Grundstiicksgrenze entlang der KdmperstraB3e bis zu einer Tiefe von ca. 2
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Metern von der Grundsticksgrenze zurlck. Die Freiflache ist als private Grunflache fest-
gesetzt.

Der geplante Grundriss des Untergeschosses einschlieBlich Tiefgarage wird in die Plan-
zeichnung Ubernommen und damit Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Gestaltung der zeichnerisch festgesetzten Flachen im Innenhof wird im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt. Dabei ist eine Spielflache von 85 m2 mit einer anteiligen Sandfla-
chen von 17 m2 und sieben Banken vorgesehen. Die unbebaute Dachflache des Unter-
geschosses ist zu begrunen.

5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Flurstiicks 181, Flur 38, Gemarkung Werl gesichert. Uber das Flurstiick 180 ist damit ei-
ne Zufahrt von der KdmperstraBe ausgehend zur Rickseite des Gebaudes Steinerstral3e
42 als Baulast gesichert.

5.5 Grunordnerische Festsetzungen

Im Innenhof sind neben der Dachbegriinung des Untergeschosses kleinflachig private
Granflachen/Beete zeichnerisch festgesetzt.

Vor der Bristung entlang der Kamperstra3e ist die private Grinflache mit Vegetation von
max. 0,6 m Héhe zu begrinen. Diese Grunflache dient einerseits zur Abgrenzung von 6f-
fentlicher und privater Flache und andererseits leitet sie FuBganger auf die gegenlber-
liegende StraBenseite, da die begehbare Flache hier endet. Einzelheiten dazu werden im
Durchfihrungsvertrag geregelt. Diese nérdliche StraBenseite wird im weiteren 6stlichen
Verlauf voraussichtlich mit Schrammbord ausgebaut, das hei3t die Flache ist nicht als
FuBweg ausgelegt. Damit wird der Querschnitt bzw. Ausbaustandard der Bestandsitua-
tion auf H6he der KamperstraBBe 2 weitergefuhrt.

Die Beschrankung der Wuchshéhe beruht auf der notwendigen Einhaltung des Sicht-
dreiecks fur das Ausfahren aus der Tiefgarage.

Neben der gestalterischen Wirkung haben die PflanzmaBnahmen eine O6kologische
Funktion.

Die festgesetzten privaten Grunflachen / Beete sind als Grinflachen fachgerecht anzule-
gen, dauerhaft zu erhalten und wo moglich mit Hecken einzufrieden. Abgangige Be-
standteile sind zu ersetzen. Sie dienen der ganzjahrigen Begrinung des Innenhofes des
Gebaudeensembles. Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Neben Gehdlzen sind auch sonstige heimische
Bepflanzungen wie z.B. Gras- und Staudengewéchse zulassig.

Kombinationen mit mineralischen Feststoffen (z.B. Bruchsteine) sind zulassig. Dabei dr-
fen die mineralischen Feststoffe maximal 10 % einer Vegetationsflache (zusammenhan-
gender Teilbereich der Griinflache, z.B. Vorgarten) bedecken. Einzelheiten werden im
Durchflhrungsvertrag geregelt.

Die Flachdachbereiche des Neubaus und das Dach des Untergeschosses sind geman
zeichnerischer Festsetzung zu begrinen. Durch Dachbegrinung kann das Aufheizen
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von Gebauden gemindert werden und die Begrinung kann als Zwischenspeicher fir an-
fallendes Niederschlagswasser dienen. Dachbegrinungen wirken Uber héhere Verduns-
tungsleistungen positiv auf das 6rtliche Kleinklima. Grundséatze der Gestaltungssatzung
der Altstadt Werl werden damit nicht berlihrt, da es sich um einen untergeordneten Ge-
b&udeteil handelt und das Dach vom 6éffentlichen Verkehrsraum kaum einsehbar ist.

5.6 Fassadengestaltung

Die Gebaudefassaden sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren
Denkmalbehérde im Detail abzustimmen und entsprechend den im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan abgebildeten Ansichten auszustatten.

Die AuBenwéande aller Gebaude sollen als verputzte Wéande (KS 24 plus Warmever-
bundsystem, Scheibenputz) mit einem AuBenputz in hellem Erdton (hellgelb, pastellfar-
ben) hergestellt werden.

Fenster und Tiren des Neubaus sind als Kunststoff- bzw. Aluminium- Elemente in Weil3
vorgesehen. Die Denkmaéler sollen Holzfenster erhalten.

Die Satteldacher werden nach der DIN fir Satteldacher mit Holzkonstruktion und Pfan-
neneindeckung mit Doppelfalz in Rot (Neubau und Denkmal 2) und Anthrazit (Denkmal
1) hergestellt. Im Baugenehmigungsverfahren und im Rahmen der denkmalrechtlichen
Erlaubnis kénnen weitere gestalterische Anpassungen oder Konkretisierungen erfolgen.

Im Plangebiet gilt zudem die Gestaltungssatzung Uber die Gestaltung der Stadt Werl
gem. § 86 Landesbauordnung NW vom 29.09.1999, zuletzt gedndert durch die 2. Sat-
zung zur Anderung der Gestaltungssatzung der Stadt Werl vom 15.12.2011 ist als &rtli-
che Bauvorschrift zu beachten. Geringfligige Abweichungen kénnen zugelassen werden:

Sonstige Gestaltungsvereinbarungen
Es wurden notwendige Abweichungen von der Gestaltungssatzung abgestimmt und in
Aussicht gestellt:

— geplante Drempelhéhe 1,03 m (betr. § 5 Abs. 6 Gestaltungssatzung), diese dient
einer optimalen Ausnutzung des Dachgeschosses;

— geplante Balkone und Loggien (betr. § 10 Abs. 3 Gestaltungssatzung), zur Ver-
meidung von Vorspringen in der Fassade;

— Wandéffnungen > 1,5m? (ohne Sprossen) (betr. § 13 Abs. 2 Gestaltungssatzung)
und geplanter Abstand zwischen den Fenstern 0,17m (betr. § 13 Abs. 8 Gestal-
tungssatzung), um Pfeilerabstdnde zugunsten einer optimalen Grundrissgestal-
tung zu erreichen.
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I~ 14102

Abb. 5: zeichnerische Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, Planquadrat 12/2022

6. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der KdmperstralBe aus.

Von der KdmperstraBe ausgehend, fihrt eine ampelgeregelte Zu- und Ausfahrt in eine
Tiefgarage mit 15 Pkw-Stellplatzen und 10 Fahrradstellplatzen. Die Tiefgarage bietet an
jedem 2. Stellplatz Lade-Anschliisse fir die Elektromobilitat. Ergédnzend werden ausrei-
chend Leerrohre fiir weitere Bedarfe vorinstalliert.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens sind voraussichtlich nicht erheblich. Es
ist davon auszugehen, dass die Neuverkehre, die durch das Vorhaben entstehen, gering
bleiben. Bei den angestrebten Nutzungen ist zum Teil von einem Bewohnerklientel aus-
zugehen, das moglicherweise nicht mehr am motorisierten Individualverkehr teilnimmt
(bzw. vorzugsweise den OPNV nutzt). Die nahe FuBgéngerzone bzw. die Innenstadtlage
bieten eine fuBlaufige Erreichbarkeit vieler alltagsrelevanter Ziele.

Durch das Vorhaben fallen neben der Treppenanlage auch 6ffentliche Stellplatze an der
KamperstraBe weg. Im Umkreis des Vorhabens bestehen jedoch weitere Stellplatzange-
bote, die noch Uber Kapazitaten verfugen.

6.1 FuBverkehr

Um die Bedingungen flr den FuBverkehr entlang der Kdmperstral3e zu verbessern, wur-
de in Abstimmung mit der Polizeibehdrde der FuBBverkehr neu konzipiert. Das Passieren
des sogenannten Schrammboards an der nérdlichen Seite der KdémperstraBe wird nicht
beflrwortet. Der stdliche Gehweg soll in Teilbereichen neugestaltet werden, um die Ver-
kehrssicherheit zu erhéhen. Das Biro Weber Ingenieure hat eine Entwurfsplanung zu
Umbau und FuBgangerleitung in der Kdmperstral3e erarbeitet.
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Auf dem bestehenden nérdlichen Schrammbord (kein Gehweg) soll kiinftig eine boden-
deckende niedrige Gehdlzpflanzung erfolgen, so dass der FuBverkehr dort unmdglich ist.
Zur Optimierung der Sicherheit des FuBgangers auf Hohe des Gebaudes Kamperstral3e
1 ist eine Gehwegaufweitung um ca. 50 cm geplant. Dies bedingt eine Verengung der
Fahrbahn, so dass im genannten Bereich ein wechselseitiges Passieren von Kraftfahr-
zeugen erfolgen muss; eine Begegnung Radverkehr — Kraftfahrzeug ist noch maglich.
Laut polizeilicher Stellungnahme ist bereits im Bestand ein wechselseitiges Passieren
vorgesehen und habe sich vor Beginn der BaumaBnahme eingespielt.

In westlicher Fortsetzung der KamperstralBe ist am schrag gegenidber liegenden Haus
TutelstraBe 1 ist eine weitere Optimierung fir den FuBverkehr vorgesehen, der durch ei-
ne Gehwegverbreiterung auf 2,00 m Breite mit barrierefreiem Ausbau an der stidwestli-
chen StraBenseite ermdglicht und erganzend beleuchtet wird. In diesem Bereich ist trotz
Verengung der Fahrbahn ein gleichzeitiges Passieren von Kraftfahrzeugen maoglich.

Da diese verkehrlichen Regelungen nicht Gegenstand der Bauleitplanung sind, wird das
Konzept nach weiterer fachlicher Abstimmung in Durchfihrungsvertag bericksichtigt.

7. Umweltbelange
Mit der am 1. Januar 2007 erfolgten Neufassung des BauGB ist fir Bebauungsplane, die

der Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden dienen, gemaf § 13a ,Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung® ein besonderes Verfahren vorzusehen. Der vorliegende Be-
bauungsplan entspricht den in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen (festgesetzte
Grundflache von weniger als 20.000 m2, keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung,
keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutz-
gebieten).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zu-
lassig. Demnach ist ein Ausgleich oder Ersatz nicht notwendig. Der Bebauungsplan be-
reitet die Nutzung einer Brachflache vor; es erfolgt keine Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und die Vorschriften
zum § 1a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

7.1 Artenschutz

Im Vorfeld der Planung wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten in Form einer Arten-
schutzprifung (Stufe I) durch die planU GbR erstellt. Es ist notwendig, weitere MaBnah-
men zum Artenschutz zu ergreifen, um die Auslésung von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 BNatSchG bezlglich mehrerer Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden. Als
MaBnahmen werden u.a. eine Zeitenregelung des Abrisses und der Baufeldfreimachung
in den Wintermonaten (vom 1.10. bis 28.02. jeden Jahres) sowie die Prifung der Keller-
raume auf eine Nutzung als Winterquartier von Fledermausen bzw. die Stérung oder In-
anspruchnahme von Nestern der StraBentaube durch eine fachkundige Person vor Be-
ginn des Abrisses angeordnet. AuBerdem soll vor Beginn der Bauarbeiten das Vorkom-
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men des Steinmarders im gesamten Gebaudekomplex durch eine fachkundige Person
ausgeschlossen werden.

Unter der Einhaltung der zuvor genannten VermeidungsmafBnahmen kénnen relevante
Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten und das Eintreten der Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

7.2 Bodenschutz / Grundwasserschutz
Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig versiegelt. Die Neubebauung hat nur geringfu-
gige Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens.

7.3 Klimaschutz

Bauleitplédne sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Er-
fordernissen des Klimaschutzes soll gemai § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten bei-
spielsweise auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen und die
Vermeidung von Verkehrsemissionen. Andererseits dienen die Freihaltung der Frisch-
luftschneisen, die Schaffung von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiege-
lung einem gunstigen Stadtklima.

Der aufzustellende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durch die Nachverdichtung einer innerstadtischen Flache einen Beitrag zum Klima-
schutz. Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen werden nicht in Anspruch genom-
men. Brachliegende Flachen werden einer sinnvollen neuen Nutzung zugefihrt, wodurch
die vorhandene Infrastruktur der Wallfahrtsstadt Werl genutzt und gestarkt wird. Damit
wird nachhaltige Siedlungsentwicklung betrieben. Die Pflanzbeete im Hof und Grinda-
cher wirken sich positiv auf das Mikroklima des Gebaudeensembles aus.

7.4 Energiekonzept

Auf Gebaudeebene sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme-
und Kaélteerzeugung, die Nutzung regenerativer Energien sowie Dachbegriinungen zu
nennen.

Das neu zu errichtende Gebaude soll im Energieeffizienz-Standard 40 des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) errichtet werden. Hinsichtlich der denkmalgeschitzten Ge-
b&ude wird ein Standard 85 GEG angestrebt. Es sollen Luftwarmepumpen in Kombinati-
on mit Photovoltaik als Zentralversorgung zum Einsatz kommen. Der Einsatz von Photo-
voltaik ist denkmalrechtlich zu regeln.

7.5 Hochwasser- und Uberschwemmungsschutz
Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlbergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 ist zu beachten.
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Laut Starkregenhinweiskarte flir NRW des Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie
(BKG) und zur Hochwassergefahren/-risikokarte des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, LANUV, liegt das Plangebiet auBerhalb
von Gefahrenzonen. Seltener Starkregen mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren
kann laut Starkregenhinweiskarte beim jetzigen Versiegelungsgrad des Grundsttickes zu
Wassertiefen bis zu 50 cm fuhren. Kinftig liegt in diesem Bereich durch die Anlage be-
grunter Flachen eine héhere Wasseraufnahmefahigkeit vor.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass kein Hochwasserrisiko im Plangebiet be-
steht.

Im Baugenehmigungsverfahren wird berlcksichtigt, die Tiefgarage ggf. Uberflutungssi-
cher herzustellen.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Bestand entwickelt. Erhebliche Emissionen, die von dem Vorha-
ben ausgehen kdnnten, sind nicht zu erwarten.

Der Neubaustandard des Vorhabens gewahrleistet eine ausreichende Abschirmung ge-
gen Larmimmissionen und lasst keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in der neuen Wohnanlage erwarten.

Aus Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde sind immissionsrechtliche Belange nicht
betroffen.

Als vorsorgliche MaBnahme zur Vermeidung eines moglichen Immissionskonfliktes
(Licht, Abgase etc.) aufgrund der Lage von privaten PKW-Stellplatzen auf den Flurstu-
cken 1284, 1294, 1042 und 1203 der Flur 38 in der Gemarkung Werl, direkt an der nérd-
lichen Grenze des geplanten Neubaus und des Baudenkmals 2 werden die betroffenen
Fenster im Erdgeschoss mit Bristungen erstellt.

9. Denkmalpflegerische Belange

9.1 Bodendenkmale

Im Plangebiet liegt ein Bodendenkmal gemafi § 2 Abs. 5 DSchG NRW vor, so dass die
Belange des Denkmalschutzes bei der Durchfihrung der Arbeiten zu bericksichtigen
sind.

Betroffen sind mehrere im mittelalterlichen Stadtkern Werls gelegene Hausstéatten, deren
alteste Bebauung in der Zeit der Stadtwerdung im 13. Jahrhundert geschétzt wird.

Im Vorfeld der Bauarbeiten sind arch&ologische Untersuchungen durchzufthren. Im
Rahmen einer Prospektionsgrabung wird das vermutete Bodendenkmal hinsichtlich der
erhaltenen Bodendenkmalsubstanz erkundet. Die arch&dologische Dokumentationsmal3-
nahme erfolgt durch eine Fachfirma.

Da aufgrund der Stellplatzanforderungen auf die Herstellung einer Tiefgarage nicht ver-
zichtet werden kann, ist ein Erhalt der Substanz nicht méglich.
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Far die Dokumentation der durch die MaBnahmen in ihrem Bestand geféahrdeten Boden-
denkmaéler ist ein Zeitraum von etwa drei Monaten vorgesehen. GemaBn § 29 DSchG
NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichti-
gen MaBnahmen und der Dokumentation vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

9.2 Baudenkmale

Die Erhaltung der Baudenkmale KémperstraBe 2 mit Hinterhaus ist vorgesehen. Es
kommt lediglich zum Abriss der nicht denkmalgeschiitzten, mehrteiligen Wirtschaftsbau-
ten im Westteil des Flurstiicks 180. Die Planung nimmt den MalBstab des bestehenden
Gebdudeensembles auf. Die Planung des Neubaus zeigt im Dachgeschoss eine diffe-
renzierte Gliederung und fugt sich auch damit stédtebaulich in die Dachlandschaft seiner
Umgebung ein.

10. Entwéasserunq

10.1 Schmutzwasser

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber den Mischwasserkanal DN 300 in der
StraBe KamperstraBe sowie Uber den Mischwasserkanal DN 300 in der StraBe Am
Rykenberg. Somit besteht die Méglichkeit, die Grundsticke im Mischsystem zu entwés-
sern.

10.2 Niederschlagswasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 WHG) und das Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (§ 44 LWG NRW) regeln die Anforderungen an ortsnahe Versickerung, Ver-
rieselung, oder direkte Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser (bzw. Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser).

Diese Regelungen gelten jedoch fir Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, was fur das Plangebiet nicht zutrifft. Eine
ortsnahe Versickerung ist zudem aufgrund der fehlenden Eignung des Bodenkérpers
nicht moglich. Das Niederschlagswasser wird in die Mischkanalisation abgefuhrt.

Die geplanten Dachbegrinungen des Neubaus fuhren dariber hinaus zu einer Drosse-
lung des Niederschlagsabflusses vom Grundstlick. Eine vollstdndige Dachbegriinung ist
aufgrund der laut Gestaltungssatzung fur die Altstadt Werl gebotenen Wahrung des Er-
scheinungsbildes einer durch das symmetrische Steildach gepragten Dachlandschaft je-
doch nicht méglich. Fir die Flachdachbereiche des Neubaus konnten jedoch Dachbe-
grunungen festgesetzt werden, was zur Drosselung des Niederschlagsabflusses beitragt.
Die Drosselung von Niederschlagswasser zur Vermeidung von Uberlastungen der Kana-
lisation wird dartber hinaus im Baugenehmigungsverfahren geprift und méglichst umge-
setzt.
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11. Ver- und Entsorqung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom wurde durch den lokalen Energieversorger
zugesichert. Gleiches gilt fir die Wasserversorgung.

12. Sonstige Belange

12.1 Kampfmittel

Far den Bereich Gemarkung Werl, Flur 38, Flurstick 180 I&sst sich keine Belastung auf
dem Luftbild erkennen, daher sind hier keine weitergehenden MaBnahmen zur Kampf-
mittelbeseitigung im Bereich der geplanten BaumaBnahme erforderlich. Grundsétzlich
kann eine Existenz von Kampfmitteln nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Falls bei
Erdarbeiten verdachtige Gegenstdnde gefunden werden oder eine auBergewdhnliche
Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, ist unverziglich die Abteilung Sicherheit und
Ordnung der Wallfahrtstadt Werl (Tel.: 02922 — 800 3201), ggf. Uber die Polizei Werl
(02922 — 91000 oder die Notrufe 110 und 112) zu informieren.

12.2 Altlasten

Uber relevante Bodenbelastungen des Grundstiicks ist nichts bekannt. Sollten bei Erd-
arbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Ab-
teilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreise Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig
einer Verwertung zuzufihren. Abfalle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen

13. Baulasten

Zugunsten des Flurstiicks 181, Flur 38, Gemarkung Werl ist eine Baulast im Plangebiet
eingetragen und zu berlcksichtigen (Eintrag in das Baulastenverzeichnis vom
21.3.1994). Im Bebauungsplan bleibt somit die Zufahrt zur rickwartigen Garage und der
Hauseingang der Immobilie SteinerstraBe 42 durch ein Geh- und Fahrrecht im Bestand
erhalten.

14. Abstandsflachen

Vor den AuBenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebau-
den freizuhalten. GemaBR § 6 Abs. 2 S. 1 LBauO NRW dirfen Abstandflachen von Ge-
bauden nur bis zur Mitte der StraBBe fallen. Dies ist eine nachbarschiitzende Vorschrift flr
den Eigentimer des gegeniberliegenden Grundstlcks.
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Durch den Neubau treten die Abstandflachen im Bereich des Flurstlicks 1236 geringfu-
gig (35 cm) Uber die StraBenmitte hinaus. Die Bauaufsichtsbehérde beabsichtigt eine
Abweichung von den Anforderungen des Gesetzes zu Abstandsflachen zulassen, wenn
sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung
der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den éffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Der Eigentimer des gegenlberliegenden Grundsticks hat einer solchen bauordnungs-
rechtlichen Abweichung von der Regelung in § 6 Abs. 2 S. 1 zugestimmt. Bei der Abwei-
chung bleibt sein Recht erhalten, die eigene Abstandflache bis zur Mitte der Stral3e fallen
zu lassen und weiterhin zweigeschossige Bauvorhaben realisieren zu kénnen.

15. Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gesamtkosten. Fur die Wallfahrtstadt Werl entstehen
keine finanziellen Auswirkungen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt gem. § 12
Abs. 3 BauGB, dass nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

16. Flachenbilanz

Uberbaute Flachen 1.122 m? 79 %
(einschl. Tiefgarage, Untergeschoss, Terrassen / Bal-

kone)

nicht Gberbaute Flache 329 m2 21 %

davon Grinflachen = 114 m2

begriinte Flachdachflachen = 427 m2

Plangebiet insgesamt 1.546 m? 100 %

17. Ubersicht der Gutachten

Folgende Gutachten sind Bestandteile dieser Begriindung:

— PlanU, Landschafts- und Umweltplanung, Artenschutzprifung Stufe 1, Dilmen
2021
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Nr. 18) soll auf dem
etwa 1.500 m? groRen Plangebiet ,KamperstralRe/Steinerstrafle” der Stadt Werl ein neues
Bebauungs- und Nutzungskonzept umgesetzt werden. Die Planung beabsichtigt dazu einen
Abriss der alten Bausubstanz sowie eine Instandsetzung denkmalgeschitzter Gebaude.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde die planU GbR zur Berlcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange gemaB § 44 BNatSchG und Verwaltungsvorschrift
Artenschutz NRW (VV-Artenschutz) i.V.m. der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* (MWEBWY NRW 2011)
mit der Erarbeitung einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) gemaB Verwaltungsvorschrift
Artenschutz beauftragt.

mus -' e \o/r' /
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/ N
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Abb. 1: Plangebiet und sein Umfeld
(Eigene Darstellung, Kartengrundlage: DTK10 — BEZREG KOLN 2020a)

2. Bewertungsbasis und Methodik

Rechtliche Grundlagen einer Artenschutzprifung sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
die sich aus dem § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNATSCHG) ergeben.
Demnach sind im Rahmen einer Artenschutzprifung folgende Arten zu bertcksichtigen:

e die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (FFH-RL),
e die wildlebenden europédischen Vogelarten entsprechend der Definition der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL).

Im Rahmen der Vorprifung wird der Schwerpunkt auf die entsprechend der Definition des
LANUV NRW (2020) als "planungsrelevant" zu bezeichnenden Arten gelegt. Dabei handelt es
sich um
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e alle Arten des Anhangs IV FFH-RL
sowie hinsichtlich der Vogelarten um

alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL,

besonders schutzbedurftige Vogelarten nach Art 4(2) V-RL

und/oder in NRW geféhrdete Arten der Roten Liste NRW (GRUNEBERG et al. 2016)
und/oder Koloniebruter

und/oder Vogelarten, die in der EU-Artenschutzverordnung aufgefihrt sind.

Diese Arten sind aufgrund ihrer besonderen Schutzbedirftigkeit und/oder Geféahrdung bei
Vorhaben besonders zu berlcksichtigen (vgl. KIEL 2005, LANUV NRW 2020a). Bei den
dbrigen, nicht planungsrelevanten Vogelarten handelt es sich um weit verbreitete Arten, bei
denen in der Regel das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nicht zu erwarten
ist. Generell sind aber hinsichtlich der Einschlagigkeit der Verbotstatbestédnde alle Vogelarten
zu berlcksichtigen.

Der Betrachtungsraum, innerhalb dessen die Artenschutzvorprifung im Hinblick auf
Vorkommen relevanter Arten erfolgt, umfasst den in Abb. 1 dargestellien Vorhabenbereich mit
Umfeld. Hinsichtlich potenzieller Artenvorkommen werden auf3erdem, durch Datenabfrage im
Fachinformationssystem des LANUV NRW (2020b) mdgliche Vorkommen im hierfar
relevanten Messtischblattquadranten beriicksichtigt (vgl. Kap.5).

Der Aufbau der Artenschutzvorprifung umfasst entsprechend der Verwaltungsvorschrift
Artenschutz NRW (VV-Artenschutz, Stand 06.06.2016) folgende Arbeitsschritte:

e Ermittlung der relevanten Arten durch Auswertung vorhandener Untersuchungen und
Unterlagen, Angaben Dritter und sonstiger Quellen,

o Auflistung der vorkommenden relevanten Arten sowie weiterer potenzieller
Artenvorkommen. Die Bewertung des potenziellen Vorkommens weiterer Arten erfolgte
auf Basis der Angaben des LANUV NRW zum Vorkommen geschatzter Arten in NRW
(LANUV NRW 2020b). Die Auswahl der Arten wird dann durch die lokale oder regionale
Verbreitung sowie die Lebensraumanspriche der einzelnen Arten unter
Berlcksichtigung der im Vorhabenbereich und Umfeld vorkommenden Biotoptypen
und Standortverhaltnisse weiter differenziert,

o Vorprifung der Wirkfaktoren, um festzustellen, ob projektbedingte Beeintrachtigungen
relevanter Arten auftreten kbnnen,

e Bewertung der Datenlage im Hinblick auf die Erforderlichkeit und Mdglichkeit einer
fachgerechten Abarbeitung der Artenschutzaspekte sowie gegebenenfalls Vorschlage
fir weitere Erhebungen.

Die Bearbeitung der einzelartbezogenen Konfliktanalyse und Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande ist Gegenstand der vertiefenden Artenschutzprifung (Stufe 1l), sofern
nicht bereits im Rahmen der Vorprifung Vorkommen und/oder Beeintrachtigungen
geschutzter Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Kommt die vertiefende Artenschutzprifung zu dem Ergebnis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, wird ein Ausnahmeverfahren
(Artenschutzprifung Stufe lll) eingeleitet.

Fachliche und rechtliche Grundlage ist die Prifung, ob im Hinblick auf Vorkommen von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten die in § 44 Abs. 1
BNatSchG geregelten Zugriffsverbote aufgrund vorhabenbedingter Wirkungen eintreten
kénnen. Entsprechend des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,
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e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.
3. Beschreibung des Untersuchungsgebietes
3.1. Bestand

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.18 ,Kam-
perstrafde/Steinerstralle” der Stadt Werl umfasst die Flurstiicke 1279 (in Teilen) und 180 der
Gemarkung Werl der Flur 38 im historischen Stadtkern. Das Plangebiet besitzt eine
GesamtgroBe von ca. 1.500 m2. Es umfasst den Bereich zwischen der ,KamperstraBBe®, der
.oteinerstraBe® und ,Am Rykenberg“. Die genaue Abgrenzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr.18 ,KamperstraBe/Steinerstralle” ist Abb. 2 zu entnehmen.

Die betroffenen Gebaude der KdmperstraBe 2 stehen seit dem Jahr 2002 leer und befinden
sich in einem schlechten baulichen Zustand. Das Grundstlck ist bis zur Jahrtausendwende
als Mdébelhaus genutzt worden. Seitdem fanden nur Nutzungen als Lagerflache statt. In der
naheren Umgebung finden sich neben Wohnnutzungen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sowie Stellplatzflachen. Das Planungsgebiet ist zu einem groBBen
Teil versiegelt. Aufgrund der baulichen Dichte sind nur wenige Grinstrukturen im
Parkplatzbereich Kdmperstral3e vorhanden.

Der folgende Luftbildausschnitt (Abb. 2) zeigt die derzeitige Bestandsituation.

- = \ A ]
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Abb. 2: Plangebiet und sein Umfeld
(Eigene Darstellung, Kartengrundlage: DOP — BEZREG KOLN 2020b)
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Eine Fotoauswahl (Abb. 3) vermittelt einen Eindruck vom Plangebiet und seinem Umfeld.

Foto 2: Sidseite des Gebdudebestandes

Foto 1: Sidliches Gebaude mit Hofzufahrt,
Blickrichtung Nordwest

oy } J’/

Foto 3: Westselfé des Geb&audekomplexes mit " Foto 4: Nordseite des Gebaudebestandes mit
Wandbegrinung und Einzelgehdlzen Einzelgehdlz

Foto 5: Zuganglichkeit durch bspw. zerbrochene Foto 6: Bsp. Dachtraufe mit zahlreichen
Fenster gegeben Versteckméglichkeiten
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Foto 7: Hofbereich des Gebaudekomplexes aus Foto 8: Hofbereich des Gebaudekomplexes aus
Richtung Osten Richtung Westen

o

e i 2Ry | ¥ '
Foto 9: Bsp. starker Beshcadigungen der Foto 10: Teil des beschadigten Dachstuhls im
Bausubstanz in Geb&udeteil Nord Gebaudeteil Nord

. A
2 \

Foto 13: Bsp. Kellerraum im stdlichen Geb&ude Foto 14: Bsp. Kellerraum im nérdlichen
mit Winterquartiereignung Gebaude mit Winterquartiereignung

Abb. 3: Fotoauswahl der Gelandebegehung vom 10.12.2020

3.2. Planung

Unter Wahrung des Denkmalschutzes des Gebaudes KamperstraBBe 2 soll ein Neubau bzw.
eine Umnutzung 30 Wohneinheiten und 2 Gewerbeflachen mit Tiefgarage entstehen lassen.
Das Eckgrundstiick soll hierdurch nach dem stadtebaulichen Entwurf von Tepe & Grutzbach
Architekten in seiner Gestaltung aufgewertet und in seiner Nutzung revitalisiert werden. Zwei
der auf dem Grundstlick aufstehenden Gebaude stehen unter Denkmalschutz und sollen in
ihrer historischen Form instandgesetzt und wieder genutzt werden. Der restliche Teil der alten
Bausubstanz soll abgerissen und durch einen neuen Baukdrper ersetzt werden, der sich an
alten Strukturen und Grenzen anlehnt.
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In die Neugestaltung des Bereichs soll auch eine bislang im stadtischen Eigentum befindliche
Teilflache der Gemarkung Werl, Flur 38, Flurstiick 1279 einbezogen werden. Der bisherige
Durchgang mit Treppe und Grlingestaltung sowie anschlieBender Parkplatzflache entfallen
damit.

4, Ermittlung des Artenspektrums

Vorkommen planungsrelevanter Arten im Messtischblatt und LINFOS

Die Prufung auf potenzielle Vorkommen relevanter Arten basiert auf den Artenlisten des
LANUV far Nordrhein-Westfalen im Fachinformationssystem (FIS) "Geschitzte Arten”
(LANUV NRW 2019). Die Abfrage erfolgte im Hinblick auf den betroffenen 1. und 2.
Quadranten des Messtischblattes 4413 Werl. Die entsprechende Liste ist in Tab. 1
wiedergegeben. Insgesamt sind entsprechend der Messtischblattabfrage Vorkommen
planungsrelevanter Arten denkbar.

Tab. 1: Ergebnis der MTB-Abfrage fiir Quadrant 1 und 2 im MTB 4413 beim LANUV NRW (2019),
abgerufen am 07.12.2020

Erhaltungszustand (EHZ) in der atlantischen (ATL) biogeografischen Region von NRW

G Gunstig
U Unguinstig
_I Schlecht
- negativer Entwicklungstrend
+ positiver Entwicklungstrend
unbek. | unbekannt

Art/Artengruppe
Wissenschaftlicher Deutscher Name Status EHZ NRW
Name (ATL)
Saugetiere
, . - Nachweis ab 2000
Eptesicus serotinus 1z Breitfliigelfledermaus vorhanden U-
, .. Nachweis ab 2000
Myotis daubentonii «z) Wasserfledermaus vorhanden G
Nachweis ab 2000
Nyctalus noctula (a2 Abendsegler vorhanden G
Myotis nattereri i) Fransenfledermaus Nachweis ab 2000 G
vorhanden
. . .. Nachweis ab 2000
Pipistrellus nathusii @1z Rauhautfledermaus vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Nachweis ab 2000
oraz) Zwergfledermaus vorhanden G
Plecotus auritus 2 Braunes Langohr NEOIBELS 2o DU G
vorhanden
Vespertilio murinus (2 Zweifarbfledermaus ~ \achweis ab 2000 G
vorhanden
Végel
Nachweis
Accipiter gentilis a2 Habicht 'Brutvorkommen' ab G-

2000 vorhanden
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Accipiter nisus @iz

Acrocephalus scirpaceus
(Q1/Q2)

Alauda arvensis (12

Alcedo atthis 1z

Anas crecca (12

Anthus pratensis (aiqz)

Anthus trivialis a1az

Asio otus (102

Athene noctua (a2

Buteo buteo (o102

Carduelis cannabina (a12)

Charadrius morinellus (1)

Circus aeroginosous (aiqz)

Circus cyaneus (o2

Circus pygargus (a2

Cotumix cotumix (a2

Crex crex (a2

Sperber

Teichrohrsénger

Feldlerche

Eisvogel

Krickente

Wiesenpieper

Baumpieper

Waldohreule

Steinkauz

Mé&usebussard

Bluthanfling

Mornellregenpfeifer

Rohrweihe

Kornweihe

Wiesenweihe

Wachtel

Wachtelkdnig

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis 'Rast/
Wintervorkommen'
ab 2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

G/G-

unbek.
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Cuculus canorus o1z

Delichon urbica (o102

Dryobates minor ez

Falco peregrinus (a2

Falco subbuteo 1z

Falco tinnunculus 102

Hirundo rustica (o1z)

Lanius collurio a2

Locustella naevia 102

Luscinia megarhynchos
(Q1/Q2)

Milvus milvus (2

Passer montanus o102

Perdix perdix 1z

Pernis apivorus (aiaz)

Phylloscopus sibilatrix
(Q1/Q2)

Rallus aquaticus (a1

Serinus serinus (12

Kuckuck

Mehlschwalbe

Kleinspecht

Wanderfalke

Baumfalke

Turmfalke

Rauchschwalbe

Neuntbter

Feldschwirl

Nachtigall

Rotmilan

Feldsperling

Rebhuhn

Wespenbussard

Waldlaubsanger

Wasserralle

Girlitz

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

unbek.
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Nachweis
Streptopelia turtur iz Turteltaube 'Brutvorkommen' ab
2000 vorhanden

Nachweis
Strix aluco 12 Waldkauz '‘Brutvorkommen' ab G
2000 vorhanden

Nachweis
Sturnus vulgaris (aiaz) Star 'Brutvorkommen' ab unbek.
2000 vorhanden

Nachweis
Tyto alba (a2 Schleiereule 'Brutvorkommen' ab G
2000 vorhanden

Nachweis
Vanellus vanellus 12 Kiebitz '‘Brutvorkommen' ab U-
2000 vorhanden

Angaben zu Vorkommen relevanter geschitzter Pflanzenarten liegen aus der durchgefiihrten
Datenabfrage im Informationssystem "Geschitzte Arten" des LANUV NRW (LANUV NRW
2020) nicht vor. Vorkommen sind, in Korrelation mit den spezifischen Standortanspriichen
potenziell relevanter Pflanzenarten (MKULNV NRW 2020, PETERSEN et al. 2003), nicht zu
erwarten.

5. Vorprifung der Wirkfaktoren

Entsprechend des in Kap. 3 erlauterten Vorhabens sowie der potenziell betroffenen
Artengruppen und Arten (vgl. Kap. 4 und Kap. 6) sind die zu erwartenden projekispezifischen
Wirkungen und mdglichen Beeintrachtigungen einer Ersteinschatzung zu unterziehen. Unter
Berlcksichtigung grundsatzlich denkbarer Wirkfaktoren (in Anlehnung an LAMPRECHT &
TRAUTNER 2007) erfolgt entsprechend vorhabenbezogen eine Selektion potenziell relevanter
Wirkfaktoren. Die Relevanz der Wirkfaktoren ist dabei abh&ngig von der Wirkintensitat
einerseits und der Empfindlichkeit der potenziell betroffenen Arten andererseits (vgl. z.B.
GARNIEL & MIERWALD 2010).

Aufgrund der Art des Vorhabens und des zu prifenden Artenspektrums (Fledermause, Végel)
weisen insbesondere folgende Wirkungen eine mdgliche Bedeutung auf:

e bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme  funktional  bedeutender
Lebensraumbestandteile (Entfernung von potenziellen Brutstatten von Végeln oder
potenziellen Quartieren von Fledermdusen durch Abriss des Gebaudebestandes und
der Geholzbeseitigung),

e baubedingte Stérungen durch Larm, Licht, Staubentwicklung und menschliche
Anwesenheit,

e Dbetriebsbedingte Stérungen durch Larm, Licht, menschliche Anwesenheit,

¢ Kollisionsrisiko mit Neubau (insbesondere Verglasung).

Durch die innerstadtische Lage des Plangebietes, verbunden mit Larm- und Lichtemission,
sowie menschliche Anwesenheit, ist bereits eine Vorbelastung gegeben. Die im Gebiet
potenziell vorkommenden Arten weisen daher durch die innerstadtische Lage bereits eine
entsprechende Toleranz gegenlber den potenziellen Wirkfaktoren L&arm, Licht und
menschliche Anwesenheit auf. Fir den Zeitraum der Bauarbeiten ist jedoch davon
auszugehen, dass sich die Stérung kurzzeitig intensivieren wird.

Der Gebaudekomplex weist grundlegend die nétigen Strukturen fir potenzielle Sommer- und
Winterquartiere von Fledermdusen sowie Brutstatten von Végeln auf. Es ist davon
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auszugehen, dass funktional bedeutende Lebensraumbestandteile durch die bau- und
anlagenbestimmte Inanspruchnahme gefahrdet sind. Mit der Folgenutzung (Wohn- und
Gewerbeflache) werden entfallen diese Lebensraumbestandteile Uberweigend, da davon
auszugehen ist, dass sich das Potenzial fir Quartiere und Brutstatten durch das Bauvorhaben
minimieren wird.

Eine Zunahme von Kollisionsrisiken durch die geplanten Bauwerke in Abhangigkeit von der
Gestaltung der Gebaude (insbesondere Verglasung) ist nicht ganzlich auszuschlieBen.
Entsprechende Konflikte sowie MaBnahmen werden in Kap. 6 und Kap. 7 beschrieben.

So sind als potenzielle Wirkfaktoren die bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme
funktional bedeutender Lebensraumbestandteile (v. a. Beseitigung von Wandbegriinung und
Geholzstrukturen, Gebaudeabriss) relevant und werden im Folgenden gepruft.

6. Betroffenheit der Arten

Auf Grundlage der unter Kap. 4 ermittelten planungsrelevanten Arten wird nachfolgend
erlautert, ob potenzielle Habitate im Bereich der Untersuchungsflache vorhanden sind und
somit von einem Vorkommen der Arten auszugehen ist. In diesem Fall wird unter
Berlcksichtigung der dargestellten Wirkfaktoren (vgl. Kap. 5) und der unter Kap. 7 erlauterten
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung, zum Risikomanagement sowie ggf. zum
Ausgleich oder Ersatz abgeschatzt, ob VerstéBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG projektbedingt ausgelést werden kdnnen. Die MaBstdbe fur die Prifung der
Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Zugriffsverboten.

Die einzelnen Arten werden in der weiteren Betrachtung zu &kologischen Gilden
zusammengefasst. Unter 6kologischen Gilden werden Gruppen von Arten verstanden, die
gleiche oder ahnliche Umwelt-Ressourcen nutzen. Eine Art wird dabei jeweils nur einer Gilde
zugeordnet. Die Beschreibungen der Lebensraumanspriiche der einzelnen Arten sind dabei
gréBtenteils dem Fachinformationssystem des LANUV (LANUV NRW 2019) entnommen

Unter Berlcksichtigung der Gebietsstruktur im Vorhabenbereich und Umfeld (vgl. Kap. 3)
sowie der potenziell vorkommenden relevanten Arten (vgl. Kap. 4) ist das Vorkommen
planungsrelevanter Arten wie folgt zu werten.

6.1. Saugetiere (ohne Flederméause)

Durch die Messtischblattabfrage liegen keine Hinweise auf planungsrelevante Saugetiere
(auBer Flederméause) vor. Im nérdlichen Gebaude wurden jedoch Spuren des Steinmarders
gefunden.

Um ein Ausldsen von Verbotstatbestianden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Totung / Verletzung von
Tieren®, Nr. 2 ,Storung von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten“ auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.

6.2. Fledermause

Hinweise auf acht Fledermausarten liegen durch die Messtischblattabfrage vor. Diese werden
im Folgenden in gebaude- und baumbewohnende Arten unterteilt.

Grundsatzlich ist eine Nutzung des betroffenen Geléandes als Jagd- und Nahrungshabitat nicht
ausgeschlossen. Da das Gebiet flachenmaBig klein ist und in der Umgebung grofBflachiger
Ausweichraum gleicher Qualitdt zur Verflgung steht, ist jedoch ein Verlust essenzieller
Nahrungshabitate flir Fledermausarten sicher auszuschlieBen. Die allgemeine
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Nahrungssituation wird sich durch das Vorhaben nicht relevant verandern, zumal aufgrund der
Ahnlichkeit der Vor- und Folgenutzung die Flache in vergleichbarer Qualitat als Jagd- und
Nahrungshabitat fir Flederméause zur Verfligung stehen wird.

Gebaudebewohnende Flederméause
Zu den gebdudebewohnenden Fledermausarten z&hlen  Breitfligelfledermaus,

Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus. Auch die unten genannten, Uberwiegend
baumbewohnenden Fledermausarten beziehen mitunter Quartiere in Gebauden.

FOr den gesamten Gebaudebestand kann aufgrund von Dachschaden, fehlender oder
zerbrochener Fenster und zahllosen Rissen und Spalten von einer Zuganglichkeit far
Flederm&use in alle Rdume ausgegangen werden. Der abzureiBende Gebaudekomplex bietet
daher ein hohes Quartierspotenzial fiir Fledermause.

Sommerquartiere und Zwischenhangplatze kénnen fir den gesamten Bestand nicht
ausgeschlossen werden, da mit Spalten, Rissen und Hohlrdumen an Verkleidungen, Decken
und Wéanden sowie am Dach eine Vielzahl von Strukturen mit Quartierpotenzial gegeben ist.

Sowohl die Kellerraume des ndérdlichen als auch stdlichen Gebaudes bieten die Eignung als
Winterquartier fir Fledermause. Durch den anhaltenden Leerstand seit 2002 ist sie MGglichkeit
der Annahme dieser Strukturen zur Uberwinterung gegeben. Im Zuge der Ortsbegehung am
10.12.2020 konnten zwar die Kellerrdume der nérdlichen und stdlichen Geb&ude ohne
Fledermausnachweis oder -spuren gesichtet werden, allerdings kann diese Begehung keinen
Anspruch auf Vollstédndigkeit erheben und stellt lediglich eine Momentaufnahme dar.

Da der Dachstuhl ungedammt und teilweise offen ist, ist hier von keiner Eignung als
Winterquartier fur Fledermause auszugehen.

Um ein Ausldsen von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Tétung / Verletzung von
Tieren“, Nr. 2 ,,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten“ auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.

Baumbewohnende Fledermause

Abendsegler, Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Rauhautfledermaus und
Wasserfledermaus sind Fledermause, die ihre Quartiere Uberwiegend in Baumen
(Baumhohlen oder -spalten, unter Baumrinde etc.) beziehen. Quartiere an und in Geb&uden
sind flr einige dieser Arten vor allem in der Winterzeit mdglich, weshalb sie bei den
MaBnahmen fir gebaudebewohnende Arten ebenfalls Berlcksichtigung finden.

Im Zuge der Planumsetzung werden keine Gehdlze mit potenziellen Quartiersstrukturen fir
Flederm&use in Anspruch genommen.

Daher kann ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung /
Verletzung von Tieren“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten“ ausgeschlossen werden.

6.3. Vogel

Den Messtischblattern 4413-1/2 wurden 40 planungsrelevante Vogelarten entnommen.

Ein potenziell erhdhtes Kollisionsrisiko mit den geplanten baulichen Anlagen kann nicht
ausgeschlossen werden. Dabei ist insbesondere die Verglasung relevant. Aufgrund der
Wandbegrinung im Westen des Plangebietes sowie der nahegelegenen innerstadtischen
Grunanlagen (Kurpark, Parkfriedhof) sind attraktive Habitate fiir V6gel gegeben. Daher sollte
moglichst auf transparente Glaseinbauten verzichtet werden, die die Sicht auf
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dahinterliegende Griinhabitate ermdglichen und von vielen Végeln nicht als Hindernis erkannt
werden. Als weiterer Faktor spielt der Grad der Spiegelung eine bedeutende Rolle. Stark
reflektierende Scheiben, die das gegenlberliegende Griinhabitat spiegeln, erhéhen das
Kollisionsrisiko mancher Vogelarten. Besonders betroffen kbnnen davon Arten, wie Habicht,
Sperber und auch Schwalben, sein. Folglich ist auf eine Verglasung mit hohem Reflexionsgrad
maoglichst zu verzichten oder PraventionsmaBnahmen zu ergreifen. Diese kdnnen mannigfaltig
gestaltet sein, wie zum Beispiel die Verwendung von &uBerlich angebrachten, textilen
Insektenschutzgittern, Lamellen und Vorhangen, die unmittelbar an der Glasscheibe im
Inneren angebracht sind oder auch eng bedruckten (Freibereich <10 cm) Glasscheiben (z. B.
SCHMID ET AL. 2007).

Grundsatzlich kann es durch die Vogelarten der verschiedenen Gilden zur Nutzung der
Eingriffsflache als Nahrungshabitat kommen. Aufgrund der kleinen rdumlichen Ausdehnung
des Plangebietes, der vorhandenen Ausweichflachen im Umland und der erneuten
Verflgbarkeit als Nahrungshabitat ahnlicher Qualitat nach Planumsetzung kommt es jedoch
nicht zum Verlust eines essenziellen Nahrungshabitats.

Diesbeziiglich kann das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Wald-, Geblisch- und Heckenbriiter
Baumpieper, Bluthinfling, Girlitz, Kuckuck, Nachtigall, Neuntdter, Rotmilan, Turteltaube,
Waldlaubsanger und Waldohreule z&hlen zur Gilde der Wald-, Geblsch- und Heckenbriter.

Diese Arten besiedeln Gehdlze unterschiedlichster Auspragung. Als Neststandort dienen z.B.
geschlossene oder lichte Laub- und Mischwélder, gehélzreiche Parkanlagen, verwilderte
Garten, geblschreiches Griinland oder Feldgehélze. Diese nicht standorttreuen Arten
wechseln ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten regelméasig. Die Nestanlage erfolgt am Boden
bzw. bodennah, in Blschen und Strduchern oder auf Baumen (Ausnahme: Kuckuck als
Brutparasit).

Im Zuge der Planumsetzung kommt es zu einem Eingriff in FIachen mit geringem Brutpotenzial
(z.B. &uBere Wandbegrunung im Westen) der oben genannten Arten. Im nahen Umfeld sind
Brutvorkommen ebenfalls denkbar.

Um ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Totung / Verletzung von
Tieren®, Nr. 2 ,Storung von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten“ auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.

Hohlen- und Halbhéhlenbriter

Feldsperling, Kleinspecht, Star, Steinkauz, Waldkauz und besiedeln H6hlen und Halbhéhlen.
Wahrend einige Vertreter dieser Gilde bereits vorhandene Hbhlen nutzen (z.B. Feldsperling,
Waldkauz), legen die Spechte eigenstandig Bruthdhlen in Gehdlzen an.

Ein H6hlenpotenzial im bestehenden Geb&udekomplex ist vorhanden, sodass Brutvorkommen
dieser Arten nicht ganzlich auszuschlieBen sind. Aufgrund der Innenstadtlage ist das Potenzial
aber als gering zu bewerten.

Um ein Ausldsen von Verbotstatbestianden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Tétung / Verletzung von
Tieren®, Nr. 2 ,Storung von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten“ auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.
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Gebaudebewohnende Arten
Rauchschwalbe, Turmfalke, Schleiereule und Mehlschwalbe gehéren zu den Geb&udebritern.
Es handelt sich bei dieser Gilde um standorttreue Arten, denen Gebaudenischen, Dachbdden
und Fassaden als Neststandorte dienen. Zur Nahrungssuche werden brutplatznahe
Offenlandbereiche aufgesucht.

Zwar konnten bei der Ortsbegehung vom 10.12.2020 keine Anzeichen von Brutstétten dieser
Arten gefunden werden, doch ist deren Vorkommen nicht géanzlich auszuschlieBen, da ein
geringes Brutpotenzial (insbesondere Mehlschwalbe) an den Geb&uden besteht.

Um ein Ausldsen von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Totung / Verletzung von
Tieren®, Nr. 2 ,Storung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten” auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.

Felsenbriiter
Zu den Felsenbritern gehort der Wanderfalke, welcher Felswande und hohe Gebaude (z.B.
Kahltirme, Schornsteine, Kirchen) als Nistplatz nutzt.

Der Vorhabenbereich weist keine entsprechenden Brutméglichkeiten auf, sodass
ausgeschlossen werden kann, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

Daher kann ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung /
Verletzung von Tieren®“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestiatten“ ausgeschlossen werden.

Horstbriiter
Zu den Horstbritern zahlen Baumfalke, Habicht, Sperber, Mé&usebussard und
Wespenbussard.

Die Arten dieser Gilde bauen zur Brut meist in Baumen einen Horst. Im Wesentlichen sind
diese Arten standort- und brutplatztreu, wobei dieselben Horste oft Uber viele Jahre genutzt
werden.

Im Zuge der Planumsetzung kommt es zu keinem Eingriff in Gehdlzbestande mit Brutpotenzial
der oben genannten Arten. Deren Vorkommen kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Daher kann ein Auslosen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 , Tétung /
Verletzung von Tieren“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ ausgeschlossen werden.

Wiesen- und Bodenbriiter
Zu den Wiesen- und Bodenbritern zahlen Feldlerche, Feldschwirl, Kiebitz, Rebhuhn,
Rohrweihe, Wiesenpieper, Wiesenweihe, Wachtel, Wachtelkdnig.

Eine offene, gehdlzarme Kulturlandschaft pragt den Lebensraum dieser dkologischen Gilde.
Die Nester werden am Boden oder bodennah angelegt. Die Nahe zu Siedlungen wird dabei in
der Regel gemieden.

Die vom Vorhaben betroffene Flache ist als Lebensraum fir Wiesen- und Bodenbriter
aufgrund der innerstadtischen Lage und des damit verbundenen Stérpotenzials sowie der
geringen raumlichen Ausdehnung ungeeignet. Sie kann keine Funktion als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fiir diese Arten Gbernehmen.

Daher kann ein Auslésen von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Totung /
Verletzung von Tieren“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstdérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten“ ausgeschlossen werden.
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Gewasserbriiter

Eisvogel, Krickente, Teichrohrsdnger und Wasserralle nisten u.a. in Ro&hricht- und
Schilfbestanden (z.B. Teichrohrsanger und Wasserralle) oder bauen ihre Brutréhren in
Abbruchkanten und Steilufer von FlieBgewéassern (Eisvogel).

Der Vorhabenbereich weist keine entsprechenden Gewasserstrukturen auf, sodass
ausgeschlossen werden kann, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

Daher kann ein Ausléosen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung /
Verletzung von Tieren®“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“ ausgeschlossen werden.

Zug- und Rastvéogel
Laut der Messtischblattabfrage kommen in dem betrachteten Gebiet einige Vogelarten mit
Rast- bzw. Wintervorkommen vor. Darunter fallen die Arten Krickente, Kornweihe und
Mornellregenpfeifer.

Krickente und Kornweihe sind fir ihr Vorkommen als Zug- oder Rastvogel an Gewasser, der
Mornellregenpfeifer an offene Agrarflichen gebunden. Der Vorhabenbereich weist jedoch
keine entsprechenden Strukturen auf, sodass ausgeschlossen werden kann, dass Rast- oder
Wintervorkommen dieser Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Daher kann ein Auslosen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung /
Verletzung von Tieren®“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ ausgeschlossen werden.

Nicht planungsrelevante Vogelarten

Neben den genannten planungsrelevanten Vogelarten sind potenzielle Brutvorkommen
einiger nicht-planungsrelevanter Arten (sog. Allerweltsvogelarten wie Amsel, Zaunkénig,
Zilpzalp oder Rotkehlchen) im Vorhabenbereich nicht auszuschlieBen. Im Falle der
StraBentaube konnten bei der Ortsbegehung vom 10.12.2020 Nachweise von Bruten im
stdlichen Gebaude festgestellt werden. Da diese Art ganzjéhrig briten kann, sind
entsprechende MaBnahmen zu ergreifen (vgl. Kap. 7).

Um ein Auslésen von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Tétung / Verletzung von
Tieren®, Nr. 2 ,,Stérung von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten* auszuschlieBen, sind weitere MaBnahmen notwendig.

7. VermeidungsmaBnahmen

Wie in Kap. 6 beschrieben, sind VermeidungsmalBnahmen notwendig, um ein Auslésen von
Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 , T6tung / Verletzung von Tieren®, Nr. 2 ,Stérung von
Tieren® und Nr. 3 ,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” auszuschlief3en.

Hinsichtlich der gebaudebewohnenden Fledermausarten kénnen Tétungen und Zerstérung
von Sommerquartieren im Rahmen der Abrissarbeiten Uber eine Zeitenregelung verhindert
werden. Der Abriss und die Baufeldfreimachung haben demzufolge in den Wintermonaten,
d.h. vom 15.11. bis 28.02. jeden Jahres, zu erfolgen.

Da die Nutzung der Kellerrdume als Winterquartier nicht ausgeschlossen werden konnte, sind
diese vor Beginn des Abrisses von einer fachkundigen Person auf Flederméause zu Gberprifen.
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Sofern ein Besatz bei den Kontrollen festgestellt wird, ist die zustandige Naturschutzbehdrde
zu informieren und das weitere Vorgehen abzusprechen.

Bei Umsetzung der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen koénnen
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Tétung / Verletzung von Tieren“, Nr. 2 ,,Stérung
von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstéorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten”“ durch das
Vorhaben fir potenziell vorkommende Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Bezugnehmend auf die potenziellen planungsrelevanten sowie der potenziellen nicht-
planungsrelevanten Vogelarten im Plangebiet selbst, ist durch eine Zeitenregelung eine
Stérung und Inanspruchnahme von Nestern durch direkte Zerstérung mit der Gefahr der
Tétung von Tieren auszuschlieBen. Die zeitlichen Vorgaben fir den Abriss und der
Baufeldfreimachung erstrecken sich dabei vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres.

Da die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Geb&ude fir die StraBentaube
nachgewiesen wurde und diese Art ganzjahrig briten kann, ist vor Beginn der Bauarbeiten
durch eine fachkundige Person eine Stérung oder Inanspruchnahme von Nestern
auszuschlieBen. AuBerdem ist darauf zu achten, dass sich zum Zeitpunkt des Beginns der
BaumaBnahmen kein Individuum dieser Art im Gebaude aufhélt, um die Gefahr einer Tétung
zu vermeiden.

Abweichungen sind nach fachlicher Begrindung (z.B. definitiver Ausschluss relevanter
Funktionen) in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde moglich.

Bei Umsetzung der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen koénnen
Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Totung / Verletzung von Tieren*, Nr. 2 ,,Stérung
von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ durch das
Vorhaben fir potenziell vorkommende Vogelarten ausgeschlossen werden.

Da Spuren fur das Vorkommen des Steinmarders im gesamten Geb&udekomplex gefunden
wurden, ist vor Baubeginn durch eine fachkundige Person auszuschlieBen, dass sich ein
Individuum dieser Art im Gebaude aufhalt.

Bei Umsetzung der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen konnen
Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) Nr. 1 ,,Totung / Verletzung von Tieren*, Nr. 2 ,,Stérung
von Tieren“ und Nr. 3 ,,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten“ durch das
Vorhaben fur potenziell vorkommende Vogelarten ausgeschlossen werden.

8. Fazit und Bewertung des weiteren Untersuchungsbedarfs

Unter Berticksichtigung der im Vorhabenbereich und seinem Umfeld nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wildlebender
Vogelarten sowie der Art des Vorhabens ergibt sich die Notwendigkeit einer erneuten
Uberprifung vor Baubeginn.

Unter Einhaltung der in Kap. 7 genannten VermeidungsmaBnahmen kénnen relevante
Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten und das Eintreten der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Unter dieser Voraussetzung besteht kein Bedarf einer vertiefenden Artenschutzprifung.
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9.2. Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

BNATSCHG - GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZ-
GESETZ): Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), das durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) ge&ndert worden ist.
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(FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
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Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016.
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