Bebauungsplan Nr. 123 ,,Werl-Siid II" der Wallfahrtsstadt Werl

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 123 ,,Werl-Siid IT"

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Werl-Sud II" ist die Entwicklung eines Wohn-
gebietes, das hauptsachlich durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepragt ist.
Auf einer ca. 3 ha groBen Flache soll Planungsrecht fiir ca. 30 Wohnbaugrundstu-
cke geschaffen werden, um den Anfragen Bauwilliger Rechnung zu tragen. Das
Plangebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaB3 § 2 (4) BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung wurde in einem Umweltbericht dokumentiert. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten (u.a. Offent-
lichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange).

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzglter
gem. Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet. Als Grundlage fur die Bewertung
der Schutzguter wurde der aktuelle Umweltzustand der vorhandenen Biotope als
Ausgangszustand angenommen.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Osten verlauft eine Gehdlzstruktur, die als
Geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist. Im Zuge der Bebauung wer-
den vor allem die landwirtschaftlich genutzten Fldchen beansprucht und in eine
andere Nutzung Uberflihrt werden. Die Geholze kénnen zum gréBten Teil erhalten
werden. Als Zielbiotoptypen ergeben sich im Bereich der Wohnbauflachen vor al-
lem versiegelte Flachen (Gebaude, Verkehrswege) sowie Haus- und Nutzgarten.
Im Bebauungsplan werden Offentliche Griinflichen sowie Gehélzpflanzungen (Ein-
zelbaume, Erganzung der Gehdlzstruktur im Osten) festgesetzt.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich unter Berticksichtigung der geplanten MaB-
nahmen zur Eingriffsminimierung innerhalb des Plangebietes sowie zur externen
Eingriffskompensation (Umwandlung Fichtenwald in Streuobstwiese) ein Defizit
von 12.188 Biotoppunkten. Dieses Defizit soll durch den Ankauf von Okopunkten
aus dem Okokonto der Stadt Werl (Ausgleichsflaichenpool Werler Stadtwald) aus-
geglichen werden.

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurden neben dem Umweltbericht zusatz-
lich folgende Untersuchungen durchgefihrt, die in der Abwagung berilcksichtigt
wurden: Schalltechnische Untersuchung, Artenschutzrechtliche Vorprifung, Ver-
kehrsuntersuchung.
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3. Zeitlicher Ablauf der Beteiligungen

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fand statt in der Zeit vom 02.05.2017
bis zum 02.06.2017

Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
fand statt in der Zeit vom 26.08.2019
bis zum 27.09.2019

Parallel dazu wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eingeholt

Zudem fand eine Blrgerinformationsveranstaltung
statt am 09.09.2019

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB
fand statt in der Zeit vom 10.07.2020
bis zum 12.08.2020

Parallel dazu wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut eingeholt.

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 01.12.2022 die Abwa-
gung uUber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und den Bebauungs-
plan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Beschluss gem. § 10 BauGB
ist am 28.04.2023 ortsiublich bekannt gemacht worden (Amtsblatt Nr. 03/2023).
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

4. Ergebnisse der Abwigung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in Form einer Abwagung
behandelt. Die Art und Weise, wie die Anregungen und Hinweise im Bebauungsplan
berlcksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jewei-
ligen Verfahrensschritten gemaB § 3 und § 4 BauGB sowie § 4a BauGB dokumen-
tiert und zu entnehmen. Die konkreten Anregungen und Hinweise der Offentlich-
keit und Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den verschiedenen
Umweltbelangen sind im Rahmen der Abwagungen ausfihrlich erdrtert und be-
handelt worden.

Allen Belangen des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Gbrigen Belange, die bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen sind, wurde Rechnung getra-
gen. Auf die vorgebrachten Bedenken wurde eingegangen oder sie lassen sich auf
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den nachfolgenden Planungsebenen lésen. Die Bedenken konnten zerstreut oder
durch Festsetzungen und/oder erganzende Hinweise bericksichtigt werden.

Die wesentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise aus den einzelnen Beteili-
gungen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Waé&hrend der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Wesent-
lichen Bedenken bzw. Anregungen zu den Themen Boden- und Wasserschutz, Bau-
grund, Verlust landwirtschaftlicher Flachen, geschitzter Landschaftsbestandteil,
Eingriffsregelung und Kompensation, Artenschutz, Schutz des vorhandenen Baum-
und Gehdlzbestandes, Immissionsschutz bzgl. des StraBenverkehrs, Entwadsse-
rungsplanung insbesondere zu Starkregenereignissen, vorhandene Wasserversor-
gungsleitung und Vermutung von Bodendenkmalern vorgetragen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden Einwénde hinsichtlich der geplanten Erschlie-
Bung des Plangebietes und der entstehenden verkehrlichen Situation, der Ver-
kehrsbelastung und des Baustellenverkehrs mit einhergehenden StraBenschaden
vorgebracht. Hierbei wurden auch Einwande zum bestehenden Verkehrsgutachten,
der Verkehrsgefahrdung wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase, der Leis-
tungsfahigkeit der BeethovenstraBe sowie der schalltechnischen Untersuchung
bzw. Immissionsbeeintrachtigungen und der Larmbelastung durch Bauverkehr
vorgetragen. Weiterhin wurden Bedenken zur artenschutzrechtlichen Prifung und
zum Umweltbericht, dem angenommenen Stellplatzschllssel, der Berucksichti-
gung von Elektromobilitdt und der fehlenden ganzheitlichen Planung zusammen
mit Werl Sud III vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Wesent-
lichen Anregungen und Hinweise zum Naturschutz (u.a. geschutzter Landschafts-
bestandteil, Artenschutz, Kompensation), zum Bodenschutz, zum Immissions-
schutz sowie zu den Eingriffen aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung gegeben.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Auslegung des Bebauungsplans Nr. 123 Werl-Sid IT wur-
den seitens der Offentlichkeit die Anregungen und Bedenken aus der éffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufrechterhalten und die Ausfihrungen in der
Stellungnahme der Blrgerinitiative vom 20.09.2019 beziglich der geplanten Ver-
kehrsfihrung, der Verkehrsuntersuchung, der Schalltechnischen Untersuchung
und der dauerhaften StraBenanbindung an die Wickeder StraBBe sowie Verkehrsre-
gelungen bekraftigt und weiter ausgefihrt. Ebenfalls wurden Einwande und Anre-
gungen zur ErschlieBung des Wohngebietes, zeitlicher Auflagen zur Umsetzung
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sowie des geschltzten Landschaftsbestandteils vorgetragen. Zusatzlich wurde
nach dem Zeitplan zur Umsetzung gefragt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Wesent-
lichen weiterhin Anregungen und Hinweise zum Naturschutz (u.a. geschitzter
Landschaftsbestandteil, Artenschutz, Kompensation), zum Bodenschutz, zum Im-
missionsschutz sowie zu den Eingriffen aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung
gegeben.

5. Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Als Orientierungshilfe zur Wohnflachenentwicklung hat die Verwaltung im Februar
2017 ein Grundsatzpapier erstellt. Auf dieser Grundlage wurden verschiedene Fla-
chen betrachtet, die fir eine Wohnflachenentwicklung geeignet waren. Unter Be-
ricksichtigung verschiedener Faktoren und tGbergeordneter Planungsziele wird die
Entwicklung des Wohngebietes Werl Std II favorisiert.

Aus raumplanerischer und stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung von Wohnbau-
grundsticken an dieser Stelle sinnvoll. Neben der Darstellung als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) im Regionalplan sowie der Darstellung als Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan kann z. B. die vorhandene technische Infrastruktur ge-
nutzt werden - es bestehen Anschlussmdéglichkeiten an vorhandene StraBen, Ka-
ndle und Versorgungsleitungen. Ebenfalls sprechen hinsichtlich der Grundstlicks-
verfigbarkeit die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet flir die Planung von Wohn-
baugrundstlicken an dieser Stelle, da hingegen andere potenzielle Flachen eigen-
tumsrechtlich nicht zur Verfligung stehen.



