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V rf h k Rie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB der Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 5. .2 die
nderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 107 der Wallfahrtsstadt Werl wurde Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
eérianrensvermerke aufgrund des Beschlusses des Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungs- mit Begriindung und der Abwagung aller im Verfahren eingegangenen
Die Einleftung des Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 2 Abs. 1 des ausschussisoam2§5.1 1.2021 in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom 70.0 7 72 Stellungnahmen beschlossen.
- - 4 2 a{‘. s
BauGB vom Rat der Wallfahrtsstadt Werl als Anderung Nr. 2 des e . R 13, 0¢, 223’2_

Bebauungsplanes Nr. 107 der Wallfahrtsstadt Werl "Sondergebiet
Budberger StraRe" am 25.11.2021 beschlossen worden.

Z
Wallfahrtsstadt Werl, den 2 % V€ :32°

Birgermeister

Der Vorentwurf mit Begriindung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes

Nr. 107 der Wallfahrtsstadt Werl wurde den Behdrden und sonstigen

Tragern o&ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

zugesandt. Sie wurden um Stellungnahme bis zum 70.07. gebeten.
23,06.2% 22

Wallfahrtsstadt Werl, den 22

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 7 5.72. 2 7 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2T 98 23
Wallfahrtsstadt Werl, den 22

Burgermeister

Ort und Zeit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 234227
ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht.

23]06. 23
Wallfahrtsstadt Werl, 22

Birgermeister

Der Entwurf mit Begriindung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 107
der Wallfahrtsstadt Werl ,Sondergebiet Budberger Strale" wurde den
Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom * 7 2/ zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 77 7.7 ’gebeten.

2%0¢ 22

Wallfahrtsstadt ~den 22

Blrgermeister ef, 522

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am
die Entwiirfe des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung gemag § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen / Informationen haben in der Zeit vom 77 1.2
bis einschlieBlich 77-¥. {7 ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind am # 7 22 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

230(2

Wallfahrtssta rl, den
Burgermeiste

ster

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB istam 27 773 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung
des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung kann wahrend der Offnungszeiten im Rathaus von jedermann
eingesehen werden.

40.10. 13

rtsstadt Werl, den .22
eister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Faesia

tadt Werl, den ;104{ 23,22

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit
- der Zweckbestimmung Grol¥flachiger Einzelhandel
MaR der baulichen Nutzung

- Mdbelhaus -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (gem. §§ 16 und 19 BauNVO)

GH max.
101 m
U.NHN

max. Gebaudehohe in Metern Uber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze (gem. § 23 Abs. 1 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (gem. § 22 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Sonstige Planzeichen
N Flache fiir Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
bestehenden BPL Nr. 107 -1. Anderung-

Sonstige Signaturen

Geplante innergebietliche ErschlieRungsstralle

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
GroRflachiger Einzelhandel - Mébelhaus -

Die Gesamtverkaufsflache innerhalb des Sondergebietes SO-Modbelhaus darf im
gesamten Bebauungsplan Nr. 107, 1. Anderung, 67.500 m? nicht tiberschreiten.
Dabei darf die Verkaufsflache fir das Kernsortiment Mébel nicht mehr als 61.250
m?, die Verkaufsflache fur das Nebensortiment 3.200 m? und die Verkaufsflache
fir das zentrenrelevante Randsortiment nicht mehr als 3.050 m? betragen.

Die Sortimente gem. Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl (BBE 2005)
gestalten sich folgendermalen:

Kernsortiment Mobel max. 61.250 m?

Nebensortiment max. 3.200 m?
- Leuchten max. 1.200 m?
- Orientteppiche max. 1.800 m?
- Teppichbdden max. 400 m?

Zentrenrelevante Randsortimentaufteilung (Fachsortimente) max. 3.050 m?

- GPK (Glas, Porzellan, Keramik) max. 700 m?
- Haushaltswaren max. 600 m?
- Heimtextilien, Bettwasche, Tischwasche, Kissen,

Gardinen, Frottee, Badtextilien usw. max. 600 m?
- Boutique, Geschenkartikel, Kunstblumen max. 600 m?
- Bilder und Rahmen max. 300 m?
- Oberbetten max. 400 m?
- freies Sortiment (ohne Beschrankung f. Aktionen) max. 50 m?

In dem Sondergebiet sind Serviceeinrichtungen wie gastronomische Betriebe
oder Kinderbetreuung zulassig.

Die Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl, BBE 2005, ist einsehbar im
Rathaus der Wallfahrtsstadt Werl, Hedwig-Dransfeld-Stralle 23, 59457 Werl,
Abteilung Stadtplanung, Straen und Umwelt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen wird gemessen bis zur
Gebaudeoberkante ohne Dachaufbauten wie Oberlichter, Aufzugsschéchte,
Abluftflihnrungen, Schallschutzvorkehrungen oder Solaranlagen.

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung,
Anpflanzung und Einfriedung freizuhalten.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen,

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den mit N
gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig. Des Weiteren sind auf
den mit N gekennzeichneten Flachen innere ErschlieBungsanlagen zulassig.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir je 20 neu errichtete Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum
bodenstandiger Arten, Stammumfang 18/20, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzflachen dirfen eine Gréf3e von je 4 m?
nicht unterschreiten und sind mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu
bepflanzen.

6. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

GemalR § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW wird festgelegt, dass im Bereich des
Sondergebiets SO-Mdbelhaus ein Pylon mit einer Werbeanlage mit einer max.
Hohe von 120,00 m NHN zulassig ist.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend § 44 Abs. 1 BauO NRW, § 1 Abs.
2 FSHG und dem Arbeitsblatt W 405 (Juli 1978) des DVGW zu sichern.

7. Hinweise

7.1. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser) in die éffentliche
Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 der Entwasserungssatzung der Stadt
Werl grundséatzlich nicht zulassig.

7.2. Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasser sollen tber 6ffentliche Regenwasserkanale und die
Regenwasserbehandlungs- und -riickhalteanlage 6stlich der Budberger StralRe
in den Feldbach eingeleitet werden.

7.3. Schutz der Vogelbrut bei Baufeldraumung

Falls es zu einer Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden im Zuge der
Bebauung kommt, ist diese auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) zu beschranken.

Der Beginn der Baufeldfreimachung muss auRerhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden, d.h. zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar eines jeden
Jahres. Abweichende Zeitrdume sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

7.4. Umgang mit Bodendenkmalern

Im Geltungsbereich werden Bodendenkmaéler (eisenzeitliche,
frihmittelalterliche, kaiserzeitliche Bestattungsplatze) vermutet. Sollten beim
Vollzug der Planung Bodendenkmaéler gefunden werden, ist dies der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde und / oder dem LWL - Arch&ologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax 02761-2466) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Forschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

7.5 In Kraft treten

Mit Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger Stralle”
- 2. Anderung -, tritt der Bebauungsplan Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger
StraRe“ - 1. Anderung - im Anderungsbereich der 2. Anderung auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.IS.4147) .
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) SGV.NRW.2023, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353).

Mafstab: 1:10.000 (im Original)
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Wallfahrtsstadt Werl

Bebauungsplan Nr. 107
yoondergebiet Budberger Stralle"

s - 2. Anderung -

S
_ Gemarkung: Westbiderich Flur 1
Wallfahrtsstadt  Flurstlicke 187, 473, 482 und tlw. Flurstiicke 192, 193, 340,
We r I 349, 350, 476, 477, 480, 484, 497 Stand: 12.04.2022
Planverfasser: Buro fiir Kommunal- und Regionalplanung Essen
Heckstralle 59, 45239 Essen
l/ ? Tel.: 0201/491573
Fax: 0201/494117
/
E l \ E-Mail: info@bkr-essen.de




