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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund
§ 7 in Verbindung mit 8§ 41 Abs. 1 Salz 2 Bstb. | der Gemeindeordnung

fur das Lend Nordrhein-Westfalen in der Fessung der Bekanntmachung vom

14 07 1904 [GV. NW. 5. 668), zuletzt geéindert durch Gaeselz vom 20 03 1998
(GV. NW. 8. 132) -SGV. NW. 2023,

§5 2 und 10 des Beugesstzbuches (BeuG8) in der Fassung der Bekenntmachung
vom 08 12. 1688 (BGBL. | 8. 2253), zuletzt gelindert durch Gaselz vom 20. 12 1966
(BGBL. | 8. 2048) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauiche Nulzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01 1880
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. 04. 1883 (BGBL. | S. 468],

§ B6 Abs. 4 der Bauordnung fur des Land Nordrhein-Westialen (BauONW) In der
Fassung der Bekanntmechung vom 07. 03. 1885 (GV. NW. 1885 S. 218),

hat der Ret der Stadt Werl in seiner Sitzung em 30031938  gi¢ Festsetzungen
dieses Bebsuungsplanes geméB § 10 BauGB als Salzung beschiossen.

FESTSETZUNGEN

E Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. 8 © (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen gem. § 18 (5) BauNVO,
sowelt diese nicht schon durch die Farbgebung, z. B. bel Grunfléchen
erkennbar Ist. Auch die Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen

sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nulzungen.

| Art und MeB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

= Gewerbegebiet gem. 3 B BauNVD

In dem gem. 8 1(4) Nr. 2 BauNVO sis Gewerbegeblet 2 und 4 (GE 2, 4) ge-
_ > | gliederten Tei des Bebsuungsplanes sind die nachfolgend eufgefiUhrien
Belriebserten nicht zulissig

Abstendskissse | bis V| des Abslandserlasses des Ministers fur Umwall,
Reumordnung und Lendwirtscheft vom 24. 11. 1884 (MBL NW. 1884 S. 1330)
und Anlegen mit Bhnlichem Eméssionsgrad.

Gemé8 8 31 (1 BauGB ktnnen in dem ais Gewerbegeblet 2 und 4 (GE 2, 4) ge-
glederten Tell des Beugebiets eusnshmswelse die In der Abstandsklasse VI der
Abstendsiiste aufgeflihrten Anlegen zugelassen werden, wenn die von ihnen
susgehenden Emissionen so begrenzt werden, dab sie die von den sligemein zu-
lassigen Anlagen Ublicherweise eusgehenden Emissionen nicht Uberschreiten.

In dem gem. § 1 (4) Nr. 2 BeuNVO ais Gewerbegeblet 1 und 3 (GE 1, 3)
geglederten Tel des Bebeuungsplanes sind nur Belriebe und Anlagen zuléssig,
deren gesamte Schalemission die entsprechenden Immissionswirksamen fiichen-
bezogenen Schaleistungspegel LWA"“=50 dB(A] nechts nicht Uberschreitet.
(Berechnungsprundlege:VDIl 2714, Ausgebe Januar 1988)
Der zui#ssige Immissionswirksame Schallelstungspegsl LWA ergbt sich nach der
folgenden Beziehung aus dem Héchanbezogenen Schalleistungspegel LWA” und
der Grundsticksiliécha &:

LWA=LWA" + 10xlog(S)
Die Berechnung der angegebenen fléchenbezogenen Schaleistungspegel wurde
unter der Annahme freler Schallausbreitung innerhalb der gewerblich genutzten
Fléchen durchgefuhrt. Kommt es im konkreten Planungsfell durch betriebs- oder
quelentypische Besonderheilen, wie Abschirmung, Richicherekteristiken usw. zu
htheran bzw. nledrigeren Minderungen euf dem Ausbreitungsweg als fur unge-
hinderte Schallausbreitung nach VDI 2714 berechnet, so Ist der daraus
resultierende Differenzbelrag fur den Bereich der Wirksamkelt den Emissionen
des Belriebes zuzuschlegen bzw. von Ihnen ebzuziehen.

Dis nach 8 8 (2] BauNVOD

Ziffer 2. Geschéftsgebéude

Ziffer 4: Anlagen fur sporlliche Zwecke

allgemein zuléssigen Nutzungen sind gem. 8 1 (5) BauNVO unzuldssig.

Die nach § 8 (3) BauNVO
Zitter 2: Anlagen fUr kirchiiche, kulturelle, soziele und gesundheltiche Zwecke

Ziffer 3: Vergnlgungsststten
ausnehmswelse zuléssigen Nutzungen sind gem. 8 1 (8) BauNVO unzuléissig.

GeméB 8 1 (6) BauNVO L V. m. 8§ 1(8) BauNVO sind Einzelhendelsbeatriebe
nur zuldssig, sofern diese |. V. m. Handwerksbelrieban stehen und der
handwerkliche Tel Uberwlegt oder wenn sie dem Veririeb von an gleicher
Stiitte eigengefertigten Produkten disnen.

Industriegeblet gem. 8 8 BauNVOD

in dem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als Indusiriegsbiat 1 und 2 (Gl 1, 2)
gegliederten Tel des Bebauungsplanes sind die nechiolgend aufgeflihrien
Betriebsarten nicht zulBssig:

Abstandsklasse | bis [V des Abstandseriesses des Mnisters fr Umweit,
Raumordnung und Lendwirtschaft vom 24. 11 1984 (MBL NW. 1884 S. 1330)

und Anlsgen mit #hnichem Emissionsgrad.

Geméb 8 31 (1) BauGB ktnnen In dem sls Industriegeblet 1 und 2 (G 1, 2)
gegliederien Tel des Baugebletes susnshmswelse die in der Abstandsklasse IV
der Abstandsliste aufgefuhrten Anlagen zugelessen werden, wenn die von lhnen
suspgehenden Emissionen so begrenzt werden, de8 sie die von den sligemein zu-
lassigen Anlagen Ublicherweise susgehenden Emissionen nicht Uberschreiten.

Die Abstandsiisle llegt als Anhang der BegrUndung zum Bebauungsplen Nr. B1 bel.

Die nach 8§ 8 (3) BeuNVvVD
Ziffer 22 Anlagen fUr kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundhsitiche Zwecke
ausnehmswelse zulBssigen Nutzungen sind gem. S 1 (B8) BauNVO unzulissig,

GemgB 8 1(5) BauNVO . V. m. 8 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbelriebe
nur ZulBssig, sofern diese |. V. m. Hendwerksbetrieben stehen und der
handwerkliche Tel Uberwlegt oder wenn sie dem Vertrieb von an gleicher
Stéitle elgengefertigten Produkten dienen.

0.8 Grundfléchenzehl (GRZ)

i Zehl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

Treuththe eis Hochstmed
Die Treufhthe wird gemessen von der naturlichen Geléndecberfiiche bis Ober-

kente Dechheut In Flucht der AuBenseite des traufenseitigen AuBenmeuerwerks.

TH & m

I Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
gem. § 9 (1) BauGB

8 offane Beuwelse
jedoch Ist die Errichtung von Gebduden Uber 50 m Lénge gem § 22 (4)
BauNVO zulgssig.

e EHI.U'BHIB
Baugrenze zur Abgrenzung der mex. Uberbeuberen Grundstlicksfiéche.
Gebéuds und Gebéudslele dirfen diesa Grenze nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Geb#udetellen In geringfUgigem AusmaB kann zugelessen werden.

Il Fléche fur den Gemeinbederf gem. § 8 (1) 5 BsuGB

- Zweckbestimmung: Mehrzweckplatz

IV Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) 11 BauGB

Stressenverkehrsflichen

——=  Sirassenbegrenzungsiinie

Hinwais:
Dia Eintellung In Faehrbehn, Geh- und Radweg elc. hat nur nachrichtiiche
Bedeutung.

Die Planunterlage, engefertigt im Morz 1997
entspricht den Anforderungan des 8 1 der
Planzeichenverordnung vom 18121880

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung
Ist geometrisch eindsutig.

Woerl, den 3006 1338

gez Juchheim

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ist gem
§ 2 (1) das BeuGB vom PA der Stadt Werl
am 19.06 1997 beschiossen worden.

Werl, den 25.06 1998

gez. Graf von Bruhl

S R DS0058 i e e S B L .

BUrgermelster

Der Aufsteliungsbeschiu ist am 21.11 1997
orisUblich bekenntgemacht worden

Werl, den 1506 1998

gez Lipphardt

T ! O, 0 . e e e i e e

Stadtdirektor

Dieser Bebsuungsplen ist am 19.06.1997 vom
Planungsausschub der Stadt Werl zur Burgerbsteiligung
gem. § 3 (1) BauGB freigegeben worden.

Die Beteligung der Burger (BUrgerversemmiung) fand
am 02.07.1937 stalt.

Ort und Zelt der BlUrgerbetefigung sind em 21.06 1997
orisublich bekanntgemacht worden.

Werl, den 25 06 1998

gez. Lipphardl

[ R e ey St L e S s

Stedtdirektor

Der Entwurf dieses Bebsuungsplanes mit Begrindung
hat gem. 8§ 3 (2) BauGB vom 0L 12 1997 bis
15.01.1938 einschlieBlich oifentlich susgelegen.
Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung sind am
21.11.1397 orisublich bekanntgemacht worden.

Werl, den 25 06 1998

gez. Lipphaordtl

Sladtdireklor

Aufgesteiit

Werl, den 25 06 1998

gez Singh

e . S L S Sl

Stadiplanungsamt

Das Anzeigeverfshren gem S 1 BauGB ist durch-
geflhrt worden.

Werl, den L 09 19398

gez_ Lipphord!
Stadidirektor

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfshrens gem.

§ 11 (3) BeuGB ist em 2L.09 1998 ortsublich
bekanntgemacht worden. Mit diesser Bekannt-
machung tritt der Bebeuungsplan gem § 12 BeuGB
in Kraft.

Der Bebsuungsplen mit Begrindung kenn wéhrend
der Dienststunden im Rathaus von |edermann ain-
gesehen werden.

Werl, den 1L .09 19498

gez. Grgf van Bruhl

Blrgermeister

V' Versorgungsflache gem. § 9 (1) 12 BauGB

- D Zweckbastimmung: Trafostation

VI Geh-, Fehr- und Leitungsrechte gem. § © (1) 21 BsuGB

oo Mt Geh-, Fehr- und Leitungsrechien zu belastende Fldchen.
oo Beglnstigle: Stadt Werl und Kommunalbetrisb Werl (KBW)

VIl Umgrenzung von Fléchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

- Lérmschutzwall

wirkungen im Sinne des BImSchG gem. § 8 (1) 24 BauGB

VIl Flachen fur MaBnehmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entuggklung von Natur und Lendschaft gem. § 8 (1) 20
au

Die Flache 1 iUr MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Lendschait git sls Ausgleichsfiiche Rir die fesigesetzten
gewerblchen Beuflichan und die Verkehrsfidchen,

Aut dieser Flache sind ifrelwachsende Hecken und FeldgehBize zu pllenzen.
Ptianzenert und Pllanzenquslitét sind der Pflanzeniste 7 zu entnehmen. Des
empfohlene Pflanzschema ist dem lendschaltspliegerischen Begeitplan zu
antnehman.

Die Fléche 2 fur MaBnehmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Nalur und Landschatt In Uberlegerung der Grundiléche des Lérmschutz-
walls gilt els Ausgleichsfldche fUr die Errichtung des Lérmschutzwalls.

Die Aufschuttungen fUr den Lérmschutzwell sind landschaftsgerecht zu

gestaiten und mit einer Anseatmischung anzuséen. Ansaatmischungen sind der
Pflenzeniiste 8 zu entnehmen.

Die Fléchen am Sldhang (50X der Fliiche 2 fUr MaBnahmen) sind als pflage-
extensive Wildkraul-Wiesenfischen mit Baumgruppen zu bepflanzen. Bel den Baumen
muB der Stamm, gemessen in 1,0 m Hohe Im Pflanzzustand einen Mindestumfang

ven 14 cm haben. Pflanzenarten sind den Pflanzenlisten 1 und 2 zu entnehmen.

Die Fldchen am Nordhang (60 X der Fliche 2 fur MaBnahmen) sind zu gleichen
Fléchenantsllen der Sukzesslon zu Uberlessen und mit frelwachsenden Hecken und
Feldgehtizen zu bepflanzen. PHlanzenert und Pflanzenquaitét sind der Pllanzeniste 7
zu entnehmen. Des empfohlene Pflanzscheme Ist dem landschaftspllegerischen
Begleitplan zu entnshmen.

IX Flachen fir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 (1) 25 a BauGB

1. Im Bffentichen Strefenreum sind mindestens 28 Tila cordata (Winteriinda) im
Abstand von max. 30 m untereinender fachgerecht zu pflanzen. Der Stemm
gemessen in 1,0 m Hhe mud im Pflenzzustand einen Mindestumfeng von 18 cm
haben. Die Grtide der unversiegelten Baumschelbe darf 10 gm nicht unter-
schreiten. Die offene Bodenfiiche ist dauerhaft zu begrlnen, Pllanzenart und
Pflanzenguaitét sind der Liste 4 zu entnehmen,

2. Die Slelpiatzilichen auf den Gewerbegebletsgrundsticken sind mit Béumen zu
beptianzen. Pro 4 Steliplétze ist ein groBkroniger Laubbeum zu pflanzen.
Die Béume sind so enzuordnen, dab sich ein mégichs! geschiossenes Baumdach
Pro Beum Ist ein Pflenzbeet von mindestens 10 gm anzulegen, die offene
Bodenfléche st dauerhaft mit Bodendackern zu begrinen. Pflanzenart und
-qualitét sind den Listen 1 und 4 zu entnehmen.

3, 20 % der Gewerbegrundstlcksfiichen und der Fliche fur den Gemeinbederf
sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Pllanzenart und Pllenzen-
qualltédt sind den Listen 1, 2 und 3 zu entnehmen. Plienzgebote gemas
§ 8 Abs. 1 Nr. 25 a BeuGB werden hierbel engerechnel.

3.1 Die mit “a" gekennzeichneten, mil einem Pllanzgabol umgrenzlen Flichen sind
- bis auf den Antel der nolwendigen ErschieBung (GrundstUcks- und-Tiaf-
geragenzufahrten, private ErschileBungssiraben, Anlleferungsiléchen vor zur
Strae hin orlentierten Gebéudetelen und Stelpldtzen, wenn diese eus batrieb-
lichen Belengen an dieser Stelle zwingend notwendig sind) euf einer Brelte
von 3 m els Beglellgrin zu bepflanzen. Pflanzenart und -qualitst sind der
Pflanzenlista 6 zu entnehmen. Das empfohisne Pflanzachema ist dem land-

schaitspfiegerischen Begleltplan zu entnehmen.

3.20ie mit “b" gekennzeichnalen, mit einem Pflanzgebo! umgrenzlen Fléchen
sind bis auf den Antel der notwendigen ErschileBung (Grundstlicks-
und Tiefgeregenzufahrien, private ErschiieBungszufshrien, Anliefsrungs-
flschen vor zur StraBe hin orientierten GebBudeteilen und Steliplitzen, wenn
diese sus belriebichen Belangen en dieser Stelle zwingend notwendlg sind)
auf einer Breite von 6 m els Begleitgriin zu bepflanzen. Pflenzenart und
Pfianzenquelitét sind der Pflanzeniiste B8 zu entnehmen. Das empfchiene
Pllanzschema Ist dem landscheltspfiegerischen Beglaitplen zu eninshmen.

3.3D0ie mit ‘c* gekennzsichneten, mit einem Pflanzgebol umgrenzten Fléchen
sind mil frelwechsenden Hecksn und Feldgehtizen zu pflanzen. Pflanzenart
und Pfisnzenqualitit sind der Pflanzeniste 7 zu entnehmen. Das empfohiens
Panzscheme Ist dem landschaltspflegerischen Begisitplen zu entnshmen.
Der Bereich des Gifentiichen Leltungsrechis im Industriegeblet 1 (Gl 1) entleng
der Nordspange st von Gehbiizpflanzungen freizuhelten und als extensive
Wiesenfische innerhaelb der Hecken zu entwickein.

X Bindungen fir die Erhaltung von B&umen und
Stréuchern gem. 8 9 (1) 26 b BauGB

‘ Die gekennzeichnate Weilidornhecke ist In lhrem Bestend zu erhalten und bel
natlrichem Abgang in der Weise nachzupflanzen, dab der Eindruck der Pflanzung
erhaiten bieibt. Nechzupflanzen ist Crateegus monogyna (Eingriffeliger WelBdorn)
als Btrauch 100-125 cm.

Fur elle unter Punkt VIl - X genannten MeBnahmen, soweit sie sich auf

Pflanzungen beziehen, git in gleicher Waeise:

- Das Gehdlzinventar ist entsprechend der potentiel natlirichen
Vegelstion zu wiihien. Ausnahme: exireme Standorte im Bersich der
ErschiieBungsfiéchen (Pflanzenisten 4, 6 und B)

- Alle Pflanzungen sind deuerheft anzulegen und nach den Vorschriften
der DIN-Normen 18818 und 18817 euf Dauer fachgerecht zu pfiegen
und bel Ausiall zu ersetzen.

- Alle vegetationstechnischen Arbelten sind unmittelber nech Ende bzw.
zellgleich zu den Erd- und Hochbautiitigkeiten suszuflhren.

Xl Ortliche Bauvorschriften gem. 8 © (4) BeuGB . V. m.
S 86 (4) BauONW

Waerbeanlegen auf der Fassade sind zuléissig bis zu siner fldchenmaBigen
GroBa von ca. 65 X der Fassadenfldche, de den zugehtirigen &ffentichen
Verkehrsfléchen mit ErschileBungsfunktion fur das Grundstlck zugewsndt
sind. Werbeenlagen oberhab der Traufe sind nur zulisslg, wenn sie keine
architektonisch bedeutsamen Gebéudegliederungen, wie z. B. in der Fassade
sichtbere Tragkonstruktionan, Lisenen, Pilaster, Nischen, Gesimse etc. Uber-
schneiden. Die Lénge der Werbeanlagen darf 20 X der Gebéudelings
nicht Uberschreiten. Werbesnlagen mit wechsaindem Licht und Innenbe-
lsuchtete Werbaanlegen mit Signalierben sind unzuliissig.

Hinwais:

Als Werbeenlagen gelten elle ortich gebundenen Einrichtungen einschiielich
Werenautomaten, die an der Statte Ihrer Leistung der AnkUndigung,
Anpreisung oder dem Hinwels suf Gewerbe und Beruf dienen und von
offentichen Verkehrsfilichen einsshber sind.

Zum dftentlichen StreBenreum hin sind Einfriedungen |egiicher Art unzulissig.
Sind Einfrisdungen zur Sicherung des Geb#udekomplexes bzw. des Grund-
silcks vor Einbruch bzw. unbefugtem Zutritt unerl8Blich, so sind eusnahms-
weise StehizBune mit elner max. Hohe von 2,60 m zuléssig.

Privete und dffenticha PKW-Stelplitze sowls selbsiéndig gefuhrte Wegse und
Plétze im Bereich der Fléchen fUr Madnahmen zum Schulz, zur Pliege und
Entwicklung veo Netur und Landscheft sind In weszerdurchiissiger Bauwsise
(Porenslein oder sonstiges wassardurchiissiges Pflsster, Pflasterung

mit Resenfugen, wessergebundener Dackse, Schotlerrasen) auszufUhren,
Durch die Art der Befesligung und des Unterbaus ist sicherzustelen, daf
sin AbfiuBbelwert von 0,8 nicht Uberschritten wird.

Die Flache fur den Gemeinbedarf - Mehrzweckpletz Ist in wasserdurchiéssiger
Beuwsise (Porenstein oder sonstiges wesserdurchiéssiges Pflaster, Phasterung
mit Rasenfugen, weassergebundener Decke, Scholterresen) suszufUhren. Durch
die Art der Befesligung und des Unlarbaus Ist sicherzustellen, daB ein Abfiub-
beiwert von 0,8 nicht Uberschrilten wird.

Eine Lagerung von wassergefihrdenden Stolfen st unzuldssig.

Stelipltze fUr bewegliche Abfaibshéiler und GroBmUlbehditer sind an den

cifentichen Verkehrsfidchen durch beuiche oder gérinerische MaBnahmen
abzuschirmen. Behelfsbauten sind unzuldssig.

Xl Sonstige Darstellungen

O—Cz]——c vorhendena FlurstlUcksgrenze

156 FlurstUcksnummer
geplanter Geb#udserhail

geplanter Gebaudeabrid

Werl, den 25 06 1998

gez Grof von Bruhl

e -

BUrgermeister

Pflanzenliste

Liste Nr. 1 Béume | Ordnung Liste Nr. 2 Béume I Ordnung

Acer plalancides - Spitz-Ahorm Acer campasire - Feld-Ahorn
Acer pseudoplalanus - Barg-Ahom Bealus pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Cerpinus betuus - Hainbuche
Quercus petrasa - Traubaneiche Craleegus monogyna — Eingritteliger Weidorn
Quercus robur - Sliel-Eiche Prunus avium = Vogel-Kirachs
Tlie cordsta = Winterinda Prunus padus - Gewbhni Treubenkirsche
d Sorbus arle - Mehbeera
Queitét Hochstemm mit Ballen, Stemmumieng > 18 cm Sorbus sucuperie - Eberesche
Sorbus Intermeda - Mehibeera
Sorbus torminalis - Elshaare

Queitst: Hochstamm mit Balen, Stammumiang >18 cm

Lista Nr 4 Bodendeckende Gehtize und

Liste Nr. 3: Helmische Stréucher
Stauden - Auswashi

Cormus mes = Kormneldrsche - Gaehdize
Cormus sanguinea - Roler Hertriegel Cornus stolonifera ‘Kelsay’ - Niedriger Hartriegei
Corylus avelana = Hasainul Euonymus fortuneél in Sorlen - Krischspindel
Prunus spincsa - Schiehdorn Hedera halix - Efeu
Rhamnus cathartica = Krauzdorn Lonicera pleats u. L. nitide - Niedrige Heckenkrrsche
Rhamnus franguls = Foaubeum Mahonia aquifolium = Mahonia
Ribes rubrum - Fole Johannisbeere  Potentlia fruticosa in Sorlen - Flnffingerstireuch
Rosa cenina - Hunds-Rosa Rosa rugoss und andere
Rubus fruticosus egg - Echle Brombeera bodendeckende Rosen in Sorten - Kerioffel-Aosa
Rubus ideeus - Himbeare Rosa x rugotide - Niedrige Slrendrose
Sambucus nigre - Schwerzer Holunder  Slephenandra incisa ‘Crispa’ - Zwerg-Kranzsplers
Sambucus racemose = Trauben Holundar Symphoricarpos x chansulli - Koralenbeers
Salx eurite - Dhrwelde ‘Hancock”
Viburnum opuius - Gemsiner Schneebel
- Btauden
QOuaedtét Streuch, 2x verpflanzt Alchemila molis - Frauenmantel
Carex morrowl "Verlegata' - Jespan-Segge
Epimedium in Sorten = Elfenblume

Galeobdolon luteum Florentinum’= Florantiner Goldnezszal

Geranum in Sorten - Slorchachnabal
Hypericum calycinum = Teppich-Johanniskraut
Lemium mecutelum ‘Argentum’ - Rote Weldnessel
Luzula sylvatica = Waldhainsimse
Pachysandra terminais - Ysandar

Pulmonaria in Sorlen = Lungenkraut

Liste Nr. & Beglellgrln, Pllanzgebot “e* Liste Nr. B: Begleitgrun, Pflanzgebot “b*

Sorbus sucuparie - Eberesche, Hochstemm Crateegus x prunifola - Pfisumendorn, Hochstamm
chne Belen, Stamm- ‘Splendens’ chna Balen, Stamm-
umfang 10-12 cm umifang B-10 cm

Cralesagus mongyna - Eingrifieiger Weildorn Corylus avelsns - Hasalnud

Folentile fruticosa = Flnffingerstrauch Orateegus monogyna - Eingriffeligar WeBdorn

Rosa gleuca - Hachirose Euonymus eurcpees = Plaffenhltchen

Rosa rugesa - Kartoffel-Rose Polentlla fruticosa - Funffingersirauch

Sprea x argula - Schneespiers Rosa glauca - Hechirosa

Viburnum opulus - Gemeiner Schneebell Rosa rugoss - Kertoltel-Rose

Bpirea x arguls - Bchneesplera

Quaitét: Strauch, 2x verpfianzi Viburnum opuius - Gemainar Schnesbal

Quaitst: Strauch, 2x verpflanzt

Liste Nr. 7! Freiwachsende Hecke/Feidgehtize Liste Nr. B: Anseatmischungen
Phianzgebot “c” und Fldchen fUr Fldcha fUr MaBnehme 2
MaBnahmen 1 und 2

- gls Leitbaumart
Ousrcus robur

ABM 7.12 Lendschatlsressn - Slandard mit Kriularn
- Elleisiche fur ale Lagen, euler exirem trockenen, sikalschen,
Hochstamm mit Baen NeSsen und schelligen
Stammumfang 10-12 cn ABM 7.22 Landschaltsrasen - Trockenlagen mit
Kréutern flr extreme Trockenlegen suf alkelischen
SUdbbischungen, b
-5 e L Boden ( hohe Bbschungen, Stel-
Pllenzquaitit: Haister 150-200 cm ¢

Acer platancidas - Bpltz-Ahorn
Acer psaudoplstsnus - Barg-Ahorn
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Planungsausschuf3 der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 19. Juni 1997 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 81 “"Gewerbepark KonWEerL I' gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Der
Geltungsbereich erstreckt sich von der "Nordspange" im Norden, éstlich und westlich des Lan-
genwiedenwegs und der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 17 im Bereich der Ein-
steinstraBBe und des geplanten Wohngebiets. Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan darge-
stellt (Abb. 1}.

Im Rahmen allgemeiner Truppenreduzierung wurde der ehemalige Militarstandort "Werl-Nord/
Flugplatz" im Jahr 1994 von den belgischen Streitkraften freigezogen. Fir die Stadt Werl bietet
sich damit die Chance, einen neuen Stadtteil zu entwickeln. Neben neuen Wohnbauflachen
und zusatzlichen offentlichen Infrastruktureinrichtungen soll ein etwa 65 ha groRBes Gewerbe-
gebiet entstehen, das die gewerbliche Entwicklung der Stadt Werl sicherstellen soil.

Zur verkehrlichen Entlastung der Werler Innenstadt und zur besseren Anbindung der Konversi-
onsflache an das Uberortliche Verkehrsnetz soll nérdlich des Gewerbegebietes die Nordspan-
ge gebaut werden. Das planungsrechtliche Verfahren (Bebauungsplan Nr. 78 "Nordspange")
ist bereits abgeschiossen.

Zur planerischen Vorbereitung wurde im Jahr 1995 ein "Raumiliches Nutzungskonzept" erar-
beitet (Masterplan KonWerL 2010). Der Masterplan zeigt die geplante Entwickiung bis zum
Jahr 2010. Hiernach erstrecken sich sidlich der Nordspange ein gréBeres Gewerbegebiet und
zwei Wohngebiete. Bei entsprechender Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen kénnen lang-
fristig weitere Flachen ndrdlich der Nordspange entwickelt werden.

Ausschlaggebend fur die Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Teilbereich sind die vorhan-
dene Bausubstanz und die Maéglichkeit zur kurzfristigen Nutzung von Gebéuden.

Aut der Grundlage der planerischen Aussagen des Masterplanes und unter Einarbeitung aktueller
Nutzungsvorgaben sind die planungsrechlichen Voraussetzungen zur Schaffung baureifer Grund-
stucke flr den Bereich des Bebauungsplans Nr. 81 zu erarbeiten.

Bfaﬁte[ B-Plag t._ .
WANr 2 L

i\-.. -
. ge

Abb. 1: Ubersichtsplan (M. ca. 1:20.000}
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2. Planungsziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen
geschaffen werden flr

- die Ausweisung gewerbiicher Baugebiete zu beiden Seiten des Langenwiedenwegs,

- die Schaffung eines Mehrzweckplatzes westlich des Langenwiedenweges, der als Parkplatz
bei GroBveranstaltungen im Zentrum von Werl und als Veranstaltungsplatz genutzt werden
kann,

- die Sicherung eines ausreichend breiten Griinstreifens in Form eines Larmschutzwalls im
Sudwesten des Plangebiets als Puffer zur vorhandenen Wohnbebauung an der Einsteinstra-
Be bzw. zur geplanten Wohnbebauung an der Kneippstrafe,

- sowie die Minimierung der Auswirkungen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung auf die
Umwelt und die Sicherung von Kompensationsmafinahmen.

3. Landschaftspflegerischer Begleitplan

3.1 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Mit den Anderungen des Bundesnaturschutzgesetzes in § 8a (BNatSch@G, 1993), der das Ver-
haltnis zwischen Naturschutzrecht und Baurecht unmittelbar regelt, wird die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert und ist hier im Rahmen
der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bewaltigen. Dabei sind die einzelnen Elemente der
Eingriffsregetung (Vermeidungsgebot, Ausgleichs- und Ersatzpflicht) nicht unmittelbar in die
Abwagung einzustellen, sondern zundchst gesondert zu ermitteln.

Vor diesem Hintergrund wird im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan erstellt. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt anhand der Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung “Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" (Minister fGr Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschatt des Landes Nordrhein-Westfalen {MURL), 1296). Durch
die Ermittlung der Biotopwerte vor und nach dem Eingriff iaRt sich die qualitative Veranderung
der okelogischen Funktionen im Plangebiet dokumentieren. Die MaBnahmen zur Gewahrlei-
stung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Nutzungsfahigkeit der Naturguter
werden in einem okotogisch-gestalterischen Gesamtkonzept zusammengefa3t und (iber die
stadtokologischen Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Neben den Okologischen Funk-
tionen dienen die MaBnahmen ebenso zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Eingriffsbilanz Larmschutzwall

Da die Aufschuttung des Larmschutzwalls zwischen Gewerbegebiet und vorharndenen und
geplanten Wohngebieten einen Eingriff gemal § 4 Absatz 2 Satz 2 Landschaftsgesetz NW
darsteilt, ist f{Ur diesen Bereich der Eingriff gesondert ermittelt worden. Die Bilanzierung tGhrt zu
folgendem Ergebnis (im einzelnen siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungs-
pian. Buro Brosk, Essen, November 1957):

* Flachen des zukunftigen LArmschutzwalls im Plangebiet

Ausgangszustand 23.390 m- 68.691 Biotopwertpunkte
Planung 23.350m 84.438 Biotopwertpunkte
Differenz + 15.747 Biotopwertpunkte

In
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Aus der Bilanzierung fUr den Larmschutzwall ergibt sich ein Uberschul3 von 15.747 Biotopwert-
punkten. Damit ist der Eingriff durch die Kompensaticnsmafinahme auf dem Wall ausgegli-
chen.

Eingriffshilanz fir gewerbliche und sonstige Flachen

Der mit 65.397 m? uberwiegende Teil der Freiflachen wird derzeit als Grinland bewirtschaftet;
Brachen, Grunflachen der ehemaligen Kasernenanlage, Ziergarten und die Rasenfldchen des
Flugfeldes finden sich auf 56.616 m? (28,3 %); Geholzstrukturen nehmen 3.070 m? (1,5 %) der
Flache ein. Zur Zeit sind bereits 67.407 m? (33,7 %) tUberbaut bzw. versiegelt und 7.820 m?
(3,9 %) befestigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen insgesamt 147,618 m? gewerbliche Bauflache,
11.411 m? Flache fur den Mehrzweckplatz und insgesamt 10.525 m? StraBenverkehrsflache
vor. Hierzu kommen noch 7.252 m? Flache fir AusgleichsmafBnahmen und 114 m? Versor-
gungsflache.

* Flachen im Plangebiet (ohne Larmschutzwall)

Ausgangszustand 176.920 m? 294.163 Biotopwertpunkte
Planung 176.920 m? 212.760 Bictopwertpunkte
Differenz - 81.403 Biotopwertpunkte

Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 81.403 Biotopwertpunkten. Der Eingriff ist somit
durch die KompensationsmafBnahmen im Eingriffsgebiet nur zu 72,3 % ausgeglichen.

Die detaillierte Biotopwertbilanzierung ist dem Landschaftspfiegerischen Begleitplan zu ent-
nehmen,

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Landschaftspflegerische Planung

Folgende landschaftspflegerische und grunordrerische Ziele liegen dem Gesamtkonzept zu-
grunde:

- Landschatftliche Einbindung und Schaffung eines landschaftswirksamen Ubergangsbereiches
Wohnen - Gewerbe - Landschaft

- Erhdhung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch MaB3nahmen im direkten Ein-
griffsbereich und im Randbereich

- Schaffung von extensiv gestalteten Grinflachen

- Erhalt vorhandener und Entwickiung von dem Landschaftsraum angepafiten Biotopstrukiu-
ren fur Flora und Fauna

- Durchgrunung des Gewerbegebietes mit durchgehenden Grinstrukturen

- Minderung der Eingnffsintensitat durch geeignete Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen

- Integraticn des Larmschutzwalls
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KompensationsmaBnahmen
» Schutz- und Vermeidungsmaf3inahmen

Die vorhandene Wei3dornhecke wird Uber Pflanzbindungen geman § 9 (1) 25 b BauGB pla-
nungsrechtlich gesichert (vgl. Festsetzungen X).

* Minderungsmalinahmen

Der Anteil der versiegelten Flachen wird auf das notwendige MaR reduziert, um Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt und die natirliche Bodenfauna zu minimieren.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur wasserdurchlissigen Gestaltung von befestig-
ten Oberflachen getroffen (vgl. Festsetzungen X).

+ PflanzmaBnahmen

Fur die geplante ErschlieBungsstraBBe 1 und die privaten Stellplatzanlagen ist eine Bepflan-
zung mit hochstammigen, groi3kronigen Baumen vorgesehen (vgl. Festsetzungen IX, Nr. 1 und
2}.

Far die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden PflanzmafBnahmen fest-
gesetzt, um so eine starke Eingrinung der Freiflachen zu erzielen. Im Rahmen dieser MaRnah-
men werden Pflanzgebote entlang der ErschlieBungsflachen festgesetzt. So kann die Begrii-
nung der gewerblichen Grundstucksflachen mit der Anlage eines durchgehenden, den Stra-
RBenraum pragenden Griinelements verbunden werden (vgl. Festsetzungen.IX, Nr. 3.1, 3.2).

In den ruckwartigen Bereichen der gewerblichen Bauflachen wird die Entwicklung von frei-
wachsenden Hecken und Feldgehdlzen festgesetzt. Neben der dsthetischen Funktion Uber-
nehmen die Pflanzungen wichtige Funktionen fir die Verbesserung des Kleinklimas (vgi. Fest-
setzungen X, Nr. 3.3).

* Ausgleichs- und ErsatzmalB3nahmen

Als Kempensation fur die Versiegelung bzw. fur die Aufschiittung des Larmschutzwalls und zur
Gestaltung des Siedlungsrandes werden in direktem raumlichen Zusammenhang Flachen fiir
Mal?nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Vorgesehen ist die Entwickiung von freiwachsenden Hecken und Feldgehélzen, insbesondere
in den Boschungsbereichen des Larmschutzwalls sind Sukzessionsflachen zu entwickeln.

Ansatzpunkte fir eine Biotopvernetzung bieten in diesem Zusammenhang die MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die im Rahmen des
Baus der Nordspange vorgesehen sind.

Bei einer méglichen Aufwertung um 3 Biotopwertpunkte liegt der Bedarf an Ausgleichsflache
auBerhalb des Plangebietes bei 27.135 m®. Die zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen
Fiachen sind durch Fidchenausweisung far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft nordlich der Nordspange bereits im Flachennutzungsplan
gesichert. Folgende Abbildung verdeutlicht die Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 81 und der Ausgleichsflachen (siehe Abbildung 2: Auszug FNP der Stadt Werl).

Der Flachennutzungsplan sieht hier insgesamt 24 ha fur Ausgleichsflachen vor. Diese Flachen
ubernehmen gemal der Uberschlagigen Bilanz des Masterplanes (Pesch & Partner. 1995)
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Ausgleichsfunktion fir den Eingriff, der durch die gewerbliche Entwickiung sudlich der Nord-
spange verursacht wird.

Zur Zeit wird fiir diese Flache ein landschaftspianerischer Malinahmenplan erarbeitet, der ne-
ben den erforderlichen fandschaftsplanerischen MafRnahmen die geplanten Flachen fir die
Regenrlckhaitung in diesem Bereich zu berucksichtigen hat. Die Flachen befinden sich im
Besitz der Gesellschaft fur Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung mbH (GWS) Werl bzw.
werden kurzfristig in den Besitz der Stadt Werl kommen.

RN S P T L

“ Flichen fir AusgleichsmaBnahm.én

car
-

* vorgesehene Fliche flir den ;!
1:ca. 2,7 ha

Bebauungsplan Nr. 8

Abb. 2. Lage des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 81 und der im Flachennutzungsplan nérdlich der Nord-
spange festgesetzier Fidchen {ir Mafinahmen zum Schutz. zur Pllege und zur Emtwicklung ven Natur
und Landschaft (Auszug FNP der Stadt Werli
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4. Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 "Gewerbepark KonWerL " erstreckt sich von
der "Nordspange" im Norden, éstlich und westlich des Langenwiedenwegs bis zu der geplan-
ten Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Einsteinstrafle. Die genauen Gebietsgrenzen sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans nimmt folgende Flurstiicke ganz oder teilweise in
Anspruch:

Gemarkung Werl, Flur 1, Flursticke 11 {tlw.), 13 {tlw.}, 15 (tiw.}, 18, 17, 19 (tiw.), 20 (tlw.}, 21
(tw.), 22 (tiw.)

Gemarkung Werl, Flur 31, Flurstiicke 26, 27 (tlw.), 805 (tlw.}, 806, 807

4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Der nordliche Teil des Plangebiets wird als Industriegebiet festgesetzt (Gl 1 und 2). Aufgrund
der Entfernung zu den néchstliegenden Wohngebieten werden Betriebe der Abstandsklasse |
bis IV ausgeschlossen. Betriebe der Abstandsklasse IV sollen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf3 sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschrei-
ten {vgl. Festsetzungen |). Eine geringfugige Unterschreitung der Abstande im sid- westlichen
Bereich des Industriegebietes 1 zur geplanten Wohngebietserweiterung ist durch die Erstel-
fung des Larmschutzwalles mit einer Héhe von 4 - 6 m vertretbar.

Aufgrund des Heranrlckens an die Wohnbebauung an der Einsteinstraf3e bzw. einer geplan-
ten Wohngebietserweiterung wird das nachfolgende Gebiet als Gewerbegebiet festgesetzt und
hinsichtlich der Zulassigkeit bestimmter Betriebe weiter differenziert.

- In den Gewerbegebieten 1 und 3 (GE 1, 3) erfolgt eine Beschrankung von Betrieben mit Hilfe
des immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegels. Hierdurch soll sicherge-
stellt werden, daf3 die im Ausbreitungsmodell des Larmgutachtens zugrunde gelegten Emis-
sionsansatze auch eingehalten werden (siehe auch Kapitel 4.7 Immissionsschutz).

- In den Gewerbegebieten 2 und 4 (GE 2, 4) sind Betriebe der Abstandsklassen |-VI ausge-
schlossen. Betriebe der Abstandsklasse VI kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf3 sie die von den alige-
mein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten.

Die Abstandsliste des Abstandserlasses ist der Begrundung im Anhang beigefigt.

Um einen homogenen Gebietscharakter zu erhalten, werden die nach § 8 (2) BauNVO zulassi-
gen Anlagen far sportliche Zwecke und Geschaftsgebaude ausgeschlossen. Fiachen far Ein-
zethandelsbetriebe werden in dem benachbarten, gerade in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 82 zugelassen. Sie werden daher im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
ausgeschlossen. Diese sind nur dann zuiassig, wenn sie in Verbindung mit Handwerksbetrie-
ben stehen und der handwerkliche Teil Uberwiegt oder wenn sie dem Vertrieb von an gieicher
Statte eigengefertigten Produkten dienen.

Die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziate
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten werden ausgeschilossen. Die Nahe zu
Schulen und Kindergarten am Langenwiedenweg erfordert einen Ausschlul3 von Vergnigungs-
statten in diesem Bereich.
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Die Zahl der Voilgeschosse wird mit einer Hochstgrenze von Il festgesetzt. Hierdurch besteht
hinreichende Flexibilitat fur die Realisierung unterschiedlich geschossiger Baukorper, von ein-
geschossigen Hallengebiuden bis zu dreigeschossigen Blrogebauden. Die maximale Trauf-
hohe der Gebaude wird in den Gewerbegebieten 1 (westliches Baufeld) und 2 auf 12 m, ge-
messen von der naturlichen Gelandeoberflache bis Oberkante Dachhaut in Flucht der AuBen-
seite des traufenseitigen AuBenmauerwerks, festgesetzt. In den Ubrigen Gebieten werden 15
m Traufhdhe maximal festgesetzt. Hierdurch wird eine Staffelung der Gebaudehohen von der
sidlich angrenzenden Wohnbebauung nach Norden hin erreicht.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur samtliche Gewerbe- und Industriegebiete gilt die offene Bauweise, jedoch ist die Errichtung
von Gebéuden Gber 50 m Lange zuldssig, um den betrieblichen Erfordernissen im Einzelfall
gerecht werden zu kénnen.

Die Gberbaubaren Flachen werden ausschlieflich durch Baugrenzen gefafit. Im Gewerbege-
biet 1 (GE 1) wird eine groBe zusammenhadngende Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die
bestehenden und zur langfristigen Nutzung vorgesehenen Gebaude werden hierdurch erfaf3t,
den Gewerbebetrieben wird aber auch ausreichender Spielraum flr zusatzliche Gewerbebau-
ten gelassen.

In den Gewerbegebieten 3 und 4 (GE 3, 4) betragt die Tiefe der Uberbaubaren Flachen ca.
80 m und laBt somit groB3flachige Gewerbebetriebe mit einer flexiblen Anordnung von Gebéau-
dekdrpern zu.

4.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im sidlichen Bereich des Plangebiets ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Mehrzweckplatz festgesetzt. Neben der Nutzung der Flache als Parkplatz bei innerstadtischen
Grofveranstaltungen ggf. mit Buspendelverkehr sollen dort auch besondere Veranstaltungen
stattfinden. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden solite die Nutzung auf Zirkusveranstal-
tungen und Veranstaltungen mit etwa gleich hohen oder geringeren Emissionen beschrankt
werden. Bei anderen Veranstaltungsarten sind Beschrankungen von den Ergebnissen einer
Einzeluntersuchung abhangig zu machen (siehe auch Kapitel 4.7 Immissionsschutz).

4.5 Verkehrsflachen
FlieBender Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die zur Zeit in Planung befindliche "Nordspange”.
Uber diese Strafe ist die Anbindung an das regionale und (berregionale Strafenverkehrsnetz
sichergestellt (Bundesstral3e 63, Bundesautobahn 445). Eine zweite Anbindung erfolgt von
Suden Uber den Langenwiedenweg. Die LKW-ErschlieBung soll ausschlieflich von Norden
uber die Nordspange erfolgen, so daf3 eine Belastung durch Schwerlastverkehr der im Siden
an den Langenwiedenweg angrenzenden Wohngebiete vermieden wird. Die Planstraf3e 1 (Lan-
genwiedenweg) wird beidseitig ven Lindenbdumen gesaumt, um die stadtebauliche Bedeu-
tung dieser Stral3e zu unterstreichen (vgl. Festsetzung IX, Nr. 1). Das Straf3enprofit tiegt bei 17
m (3,0 m FuB-/Radweg; 2,5 m Grun/Parken; 6,5 m Fahrbahn; 2,0 m Grin/Parken; 3,0 m Fuf3-
/Radweg). Die westliche Straf3enseite ist mit einem 2,5 m breiten Parkstreifen geplant, so dai
hier auch Lastzuge parken konnen. Die Planstra3en 3 und 6 weisen eine Straf3enbreite von 8,5
m auf (1,5 m FuBweg: 6,5 m Fahrbahn:; 0,5 m Schrammbord). Die Mafe der Wendeanlage in
der Planstral3e 3 sind so gewahlt, daf3 auch Lastziige die PlanstraBe befahren kénnen. Eine
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-

ErschlieBung der Grundsticke von der Nordspange aus ist nicht vorgesehen. Uber die Fest-
setzung des Pflanzgebotes "c" ist eine ErschlieBung iiber diese Flachen nicht zulassig (vgl.
Festsetzung IX, Nr. 3.3).

Ruhender Verkehr

Durch textliche Festsetzungen werden eine ausreichende Begriinung und die Oberflachen-
wasserversickerung der PKW-Parkflachen sichergestellt. Private Zufahrten zu Tiefgaragen und
Stellplatzen kénnen auf den mit stral3enbegleitenden Pflanzgeboten belegten Flachen unter-
gebracht werden (vgl. Festsetzung X, Nr. 3.1 und 3.2). Offentliche Stellplatze fur PKW und
LKW werden entlang der PlanstraRBe 1 {Langenwiedenweg) errichtet. Hierdurch soll sicherge-
stellt werden, daf3 LKW, die nach Betriebsschluf3 nicht mehr auf das Betriebsgelande gelan-
gen, nicht auf der Fahrbahn parken missen. Die genaue Lage der Stellplatze ist erst dann
festzulegen, wenn die privaten Grundstiickszufahrten bekannt sind.

FuBganger- und Radfahrverkehr

Die PlanstraBBe 1 (Langenwiedenweg) als wichtige Wegeachse aus dem Werler Zentrum erhalt
beidseitig FuB- und Radwege. Die anderen ErschlieBungsstraBen haben einen einseitigen
FuBweg, das zu erwartende geringe Verkehrsaufkommen 1aRt das Fuhren des Radverkehrs
auf der Fahrbahn zu.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet soll an das Liniennetz des OPNV angebunden werden. Die Anforderungen des
OPNV werden im Rahmen des weiteren Planverfahrens entsprechend berlcksichtigt.

4.6 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden bauliche MaBnahmen ermoglicht, die
einen Eingiff in Natur und Landschaft darstelien. Durch die Anderung des Baugesetzbuches
durch Art. i Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4 1993 und die Ein-
fuhrung des § 8a BNatSchG liegt eine bundeseinheitliche Gesetzesgrundlage vor, die die Pflicht
zur Eingriffsminimierung bzw. zum Ausgleich und Ersatz rechtsverbindlich festlegt.

Geman §§ 1 und 2 LG NW sind in einem Landschaftspflegerischen Begleitpian alle Maf3nah-
men aufzuzeigen, welche zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zur
Minderung oder zur Unterlassung von Beeintrachtigungen moglich und erforderlich sind. Im
Landschaftspflegerischen Begleitplan wird der Eingriff auf Natur und Landschaft bewertet.

Da der Landschaftspflegerische Begleitplan keine rechtsverbindliche Wirkung entfaltet, wer-
den die inhaltlichen Aussagen zur Eingriffsvermeidung und -minderung in den Bebauungsplan
ubermommen. AusgleichsmaBnahmen und Flachen fur AusgleichsmaBnahmen werden durch
zeichnerische und textliche Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die
detaillierte Beschreibung der Eingrifisbewertung und der daraus resultierenden MaBnahmen
ist dem Landschaftspfiegerischen Begleitplan zu entnehmen.
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Die MaBnahmen zur Umsetzung der genannten Ziele sind uber

- "Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft" (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB),

- "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und sonstige Pflanzbin-
dungen" (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB) und

- Ortliche Bauvorschriften (§ 86 (4) BauONW)
in den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes integriert.

4.7 Immissionsschutz

Fur die Flache KonWerL 2010 wurde ein Gutachten Uber Emissionen und Immissionen durch
Larm und Licht durch den RWTUV in Essen (RWTUV: "Emissionen und Immissionen durch
Larm und Licht nach Realisierung der Flachenentwicklung KonWerl 2010 in Werl", Essen, Juni
1997) erarbeitet. Dabei wurden die Gerausche der geplanten Gewerbeflachen, des Stral3en-
und Schienenverkehrs sowie eines Mehrzweckplatzes beriicksichtigt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens werden wie folgt zusammengefal3t.

Da die Gewerbefldchen derzeit nur in Teilbereichen bereits genutzt werden, wurden die Emis-
sionen mit Hilfe des flachenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt. Der Emissionsansatz
wurde entsprechend der derzeitigen Gliederungsabsichten im Gewerbegebiet gestuft. Flr Fla-
chen, die bereits genutzt werden oder flr die konkrete Nutzungsabsichten vorliegen, wurde
anhand der Betriebsart, der Betriebszeiten und der wesentlichen Queilen gepriuft, ob die Ge-
rauschemissionen dem gewahlten Emissionsansatz genlgen.

Dabei stellite sich heraus, dafi3 an dem geplanten Wohngebiet am sadwestlichen Rand der
Konversionsflache Uberschreitungen bis zu 5 dB(A) und im geplanten Wohngebiet im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 17 Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) zu erwarten sind, wenn alle Betriebe
ihre Emissionskontingente voll ausschopfen. Es wird eine larmschitzende GrundriBanordnung
far die geplante Wohnbebauung im Konversionsgebiet und die Anlage eines La&rmschutzwalles
zwischen Grungurtel und Gewerbeflachen vorgeschlagen. Die vorgeschlagene Wallhohe be-
trédgt 4 mim westlichen und 6 m im éstlichen Teil. Zuséatzlich wird fir Teilflachen eine Nutzungs-
beschrankung lber den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel vorge-
schlagen.

Zur Berlcksichtigung der StraBenverkehrsgerdusche wurde auf einen Emissionsansatz aus
dem Gutachten zur geplanten Nordspange zuruckgegriffen. Dabei wurden keine wesentlichen
Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte festgestellt, so daB zuséatzli-
che MaBnahmen gegen StraBenverkehrsgerdusche nicht erforderlich sind.

Fur den geplanten Mehrzweckplatz wurden die beiden Nutzungsmaoglichkeiten "Zirkusveran-
staltungen” und "P+R-Platz bei innerstadtischen Veranstaltungen” im Detail untersucht. Da-
nach sind bei Zirkusveranstaltungen in den Abendstunden (20-22 Uhr) und in der Nachtzeit
(nach 22 Uhr) Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte zu erwarten.
Daher wird vorerst eine Beschrankung dieser Veranstaltungen auf maximal 10 Tage oder Nachte
eines Jahres empfohlen. Eine Ausweitung sollte von Einzelfalluntersuchungen abhéangig ge-
macht werden. Eine Nutzung als P+R-Platz ist unkritisch.

Zur Beurteilung der Lichtimmissionen wurde die Licht-Richtlinie des Landerausschuf3 fir im-
missionsschutz und die Stellungnahme der Deutschen Lichttechnischen Gesellschaft zugrun-
degelegt. Die genannten Empfehlungswerte flr die Aufhellung und die Blendwirkung werden
durch das Vorhaben nicht Uberschritten. '
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4.8 Altlasten

Aufgrund des potentiellen Altlastenverdachts bei Konversionsflachen beauftragte die GWS Werl
das Institut fir Wasser- und Bodenschutz - Baugrundinstitut - der DMT-Gesellschaft fir For-
schung und Prafung mbH (DMT-FP), Essen, mit einer umfangreichen Altlastenuntersuchung.
Die "Geféhrdungsabschatzung Werl-Nord/Flugptatz" wurde im Marz 1995 abgeschlossen.

Zuvor wurde durch die GfD-Ingenieur- und Beratungsgesellschaft mbH, Dortmund, eine multi-
temporale Recherche durchgefihrt.

Die Auswertung der chemischen Untersuchung von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserpro-
ben ergab bis auf wenige Ausnahmen keine Hinweise auf nutzungsbedingte Kontaminationen
des Untergrundes durch die Oberpriften Schadstoffe und Schadstoffgruppen.

Flr vier Bereiche im Untersuchungsgebiet sind geringfligige Einschrankungen der Nutzungs-
moglichkeiten ermittelt worden. Diese Flachen befinden sich jedoch bis auf einen Standort alle
auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 81. Lediglich in dem ehemaligen
Werkstattgebaude sind Bodenluft-Kontaminationen von leichtfilichtigen Aromaten (BTEX) fest-
gestelit worden.

Auch im Kataster Gber Altablagerungen/Altstanderte des Kreises Soest ist im o. g. Plangebiet
auf3er dem unter der Reg.-Nr. 644134132 erfaBten ehemaligen Flugplatz keine weitere Altla-
stenverdachtsfiache registriert.

Nach den Ergebnissen der ersten Untersuchungen wurde im Juni 1997 eine erganzende Er-
kundung der Altlastensituation Werl-Nord/Flugplatz erarbeitet (UCON Umweltconsuiting GmbH,
Bochum, Gber Ingenieurgesellschaft mbH Riedel/Odendahi-Grundbaulaboratorium Bochum,
Junt 1997). Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

"Die zum Teil erheblichen Belastungen der Bodenluft mit leichtflichtigen BTEX -Aromaten, die
bei der Gefahrdungsabschatzung und der ergénzenden Untersuchungen im Bereich der Ge-
baude Nr. 22 und Nr. 62 festgestellt wurden, wurden durch die aktuell durchgefihrte Erkun-
dung nicht bestatigt. Die Bodenluft enthalt zwar leichtflichtige BTEX-Aromaten, die Gesamtge-
halte liegen jedoch durchgangig unter 10 mg/m®.

Die jeweiligen maximaten Arbeitsptatzkonzentrationen bzw. die technischen Richtkonzentratio-
nen der gefundenen Einzelstoffe werden in den Bodenluftproben durchgangig deuttich unter-
schritten. Aus den ermittelten Schadstoffgehalten der Bodenluft kann damit unter Annahme
realistischer Randbedingungen keine Gefahrdung von Schutzgltern bei der bestehenden oder
gepianten Nutzung der Flachen abgeleitet werden. ...

Die Schwarzdecken im Bereich der Altbebauung der Kaserne, die in den 30iger Jahren errich-
tet wurde, und im Bereich des lL.angenwiedenweges enthalten ganz oder teilweise Pech (Teer)
als Bindemittel. In den technischen Bereichen, die nach dem Krieg errichtet wurden, besteht
das Bindemittel der Schwarzdecken dagegen aus Bitumen.

Die Bereiche, in denen die Schwarzdecken Pech (Teer) als Bindemittel enthalten, machen
uberschlagig etwa 30 % der insgesamt mit Schwarzdecken befestigten Flachen aus."

insgesamt wird angestrebt, die festgestellten Bodenverunreinigungen im Rahmen der Abbruch-
und HerrichtungsmaBnahmen bis zum Satzungsbeschliu des Bebauungsplans fachgerecht
zu entsorgen, so daf3 eine Kennzeichnungspflicht nach § S (5) Nr. 3 BauGB hicht besteht.

Aus Vorsorgegrunden wird in die Begrundung zum Bebauungsplan der textliche Hinweis auf-
genommen, daf3 bei Auffalligkeiten im Rahmen von Bodenarbeiten ein Fachbiro zur Beglei-
tung hinzugezogen wird. Sofern entsprechende lokale Verunreinigungen festgestellt werden,
sind dann die notwendigen Sicherungsmafinahmen vorzunehmen.
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4.9 Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Zur Sicherung der Versorgung des Gebiets mit Strom wird im Einmundungsbereich der Plan-
straf3e 6 in die Planstra3e 1 (Langenwiedenweg) eine Flache flr eine Trafostation gesichert. -

Entwasserung
Entwasserung der Hof- und StraBBenfldchen sowie Ableitung des Schmutzwassers

Mit dem angedachten Entwasserungssystem (modifiziertes Mischsystem) aus dem Zentralen
Abwasserplan (ZAP) Werl werden das Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) und das Nie-
derschlagswasser von den Hof- und StraBenflachen erfaf3t und gemeinsam in einem Kanai
abgeleitet und in Richtung “Nordspange” gefliihrt. Von dort fliel3t das Abwasser in einem Verbin-
dungssammler in Richtung Osten und entwéssert Gber einen definierten UUbergabeschacht in
das offentliche Kanainetz.

Entwasserung der Dachflachen

Bei Aufstellung des Entwésserungskonzeptes wurde anhand des durchgefihrten Baugrund-
und hydrogeologischen Gutachtens ersichtlich, dal eine ortsnahe Versickerung aufgrund der
relativen Undurchiassigkeit des Bodens, des hoch anstehenden Grundwasserspiegels, des
gespannten Grundwasserhorizontes und der dagegenstehenden hohen Entwasserungssicher-
heit (Jahrigkeit, n=0,3) des geplanten Gewerbegebietes nicht moglich ist.

Um trotzdem den Forderungen des Landeswassergesetzes nachzukommen, ist vorgesehen,
das saubere Dachflachenwasser verzogert und kontrolliert in den in der Nahe befindlichen
Salzbach einzuleiten. Dadurch wird zusatzlich zum Mischwasserkanal ein separater Regen-
wasserkanal, der nur unbelastetes Dachflichenwasser transportient, erforderlich.

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW werden in Form von Regelungen zum Anbrin-
gen von Werbeanlagen, zu Einfriedungen der Grundsticke und Oberflachengestaltung von
Stellplatzflachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Regetungen zum Anbringen von Werbeanlagen sollen u. a. verhindern, daf3 tberdimensio-
nierte Werbeanlagen das harmonische Erscheinungsbild des Gewerbegebietes storen.

Im allgemeinen sollen abweisende Einfriedungen auf den Grundstiucken zur Stra3e aus stadt-
baulichen Grinden vermieden werden. In Verbindung mit den Pflanzgeboten (vgl. Festsetzung
1X, Nr. 3.2) sind daher begriinte Gebaudevorzonen geplant. Sollten zur Sicherung des Grund-
stlickes Einfriedungen erforderlich sein, sind diese in einer leichten und zurlckhaltenden Bau-
weise in Form von Stahlzaunen vorzunehmen.

Zur Minimierung der Versiegelung sind die PKW-Stellplatze und die Flache des Mehrzweck-
platzes in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens bzw. des Grundwassers wird die Lagerung
wassergefahrdener Stoffe auf dem Mehrzweckplatz ausgeschlossen.
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5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus dem unmittelbar &stlich angrenzenden Bereich sind mittels durchgefiihrter Sondagen Bo-
dendenkmaler bekannt geworden. Bei den bekannten Bodendenkmalern handelt es sich um
Gruben und Pfostenlécher. Man darf davon ausgehen, daf Teile einer Siedlung der Rémischen
Kaiserzeit (1.-3. Jh. n. Chr.) und einer solchen des Mittelalters vorhanden sind.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchQG).

6. Abstimmung des Bebauungsplans mit libergeordneten Planungen

6.1 Landes- und Gebietsentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan1994 tragt der steigenden Bedeutung Werls in einem Gebiet mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur Rechnung und stuft Werl als Mittelzentrum mit einem
Einzugsbereich von 50.000 bis 100.000 Einwohnern ein. Werl liegt an einer Entwicklungsach-
se 1. Ordnung (Dortmund/Paderborn). Im Bereich der Spitzenversorgung ist Werl auf das Ober-
zentrum Dortmund ausgerichtet, wohin auch intensive Pendierbeziehungen bestehen. Ostlich
der Konversionsflache und der L 795 ist eine groRere Flache fir flichenintensive Grofvorha-
ben gemal Landesentwicklungsplan VI gekennzeichnet (ca. 270 ha). Zur Zeit sind keine kon-
kreten Nutzungsabsichten fur diese Flache bekannt.

Im Gebietsentwicklungsplan von 1994 sind 65 ha der Konversionsfldche als Gewerbe-/Indu-
strieansiedlungsbereiche, 8 ha als Wohnsiedlungsbereiche sowie ein Bereich fiir besondere
offentliche Zwecke (Erweiterung der Justizvollzugsanstait) dargestellt. Geman Gebietsentwick-
lungsplan soll am Standort Werl-Nord die langfristige gewerbliche Entwicklung der Stadt er-
moglicht werden. Notwendige Ausgleichsflachen sollen auf der Konversionsflache seibst bzw.
auf der nérdlich angrenzenden Fltache nachgewiesen werden.

6.2 Flachennutzungsplan Werl

Der rechtskraftige Flachennutzungspian stellt far den Bereich des Bebauungsplans gewerbli-
che Bauflachen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 81 wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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