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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem § 2 (1) und (4) und £13
des BauGB vom Rat der Stadt Weri am 10,06 1999 ]
Aufgrund des § ¥ in Varbindung mit § 41 Abs 1 Satz 2 Bstb | dor B eTibar e ardae UBERSICHTSPLAN Rl
Gemeindeardnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der M. 1 :Sﬂﬂ'ﬂ
Bekanntmachung vom 14 Juli 1984 (GV NW S 666) zuletzt geandert Werl den 02.09.1999

durch Gesetz vom 17 12 199B(GV NW S 762} SGV NW 2023

§8 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des T
Bekanntmachung vom 27 08 1937 (BGBI | S 2141), berchtigh am g_ez' G L8 f E_Dn Brihi
16 01 1998 (BGBI | S 137) in Verbindung mit der Verordnung uber dia
bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI | § 132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22 04 1923 (BGBI | 5 4B88),

Burgermeister
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hat der Rat der Stadt Werl in seiner Sitzungam 16,12.18089 die
Festselzungen dieser 2 Anderung gem § 13 BauGB des Bebauungs
planes Nr 26 Unnaer Strafle” gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen

Der Anderungsbeschiuf st am 25, 08,1999 artsublich

bekanntgemacht worden
FESTSETZUNGEN 4 e

Werl den
Grenze des raumlichen Geltungsberaiches der Bebauungsplananderung 30.08.1999

gem § % (7] BauGB

i t
Allgememnes Wohngebiet gem § 4BauNVO und § 1 (6) BauhlVO g.E.Z_.. Llehard

Stadtdirakior

Micht uberbaubare Grundstucksiliche gem §9(1) 2 BauGH

—— Baugrenze gem § 23(3) BauNvo

b.L Grundflachenzahl (GRZ) bebaubarer Antel des Grundstuckes
gem. § 19 BauNVD
@ GeschoBflachenzahl (GFZ) gem § 20 BauNvo Diese Bebauungsplananderung istam 10.06.19 98 vom Rat
der Stadt Werl zur Beteiligung der betroffenen Burger gem 5§13
I Zah| der Vollgeschosse gem § 16 (4) BauNVO BauGB hier die Auslegung gem § 3 (2) BauGB freigegeben worden
o Offene Bauwelse gemn § 22 (2] BauNVO

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mut Begrundung hat
gemafl § 3 (2) BauBG vom 06.09.1999 s 08.10,19 99
ginschlieBlich offentlich ausgelegen Ort und Dauer der affentlichen
Auslegung sindam 25.08.19 99 ortsiblich bakanntgemachi
warden

— StraBenbegrenzungsiinie

Varkehrsflache gem § 9 (1) 11 BauGB

Werl den 30 08 1999

Varkahrsflache gem § 9 (1) 11 BauGE
Besondere Zweckbestimmung FuBweg

Flache zum Anpflanzen von standorigemifen Laubbaumen und g_E_:‘!_HI_._IEP_hEI'_dt i
Strauchern gem § 8 (1) 253 BauGB Stadtdirektor

- Offentliche Grunfliche gem § 9 (1) 15 BauGB
E Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Iweitousfertigung
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM § 86 (4) BauD NW
in Verbindung mil § 9 Abs 4 BauGB

5 Vavmrarihing Bebauungsplan Nr. 26

28°-38° Zulassige Dachneigung Der Beschiuf gem § 10 (1) BauGB stam 26.01.2000 ortsublich

L1 1
bekanntgemacht warden Mit dieser Bekanntmachung trtt die U n n ae r stra Be
50 Nur Satteldach zulassig Bebauungsplananderung gem § 10 (3) BauGB in Kraft ol
Dachftachen sind nur mit dunkelgeténtem Material einzudecken Die Bebauungsplandnderung mit Begrundung kann wahrend der 2 » AI'I d e I"U I'I g ge I'I'I . § 1 3 Ba I.I G B
Drempel sind nicht zuldssig Dienststunden im Rathaus von jedermann singesehen werden

Garagen sind nur mit Flachdach zulassig

Angelertigt m Junl 1595
Werl den 27 01,2000 ' 1 ;gwan:mm:
Weslhaus Hamekras
Werl den 27.01.2000

gez. Grossmann g_rez Eiros_sT_an.n gez. Ch.Singh M.1: 1000

— { Burgermeister |
Burgermeistor




Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Unnaer StraBe"

Der seit dem 10.10.1980 rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 26 "Unnaer StraBe"
setzt am Ende der westlichen StichstraBe im Bereich des Wendehammers einen
Kinderspielplatz fest. Im Zuge des anstehenden Endausbaues der Kaiserin-
Gisela-StraBe (westliche StichstraBe einschl. Wendehammer) wurde bei der
Ausbauplanung durch den KBW vorgeschlagen, den Kinderspielplatz in den Teil
der O6ffentlichen Flache zu verlegen, welche nach dem damaligen zugrunde zu
legenden Seperationsprinzip als StraBenbegleit- griin/Stellpldtze vorgesehen
war. Die jetzige Ausgestaltung des StraBenraumes als Mischfl&che im Rahmen
des Ausbaues und die damit verbundene reduzierte Flacheninanspruch-nahme fir
den Verkehr, beinhaltet den Vorschlag der Verlequng des Kinderspielplatzes.
Hierdurch erdffnete sich die Mdglichkeit, die bisher fir den Spielplatz
vorgesehene Flache als Wohnbaufldche (Baugrundstick) im Rahmen des Anderungs-
verfahrens festzusetzen.

Diesem vorbeschriebenen neuen Standort stimmte der WerksausschuB in seiner
Sitzung am 02.03.1999 zu und gab die vorgestellte Planung zur Biirgerbeteili-
gung frei. Am 17.03.1999 stimmte die Spielplatzkommission ebenfalls der
Verlequng des Kinderspielplatzes zu. In der Biirgerinformationsveranstaltung
am 22.03.1999 wurde der Endausbau der westlichen Stichstrafle einschl. des
Wendehammers mit der Verlegung des Kinderspielplatzes vorgestellt.

Gegen die vorgestellte StraBenplanung wurden keine Anregungen vorgebracht.
Die BiirgerInnen sprachen sich jedoch mit iberwiegender Mehrheit fir die
Beibehaltung des Spielplatzes an dem nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
Standort aus. Die Beratung iber das Ergebnis der Biirgerbeteiligung erfolgte
in der Sitzung des Werksausschusses am 20.04.1999. Der WerksausschuB be-
schloB den StraBenausbau nach der vorgestellten Ausbauplanung. Der Standort
des Kinderspielplatzes soll auf der Grundlage eines Beschlusses durch den
Planungsausschufl festgelegt werden.

Es stellte sich die schwierige Frage, ob -im Sinne der Mehrheit der am
22.03.99 anwesenden Biirger- der alte Standort des Spielplatzes beibehalten
werden soll.

Nach eingehender Abwdgung aller wichtigen Fakten, verbleibt die Verwaltung
bei dem bereits im WerksausschuB vorgestellten Vorschlag, auch eine Verle-
gung des Spielplatzes vorzunehmen. Ein Grund hierfiir ist auch darin zu se-
hen, daB bei VerduBerung der Spielplatzfldche fir ein Wohngebdude entspre-
chende Einnahmen zu erzielen sind.

Die Empfehlung der Spielplatzkommission und der Verwaltung, den Standort des
Kinderspielplatzes zu verlegen, lehnte der Planungsausschu3 in seiner Sit-
zung am 11.05.1999 ab (es stimmten 5 fir die Verlegung, 5 gegen die Verle-
gung und 3 enthielten sich der Stimme). Nach der Abstimmung hat sich der
Planungsaus-schul dafiir ausgesprochen, daB die Angelegenheit im Rat abschlie-
Rend beraten und beschlossen wird.

Der Rat der Stadt Werl erkldrte sich in seiner Sitzung am 10. Juni 1999
mehrheitlich mit der Verlequng des Kinderspielplatzes auf der Grundlage der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Unnaer StraBe" einver-
standen und gab die geplante Anderung zur Beteiliqung der Biirger und der von
der Anderung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange frei.

61020217/E2/E2610



Das Wohngebiet "Kaiserin-Gisela-StraBe" ist mit der Wohnsiedlung "Dahlien-
straBe” durch einen FuBweg verbunden, an welchem im Ubergangsbereich ein
Kinderspielplatz liegt. Der Empfehlung der Spielplatzkommission folgend wird
dieser Platz aufgegeben. Im Bereich der Wohnsiedlungen befinden sich zukiinf-
tig der in Rede stehende Spielplatz sowie am Ende der &stlichen Stichstrafie
(Kaiserin-Gisela~Strafe) im Bereich des Wendehammers ein vorhandener Kinder-
spielplatz. Diese Plédtze decken den Bedarf an Spielplatzflichen fiir den
gesamten Siedlungsbereich ausreichend ab.

Im Zuge der Standortverlegung und Neufestsetzung des Kinderspielplatzes wird
das zukiinftige Baugrundstiick als WA-Gebiet mit eingeschossiger Bauweise
festgesetzt. Die dargestellte iiberbaubare Fl&che wird von Baugrenzen umfaBt.
Die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW des rechtskrdftigen Bebauungs-
planes Nr. 26 "Unnaer StrafBle" werden als ¢rtliche Bauvorschriften gem. § 86
BauO0 NW 1995 als Festsetzungen fir den Anderungsbereich iibernommen. Die
Dachneiqung wird mit 28° - 38° festgesetzt.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird der geplante FuBweg, welcher durch
die anstehende Endausbaumafnahme mit erfaBt wird, von 5,00 m auf 3,00 m
reduziert und neu festgesetzt. Die ndérdlich gelegene Restfldche von 2,00 m
wird als nicht iberbaubare Fldche ausgewiesen. Durch die geradlinige Weiter-
fihrung dieses FuBweges auf den Wirtschaftsweg wird der geplante Verlauf in
Nord-Sidrichtung entbehrlich. Die Abwicklung erfolgte seinerzeit, da durch
die Festsetzung "offene Bauweise" auch eine Reihenhausbebauung méglich war
und eine rickwdrtige fuBldufige Erschliefung (Bewirtschaftungsweg) der Mit-
telhduser gewdhrleistet werden sollte. Die 3,00 m breite Fl&che wird der
westlich gelegenen Fldche zum Anpflanzen von standortgemdfen Biumen und
Strauchern zugeordnet und insgesamt gem. § 9 (1) 25a BauGB neu festgesetzt.

Am 22.03.1999 erfolgte eine Bilirgerinformationsveranstaltung zum Endausbau
der westlichen StichstraBe einschlieBlich des Wendehammers mit dem Vorschlag
der Verlequng des Kinderspielplatzes. Im Zuge der Bebauungsplandnderung wird
die Bilrgerbeteiliqung gem. § 3 (2) BauGB durch Planauslegung durchgefiihrt.
Die Benachrichtigung der Birger hierzu erfolgt durch 6ffentliche Bekanntma-
chung in der 6rtlichen Presse.

Der Anderungsbereich erfaBt eine Flache von 2.200 gm.

Fldchengegeniiberstellung:
a) rechtskréftiger Bebauungsplan

Kinderspielplatz 411 gm
Verkehrsfléche 1.013 gm
Verkehrsgrin 187 gm
Fuflweqg 332 gm
Anpflanzung gem. § 9 (1) 25a BBauG 257 gm

b) 2. vereinfachte Anderung
Kinderspielplatz 255 gm
Verkehrsflédche 945 gm
FuB3weg 120 gm
Anpflanzung gem. § 9 (1) 25a BBauG 410 gm
iberbaubare Fldche 170 gm
nichtiberbaubare Flache 300 gm

befestigte Fldche a) = 1.345 gm

befestigte Fldche b) = 1.235 gm

Durch die Anderung des Bebauungsplanes verringert sich der Anteil an befe-
stigter Fldche um 110 gm.

61020217/E2/E2610
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Der Endausbau der Kaiserin-Gisela-StraBe (westliche StichstraBe einschlieB-
lich Wendehammer) erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der Stra-
Benverkehrsordnung. Dariiber hinaus wird der Kinderspielplatz aus Sicherheits-
grinden umzaunt und das Eingangstor an der Sudseite des Platzes angeordnet.
Damit ist der Kinderspielplatz ebenfalls wie der aufgegebne Standort von der
Wendeanlage aus erschlossen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfdarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmédlern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem Westf. Museum fir
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Qlpe (Tel.: 02761-1261
FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

w’rl, im November 1999
PllanungsamtlyWe

Dér” Blirgermdtster—"
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RECHTSGRUNDLAGEN

aufgrund des § 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666)

SGV. NRW. 2023, zuletzt geédndert durch Art. 1 AndG vom

18. 9. 2012 (GV. NRW. S. 436)

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011

(GV. NRW. 8. 272),

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

HINWEISE:

Umgang mit Bodendenkmalern:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und / oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02791-93750, Fax: 02791-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in

Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Festsetzung

- === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Anderungen nach der Offenlegung sind rot gekennzeichnet.

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Einleitung des beschleunigten Verfahrens zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Unnaer Stra3e" gem § 13 a
BauGB ist vom Planungs-,Bau- undUmweltausschuss der
Stadt Werl am 11.12.2012 beschlossen worden.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmann

Blrgermeister

Der Beschluss ist am 19.12.2012 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmann

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 11.12.2012 den Entwurf mit Begriindung zur Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom 02.01.2013 bis 01.02.2013 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 19.12.2012
ortstblich bekannt gemacht worden.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmann

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
18.12.2012 zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 01.02.2013 gebeten.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmnn

Blrgermeister

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 21.03.2013 diese
Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung und die
Begrindung sowie die Abwagung uber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmann

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 28.03.2013 ortstublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplanénderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begrindung kann wahrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den 02.04.2013

gez. Grossmann

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand Marz 2012, entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den 02.04.2013

gez. Juchheim

offentli. best. Vermessungsingenieur

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES

Der Bebauungsplan Nr 26 "Unnaer Straf3e"

- 3. Anderung gem. § 13 a BauGB - wurde aufgestellt von der Abt.
Stadtplanung, Stralten und Umwelt der Stadt Werl.

Werl, den 02.04.2013

gez. Popsel

iA.

Stadt Werl

Bebauungsplan Nr. 26
"Unnaer Stral3e”
3. Anderung gem. § 13 a BauGB




Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Unnaer Stra-
Be" gem. § 13a BauGB

Anderungen/Ergdnzungen nach der Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
im Text kursiv kenntlich gemacht.

Lage im Stadtgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 26 “Unnaer StraBe"™ befindet sich im westlichen Bereich
Werler Kernstadt. Der Geltungsbereich liegt sidlich der B 1, wird im Westen von
der Autobahn A 445, im Osten vom B-Plan 76 und im Norden von Wohnbaufla-
chen begrenzt.

Der seit dem 10.Oktober 1980 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 26 "Unnaer
StraBe" setzte am Ende der Kaiserin-Gisela-StraBe im Bereich der westlichen
Wendeanlage eine o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz fest.
Durch die 2. Anderung gem. § 13 BauGB, Rechtskraft 26.Januar 2000, wurde die
offentliche Griunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz an den norddstlichen
Rand der Wendeanlage verlegt.

Die Festsetzung betrifft das Flurstick 1415 tlw., Flur 26, Gemarkung Werl-West,
mit einer GréBe von 230 m2. Der Spielplatz wurde nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes am 10.0Oktober 1980 angelegt und genutzt, wurde jedoch aufgrund
des fehlenden Bedarfes mittlerweile abgebaut. Der Kinderspielplatz ist im FNP
der Stadt Werl als Typ C dargestellt.

Die GesamtgréBe des Anderungsbereiches betrdgt 230 m2.

Planungsrechtliche Einordnung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist der Uberplante Bereich als
Wohnbauflache und Kinderspielplatz Typ C dargestellt.

Rechtskraftige Fassung/Bebauungsplan Nr. 26 “"Unnaer StraB3e"

Der seit dem 10. Oktober 1980 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 26 “Unnaer
StraBe" setzt ein Allgemeines Wohngebiet in diesem Bereich fest.

Die auBere ErschlieBung wird durch die Unnaer StraBe" sichergestellt. Die innere
ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch zwei StichstraBen.

Anderungsantrag/Planungsziel

Die verabschiedete Spielflachenbedarfsplanung flir die Stadt Werl stuft die Flache
als nicht mehr notwendig ein. Mit Ratsbeschluss vom 28.Juni 2012 wurde eine
VerauBerung der Flache beschlossen.

Anderungsziel ist die Aufgabe der Festsetzung ,Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz® und die Neufassung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes.



Verfahren nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 wurde der § 13a
BauGB (Bebauungsplane zur Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren) ein-
gefugt.

Es kdnnen hierbei die Regelungen des § 13 BauGB angewandt werden, wonach
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen werden kann; ebenso wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgese-
hen, wenn nach Ersteinschatzung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgehen, was in der vorliegenden Pla-
nung der Fall ist. Danach ist der Satzungsbeschluss zu fassen. Die Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG findet keine Anwendung.

Der Bebauungsplan Nr. 26 und die 2.Anderung sind aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt worden. Die Kriterien einer Verfahrensfihrung nach § 13 a
BauGB sind gegeben. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wird im Wege
der Berichtigung vorgenommen (§13a Abs. 2 Nr. 2 HS 3 BauBG)

Bauliche Nutzung

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Erweiterung eines Allge-
meinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO, in dem analog zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 26 ,Unnaer StraBe" zuldssig sind:
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 “Unnaer Stra-
Be" (Rechtskraft 10.10.1980) sind im Geltungsbereich der 3. Anderung Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO wie z.B. Gartenhduser im Wohngebiet zuldssig, um ei-
ne zeitgemdéBe, den allgemeinen Anspriichen genligende Fldchennutzung zu ge-
wéhrleisten. Ebenso sind Stellplétze und Garagen gem. § 12 BauNVO im Ande-
rungsbereichs zulédssig.

Umweltbelange

Auf Grund der Gesetzesregelung nach § 13 a BauGB besteht fiir diese Anderung
nicht das Erfordernis einer Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Die Anderungsfliche liegt im Einwirkungsbereich von Immissionen durch die Au-
tobahn A 445.

Da jedoch keine Uberbaubare Flache zur Errichtung von Wohngebdauden vorgese-
hen ist, sondern nur die Anlage von Nebenanlagen zuldssig ist, wird auf weitere
Festsetzungen zu LarmschutzmaBnahmen verzichtet.



Klimaschutz

Da es sich bei dem im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 “Unnaer Straf3e" be-
findlichen Plangebiet um eine Ausweitung von bestehenden Bauflachen handelt,
sind keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der Ge-
baude zur Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen
zur optimalen Sonnenausbeute vorgesehen.

Aufgrund der fehlenden groBflachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das
Treibhausgas CO2 aufnehmen, erlbrigen sich Festsetzungen im Sinne einer An-
passung an den Klimawandel.

Altlasten

In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich
nicht aufgefthrt; fur einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.

Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfiihrung ist nachfolgendes zu beachten:
sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfédlle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufih-
ren.

Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

Denkmaler und denkmalpflegerische Belange

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege und/oder der LWL-Arché&ologie flr
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unver-
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls die-
se nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DschG NW).

Artenschutz

Es wurde eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Unnaer StraBe™ vorgenommen, um fest-
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zustellen, ob im Geltungsbereich besonders oder streng geschlitzte Arten vor-
kommen oder vorkommen koénnen. AuBerdem wurde untersucht, ob durch die
Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 Verbotstatbestidnde
nach § 19 oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbezlglich pla-
nungsrelevanten Arten in NRW ausgelést werden. Im Ergebnis kann davon aus-
gegangen werden, dass aufgrund der Lage in dem stark besiedelten Bereich
Werl-Nord und der bisherigen Nutzung der Flache von der Planung keine bemer-
kenswerten oder schutzwilirdigen Biotope berihrt sind und nach dem aktuellen
Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande nach §
19 oder § 44 BNatSchG erfullt werden.

Es besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschlitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverzlglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fir den
Artenschutz zusténdige Behérde zu informieren.

Flachenbilanz

Flache Flachenanteil
Verfahrensgebiet 251 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 251 m2 100,0 %
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