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MunkEarund det '
S8 @ und 28 Abs. 1 Buchst. o der Cereindesrdnung [ir 2B 04 Grundfldchenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des Bau- i & .
das Land Mordrhein-Westfalen in der Tassung grundstiicks gem. § 19 BauNVO EEEE fLtr ] |
der Bekanntmachuns wvom Gl.To. 879 (87, Ny
o FAAYEE . NW 2o . L= L R B
J4/5GV. NW 2023) 2B, @ fiaach “chenzahl (Grz) gem. § 2o BauNvo e .
56 2 und 1o des Bundesbaugesetzes [BRauf) in der ‘el '
1 E o W 18 1 =5 COoR o B S
PesER e BUNGE VNG < Sk B76 RGBT L 8. 22860 111 zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze) gem. § 17
culetzt gedndert durch Cesetz vom of.oT. 1978 Ahs. 4 BauNVO -
i T ) : i : 0 47 o ,' s vy e
(BGEL.: T &. 849) , in Verkinduno mit der Ver— E‘, i s Gl
ordnuny vdber diie Baul fehe Nutzunog der Grunds | i
stitoke (BaaNVQ) dn der Fassung der Bokannt- ZE=<:) Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 17
maehung wam 15.09. 19597 (BeBL., I 2. 1763) Abs. 4 BauNVO Tl [ '
-4 der Ersten Verordnung des Tandes Nordrhein-
Westfalen zur PBurchkfiithrunae deos

Bundeshauoe—
‘itten WVerordnuna

cetras

Lt der Fassiung der T
zur fnderung der Ersten Verordnung vom
2104097 GV NW 1970 5. 2999

hat der Bat der Stadt Werdl in ssiner Eitzung am
13.03. 1980 die planungsrechtlichen TFestsetzungen

dieses Beliinunagsnlanes cemaf & 1o BRauf als Satzunc
besohlossan,

A, PESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes gem. § 9 (7) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)
BaulNvo, sowelt diese nicht schon dureh die Farb-
gebung, z. B. bei CGriinfldchen, erkennbar ist. Zuch die
griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen sind
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzune. Die Abgren-
zungen gelten auch flilr die Gestaltungsvorschriften.

Allgemeines Wohngebhiet gem. & 4 BauNVO

(2} Zuldesig sind fm WA T, WA II nm. WA IT:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stiirende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO sind nicht zulissig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nicht zul#ssig.

{iberbaubare Grundstiicksflichen:

pDie tatsidchlich {iberbaubaren Grundstiicksflédchen er-
geben sich durch die gem. § 23 BaulNVO festgelegten
Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauld NW 1970, gedndert durch Gesetz vom 15.07.1976,
iilber Bauwiche und Gebdudeabstfnde. Das hodchstzu-
lissige Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, sowelt es durch die im Plan festge-

setzten iiberbaubaren Fli3chen nicht eingeschrinkt
wird, und zwar

in den Wh-Gebieten bei

girigescheossiger Bebauundg GRZ 0,4: GFZ 0,5
zweligeschossiger Bebauung GRZ 0,4; GFE 0,8
dreigeschossiger Bebauung GRZ O,4: GFZ 1,0

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) 1o
BEauG

Badugrenze gem. § 23 (3) Baulvo
(Eebhdude und “ahiudeteile diirfen diese Grenze nicht
Hhersclireitern. Ein Vortreten von Gebdudeteilen

in
geringfiigigem Zusmaf kann zugelassen werden.)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) Baubvo
Nur Einzselhiuser zulassig

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zZuldssiq

!
Nur Hausgruppen zulissig

£Z§) Nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig

Fléchen fiir Garacen und Gemeinschaftsgaragen
gem. § 12 Abs. 1 und 2 BaulNVO

Flidchen fiir Stellpldtze und Gemeinschaftsstellpldtze
Tj qgem.

& 12 Abs. 1 und 2 BauNVD

Gemeinschaftsgaragen/-stellplitze sind
ewingend Weohnbltcken zugeordnet.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen

Mindestabstand von 5;50 m won der StraBenbegrenzungs-
linlie einhalten.

Garagen und Stellplditze sind auch auf den nicht
fiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

mit Leituncsrecht zu belastende Fldche gem. § 9 (1)
21 BBRanG, Reoiinstigter: Stadt Werl

fﬁ.EtraBenbegfenzungslinie

StraBenbegled tgriin
| — Gehweg/Radweqg | Verkehrsfldche gem.
— Fahrbahn 89701y 11 BBauG
Gehweqg/Radweg
feeeisl — Strafenbegrenzungslinie

FuBweg gem. § 9 (1) 11 BBauG

Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 11 BBauG

(GFffentliche Parkfliache)

Sichtflichen - als Teil der nicht iliberbaubaren Grund-

oy e i gtiicksfliche - sind von allen baulichen Anlacen,

Einfriedigungen, B&schungen und Anpflanzungen iiber

60 cm Hbhe — won DK Verkehrsfliche gemessen - frei-
zuhalten.

Biume anzupflanzen gem. § 9 (1) 25 a BBauG

Biume zu erhalten (lt. Aufmafplan) gem. § 2 (1)
25 b BBauG

Fl3chen fiir Anpflanzungen aus standortgemdBen
Baum- und Straucharten gem. § 9 (1) 15 BBauG.
Je 1oo om eine Baum- und/oder Strauchgruppe

SD

B. GESTALTUNGEVORSCHRIPTEN

-y

ZUM BBauG

Hauptfirstrichtung, Dachneigung z.

Satteldach

Dachflichen sind nur mit dunkelaeténtem Material

einzudecken .,

Prempel sind nicht zuldssig.

Garagen sind nur mit Flachdach zuldssiqg.

Gem&dR § 103 Abs.
rhein-Westfalen (BauQ NV)

die wom Rat der Stadt Werl am
nen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes

Nr.268"Unnaer Strafie”

C. EONSTIGE DARSTELLUNGEN

Hauptabwasserleitung gem. § 5 Bbs. 2 Nr.
(vorhandene Hauptabwasserleitung)

Hauptabwasserleitung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 EBauG
{(geplante Hauptabwasserleitung)

Béschungsflichen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenze mit Darstellung der

empfohlenen Gebidude

Garagen-, Stellplatz- und Grundstiickszufahrten

Hohenangaben f{iber NN

Satzung der Stadt Werl wom :

1
Werl, den 2404 1980 }il'.(:,

ooooooo

------------

Dieser Plan ist Bestandteil der Niederschrift
liber die Ratssitzung wvom 13031980

ordn punkt Nr.l./9
k¢ Lolaer

---------------

JE B

2 UND 4 BauO NW IN VERBIMNDING MIT & 4 DERIT,

!
T der Rauordnurng flir das Land Nord-

in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Januar 1970 (GV. NI,

geidndert durch Gesetz wvom 11.071978 (GV. NW. 5 250
genehmidge ich hiermit

13.03.1880 beschlosse-

M.1:10 oo0O

4 BBauG

8, @

Kenntlichmachung der Anderurgen hach do- &
Auslegung

Biirgermeister

STADT WERL
BEB.-PLAN NR.7~
UNNAERSTRASS
M. 1:1000

pie Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 19.07.19635,

Die Festlegung der stiddtebaulichen Planung ist
gecmetrisch eindeutiqg.

lierl, den : E-Mﬂiigﬁﬁ

----------------------------------------

Kreis Soest
Der Oberkreisdirektar
- Katasteramt' =
Nehen;ﬁlie Werl

KrelsveImessingsamigpat

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung

Angefertigt:

Werl, den 24.06.1380

--------------------------------------

- Stadtplanungsamt -

Tolgipr
RLuntt

Festfieste
Wexrl )l Yden

Stadtdirektor

Fiir die Hichtigkeit:
[
Werl, den .Zﬂw/ . SChisanr oy & O SR s it

Kt

t=

25.04.1980

LR TR i TR B R R A A ; ----- -

---------------------------------------

Stadtbaudezernat / Techn. Beigeordneter

-----------------------

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 151
des BBEauG ‘n.F. vom 18:08. 150 (EEE].
Rat der Stadt Werl am 21.09.1978 hEs

worden.

WeTl; deme s s i ?§:QQ1Q3@ .........
ko g e
Blirgermeister

Der fstellungsbeschluf ist am 2./3.12,1978

o) i lichHE wordern.
Wer aen 25.041980

--------------------

.........

-iE e e m L SR EEE

Stadtdirektor

yyyyyyyy

hat gem. § 2 a (6) BBauG filr die Dauver eines Monats
vom 5111979 bis 7121979 einschlieflich
tffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Grfrent-
lichen Auslegung sind am 27/28.101978 ortsiiblich
hekanntgemacht worden.

e A 0510 1980

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Werl am
13.03.1980 gem. % 1o BBauG n.F. vom 18.08.1976
(BGEl. I S. 2256) mit Begriindung als Satzung be-
schlossen worden.

Die Satzung iiber die gestalterischen Vorschriften
gem, § 103 der BauO NV in der Fascsung der Bekannt-
machung vem 27.e1:197c (GV. HVW. &. 96) ist vom Rat
der Si+adt Werl am 13.03.1980 heschlogsen worden.

.......................................

ERL P R R e R et SRR i R TR R

Burgermeister

diesen wom Rat

Gemid § 71 Bundesbaugesetz cenehmice ich
der Stadlt Werl am

Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr.
"Unnaer Strafe”

Arnsherg, den ‘g"?'ﬂyﬁo

Der Regierungspridsident

T OB

----------------

13.03:. 1980 315"

Dieser mit Verfiguno von 0808198
bhaunmysplan trite mit dem Tade faall m
Baekanntmachung der Génchmgunt osln.
vom 18.08.1876 (BGBiI. I &§. 22

§ 4 (3) Gemeindecordnung KWW am ID;iﬂJQEG

Der Bebauungsplan liegt wihrend dex
im Rathaus Bffentlich aus.

Werl & aen 20.10.1980

----------------------------

Blirgermeister



Anlage 7 ‘\

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Werl "Unnaer StrafBe"

Der Rat der Stadt Werl hat am 21.09.1978 die Aufstelluna des Be-
bauungsplanes Nr. 26 der Stadt Werl "Unnaer StraBe" beschlossen.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt, der

flir diesen Bereich Wohnbauflichen vorsieht.

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtzentrums. Es wird wie

folgt begrenzt:

Nord: Grenze der Grundstiicke Gemarkung Werl, Flur 26, Flur-
stiicke 33, 960 und 961 und Flur 28, Flurstiicke 183, 186
und 187

Ost: Ostliche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Werl, Flur 28,
Flurstiick 183 und Flur 25, Flurstiicke 40, 256 und 257

Sid: Bundesstrage 1
West: Autobahn 445

Die Plangebietsgr&Be betrigt ca. 9,7 ha.

ErschlieBung:

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Unnaer
StraBe, von der weitere HaupterschlieBungsstrafen abzweigen. Von
diesen neu zu schaffenden Wegen erfolgt auch die Erschliiefung
der vorgesehenen Neubebauung. Im Plan sind FuBwege dargestellt, -

die eine Anbindung an vorhandene bzw. geplante FuBwege erhalten.

Das Plangebiet wird {iber den im Generalentwidsserunasplan der

Stadt Werl vorgesehenen Hauptsammler Werl-West entwdissert.

Der durch das Plangebiet verlaufende Vorfluter ist zu verrohren.
Das Verfahren nach § 31 WHG wird, soweit erforderlich rechtzeitio

eingeleitet.

Zur A 445 und zur B 1 hin sind Schallschutzmafnahmen vorgesehen.
Die Ausfiihrung dieser SchallschutzmaBnahmen bestimmt sich nach

dem vorliegenden Schallschutzgutachten.

Die Fldche rérdlich cder Unnaer StraBe und 6stlich des Wirt-

scraltsweges ist fir eine Musterhausausstelluna vorgesehen.

Die in d:ieser Bereich liegenden Fl&chern sind als WA-Fliche aus- gt
¢ewi.esen. Veorgeseher sind freistehende Einfamilienhiuser und
Deppelhiuser rit Satteldach sow.e eine geringe Anzahl von Reihen- ~

ergernfeiren ~1t Satteldach.

Die notwendiger S<=ellrlitze sind,soweit m&glich, den einzelnen
Baugrundsticren z.zecrdret. Tine ausre:chende Anzahl Kinder-
spielplatze sind wcroesernern. Parkclsztze fir die Musterhausaus-
stellung soller fir &:e& Zauer Zer ~isstellung im Eingangsbereich

auf stidt. Grurdssticxen . werden. Nach Beendigung der

Ausstellung stehns ~r eire Bebauung zur Verfiigung.

Die neu zu bekacuerndern nlisflingzsanlacen sind zu 90 % Uber
Erschlielincszestrige ¢ ¥ige Gemeindeanteil
1y

und die anteilicer ¥ nahmen werden von der

tadt Werl im Haushalzsglan : Zu den Kosten des

Hauptsammlers werden Landesmittel rach der Richtlinien Uber die

FOrderung wasserwirtschaftlicher MagRnarrer erwartet.

Aufstellt:

Werl, im Februar 1980

Der Stadtdirektor
I.v. —

KoM s

(Karhausen) Bauass.

Techn. Ee: ater




