e e

L

82

(5]

! 85

2771

T

(A
CRHN KD
0%

t:“& ./. \

307 208, 330

103

Freis)tz—

Sg
--‘I

S,
‘p‘f‘t‘f‘ & W

- 3589} —aUUD/IDK

(e ) i / N
] = o o %
\ ¥ - A 4
e - ]
244 ) SRS _ I
- S .'_:“ o s . i
L _|- [ - "".;{ .._‘ ..._ \ .-I ! & =i
b '.'“'..'_ - .--.I.I-.II N . '.._ e " e
= 121 NN 1)\ \ o z
1 e h Sy i 1 o : A X %
"':) q T 4 E i o Lo _._! ! g * A e
[ g Y e o 2 o u &S| -2 -
F: - : M R B R e s =
s i e B | 'y ﬁ e - s
. 28 t 5 ¥, g { b . !ﬁ 1] -
o - .- 1 o T g J 2 -
i ; e i ! o

247

203

131 's

7l

#ﬁ
S8
0%

o
Q"‘i
5

e

L
Pt

oS

T
5
%%

%
X
i

e\ & .fff”f;. .  ﬁ; if- - S ”k;;,i*;' i —fl‘%"f - 36

)
wl
4
J
.
T
Jals
. i

w,dl

x,

&
>
=3
O

D
L

A

uaqp4bi PEsS ey

s,
%)

J‘{'\- )
S

Marienstand-
bild

-

k3

Its

263

) Eintahet . =
i = Yo ey Tietgarage H%H“? : Ugrken 4
. ! b mEE P ’ L1 - . |
; 1 ; 4 = & : ] il
I Ly & - ] a i "

stellpl

ha
L5
¥

DRK

Littansage”

—_— -~
.- - Y
P \

i fuﬁ.dﬁi_F e : \

- o
2
e
>

S

3482

eS0T %%

Z88 297
.E@ﬁ%ﬁqggwhdk ‘s £50

220 221 85 o

R FEF TR
RSSO HA AR

A
C
ettt

L 276

182 // =
T o

\ | 348 St G@Drg_

K
R
I

i 10

ERMACHT | GUNGSGRUNDLAGEN ohngebiet gem. § 4 BauNVO und § 1 [4) = Sichtflichen - ale Teil der nicht {iberbaubaren
s B e und (7] BauNVD Ty Grundstiicksflidche - sind von allen baulichen

sind im WA-Cebiet Anlagen, Einfriedigungen, Béschungen und Anpflan-
§§ 4 und 28 Abs. 1 Buchstahe g der Gemeindeordnung I'. Woebhngebaude zungen ube; E? cr T?he {van OK VErkehrsflachE
fiir das Land |'-'."|I"||'|IF!iI'I"llr:E""?.-!r.'r[-E'['b in der rFIﬁG”ﬂ-’l Al agen Ll "-.Fr'f.'f*-':"':'i:‘, !|!i'||1__-r',_=-'|i'.-.'~r go?ials gemesasenl rel zuna 2.
der Bekanntmachung vom 13.08.1984% (GV. NW Sl Aran L ~n:nﬁJﬂﬁ{1|!nﬁﬂ cWecks., e )

SGV. NW 3032 3] . gedndert cdurch Artikeal 9 des Rechfs Ausnahmswe | g8 kinpmen sonsiige niecnt storende
f}l?!'PFnir_']ur'I(;Fn:H'!'_:nt.-:1'3-5 1987 flr dag Land Mordrhein Liewerpebetriebe ge, § 4 [3) o BauNViD guq_-[g--l:ag

Wi falen (RBG "87 NW) wvaom 6.10.1987 (CV. NW sen werden., Nebenmanliagen gem. § 14 (17 Bay ol PR L :
L“51;?|*” Sy R W) v & Tl Fhays - S Phd mIGhE e g Mit Gehrecht zu belastende Fliche gem,
S 320 ' ' == | i B | § 85 (1) 29 BauGB

- . Beglinstigter: Stadt Werl
5 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassunm

Aufgrund der

Versorgungsfliche gem, § 9 (1) 12 BauGB
Zweckbest immung: Umformerstatijon

Iy | e o - el . 1o £ B BN 1 't W ol =z
vom 18.8,.7976 (BGB!. | S 27%8) , zuletzt gedndert A Igeme | nes ahinge e, 4 Hauhy und §° 1 (0] E wasserfldche gem, § 9 (1) 16 BauGB {BEChfaUF}

ik O /o0 T = e e ! i
durch Gesetz vom 6.7.1979% (BGBIl., | S. 949) und 4} g ([ cieinlil e £
: 1 e - . - f 23 ulassig sind Tm WA=Cebiot - i
§ 10 des Baugesetzbuches {(RauGB) in der Fassung L&) culassig sind im WA-Geb
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. : : NORESI st eI i, Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche gem. Bl
der Bekanntmachung vom 08.12,1986 (BGB|. | §. 2253 <. nicnl storende Handwerksbe . b
i ¥ ' i

1 B T

. gl Al dlin 8 I e § 9 (1) 21 BauGB =
i farbi t f { " 1 | ! ANl aggen fiue “ehl tehe cul ture £ SOz 2 £ - : eI O it
In Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche - rll L {f ﬁ::-' - f_.” il =i SORESES Ooram Beglnstigter: Stadt Wer]| T g
Nutzung der Grundstiicke (BaulNVD] in der Fassung und gesundheit]iche Zwe; . 3
der Bekanntmachung vom 15.09_ 1877 BGEL. 1 8. 17E3). Weshahmsweise konnen Anlagen fiir verwaltunagen
z B i 4 ced . Hur 2l i tte Verordn T ZUF 5 0 (3) BauNVE zudelassen werden. Ne I8N = :
ruletzt gedndert durch die dritte Verordnung 551 ) | sl ek atine s I0DN Sl —— Anlage zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkun-
Anderung der Baunutzungsverordnung vom 19.12.198% anlagen gem. § 14 111 BauNyvo nd nicht zu

a

WA

! : 1 s gen gem., § 8 (1) 24 BauGR
(BORI . Ty 8. 2655]. 155110, hier: Schallschutzwand H = 3,00 m
5 81 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nerdrhein

Westfalen (BaulQ NW) In der F._-r._:.m“,r_] cder Bekannlma

s g .,. / LR . = et A ENr Ban Game: nlhvadda v oo q 1Y 5 BEEaGTR - Anl age zum Schutz gegen schadl iche Umwe | teinwirkun-
¢ i':'ff'!*.] vam 26,06 . 1980 [(CV : JW S, 414g ; bher o 532 : I.._ rache T R L .Ih- =X :_«| ,: N .\,_['Il.. i Ll = LI “__—_, Efft'n {]‘ﬂm. § 0 fi_} 24 BauGB
qedndert durch Gesetz vom 18.17.198¢ (GVe NW S0 8037, weckbest immung @ Al ternwehnhes im/ DR

hier: SChalrschuﬁzwand H=3,00min Verbindung
- | mit einer Uberdachung: Firsthdhe min. 6,00 m
hat der Rat der Stadt Wer! in seiner 31trung : ¢ il . r 1 £ B =
Sl Lol i Eatiiat rmans et BUSCUGE ”Ilrﬁ' L A LGWH:?L“i“r!,7“$' i 5 (1Y 5 BauGH Bei Nichter tel lung des Zwischengebiudes im WA 5
planes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Iweckbest immung © Kath rankenhaus (Firsthdihe min., 6,00 m) ist die échallschutzwand
(H=3,00m) in Verbindung mit einer Ube rdachung
“ b1 LAPUR | 2 R _ r LAV (Firsthihe min. 6,00 m) bis zu der Schal lschutz-
A f;tﬁi_ndﬁquufi,d rundstiicksfliche qem. wand (H = 3,00) auf der &stlichen Grundstiicks-
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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 23 "Kurfiirstenring/Unnaer Strafe"

Der Rat der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 17.12.1985 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Kurflirstenring/Unnaer Strafe" beschlossen.

Das Plangebiet liegt westlich der Kernstadt und ist z. Z. als Gehiet nach § 34 BauGB
(innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Zielsetzungen des Beb.-Planes sind die planungsrechtliche Absicherung des Restandes
sowie Festsetzungen Uberbaubarer Grundstilicksfléchen und deren Gebietsausweisungen.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Werl in seiner Sitzung am 25.02.1986
fiir Teilbereiche des Bebauungsplangebietes eine Verénderungssperre beschlossen.

Die Ausweisung einzelner Fldchen nach ihrer tatsdchlichen und geplanten Nutzung
erfordert in Teilbereichen auch die Anderung des Fl&chennutzungsplanes. Finen ent-
sprechenden BeschluB hat der Rat in seiner Sitzung am 25.02.1986 gefaft.

Danach wird das Krankenhausgrundstiick an der Unnaer Str&fe im Bebauungsplan als
Gemeinbedarfsfldche - Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
festgesetzt. Die Fldche am Westuffler Weg, weiche flir einen mdglichen Standort-
wechsel des Krankenhauses vorgesehen war, wird als Wohnbaufliche ausgewiesen.
Weitere Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind das Grundstiick der ehemaligen Land-
wirtschaftsschule am Kurflirstenring - jetzt sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen: DRK - und der Komplex des Seniocrenwohnheimes am Westuffler Weg -
ebenfalls sozialen Zwecken dienende Gehidude und Einrichtungen. Sidlich des Senioren-
wohnheimes ist eine weitere Fldche fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Hier sollen

in Verbindung mit den vorhandenen Anlagen heimgebundene Altenwohnungen entstehen.
Die iibrigen Gebiete sind, in Anpassung an ihre Umgebung, als Aligmeine Wohngebiete
ausgewiesen.

Im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung, unter Berlicksichtigung einer stddte-
baulichen Entwicklung und Ordnung sowie Wahrung des Typencharakters des Baugebie-
tes sind Gliederungen gem. § 1 (4), (5) und (9) BauNVO vorgencmmen worden, die
eine sinnvolle Anordnung und Zuordnung der Nutzungen innerhalb des Baugebietes
vorsehen. Stddtebauliche Belange werden durch die Gliederung nicht beriihrt, da
die ausgegliederten Hauptnutzungen der einzelnen Gebiete sich auf den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verteilen. Jede nach § 4 (2) BauNVO zuldssige
Nutzungsart ist jedoch im Plangebiet (WA, WA.-WA_) vertreten. Hierdurch bleibt
die allgemeine Zweckbestimmung des Gesamtgeb}eteg unter Berlicksichtigung der
stddtebaulichen Struktur erhalten. Ausgenommen von den Fldchen fiir Gemeinbedarf
ist der Planbereich fast ausschlieflich durch vorhandene Wohnnutzung geprdgt.
Dieses trifft auch filir die angrenzenden Bereiche zu. Die Zuléssigkeit von Wohn-
gebduden ist in sémtlichen Gebieten gegeben. Eine Ausnahme bildet hier jedoch

das WA_-Gebiet. Das zu erstellende Gebdude iibernimmt in Verbindurg mit anderen
Scha]]gchutzmaﬁnahmen 1t. Ldrmschutzgutachten eine Abschirmfunktion und ist da-
her als Wohngebdude nicht nutzbar. Um die Nutzungsmtglichkeiten jedoch zu erwei-
tern, werden neben den mdglichen Hauptnutzungen ausrahmsweise Anlagen fir Ver-
waltungen gem. § 4 (3) 3 PauNV0O zugelassen.

Im WA, -Gebiet befindet sich die Firma Huep (Biirchedarf), Das Unternehmen ist seit
Jahreﬁ hier arnsdssig und hat die betrieblich nctwendigen Erweiterungen ohne sti-
rende Auswirkungen auf die Nachbarschaft vorgenommen. Im Rahmen der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wird der Betrieb gem. § 4 (3) 2 BauNVQ ausnahmsweise zuge-
lassen. Der GZrtnereibetrieb Arnemann, Steinerbriicke (WA,.-Gebiet) existiert eben-
falls seit Jahren und genieft Bestandsschutz. Die p1aner?sche Absicherung erfolgt
durch die ausnahmsweise Zulassung des Betriebes gem. § 4 (3) 4 BaulVO.

K610201313
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Entsprechend dem PRISMA-Gutachten, den Stellungnahmen von IHK und Einzel-
handelsverband wihrend des Planverfahrens, ist zur Nahversorgung des Gebietes die
Moglichkeit zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Allgemeinen Wohngebiet
gegeben. Der dafiir in Frage kommende Bereich, an der Unnaer StraBe celegen, ist im
Bebauungsplan mit "WA." gekennzeichnet. Die Obergrenze der Gesamtverkaufsfldche
dieses Marktes wird a&f 550 m? festgesetzt. Diese Obergrenze ist cleichzeitig die
Untergrenze fiir die Existenzfihigkeit eines Lebensmittelgeschdftes mit dem ent-
sprechenden Einzugsbereich. Durch die Nahversorgungsfunktion dieses Marktes werden
Nachteile flir die Innenstadt nicht eintreten. Der Markt ist auch unter dem Aspekt
der Kaufkraftbindung fiir die Gesamtstadt zu sehen, wodurch den Bewohnern dieser
Gegend eine Einkaufsmoglichkeit in angemessener Entfernung zu ihren Wohnungen gebo-
ten wird.

Bei dem Geldnde am Westuffler Weg/Steinerbriicke handelt es sich um einen kernstadt-
nahen unverplanten Innenbereich. Durch Festsetzurg einer Wohnbauflédche soll der
Tatsache Rechnung getragen werden, daB der urspriinglich auf diesem Grundstiick ge-
plante Neubau eines Krankenhauses aufgegeben worden ist. Im Rahmen einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung bietet sich aufgrund der vorhandenen und gewachsenen
Nachbarschaft und des fehlenden Bedarfs flir andere Nutzungen nun die Ausweisung
einer Wohnbaufldche an. Als Bauweise sind ein- und zweigeschossige Gebdude mit
Satteldach vorgesehen.

Uberwiegend werden die Grundstiicke im Gesamtplangebiet durch vorhandene Strafen
erschiossen. Das Geldnde am Westuffler Weg/Steinerbriicke bedarf jedech einer neuen
AufschlieBung. Die geplante Verkehrsfldche hier wird als Mischfldche mit Wendemdg-
lichkeit in den Plan aufgenommen. Geplante Fufwege sind mit den vorhandenen Strafen
verbunden.

Die denkmalpflegerischen Belange werden in der leise beachtet, indem das auf dem
Eckgrundstlick Unnaer StraBe/Kurfiirstenrina befindliche Haus sowie das Heiligenhaus
im Bereich der StraPen Steinerbrlcke/Kurflirstenring als Denkmal gemdB Denkmalliste
der Stadt Werl festgesetzt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Ge-
meinde als Untere DenkmalbehCrde und dem Westf. Museum flir Archdologie/Amt Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Im Rahmen der Planaufstellung sind larmtechnische Untersuchungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkunger durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse des Schallschutz-
gutachtens von September 1988 sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Die flir das Plangebiet aufzuwendenden Kosten der NeuaufschlieBungsmaBnahme belau-
fen sich auf rd. 230.000,00 DM.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt rd. 13,7 ha.

Werl im Neovember 1988
61 - Po/We

Der Stadtdirektor

I. V.
e

(Rottmann)
Techn. Beigeordreter
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