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PLANUNTERLAGE ANDERUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG) ABWAGUNG UND BESCHLUSS HINWEISE

Die Planunterlage, Stand April 2009, entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung

der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. beschlossen worden.

Werl, den 01.03.2010

Werl, den 01.03.2010
gez. Grossmann

gez. Juchheim
Birgermeister

offentli. best. Vermessungsingenieur

Der Anderungsbeschluss ist am 08.12.2009 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES Werl, den 01.03.2010

Der Bebauungsplan Nr 23 "Kurfiirstenring/Unnaer Strale" -1. Anderung gem. gez. Grossmann
§ 13a BauGB- wurde aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, StralRen und
Umwelt der Stadt Werl.

Biurgermeister
Werl, den 01.03.2010

gez. Popsel

iLA.

Die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung gem. § 13a BauGB ist vom
Planungs-,Bau- und Umweltausschuss der Stadt Werl am 02.12.2009

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 02.12.2009
den Entwurf mit Begriindung zur Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
16.12.2009 bis 22.01.2010 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 08.12.2009
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den 01.03.2010

gez. Grossmann

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.12.2009

zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.01.2010
gebeten.

Werl, den 01.03.2010

gez. Grossmann

Birgermeister

Der Rat der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am 23.02.2010 diese
Bebauungsplananderung gemal § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung sowie die Abwagung uber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

Werl, den 01.03.2010

gez. Grossmann

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 09.03.2010 ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplananderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den 15.03.2010

gez. Grossmann

Birgermeister

Umgang mit Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem
Westfalischen Museum fir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750), Fax: 02761-2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis
zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufthren.
Abfalle, die nicht verwertet werden kénnen, sind auf den Entsorgungsanlagen im
Kreis Soest zu beseitigen.

Rechtskraft:
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung gem. § 13a BauGB des Bebauungsplanes Nr. 23
"Kurfiirstenring / Unnaer StralRe" treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 23 "Kurfiirstenring / Unnaer StraRe" fiir den Geltungsbereich der Anderung aufer Kraft.

1. Anderung
Beb.-Plan Nr. 23

1

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.06.2009 (GV.NRW.S.380),

§§ 2, 2a, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. IS. 3018)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.

256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008
GV.NRW. S. 644) sowie

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung, z. B. bei Griinflichen
erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen

sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten
auch fiir die Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenze nicht Uiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann
zugelassen werden.)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. (1) Nr. 6 BauGB
Es sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ),
bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 16 (4) BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Nur Einzelhauser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: FuBRweg

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Ein- und Ausfahrverbot gem. § 9 (1) 11 BauGB
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
Zweckbestimmung: Graben, Boschungsflache, Uferrandstreifen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB
Begunstigter: Stadt Werl

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 (4) BauO NW
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Hauptfirstrichtung

Nur Satteldach zulassig

Nur Satteldach und Walmdach zulssig
Zulassige Dachneigung

Die Regelungen der Dachformen/Dachneigungen gelten nicht fiir
die Bedachung von Garagen und Nebenanlagen.

Geneigte Dachflachen sind nur mit Materialien der Grundfarbe
rot oder anthrazit einzudecken.

Die Hohenlage der ErdgeschossfuRbodens der Gebaude ist von
0,00 bis max. 0,60 m tber der mittleren StraRenhéhe (Endausbau) an
der dem Eingang zugewandten Grundstiicksgrenze festgesetzt.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Hauptabwassereitung-verhanden verrohrter Lindengraben
Geplante Grundstiicksgrenze

Geplante Gebaude

Vorhandene Gebaude

Aufteilung Verkehrsflachen
Boschungsflache

Anzupflanzende standortgemafle Laubbdume
gem. § 9 (1) 25a BauGB

Anderung nach der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Stadt Werl

Bebauungsplan Nr. 23

"Kurfurstenring / Unnaer Stral3e"

. Anderung gem. § 13a BauGB
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1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sid-westlichen Stadtgebiet und schlie3t westlich an den historischen
Stadtkern an. Im Norden und Osten wird es durch die StraBe ,Kurflrstenring” bzw. die riick-
wartigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung entlang des Kurflrrstenrings, im Stiden durch
die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der StraBe ,Steinerbriicke” und im
Westen durch die StraBe ,Westuffler Weg® bzw. die dort angesiedelten Seniorenwohn-
anlagen und den Marianne-Heese-Kindergarten begrenzt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung befindet sich im sidlichen Bereich des
seit dem 30.09.1989 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kurflrstenring / Unnaer Stra-
Be" und umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

Die Planung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wurde bisher auf den Grundstliicken ent-
lang der StraBen ,Westuffler Weg", ,Steinerbriicke” und ,Kurfiirstenring” realisiert. Auf den
rickwartigen Grundstiicksflachen im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde die
Planung bisher nicht umgesetzt.

2. Entwicklung aus tibergeordneten Planen

Der bestehende Gebietsentwicklungsplan (heute Regionalplan) fir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - &stlicher Teil (Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis) stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung als Wohnsiedlungsbe-
reich dar.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist der Anderungsbereich, bis auf eine
Teilflache fir Gemeinbedarf im Bereich des vorhandenen DRK-Gebaudes, als Wohnbau-
flache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan weicht geringfligig von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

3. Rechtskréftige Planung
Planungsziel

Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kurflrstenring / Unnaer StraBe" ist, neben der
planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes, die Ausweisung von Flachen fir den Ge-
meinbedarf und von Allgemeinen Wohngebieten sowie Festsetzungen Uberbaubarer Grund-
stlcksflachen.

ErschlieBung

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind durch eine Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung: Mischflache erschlossen. Die HaupterschlieBung fuhrt vom ,Westuffler Weg*“ in
Ostliche Richtung bis zu einer Wendeanlage und einer ErschlieBungsmdglichkeit Gber den
Lindengraben. Daran knlpft ein FuBweg zum ,Kurflrstenring“ an. Durch einen weiteren FuB-
weg wird die Verbindung zur ,Steinerbriicke” hergestellt.



Festsetzungen

In dem seit 1989 rechtskraftigen Bebauungsplan sind bezogen auf den Geltungsbereich der
1. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet und eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: DRK ausgewiesen. Zuldssig sind: Wohngebaude sowie Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Das MaB der baulichen Nutzung
ist Gberwiegend definiert durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,5 sowie durch eine zwingend eingeschossige offene Bauweise. Als
Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von 38° - 48° festgesetzt.

Unter der Zielsetzung, die Innenentwicklung durch Nachverdichtung zu férdern, soll die
rechtskréaftige Planung in den Bereichen, in denen sie noch nicht umgesetzt wurde heutigen
Bedlrfnissen, Anspriichen und gewlnschten stadtebaulichen Entwicklungen angepasst wer-
den.

4. 1.Anderung

Auf der Grundlage eines Antrags zur Einleitung des Anderungsverfahrens, den die Maria-
Anna-Heese’sche Stiftung am 02.02.2009 gestellt hat, hat der Planungs- und Bauausschuss
in seiner Sitzung am 17.02.2009 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 23 ,Kurfurstenring / Unnaer StraBe* gefasst und die friihzeitige Beteilung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der berlhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB freigegeben. Im Vorfeld wurde gemeinsam mit der
Stiftung ein stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der beriihrten Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) -
Einholung der Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung - ist noch nicht erfolgt.

Weiterflihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Mit Wirkung zum 1. Januar 2007 wurde das beschleunigte Verfahren fir sog. Bebauungs-
plane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB), z. B. durch Nachverdichtung, eingefihrt. Es gilt
gem. § 13a (4) BauGB auch fiir die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplanes. Da
die Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB An-
wendung finden, kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) abgesehen werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Kurfiirstenring / Unnaer StraBe" werden
die Grundziige der Planung nicht berthrt. Grundsatzlich handelt es sich um eine Modifizie-
rung der ErschlieBungsflachen und Baufelder. Zudem hat sich im Rahmen der friihzeitigen
Beteilung der Offentlichkeit sowie der berilhrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gezeigt, dass die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren erfillt werden,
da u. a. keine Anhaltspunkte fir eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung und fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter bestehen. Daher soll das Planverfahren nunmehr im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.



5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Wohnnutzung der angrenzenden Bereiche und unter Be-
ricksichtigung der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan wird der Anderungsbe-
reich als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Somit dient das Ge-
biet vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 (2) BauNVO sind Wohngebaude sowie Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan ausgewiesene Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 9
(1) 5 BauGB auf dem DRK-Grundstiick am ,Kurfiirstenring” wird in ein Allgemeines Wohn-
gebiet umgewandelt, da das DRK-Gebaude u.a. durch Wohnnutzung gepragt ist und lang-
fristig in diesem Bereich auch andere Nutzungen zu erwarten sind.

Da es sich um einen sensiblen Bereich handelt und sich in der Nachbarschaft Angebote zur
Nahversorgung befinden, sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speiswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Aus-
nahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die nérdlich des offenen Lindengrabens ausgewiesenen Bauflachen bilden einen Licken-
schluss zwischen dem in zweiter Reihe vorhandenen Gebaude im Westen und den im
rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen rickwartigen Baufeldern im Osten. Damit
besteht fir die Grundstiicke Kurfirstenring Nr. 45, 43 und 41 grundsatzlich die Mdglichkeit,
auch im hinteren Bereich der Grundstiicke zu bauen.

In diesem Bereich ist nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB die Errichtung von max. zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig, um die stadtebauliche Integration in den Bestand zu sichern und die
Verkehrsstréme gering zu halten.

Das MaRB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ = 0,4) und der Geschossigkeit bestimmt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
wird nicht angegeben, da die Obergrenze nach § 17 BauNVO (GFZ = 1,2) bei der aus stad-
tebaulichen Grliinden vorgesehenen Ein- und Zweigeschossigkeit nicht Gberschritten wird.

gestalterische Festsetzungen

In dem Gebiet werden Einzel- und Doppelhduser mit Satteldach in offener Bauweise zuge-
lassen. Im Bereich des bestehenden DRK-Gebaudes ist in Anlehnung an den Bestand als
weitere Dachform das Walmdach zulédssig. Die Dachneigung wird auf 38° - 48° begrenzt.
Eine Ausnahme bildet die an den 6&stlichen Teil der StraBe ,Steinerbriicke” angrenzende
Flache. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Wohngeb&udes ist eine Dachneigung von
30 - 50° festgesetzt.

Die Regelungen zur Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir die Bedachung von Gara-
gen und Nebengebduden. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und unter Berlck-
sichtigung der Lage des Plangebietes in unmitteloarer Nahe zur historischen Altstadt sind
geneigte Dachflachen in der Grundfarbe rot oder Anthrazit einzudecken.

Sid-6stlich der PlanstraBe ist eine StraBen begleitende Bebauung erwlinscht. Die Haupiffirst-
richtung ist entsprechend festgesetzt.

' Anderung nach der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
3



Die H6henlage des ErdgeschossfuBbodens der Gebaude ist von 0,00 bis max. 0,60 m Uber
der mittleren StraBenhdhe (Endausbau) an der dem Eingang zugewandten Grundstiicks-
grenze festgesetzt, um einen baulich einheitlichen Gebietscharakter sicher zu stellen.

Lindengraben

Grundséatzlich wird die Renaturierung von Gewassern angestrebt. Demgeman soll der Lin-
dengraben, mit Ausnahme der vorhandenen Verrohrung im &dstlichen Bereich (entlang des
DRK-Grundstlicks), als offenes Gewasser erhalten werden. Der offene Lindengraben ist Be-
standteil einer ausgewiesenen Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 mit der ndheren Bestimmung: Graben, Béschung, Ufer-
randstreifen. Eine Offnung des Lindengrabens bis zur ,Steinerbriicke” stellt sich aufgrund der
vorhandenen Bebauung und unter Berucksichtigung der erforderlichen Abbdschung und des
geplanten FuB- und Radweges als schwierig dar. Uberdies ist der, nur zeitweise Wasser
fihrende, Lindengraben aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet grdBtenteils verrohrt und damit
allgemein in seiner 6kologischen Funktion eingeschrankt. Bei starkem Regenfall dient er zur
Abfihrung des Uberschiissigen Niederschlagswassers aus dem slidlichen Stadtgebiet.

6. Verkehrliche ErschlieBung

a) Baugebiet

Die HaupterschlieBung des sldlich des Lindengrabens gelegenen Bereiches erfolgt Uber
eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich. Sie verlauft vom
~Westuffler Weg“ in 6stliche Richtung und endet in einer Wendemdglichkeit stidlich des Lin-
dengrabens. Von der HaupterschlieBungsstraBe zweigt eine StichstraBe in ndrdliche Rich-
tung ab, um die ErschlieBung der dort geplanten Wohnbaugrundstiicke zu sichern. Eine Er-
schlieBungsmdglichkeit Gber den Lindengraben ist nicht vorgesehen.

Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum werden in den Seitenbereichen in Langsaufstellung
angeordnet. Insgesamt sind 8 Stellplatze mit insgesamt 4 Hochstammen (Arten: Spitzahorn,
Hainbuche, Esche, Stieleiche) vorgesehen. Durch das Anpflanzen der Baume wird eine stad-
tebauliche und landschaftliche Einbindung der Parkflachen erzielt. AuBerdem tragen sie zur
Beschattung der abgestellten Fahrzeuge bei.

b) nérdlich an den Lindengraben angrenzende Bauflachen

Im Bereich des offenen Lindengrabens ist eine ErschlieBungsmdglichkeit der rickwartigen
Grundstiicksbereiche des ,Kurflrstenrings” aus sidlicher Richtung Uber den Lindengraben
nicht vorgesehen. AuBerdem wird die ErschlieBung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten, noérdlich an den Lindengraben angrenzenden zwei Baugrundstiicke von Si-
den aufgegeben. Die ErschlieBung der nérdlich an den Lindengraben angrenzenden Bau-
flachen kann von dem ,Kurfirstenring“ aus erfolgen und ist im Baugenehmigungsverfahren
privatrechtlich zu regeln. Eine Zufahrtsbreite von 3 m ist nach den derzeitigen 6rtlichen Ge-
gebenheiten gewahrleistet.

c) Stichweg Steinerbriicke

Die ErschlieBung der vorhandenen Garagen an der ,Steinerbriicke” und des dahinter liegen-
den Doppelhauses (Nr. 12a und 12b) ist Giber einen Stichweg gesichert. Da der Weg nur die
0. g. ErschlieBungsfunktion Gbernimmt ist er als 6ffentlicher Weg nicht erforderlich und soll
von einer 6ffentlichen in eine private Verkehrsflache umgewidmet werden.

Auf der stdlichen Seite des Lindengrabens ist ein FuBweg festgesetzt, der in seinem Verlauf
der rechtskréaftigen Planung entspricht und demnach auBerhalb des Anderungsbereiches,
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der Darstellung im Bebauungsplan Nr. 23 ,Kurflirstenring / Unnaer StraBe" entsprechend,
weitergefiihrt wird. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan nérdlich des DRK-Gebaudes aus-
gewiesene FuBweg wird aufgegeben. Als Kompensation wurde stdlich des DRK-Gebaudes
ein FuB- und Radweg (teils auf dem verrohrten Graben) ausgewiesen. Dadurch wird der be-
plante Bereich an die StraBe ,Steinerbriicke” angebunden und eine Verbindung zum histori-
schen Stadtkern hergestellt. Auf den in der rechtskraftigen Planung vorgesehenen sidlichen
FuBweg, der Uber eine ausgewiesene Mischflache mittig auf die StraBe ,Steinerbriicke” fihrt,
kann verzichtet werden, da er im Zusammenhang mit der neuen Planung nicht mehr erfor-
derlich ist.

7. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Wohnbaugrundstiicke sidlich des Lindengrabens erfolgt tber
die geplante StraBe und Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen und Kanale im
~Westuffler Weg“. Die Ver- und Entsorgung der nérdlich des Lindengrabens gelegenen Bau-
platze erfolgt Gber die entsprechenden Grundstiicke am ,Kurfiirstenring” und den Anschluss
an vorhandene Leitungen und Kanale in der StraBe ,Kurflirstenring®.

Entwésserung

Die Planung wurde in der Sitzung des Betriebsausschusses am 12.05.2009 vorgestellt und
beschlossen, dass die Entwasserung im Mischsystem erfolgt. Es ist vorgesehen, das haus-
liche Schmutzwasser und das gesamte Niederschlagswasser tber eine neue Kanalisation im
Plangebiet dem bestehenden Mischwasserkanal im ,Westuffler Weg“ zuzufihren. Die nérd-
lich des Lindengraben festgesetzten bebaubaren Flachen kénnen an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der StraBe ,Kurflrrstenring” angeschlossen werden.

Bei einem Trennsystem kénnte das Niederschlagswasser in den Lindengraben eingeleitet
werden. Jedoch ware auf einer Lange von ca. 87 m eine Gewasseraufweitung erforderlich
und der erforderliche Niederschlagswasserkanal misste teilweise entgegen der Gefélle-
richtung des Schmutzwasserkanals errichtet werden.

Gem. § 51a (3) LWG ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasser-
behandlungsanlage zugeflhrt wird oder werden soll von der Verpflichtung nach Abs. 1 aus-
genommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéaltnismaBig ist.

AuBerdem war die Entwasserung im Plangebiet bereits vor dem 31.07.1995 als Mischsystem
geplant, so dass von der Herstellung eines Trennsystems abgesehen werden kann.

8. MaBnahmen und Kosten zur Umsetzung der Planung

Im Wesentlichen entstehen Kosten flr die Realisierung der geplanten ErschlieBung. Die
Freilegung der ErschlieBungsflachen und die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird
gem. §§ 11, 124 BauGB auf einen Dritten ganz tbertragen.

9. Umweltbelange

Da die Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB An-
wendung finden, kann von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2a abgesehen werden. AuBerdem entfallt das Erfordernis eines Ausgleichs flr
Eingriffe in Natur und Landschaft.



Artenschutz

Durch die Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes im Dezember 2007 haben Artenschutz-
belange ein starkeres Gewicht erlangt und missen nunmehr bei allen Planverfahren geprift
werden. Demgeman wurde eine Vorprifung zum Artenschutz durchgefihrt.

Neben der Abfrage der planungsrelevanten Arten aus den Fachinformationssystemen der
Landesanstalt fir Natur-, Unwelt- und Verbraucherschutz NRW wurden auch értliche Anga-
ben der Unteren Landschaftsbehérde und der Biologischen Station Bad Sassendorf einbe-
zogen. Es hat sich gezeigt, dass im Plangebiet kein Nachweis planungsrelevanter Arten vor-
liegt, es aber Hinweise auf Arten, die diese Flache zur Nahrungsaufnahme oder als Jagd-
revier aufsuchen kénnten, gibt. Im Umfeld von 300 m ist ein Vorkommen von Fledermausen
bekannt. Sie haben aber im eigenen Umfeld ein gut strukturiertes Jagdrevier mit guten Quar-
tiermdglichkeiten. Geb&audeabbriiche sind nicht vorgesehen und der vorhandene Baumbe-
stand im Plangebiet lasst auf Grund seines Alters eher kein Quartierpotenzial vermuten.
Dennoch wurden verschiedene Baufelder so geplant, dass die Mdglichkeit besteht, eventuell
in Frage kommende Baume mit Quartiermdglichkeiten zu erhalten. Des Weiteren wird der
offene Lindengraben als Flache fir den Erhalt und die Entwicklung der Natur ausgewiesen,
so dass dieser Raum fir mégliche Arten erhalten bleibt und entwickelt werden kann.

Im Umfeld und auf Grund des geringen Abstands zur freien Landschaft befinden sich Aus-
weichflachen, die als Jagdrevier geeignet sind und durch alten Baumbestand sogar bessere
Quartiermdglichkeiten bieten.

Auf Grund der Vorprifung liegen keine Erkenntnisse auf ein Vorhandensein von planungs-
relevanten Arten im Plangebiet vor. Die Arten, fUr die ein Flachenbesuch vermutetet werden
kann, weisen in der Regel einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Aus Vorsorgegrinden
wurden trotzdem VerbesserungsmaBnahmen in der Planung vorgesehen. Zur weiteren Risi-
kominimierung sollte, in Anbetracht der nicht absehbaren Zeitspanne bis zur méglichen Be-
bauung der jetzigen Gartenflachen, bei der spateren Umsetzung der Planung im Vorfeld eine
6kologische Begutachtung durchgefiihrt werden.

Es ist nicht von Verbotstatbestinden nach § 19 oder § 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszugehen.

Immissionsschutz

Die Anderungsflache liegt nicht im Einwirkungsbereich von Immissionen, die fiir die beab-
sichtigte Wohnnutzung unzumutbar sind. Des Weiteren sind von der angestrebten Entwick-
lung keine negativen Auswirkungen in Bezug auf Larm etc. zu erwarten.

10. Altlasten

Im Kataster (iber Altlastenverdachtsflichen und Altlasten im Kreis Soest, ist im Anderungs-
bereich keine Eintragung vorhanden. Demzufolge bestehen fur einen Altlastenverdacht zur-
zeit keine Hinweise.

11. Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kurfirstenring / Unnaer
StraBe” sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.
Das in den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ,Kurflirstenring / Unnaer StraBe” nachricht-
lich Gbernommene Heiligenhduschen im Bereich Kurfirstenring / Steinerbriicke bleibt von
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kurfiirstenring / Unnaer StraBe“ unberiihrt.



12. Hinweise

Im Bebauungsplan wurden, erganzend zu den textlichen Festsetzungen, Hinweise zu den
Themenbereichen: Umgang mit Bodendenkmalern sowie Abfallwirtschaft und Bodenschutz
aufgenommen. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass mit Inkrafttreten der 1. Anderung
gem. § 13a des Bebauungsplanes die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Kurflirs-
tenring / Unnaer StraBe“ fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung auBer Kraft treten.

Werl, im Januar 2010
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(Ludger Pdpsel)
Fachbereich Il - Planen, Bauen und Umwelt



