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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 134 ,Walburgisstrale / Steiner-
strale“ der Wallfahrtsstadt Werl erstreckt sich Giber wesentliche Teile der Walburgisstral3e
und der Steinerstralle, Teile der angrenzenden Bachstralle, Melsterstrale, Engel-
hardstral3e, Marktstral3e, den Marktplatz, sowie der Glockengasse, Am Rykenberg, Kur-
zestral3e und Ful3gassen. Es handelt sich somit um die FuRgangerzone und angrenzende
Bereiche in der Kernstadt und deckt sich im Wesentlichen mit dem MalRBhahmengebiet
,Umgestaltung der Fuligangerzone® des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes(ISEK) fur den Stadtkern der Wallfahrtsstadt Werl (s. Abb. 1). Der Geltungsbereich
besitzt eine Flachengrdlie ca. 1,6 ha.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (schraffierte Flache)

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet und seiner Umgebung

Das Plangebiet in der historischen Altstadt Werl wird neben dem zentralen Marktplatz be-
reits seit mehreren Jahrzehnten als Haupteinkaufsstraf3e und Ful3gangerzone mit Einzel-
handels-, Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten genutzt. Dartber hinaus dient das
Quartier dem Wohnen und bietet kulturelle, touristische und mit der Kirche St. Walburga,
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der Wallfahrtstbasilika und dem Kloster auch spirituelle Nutzungsangebote. Allerdings sind
daneben auch negative Entwicklungen festzustellen. Allgemeine Veranderungen in der
Handelslandschaft durch Digitalisierung, Online-Handel, Unternehmenskonzentrationen
und Filialisierungsprozesse haben auch in Werl dazu gefuhrt, dass die Ful3gangerzone an
Attraktivitat verloren hat. Neben einigen sehr gut erhaltenen, teilweise denkmalgeschitz-
ten Wohn- und/oder Geschéaftsgebduden sind auch solche mit schlechter Bausubstanz
vorhanden. Auch sind einige Leerstande zu Handelsimmobilien zu verzeichnen. Der Belag
der Ful3gangerzone und die Mdéblierung sind in gro3en Bereichen schadhaft und erneue-
rungsbedurftig.

Das Plangebiet weist als Grunstrukturen einzelne Baumstandorte mit hochstammigen
Exemplaren auf, innerhalb der Ful3gdngerzone mit untergepflanzten Bodendeckern in den
Baumscheiben. Insbesondere um den Marktplatz und in der Marktstraf3e sind die in gro-
Berer Anzahl existierenden Baume stadtbildpragend; aber auch innerhalb der FuRganger-
zone besitzen die wiederkehrend solitéar stehenden Baume eine raumgestaltende Funk-
tion. Gleiches gilt fur den Kreuzwegplatz der Wallfahrtsbasilika, der direkt an das Plange-
biet angrenzt.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Als die zentrale Mal3hahme des Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
fur den Stadtkern Werl wird zurzeit die Erneuerung und Umwandlung der FuRgangerzone
zu einem abwechslungsreichen nutzbaren Wohn-, Handels- und Begegnungsraum vorbe-
reitet. Ziel ist es, durch Gestaltung des o6ffentlichen Raumes die Aufenthaltsqualitat, die
Nutzungsvielfalt und das gesamte Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns zu for-
dern. Dabei spielen Aspekte wie Durchgriinung, Beleuchtung, Flachenbelagsqualitat, Bar-
rierefreiheit und Mobiliar eine ebenso wichtige Rolle wie eine zukunftsfahige Gestaltung
z.B. durch Digitalisierung, Klimaschutz und Klimafolgenanpassung. Auch wird in diesem
Zusammenhang durch die Versorgungstrager die unterirdische Infrastruktur in Stand ge-
setzt.

Neben der zurzeit stattfindenden sehr komplexen Koordinierung der notwendigen infra-
strukturellen, freiraumgestalterischen und verkehrstechnischen Belange bei der Ausarbei-
tung der Ausfuhrungsplanung sowie der Kommunikation mit den Eigentiimern von Immo-
bilien in der FuRgangerzone und der Offentlichkeit im Rahmen der ISEK-MaRnahme ist es
geboten, die im Bereich der Ful3gdngerzone derzeit vorliegende inhomogene, teilweise
generalisierte planungsrechtliche Situation, festgesetzt in sechs verschiedenen Bebau-
ungsplénen (s. Abb. 2 und Tabelle 1), zu ordnen und zu vereinheitlichen. Dies schafft
Klarheit und Rechtssicherheit.
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Abb. 2: Ausgangslage betroffene Bebauungsplane
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Betroffener Bebauungsplan Festsetzung

Nr. 47 ,Erbsalzerstralle / Bach- | Ful3géngerzone, fullaufiger Bereich
stralle”

Nr. 47, 1. Anderung Verkehrsflache gem. 8 9 (1) 11 BauGB, Besondere
Zweckbestimmung: Fu3gangerbereich

Nr. 46 a ,Neuer Markt® Verkehrsflache gem. 8 9 (1) 11 BauGB, Besondere
Zweckbestimmung: Fu3gangerbereich

Nr. 43 b ,Kalbermarkt" Verkehrsflache gem. 8 9 (1) 11 BauGB, Besondere
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Nr. 54 ,Kirchplatz* Verkehrsflache gem. 8 9 (1) 11 BauGB, Besondere

Zweckbestimmung: Fu3gangerbereich und
Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Besondere Zweckbestimmung: Mischflache

Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BbauG

und Ful3géngerzone, fullaufiger Bereich

Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I, 3. | Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB, Besondere

Anderung Zweckbestimmung: Ful3gangerbereich

Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt I, 4. | Kerngebiet gem. 8 7 BauNVO 1977

Anderung Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Nr. 67 b ,Melstergraben / Engel- | Kerngebiet gem. 8 7 BauNVO und 8 1 (5), (6)
hardstrale” BauNVO

Tabelle 1: Festsetzungen in betroffenen Bebauungsplénen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Walburgisstralle / Steinerstral’e” dient
neben der Ordnung und Vereinheitlichung der festgesetzten Nutzungen auch dazu die
Umsetzung der ISEK-Mallnahme und die stadtebauliche Entwicklungsperspektive
durchsetzen zu kdnnen.

2.1 Art des Bebauungsplanes

Vor dem Hintergrund des Zwecks Ordnung und Vereinheitlichung der planungsrechtlichen
Festsetzung der Ful3gangerzone im ISEK-MalRBhahmengebiet schlagt die Verwaltung die
Festsetzung lediglich einer Verkehrsflache als Art der baulichen Nutzung vor. Da weder
weitere bauliche Nutzungen noch deren Mal3 oder eine Uberbaubare Grundstiicksflache
Gegenstand der Regelung sind, liegt hier als Art des Bauleitplanes ein einfacher Bebau-
ungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB vor.
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2.2 Art des Verfahrens

Vereinfachtes Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Walburgisstrale / Steinerstrale” wird
die Bestandssituation des ISEK-MalRnahmengebiets ,Umgestaltung der Ful3gangerzone®
in seinem Geltungsbereich planungsrechtlich geordnet und einheitlich festgesetzt. Die
Grundziige der Planung in den derzeit betroffenen sechs Bebauungsplanen werden
dadurch nicht berthrt; auch werden dadurch keine Vorhaben zulassig, die eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden oder die die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) beeintrachtigen.
Ebenso werden keine Anhaltspunkte ausgel6st, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen gem. § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Damit sind die Voraussetzungen zur Durch-
fuhrung eines vereinfachten Verfahrens gem. 8 13 BauGB gegeben.

Im vereinfachten Verfahren kann im Sinne einer Verfahrensbeschleunigung von der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB abgesehen werden. In diesem Ver-
fahren soll von dieser Mdglichkeit grundsatzlich Gebrauch gemacht werden. Dennoch ist
beabsichtigt, nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses betroffene Trager 6ffentlicher
Belange um Stellungnahme zum Planentwurf zu bitten, um alle maf3geblichen Aspekte der
Planaufstellung zu beriicksichtigen. Die Verfahrensschritte gemaf 8§ 3 (2) BauGB (6ffent-
liche Auslegung des Planentwurfs) und 8§ 4 (2) BauGB (Einholung von Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange) sollen analog zu einem klassi-
schen Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, und der Angabe, welche umweltbezogene
Informationen zur Verfligung stehen sowie von einer zufassenden Erklarung wird im ver-
einfachten Verfahren abgesehen.

3. Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Regionalplan der Bezirksregierung
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt. Durch diese Darstellung steht das Vorhaben den Zielen der
Regionalplanung nicht entgegen.

3.2 Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) sind Ziele und Grundsatze der Sied-lungs-
entwicklung aufgefuhrt. Die Wallfahrtstadt Werl ist ein Mittelzentrum mit Lage im Kreis
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Soest. Somit hat Werl die Versorgungsfunktion fir das eigene Stadtgebiet und die benach-
barten Gemeinden. Mit ihrem historischen Stadtkern gehort die Stadt zu den landesbe-
deutsamen Kulturlandschaftsbereichen der Soester Borde und des Hellwegbereiches.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werl (Stand Januar 2025) stellt den Plan-
bereich als Kerngebiet (MK) dar. Eine Anderung der Flachennutzungsplandarstellung ist
nicht erforderlich.

3.4 Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

3.5 Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Walburgisstral’e / Steinerstral’e” Uberla
gert Teile der Geltungsbereiche der in Abbildung 2 und Tabelle 1 aufgefihrten Bebau-
ungsplane, deren Festsetzungen innerhalb der Ful3gangerzone unterschiedlich konkret
gefasst sind (s. Tab. 1).

Mit seiner Rechtskraft treten die Festsetzungen in den Uberlagerten Bereichen der be-
troffenen Bebauungsplane Nr. 47, 47, 1. Anderung, 46 a, 43 b, 54, 19, 19, 3. und 4. Ande-
rung und 67 b aul3er Kraft.

3.6 Denkmal- und Gestaltungssatzung ,,Altstadt Werl“

Das Plangebiet liegt in den Geltungsbereichen der Satzung fur den Denkmalbereich der
Werler Altstadt vom 14.09.88 und die Gestaltungssatzung als 6rtliche Bauvorschrift Gber
die Gestaltung der Stadt Werl gem. § 86 Landesbauordnung NW vom 29.09.1999, zuletzt
geandert durch die 3. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung der Wallfahrtsstadt
Werl vom 01.12.2022. Die Satzungen sind anzuwenden.

Das Erscheinungsbild der historischen Altstadt Werl wird gepragt durch den mittelalterli-
chen Stadtgrundriss mit seinem vielgestaltigen, spannungsvollen Netz von Gassen, Stra-
Ren und Platzen, durch die reprasentativen Erbsalzerhdfe und die kleinteilige erhaltens-
werte Blrgerhausbebauung, durch die groR3volumigen Kirchenbauten, durch Grinsand-
steinmauern sowie durch die Dachlandschaft mit den Kirchtirmen als Domi-nanten.

Um das historische Erscheinungsbild der Werler Altstadt zu erhalten, werden an bauliche
Anlage und Freiflachen besondere Anforderungen nach MalRgabe der Denkmalbereichs-
satzung gestellt. Schutzgegenstdnde sind der Stadtgrundriss, die Raumstruktur und die
historischen Bauten, die das Erscheinungsbild pragen, sowie die Stadtsilhouette.
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Die Gestaltungssatzung fur die Altstadt Werl hat zum Ziel, das historische Stadtbild zu
erhalten und gilt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen sowie die Errich-
tung, Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten, soweit sie
von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Der Satzung fur den Denkmalbereich der Werler Altstadt vom 14.09.88 ist folgendes zu
entnehmen:

Markt

Zentraler Marktplatz der Stadt Werl, erschlossen durch die Querachse Bécker-
stralRe/MarktstraRe und die Langsachse Steinerstrale/Walburgisstral3e. Grof3e und der
trapezférmige Grundriss des Platzes identisch mit dem im Urkataster von 1829 dargestell-
ten Zustand; jedoch durch Abriss der nordlich und stdlich der Apotheke WalburgisstralRe
52 gelegenen Gebaude heute Uber zwei kleine, durch Baume abgesonderte Zwischen-
platze starker mit der Walburgisstrafl3e verbunden. Westlich des Hauses Nr. 3 friher eine
Mauer entlang der Grundstucksgrenze, heute Zufahrt zu einem grof3en Parkplatz. Das
geschitzte historische Erscheinungsbild des Marktes gepragt durch die Hauser Markt-
stralRe 12, 18, 20, WalburgisstralRe 52, Steinerstraf3e 2 und Am Markt 3, 4, 5.

Steinerstral3e

TorstralRe, verbindet als HaupterschlieBungsstralle Steinertor und Walburgisstra-
Re/Marktstral3e. Der leicht gebogene Verlauf und auch die Breite der Steinerstral3e iden-
tisch mit dem im Urkataster von 1829 dargestellten Zustand. Trotz einzelner moderner-
Neubauten entsprechen die heutigen Raumstruktur und die historische Bausubstanz noch
im starken Maf3e dem Erscheinungsbild der Zeit um 1900, dokumentieren also auch die
seit 1829 bis zur Jahrhundertwende eingetretenen Veranderungen.

Walburgisstrai3e

HaupterschlieBungsstral3e, verbindet Hammer StraRe und Steinerstral3e. Walbur-gis-
stralRe friher Klosterstra3e genannt. Verlauf und weitgehend auch die Breite der Stral3e
identisch mit dem im Urkataster von 1829 dargestellten Zustand; lediglich im Bereich des
Marktes StraRenraum aufgeweitet durch Abriss der nordlich und sudlich der Apotheke (Nr.
52) gelegenen Gebaude. Trotz einzelner moderner Bauten entspricht die heutige Raum-
struktur noch in starkem Mal3e dem Erscheinungsbild der Zeit um 1900, dokumentiert also
auch die seit 1829 bis zur Jahrhundertwende eingetretenen Veranderungen. In leichten
Krimmungen verlaufender, zur Stadtmitte fihrender Stral3enzug. Vor der Wallfahrtskirche
eine starkere Kurve, dadurch die HaupterschlieBungsachse Walburgisstral3e/Steiner-
stral3e in zwei Abschnitte gegliedert.

Sonstige Gestaltungsvorgaben

Blickbeziehungen auf die Altstadt sind geschiitzt, sofern sie die Stadtsilhouette sichtbar
werden lassen. Als pragnant gilt die Sichtbeziehung vom Steinertor durch die Steiner-
stral3e bis zur Fassade der Alten Wallfahrtskirche. Diese Sichtbeziehung wird durch das
Vorhaben nicht berlhrt.
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Ein Eingriff in die historische Bausubstanz sowie in das geschitzte StralRennetz der Alt-
stadt sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

4. Stadtebauliches Konzept

Zur zukunftsfahigen und nachhaltigen Umgestaltung der Ful3gangerzone wurde fur das
Kernprojekt des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur den Stadtkern
der Wallfahrtsstadt Werl (ISEK-MalRnahme ,Umgestaltung der FulRgangerzone®) im Jahr
2023 ein Wettbewerb ausgelobt, dessen Siegerentwurf des Buros rmp Stefan Lenzen
Landschaftsarchitekten, Koln, nun zur Umsetzung kommt. Danach wird die FuRganger-
zone raumlich klar gegliedert. Nach Durchschreiten der Eingangsplatze wird der Raum
durch Grunelemente, Baume und Aufenthaltsbereiche im sog. ,grinen Band“ gut struktu-
riert. Hier soll ein fur alle Altersgruppen multifunktional nutzbarer und bespielbarer 6ffent-
licher Raum entstehen. Die Gestaltung wird dem Raum in Gré3e der Teilraume und Wer-
tigkeit der Materialien gerecht. Der Alte Markt erhalt durch die Erweiterung der Naturstein-
pflasterintarsie bis dstlich der Alten Apotheke (heutige Stadtinformation) eine angenehme
Grol3zlgigkeit und integriert das historische Gebaude sowie die weiteren bestehenden
und neuen Baumelemente zu einem Ensemble. Die lockere Baumstellung in Kombination
mit den Sitzgelegenheiten am Marktplatz schafft eine einladende Stimmung.

Neben den Grunelementen und Belagserneuerungen treten als weitere freiraumgestal-
tende MalRnahmen die Platzierung von Spielgeraten innerhalb des ,griinen Bandes®, eine
einheitliche Moblierung sowie eine zukunftsfahige, nachhaltige Hangebeleuchtung.

Zu den vorgesehenen verkehrsplanerischen Malinahmen zéhlen z.B. die Férderung des
Radverkehrs durch Aufwertung des Radweges entlang der MarktstraRe und Installation
von Fahrradabstellanlagen und -ladestationen in den Randbreichen des Plangebiets so-
wie in Marktplatznéhe. Auch die Querung der Ful3gangerzone durch die MarktstraRe und
die Bach- und Melsterstraf3e wird gestalterisch aufwertend durch Einbau von Farbasphalt
erneuert. An beiden Querungsstellen erhalten die vorhandenen Bushaltestellen einen bar-
rierefreien Ausbau. Taktlile Elemente mit ausreichenden Farbkontrasten bieten im gesam-
ten Plangebiet FuRgangern mit Seheinschréankungen Orientierung.

5. Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Verkehrsflache

Im Bebauungsplan Nr. 134 ,Walburgisstrale / Steinerstraf3e” wird ausschlie3lich eine Ver-
kehrsflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese Verkehrsflache erhalt in den
Uberwiegenden Bereichen die besondere Zweckbestimmung: Ful3géangerbereich. An den

8
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kleinflachigeren Querungsstellen der Fuligdngerzone fir den motorisierten Individualver-
kehr erhalt die festgesetzte Verkehrsflache die Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Be-
reich.

6. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tUber die folgenden Stral3en: Englhardstralie,
Marktstral3e, Bachstral3e, Melsterstral3e, Melstergraben, Walburgisstral3e, Salzstral3e, Auf
dem Engern, Glockengasse, Am Rykenberg, Kurzestral3e, Steinergraben, Steinerstrale,
Kamperstrafl3e. Daneben erschlie3en weitere Gassen das Plangebiet fur die Rad fahren-
den und zu FulR gehenden Verkehrsteilnehmer.

Fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet im Bereich der Marktstral3e stra3enbeglei-
tende Stellplatze vorgesehen. Dariliber hinaus bietet das direkte Umfeld des Plangebiets
eine Reihe von Parkmdglichkeiten, fiur die auRerhalb der ISEK-MalRnahme ein digitales
Parkleitsystem installiert werden soll. Mit diesem Service werden Uberflissige Suchver-
kehre in der Kernstadt vermieden. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die ver-
kehrlichen Auswirkungen der Planung voraussichtlich nicht erheblich sind.

7. Umweltbelange

Das Baugesetzbuch regelt in 8 13, dass von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen wird; auch ist die Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen gem. 8§ 4c ist nicht anzuwenden.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten ge-
malf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulés-
sig. Demnach ist ein Ausgleich oder Ersatz nicht notwendig. Der Bebauungsplan bereitet
die Umsetzung gestalterischer Malinahmen im Bestand vor; es erfolgt keine Inanspruch-
nahme von freien, unversiegelten Flachen. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten
und die Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwenden und in die Abwégung einzustellen.

7.1 Artenschutz

Es ist zu erwarten, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes zu keinen erheblichen und
nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevan-
ten Tierarten fuhrt. Ggf. erforderlich werdende Rodungsmalf3inahmen von Baumen sind nur
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. durchzufihren.
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Bei der MaRnahmenumsetzung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Natur-
schutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

Mit der Umsetzung der ISEK-MalRnhahme durch die Neupflanzung von B&dumen und die
Anlage weiterer Grunstrukturen eine 6kologische Aufwertung des Plangebiets, die Le-
bensraum fir Tier- und Pflanzenarten bietet.

7.2 Bodenschutz / Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig versiegelt. Die Umsetzung der Planung hat keine
negativen Auswirkungen auf die nattrliche Funktion des Bodens. Aufgrund der geplanten
Begrunung und Ruckhaltefunktion der Rigolen im ,griinen Band® erfolgt eine positive Wir-
kung auf das Grundwasser.

7.3 Klimaschutz
Gemal § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malf3-

nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Plangebiets mit einer schlechten Wasser-
haushaltsbilanz und einer geringen Wasserverdunstungsrate mit kihlendem Effekt sind
hier im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel Anpassungen an die Klimafolgen
erforderlich. Malinahmen gegen Hitze und Trockenheit werden durch die geplante Schaf-
fung von Grunstrukturen und Verschattung von Bereichen getroffen. Neben Hitze und Tro-
ckenheit ist auch auf die Themen Starkregenvorsorge und Hochwasserschutz einzuge-
hen. Laut Starkregengefahrenkarte sind im Bereich der Fu3gangerzone bei einem extre-
men Ereignis (hN = 90 mm/ gm/h) teilweise Wasserhohen zwischen 0,1 und 0,5 m zu
erwarten. Eine Reaktion auf haufiger auftretende Starkregenereignisse als Klimafolgenan-
passung erfolgt bei Umsetzung der Planung durch Entsiegelung von Flachen und Einbau-
ten von Rigolen an den zahlreichen Baumstandorten und Grinanlagen.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Bestand entwickelt. Erhebliche Emissionen, die von der Umset-
zung der Planung ausgehen kénnten, sind nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase ist
jedoch zeitlich beschrankt mit Baularm zu rechnen.
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9. Denkmalpflegerische Belange

9.1 Bodendenkmale
Nach Aussage des Landschaftsverbands Westfalen Lippe LWL - Arch&ologie fur Westfa-

len, AuRenstelle Olpe, tangiert das gesamte Plangebiet Flachen von arch&ologischem Be-
lang innerhalb des historischen Stadtkerns Werls, fir den auf Basis bisher durchgefuhrter
archaologischer Dokumentationsmal3inahmen grundsatzlich von einer hervorragenden
und tiefgreifenden Befunderhaltung mit teilweise sehr komplexer Stratigraphie auszuge-
hen ist. Es liegt somit ein sogenanntes ,vermutetes Bodendenkmal® gemaR § 2 (5) DSchG
NRW vor. Samtliche Bodeneingriffe sind daher auf ein notwendiges Minimum zu reduzie-
ren und mdglichst innerhalb im Bereich von Alttrassen durchzuftihren.

Die Bodeneingriffe sind durch Vertreter des LWL - Arch&ologie fir Westfalen zu begleiten;
Befunde sind geman fachlicher Vorgaben zu dokumentieren.

10. Entwasserung

10.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser der angrenzenden Gebaude aufRerhalb des Plangebiets wird dem
offentlichen Mischwasserkanal in der Ful3gangerzone zugefuhrt.

10.2 Niederschlagswasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (8 55 WHG) und das Landeswassergesetz Nordrhein-West-
falen (8 44 LWG NRW) regeln die Anforderungen an ortsnahe Versickerung, Ver-riese-
lung, oder direkte Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser (bzw. Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser).

Diese Regelungen gelten jedoch fur Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, was fir das Plangebiet nicht zutrifft. Eine
ortsnahe Versickerung ist zudem aufgrund der fehlenden Eignung des Bodenkdrpers nicht
maoglich. Das Niederschlagswasser wird in die Mischkanalisation abgeflhrt.

Im Zuge der ISEK-MalRnahme wird als eine Mal3nahme der Klimafolgenanpassung durch
Anreicherung von Grinstrukturen, Entsiegelung von Flachen und Einbauten von Rigolen
an den zahlreichen Baumstandorten und Grunanlagen auf haufiger auftretende Starkre-
genereignisse reagiert sowie im Falle der Schaffung neuer Grunstrukturen Einfluss auf
das Kleinklima genommen.

Zurzeit werden durch den Kommunalbetrieb Werl (KBW) umfangreiche Sanierungsarbei-
ten am Kanalnetz der Walburgisstral3e und der Steinerstraf3e im Vorfeld der eigentlichen

11



Begriindungzum Bebauungsplan Nr. 134 ,Walburgisstralle / Steinerstrale” (einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB)

ISEK-MalRnahme durchgefihrt. Ziel ist es, die Infrastruktur fir die kommenden Jahr-
zehnte funktionstichtig zu machen. Neben dem offentlichen Mischwasserkanal werden
auch die Grundstucksanschlussleitungen renoviert.

11. Ver-und Entsorgung

Alle in der Ful3géngerzone befindlichen unterirdischen Versorgungsleitungen werden falls
erforderlich im Rahmen der ISEK-MalRhahmen ertiichtigt. Hierzu zahlen die Frischwasser-
und Energieversorgungsleitungen als auch die Infrastruktur zur Kommunikation.

12. Sonstige Belange

12.1 Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg —Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-
WL)- zur Kampfmittelsituation hat fir das Plangebiet eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Danach liegen nach heutigem Stand weder Hinweise auf konkrete Blindgéngerver-
dachtspunkte noch auf sonstige Kampfmittelbetroffenheit im Plangebiet vor.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Exis-
tenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten ver-
dachtige Gegenstande gefunden werden oder eine auf3ergewohnliche Verfarbung des
Erdreichs zu bemerken ist, ist unverziiglich die Abteilung Sicherheit und Ordnung der Wall-
fahrtstadt Werl (Tel.: 02922 — 800 3201), ggf. Uber die Polizei Werl (02922 — 91000 oder
die Notrufe 110 und 112) zu informieren.

12.2 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Soest sind am Rande des Plangebiets zwei Altstandorte
gekennzeichnet, die marginal das Plangebiet tangieren. Es handelt sich dabei um den
Standort einer ehemaligen Farberei im Bereich der WalburgisstraRe 46 und einer ehema-
ligen Lohgerberei an der Walburgisstralle 7/Ecke Melstergraben.

Altablagerungen oder sonstige stoffliche Bodenveranderungen sind im Altlastenkaster des
Kreises Soest nicht registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
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13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Uberbaute Flache 15.844 m? 100 %
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 15.844 m2 100 %
- davon Ful3géngerbereich m2 %
- Mischflache / verkehrsberuhigter Bereich m2 %
Plangebiet insgesamt 15.844 m? 100 %

Die Begriindung wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Wallfahrtsstadt Werl — Abteilung 61

04.03.2025
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