Wallfahrtsstadt

Werl

Der Birgermeister

Richtlinie ,,Hof- und Fassadenprogramm Stadtkern Werl" zur
stadtebaulichen Aufwertung von Gebduden und Freiflachen

Praambel

Die Wallfahrtsstadt Werl verfolgt das Ziel der funktionalen und gestalterischen
Aufwertung und Erneuerung ihres Stadtkerns. Auf der Grundlage des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) ist der Stadtkern im Jahr 2021 in
das Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren™ aufgenommen worden und kann
auf die finanzielle Unterstlitzung des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen
zuruckgreifen. Im Rahmen der Umsetzung des Programms werden Zuschtsse fur
private Investitionen in den Gebaudebestand und das Wohnumfeld zum Zwecke
der Standortaufwertung und Profilierung gewahrt.

Besonderes Anliegen der Férderung ist die Erhaltung und Weiterentwicklung der
gewachsenen historischen Struktur des Stadtkerns, der auch zukilnftig ein
attraktiver und identitatsstiftender Standort flir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und
Kultur bleiben soll. Die dem Charakter des Stadtkerns entsprechende Entwicklung
soll durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen
privater Eigentimer unterstitzt werden. Dabei sind stadtbild- und
denkmalpflegerische Gesichtspunkte zu bericksichtigen. Die Ziele der
Gestaltungssatzung und der Denkmalbereichssatzung sollen mit Hilfe der
Fordermittel beférdert und schneller sowie effektiver umgesetzt werden.

1. Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

1.1. Die Stadt Werl gewahrt mit finanzieller Unterstiitzung des Landes
Nordrhein-Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen im
Rahmen dieser Richtlinie.

1.2. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Zuschiisse kdénnen nur
gewahrt werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt Werl sowie die in
Aussicht gestellten Bundes- und Landeszuschlisse zulassen und die
Gesamtfinanzierung von Seiten des Antragstellers nachgewiesen ist. Die
Stadt Werl entscheidet Uber den Antrag nach pflichtgemaBem Ermessen im
Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel und der ihr von der
Bezirksregierung Arnsberg bewilligten Zuwendungen.

1.3. Die Férderung einer MaBnahme ist nur mdglich, wenn hierflir keine anderen
Programme auBerhalb der Stadtebauférderung (z. B. Zuschisse oder
Darlehen von KfW oder NRW.Bank) genutzt werden kénnen (Nachrangigkeit
der Stadtebaufdérderung bzw. Subsidiaritatsprinzip).
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2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1.

2.2.

Die Bezuschussung erfolgt nur in der gem. § 171b BauGB vom Rat der Stadt
Werl am 18.06.2020 beschlossenen Gebietskulisse (,Férdergebiet ISEK",
siehe Anlage 1).

Im raumlichen Geltungsbereich der jeweils gliltigen Gestaltungssatzung und
der Denkmalbereichssatzung fir die Altstadt Werl (siehe Anlage 1) sind
zudem die dortigen Regelungen zu beachten.

3. Antragsberechtigte

3.1.

3.2.

3.3.

Eigentimer (natidrliche und juristische Personen des Privatrechts),
Erbbauberechtigte, Mieter und Pachter von Gebauden, baulichen Anlagen,
Wohnungen und (Teil-) Grundstlicken im Geltungsbereich der Richtlinien.
Bei Antragen von Mietern muss das schriftliche Einverstandnis des
Eigentlimers vorliegen.

Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts sind von der Antragsstellung
ausgeschlossen.

4. Gegenstdnde der Forderung

4.1.

4.2.

4.3.
4.3.1.

Gefordert werden GestaltungsmaBnahmen, die der Profilierung und

Standortaufwertung des Stadtkerns dienen.

Forderfdhig sind MaBnahmen am AuBeren von Bestandsgebduden mit

entsprechender stadtebaulicher Bedeutung flir den Stadtkern. Dies sind

Wohn- und Geschéaftshauser inkl. deren erhaltenswerten Nebengebaude,

e die als Baudenkmale vorlaufig unter Schutz gestellt wurden bzw. in die
Denkmalliste eingetragen sind oder

e die von Stadtbild pragender bzw. stadtgeschichtlicher Bedeutung sind
oder

e die im Sinne einer Aufwertung durch die Gestaltungssatzung besondere
stadtbildpflegerische Anforderungen gestellt werden.

Férdergegenstande sind insbesondere folgende MaBnahmen:
Fassadenflachen

e Gestalterische Verbesserung/ Aufwertung von o&ffentlich sichtbaren
GebaudeauBenfassaden (reinigen, Putzsanierung, streichen,
erforderliche Vorarbeiten).

e Beseitigung von vorgehdngten Fassadenverkleidungen zur
Wiederherstellung und Sichtbarmachung originaler Fassaden.

e Erganzung und Wiederherstellung historischer Baudetails (z. B.
Schmuckelemente).

e Erneuerung von Fachwerk und typischen Bekleidungen.

e Rilckbau von Vordachern und Kragplatten, wenn es zur Verbesserung der
Fassade oder des Stadtbildes beitragt.

e Anstrich von Holzfenstern, -tliren und -toren, sofern diese MaBnahme im
direkten Zusammenhang mit der Neugestaltung der Fassade steht
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4.3.2.

4.3.3.
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e Wiederherstellung urspriinglicher Fassadengliederungen und -

gestaltungen entsprechend der Gebaudetypologie.
BegrinungsmaBnahmen

e Begrinung von Fassaden und Dachern, inkl. vorbereitende Arbeiten (z.

B. Anbringung von Tragerelementen/ Wuchskonstruktionen, Aufbringen
von Schutzschicht und Vegetations-/ Pflanzsubstrat).
AuBenanlagen und Hofflachen

e Gestaltung von o6ffentlich sichtbaren AuBenanlagen und Hofflachen

o Entsiegelung befestigter Flachen und Schaffung von Grinflachen
mit positiver stadtdkologischer Wirkung

o Erneuerung und Gestaltung von (historischen) Einfriedungen und
(Statz-) Mauern einschl. Begrinung; dazu zahlt auch die
Einfassung und Begrinung von Mulltonnenstellplatzen.

o Herstellung von Aufenthalts-, Spiel- und Wegeflachen und deren
fest installierte Méblierung einschl. Errichtung von
Fahrradabstellplatzen.

Schaffung oder Verbesserung der Zuganglichkeit von Gebauden.
Vorbereitende MaBnahmen, z. B. die Herrichtung von Hof- und
Freiflachen durch den Rlckbau von nicht erhaltenswerten
AuBenanlagen bzw. untergeordneten baulichen Anlagen, wie
Garagen, Schuppen und Mauern.

5. Nicht forderfahige MaBnahmen

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

5.7.

5.8.

Erstmalige Herstellung von Griin- und Freiflachen im Zuge eines Neubaus.
Errichten von Stellplatzanlagen jeglicher Art (einschl. Garagen, Carports).
Versiegelung von Flachen durch Pflasterung oder Kiesbeete, die Uber das
MaB notwendiger Zuwegungen hinausgehen.

Neubauten, Ausbauten wie Gauben oder Aufstockungen von Gebduden, die
den Zweck einer Nutzflachenerweiterung und nicht einer gestalterischen
Aufwertung haben.

MaBnahmen, die dem Artenschutz entgegenstehen.

MaBnahmen, die aufgrund offentlich-rechtlicher oder nachbarrechtlicher
Auflagen geférdert werden kénnten oder diesen entgegenstehen.
Neuverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen, soweit sie
nicht direkt zur Umgestaltung von Hofraumen erforderlich sind.

Kosten fir Grunderwerb, Gebihren und Abgaben.

6. Art, Form und Hohe der Forderung

6.1.

6.2.
6.3.

Die Férderung im Rahmen dieser Richtlinie wird als Projektférderung in Form
der Anteilfinanzierung gewahrt.

Férderfahig sind Ausgaben flr die in Ziffer 4.3 genannten MaBnahmen.
Der offentliche Zuschuss betragt jeweils maximal 50 % der férderfahigen
Kosten.




6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
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Eine Nachférderung - eventuell auch von entstandenen Mehrkosten - ist
ausgeschlossen.

Zuschussfahig sind die tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen
Kosten fur die bewilligten MaBnahmen. Vorsteuerabzugsberechtigten
Antragstellern wird die Férderung auf Basis der Nettokosten bewilligt.

Die Gesamtférderung je Objekt darf 20.000 € nicht Uberschreiten
(Hochstbetrag) und 1.000 € nicht unterschreiten (Bagatellgrenze).

Eine Forderung oberhalb des Ho&chstbetrags ist mdéglich, wenn die
Durchfihrung von besonderer Bedeutung fur die Zielerreichung des ISEKs
und den Zielen dieser Forderrichtlinie ist.

Die MaBnahmen missen fachgerecht, zielgerichtet, sinnvoll und
wirtschaftlich sein.

Férderfahig sind neben den Personal- und Materialkosten auch Kosten fir
vorbereitende MaBnahmen (z. B. Planungsleistungen, Gerulststellung, etc.),
die im Zusammenhang mit der MaBnahme entstehen.

7. Forderbedingungen
Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn,

7.1.
7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

7.8.

ein eindeutiger Handlungsbedarf besteht,

eine Zuwendung hinsichtlich der Lage und des Zustandes des Gebdudes
sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar ist,

die MaBnahme baurechtlich unbedenklich ist,

die MaBnahme den denkmalpflegerischen Anforderungen bzw. den
Regelungen der Gestaltungssatzung fur den Stadtkern Werl entspricht,

die MaBnahme nicht nach anderen Richtlinien und/ oder Férderprogrammen
geférdert werden kdénnen (Subsidiaritatsprinzip),

die Kosten der MaBnahme nicht auf die Miete umgelegt werden,

die MaBnahme sachgerecht von Fachbetrieben ausgefihrt und
Rechnungsbelege vorgelegt werden,

bei Begrinung und Gestaltung privater Grundsticksflachen die
Zuganglichkeit fir Mieter und Bewohner sichergestellt ist. Die umgestalteten
Bereiche missen von allen Bewohnern der dazugehdrigen Wohnungen
genutzt werden kénnen und in einem dem beabsichtigten Nutzungszweck
entsprechenden Zustand gehalten werden. Diese Bestimmungen gelten
auch fur Rechtsnachfolger. Bereits bei der Planung ist die Mitwirkung der
Mieter erforderlich und im Férderungsantrag nachzuweisen.

8. Antragsstellung und Verfahren

8.1.

Vor der eigentlichen Antragstellung ist eine Foérderberatung durch das
Citymanagement Werl persoénlich in Anspruch zu nehmen.




8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.
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Antragsberechtigte gem. Ziffer 3 reichen ihren Antrag auf dem dafur
vorgesehenen Formular und den bendtigten Unterlagen im Citymanagement
Werl ein.

Dem Antrag sind Angebote von drei Fachfirmen mit priffahigen
Massenangeboten sowie ein Lageplan mit Verortung der MaBnahme
beizulegen. Weitere Einzelheiten sind dem Antragsformular zu entnehmen.
Im Bedarfsfall behalt sich die Wallfahrtsstadt Werl die Anforderung weiterer
Unterlagen vor.

Nur vollstandig eingereichte Antrage koénnen einer Prifung durch die
Abteilung Bauordnung und Hochbau der Wallfahrtsstadt Werl unterzogen
werden.

Die Antrage werden in der Reihenfolge ihres Eingangs in Abstimmung mit
aktuellen Planungen seitens der Stadt Werl und im Rahmen des
pflichtgemaBen Ermessens durch die Verwaltung entschieden. Der Zuschuss
kann nachtraglich nicht erhéht werden.

Der Zuschuss wird von der Stadt Werl durch schriftlichen Férderbescheid
des Fachamtes mit den erforderlichen Auflagen, Bedingungen und
Nebenbestimmungen bewilligt. Die allgemeinen Nebenbestimmungen fir
Zuwendungen zur Projektféorderung (ANBest-P) sind Bestandteil des
Forderbescheids. Darlber hinaus kann der Foérderbescheid auch mit
weiteren Nebenbestimmungen versehen werden.

Der Zuwendungsempfanger darf mit den MaBnahmen erst nach Erhalt des
schriftlichen Forderbescheides beginnen.

Nach Erteilung des Férderbescheides diirfen Anderungen der MaBnahmen
nur nach vorheriger Anzeige gegeniber und mit schriftlicher Zustimmung
der Stadt Werl erfolgen.

Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht nach anderen Vorschriften
erforderliche behoérdliche Genehmigungen oder Zustimmungen zu den
MaBnahmen (z. B. denkmalrechtliche Erlaubnis bei Baudenkmalern oder in
Gebieten mit Gestaltungssatzungen).

Auf Antrag kann die Stadt ausnahmsweise einem Beginn der
Durchfihrungsarbeiten vor Vertragsabschluss schriftlich zustimmen.
Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses kann hieraus jedoch nicht
abgeleitet werden (vorzeitiger MaBnahmenbeginn).

Die Arbeiten mulssen innerhalb von 6 Monaten nach Bewilligung
abgeschlossen sein.

Die MaBnahme ist in jedem Falle kontinuierlich durchzufiihren, etwaige
Schutzbestimmungen sind zu Uberwachen. Die Abrechnungsbelege sind
permanent zu sammeln und zu prifen. Ist dies vom Antragsteller nicht zu
gewabhrleisten, hat er nach Aufforderung durch die Stadt einen Architekten,
Garten- oder Tiefbauingenieur zu beauftragen, der fur die Planung und die
fachtechnische Durchfihrung der MaBnahme verantwortlich ist.
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Zum Zwecke der Uberpriifung der Richtlinien oder ordnungsgemé&Ben
Verwendung der offentlichen Mittel haben zustandige Vertreter der Stadt
Werl oder von Ihnen beauftragte Personen und der Aufsichtsbehdrde bis
zum Abschluss der MaBnahme jederzeit Begehungsrecht.

9. Verwendungsnachweis

9.1.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

11.2.

Nach Abschluss der MaBnahme ist innerhalb von 3 Monaten ein Kosten-/
Verwendungsnachweis mit Originalrechnungen und Zahlungsbelegen sowie
Bildnachweisen vorzulegen. Die antragsgemaBe Durchfihrung der
MaBnahme wird durch eine Schlussabnahme Uberprift. Mangel mussen auf
Kosten des Antragstellers nachgebessert werden.

Erst nach Prifung und Anerkennung des Kosten-/ Verwendungsnachweises
wird der Zuschuss an den Antragsteller ausgezahlt. Haben sich die
tatsachlichen Kosten gegentiber den bewilligten Kosten reduziert, kann sich
der Zuschuss ebenfalls anteilig verringern.

Zweckbindung und Zweckbindungsfrist

Mit der Zuschussgewahrung entsteht eine Zweckbindung, das hei3t, die
baulichen MaBnahmen dirfen nicht anderen Zwecken als denen der oben
genannten Ziele dienen. Sie sind mindestens flr die Dauer der
Zweckbindung (10 Jahre ab Vorlage des Verwendungsnachweises bei der
Stadt Werl) im geférderten Zustand instand zu halten.

Die Objekte der MaBnahmen dirfen nicht ohne Genehmigung der Stadt Werl
verandert, abgerissen bzw. entfernt werden. Eine ggfls. notwendige
Veranderung ist mit der Stadt abzustimmen, eine Entfernung bzw. ein Abriss
kann zu einer (anteiligen) Rlckforderung der Zuwendung/Fordermittel
durch den Férdergeber flhren.

Riicknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Bei einem VerstoB gegen diese Richtlinie, Missachtung der Auflagen,
zweckfremden Verwendung des Zuschusses oder falscher Angaben kann die
Bewilligung der Férdermittel jederzeit durch die Stadt widerrufen werden.
Ebenso kénnen bei Nichtbeachtung der Zweckbindungsfrist ausgezahlte
Zuschussmittel (ggf. anteilig) - mit einer entsprechenden Verzinsung des
Ruckforderungsbetrages vom Zeitpunkt der Auszahlung an (5% Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank) - zurtickgefordert
werden.

Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit der Aufhebung des
Bewilligungsbescheides zur Rickzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der
Auszahlung an mit 5 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz (§ 49a VwVfG
NRW) zu verzinsen.
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12. Inkrafttreten
Diese Richtlinie tritt am 01.01.2025 in Kraft.

Beschlossen vom Rat der Wallfahrtstadt Werl am 28.11.2024 (Vorlagen-Nr.
105/2024).

Anlage 1 Férdergebiet ISEK
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