Offentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl

Aufstellung der 100. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Langenwiedenweg / Brandisstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit zur 100. Anderung des Flichennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Langenwiedenweg / BrandisstraRe*

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlusse gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat am 08.09.2026 die
nachstehenden Beschllisse gefasst:

- Eswird ein neuer Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB i.V.m § 1 (8) BauGB fur die 100. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Langenwiedenweg/ Brandisstrale" gefasst, da sich der Geltungsbereich
verandert hat.

Die 100. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Langenwiedenweg/Brandisstralie” fir den REWE-
Altstandort am Langenwiedenweg umfasst nunmehr in der Gemarkung Werl, Flur 29 die Flurstiicke
641, 642, 643 und einen Teilbereich des Flurstickes 243.

- Es wird ein neuer Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 137 ,Lan-
genwiedenweg/Brandisstrale" gefasst, da sich der Geltungsbereich und die Verfahrensart geandert
haben.

Der Bebauungsplan Nr. 137 ,Langenwiedenweg/Brandisstrale* fur den REWE-Altstandort am Lan-
genwiedenweg umfasst nunmehr in der Gemarkung Werl, Flur 29 die Flursticke 641, 642, 643 und
einen Teilbereich des Flurstlickes 243.

Der Anderungsbeschiuss der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Langenwiedenweg / Brandis-
strale” und der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 137 ,Langenwiedenweg / Brandisstrafe
werden hiermit gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB éffentlich bekannt gemacht.

Veroffentlichung gem. § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. 1 S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am
08.09.2026 die Freigabe der Unterlagen zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebau-
ungsplan Nr. 137 ,Langenwiedenweg / Brandisstrafle" zur Verdffentlichung gem. § 3 (2) BauGB beschlos-
sen.

Die Bauleitplanverfahren werden paraliel gefthrt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ehemaligen Rewe-Standort am Langenwiedenweg 7 nérdlich
der Werler Innenstadt. Das Plangebiet wird im Suden und Westen durch die Brandisstrafie, im Osten durch
den Langenwiedenweg und im Norden durch eine Kindertagesstatte sowie Wohnbebauung begrenzt. Der
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist deckungsgleich zum Geltungsbereich
der Flachennutzungsplanénderung. Die raumlichen Geltungsbereiche umfassen in der Gemarkung Werl,
Flur 29, die Flurstiicke 641, 642, 643 und einen Teilbereich des Flurstiickes 243. Die Abgrenzung der
Geltungsbereiche der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Lan-
genwiedenweg / Brandisstra3e" sind dem nachstehend abgedruckten Lageplan zu entnehmen.

Mit den 0.g. Bauleitplanen wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines groRflachigen Lebensmitteldiscounters zu schaffen, womit die Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes auf dem brach liegenden Geldnde am Langenwiedenweg nérdlich der Bahnlinie (Altstandort
Rewe) verbunden ist.

Die Planentwurfe mit Begriindungen und Umweltbericht sowie die als wesentlich eingeschatzten, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Steliungnahmen zu den o.g. Bauleitplanungen sind in der Zeit

vom 11.09.2026 bis einschlieBlich 12.10.2026

auf der Internetseite der Wallfahrtsstadt Werl (www.werl.de - hier: Aktuelles - Beteiligung der Offentlichkeit
oder per Direktlink unter https://www.werl.de/rathaus-politik-buerger/startseite/beteiligung-der-oeffentlich-
keit) veréffentlicht.



Die veroffentlichten Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind zusétzlich tiber das zentrale In-
ternetportal des Landes zuganglich: https://www.bauleitplanung.nrw.de/

Weiterhin liegen die Unterlagen im gleichen Zeitraum wahrend der Dienststunden (Mo-Mi 8:00-12:30 Uhr
und 14:00-15:30 Uhr, Do 8:00-12:30 Uhr und 14:00-18:00 Uhr, Fr 8:00-12:00 Uhr) - zusétzlich auch nach
Terminvereinbarung (Tel.: 02922 - 8000) - im Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadtplanung, StraBen und Umwelt
der Stadt Werl, Rathaus, Hedwig-Dransfeld-Strafie 23, 59457 Werl 6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen die Entwurfsunterlagen eingesehen werden. Es besteht die Gele-
genheit, sich zu den Planungen zu duflern und die Planungen zu erértern sowie Stellungnahmen schriftlich
(onlinegestitzte Stellungnahme Uber die Internetseite oder auch per E-Mail, hier: post@werl.de) oder zur
Niederschrift bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus) vorzubringen. Hierzu wird vorab um telefonische Ter-
minvereinbarung (Tel.: 02922 - 8000) gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung
ist (s. § 4a (5) BauGB).

Fur das Verfahren der 100. Anderung des Fiachennutzungsplanes ist eine Vereinigung im Sinne des § 4
Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichung nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen kénnen.

Neben den Planentwurfen liegen folgende Unterlagen - auch im Hinblick auf umweltrelevante Aspekte -
zur Einsichtnahme vor:

= Begruindung mit Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137 ,Langenwiedenweg/ Bran-
disstrale”. BKR Essen Happe & Partner GmbH. Essen. 07.08.2026

* Begrundung mit Umweltbericht zur 100. Anderung des Flachennutzungsplans Werl ,Langenwiedenweg/
Brandisstrafle”. BKR Essen Happe & Partner GmbH. Essen. 06.08.2026

* Orientierende Bodenuntersuchung zum Bauvorhaben Neubau eines Lidl-Marktes in Werl, Langenwie-
denweg 7. GID Geotechnik-Institut Dr. Hofer GmbH & Co. KG. Dortmund. 26.03.2021

» Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines LIDL-Marktes in Werl, Langenwiedenweg 7.
Stadt + Handel. Dortmund. 20.05.2026

= Artenschutzrechtliche Vorprufung der Stufe | (ASP 1) zum geplanten Bau des Lebensmittelmarktes
Langwiedenweg in Weri. Dr. Fritz Ludescher. Bochum. 11.05.2026

= Verkehrsgutachten. Bauvorhaben LIDL-Markt in Werl. PVT — Planungsbiro fir Verkehrstechnik und
Verkehrssteuerung GmbH. Essen. Juli 2026

* Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines Lidi-Marktes am Langenwiedenweg 7 in
59457 Werl. Wenker & Gesing - Akustik und Immissionschutz GmbH. Ahaus. 03.08.2026

* Entwasserungskonzept. Neubau eines Lidl-Marktes Werl. IBH — Ingenieurbiiro Holzem & Hartmann.
Neunkirchen-Seelscheid. 02.07.2026

Nach Einschatzung der Wallfahrtsstadt eingegangene wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen aus
den Beteiligungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

= Geologischer Dienst NRW mit Anschreiben vom 03.06.2025
= Kommunalbetrieb Werl - Abt. Stadtentwasserung mit Anschreiben vom 20.05.2025
» Kreis Soest mit Anschreiben vom 06.06.2025

Wallfahrtsstadt Werl - Abt. Sicherheit und Ordnung mit Anschreiben vom 04.06.2025

» Wallfahrtsstadt Wer! - Gewasserschutzbeauftragter mit Anschreiben vom 21.05.2025



Informationen zu umweltrelevanten Aspekten und zu den Umweltauswirkungen der Planung auf die nach-
folgend aufgelisteten Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen sind dariiber hinaus im Umweltbericht
beschrieben und bewertet, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

Schutzgut

Quelle der Umweltinformation

Art der Umweltinformation

Mensch und Gesundheit
sowie Bevodlkerung insge-
samt

Begriindung und Umweltbericht

Aussagen zu Verkehrsldarm und
Betriebsgeréuschen und zu deren
Umgang

Aussagen zur Aufenthaltsqualitat

Stellungnahme Kreis Soest

Aussagen zum Brandschutz (insb.
der Léschwasserversorgung)

Verkehrsgutachten

Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen

Beibehaltung sehr leistungsfahiger
Knotenpunkte

Schalitechnische Untersuchung

Untersuchung der schalltechni-
schen Auswirkungen durch das
Vorhaben

Benennung von Schallschutzmaf-
nahmen

Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt

Begriindung und Umweltbericht

Erlauterung der Festsetzungen der
grinordnerischen MalRnahmen

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung

Aussagen zu Fauna, Flora und Ha-
bitat

Artenschutzrechtliche Prifung

Untersuchung planungsrelevanter
Tierarten (insb. Fledermause)

Anfuhrung von VermeidungsmafR-
nahmen (bei Abriss der Bestands-
gebaude)

Stellungnahme des Kreis Soest

Hinweise zur Artenschutzrechtii-
chen Prifung und Eingriffsbilanzie-
rung

Flache, Geologie und Bo-
den

Begrindung/Umweltbericht

Bodenzusammensetzung und
-eigenschaften

Orientierende Bodenuntersuchung

Beschaffenheit und Eigenschaften
des Bodens

Stellungnahme des Kreis Soest

Keine Bedenken

Stellungnahme geologischer Dienst
NRW

Aussagen zum Baugrund

Wasser / Grundwasser

Begriindung und Umweltbericht

Entwésserungskonzept

Umgang mit Schmutz- und Nieder-
schlagswasser sowie Starkregen

Entwasserungskonzept

Entwésserung des Plangebietes
kann gewahrleistet werden

Stellungnahme des Kommunalbe-
triebs Werl - Abteilung Stadtentwasse-
rung

Umgang mit Schmutz- und Nieder-
schlagswasser

Versickerung nicht méglich




Bedarf privater Regenwasserriick-
haltung und Starkregenrisikoma-
nagement

Hinweis auf Uberflutungsnachweis

Stellungnahme des Gewasserschutz-
beauftragten der Wallfahrtsstadt Werl

Umgang mit Schmutz- und Nieder-
schlagswasser

Aussagen zur Versickerung und
zum Starkregenrisikomanagement

Klima und Luft

Begriindung und Umweltbericht

Hinweis auf Auswirkungen durch
Umsetzung der Planung

Aussagen zu Lufthygiene, Lokal-
klima und Klimaanpassung

Landschaft

Begriindung und Umweltbericht

Keine schutzenswerten Land-
schaftselemente

Kultur- und sonstige
Sachguter

Begriindung und Umweltbericht

Hinweis auf an das Plangebiet an-
grenzende Baudenkmaler

Grundsatzliche Entdeckung von
Bodendenkmalern méglich, Hin-
weise zum Umgang mit Boden-
denkmal

Abgrenzung des Geltungsbereiches der 100. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Langenwiedenweg / BrandisstraBe*
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Werl, den 09.09.2026
Wallfahrtsstadt Werl

0

1

Hobrink
Birgermeister

// v Y /\f’F ]

jrars| A

[ =
\5 g -
= / = B / 1 192 / / |

1?'L\9 2 [’f | \F.ut/
/s L i L\\
/ 32 T’, T~ [jﬁj / \[‘\J

/ - ,,»3//




