Amtsblatt
fur die Wallfahrtsstadt Werl

Amtliches Veroéffentlichungsorgan der Wallfahrtsstadt Werl

14. Jahrgang 07.07.2022 Nr. 6
Lfd. Nr. Inhaltsibersicht Seite
1 Offentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl 1

97. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Lebensmittelmarkt Biiderich“ und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,,Lebensmittelmarkt Biiderich“

2 Offentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl 6
98.__Anderung des Flachennutzungsplanes (Sondergebiet Budberger StraRe) und
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,,Sondergebiet Budberger Strafle*

3 Offentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl 10
Bebauungsplan Nr. 52 ,,Olakenweg/An der Kleinbahn“, 1. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Lfd. Nr. 1
Of_fentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl
97. Anderung des Fldachennutzungsplanes ,Lebensmittelmarkt Bliderich®“ und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,.Lebensmittelmarkt Biiderich*

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 04.05.2022
die Freigabe der Unterlagen zur 97. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bliderich® zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB

beschlossen.

Die Bauleitplanverfahren werden parallel gefiihrt.

Mit den o.g. Bauleitplédnen wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtliche Grundlage fur einen Lebensmittelmarkt mit
einer Gesamtverkaufsflache von 1.500 m?2 zu schaffen.

Die Plangebiete liegen am sudlichen Ortsrand von Buderich, sudlich der Budericher Bundesstral3e B 1, Ecke Kuhweg.
Ostlich, westlich und nérdlich der Plangebiete schliel3t sich das Dorfgebiet an, im Siiden grenzt die freie Landschaft
mit landwirtschaftlicher Nutzung an das Plangebiet an. Die Geltungsbereiche der 97. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 mit den zugehdrigen externen Ausgleichsflachen sind
den nachstehend abgedruckten Lageplanen zu entnehmen.

Die Planentwiirfe und die Begriindungen mit Umweltbericht, Gutachten sowie die nach Einschatzung der Wallfahrts-
stadt Werl wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur o0.g. Bauleitplanungen liegen in
der Zeit

vom 15. Juli 2022 bis einschl. 15. August 2022

wéahrend der Dienststunden (Mo-Mi 8:00-12:30 Uhr und 14:00-15:30 Uhr, Do 8:00-12:30 Uhr und 14:00-18:00 Uhr, Fr
8:00-12:00 Uhr) - zusatzlich auch nach Terminvereinbarung (Tel.: 02922 - 8000) - im Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadt-
planung, StralRen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl, Rathaus, Hedwig-Dransfeld-Straf3e 23, 59457 Werl 6ffentlich
aus.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen die Entwurfsunterlagen eingesehen werden. Es besteht die Gelegenheit, sich zu
den Planungen zu auflRern und die Planungen zu erdrtern sowie Stellungnahmen schriftlich (auch per E-Mail, hier:
post@werl.de) oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus) vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht fristgerecht
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abgegeben worden sind, gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen.

Die Unterlagen sind im o.g. Zeitraum auch auf der Internetseite der Wallfahrtsstadt Werl (www.werl.de, hier: ,Beteili-
gung der Offentlichkeit®) einzusehen.

Neben den Planentwirfen liegen — auch im Hinblick auf umweltrelevante Aspekte — zur Einsichthahme vor:

Begrindungen mit Umweltbericht und Protokoll der FFH-Vertraglichkeitsprifung

Schalltechnisches Prognosegutachten Neubau Edeka-Lebensmittelmarkt, Blidericher BundesstraBe, Werl,
innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bliderich“, Graner + Part-
ner Ingenieure, Bergisch-Gladbach, 11.04.2022

Immissionsprognose Geruchstoffe Bauvorhaben EDEKA-Markt Werl-Buderich, meodor Borken ULD Unter-
nehmergesellschaft, Steinfurt, 14.03.2022/13.04.2022 (inkl. Anhang und Ergadnzung)

Verkehrsuntersuchung zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes — Biidericher BundesstraRe in Werl, Brilon,
Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum, 02/2022 mit Ergdnzung Anlage B-7,
04/2022

Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP I) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Lebens-
mittelmarkt Buderich® in Werl, Dr. Fritz Ludescher, Bochum, 16.09.2021

Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe 1l (ASP Il) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Le-
bensmittelmarkt Blderich“ in Werl, Dr. Fritz Ludescher, Bochum, 26.06.2022

Auswirkungsanalyse fur die geplante Ansiedlung eines EDEKA-Marktes in Werl-Biderich, Stadt + Handel,
Dortmund, 10/2021

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Werl, Stadt + Handel, Dortmund, 17.03.2022

eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(1) BauGB (Themen: Verkehr; Immissionen)

eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB
o Kreis Soest (Themen: Immissionsschutz, Brandschutz, Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsre-
gelung, Artenschutz, Landschaftsbild, Bodenschutz)
o Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Soest (Themen: Immissionsschutz, Flachenentzug)
o Landschaftsverband Westfalen Lippe (LWL), Arch&ologie fir Westfalen (Themen: vermutete Bo-
dendenkméler, archéologische Fundstellen)
o Kommunalbetrieb Werl — Abteilung Stadt Entwasserung (Themen: Entwéasserung, Oberflachenge-
wasser, Regenriickhaltung, Hochwasserschutz)
o Gewasserschutzbeauftragte der Wallfahrtsstadt Werl (Behandlung Niederschlagswasser, Ruckhal-
tung)
Geologischer Dienst NRW (schutzwirdiger Boden, Kompensation)
Stadt Werl, Abt. Sicherheit und Ordnung (Kampfmittelverdachtsflachen)
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53, Immissionsschutz (keine Betroffenheit)
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33, allgemeine Landeskultur/Agrarstruktur und Landentwicklung
(keine Bedenken)
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz (Schutzgebiete, Artenschutz, Landschaft, Ein-
griffsregelung)
o Landesbetrieb Wald und Holz NRW (keine Bedenken)
o Lippeverband (Umgang mit Niederschlagswasser, Uberflutungsgefahr)

O O O O

o

Informationen zu umweltrelevanten Aspekten und zu den Umweltauswirkungen der Planung auf die nachfolgend auf-
gelisteten Schutzgiter sowie deren Wechselwirkungen sind dartiber hinaus im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:
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Schutzgut

Quelle der Umweltinformation

Art der Umweltinformation

Mensch und Gesund-
heit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

Begrindung/ Umweltbericht zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bi-
derich” in Verbindung mit der 97. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Wall-
fahrtsstadt Werl, Stand April 2022

Wohn- und Aufenthaltsqualitat,
Erholung, Ortsbild,

Verkehr, Larm, Geriiche,
Klimaschutz

Stellungnahme der Landwirtschaftskam-
mer NRW vom 18.01.2022

Geruchsimmissionen

Stellungnahme des Kreises Soest vom
10.02.2022

Brandschutz, Immissionsschutz

Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz/ Bauleit-
planung, vom 10.02.2022

Ortsbild

Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 53, Obere Immissions-
schutzbehérde, vom 05.01.2022

Keine Betroffenheit

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl,
Abteilung Sicherheit und Ordnung, vom
29.12.2021

Kampfmittelverdachtsflachen

Stellungnahme des Landesbetriebs Wald
und Holz vom 13.01.2022

Keine Betroffenheit

Tiere

Umweltbericht und Protokoll einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bu-
derich® und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt
Werl, Stand April 2022

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Prifungen der
Stufe 1 und Il (ASPI/ASPII) zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bi-
derich” vom 16.09.2021 bzw. 26.06.2022

planungsrelevante Tierarten, arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande,
Auswirkungen der Planung, Vermei-
dungsmafnahmen, Ausgleichsmalf3-
nahmen

Stellungnahme des Kreises Soest vom
10.02.2022

Erforderliche Kartierungen der Tierwelt,
planungsrelevante Tierarten, Arten-
schutz, Schutzgebiete, Beteiligung Na-
turschutzbeirat Eingriffsregelung,

Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz/ Bauleit-
planung, vom 10.02.2022

Schutzgebiete, Artenschutz, Eingriffsre-
gelung

Pflanzen, biologische
Vielfalt

Umweltbericht zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 21
,Lebensmittelmarkt Buiderich“ und der 97.
Anderung des Flachennutzungsplans der
Wallfahrtsstadt Werl, Stand April 2022

Biotope, Eingriffsregelung

Stellungnahme des Kreises Soest vom
10.02.2022

Landschaftsplan, Landschaftsschutz,
Naturschutz, Eingriffsregelung, Stell-
platz- und Geb&audebegriinung, Arten-
schutzprifung, Beteiligung Natur-
schutzbeirat

Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz/ Bauleit-
planung, vom 10.02.2022

Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Flache

Begrundung/ Umweltbericht zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bu-
derich® und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt
Werl, Stand April 2022

Flacheninanspruchnahme

Stellungnahme der Landwirtschaftskam-
mer Nordrhein-Westfalen vom
18.01.2022

Flachenentzug

Boden

Begrindung/ Umweltbericht zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebau-

Bodenarten und —typen, Bodenfunktio-
nen, Kompensation Eingriff in den Bo-
den




ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bi-
derich® und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt
Werl, Stand April 2022

Stellungnahme des Kreises Soest vom
10.02.2022

Schutzwiirdigkeit von Boden wegen ho-
her Bodenfruchtbarkeit

Stellungnahme des Geologischen Diens-
tes NRW vom 12.01.2022

Betroffenheit schutzwiirdiger Béden,
Hinweise zu Kompensationsmaf3nah-
men fir den Verlust schutzwiirdiger Bo-
den; Umgang mit Mutterboden

Wasser Begrundung/ Umweltbericht zur Aufstel- Umgang mit Niederschlagswasser, Ge-
lung des vorhabenbezogenen Bebau- wasserkreuzung, Regenrickhaltung,
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bi- | Gewasserverlegung, Oberflachenge-
derich® und der 97. Anderung des Fla- wasser, Hochwasserrisiko, Schutzvor
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt Uberflutungen
Werl, Stand April 2022
Stellungnahme des Kreises Soest vom Gewasserkreuzungen, notwendige Ge-
10.02.2022 nehmigungen
Stellungnahme des Lippeverbands vom Beachtung Landeswassergesetz, Nut-
10.02.2022 zung von Mdglichkeiten zur Abflussver-

meidung und -verminderung wie Dach-
begrunung, Flachenbegriinung, Rick-
haltung, Hinweis auf Klimaveranderung
und deren Folgen wie Zunahme von
starkregen und Hitzebelastung; Hinweis
auf Uberflutungsgefahr
Stellungnahme des Kommunalbetriebs Umgang mit Niederschlagswasser, not-
Werl vom 10.02.2022 wendige Nachweise und Genehmigun-
gen, Hochwasser, Uberflutungen, An-
lage von Gewasserrandstreifen, not-
wendiges Entwasserungskonzept
Stellungnahme der Gewasserschutzbe- Hinweise auf Umgang mit Nieder-
auftragten der Wallfahrtsstadt Werl vom schlagswasser, gesetzliche Vorgaben,
09.02.2022 Regenruckhaltung

Klima und Luft Begrundung/ Umweltbericht zur Aufstel- Klimatope, Klimaschutz, Klimaanpas-
lung des vorhabenbezogenen Bebau- sung
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bu-
derich* und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt
Werl, Stand April 2022

Landschaft Begrundung/ Umweltbericht zur Aufstel- Landschaftsbild

lung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bu-
derich* und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrts-stadt
Werl, Stand April 2022

Stellungnahme der Bezirks-regierung
Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz/ Bauleit-
planung, vom 10.02.2022

Landschaftsschutz

Stellungnahme des Kreises Soest vom
10.02.2022

Eigenart und Schonheit des Land-
schaftsbilds

Kultur- und sonstige
Sachglter

Begrindung/ Umweltbericht zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,Lebensmittelmarkt Bu-
derich® und der 97. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Wallfahrtsstadt
Werl, Stand April 2022

Fundstelle Bodendenkmal in Nachbar-
schaft (Urnenfriedhof aus der R6mer-
zeit), Vorliegen vermuteter Bodendenk-
maler im Plangebiet; notwendige Bag-
gersondagen vorab bei geplanten Bo-
deneingriffen

Stellungnahme des LWL-Arch&ologie fur
Westfalen vom 02.02.2022

Fundstelle Bodendenkmal in Nachbar-
schaft (Urnenfriedhof aus der Romer-
zeit), Vorliegen vermuteter Bodendenk-
maler im Plangebiet; notwendige Bag-
gersondagen vorab bei geplanten Bo-
deneingriffen zu Lasten des Vorhaben-
trédgers, Hinweis Denkmalschutzgesetz







Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 der Wallfahrisstadt Werl ,Lebensmittelmarkt
Blderich” sowie Darstellung der externen Ausgleichsflachen
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Geltungsbereich
VBB Nr. 21

Werl, den 04.07.2022
Wallfahrtsstadt Werl
Der Burgermeister

gez. i.V. Kleine
(Allgemeine Vertreterin)

Lfd. Nr. 2
foentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl
98. A_nderunq des Flachennutzungsplanes (Sondergebiet Budberger Strae) und
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,.Sondergebiet Budberger StraBe*

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Der Planungs-, Bau- und Stadtentwicklungsausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 04.05.2022
die Freigabe der Unterlagen zur 98. Anderung des Flachennutzungsplanes (Sondergebiet Budberger Stral3e), [Um-
wandlung einer Flache SO Sonstiges Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel Nahversorgung“ in SO Sonstiges



Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel Mébel, max. Verkaufsflache 67.500 m?] und zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger Stralle” zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Bauleitplanverfahren werden parallel gefuihrt.

Mit den o.g. Bauleitplanen wird das Ziel verfolgt, die derzeit planungsrechtlich zuldssige Nutzung ,Nahversorgung®
aufzugeben und die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung des benachbarten Mébelhauses mit max. zu-
lassiger Verkaufsflache von 67.500 m2 zu schaffen.

Die Plangebiete liegen nordlich des Ortsteils Biiderich westlich der Budberger Stral3e in Nachbarschaft zum dortigen
Mobelhaus. Die Geltungsbereiche der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger Strafle” sind identisch und dem nachstehend abgedruckten Lageplan
zZu entnehmen.

Die Planentwirfe und die Begriindungen mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Wallfahrtsstadt Werl
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur o.g. Bauleitplanungen liegen in der Zeit

vom 15. Juli 2022 bis einschl. 15. August 2022

wahrend der Dienststunden (Mo-Mi 8:00-12:30 Uhr und 14:00-15:30 Uhr, Do 8:00-12:30 Uhr und 14:00-18:00 Uhr, Fr
8:00-12:00 Uhr) - zusatzlich auch nach Terminvereinbarung (Tel.: 02922 - 8000) - im Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadt-
planung, StralRen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl, Rathaus, Hedwig-Dransfeld-StraBe 23, 59457 Werl 6ffentlich
aus.

Waéhrend der Auslegungsfrist kdnnen die Entwurfsunterlagen eingesehen werden. Es besteht die Gelegenheit, sich zu
den Planungen zu auBern und die Planungen zu erértern sowie Stellungnahmen schriftlich (auch per E-Malil, hier:
post@werl.de) oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus) vorzubringen.

Es wird gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Bauleitplane unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Im 0.g. Zeitraum sind die Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Werl (www.werl.de - hier: Beteiligung der
Offentlichkeit) einzusehen.

Folgende Unterlagen liegen — auch im Hinblick auf umweltrelevante Aspekte — zur Einsichtnahme vor:

—  Begrundungen mit Umweltbericht
Art der Umweltinformation: Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen
der Planung bezogen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstigen Sachgutern sowie Untersuchung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen;

—  Protokoll einer Artenschutzprifung
— eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB:
o Lippeverband (Themen: Umgang mit Niederschlagswasser, Uberflutungsgefahr)
o Kreis Soest, Untere Naturschutzbehorde (Themen: Eingriffsregelung, Artenschutz, Bodenversiege-
lung)
o Kommunalbetrieb Werl — Abteilung Stadt Entwasserung (Themen: Niederschlagsentwésserung,
Regenriickhaltung, Uberflutungsnachweis)
o Gewasserschutzbeauftragte der Wallfahrtsstadt Werl (Themen: Behandlung Niederschlagswasser,
Ruckhaltung)
o Geologischer Dienst NRW (Themen: schutzwiirdiger Boden, Kompensation)
o Landschaftsverband Westfalen Lippe (LWL), Arch&ologie fir Westfalen (Themen: archaologische
Denkmalpflege — keine Betroffenheit)
o Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51, Naturschutz (Themen: Schutzgebiete, Artenschutz, Eingriffs-
regelung)
o Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33, allgemeine Landeskultur/Agrarstruktur und Landentwicklung
(keine Bedenken)
o Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53, Immissionsschutz (keine Betroffenheit)
— Gutachten:
o  Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl, Stadt + Handel, Dortmund, 2022

Informationen zu umweltrelevanten Aspekten und zu den Umweltauswirkungen der Planung auf die nachfolgend auf-
gelisteten Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen sind dartiber hinaus im Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.
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Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Schutzgut

Quelle der Umweltinformation

Art der Umweltinformation

Mensch

- Begruindung/ Umweltbericht zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 107 und
zur 98. FNP-And. (Biiro BKR, April 2022)
- Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 53, Immissionsschutz
vom 05.01.2022

-Kein Verlust von Erholungsfunktion,
keine Storung des Ortshilds wegen
Vorpragung

-Bzgl. Immissionsschutz keine Beden-
ken

Geologie und Boden

- Begruindung/ Umweltbericht zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 107 und
zur 98. FNP-And. (Biiro BKR, April 2022)

-Stellungnahme des Geologischen Diens-
tes NRW vom 12.01.2022

Vorhandensein schutzwiirdigen Bo-
dens
Mutterbodenschutz

Wasser / Grundwasser

- Begriindung/ Umweltbericht zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 107 und
zur 98. FNP-And. (Biiro BKR, April 2022)
- Stellungnahme des Lippe-verbands vom
10.02.2022

- Stellungnahme des Kommunalbetriebs
Werl vom 18.01.2022

- Stellungnahme der Gewasserschutzbe-
auftragten der Wallfahrtsstadt Werl vom
26.01.2022

-Grundwasserneubildung durch Versie-
gelung geringfiigig herabgesetzt

- kein Hochwasserrisiko

- Regenwasserbewirtschaftung/ -riick-
haltung

- Uberflutungsschutz

Flora und Fauna

- Begriindung/ Umweltbericht zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 107 und
zur 98. FNP-And. (Buro BKR, April 2022)

- Artenschutzrechtliche Priifung, Biiro
BKR, Okt. 2017 (Anhang der Begrin-
dung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 107)

- Kartierung planungsrelevanter Arten, Dr.
Ludescher, 2010 (Anhang der Begriin-
dung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 107)

— Stellungnahme Bezirksregierung Arns-
berg (h6here Naturschutzbehdrde) vom
10.02.2022

-Stellungnahme Kreis Soest
vom10.02.2022

-Keine Betroffenheit von Schutzgebie-
ten

-Eingriffsregelung

-artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande bei Einhaltung von Bauzeiten-
regelungen nicht zu besorgen

Landschaftsbild / Erholung

- Begrindung/ Umweltbericht (Buro BKR,
April 2022) zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 und zur 98. FNP-And.
- Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33, all-
gemeine Landeskultur/Agrarstruktur und
Landentwicklung vom 26.01.2022

- Vorbelastetes Landschaftsbild
-Keine Schutzgebiete betroffen

- keine Bedenken aus Sicht der Landes-
kultur/ Agrar-struktur und Landentwick-
lung

Klima, Luft

- Begrundung/ Umweltbericht zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 107 und
zur 98. FNP-And. (Buro BKR, April 2022)

- Versiegelung
- keine erhebliche Verschlechterung
der Luftqualitéat

Kultur- und sonstige Sachgu-
ter

- Begriindung/ Umweltbericht (Bliro BKR,
April 2022)
- Stellungnahme des Landschaftsver-
bands Westfalen Lippe, Arch&ologie fur
Westfalen vom 21.01.2022
- Stellungnahme der Bezirks-regierung
Arnsberg, Landeskultur/Agrarstruktur und
integrierte Landesentwicklung vom
26.01.2022

-Vorkommen von Bodendenkmélern
vermutet; Hinweise zum Umgang bei
Entdecken

- Keine Betroffenheit aus Sicht der Lan-

deskultur/ Agrarstruktur und Landesent-

wicklung




Lageplan/ Abgrenzung des Geltungsbereichs der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl
und der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Sondergebiet Budberger StralRe"” der Wallfahrtsstadt Werl
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Werl, den 04.07.2022
Wallfahrtsstadt Werl
Der Birgermeister
gez.

i.V. Kleine
(Allgemeine Vertreterin)



Lfd. Nr. 3
Offentliche Bekanntmachung zur Bauleitplanung der Wallfahrtsstadt Werl
Bebauungsplan Nr. 52 ,,Olakenweg/An der Kleinbahn*, 1. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 27.01.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Olakenweg/An der Kleinbahn“, 1.Anderung, gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Gleichzeitig wurde in dieser Sitzung die Freigabe des Vorentwurfs mit dem
dazugehdrigen Entwurf der Begriindung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung. Die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bleibt hiervon unberuhrt und wird zu einem spéateren Zeitpunkt durchgefuhrt.

Der 0.g. Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Es soll eine ca. 9.000 m2 grofRe Flache tUberplant werden, mit dem Ziel, neben vertraglichem Gewerbe auch Wohnbe-
bauung im Zuge der Nachverdichtung zuzulassen.

Die Flache liegt nordlich der Kernstadt der Wallfahrtsstadt Werl. Das Plangebiet befindet sich sidlich der Wohnbebau-
ung des ,Olakenweg®, wird im Westen von Bebauung an der StralRe ,An der Kleinbahn®, im Osten durch Bebauung
des angrenzenden Gewerbes und im Siden durch die Stral’e ,An der Kleinbahn* begrenzt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem nachstehend abgedruckten Lageplan zu ersehen.

Die o¢ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie voraussichtlichen Auswirkungen der o.g.
Planung erfolgt auf Grundlage des Vorentwurfs mit dem Entwurf der Begriindung in der Zeit

vom 15.07.2022 bis einschl. 15.08.2022

wahrend der Dienststunden (Mo-Mi 8:00-12:30 Uhr und 14:00-15:30 Uhr, Do 8:00-12:30 Uhr und 14:00-18:00 Uhr, Fr
8:00-12:00 Uhr) - zusétzlich auch nach Terminvereinbarung (Tel.: 02922 - 8000) - im Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadt-
planung, StraRen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl, Rathaus, Hedwig-Dransfeld-Stral3e 23, 59457 Werl.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen die Entwurfsunterlagen eingesehen werden. Es besteht die Gelegenheit, sich zu
den Planungen zu &ufBern und die Planungen zu erdrtern sowie Stellungnahmen schriftlich (auch per E-Mail, hier:
post@werl.de) oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus) vorzubringen.

Im o. g. Zeitraum sind die Unterlagen auch auf der Internetseite der Wallfahrtsstadt Werl (www.werl.de ,Beteiligung
der Offentlichkeit”) einzusehen.

Es wird gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

10


http://www.werl.de/

Lageplan/ Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 52 ,,Olakenweg/An der Kleinbahn, 1.Anderung
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Werl, den 04.07.2022
Wallfahrtsstadt Werl
Der Birgermeister
gez.

i.V. Kleine
(Allgemeine Vertreterin)
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