Niederschrift Nr.4/2016

Uber die Sitzung des Rates der Wallfahrtsstadt Werl am 07.07.2016

18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses

Unter der Sitzungsleitung von Blrgermeister Grossmann sind anwesend:

Ratsmitglieder:

Entschuldigt:

Verwaltung:

Tagesordnung:

Ratsherren Auer, Betz, Bollhoff, Debeljak, Eifler, Graf von
Brihl, Gottken, Horster, Petermann, Becker, Offele, Sommer-
feld, WestervoB3, Ehlert, Esser, D. Frieg, U. Frieg, Nordmann,
Quint, Stache, Weber, DiBelhoff, Jansen, Riewe, Scheer (bis
TOP I/11), Miah, Schulte, Dérrer, Fischer und Zanon sowie
Ratsfrauen Kohlmann, Kramer, Ostrowski,  Vorwerk-
Rosendahl, Comblain, Schritt, Rellmann (ab TOP I/3) und Ku-
bath

Ratsherren Lippold und May

Herren Canisius, Gruschka (bis I/11), Popsel, Stimpel und
von der Heide sowie Frauen Bogdahn und Falkenau

1. Offentliche Sitzung

TOP Vorlage

Nr.
1

Nr.

465

466

Tagesordnungspunkt

Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemaBen Ein-
ladung sowie der Beschlussfahigkeit; Hinweis auf das Mit-
wirkungsverbot gem. § 31 GO

Einwohnerfragestunde

88. Anderung des Flachennutzungsplanes (Werkzeug-
fachmarkt Hammer Stral3e)

hier:

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit; hier: 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behdrden; hier: Einholung
der Stellungnahmen der berlhrten Behdérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer StraBe
/ Erweiterung Gewerbegebiet"

hier:

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit; hier: 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behdrden; hier: Einholung
der Stellungnahmen der berihrten Behdérden und sonsti-



10

11

462

481

485

483

484

gen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Salzer-Sekundarschule
Anderung des Padagogischen Konzepts von teilintegrier-
tem zu integriertem Unterricht

Grundung der

1. Tarifgemeinschaft Minsterland - Ruhr-Lippe-GmbH und
2. WestfalenTarif GmbH

Abschluss einer Kooperationsvereinbarung zum Breitband-
ausbau im Kreis Soest

Antrag der WP!-Fraktion
Grundsatzbeschluss zur Umbenennung/Umwidmung des
Kleinsorgenringes

Antrag der WP!-Fraktion

Beschluss einer offiziellen Ratsresolution bzw. Protestnote
beziglich der aktuellen Situation bei den Gehalts- und
Pensionszahlungen fir NRW-Sparkassenvorstande an die
amtierende NRW-Ministerprasidentin, Frau Hannelore Kraft

Mitteilungen

Anfragen



TOPI/1: Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemafBen
Einladung sowie der Beschlussfahigkeit

Blrgermeister Grossmann stellt die fristgerechte und ordnungsgemaBe Einladung

sowie die Beschlussfahigkeit des Rates fest und macht auf das Mitwirkungsverbot

des § 31 GO aufmerksam.

TOP I/2: Einwohnerfragestunde
Blrgermeister Grossmann erdffnet die Einwohnerfragestunde.

Wortmeldungen liegen nicht vor.

TOP 1/3-465: 88. Anderung des Flichennutzungsplanes (Werkzeug-
fachmarkt Hammer StrafBle)

hier:

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit; hier: 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behorden; hier: Einholung
der Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

B Nach umfangreicher Beratung stellt Ratsherr Fischer einen Antrag auf Schluss der
Debatte.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

B Sodann wird beschlossen

a) die zustimmende Kenntnisnahme der Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu
den im Verfahren vorgebrachten Anregungen gem. §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB zur 88. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer StraBe / Erweiterung Gewer-
begebiet®,

b) die Freigabe zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB und

c) die Freigabe zur éffentlichen Auslegung des Planentwurfs zur 88. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 21 Ja-Stimmen
18 Nein-Stimmen

Anlagen:

1 Planentwurf

2 Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren vorgebrachten An-
regungen

3 Entwurf der Begrindung



TOP 1/4-466: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer Stra-
Be / Erweiterung Gewerbegebiet™
hier:

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit; hier: 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behorden; hier: Einholung
der Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

B Es wird beschlossen

a) die zustimmende Kenntnisnahme der Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu
den im Verfahren vorgebrachten Anregungen gem. §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB zur 88. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer StraBe / Erweiterung Gewer-
begebiet" (s. Anlage 2),

b) die Freigabe zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-cher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB und

c) die Freigabe zur dffentlichen Auslegung des Planentwurfs zur 9. Anderung des Be-
bauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 21 Ja-Stimmen
18 Nein-Stimmen

Anlagen:

4 Planentwurf

5 Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren vorgebrach-ten An-
regungen (siehe Anlage 2 zu Vorlage-Nr. 465)

6 Entwurf der Begriindung

TOP 1I/5-465: Sadlzer-Sekundarschule
Anderung des Pidagogischen Konzepts von teilintegrier-
tem zu integriertem Unterricht
B Es wird beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, bei der Bezirksregierung die
Anderung des padagogischen Konzepts der Séalzer-Sekundarschule von teilintegriert
nach integriert mit Wirkung zum Beginn des Schuljahres 2017/18 zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: 32 Ja-Stimmen
7 Enthaltungen




TOP 1/6-481: Griindung der

1. Tarifgemeinschaft Miinsterland - Ruhr-Lippe GmbH und
2. WestfalenTarif GmbH

Es wird beschlossen,

l.a

1.b

l.c

1.d

2.b

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl stimmt der Grindung der Tarifgemeinschaft
Mlnsterland/Ruhr-Lippe GmbH auf der Grundlage des als Anlage 7 beigeflig-
ten Gesellschaftsvertrages, an der die Wallfahrtsstadt Werl mittelbar beteiligt
sein wird, zu.

Herr Blrgermeister Grossmann als kommunaler Vertreter der Wallfahrtsstadt
Werl wird beauftragt, alle erforderlichen Erklarungen zur Verwirklichung der in
Ziffer 1.a beschriebenen MaBnahmen -insbesondere eine Zustimmung zum
Abschluss des als Anlage 7 beigefiigten Gesellschaftsvertrages- abzugeben.

Die Beschlussfassung zu den Ziffern 1.a und 1.b stehen unter dem Vorbehalt
des positiven Abschlusses des Anzeigeverfahrens bei der zustandigen Bezirks-
regierung.

Die Bestellung des Geschaftsflihrers der Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH als
Vertreter des Gesellschafters Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH in die Gesell-
schafterversammlung der Tarifgemeinschaft Munsterland/Ruhr-Lippe GmbH.

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl stimmt der Grindung der WestfalenTarif
GmbH auf der Grundlage des als Anlage 8 beigefligten Konsortialvertrages
und des als Anlage 9 beigefiigten Gesellschaftsvertrages durch die Tarifge-
meinschaft Milnsterland/Ruhr-Lippe GmbH, an der die Wallfahrtsstadt Werl
mittelbar beteiligt sein wird, zu.

Herr Blrgermeister Grossmann als kommunaler Vertreter der Wallfahrtsstadt
Werl wird beauftragt, alle erforderlichen Erklarungen zur Verwirklichung der in
Ziffer 2.a beschriebenen MaBnahmen -insbesondere eine Zustimmung zum
Abschluss des als Anlage 8 beigefligten Konsortialvertrages sowie des als An-
lage 9 beigefligten Gesellschaftsvertrages- abzugeben.

Die Beschlussfassungen zu den Ziffern 2.a und 2.b stehen unter dem Vorbe-
halt des positiven Abschlusses des Anzeigeverfahrens bei der zustandigen Be-
zirksregierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 1/7-485: Abschluss einer Kooperationsvereinbarung zum Breit-

bandausbau im Kreis Soest

Ratsherr Stache bittet um eine Information zum Sachstand des Breitbandausbaus im
Kreis Soest im nachsten Hauptausschuss.

Es wird beschlossen, die Kooperationsvereinbarung zur Durchfihrung des Breitband-
ausbaus im Kreis Soest abzuschlieBen.

Abstimmungsergebnis: 38 Ja-Stimmen

1 Enthaltung



TOP 1/8-483: Antrag der WP!-Fraktion
Grundsatzbeschluss zur Umsetzung / Umwidmung des
Kleinsorgenringes

Ratsherr Fischer erldutert des Antrag der WP!-Fraktion.

Nach umfangreicher Beratung wird beschlossen, den Antrag der WP!-Fraktion an den
zustandigen Fachausschuss zu Uberweisen und nach Aufarbeitung der Thematik
durch den Stadtarchivar zu beraten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
TOP 1/9-484: Antrag der WP!-Fraktion

Beschluss einer offiziellen Ratsresolution bzw. Pro-
testnote beziiglich der aktuellen Situation bei den Ge-
halts- und Pensionszahlungen fur NRW-
Sparkassenvorstande an die amtierende NRW-
Ministerprasidentin, Frau Hannelore Kraft

Ratsherr Fischer erldutert den Antrag der WP!-Fraktion.

Sodann wird der Antrag bei

2 Ja-Stimmen

1 Enthaltung und

36 Nein-Stimmen
abgelehnt.

TOPI/10: Mitteilungen
Herr Stimpel informiert Gber die bisherige Entwicklung der haushaltswirtschaftlichen
Situation der Wallfahrtsstadt Werl. .

TOPI/11: Anfragen
Die Anfrage der Ratsfrau Kubath zu den Aufziigen am Bahnhof wird von Herrn Popsel
beantwortet. Es wird zugesagt, eine Nachfrage bei der Bahn zu stellen.

Ratsherr Esser stellt eine Anfrage zum Versand von Sitzungsunterlagen. Herr Canisi-
us teilt mit, dass ein Antrag auf Anderung der Geschaftsordnung fur die Anpassung
der Ladungsfrist erforderlich sei.

Die Anfrage des Ratsherrn Esser zur Ansiedlung eines Logistikbetriebes in Sénnern
wird durch Herrn Canisius beantwortet.

Blrgermeister Grossmann beantwortet die Anfragen der Ratsherren Ehlert, Esser,
Fischer und Stache zum Landesparteitag der AFD in Werl.

Die Anfrage des Ratsherrn Debeljak zur Gestaltung von Beeten im Kurpark wird von
BlUrgermeister Grossmann beantwortet.

Herr Canisius beantwortet die Anfrage der Ratsfrau Kubath zur Entfernung von
Plakaten an Laternen im Stadtgebiet.

Frau Bogdahn beantwortet die Anfrage des Ratsherrn D. Frieg zur Aktualitat der
Flichtlingszahlen im Internetauftritt der Wallfahrtsstadt Werl.



Ratsherr Miah stellt eine Anfrage zum barrierefreien Zugang des Mariengymnasiums,
die durch Herrn Popsel beantwortet wird.

Die Anfrage des Ratsherrn Ehlert beziglich des Stadtmarketings wird von Herrn
Canisius beantwortet. Eine Sachstandsmitteilung wird flir die Hauptausschusssitzung
am 01.09.2016 zugesagt.
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Legende
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sonstiges Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung: grof¥flachiger Einzelhandel und sonstiger groflflachiger Handel —
Werkzeugfachmarkt — (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) max. 4.700 m? Verkaufsflache -

ANDERUNGSBESCHLUSS

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit geltenden Fassung vom
Rat der Wallfahrtsstadt Werl am 16.03.2016 beschlossen worden.

Der Beschluss ist am 24.03.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde in
Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 04.04.2016 bis zum
03.05.2016 durchgefihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
am 24.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016
zugesandt. Darin wurde um Stellungnahme zum Vorentwurf, zu beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen oder sonstigen MalRnahmen soweit

sie fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Anderungs-

bereich bedeutsam sein kénnen sowie zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung bis zum 06.05.206 gebeten.

Werl, den

Burgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdérden, Nachbargemeinden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB i.V. mit
§ 2 (2) 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Rates der Wallfahrtsstadt

Werl vom mit Schreiben vom zugesandt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum gebeten.
Werl, den

Burgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben aufgrund des Beschlusses des
Rates der Wallfahrtsstadt Werl vom in der Zeit vom bis
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Biurgermeister

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am Uber samtliche im
Verfahren eingegangenen Stellungnahmen beschlossen, diese Flachennutzungs-
plananderung festgestellt und die Begriindung beschlossen.

Werl, den

Burgermeister

GENEHMIGUNG

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 (1) BauGB
von der Bezirksregierung Arnsberg, AZ:

am genehmigt worden.

Arnsberg, den

Bezirksregierung Arnsberg
I.A.

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem.
§ 6 (5) BauGB am _ offentlich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung kann wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann
eingesehen werden.

Werl, den

Biurgermeister

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aufgestellt von der
Abt. Stadtplanung, StralRen und Umwelt der Stadt Werl.

Werl, den

HINWEISE:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem
Westfalischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750), Fax: 02761-2466) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Anlage 2
88. Anderung des Flachennutzungsplanes — 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer Stralke / Erweiterung Gewerbegebiet*
Stellungnahmen zu den Anregungen aul3erhalb der Beteiligungen gem. § 3 (1) BauGB

Anregung aul3erhalb der Beteiligungsfristen gem. § 3 (1) BauGB Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl|

Birger A, Schreiben vom 30.04.2015

An die
Ratsmitglieder der Stadt Werl
Mitglieder Planungsausschuss der Stadt Werl

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Februar 2015 berichtete der Werler Anzeiger Uiber die geplante Neuansiedlung
eines ca. 2000 gm Stabilo Werkzeugfachmarktes in der ehemaligen Miko/Roller Im-
mobilie an der Hammer Stral3e in Werl.

Bekanntermaf3en und auch den Bebauungsplanen der Stadt Werl zu entnehmen,
liegt die entsprechende Immobilie in einem SO-Gebiet mit dem Schwerpunkt Mdbe-
leinzelhandel.

Dieser Bebauungsplan soll, meines Wissens nach, in der nachsten Sitzung des Pla-
nungsausschusses, Anfang Juni 2015, zugunsten einer Flache fur Bau- und Heim-
werker Bedarf umgewandelt werden.

Als unmittelbarer Nachbar und Betreiber eines Baustoffhandels sowie Vermieter
einer ebenfalls als Bau- und Heimwerker Markt (Hagebaumarkt) betriebenen Immo- Kenntnisnahme
bilie, (ebenfalls als SO Gebiet im Bebauungsplan ausgewiesen) melde ich hiermit
groéRte Bedenken zu diesem Vorhaben an.

Um das Umfeld und die Rahmenbedingungen fiir solch eine Firmenansiedlung zu
durchleuchten, habe ich mir erlaubt, ein Gutachten zu den Auswirkungen des An-
siedlungsvorhabens in Auftrag zu geben.

Das Biro Dr. Lademann und Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommu- Das Gutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorha-
nalberatung aus Hamburg, hat Anfang April 2015 die Ortlichkeiten und vorhandenen | bens (Bau- und Gartenfachmarkt), Dr. Lademann und Partner,
Betriebe in Augenschein genommen und eine gutachterliche Stellungnahme ausge- Hamburg, April 2015, stellt fir den Bau- und Heimwerkerbedarf
arbeitet. Dieses Gutachten erhalten Sie in der Anlage zur Durchsicht und zur Bildung | eine hohe Verkaufsflachendichte und somit eine intensive Wett-
einer eigenen Meinung zu der geplanten Neuansiedlung. bewerbssituation im Raum fest. Eine SchlieBung ansonsten
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88. Anderung des Flachennutzungsplanes — 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer Stralke / Erweiterung Gewerbegebiet*

Stellungnahmen zu den Anregungen auf3erhalb der Beteiligungen gem. § 3 (1) BauGB

Anregung aulRerhalb der Beteiligungsfristen gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Meiner Meinung nach und durch das Gutachten vom Biro Dr. Lademann + Partner
belegt, wird die Wettbewerbssituation durch eine weitere Neuansiedlung im Segment
Bau- und Heimwerker Bedarf fir die seit Jahrzehnten tatigen Betriebe wie Hellweg
Baumarkt, Raiffeisen Markt, Hagebaumarkt, Drége & Leifert, Werler Industriebedarf,
Hennecke Baustoffzentrum, Schmidt + Tonnies, Klemke, Borggreve etc. dermalien
schwierig, dass es kurzfristig zu SchlielBungen alteingesessener Betriebe kommen
kann.

marktfahiger Betriebe kann nach Einschétzung des Gutachters
unter Berlcksichtigung der intensiven Wettbewerbssituation an-
gesichts eines prognostizierten Umsatzriickgangs von mehr als
10 % nicht ausgeschlossen werden. Im Ubrigen stellt der Gutach-
ter fest, dass stadtebaulich/raumordnerisch relevante bzw. bau-
planungsrechtliche Folgewirkungen mit der Ansiedlung nicht ver-
bunden sind.

Es ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, steuernd in den
Wettbewerb einzugreifen. Das Bundesverwaltungsgericht hat
bereits 1997 (BVerwG, Beschluss vom 26.02.1997 — 4 NB 5.97 —
NvwZ 1997, 683 = DVBI 1967, 663 = BauR 1997, 435) festge-
stellt:

,Der einzelne Gewerbetreibende hat weder einen
Anspruch darauf, dass eine vorhandene Wettbe-
werbssituation nicht verschlechtert wird, noch ist sein
dahingehendes Interesse schutzwirdig, weil er mit
neuer Konkurrenz standig rechnen muss. Wie aus §
1 Abs. 3 BauGB zu ersehen ist, darf sich die Ge-
meinde des Mittels der Bauleitplanung nur bedienen,
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Hierzu gehért nicht die Wah-
rung von Wettbewerbsinteressen. Denn gegeniber
solchen Interessen verhalt sich das Bauplanungs-
recht neutral (vgl. Bundesverwaltungsgericht, Be-
schluss vom 18.03.1994 — 4 NB 24.93 — Buchholz
310, § 47 VWGO Nr. 88). Wie sich aus dem Be-
schluss vom 16.01.1999 — BVerwG, 4 NB 1.90
(a.a.0.) ergibt, ist das Interesse eines Gewerbetrei-
benden, vor Konkurrenz bewahrt zu bleiben, grund-
satzlich auch dann nicht schutzwiirdig, wenn der Be-
bauungsplan die Grundlage fir die Ansiedlung eines
Konkurrenten im Einzugsbereich der eigenen wirt-
schaftlichen Betéatigung, ggf. sogar in der unmittelba-
ren Nachbarschaft, bildet.”




88. Anderung des Flachennutzungsplanes — 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer Stralke / Erweiterung Gewerbegebiet*

Stellungnahmen zu den Anregungen auf3erhalb der Beteiligungen gem. § 3 (1) BauGB

Anregung aulRerhalb der Beteiligungsfristen gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Diese Grundsétze entsprechen ganz herrschender Meinung. Die
Entscheidung wird von séamtlichen Oberverwaltungsgerichten und
dem Bundesverwaltungsgericht immer wieder zitiert, so z. B.
Bundesverwaltungsgericht (Urteil vom 17.12.2009 — 4 C 1.08;

Urteil vom 03.04.2008 — 4 CN 4.07; VGH Hessen, Urteil vom
13.02.2014 — 3 C 833/13.N; Beschluss des OVG NRW vom
09.03.2007 — 10 B 2675/06; Niedersachsisches OVG, Urteil vom
31.05.2007 — 1 KN 265/05; VGH Bayern, Beschluss vom
14.10.2015 - 15 ZB 14.1037; OVG_Bremen, Urteill vom
31.10.2007 — 1 D 147/07; VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom
17.02.2014, 5 S 3254/11 und OVG Schleswig-Holstein, Urteil vom
22.10.2009 — 1 KN 15/08 = NordOR 2010, 111). In der letztge-
nannten Entscheidung wird ausgefihrt:

,Die Zulassung einer Einzelhandelsnutzung auf dem
Grundstiick der Beigeladenen kann keine Rechtsver-
letzung zu Lasten der Antragsteller begriinden. Das
Bau-Nachbarrecht ist wettbewerbsneutral und vermit-
telt weder im Hinblick auf den Markt fur Gewerbeim-
mobilien noch denjenigen fir (auf Lebensmittel) Ein-
zelhandelsbetriebe einen Konkurrenzschutz, der zu
einem Abwehrrecht des Nachbarn fihrt (vgl. Bun-
desverwaltungsgericht, Beschluss vom 26.02.1997 —
4 NB 5.97, BRS 59 Nr. 50; VGH Mannheim, Be-
schluss vom 15.08.1989, 8 S 1863/89, NVwZ 1990,
575). Gegen die Entstehung von Konkurrenz von
Seiten der Beigeladenen ist die Antragstellerin
(Nachbar) rechtlich nicht geschuitzt.”

Das Gutachten stellt auch den Versto3 der geplanten Ansiedlung
gegen das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes, Sondergebiete
fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (grof3flachiger
Einzelhandel) nur im regionalplanerisch ausgewiesenen Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) festzusetzen. Das Plangebiet
befindet sich jedoch in einem im Regionalpan Arnsberg darge-
stellten Bereich fiir Gewerbe und Industrie (GIB).
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Stellungnahmen zu den Anregungen auf3erhalb der Beteiligungen gem. § 3 (1) BauGB

Anregung aulRerhalb der Beteiligungsfristen gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Neben dem Verlust von Arbeitsplatzen wird es dann auch zu Ausféllen im Bereich
der Gewerbesteuer kommen, da die Fa. Stabilo GmbH lhren Firmensitz sicher nicht
nach Werl verlegen wird.

Ich bitte Sie daher sich mit der Entscheidung zur Umwandlung des SO-Gebietes,
welche im Ubrigen gegen den Regionalplan des Landes verstRt (siehe Seite 23 +
25 Gutachten),umfassend zu beschéaftigen und eine, fir alle Beteiligten, insbesonde-
re der betroffenen Werler Handelsbetriebe, richtige und wegweisende Lésung zu

suchen.

Allerdings ist bereits heute im Plangebiet gro3flachiger Einzel-
handel zuléassig; mit der beabsichtigten Plananderung ist eine
Reduzierung der Gesamtverkaufsflache verbunden, so dass der
grundsatzlichen landesplanerischen Zielsetzung, dem Schutz der
zentralen Versorgungsbereichen bzw. Innenstadte, durch die Ver-
kaufsflachenreduzierung Rechnung getragen wird.

Diese Tatsache wird auch seitens der Bezirksregierung Arnsberg
positiv festgestellt, die mit Schreiben vom 07.10.2015 die Einhal-
tung der Ziele der Raumordnung bestéatigt (s.u.).

Ein Verlust von Arbeitsplatzen kann auf verschiedenen Ursachen
beruhen. Jedenfalls werden mit der Wiederbelebung der leerste-
henden Immobilie Arbeitsplatze geschaffen.

Die Bezirksregierung Arnsberg, zustandig fur die Aufstellung es
Regionalplanes Arnsberg, stellt keinen Verstol3 gegen den Regio-
nalplan, sondern vielmehr die Einhaltung der Ziele der Raumord-
nung fest (s.u., Schreiben vom 07.10.2015.)
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Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG)
NRW

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 32, Schreiben vom 07.10.2015
die Stadt Werl beabsichtigt, in der leerstehenden, ‘ehemals von der Fir-
ma Roller genutzten Immobilie an der Hammer Strafe einen Stabilo-
Werkzeugfachmarkt anzusiedein.

Das geplante Vorhaben mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.700 m?,
davon 1.600 m? Ausstellungsflache flr den Internethandel, soll die in
Anlage 2 zur landesplanerischen Anfrage aufgeflihrten Sortimente um-
fassen. In diesem Zusammenhang wird zutreffend konstatiert, dass eine
eindeutige Klassifizierung des Einzelhandelsbetriebes als Werkzeug-
fachmarkt oder Baumarkt nicht méglich ist. Sortimente wie Gartengerate
und —mobel sowie Buromdbel sind im bedeutenden Umfang als ,Kern-
sortimente" vorgesehen, auch die ,Randsortimente” sind teilweise nicht
dem ,Kernsortiment” zuzuordnen. Als zentrenrelevantes Randsortiment
werden u.a. auf 100 m? Verkaufsflache Spielwaren aufgelistet. Der Ge-
samtumfang der zentrenrelevanten Randsortimente soll 240 m? VK um-
fassen.
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Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG)
NRW

Diese Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Gegentiiber den bestehenden Baurechten wird bei der Uberplanung des
vorhandenen Standortes ein Austausch nicht-zentrenrelevanter Sorti-
mente vorgenommen und die Verkaufsflache reduziert, insbesondere
auch die der zentrenrelevanten Randsortimente. Hinsichtlich des Sorti-
mentes ,Spielwaren” wird empfohlen, die Verkaufsflache von 100 m?
deutlich auf ca. 30 m? zu reduzieren, zumal noch ein kleinflachiges An-
gebot an Spielwaren in der Werler Innenstadt vorhanden ist.

Hinweise:
Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach
§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen ge-

setzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

Ich bitte Sie, mir Ihre weitere Planung spatestens im Verfahren nach
§ 34 Abs. 5 LPIG vorzulegen.
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Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

keine
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Seite 1 von 14

eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Kreisstadt Unna, Schreiben vom 05.04.2016 _
Zu den o.g. Planverfahren werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. Kenntnisnahme

PLEdoc GmbH - Leitungsauskunft, Schreiben vom 06.04.2016
Kenntnisnahme

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine vor

uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaBgeblich far unsere Auskunft ist der im Der betroffene Bereich ist korrekt dargestellt.

Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte berprufen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit unc
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayem GmbH (FGN)), Nirmberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Straelen

. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungseinrchtungen der hier aufgelisteter
Versorgungsuntemehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweilliger
Versorgungsuntermehmen bzw. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung mi
uns.

Mit freundlichen Griflten
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (& Navl oa/GeoBasis-DE { BKG 2014 [ aeoGLIS OHG (o) bv Interaranh)
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Seite 2 von 14

eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

v
N

Legende

—— GaslINE

—— LA_Aniagen
— ik
[] Anfrage

LIS OHG (p) by IntergraphiHexagonSi

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 11.04.2016

mit Ihrer Nachricht vom 04.04.2016 teilen Sie uns die o. g. Malknahme/n mit:

[x | Durch die o. g. Manahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.

[x_| Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

D Die uns dbersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgemaf zurlick.

Gegen die 0. g. Malinahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

;I'Q‘
»

=S{oreasi

e

4

Europe Kallenbergst
eel 45141 Essen|

| Vorgangs-Nr.:

1379815

06.04.2016

MaRstab:

| maBstablich

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Seite 3 von 14

eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Wallfahrtsstadt Werl, Abt. Sicherheit und Ordnung, Schreiben vom 07.04.2016

nach der hier vorliegenden Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg fiir
den vorgenannten Bereich, handelt es sich um eine Flache mit Kampfmittel-
belastung in der eine mittlere Bombardierung erfolgt ist. Eindeutige Hinweise auf

vermutliche Blindgdngereinschlagstellen I&sst die Auswertung im Planungsbereich
nicht erkennen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst gibt nach fachlicher Beurteilung folgende
Empfehlungen zu Kampfmittelbeseitigung:

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Planungsbereich
e Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung.
Die TVV KpfMiBesNRW ist im Internet unter
http://www.im.nrw.de/sch/725.htm abrufbar.

Darlber hinaus gibt der Kampfmittelrdumdienst folgenden weitergehenden
allgemeinen Hinweis.

-Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande

beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-

beseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu
verstandigen.

Die Information wird in die Begriindungen sowie als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da es sich um die planungsrechtliche Vorbereitung
einer Nutzungsanderung im Bestand handelt, ist ein
Eingriff in den Boden durch Bautatigkeit derzeit nicht
Zu erwarten.

Die Empfehlung wird in die Begriindungen und als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51, h6here Landschaftsbehérde, Schreiben vom

15.04.2016
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Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

aus landschaftspflegerischer Sicht nehme ich als hdhere
Landschaftsbehorde im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2

BauGB zu dem o.a. Bebauungsplan Nr. 34 "Hammer StraBe /

Erweiterung Gewerbegebiet" wie folgt Stellung:

Die Stadt Werl beabsichtigt die planungsrechtliche Vorbereitung der
Ansiedlung eines groBflachigen Werkzeug-Fachmarktes / GroBhandels /
Internetvertriebs in der ehemals von der Firma Mobel-Roller genutzten
Immobilie zu verifizieren. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Hammer StraBe / Erweiterung
Gewerbegebiet' wird die 88. FNP-Anderung durchgefiihrt.

Gegen die Planung bestehen keine grundsitzlichen Vorbehalte.

Schutzgebiete
Durch die geplante Umwandlung sind keine Schutzgebiete nach den §§
23 bis 30 BNatSchG betroffen.

Der Uberplante Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des
rechtskraftigen LP’s VI Werl des Kreises Soest. Konkrete

landschaftsrechtliche Schutzbestimmungen sind somit durch die
Anderung in der beabsichtigten Form nicht betroffen.

Eingriffsregelung
Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG werden nicht verursacht.

Artenschutz

Bei Realisierung der Planung ist nicht ersichtlich, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande flr geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berihrt werden. Die vorgelegte
artenschutzrechtliche Prafung (ASP) der Stufe | kommt zu dem
Schluss, dass durch das Vorhaben mdgliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. §§ 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stimme ich der ASP zu, das aufgrund
der intensiven Nutzung des Gebietes davon auszugehen ist, dass das
Gelande Uberwiegend von ubiguitdren Tierarten als Lebensraum
genutzt wird. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die die
Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich
machen wirden, sind zundchst nicht erkennbar.

Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus landschaftspflegerischer
Sicht.

Kenntnisnahme

GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 13.04.2016
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlielit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de steht [hnen das kostenfreie Online-Portal BIL far
die Leitungsauskunft zur Verfigung. Dort werden Ihre Anfragen automatisch auf Betroffenheit
geprift. So erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von lhrer Anfrage betroffen sind und
welche Teilnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen
zum BIL-Portal erhalten Sie ebenfalls unter http:/billeitungsauskunft.de.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Kenntnisnahme

Gelsenwasser AG, Schreiben vom 13.04.2016
Fur die Benachrichtigung tber o0.g. Planungen danken wir. Anregungen dazu haben wir nicht.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Unitymedia GmbH, Schreiben vom 14.04.2016
vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehend
Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme

Gemeinde Wickede (Ruhr), Schreiben vom 19.04.2016

zur 0.g. Anderung des Flichennutzungsplanes und zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes
werden seitens der Gemeinde Wickede (Ruhr) keine Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme

Baureferat der evangelischen Kirche von Westfalen, Schreiben vom 22.04.2016

gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35 Stadtebau, Schreiben vom 22.04.2016

gegen die beabsichtigte 88. FNP-Anderung der Stadt Werl zur
Umnutzung der ehem. Rollerimmobilie in Werl durch Ansiedlung eines
groBflachigen  Einzelhandelbetriebes  (Werkzeug-Fachmarkt) — mit
Grofthandel, Internetverkauf und Lager bestehen aus stédiebaulicher
und planungsrechilicher Sicht zum gegenwartigen Verfahrensstand

keine Bedenken, da

Kenntnisnahme
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

» durch das Vorhaben eine Brache nachgenutzt wird,
+ das betreffende Grundstiick bauleitplanerisch bereits als SO-Gebiet
mit der Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel festgesetzt ist,
« FNP und B-Plan so gedndert werden sollen, dass sich die zuldssige
Gesamtverkaufsflache von 6.6680 gm auf 4.700 gm — und dabei die
Verkaufsflache Einzelhandel auf 3.100 gm - verringert
« und sich die Verkaufsfliche der Randsortimente von 900 gm auf 570
gm verkleinert, wovon die zentrenrelevanien Randsoriimente nur
noch 170 gm ausmachen sollen,
« negative bzw. stadtebaulich relevante Auswirkungen auf bestehende
Zentrale Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind.
Hinweis:
In der Begriindung zu dieser FNP-Anderung wird auf S. 3, letzter Absatz
darauf aufmerksam gemacht, dass Niheres zu den Verkaufsflachen im
Rahmen der Bebauungsplanung geregelt ist. Da die Auswirkungen, die
sich durch die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben
ergeben kénnen, letztlich Ergebnis der Verkaufsflachengréfien und der-
en Aufteilung nach Sortimenten sind, und diese Auswirkungen auch
bereits auf der FNP-Ebene zu beurteilen sind, missen auch die
sortimentsspezifischen  Verkaufsflichen des \orhabens in der
Begriindung zur FNP-Anderung dargelegt werden. Der diesbzgl.

Verweis auf den Bebauungsplan reicht daher nicht aus.

Die Begriindung zur FNP-Anderung wird entsprechend
erganzt.

Kreis Soest, Koordinierungsstelle Regionalentwicklung, Schreiben vom 27.04.2016

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustéandigen Dienststellen und Abteilungen der Verwal-
tung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung folgende Hinweise:
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl|

Schutzgebiete

= Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Kenntnisnahme
Landschaftsplan

= Der Landschaftsplan sieht Siedlungsraum vor und steht nicht entgegen. Kenntnisnahme

Eingriffsregelung

= Das Vorhaben fihrt zu keinen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Kenntnisnahme
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, weil bereits eine gewerbliche Nutzung

gegeben ist .
= Erhaltenswerter Gehdlzbestand ist zu sichern und zu schitzen. Kenntnisnahme
Artenschutz

» Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Be- Kenntnisnahme
bauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschutzter Tier- und Pflan-
zenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungs-
plans ist nicht damit zu rechnen, dass durch die erméglichte Nutzung Lebensstéatten
(Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstort werden kénnen. Bei den
streng geschitzten Arten und den europaischen Vogelarten ist zu prifen, inwieweit die
Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten verursachen kénnen.

= Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet Kenntnisnahme
jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung und der Wiederaufnahme
einer Nutzung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehorde
des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landrétin als Untere Staatliche Verwal-
tungsbehorde — Planungsaufsicht.




88. Anderung des Flachennutzungsplanes — 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer Strale / Erweiterung Gewerbegebiet*

Stellungnahmen zu den Anregungen aus der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Seite 9 von 14

eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

Stadt Hamm, Schreiben vom 27.04.2016

die Belange der Stadt Hamm werden durch die beabsichtigten Entwicklungen im Geltungs-
bereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 9. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 34 Hammer Straf3e / Erweiterung Gewerbegebiet” nicht bertihrt.

Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass bei der im Bauleitplanverfahren beschriebenen, vorgesehe-
nen Einzelhandelsnutzung die durch das Regionale Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und
angrenzenden Bereiche (REHK) vertretenen Ziele betroffen sein kénnten und nach meiner Information
bisher in der Arbeitsgruppe keine Erérterung des Themas stattgefunden hat. Ich empfehle, dies nachzu-
holen bzw. einen entsprechenden Antrag auf regionalen Konsens einzureichen.

Weitere Anregungen zu den o.g. Planungen werden von hier nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme

Der Empfehlung wird gefolgt. Eine Erdrterung des
Themas im Arbeitskreis des REHK wurde bereits vor-
bereitet und ein Antrag auf regionalen Konsens ge-
stellt.

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 25, Verkehr, Schreiben vom 27.04.2016

zur Flachennutzungsplananderung und Anderung o.g. Bebauungsplans
bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass die Zufahrt zur ,Hammer StraRe*
verkehrsgerecht fur Lkw-Zulieferverkehre auszubilden ist.

Kenntnisnahme

Die Zufahrt an der ,Hammer Straf3e” soll nicht von Lkw
genutzt werden. Der Zulieferverkehr ist wie bisher tiber
die Stral’e ,Am Maifeld“ geplant. Dieser Aspekt wird im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Westnetz GmbH, Schreiben vom 29.04.2016

Kenntnisnahme
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestehen unsererseits keine
Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Stadt Werl betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentimerin und die
Westnetz GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen

- Strom-Verteilnetzanlagen (hier zum GroBteil nur Mittelspannungs- und Fernmelde-
kabel -> Strom-Verteilnetzanlagen betreibt auch ein weiterer Netzeigentiimer).

Diese Stellungnahme ergeht fir die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Strom im
Auftrag der RWE Deutschland AG.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit
ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusétzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet:
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und
Netzauskunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231/ 91291-2277 oder Fax: 0231/
91291-2266, E-Mail; leitungsauskunft@thyssengas.com.

Ob unsere Anlagen von einer externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derze
gen Datenlage nicht ersichtlich. Bezuglich der Ausgleichsflachen bitten wir Sie uns we
zu beteiligen, falls die MalRnahmen noch nicht ausgefihrt wurden.

Kenntnisnahme

Die Thyssengas GmbH wurde beteiligt (siehe oben).

Ein externer Kompensationsbedarf ist nicht gegeben.

e
I

ter

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53, Immissionsschutz/Storfall, Schreiben vom
02.05.2016

die Nutzung des ehemaligen Roller-Gebaudes soll geandert werden. Der dort geplan-
te Baumarkt liegt direkt neben der Firma Montanhydraulik, Am Maifeld 6, die an dem
Standort eine Anlage zur Hartverchromung von Metallen betreibt. Diese Anlage unter-

Kenntnisnahme

liegt den Erweiterten Anforderungen der Storfall-Verordnung (12. BImSchV).
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl|

Am 19.05.2016 wurde mit der Ansprechpartnerin bei
Da es sich bei der Hartverchromungsanlage um eine Galvanik handelt wird aus der der Bezirksregierung Arnsberg beztiglich Stérfallrecht
Erfahrung heraus ein Vollbrand der Anlage als moglich ansehen. In den Anderungen | di€ Behandiung des Themas erortert. In die Begrin-
zum FNP bzw. B.-Plan sollte daher dieses ebenfalls betrachtet und evt. geeignete ggg%i? V;ﬁgjnﬁrfg]e_”s zum Aspekt Storfalirecht folgen-
MaBnahmen dargelegt werden. Ansprechpartner bei der Bezirksregierung Arnsberg g '

. .. L . An das Plangebiet grenzt norddstlich ein Galvanikbe-
bezlglich Storfallrecht ist in diesem Fall Frau I. Meier (Tel. 02931/82-5498). trieb (Am Meﬂfeld 6)9 der den erweiterten Anforderun-

gen der Storfall-Verordnung (12. Bundesimmissions-

Ich bitte die Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 Immissionsschutz/Storfallrecht auch schutzverordnung BImSchV) unterliegt. Es ist aus Er-
im weiteren FNP-/ bzw. B.-Plan-Verfahren sowie im spateren Baugenehmigungsver- fahrungen als mdéglich anzusehen, dass ein Vollbrand
fahren zu beteiligen. des Galvanikbetriebes entstehen kann, der Brandwar-

meeinwirkungen oder gar eine Brandgefahr fir die
Handelsimmobilie zur Folge haben kann.

Die Immobilie des geplanten Werkzeugmarktes als
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit entsprechen-
dem Kundenverkehr stellt insoweit ein schutzwirdiges
Objekt dar. Allerdings wird dieser Schutzstatus nicht
erst durch die Planung ausgelost, sondern bestand
bereits wahrend der Nutzung der Immobilie als Mo6-
belmarkt. Auch werden an dem Grundriss des Gebé&u-
des und der ErschlieRung des Gelandes keine Ande-
rungen vorgenommen — die Kunden erreichen den
Werkzeugmarkt von der siidwestlich gelegenen Ham-
mer Stral3e an der dem Galvanikbetrieb abgewandten
Grundstiicksseite. Der Gebaudeeingang ist ebenfalls
in diese Richtung ausgerichtet. Die Anordnung der
Stellplatze bzw. die vorhandene Griinflache entlang
der sudostlichen Gebaudeseite stellen sicher, dass
Kunden das Gebaude nicht mit dem PKW umfahren
koénnen. An dieser Gebaudeseite halt der nahest gele-
gene PKW-Stellplatz einen Abstand von ca. 33 m zur
Grundsticksgrenze des Galvanikbetriebes.

Die nordwestlich des Gebaudes befindliche Freiflache
dient als Ausfahrt des Gelandes Uber die Wendeanla-
ge ,Am Maifeld” in direkter Nachbarschaft zum Galva-
nikbetrieb. Auch an dieser Situation &ndert sich nichts
zum Bestand. Der dem Galvanikbetrieb zugewandte
Gebéaudeteil, der einen Abstand von ca. 13 m bzw. 25
m/ 32 m zur Grundstiicksgrenze einhalt, wird ebenfalls
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

unverandert als Lager bzw. Verwaltungsbereich ge-
nutzt.

Bezlglich der Brennbarkeit des geplanten Lagergutes
bei Umsetzung der Planung tritt keine Verschlechte-
rung zum derzeitigen Zustand ein.

Zum Treffen von Schutzvorkehrungen bietet es sich
an, im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahrens fir den geplanten Werkzeugfach-
markt ein entsprechendes Brandschutzkonzept mit
Notfallplanen mit dem benachbarten Galvanikbetrieb
abzustimmen.

Lippeverband, Schreiben vom 02.05.2016

gegeniiber o. g. Planung haben wir keine Bedenken oder Anmerkungen.

Kenntnisnahme

IHK Arnsberg, Schreiben vom 03.05.2016

die Stadt Werl will durch Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des entspre-
chenden Bebauungsplanes (Nr. 34) die Voraussetzungen fur die Umnutzung der
ehemaligen Roller-Immobilie zu einem STABILO-Werkzeugfachmarkt schaffen. Im
derzeit gultigen Flachen-nutzungsplan ist fir das Gebiet ein ,Sondergebiet Zweckbe-
stimmung grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb — Mébelmarkt; maximale Verkaufsflache
6.660 m2 Gesamtverkaufsflache* dargestellt. Im derzeit glltigen Bebauungsplan ist
ein Sondergebiet ,Mdbelmarkt* mit der entsprechenden Gesamtverkaufsflache, dem
Kernsortiment Mébel und einer sowohl flaichenmaRigen (insgesamt maximal 900 m?)
als auch sortimentsbezogenen Begrenzung der Randsortimente festgesetzt.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebauungsplan sollen jetzt dergestalt
ge-andert werden, dass ein ,Sondergebiet Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzel-
handel und sonstiger grof3flachiger Handel - Werkzeugmarkt-Fachmarkt, maximale
Verkaufsflache 4.700 m* festgesetzt wird. Nach der vorgelegten Sortimentsliste sind
als ,Verkaufsflache Einzelhandel“ 3.100 m? vorgesehen, als ,Ausstellungsflache
Grof3handel/Internetversand® 1.600 m?. Die zulassigen Randsortimente sollen auf
maximal 570 m2 begrenzt werden, wobei eine differenzierte Sortimentsliste nur fur
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eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

den Bereich ,Verkaufsflache Einzelhandel” vorliegt.
Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach dem ,Sachlichen Teilplan groRflachiger Einzelhandel NRW* (Ziel 2) ist die Aus-
weisung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung, wie es fur die hier in Rede stehende Planung not-
wendig ist, nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zulassig. Das Plangebiet
befindet sich laut aktuellem Regionalplan in einem GIB-Bereich und nicht in einem
ASB-Bereich. Allerdings ist fur das Plangebiet auch bereits jetzt ein Sondergebiet fur
grof¥flachigen Einzelhandel aus-gewiesen. Zudem ist der Standort im kommunalen
Einzelhandelskonzept der Stadt Werl als Erganzungsstandort fur nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel definiert. Insofern ist aus unserer Sicht zu prifen, ob
die aktuelle Planung unter dem Aspekt eines ,erweiterten Bestandsschutzes® gleich-
wohl vereinbar mit dem genannten Ziel der Raumordnung ist.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass nach Ziel 5 des ,Sachlichen Teilplans
grof¥flachiger Einzelhandel* Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch
auRRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden
durfen, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Ver-
kaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.
Laut Erlauterung zu dem ent-sprechenden Ziel haben Randsortimente lediglich er-
ganzenden Charakter und stehen in Beziehung zum Kernsortiment. Das Randsorti-
ment umfasst laut der vorgelegten Sortimentsliste deutlich unter 10 % der Gesamt-
verkaufsflache.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass nach den vorliegenden Unterlagen auch die
Flache ,Ausstellungsflache Grohandel/Internetversand* fiir den Endkunden zugang-
lich sein wird und zur Bewertung fur diesen Bereich ebenfalls eine konkrete Sorti-

Die Feststellung ist korrekt. Aufgrund des bereits vor-
handenen rechtskraftigen Sondergebietes mit der
Zweckbindung grof3flachiger Einzelhandel, Kernsorti-
ment Mdébel, und der Tatsache, dass lediglich unter
Beibehaltung der Festsetzung des Sondergebietes das
nicht zentrenrelevante Kernsortiment Mobel in das
nicht zentrenrelevante Kernsortiment Maschinen, Ge-
réate, Werkzeuge verandert wird, ist die Planung im
Sinne eines ,erweiterten Bestandsschutzes als mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar zu betrachten.
Dies umso mehr, als dass die Gesamtverkaufsflache
bei Umsetzung der Planung um 1.960 m2 und das
Randsortiment dabei um 330 m2 reduziert wird. Dies
kommt den grundsatzlichen Bestrebungen der Lan-
desplanung zum Schutz der zentralen Versorgungsbe-
reichen entgegen.

Die Feststellung ist korrekt. Das zentrenrelevante
Randsortiment von geplant 170 m2 betragt knapp 4 %
der Gesamtverkaufsflache. Die landesplanerische
Vorgabe ist somit mehr als erfiillt.

Der Hinweis ist richtig. Die Sortimentsliste wird ent-
sprechend aktualisiert.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl

mentsliste mit Aussagen zu zentrenrelevanten Sortimenten notwendig ist.

Zumindest die im Rahmen der landesplanerischen Anpassung erfolgte Reduzierung
der Verkaufsflache fir das Randsortiment Spielwaren von 100 m2 auf 30 m2 ist zu
begrifZen.

Stadtwerke Werl, Schreiben vom 03.05.2016

da die betreffende Liegenschaft von den Stadtwerke Werl GmbH bereits versorgt wird und wir mit keinef

groReren baulichen Anderungen rechnen, haben wir keinerlei Einwénde oder Ergdnzungen zu dem o.g|

Vorhaben.

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme
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Teil I
1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Werls an der Hammer StraBe in verkehrs-
ginstiger Lage zu den Autobahnen A 2, A 44 und A 445. Der Anderungsbereich
wird von vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten, die durch rechtskraftige
Bebauungsplane abgesichert sind, umgeben. Der Geltungsbereich der 88. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nordéstlich der Hammer Strae und nordwest-
lich des S6nnerbachs erfasst die Parzelle 173, Flur 4, Gemarkung Budberg; er
besitzt eine FlachengréBe von ca. 2 ha.

2. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan; Planungsziel / Planungs-
inhalt

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als ,Son-
dergebiet, Zweckbestimmung: groBflachiger Einzelhandelbetrieb - Mdbelmarkt;
max. 6.660 m2 Gesamtverkaufsflache"™ dar. Diese Darstellung wurde mit der 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1993 erzielt (Umwandlung gewerb-
licher Bauflache in ein Sondergebiet), nachdem die Vereinbarkeit der damals ge-
planten Erweiterung eines Mébelmarktes mit den Primarzielen der Stadt Werl und
der benachbarten Gemeinden festgestellt wurde und eine Zentrenschwdachung
aufgrund von Kaufkraftabflliissen als stadtebauliche Negativfolge ausgeschlossen
werden konnte.

Des Weiteren stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Ostlichen
Halfte des Anderungsbereiches ein ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet" sowie
im nahezu gesamten Planbereich ein ,natlrliches Uberschwemmungsgebiet" dar
(s.u., 4.2.1).

Ziel der Plananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisierung
der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller Mébel genutzten Immobilie an
der Hammer. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem GroBhandel die
Er6ffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich im Bereich von
Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Gerate, Werkzeuge. Au-
Berdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur Umsetzung des
Vorhabens ist die Anderung des Flachennutzungsplanes in Form der Anpassung
der Zweckbestimmung von

~Sondergebiet, Zweckbestimmung: groBflachiger Einzelhandelbetrieb - M6-
belmarkt; max. 6.660 m2 Gesamtverkaufsflache" in

~Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: groBflachiger Einzelhandelsbetrieb
und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt (gem. § 11 Abs. 3 Nr.
2 und 3 BauNVO) maximale Verkaufsflache 4.700 m2",

Dabei ist die in Abb. 1 (s.u.) aufgeflihrte Sortimentsaufteilung zugrunde zu le-
gen. Die zuldssigen maximalen Gesamtverkaufsflachen in den einzelnen Sorti-
mentsgruppen (Kernsortiment, Randsortiment, nicht zentrenrelevant und Rand-
sortiment, zentrenrelevant) sind zwingend einzuhalten. Das bedeutet, dass nicht
alle Einzelsortimente innerhalb einer Gruppe gleichzeitig ihre maximal zuldssige
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VerkaufsflachengréBe erreichen kénnen, da diese in der Summe die maximal zu-

lassige Gesamtverkaufsflache der Sortimentsgruppe Uberschreiten.

Klassifikation der Wirt-
schaftszweige 2008

Kernsortiment

max. Gesamt-
verkaufsflache [m?]

Statistisches Bundesamt 4.100

aus 47.52; aus 46.14.6, Landmaschinen, sonstige Maschinen und Zube- max. 2.000

46.61.0, 46.62.0 u. 46.69 hor, Transportgerate T
Werkzeuge, Werkstattbedarf , Eisenwaren, Be-

aus 47.52.1, 47.52.3 schlage, Gartengerate, Bauelemente, Baustoffe max. 2.000
(inkl. Kamine)

aus 47.59.1, 47.59.9 Biromobel, Gartenmdbel max. 500

Randsortiment, nicht zentrenrelevant:

max. Gesamt-
verkaufsflache [m?]

400

Bauchemie, Farben, Lacke, Pinsel, Kleber, Ta-
47523 peten, Holz/Regale/Leisten/Profilholz/Paneele max. 150
aus 45.32; aus 45.40 Autozubehor/Anhanger max. 100
47.64.1; 47.64.2 Fahrrader und Zubehor, Camping und Zubehdr, max. 100
47.76.1: 47.76.2 glljnger, Pflanzen, Samen, Tierbedarf, Futtermit- max. 100
aus 47.59: 47.59.2: 47.59.9 Kichenmadbel, Sanitéarinstallation, Wan- max. 100

nen/Porzellan, Leuchten

Randsortiment, zentrenrelevant':

max. Gesamtver-
kaufsflache [m?]

170

47 65.0 i)[?,ie(lgvgizg (é?ckl) Kinderfahrzeuge wie Trettrak- max. 30
aus 47.71 Arbeitskleidung max. 30
47.59.2; aus 47.59.9 Haushaltswaren, Porzellan, Keramik max. 30
aus 47.59.9 u. 47.78.3 Bilder(-rahmen) max. 10
Aktionsware max. 100

Eingangs- und Kassenzone

Flache [m?] 30

maximale Gesamtverkaufsflache

4.700 m?

Abb. 1: Sortimentsliste Stabilo Werkzeugfachmarkt Werl

!'s. Auflistung in der BBE- Strukturuntersuchung zum Einzelhandel Werl, 2005, S . 62
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Die beabsichtigte Plananderung, der Wechsel des nicht zentrenrelevanten Kern-
sortiments Mdbel in das nicht zentrenrelavante Kernsortiment Maschinen, Werk-
zeuge, Heimwerkerbedarf unter Beibehaltung eines Sondergebietes gem. § 11
Abs. 3 BauNVO ist mit einer Reduzierung der derzeit maximal zuléssigen Ver-
kaufsflache um 1.960 m2 verbunden.

Die im rechtswirksamen Flidchennutzungsplan getroffene Darstellung der Uber-
schwemmungsgebiete hat weiterhin Bestand.

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planen

3.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), hier auch:
Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel

Im LEP NRW ist die Stadt Werl als Mittelzentrum festgelegt. Der von der Planung
betroffene Bereich wird als Siedlungsraum dargestellt. Insbesondere maBgeblich
fir das geplante Vorhaben ist das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nord-
rhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel. Hier heiBt es:

»1 Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung ddrfen nur in  regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden."

Der Planbereich ist im Regionalplan als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)", nicht als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt -
somit steht grundsatzlich das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-
Westfalen, Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel, einer Bauleitplanung
im Sinne des Vorhabens entgegen. Der vorliegende Fall ist jedoch derart gestal-
tet, dass bereits heute groBflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten (hier: Mébel) zuldssig ist und mit der geplanten Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes unter Beibehaltung eines nicht zentrenrelevanten Kernsor-
timents (hier: Maschinen, Werkzeuge und Zubehér) die maximal zuldssige Ver-
kaufsflache reduziert wird. Damit wird mit der Plananderung ein Schritt in Rich-
tung der grundsatzlichen landesplanerischen Zielsetzung bezlglich des Schutzes
der zentralen Versorgungsbereiche vollzogen.

3.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis,
stellt den Anderungsbereich als Siedlungsraum, hier: Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Zusatzlich erfolgt eine Uberlagernde Darstel-
lung als Uberschwemmungsbereich.

Zum GrofBflachigen Einzelhandel trifft der Regionalplan insbesondere mit Ziel 12

eine Textliche Festlegung, die bei kommunaler Bauleitplanung zwingend zu be-
achten ist (Auszug aus dem Regionalplan):
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Ziel 12

(1) Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Entwicklung von Kerngebieten sowie
Sondergebieten fiir den groBfléchigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Die Absédtze 2 und 3 bleiben
unberdhrt.

(2) Abweichend von der Vorgabe des Abs. 1 kénnen Sondergebiete fir den
groBflachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs.3BauNVOfiir Vorhaben mit nicht zen-
trenrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che ausgewiesen werden, wenn

- der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches liegt und

- der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
nicht mehr als maximal 10%der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als 2.500 m?2
betréagt.

(3) Vorhandene Standorte kénnen als Sondergebiet fiir Vorhaben i. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewie-
sen werden, sofern es sich um eine Festschreibung des Bestandes handelt. Im
Rahmen dieser Bestandsfestschreibung sind ausnahmsweise noch begrenzte Er-
weiterungen im Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs der
Stadt Werl. In seiner zeichnerischen Darstellung weist der Regionalplan das be-
troffene Grundstick als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)" aus. Da das geplante Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsorti-
ment konzipiert ist, ist es nicht zwingend in einem Zentralen Versorgungsbereich
anzusiedeln; allerdings befindet sich das betroffenen Grundstiick nicht in einem
regionalplanerischen , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)", so dass der Regio-
nalplan unter diesem Aspekt der notwendigen Sondergebietsausweisung im Fla-
chennutzungsplan und einem Bebauungsplan entgegensteht.

Auch handelt es sich bei dem Plangebiet zwar um einen vorhandenen Standort
fur GroBflachigen Einzelhandel (Vorhaben i.S. von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
allerdings geht es bei der beabsichtigten Nutzung nicht um eine Bestandsfest-
schreibung im engeren Sinne, da hier keine Mdébel, sondern Baumarktsortimente
verkauft werden sollen. Somit steht auch unter diesem Aspekt die regionalplane-
rische Festlegung momentan einer Bauleitplanung gemaB Vorhaben entgegen.

3.3 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung

Aufgrund der der Flachennutzungsplananderung zunachst scheinbar entgegen-
stehenden landesplanerischen Vorgaben wurde bereits vor Einleitung des Ande-
rungsverfahrens mit Schreiben vom 13.08.2015 an die Bezirksregierung Arns-
berg die Planung im Detail vorgetragen und zur Anpassung der Bauleitplanung
die Ziele der Raumordnung erfragt. Die Bezirksregierung stellt hierzu mit Schrei-
ben vom 07.10.2015 fest, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist. Diese Einschatzung wird insbesondere damit begriindet, dass ge-
geniiber den bestehenden Baurechten bei der Uberplanung des vorhandenen
Standortes ein Austausch nicht-zentrenrelevanter Sortimente vorgenommen und
die Verkaufsflache reduziert wird, hierbei insbesondere die der zentrenrelevanten
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Sortimente. Hinsichtlich des zentrenrelevanten Randsortimentes ,Spielwaren®
empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg zur Vermeidung negativer Einflisse auf
das Spielwarenangebot in der Werler Innenstadt eine deutliche Reduzierung von
100 m?2 auf ca. 30 m2. Dieser Empfehlung wird im Rahmen der parallel gefihrten
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 gefolgt.

4. ErschlieBung
4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Fachmarktes erfolgt wie bisher Gber
eine vorhandene Grundstlickszufahrt von der Hammer StraBe aus. Eine weitere
Zu- und Abfahrt, diese insbesondere auch fir Lieferverkehr, ist liber die StraBe
~Am Maifeld" gegeben.

4.2 Entwasserung

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu keiner
Veranderung des Grades der Bodenversiegelung. Das Plangebiet wird weiterhin
im Trennsystem mit anschlieBender Abwasserbehandlung in der Klaranlage Werl
entwassert.

4.2.1 Uberschwemmungsgebiet

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Bereiche ,natiirliches Uber-
schwemmungsgebiet® und ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet® erfolgte auf
Grundlage des preussischen Wassergesetzes der Uberschwemmungsgebiete. Da-
bei sind zwischenzeitlich erfolgte Kenntnisse eines digitalen Gelandemodells und
Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnahmen nicht bericksich-
tigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwasser und zu beachten
sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Umweltportal NRW be-
reitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet liegt geméaB
der Karte der ,vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete® auBerhalb des
Uberschwemmungsbereichs (s.u. Abb.1 bzw. www.umweltportal.nrw.de/Wasser). Auch
liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs, der bei einem seltenen Hochwas-
serereignis Uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-jahrliches Ereignis). Selbst bei
einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung
(HQ10-HQ50, d.h. 10-jahrliches bis 50-jahrliches Ereignis) befindet sich das
Plangebiet auBerhalb des berechneten Uberfluteten Bereichs (s.u. Abb. 2).
Wenngleich eine absolute Hochwasserfreiheit nicht versichert werden kann, ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet keine groBen Hochwasser auftreten.
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VA Gesteuerter Flutpolder / Hochwasserriickhz

! =0,2-0,5 m/s FlieBgeschwindigkeit

. =0,5- 2,0 m/s FlieBgeschwindigkeit

{ > 2,0 m/s FlieBgeschwindigkeit
D 0 - 0,5 m Tiefe Uberschwemmungsgebiet
. 0,5 - 1 m Tiefe Uberschwemmungsgebiet
. 1 - 2 m Tiefe Uberschwemmungsgebiet !
. 2 - 4 m Tiefe Uberschwemmungsgebiet
- > 4 m Tiefe Uberschwemmungsgebiet
D 0 - 0,5 m Tiefe Uberschwemmungsgefahrd:
D 0,5 - 1 m Tiefe uberschwemmungsgefahrd: :

]

. 1 - 2 m Tiefe uberschwemmungsgefahrdet:
. 2 - 4 m Tiefe Uberschwemmungsgefahrdet: :
. = 4 m Tiefe uberschwemmungsgefahrdete:
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vorlaufig gesicherte ﬁberschwemmung@e ]

. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsget |

Abb. 1: Auszug aus Karte der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete
und aus der Hochwassergefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: niedrige
Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (> HQ500) (www.umweltportal.nrw.de)

(ohne MaBstab)

O Lage des Plangebietes
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Abb. 2: Auszug aus Karte der vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete,
der Uberschwemmungsgebiete preuBischer Aufnahme und aus der Hochwasser-
gefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: hohe Wahrscheinlichkeit einer Uberflu-
tung (> HQ10-HQ50) (ohne MaBstab)

Quelle: (www.umweltportal.nrw.de)

O Lage des Plangebietes
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5. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Der Landschaftsplan VI ,Werl" stellt fir den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache dar, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet. Landschafts-
rechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

5.1 Artenschutz

Aufgrund europdischer Vorgaben erfolgte durch die Aktualisierung des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 eine Anpassung der nationalen Ge-
setzgebung zum Artenschutz. Im Rahmen einer nunmehr erforderlichen geson-
derten artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu priifen, ob im Plangebiet beson-
ders oder streng geschitzte Arten vorkommen oder vorkommen kdénnen und ob
durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit den diesbeziglich planungsrelevanten Arten in NRW ausge-
I6st werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Stufe I) wurde im Rahmen der parallel
gefiihrten Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer
StraBe / Erweiterung Gewerbegebiet" erstellt. Eine mégliche Auslésung der Ver-
bote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei FFH-Anhang IV-Arten oder
europaischen Vogelarten bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorha-
bens wird im Ergebnis ausgeschlossen.

5.2  Eingriffsregelung

Bei der geplanten 88.Anderung des Flachennutzungsplanes findet die Eingriffsre-
gelung gem. §§ 14 bis 17 BNatSchG keine Anwendung, da es sich um einen be-
reits Uberplanten Bereich handelt; gleiches gilt bei dem parallel gefiihrten Ver-
fahren zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.

5.3  Umweltprifung

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB ist eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil
IT) beschrieben und bewertet sowie ggf. MaBnahmen zur Kompensation benannt.

6 Sonstige Belange
6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz / Kampfmittel

Im Altlastenkataster des Kreises Soest ist der Planbereich unauffallig. Fir einen
Altlastenverdacht besteht keine Veranlassung. Bezlglich des Bodenschutzes ist
festzustellen, dass aufgrund der Uberplanung eines bereits versiegelten Bereichs
und dem Ausbleiben weiterer Versiegelungen im Plangebiet keine Beeintrachti-
gung des Bodens stattfindet und insoweit die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB erfullt wird.
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Nach Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich einer Kampfmittelbelastung, in dem eine mittlere Bombardie-
rung erfolgte. Eindeutige Hinweise auf vermutliche Blindgangereinschlagstellen
lasst die Auswertung nicht erkennen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst gibt
nach fachlicher Beurteilung bei Eingriffen in den Boden bzw. Bebauung folgende
Empfehlung zur Kampfmittelbeseitigung:
- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Planungsbereich
- Anwenden der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TV KpMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardie-
rung (s. http://www.im.nrw.de/sch/725.html)
Bei Beobachtung von auBergewdhnlichen Verfarbungen oder verdachtigen Ge-
genstanden im Erdaushub ist bei Durchfihrung von Bauvorhaben die Ordnungs-
behdrde oder die Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
parallel zu andernden Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Immissionsschutz

Bezliglich des Immissionsschutzes ergeben durch sich die Planéanderung voraus-
sichtlich keine negativen Auswirkungen. Das Plangebiet, umgeben von Gewerbe-
und Industriegebieten sowie von einzelnen Wohngebduden in dstlicher Richtung
wird wie bisher mit groBflachigem Einzelhandel genutzt.

6.2.1 Storfallrecht

An das Plangebiet grenzt norddstlich ein Galvanikbetrieb an, der den erweiterten
Anforderungen der Stoérfall-Verordnung (12. Bundesimmissionsschutzverordnung
BImSchV) unterliegt. Es ist als mdglich anzusehen, dass ein Vollbrand des Be-
triebes entstehen kann, der Brandwarmeeinwirkungen oder gar eine Brandgefahr
fir die Handelsimmobilie zur Folge haben kann.

Die Immobilie des geplanten Werkzeugmarktes als groBflachiger Einzelhandels-
betrieb mit entsprechendem Kundenverkehr stellt insoweit ein schutzwurdiges
Objekt dar. Allerdings wird dieser Schutzstatus nicht erst durch die Planung aus-
gelést, sondern bestand bereits wahrend der Nutzung der Immobilie als Mdbel-
markt. Auch werden an dem Grundriss des Gebdaudes und der ErschlieBung des
Geldndes keine Anderungen vorgenommen - die Kunden erreichen den Werk-
zeugmarkt von der studwestlich gelegenen Hammer StraBe an der dem Galvanik-
betrieb abgewandten Grundstlicksseite. Der Gebdudeeingang ist ebenfalls in die-
se Richtung ausgerichtet. Die Anordnung der Stellpléatze bzw. die vorhandene
Grinflache entlang der stdostlichen Gebaudeseite stellen sicher, dass Kunden
das Gebaude nicht mit dem PKW umfahren kdénnen. An dieser Gebdaudeseite halt
der nahest gelegene PKW-Stellplatz einen Abstand von ca. 33 m zur Grund-
sticksgrenze des Galvanikbetriebes.

Die nordwestlich des Gebdudes befindliche Freiflache dient als Ausfahrt des Ge-
landes Uber die Wendeanlage ,,Am Maifeld" in direkter Nachbarschaft zum Galva-
nikbetrieb. Auch an dieser Situation andert sich nichts zum Bestand. Der dem
Galvanikbetrieb zugewandte Gebdudeteil, der einen Abstand von ca. 13 m bzw.
25 m/ 32 m zur Grundstlicksgrenze einhalt, wird ebenfalls unverandert als Lager
bzw. Verwaltungsbereich genutzt.
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Bezliglich der Brennbarkeit des geplanten Lagergutes bei Umsetzung der Planung
tritt keine Verschlechterung zum derzeitigen Zustand ein.

Zum Treffen von Schutzvorkehrungen bietet es sich an, im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens flir den geplanten Werkzeugfachmarkt ein
entsprechendes Brandschutzkonzept mit Notfallplanen mit dem benachbarten
Galvanikbetrieb abzustimmen.

6.3 Klimaschutz

Durch die zum 30.07.2011erfolgte Anderung des Baugesetzbuches wurde der
Handlungsspielraum der Gemeinden erweitert, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen den Klimaschutz verstarkt zu bericksichtigen (Klimaschutzklausel in § 1a
Abs. 5 BauGB). Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB besteht nun die Mdéglichkeit, die
Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
dem Klimawandel entgegenwirkenden MaBnahmen im Fladchennutzungsplan dar-
zustellen.

Aufgrund der im Sinne des Klimaschutzes unerheblichen Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes wird von konkreten Darstellungen zum Klimaschutz abgesehen.
Mit der Anderung erfolgt lediglich innerhalb der besonderen Art der baulichen
Nutzung ,Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel® eine Anderung auf der
Ebene des nicht zentrenrelevanten Kernsortiments.

6.4 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
88. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht berihrt.
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Teil IT Umweltbericht

7 Einleitung

7.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flaichennutzungsplandnde-
rung

Ziel der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisie-
rung der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller Mébel genutzten Immobi-
lie an der Hammer StraBe. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem
GroBhandel die Er6éffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich
im Bereich von Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Gerate,
Werkzeuge. AuBerdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur
Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Unter Beibehaltung der Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung groBflachiger Einzelhandelsbetrieb betrifft die beabsichtigte 88. Anderung
des Flachennutzungsplanes die Darstellung des groBflachigen Einzelhandelstyps,
hier die Umwandlung von ,Mébelmarkt, maximal zuldassige Verkaufsflache 6.660
m2" in ,Werkzeug-Fachmarkt, maximale zuldssige Verkaufsflache 4.700 m2" mit
der entsprechenden Sortimentsaufteilung (s.o. Teil I, Abb. 1). Zusatzlich soll zur
Berlcksichtigung des geplanten GroBhandels als Art der Nutzung ein sonstiger
groBflachiger Handelsbetrieb gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassig sein. Die
geplante Darstellung lautet somit ,Sonstiges Sondergebiet - GrofBflachiger Ein-
zelhandel und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt, maximal
zulassige Verkaufsflache 4.700 m2 - gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO".

Es erfolgt keine zusatzliche Bodenversiegelung; die Immobilie selbst sowie die
versiegelten AuBenflachen bleiben in ihrem Ausmal unverandert.

7.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Fachgesetze, die flir die verschiedenen
Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze definieren, berlicksichtigt. Die re-
levanten Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Schutz- Quelle Zielaussage

gut

Mensch Baugesetz- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
buch bei der Aufstellung von Bauleitplanen, insbesondere

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
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Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen)

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in
der Bevoélkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden soll.

Tiere
und
Pflanzen

FFH- und
Vogelschutz-
richtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten

Bundes-
naturschutz-
gesetz/
Landschafts-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung kunftiger Generationen im besie-
delten und in unbesiedelten Bereichen zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass:

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetz-
buch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, ins-
besondere:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete sowie

¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes von seinen in § 1 (6) Nr. 7 a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes) zu berlcksichtigen.

Boden

Bundes-
boden-
schutzgesetz

Ziele sind:

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere
und Pflanzen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Nahrstoffkreislaufen,
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e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
anderungen,

¢ VVorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen sowie

e die Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten.

Baugesetz- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
buch Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden
(Bodenschutzklausel); Gewahrleistung einer sozial-
gerechten Bodennutzung
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
Haushalts- haushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflan-
gesetz zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigung ihrer 6kologischen Funktionen
Landes- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
Wasserge- tigungen und die sparsame Verwendung des Was-
setz NRW sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit
Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sach-giter vor schadlichen Umweltein-
inkl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
Verordnun- sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
gen erhebliche Nachteile und Beldastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)
TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutz-niveaus flir die gesamte Umwelt
Klima Landschafts- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schutzgesetz | schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Na-
NRW turhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage flr seine Erholung
Land- Bundesna- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederher-
schaft tur- stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
schutzge- tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
setz/ Land- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
schafts- besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
schutzgesetz | ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
NRW sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft
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Baugesetz- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-

buch cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden die Ziele des Regional-
planes und des Landschaftsplanes berilcksichtigt. Der bestehende Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis stellt flir das Plangebiet einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dar. Im Landschaftsplan VI ,Werl" ist flir den Geltungsbereich
Siedlungsflache dargestellt.

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseins-
grundfunktionen der ortsansassigen Menschen sind insbesondere als Schutzziele
das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu nennen. Hieraus lasst sich
eine notwendige Berucksichtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der
Erholungsfunktion ableiten.

Bewertung

Da der Planbereich umgeben von gewerblich genutzten Flachen liegt und es sich
bei der vorliegenden Planung unter Beibehaltung des derzeit festgesetzten Son-
dergebietes fiir einen groBflachigen Handel lediglich um die Anderung des Sorti-
ments handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die nur geringfligig vor-
handene Wohnnutzung in der naheren Umgebung und die Erholungsfunktion
(Larm, Luftschadstoffe, Staub, Geriiche und Ortsbild) durch die Planung festzu-
stellen. Bezuglich der Klassifizierung des nordéstlichen Nachbarbetriebs (Am Mai-
feld 6) als Storfallbetrieb tritt durch die Planung keine Verschlechterung auf, da
die Situation bereits vorher bestand. Die Handelsimmobilie ist in diesem Zusam-
menhang als schutzwirdiges Objekt zu betrachten.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes stehen fiir Tiere und Pflanzen der
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenviel-
falt sowie der Schutz der Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Ins-
besondere sind hier Lebensraume mit besonderen Funktionen flr Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Es sind demnach die Bio-
topfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion besonders zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet, umgeben von gewerblicher Nutzung, wurde bis zur Rdumung der
Immobilie durch die Firma Roller als Mdébelmarkt mit zugehérigen Stellplatzen
genutzt. 20 % der Grundstucksflache dienen als Grinflache (Baumen, Straucher
und Wiese) und Uberschwemmungsbereich, dies hauptséachlich entlang der 8stli-
chen Grenze des Plangebiets, das unmittelbar an den Sénnerbach angrenzt. Der
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Biotopwert des Plangebietes ist mit Ausnahme der vorhandenen Einzelbaume als
gering zu betrachten.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung
der Flache von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwirdigen Biotope
berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Pla-
nung keine Betroffenheit von streng oder besonders geschitzten Arten ausgeldst
wird und daher auch keine Verbotstatbestdande nach § 19 oder § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) entstehen.

Bewertung

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung und der Lage inmitten
gewerblich genutzter Bauflachen kaum Lebensraum fir die Tierwelt. Diese Situa-
tion wird durch die Planung nicht verandert, so dass festgestellt werden kann,
dass die Planung keine positiven, aber auch keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen verursacht.

8.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flir den Naturhaus-
halt, insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, sei-
ne Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasser-
schutzfunktion und seine Funktion als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen. Insbesondere bewertungsrelevant sind die bodendkologischen Funktio-
nen wie die Biotopbildungsfunktion und die Grundwasserschutzfunktion.

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Unteren Hellweg, hier der Soester Unter-
behérde, zuzuordnen, in der neben basenreichen Aue- und Gleybdden der Niede-
rungen auf flachen Anhéhen machtige fruchtbare Parabraunerden existieren. Im
besiedelten Bereich -wie hier vorliegend- ist der Boden durch Versiegelung seiner
Funktionen ganzlich beraubt. Lediglich im Bereich der unversiegelten Flachen be-
sitzt der Boden - wenn auch durch anthropogene Uberformung eingeschrankt -
Biotopfunktionen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt bzw. bestehen flr einen Altlastenver-
dacht zurzeit keine Hinweise. Ebenso ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht von einem Vorhandensein von Bodendenkmalern auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der Entwertung des Bodens durch Versiegelung und Uberformung
durch ModellierungsmaBnahmen liegt im Plangebiet eine sehr geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der funktionalen Belange vor. Durch die Planung kommt
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es zu keiner Verschlechterung der Bodenfunktionen, da keine zusatzliche Ver-
siegelung bzw. Eingriffe in den Boden erfolgen. Somit wird dem Bodenschutzge-
bot des § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

8.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgen-
den Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden.

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstéandig im naturlichen sowie in seinem
dstlichen Teil im gesetzlichen Uberschwemmungsbereich des Salz-
bach/Sénnerbachsystems nach preussischem Wassergesetz. Dabei sind zwi-
schenzeitlich gewonnene Kenntnisse eines digitalen Gelandemodells und Veran-
derungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnahmen nicht bertcksichtigt.
Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwasser und zu beachten sind
vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Umweltportal NRW bereitge-
stellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet liegt geméaB der
Karte der ,vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete" auBerhalb des Uber-
schwemmungsbereichs (s.0., Teil I, Abb.2 bzw. www.umweltportal.nrw.de/Wasser).
Auch liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs, der bei einem seltenen
Hochwasserereignis uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-jahrliches Ereignis).
Selbst bei einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Uber-
flutung (HQ10-HQ50, d.h. 10-jahrliches bis 50-jahrliches Ereignis) befindet sich
das Plangebiet auBerhalb des berechneten uberfluteten Bereichs (s.o., Teil I,
Abb. 3).

Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate
sind aufgrund der Standortbedingungen des Plangebietes als gering einzustufen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen werden durch die Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgelbt.

8.5 Schutzgut Luft und Klima

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Austauschfunktionen. Im Falle der Be-
bauung von Freirdumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigendem Verkehr
und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbauung und abnehmender Luft-
zirkulation zu erwarten. Aufgrund der Lage innerhalb gewerblich genutzter Bau-
flachen und des mit einer Einzelhandelsnutzung verbundenen Verkehrsaufkom-
mens ist im Plangebiet von einer Vorbelastung auszugehen.
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Bewertung

Erhebliche klimatische Veranderungen durch die Planung sind aufgrund seiner
unveranderten Nutzung als Handelsstandort nicht zu erwarten. Flr das Schutzgut
Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

8.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum anderen
die Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor die-
sem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten.

Das Plangebiet liegt inmitten von gewerblichen Bauflachen, lediglich im nordéstli-
chen Bereich jenseits des Sdénnerbachs befindet sich eine einreihige lockere
Wohnbebauung mit Hausgarten. Aufgrund der starken Uberbauung und der
Strukturarmut des Plangebietes und seiner Umgebung besteht gegenliber dem
Schutzgut Landschaft keine erhebliche Empfindlichkeit.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der
Vorbelastung durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

8.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind Gebaude, Gebdudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige -
auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und an-
dere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, klinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind. Sachgiiter sind als vom Menschen geschaffene
Guter zu verstehen, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein
oder aber wirtschaftlich genutzte, natlirlich regenerierbare Ressourcen, wie z. B.
besonders ertragreiche landwirtschaftliche Bdden.

Bewertung

Da weder wertvolle Gebaude noch gestaltende Landschaftsteile im Plangebiet
vorhanden sind, besteht durch die Planung keine erhebliche Empfindlichkeit ge-
gentber dem Schutzgut Kultur- und Sachgduter.

8.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten.
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Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen und der Art der Nutzung
des Gelandes werden sich durch die Planung keine Veranderungen der Umwelt-
bedingungen und deren Wechselwirkungen untereinander ergeben.

8.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Vorbe-
reitung der Wiedernutzung einer leerstehenden Immobilie. Es wird lediglich unter
Beibehaltung der Art der Nutzung ,Einzelhandel™ und zusatzlich ,GroBhandel und
Internetvertrieb™ das Kernsortiment von ,Mébel" in ,Maschinen, Werkzeuge und
Zubehor" geandert. Die Gebaude- und Freiflachen sowie die ErschlieBung bleiben
unverandert gegenuber der vorhandenen Situation. Aufgrund dieser Tatsache
I6st die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Folgende Umweltauswirkungen in der bestehenden Situation werden durch die
Planung beibehalten:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkung Erheb-
lichkeit
Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrslarm -
Einzelhandelsimmobilie gilt als schutzwiirdiges Ob-
jekt wg. benachbartem Stoérfallbetrieb
Pflanzen Verlust von Teillebensraumen und Biotopfunktio- -
und Tiere | nen; Chance zur Errichtung von Potentialen fir
neue Lebensraume durch Griingestaltung
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, -
Oberflachenwasserretention)
Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bo-
denbewegung und Verdichtung
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung -
Beschleunigung des Wasserabflusses
Verlust von Oberflachenretention
Luft und Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zu- -
Klima satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
Land- Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chan- -
schaft cen zur Aufwertung
Kultur- - nicht vorhanden - -
und Sach-
gluter
Wechsel-
wirkun- Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen -
gen

**x* sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich.
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9 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Somit
wird die Umsetzung der Planung keine Verschlechterung des Umweltzustandes
hervorrufen. Im Zuge der Planrealisierung kénnen hinsichtlich der Schutzglter
Pflanzen und Tiere sowie Boden Verbesserungen bezliglich der Ausstattung der
Grinflachen sowie des Versiegelungsgrades der Stellplatze erreicht werden.

9.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung bleibt der Umweltzustand ebenfalls im derzeiti-
gen Status.

9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, die
vermieden, verringert oder ausgeglichen werden sollten. Gleichwohl ergibt sich
die Mdglichkeit bei Wiedernutzung der Immobilien z.B. durch Aufwertung der
Grinflachen den Lebensraum flr Pflanzen und Tieren 6kologisch aufzuwerten.

9.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Wiederbelebung der leerstehenden Immobilie an der Hammer StraBe besteht
zurzeit keine Planungsalternative. Grundsatzlich ware die Planung einer gewerbli-
chen Bauflache denkbar. Eine solche Planung ware mdglichweise mit erhebliche-
ren Umweltauswirkungen verbunden. Darlber hinaus existiert hierzu im Gegen-
satz zur Handelsnutzung kein Investor.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Gleichwohl beruhen einige Aussagen z.B. zum Schutzgut Luft und Klima auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben.

10.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen wie z. B. schadliche

Immissionen auftreten, wi_rd unverzlglich die zustandige Fachbehdrde informiert
und notwendig werdende UberwachungsmaBnahmen getroffen.
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10.3 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Zu prii- | ¢« Umweltzustand | « Wirkungen der | ¢« MaBnahmen zur
fende (Anlage zu Planung Vermeidung,
Aspekte/ § 2 Abs. 4 und (Anlage zu Verminderung
Schutz- § 2a BauGB Nr. 2 § 2 Abs. 4 und und zum Aus-
giiter Buchstabe a) § 2a BauGB Nr. 2 gleich von Be-
(§ 1 Abs. Buchstabe b) eintrdachtigun-
6 Nr. 7 gen
BauGB) (Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB Nr. 2
Buchstabe c)
Mensch Planbereich stellt Gewerblicher Cha- |e Nicht erforderlich,
und Ge- Sonderbaufldche rakter und Larm da keine Ver-
sundheit, groBfldchiger Ein- durch Verkehr schlechterung;
Beviélke- zelhandel dar bleiben unverén- Lenkung des Ver-
rung ins- Umgebung von dert kehrs auf woh-
gesamt gewerblicher Bau- Stérfallbetrieb in nungsabgewandte
flache gepréagt; der Nachbarschaft Seite des Grund-
Storfallbetrieb in und daraus fol- stiicks
Nachbarschaft gend Handelsim-
,~Am Maifeld 6"; mobilie als
keine Erholungs- ~Schutzwlirdiges
funktion gegeben Objekt" bleiben
unverédndert
Land- Artenarmes ge- Beibehaltung der |e Nicht erforderlich;
schaft, werblich genutztes wenigen Teille- Verbesserung
Tiere und Gebiet bensrdume durch 6kologische
Pflanzen, Keine schitzens- Aufwertung der
Biologi- werten Arten Grinflachen und
sche Viel- Stellplatze méglich
falt
Boden Versiegelte bzw. Beibehaltung der |e Ausgleich nicht
anthropogen lber- Situation erforderlich
formte Boéden mit
stark einge-
schrénkten Boden-
funktionen
Keine schutzwdir-
digen Bbéden
Wasser Keine Oberfla- Keine erheblichen |e Nicht erforderlich
chengewésser im Auswirkungen
Plangebiet vor- Keine ersichtliche
handen Hochwassergefahr
Plangebiet liegt im
(veralteten) Uber-
schwmmungsge-
biet preussischer
Aufnahme
Luft Vorbelastung Keine erheblichen |e Nicht erforderlich
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Zu prii- | ¢« Umweltzustand | « Wirkungen der | ¢« MaBnahmen zur
fende (Anlage zu Planung Vermeidung,
Aspekte/ § 2 Abs. 4 und (Anlage zu Verminderung
Schutz- § 2a BauGB Nr. 2 § 2 Abs. 4 und und zum Aus-
giiter Buchstabe a) § 2a BauGB Nr. 2 gleich von Be-
(§ 1 Abs. Buchstabe b) eintrdachtigun-
6 Nr. 7 gen
BauGB) (Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB Nr. 2
Buchstabe c)
durch Lage in ge- Auswirkungen
werblich genutzter
Umgebung
Klima e Vorbelastung Keine erheblichen |e Nicht erforderlich
durch Lage in ge- Auswirkungen
werblich genutzter
Umgebung
Kultur- |e Keine Kultur- und Keine Auswirkun- |e Nicht erforderlich
und sons- sonstigen Sachgu- gen
tige Sach- ter vorhanden
glter
Wechsel- |e vorhanden Keine Verdnde-|e Nicht erforderlich
wirkungen rung

Werl, im Mai 2016

2 R

Ludger Popsel

Fachbereich Il - Abt. Stadtplanung, StralRen und Umwelt
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Anlage 4
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Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB vom
Rat der Wallfahrtsstadt Werl am 16.03.2016 beschlossen worden.

1
i

5713600

252
8
Werl, den

+
Blrgermeister
Der Aufstellungsbeschluss ist am 24.03.2016 ortstblich bekannt gemacht
worden.
Werl, den
Biirgermeister

| FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde
aufgrund des Beschlusses des Rates der Wallfahrtsstadt Werl vom 16.03.2016
durch Anhérung in der Zeit vom 04.04.2016 bis einschl. 03.05.2016
durchgefihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 24.03.2016
ortstblich bekannt gemacht worden.

5713500

Werl, den

BUrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016 zur
Unterrichtung und AuBerung - auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung — zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 06.05.2016 gebeten.

Werl, den

BUrgermeister

5713400

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begrindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die Entwirfe
des Planwerks und der Begrindung zur Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
beschlossen.

5713300

Der Planentwurf und der Entwurf der Begrindung sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind am ortsublich
bekannt gemacht worden.

Werl, den

BUrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die
Abwagung Uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diese
Bebauungsplananderung gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5713200

Werl, den

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 7i.V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.

Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

8§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509)

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung, z. B. bei Grinflachen
erkennbar ist. Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten
auch flr die Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW.

Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel und sonstiger groBflachiger
Handel - Werkzeugfachmarkt, maximale zuldassige Verkaufsflache 4.700 m?2 -
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

Zulassige maximale Gesamtverkaufsflache 4.700 m2 mit folgender
Sortimentsaufteilung:

Klassifikation der max. Gesamt-
Wirtschaftszweige 2008 Kernsortiment verkaufsflache
Statistisches Bundesamt [m2] 4.100
aus 47.52; aus 46.14.6, Landmaschinen, sonstige Maschinen und

max. 2.000

46.61.0, 46.62.0 u. 46.69 | Zubehoér, Transportgerate

Werkzeuge, Werkstattbedarf , Eisenwaren,
aus 47.52.1, 47.52.3 Beschldage, Gartengerate, Bauelemente, max. 2.000
Baustoffe (inkl. Kamine)

aus 47.59.1, 47.59.9 Blromobel, Gartenmobel max. 500

max. Gesamt-
verkaufsflache
[m2] 400

Randsortiment,
nicht zentrenrelevant:

Bauchemie, Farben, Lacke, Pinsel, Kleber,
47.52.3 Tapeten, max. 150
Holz/Regale/Leisten/Profilholz/Paneele

aus 45.32; aus 45.40 Autozubehdér/Anhanger max. 100
47.64.1; 47.64.2 Fahrrafler und Zubehor, Camping und max. 100
Zubehor
47.76.1; 47.76.2 Dunger,-PfIanzen, Samen, Tierbedarf, max. 100
Futtermittel
aus 47.59; 47.59.2; Klichenmdbel, Sanitarinstallation, max. 100
47.59.9 Wannen/Porzellan, Leuchten '
max. Gesamt-
Randsortiment, zentrenrelevant': verkaufsflache
[m2] 170
Spielwaren (inkl. Kinderfahrzeuge wie
47.65.0 Trettraktor, Gocart, etc.) max. 30
aus 47.71 Arbeitskleidung max. 30
47.59.2; aus 47.59.9 Haushaltswaren, Porzellan, Keramik max. 30
aus 47.59.9 u. 47.78.3 Bilder(-rahmen) max. 10
Aktionsware max. 100
Eingangs- und Kassenzone Flache [m2] 30
maximale Gesamtverkaufsflache 4.700 m2

Die zuldassigen maximalen Gesamtverkaufsflachen in den einzelnen
Sortimentsgruppen (Kernsortiment, Randsortiment, nicht zentrenrelevant und
Randsortiment, zentrenrelevant) sind zwingend einzuhalten. Das bedeutet, dass
nicht alle Einzelsortimente innerhalb einer Gruppe gleichzeitig ihre maximal
zulassige VerkaufsflachengroBe erreichen kdnnen, da diese in der Summe die
maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache der Sortimentsgruppe tberschreiten.

ls. Auflistung in der BBE- Strukturuntersuchung zum Einzelhandel Werl, 2005, S . 62

BUrgermeister

mmemmams Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

GRZ 04

VA

(Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenze nicht Uberschreiten. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmafB kann

zugelassen werden.) Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandanderung

Grundflachenzahl (GRZ), gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

bebaubarer Anteil des Baugrundstlickes gem. § 19 BauNVO.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung

Zahl der Vollgeschosse (H6chstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO kann wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.
In den SO-Gebieten gilt die offene Bauweise, jedoch ist die Werl, den

Errichtung von Gebauden Uber 50 m Lange gem. § 22 (4) BauNVO

zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Blirgermeister

Grundsticksflachen zulassig. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind

ausnahmsweise zulassig. PLANUNTERLAGE

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB. Die Planunterlage, Stand Marz 2010, entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig.
Flachen zum Anpflanzen von standortgemaBen Laubbaumen und

Strauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Rahmenpflanzungen aus standortgemaBen Laubgehdlzen wie Bergahorn, Werl, den

Stieleiche *, Spitzahorn, Berg Ulme, Vogelkirsche als Baumart mit einem

Gesamtanteil von 60 % und Hainbuche *, Hasel *, Feldahorn *, Feldulme,

Hartriegel, Rainweide und woll. Schneeball als Straucharten mit einem e mimeeee
Gesamtanteil von 40 %. offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 m bei truppweiser Mischung der Baumarten von 5 - 7

Stick und 3 - 5 Stick der Straucharten.

PflanzengréBen: Forstpflanzen %2 w 80/100 cm (*) bzw. 3 j.v. 60/100 cm. Der Bebauungsplan Nr.34 ,Hammer StraBe/Erw. Gewerbegebiet" 9. Anderung wurde

von der Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl aufgestellt.
StraBenbegrenzungslinie

Werl, den
Ein- und Ausfahrverbot gem. § 9 (1) 11 BauGB

Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB e

Stellplatze und Garagen gem. § 12 (1) und (6) BauNVO

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB \7
/e
$

Begunstigter: Stadt Werl

NACHRICHTLICH UBERNOMMENDE FESTSETZUNGEN

Uberschwemmungsgebiet (gesetzlich)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Hauptwasserleitung L

Vorhandene Grundstlcksgrenzen
Vorhandene Gebaude
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN " Bach =763

Die Eingrinung gem. § 9 (1) 25a BauGB muss durchgehend erfolgen mit
Ausnahme der notwendigen Zu- und Ausfahrten sowie der mit
Pflanzbeschrankung festgesetzten Sichtwinkelbereiche.

Die Nutzung der Vorgarten als Arbeitsflache und Lagerflache ist nicht zulassig. Wal Ifah rtSStadt We rI

Die Flache mit Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB ist von jeglicher Bebauung,
Anpflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 445 9 - Ande ru ng

ansprechen koénnen, sind nicht zulassig. Beb_PIan N I. 34
" Hammer Stral’e/Erw. Gewerbegebiet”

HINWEISE:

Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Kampfmittelbelastung, in dem eine
mittlere Bombardierung erfolgte. Eindeutige Hinweise auf vermutliche Blindgan-
gereinschlagstellen lasst die Auswertung nicht erkennen. Der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst gibt nach fachlicher Beurteilung bei Eingriffen in den Boden bzw. N
Bebauung folgende Empfehlung zur Kampfmittelbeseitigung:
- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Planungsbereich L |
- Anwenden der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TV KpMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardie-

rung (s. http://www.im.nrw.de/sch/725.html)
Bei Beobachtung von auBergewdhnlichen Verfarbungen oder verdachtigen Ge- Wa I l fa h rtssta dt
genstédnden im Erdaushub ist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben die Ordnungs- W I .
behdrde oder die Polizei zu verstandigen. e r 1 . 1 OOO
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Teil I
1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Werls an der Hammer StraBe in verkehrs-
ginstiger Lage zu den Autobahnen A 2, A 44 und A 445. Der Anderungsbereich
wird von vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten, die durch rechtskraftige
Bebauungsplane abgesichert sind, umgeben. Der Geltungsbereich der 88. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nordéstlich der Hammer StraBe und nordwest-
lich des S6nnerbachs erfasst die Parzelle 173, Flur 4, Gemarkung Budberg; er
besitzt eine FlachengréBe von ca. 2 ha.

2. Bestand / Planungsziel / Planinhalt

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung, trifft fiir den betroffenen
Bereich die Festsetzung eines ,Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO"
mit folgenden Sortiments- und Verkaufsflachenanteilen:

Mébelmarkt, maximal zuldssige Verkaufsflache 6.660 m2, Kernsortiment: Mdébel

Randsortiment: maximal zuldssige Verkaufsflache 900 m?2
a) Boutique/Geschenkartikel, maximal 400 m2, davon flr
- Korbwaren, Zier- und Einrichtungsgegenstanden aus Leder:
max. 100 m2
- Bilder, Bilderrahmen, Poster, Spiegel: maximal 100 m?2
- Hausrat: maximal 100 m2
- Geschenkartikel: maximal 100 m?2
b) Bettwaren/Heimtextilien: maximal 250 m2
- Bettwaren, Deko-, Haus-, Tischwasche, Rollos
c) Lampen: maximal 200 m?2
d) Teppiche: maximal 50 m2

Ziel der Plananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisierung
der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller Mébel genutzten Immobilie an
der Hammer StraBe. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem GroBhan-
del die Er6ffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich im Be-
reich von Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Gerate, Werk-
zeuge. AuBerdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur Um-
setzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes.

Unter Beibehaltung von MaB und Art der baulichen Nutzung, hier der Festset-
zung eines ,Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" betrifft
die beabsichtigte 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 die Festsetzung des
groB3flachigen Einzelhandelstyps, hier die Umwandlung von einem Mo&belmarkt
mit maximal zuldssige Verkaufsflache von 6.660 m2 in einen Werkzeug-
Fachmarkt mit einer maximale zuldssige Verkaufsflache von 4.700 m2 mit der
entsprechenden Sortimentsaufteilung (s.u. Abb. 1). Zusatzlich soll zur Bertck-
sichtigung des geplanten GroBhandels innerhalb der Verkaufsflache ein ,sonsti-
ger groBflachiger Handelsbetrieb gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuldssig sein.
Die geplante Festsetzung lautet somit ,,Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger
Einzelhandel und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt, maximal
zulassige Verkaufsflache 4.700 m2 - gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO" mit
der in Abb. 1 dargelegten Sortimentsaufteilung.
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Klassifikation der Wirt-
schaftszweige 2008

Kernsortiment

max. Gesamt-
verkaufsflache [m?]

Statistisches Bundesamt 4.100

aus 47.52; aus 46.14.6, Landmaschinen, sonstige Maschinen und Zube- max. 2.000

46.61.0, 46.62.0 u. 46.69 hor, Transportgerate T
Werkzeuge, Werkstattbedarf , Eisenwaren, Be-

aus 47.52.1, 47.52.3 schldge, Gartengerate, Bauelemente, Baustoffe max. 2.000
(inkl. Kamine)

aus 47.59.1, 47.59.9 Biromobel, Gartenmdbel max. 500

Randsortiment, nicht zentrenrelevant:

max. Gesamt-
verkaufsflache [m?]

400

Bauchemie, Farben, Lacke, Pinsel, Kleber, Ta-
47523 peten, Holz/Regale/Leisten/Profilholz/Paneele max. 150
aus 45.32; aus 45.40 Autozubehor/Anhanger max. 100
47.64.1; 47.64.2 Fahrrader und Zubehor, Camping und Zubehdr, max. 100
47.76.1: 47.76.2 t[;iljnger, Pflanzen, Samen, Tierbedarf, Futtermit- max. 100
aus 47.59: 47.59.2: 47.59.9 Kichenmobel, Sanitarinstallation, Wan- max. 100

nen/Porzellan, Leuchten

Randsortiment, zentrenrelevant':

max. Gesamtver-
kaufsflache [m?]

170

47 65.0 i){:,ie(lgvgizz (é?ckl) Kinderfahrzeuge wie Trettrak- max. 30
aus 47.71 Arbeitskleidung max. 30
47.59.2; aus 47.59.9 Haushaltswaren, Porzellan, Keramik max. 30
aus 47.59.9 u. 47.78.3 Bilder(-rahmen) max. 10
Aktionsware max. 100

Eingangs- und Kassenzone

Flache [m?] 30

maximale Gesamtverkaufsflache

4.700 m?

Abb. 1: Sortimentsliste Stabilo-Werkzeugfachmarkt Werl

!'s. Auflistung in der BBE- Strukturuntersuchung zum Einzelhandel Werl, 2005, S . 62
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Dabei sind die maximalen Gesamtverkaufsflachen in den einzelnen Sortiments-
gruppen (Kernsortiment, Randsortiment, nicht zentrenrelevant und Randsorti-
ment, zentrenrelevant) zwingend einzuhalten. Das bedeutet, dass nicht alle Ein-
zelsortimente innerhalb einer Gruppe gleichzeitig ihre maximal zuldssige Ver-
kaufsflachengréBe erreichen kdénnen, da diese in der Summe die maximal zulds-
sige Gesamtverkaufsflache der Sortimentsgruppe Ulberschreiten.

Bei der beabsichtigten Plananderung ergibt sich eine Reduzierung der derzeit
maximal zuldssigen Verkaufsflache um 1.960 m2 sowie der derzeit zuldssigen
Randsortimente, die teilweise zentrenrelevant sind, von 900 m2 auf 570 m2, was
den grundsatzlichen Bestrebungen zum Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che entgegenkommt.

Als MaB der baulichen Nutzung sind unverandert eine Grundflachenzahl von GRZ
0,8 und eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Die Festsetzungen ,Flache
zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25
a BauGB" im suddstlichen und sudwestlichen Plangebiet, ,Mit Leitungsrecht zu
belastende Flache gem. § 9 (1) 2 BauGB" entlang der norddstlichen Plangebiets-
grenze, ,Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB" an der Hammer StraBe und
die Abgrenzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes bleiben ebenfalls
unverandert erhalten.

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planen

3.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), hier auch:
Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel

Im LEP NRW ist die Stadt Werl als Mittelzentrum festgelegt. Der von der Planung
betroffene Bereich wird als Siedlungsraum dargestellt. Insbesondere maBgeblich
fir das geplante Vorhaben ist das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nord-
rhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel. Hier heiBt es:

»1 Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung ddrfen nur in  regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden."

Der Planbereich ist im Regionalplan als , Bereich flir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)", nicht als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt -
somit steht grundsatzlich das Ziel 1 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-
Westfalen, Sachlicher Teilplan GrofBflachiger Einzelhandel, einer Bauleitplanung
im Sinne des Vorhabens entgegen. Der vorliegende Fall ist jedoch derart gestal-
tet, dass bereits heute groBflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten (hier: Mébel) zuléssig ist und mit der geplanten Anderung des Be-
bauungsplanes unter Beibehaltung eines nicht zentrenrelevanten Kernsortiments
(hier: Maschinen, Werkzeuge und Zubehor) die maximal zuldssige Verkaufsflache
reduziert wird. Damit wird mit der Plananderung ein Schritt in Richtung der
grundsatzlichen landesplanerischen Zielsetzung bezuglich des Schutzes der zent-
ralen Versorgungsbereiche vollzogen.
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3.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis,
stellt den Anderungsbereich als Siedlungsraum, hier: Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Zusatzlich erfolgt eine Uberlagernde Darstel-
lung als Uberschwemmungsbereich.

Zum GroBflachigen Einzelhandel trifft der Regionalplan insbesondere mit Ziel 12
eine Textliche Festlegung, die bei kommunaler Bauleitplanung zwingend zu be-
achten ist (Auszug aus dem Regionalplan):

Ziel 12

(1) Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Entwicklung von Kerngebieten sowie
Sondergebieten fiir den groBfléchigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Die Absétze 2 und 3 bleiben
unberihrt.

(2) Abweichend von der Vorgabe des Abs. 1 kénnen Sondergebiete fir den
groBfldachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs.3 BaulNVO fir Vorhaben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche ausgewiesen werden, wenn

- der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches liegt und

- der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
nicht mehr als maximal 10% der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als 2.500 m?2
betréagt.

(3) Vorhandene Standorte kénnen als Sondergebiet flir Vorhaben i. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewie-
sen werden, sofern es sich um eine Festschreibung des Bestandes handelt. Im

Rahmen dieser Bestandsfestschreibung sind ausnahmsweise noch begrenzte Er-
weiterungen im Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig.

n

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs der
Stadt Werl. In seiner zeichnerischen Darstellung weist der Regionalplan das be-
troffene Grundstick als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)" aus. Da das geplante Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsorti-
ment konzipiert ist, ist es nicht zwingend in einem Zentralen Versorgungsbereich
anzusiedeln; allerdings befindet sich das betroffenen Grundstiick nicht in einem
regionalplanerischen , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)", so dass der Regio-
nalplan unter diesem Aspekt der notwendigen Sondergebietsausweisung im Fla-
chennutzungsplan und einem Bebauungsplan entgegensteht.

Auch handelt es sich bei dem Plangebiet zwar um einen vorhandenen Standort
fur GroBflachigen Einzelhandel (Vorhaben i.S. von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
allerdings geht es bei der beabsichtigten Nutzung nicht um eine Bestandsfest-
schreibung im engeren Sinne, da hier keine Mobel, sondern Werkzeuge-
/Maschinen-/Baumarktsortimente verkauft werden sollen. Somit steht auch unter
diesem Aspekt die regionalplanerische Festlegung momentan einer Bauleitpla-
nung gemafl Vorhaben entgegen.
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3.3 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung

Aufgrund der der Bauleitplanung zunachst scheinbar entgegenstehenden landes-
planerischen Vorgaben wurde bereits vor Einleitung des Anderungsverfahrens mit
Schreiben vom 13.08.2015 an die Bezirksregierung Arnsberg die Planung im De-
tail vorgetragen und zur Anpassung der Bauleitplanung die Ziele der Raumord-
nung erfragt. Die Bezirksregierung stellt hierzu mit Schreiben vom 07.10.2015
fest, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Diese Ein-
schatzung wird insbesondere damit begriindet, dass gegenliber den bestehenden
Baurechten bei der Uberplanung des vorhandenen Standortes ein Austausch
nicht-zentrenrelevanter Sortimente vorgenommen und die Verkaufsflache redu-
ziert wird, hierbei insbesondere die der zentrenrelevanten Sortimente. Hinsicht-
lich des zentrenrelevanten Randsortimentes ,Spielwaren™ empfiehlt die Bezirks-
regierung Arnsberg zur Vermeidung negativer Einflisse auf das Spielwarenange-
bot in der Werler Innenstadt eine deutliche Reduzierung von 100 m2 auf ca. 30
m2. Dieser Empfehlung wird gefolgt.

3.4. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den
Planbereich als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung: groBflachiger Einzelhandelbe-
trieb - Mobelmarkt; max. 6.660 m2 Gesamtverkaufsflache" dar und steht somit
dem Vorhaben entgegen. Der Flachennutzungsplan wird im parallel geflihrten
Verfahren in die Darstellung , Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: groB3-
flachiger Einzelhandel und sonstiger groBflachiger Handel- Werkzeugfachmarkt -
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) maximale Verkaufsflache 4.700 m2" geandert.

Des Weiteren stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Ostlichen
Halfte des Anderungsbereiches ein ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet® sowie
im nahezu gesamten Planbereich ein ,natlrliches Uberschwemmungsgebiet™ dar
(s.u., 4.2.1).

4. ErschlieBung
4.1 Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Fachmarktes erfolgt wie bisher Gber
eine vorhandene Grundstickszufahrt von der Hammer StraBe aus. Eine weitere
Zu- und Abfahrt, diese insbesondere auch fir Lieferverkehr, ist Uber die StraB3e
~Am Maifeld" gegeben.
4.2 Entwasserung
Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu keiner
Veranderung des Grades der Bodenversiegelung. Das Plangebiet wird weiterhin
im Trennsystem mit anschlieBender Abwasserbehandlung in der Klaranlage Werl

entwassert.

4.2.1 Uberschwemmungsgebiet

Seite 8 von 26



Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bereiche ,natiirliches Uber-
schwemmungsgebiet" und ,gesetzliches Uberschwemmungsgebiet" erfolgte auf
Grundlage des preussischen Wassergesetzes der Uberschwemmungsgebiete. Da-
bei sind zwischenzeitlich erfolgte Kenntnisse eines digitalen Gelandemodells und
Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnahmen nicht berlcksich-
tigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwasser und zu beachten
sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Umweltportal NRW be-
reitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet liegt geméaB
der Karte der ,vorlédufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete® auBerhalb des

Uberschwemmun sbereichs (s.u. Abb.2 bzw. www.umweltportal.nrw.de/Wasser).
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Abb. 2: Auszug aus Karte der vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete
und aus der Hochwassergefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: niedrige
Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (> HQ500) (www.umweltportal.nrw.de;
12.02.2016) (ohne MafBstab)

O Lage des Plangebietes

Auch liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs, der bei einem seltenen

Hochwasserereignis Uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-jahrliches Ereignis).
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Selbst bei einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Uber-
flutung (HQ10-HQ50, d.h. 10-jahrliches bis 50-jahrliches Ereignis) befindet sich
das Plangebiet auBerhalb des berechneten Uberfluteten Bereichs (s.u. Abb. 3).
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“wm.  Freizeitbad Werl

4§ = . vorldaufig gesicherte Uherschwemmungsgehiet"f';
‘g I‘ - ‘- vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiste
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Abb. 3: Auszug aus Karte der vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete,
der Uberschwemmungsgebiete preuBischer Aufnahme und aus der Hochwasser-
gefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: hohe Wahrscheinlichkeit einer Uberflu-
tung (> HQ10-HQ50) (ohne MaBstab)

Quelle: (www.umweltportal.nrw.de; 12.02.2016)

O Lage des Plangebietes

Wenngleich eine absolute Hochwasserfreiheit nicht versichert werden kann, ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet keine groBen Hochwasser auftreten. Den-
noch wird das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte gesetzliche Uber-
schwemmungsgebiet in die Plananderung Gbernommen.
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5. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Der Landschaftsplan VI ,Werl" stellt fir den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache dar, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet. Landschafts-
rechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

5.1 Artenschutz

Aufgrund europadischer Vorgaben erfolgte durch die Aktualisierung des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 eine Anpassung der nationalen Ge-
setzgebung zum Artenschutz. Im Rahmen einer nunmehr erforderlichen geson-
derten artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu priifen, ob im Plangebiet beson-
ders oder streng geschitzte Arten vorkommen oder vorkommen kénnen und ob
durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit den diesbeziglich planungsrelevanten Arten in NRW ausge-
l6st werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) (Stufe I) wurde erstellt (Protokoll s.
Anhang). Eine mogliche Auslésung der Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz bei FFH-Anhang IV-Arten oder europadischen Vogelarten bei Umset-
zung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens wird darin ausgeschlossen.

5.2 Eingriffsregelung

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 findet die Eingriffsre-
gelung gem. §§ 14 bis 17 BNatSchG keine Anwendung, da es sich um einem be-
reits Uberplanten Bereich handelt.

5.3 Umweltprifung

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB ist eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil II
der Begrindung) beschrieben und bewertet sowie ggf. MaBnahmen zur Kompen-
sation benannt.

6 Sonstige Belange
6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz, Kampfmittel

Im Altlastenkataster des Kreises Soest ist der Planbereich unauffallig. Fur einen
Altlastenverdacht besteht keine Veranlassung. Bezlglich des Bodenschutzes ist
festzustellen, dass aufgrund der Uberplanung eines bereits versiegelten Bereichs
und dem Ausbleiben weiterer Versiegelungen im Plangebiet keine Beeintrachti-
gung des Bodens stattfindet und insoweit die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB erfullt wird.

Nach Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich einer Kampfmittelbelastung, in dem eine mittlere Bombardie-
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rung erfolgte. Eindeutige Hinweise auf vermutliche Blindgangereinschlagstellen
lasst die Auswertung nicht erkennen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst gibt
nach fachlicher Beurteilung bei Eingriffen in den Boden bzw. Bebauung folgende
Empfehlung zur Kampfmittelbeseitigung:
- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Planungsbereich
- Anwenden der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TV KpMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardie-
rung (s. http://www.im.nrw.de/sch/725.html)
Bei Beobachtung von auBergewdhnlichen Verfarbungen oder verdachtigen Ge-
genstanden im Erdaushub ist bei Durchflihrung von Bauvorhaben die Ordnungs-
behdrde oder die Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Immissionsschutz

Bezliglich des Immissionsschutzes ergeben durch sich die Planéanderung voraus-
sichtlich keine negativen Veranderungen. Das Plangebiet, umgeben von Gewer-
be- und Industriegebieten sowie von einzelnen Wohngebduden in dstlicher Rich-
tung wird wie bisher mit groBflachigem Einzelhandel genutzt.

6.2.1 Storfallrecht

An das Plangebiet grenzt nordéstlich ein Galvanikbetrieb (Am Maifeld 6), der den
erweiterten Anforderungen der Storfall-Verordnung (12. Bundesimmissions-
schutzverordnung BImSchV) unterliegt. Es ist aus Erfahrungen als méglich anzu-
sehen, dass ein Vollbrand des Galvanikbetriebes entstehen kann, der Brandwar-
meeinwirkungen oder gar eine Brandgefahr flir die Handelsimmobilie zur Folge
haben kann.

Die Immobilie des geplanten Werkzeugmarktes als groBflachiger Einzelhandels-
betrieb mit entsprechendem Kundenverkehr stellt insoweit ein schutzwirdiges
Objekt dar. Allerdings wird dieser Schutzstatus nicht erst durch die Planung aus-
gelést, sondern bestand bereits wahrend der Nutzung der Immobilie als Mdbel-
markt. Auch werden an dem Grundriss des Gebaudes und der ErschlieBung des
Geléndes keine Anderungen vorgenommen - die Kunden erreichen den Werk-
zeugmarkt von der stidwestlich gelegenen Hammer StraBe an der dem Galvanik-
betrieb abgewandten Grundstlicksseite. Der Gebdudeeingang ist ebenfalls in die-
se Richtung ausgerichtet. Die Anordnung der Stellplatze bzw. die vorhandene
Grinflache entlang der stddstlichen Gebaudeseite stellen sicher, dass Kunden
das Gebaude nicht mit dem PKW umfahren kdénnen. An dieser Gebaudeseite halt
der nahest gelegene PKW-Stellplatz einen Abstand von ca. 33 m zur Grund-
sticksgrenze des Galvanikbetriebes.

Die nordwestlich des Gebdudes befindliche Freiflache dient als Ausfahrt des Ge-
landes Uber die Wendeanlage ,,Am Maifeld" in direkter Nachbarschaft zum Galva-
nikbetrieb. Auch an dieser Situation andert sich nichts zum Bestand. Der dem
Galvanikbetrieb zugewandte Gebdudeteil, der einen Abstand von ca. 13 m bzw.
25 m/ 32 m zur Grundstlicksgrenze einhalt, wird ebenfalls unverandert als Lager
bzw. Verwaltungsbereich genutzt.

Bezliglich der Brennbarkeit des geplanten Lagergutes bei Umsetzung der Planung
tritt keine Verschlechterung zum derzeitigen Zustand ein.
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Zum Treffen von Schutzvorkehrungen bietet es sich an, im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens fiir den geplanten Werkzeugfachmarkt ein
entsprechendes Brandschutzkonzept mit Notfallplanen mit dem benachbarten
Galvanikbetrieb abzustimmen.

6.3 Klimaschutz
Durch die zum 30.07.2011erfolgte Anderung des Baugesetzbuches wurde der
Handlungsspielraum der Gemeinden erweitert, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen den Klimaschutz verstarkt zu berlcksichtigen (Klimaschutzklausel in § 1a
Abs. 5 BauGB). In § 9 Abs. 1 BauGB wurde diesbezliglich der Festsetzungskata-
log fir Bebauungsplane konkretisiert.

Aufgrund der im Sinne des Klimaschutzes unerheblichen Anderung des Bebau-
ungsplanes wird von konkreten Festsetzungen zum Klimaschutz abgesehen.

6.4 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 nicht beruhrt.
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Teil IT Umweltbericht

7 Einleitung

7.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Revitalisie-
rung der leerstehenden, ehemals von der Firma Roller Mébel genutzten Immobi-
lie an der Hammer StraBe. Die Firma Stabilo beabsichtigt hier, neben einem
GroBhandel die Er6éffnung eines neuen groBflachigen Fachmarktes hauptsachlich
im Bereich von Baumarktsortimenten mit dem Schwerpunkt Maschinen, Geradte,
Werkzeuge. AuBerdem ist beabsichtigt, den Internetvertrieb zu erweitern. Zur
Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Unter Beibehaltung der Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes™ gem. § 11
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO betrifft die beabsichtigte 9. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 34 die Festsetzung des groBflachigen Einzelhandelstyps, hier die Um-
wandlung von ,Mébelmarkt, maximal zuldassige Verkaufsflache 6.660 m2" in
~Werkzeug-Fachmarkt, maximale zuldssige Verkaufsflache 4.700 m=2" mit der
entsprechenden Sortimentsaufteilung (s.o. Abb. 1). Zusatzlich soll zur Berlck-
sichtigung des geplanten GroBhandels als Art der Nutzung ein sonstiger groB3fla-
chiger Handelsbetrieb gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassig sein. Die geplante
Festsetzung lautet somit ,Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel
und sonstiger groBflachiger Handel - Werkzeugfachmarkt, maximal zuldssige
Verkaufsflache 4.700 m2 - gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO".

Es erfolgt keine zusatzliche Bodenversiegelung; die Immobilie selbst sowie die
versiegelten AuBenflachen bleiben in ihrem Ausmal unverandert.

7.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Fachgesetze, die flir die verschiedenen
Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze definieren, berlicksichtigt. Die re-
levanten Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Schutz- Quelle Zielaussage

gut

Mensch Baugesetz- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
buch bei der Aufstellung von Bauleitplanen, insbesondere

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdélkerung insgesamt

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen)

TA-Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in
der Bevoélkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden soll.

Tiere
und
Pflanzen

FFH- und
Vogelschutz-
richtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten

Bundes-
naturschutz-
gesetz/
Landschafts-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung kunftiger Generationen im besie-
delten und in unbesiedelten Bereichen zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass:

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetz-
buch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, ins-
besondere:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete sowie

¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes von seinen in § 1 (6) Nr. 7 a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes) zu berlcksichtigen.

Boden

Bundes-
boden-
schutzgesetz

Ziele sind:

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich sei-
ner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere
und Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
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e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fir Rohstofflagerstatten, ftr land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver-
anderungen,

e VVorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen sowie

e die Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten.

Baugesetz- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
buch Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden
(Bodenschutzklausel); Gewahrleistung einer sozial-
gerechten Bodennutzung
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
Haushalts- haushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflan-
gesetz zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigung ihrer 6kologischen Funktionen
Landes- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
Wasserge- tigungen und die sparsame Verwendung des Was-
setz NRW sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit
Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
immissions- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
schutzgesetz | Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
inkl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
Verordnun- sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
gen erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)
TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutz-niveaus flir die gesamte Umwelt
Klima Landschafts- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schutzgesetz | schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Na-
NRW turhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fir seine Erholung
Land- Bundesna- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederher-
schaft tur- stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
schutzge- tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
setz/ Land- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
schafts- besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
schutzgesetz | ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
NRW sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft
Baugesetz- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
buch cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
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der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden die Ziele des Regional-
planes und des Landschaftsplanes berlicksichtigt. Der bestehende Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis stellt flir das Plangebiet einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dar. Im Landschaftsplan VI ,Werl" ist flir den Geltungsbereich
Siedlungsflache dargestellt.

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseins-
grundfunktionen der ortsansassigen Menschen sind insbesondere als Schutzziele
das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu nennen. Hieraus lasst sich
eine notwendige Berucksichtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der
Erholungsfunktion ableiten.

Bewertung

Da der Planbereich umgeben von gewerblich genutzten Flachen liegt und es sich
bei der vorliegenden Planung unter Beibehaltung des derzeit festgesetzten Son-
dergebietes fiir einen groBflachigen Handel lediglich um die Anderung des Sorti-
ments handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die nur geringfligig vor-
handene Wohnnutzung in der naheren Umgebung und die Erholungsfunktion
(Larm, Luftschadstoffe, Staub, Geriiche und Ortsbild) durch die Planung festzu-
stellen. Bezuglich der Klassifizierung des norddstlichen Nachbarbetriebs (Am Mai-
feld 6) als Storfallbetrieb tritt durch die Planung keine Verschlechterung auf, da
die Situation bereits vorher bestand. Die Handelsimmobilie ist in diesem Zusam-
menhang als schutzwirdiges Objekt zu betrachten.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes stehen fiir Tiere und Pflanzen der
Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenviel-
falt sowie der Schutz der Lebensrdaume und -bedingungen im Vordergrund. Ins-
besondere sind hier Lebensraume mit besonderen Funktionen flr Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmadglichkeiten zu sehen. Es sind demnach die Bio-
topfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion besonders zu bericksichtigen.

Das Plangebiet, umgeben von gewerblicher Nutzung, wurde bis zur RGumung der
Immobilie durch die Firma Roller als Mdbelmarkt mit zugehdrigen Stellplatzen
genutzt. 20 % der Grundstucksflache dienen als Grinflache (Baumen, Straucher
und Wiese) und Uberschwemmungsbereich, dies hauptséchlich entlang der 8stli-
chen Grenze des Plangebiets, das unmittelbar an den Sénnerbach angrenzt. Der
Biotopwert des Plangebietes ist mit Ausnahme der vorhandenen Einzelbaume als
gering zu betrachten.
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Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung
der Flache von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwtirdigen Biotope
berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Pla-
nung keine Betroffenheit von streng oder besonders geschitzten Arten ausgeldst
wird und daher auch keine Verbotstatbestdande nach § 19 oder § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) entstehen.

Bewertung

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung und der Lage inmitten
gewerblich genutzter Bauflachen kaum Lebensraum flr die Tierwelt. Diese Situa-
tion wird durch die Planung nicht verandert, so dass festgestellt werden kann,
dass die Planung keine positiven, aber auch keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen verursacht.

8.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flir den Naturhaus-
halt, insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, sei-
ne Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasser-
schutzfunktion und seine Funktion als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen. Insbesondere bewertungsrelevant sind die bodendkologischen Funktio-
nen wie die Biotopbildungsfunktion und die Grundwasserschutzfunktion.

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Unteren Hellweg, hier der Soester Unter-
behérde, zuzuordnen, in der neben basenreichen Aue- und Gleybdden der Niede-
rungen auf flachen Anhéhen machtige fruchtbare Parabraunerden existieren. Im
besiedelten Bereich -wie hier vorliegend- ist der Boden durch Versiegelung seiner
Funktionen ganzlich beraubt. Lediglich im Bereich der unversiegelten Flachen be-
sitzt der Boden - wenn auch durch anthropogene Uberformung eingeschrankt -
Biotopfunktionen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt bzw. bestehen flir einen Altlastenver-
dacht zurzeit keine Hinweise. Ebenso ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht von einem Vorhandensein von Bodendenkmalern auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der Entwertung des Bodens durch Versiegelung und Uberformung
durch ModellierungsmaBnahmen liegt im Plangebiet eine sehr geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der funktionalen Belange vor. Durch die Planung kommt
es zu keiner Verschlechterung der Bodenfunktionen, da keine zusatzliche Ver-
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siegelung bzw. Eingriffe in den Boden erfolgen. Somit wird dem Bodenschutzge-
bot des § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

8.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgen-
den Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich in seinem &stlichen Teil der gesetzliche
Uberschwemmungsbereich des Salzbach/Sénnerbachsystems nach preussischem
Wassergesetz. Dabei sind zwischenzeitlich gewonnene Kenntnisse eines digitalen
Gelandemodells und Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnah-
men nicht bertcksichtigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwas-
ser und zu beachten sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Um-
weltportal NRW bereitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plan-
gebiet liegt gem&B der Karte der ,vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
te" auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs (s.0., Teil I, Abb.2 bzw.
www.umweltportal.nrw.de/Wasser). Auch liegt das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs,
der bei einem seltenen Hochwasserereignis Uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-
jahrliches Ereignis). Selbst bei einem Niederschlagsereignis mit hoher Wahr-
scheinlichkeit einer Uberflutung (HQ10-HQ50, d.h. 10-jéhrliches bis 50-jéhrliches
Ereignis) befindet sich das Plangebiet auBerhalb des berechneten Uberfluteten
Bereichs (s.o., Teil I, Abb. 3).

Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate
sind aufgrund der Standortbedingungen des Plangebietes als gering einzustufen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen werden durch die Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgelbt.

8.5 Schutzgut Luft und Klima

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Austauschfunktionen. Im Falle der Be-
bauung von Freiraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigendem Verkehr
und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbauung und abnehmender Luft-
zirkulation zu erwarten. Aufgrund der Lage innerhalb gewerblich genutzter Bau-
flachen und des mit einer Einzelhandelsnutzung verbundenen Verkehrsaufkom-
mens ist im Plangebiet von einer Vorbelastung auszugehen.

Bewertung

Erhebliche klimatische Veranderungen durch die Planung sind aufgrund seiner
unveranderten Nutzung als Handelsstandort nicht zu erwarten. Flr das Schutzgut
Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.
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8.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum anderen
die Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor die-
sem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten.

Das Plangebiet liegt inmitten von gewerblichen Bauflachen, lediglich im nordéstli-
chen Bereich jenseits des Sdénnerbachs befindet sich eine einreihige lockere
Wohnbebauung mit Hausgérten. Aufgrund der starken Uberbauung und der
Strukturarmut des Plangebietes und seiner Umgebung besteht gegenliber dem
Schutzgut Landschaft keine erhebliche Empfindlichkeit.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der
Vorbelastung durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

8.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind Gebaude, Gebdudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige -
auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und an-
dere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, klnstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind. Sachgiiter sind als vom Menschen geschaffene
Guter zu verstehen, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein
oder aber wirtschaftlich genutzte, natirlich regenerierbare Ressourcen, wie z. B.
besonders ertragreiche landwirtschaftliche Bdden.

Bewertung

Da weder wertvolle Gebaude noch gestaltende Landschaftsteile im Plangebiet
vorhanden sind, besteht durch die Planung keine erhebliche Empfindlichkeit ge-
genuber dem Schutzgut Kultur- und Sachguter.

8.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten.

Aufgrund der Beibehaltung der Standortbedingungen und der Art der Nutzung

des Gelandes werden sich durch die Planung keine Veranderungen der Umwelt-
bedingungen und deren Wechselwirkungen untereinander ergeben.
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8.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Vorbe-
reitung der Wiedernutzung einer leerstehenden Immobilie. Es wird lediglich unter
Beibehaltung der Art der Nutzung ,Einzelhandel™ und zusatzlich ,GroBhandel und
Internetvertrieb™ das Kernsortiment von ,Moébel" in ,,Werkzeuge und Maschinen®
geandert. Die Gebdude- und Freiflachen sowie die ErschlieBung bleiben unveran-
dert gegeniuber der vorhandenen Situation. Aufgrund dieser Tatsache I6st die
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Folgende Umweltauswirkungen in der bestehenden Situation werden durch die
Planung beibehalten:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkung Erheb-
lichkeit
Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrslarm, -
Einzelhandelsimmobilie gilt als schutzwirdiges Ob-
jekt wg. benachbartem Stérfallbetrieb
Pflanzen Verlust von Teillebensraumen und Biotopfunktio- -
und Tiere | nen; Chance zur Errichtung von Potentialen fir
neue Lebensraume durch Griingestaltung
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, -
Oberflachenwasserretention)
Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bo-
denbewegung und Verdichtung
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung -
Beschleunigung des Wasserabflusses
Verlust von Oberflachenretention
Luft und Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zu- -
Klima satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
Land- Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chan- -
schaft cen zur Aufwertung
Kultur- - nicht vorhanden - -
und Sach-
gluter
Wechsel-
wirkun- Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen -
gen

*** sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich.
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9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Somit
wird die Umsetzung der Planung keine Verschlechterung des Umweltzustandes
hervorrufen. Im Zuge der Planrealisierung kénnen hinsichtlich der Schutzguter
Pflanzen und Tiere sowie Boden Verbesserungen bezliglich der Ausstattung der
Grinflachen sowie des Versiegelungsgrades der Stellplatze erreicht werden.

9.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung bleibt der Umweltzustand ebenfalls im derzeiti-
gen Status.

9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, die
vermieden, verringert oder ausgeglichen werden sollten. Gleichwohl ergibt sich
die Mdglichkeit bei Wiedernutzung der Immobilien z.B. durch Aufwertung der
Grinflachen den Lebensraum flr Pflanzen und Tieren 6kologisch aufzuwerten.

9.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Wiederbelebung der leerstehenden Immobilie an der Hammer StraBe besteht
zurzeit keine Planungsalternative. Grundsatzlich ware die Planung einer gewerbli-
chen Bauflache denkbar. Eine solche Planung ware méglichweise mit erhebliche-

ren Umweltauswirkungen verbunden. Darlber hinaus existiert hierzu im Gegen-
satz zur Handelsnutzung kein Investor.

10. Zusatzliche Angaben

10.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Gleichwohl beruhen einige Aussagen z.B. zum Schutzgut Luft und Klima auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben.

10.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen wie z. B. schadliche

Immissionen auftreten, wi_rd unverzlglich die zustandige Fachbehoérde informiert
und notwendig werdende UberwachungsmaBnahmen getroffen.

Seite 22 von 26



10.3 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Zu prii- Umweltzustand Wirkungen der Pla-| MaBnahmen zur
fende (Anlage zu § 2 Abs. 4 nung Vermeidung, Ver-
Aspekte/ | und § 2a BauGB Nr. 2| (Anlage zu § 2 Abs. 4 minderung und
Schutz- Buchstabe a) und § 2a BauGB Nr. 2| zum Ausgleich von
giiter Buchstabe b) Beeintrachtigungen
(§ 1 Abs. (Anlage zu § 2 Abs. 4
6 Nr. 7 und § 2a BauGB Nr. 2
BauGB) Buchstabe c)
Mensch |Planbereich stellt Gewerblicher Charak- | Nicht erforderlich, da
und Ge- |Sonderbaufldche ter und Lérm durch keine Verschlechte-
sundheit, |groBfldachiger Einzel- |Verkehr bleiben un- |rung, Lenkung des
Beviélke- | handel dar verdndert Verkehrs auf woh-
rung ins- |Umgebung von ge- Storfallbetrieb in der |nungsabgewandte
gesamt |werblicher Bauflache |Nachbarschaft und Seite des Grund-
gepragt; Stérfallbe- |daraus folgend Han- |stlcks
trieb in Nachbarschaft | delsimmobilie als
,~Am Maifeld 6"; ~Schutzwlirdiges Ob-
keine Erholungsfunk- |jekt" bleiben unver-
tion gegeben dndert
weiterhin keine Erho-
lungsfunktion
Land- |Artenarmes gewerb- |Beibehaltung der we- | Nicht erforderlich;
schaft, |lich genutztes Gebiet |nigen Teillebensréu- |Verbesserung durch
Tiere und | Keine schitzenswer- |me Okologische Aufwer-
Pflanzen, |ten Arten tung der Grinflachen
Biologi- und Stellpldatze még-
sche Viel- lich
falt
Boden |Versiegelte bzw. Beibehaltung der Si- |Ausgleich nicht erfor-
anthropogen lber- tuation derlich
formte Boéden mit
stark eingeschrank-
ten Bodenfunktionen
Keine schutzwdrdigen
Béden
Wasser |Keine Oberflachen- Keine erheblichen Nicht erforderlich
gewdsser im Plange- |Auswirkungen
biet vorhanden Keine ersichtliche
Plangebiet liegt im Hochwassergefahr
(veralteten) Uber-
schwemmungsgebiet
preussischer Aufnah-
me
Luft Vorbelastung durch Keine erheblichen Nicht erforderlich
Lage in gewerblich Auswirkungen
genutzter Umgebung
Klima Vorbelastung durch Keine erheblichen Nicht erforderlich

Lage in gewerblich
genutzter Umgebung

Auswirkungen

Seite 23 von 26



MaBnahmen zur

Zu prii- Umweltzustand Wirkungen der Pla-
fende (Anlage zu § 2 Abs. 4 nung Vermeidung, Ver-
Aspekte/ | und § 2a BauGB Nr. 2| (Anlage zu § 2 Abs. 4 minderung und
Schutz- Buchstabe a) und § 2a BauGB Nr. 2| zum Ausgleich von
giiter Buchstabe b) Beeintriachtigungen
(§ 1 Abs. (Anlage zu § 2 Abs. 4
6 Nr. 7 und § 2a BauGB Nr. 2
BauGB) Buchstabe c)
Kultur- |Keine Kultur- und Keine Auswirkungen | Nicht erforderlich
und sons- | sonstigen Sachgditer
tige Sach- | vorhanden
glter
Wechsel- | vorhanden Keine Verdnderung Nicht erforderlich
wirkungen

Werl, im Mai 2016

IQ//J %4

Ludger P6psel
Fachbereich Il - Abt. Stadtplanung, StralRen und Umwelt
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Anhang:
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) - Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Ansiediung groBflachiger Einzelhandel in worhandener Immobilie ehem. Mobelmarkt
Plan-fVorhabentrager (Name): Stabilo-Werkzeugfachmarkt Antragstellung (Datum): 19.02.2015

Zur Uimsetzung des Vorhabens ist |:I|Eﬁnnerur@ des B. Plans Nr. 34 "Hammer Stralte * erforderich, da sich das Warensomiment und die
Lager-Verkaufsflachenaufiedung andert. Die Immokbilie ist worhanden und wird kedigiich vem Mabelmarkt zum Lager mit Einzelhande| Baumarktsortment
umfrmeert. Auch die Flachengestaltung, festgesetzte Grinflache mit Bawmen und Strauchem sowie der Parkplatz andemn sich nicht. Lage im vorhandenen
Gewerbegebist. Nach LINFOS (23.09.2015) keine schuizwiirdigen Beresche unmittelbar angrenzend oder Planungsrelevante Arten im Unifield.

Aurf Grund der unwerdnderten Vorgaben fir die Flachengestalt und Mutzung sowie die Kundenbewegung und der dadurch gewshrien Aultenwirkung wird der
Status quo gewahrt, 50 dass auch zukiinftig von keinen verdnderten Vorgaben fir Matur und Landscha®t und das Artenleben ausgegangen wind.

Stufe I Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europiischen Yogelarien die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchiG bel Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [dia  [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
{unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-fir-Art-Protokoll”) beschriebenen Malnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolien (ggf. trotz Vermeidungsmalinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oja  [nein
malknahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln gepruft wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstoll gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BMatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stdrung
der lokalen Population, keine Beeintrichtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine unvermeidbaren Veretzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um lrrgaste bzw. um Allerweltsarten mit sinem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grolten Anpassungsfihigkeit. Aulierdem liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf sinen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans Vorhabens vor, die sine vertiefende Ar-fur-Ant-Betrachtung rechifertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja*:

1. st das Verhaben aus zwingenden Griinden des Oberwiegenden &ffentlichen [Jia []nein
Interesses gerechtfertigt?

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Cia [Jnein
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang [V-Arten glinstig bleiben?
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ENatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il .ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich beil europdischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen Art-fiir-Art-Protokoll®).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,.nein®:
{weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen Art-fiir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein®:
[ Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BMatSchG beantragt.
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Anlage 7
Stand 25.05.16

Gesellschaftsvertrag

der Tarifgemeinschaft Minsterland — Ruhr-Lippe GmbH

Praambel
Die im Tarifraum Munsterland und Ruhr-Lippe tatigen erlosverantwortlichen Aufgabentrager
und Verkehrsunternehmen schlielen folgenden Gesellschaftsvertrag. Die bisher
bestehenden Gesellschaftsvertrage VGM und VRL vom 28.05.2000 wund die
Kooperationsvereinbarung zwischen VGM und ZVM vom 12.11.2003 sowie die
Kooperationsvereinbarung zwischen VRL und ZRL vom 27.10.2003 werden separat

aufgehoben und hierdurch ersetzt.

§1

Firma, Sitz
(1) Die Firma der Gesellschaft lautet:

Tarifgemeinschaft Mlnsterland — Ruhr-Lippe GmbH

(2) Sitz der Gesellschaft ist Minster.

§2

Geschiftsjahr, Dauer der Gesellschaft
(1) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr beginnt mit der
Eintragung der Gesellschaft im Handelsregister und endet am darauffolgenden 31.

Dezember.

(2) Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit vereinbart.
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(1)

(4)

§3

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand der Gesellschaft ist die Forderung der Zusammenarbeit im Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) in den TarifrAumen Minsterland (bestehend aus den
Kreisen Borken, Coesfeld, Warendorf, Steinfurt und Stadt Munster) und Ruhr-Lippe
(bestehend aus den Kreisen Unna, Soest, Hochsauerlandkreis, Markischer Kreis und
Stadt Hamm). Dazu gehoren der offentliche strallengebundene Personennahverkehr

(OSPNV) und der schienengebundene offentliche Personennahverkehr (SPNV).

Die Gesellschaft kann ferner Geschéfte jeder Art durchflihren, die dem Gegenstand
des Unternehmens dienen und sich zu diesem Zweck auch an anderen Unternehmen

und Gesellschaften beteiligen und solche grinden.

Zweck der Gesellschaft ist die Anwendung und Fortentwicklung eines
Gemeinschaftstarifes fiir Gemeinschaftsverkehre in den Tarifraumen Munsterland und
Ruhr-Lippe, die Sicherung und Weiterentwicklung der  Attraktivitat und
Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Weiterentwicklung eines wirtschaftlichen und
integrierten Verbundverkehrs zur Sicherstellung einer ausreichenden Bedienung der

Bevolkerung mit Verkehrsleistungen.
Die Zusammenarbeit erstreckt sich auf Aufgaben der folgenden Bereiche:

a) Erbringung von Management- und Serviceleistungen auf dem Gebiet des OPNV
fir die Gesellschafter und im Rahmen von Dienstleistungs- oder
Kooperationsvertragen auch fur Dritte.

b) Tarifanwendung und Tarifentwicklung ,

c) Mitwirkung und Regelung der Einnahmenaufteilung in den Tarifraumen
Miinsterland und Ruhr-Lippe.

d) Mitwirkung an der Anwendung und Fortentwicklung von Ubergangstarifen und
tariflichen Kragenlosungen zu benachbarten Kooperationsrdumen, anderen
angrenzenden Raumen und zum Schienenpersonenverkehr. Dies gilt auch fur
die landesweiten Planungen zur Bildung und Anwendung eines den
Gemeinschaftstarif Uberlagernden NRW-Tarifes und anderer benachbarter

Tarifraume. Hierzu sind gesonderte Regelungen zu treffen
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(2)

(3)

§ 4

Stammkapital, Geschaftsanteile

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 28.000,- EURO (in  Worten:
achtundzwanzigtausend EURO).

Gesellschafter konnen sein: Verkehrsunternehmen bzw. Zusammenschlisse von
Verkehrsunternehmen die Verkehrsleistungen in den Tarifraumen Mansterland
und/oder Ruhr-Lippe selbst oder durch beauftragte Dritte (z.B. Subunternehmer) mit
eigener Erlosverantwortung erbringen bzw. aufgrund wirksam geschlossener Vertrage
oder Konzessionen zuklnftig erbringen werden, sowie erlosverantwortliche
Aufgabentrager des Personennahverkehrs in den vorbezeichneten Tarifraumen
Liegen die Voraussetzungen des Satzes 1 vor, besteht fur den Erlosverantwortlichen
ein  Anspruch auf die Aufnahme in die Gesellschaft. Bei gemeinsamer
Erldsverantwortung fiir Verkehrsleistungen soll eine Abstimmung erfolgen wer von

beiden Gesellschafter in der GmbH wird.

Auf das Stammkapital Gbernehmen die Gesellschafter nachfolgende Geschaftsanteile:

Lfd. Nr. Nennbetrag Gesellschafter

1 1.000 DB Regio AG, Region NRW

2 1.000 Busverkehr Ruhr-Sieg GmbH

3 1.000 Busverkehr Rheinland GmbH

4 1.000 Euregio Verkehrs GmbH & Co. KG

5 1.000 Kraftverkehr Munsterland C. Weilke GmbH & Co. KG
6 1.000 MVG Markische Verkehrsgesellschaft GmbH

7 1.000 Regionalverkehr Minsterland GmbH

8 1.000 Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH

9 1.000 StadtBus Bocholt GmbH

11 1.000 Verkehrsbetrieb Hamm GmbH

1" 1.000 Stadtwerke Munster GmbH

12 1.000 Verkehrsbetrieb W. Schapers GmbH & Co. KG

13 1.000 Verkehrsgesellschaft Breitenbach GmbH & Co. KG
14 1.000 Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH

15 1.000 WestfalenBus GmbH

16 1.000 Zweckverband Nahverkehr Wesifalen-Lippe

17 1.000 Kreis Coesfeld
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18 1.000 Gronemann GmbH

19 1.000 Regionalverkehr Niederrhein GmbH
20 1.000 Kreis Warendorf

29 1.000 Veelker GmbH & Co. KG

22 1.000 Kreis Borken

28 1.000 Husmann Reisen GmbH

24 1.000 Verkehrsgesellschaft der Stadt Rheine mbH
25 1.000 national express Rail GmbH

26 1.000 Emsdettener Busreisen GmbH

27 1.000 Kottenstedte GmbH

28 1.000 Verkehrsgesellschaft Ahlen GmbH

§5

Verfiigung liber Geschaftsanteile

(1) Die Verfugung tber Geschaftsanteile oder Teile der Geschaftsanteile ist nur mit

Zustimmung der Gesellschafterversammlung zulassig.
(2) Einer Zustimmung nach Absatz 1 bedarf es nicht fiir Verfugungen an mit einem

Gesellschafter verbundene Unternehmen i S. d. §§ 15 ff. AkiG.

§6

Organe

Organe der Geselischaft sind

1. die Gesellschafterversammlung

2. die Geschaftsfiihrung.
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(1)

3)

§7

Gesellschafterversammlung

Eine ordentliche Gesellschafterversammlung findet in jedem Jahr mindestens einmal
innerhalb von sechs Monaten nach Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres zur
Beschlussfassung iber den Jahresabschluss sowie zur Entlastung der
Geschaftsfihrung statt. Zusatzlich findet mindestens eine Gesellschafterversammlung
jahrlich zur Beschlussfassung tiber den Wirtschaftsplan statt. Darlber hinaus sind
aulterordentliche Versammiungen einzuberufen, wenn mindestens ein Gesellschafter

oder die Geschaftsfiihrung dies unter Nennung der Tagesordnung beantragen.

Die Gesellschafterversammlung ist unter Angabe von Zeit, Ort und Tagesordnung von
der Geschéaftsfilhrung in Textform gemaR § 126b BGB mit einer Frist von 20
Werktagen einzuberufen, die Informationen und Unterlagen, die zur Vorbereitung
ibermittelt werden, sind in der Regel 10, spéatestens jedoch flinf Werktage vor der
Sitzung zu Ubermitteln. Bei der Berechnung der Einberufungsfrist sind der Tag der
Absendung und der Tag der Gesellschafterversammlung mit einzuberechnen. Die fur
die Beschlussfassung erforderlichen Unterlagen sind den Gesellschaftern mit der

Einberufung zu Ubersenden.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens zwei Drittel der
Gesellschafter vertreten sind. Eine Vertretung aufgrund schriftlicher Vollmacht ist
zuldssig. Ist danach eine Gesellschafterversammiung nicht beschlussfahig, so ist
binnen drei Wochen mit der gleichen Tagesordnung eine erneute
Gesellschafterversammlung einzuberufen, die ohne Riicksicht auf die Anzahl der

Erschienenen beschlussfahig ist. Hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

Die Gesellschafterversammiung wahlt aus ihrer Mitte einen Vorsitzenden und einen
Stellvertreter jeweils fir die Dauer von einem Jahr. Eine Wiederwah! ist moglich.
Erneute Bestellungen sollen bis spéatestens drei Monate vor Ablauf der Amtszeit
erfolgen. Der Vorsitzende bzw. im Verhinderungsfall sein Stellvertreter fihren den

Vorsitz Uber die Gesellschafterversammlung.

Der Rat bzw. der Kreistag der an den Gesellschaftern unmittelbar oder mittelbar
beteiligten  Gebietskorperschaft — bestellt  einen  Vertreter  der jeweiligen
Gebietskorperschaft in die Gesellschafterversammlung. Die jeweiligen Rate/Kreistage

kénnen beschlieRen, dass die Geschéftsfihrer beteiligter kommunaler Unternehmen
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diese Vertretung wahrnehmen. Sie Ubernehmen den Sitz und die Stimme des
Geselischafters, an dem die befreffende Gebietskorperschaft beteiligt ist. Sie haben in
den Organen der Gesellschaft die Interessen der Gebietskorperschaft zu verfolgen,
soweit durch Gesetz nichts anderes bestimmt ist. Sie sind an die Beschlisse des
Rates/Kreistages und seiner Ausschisse gebunden. Sie haben als vom Rat/Kreistag
bestellte Vertreter ihr Amt auf Beschluss des Rates/Kreistages jederzeit niederzulegen.
Die Vertreter der Gebietskorperschaft haben gemall § 113 Abs. 5 GO NRW den
Rat/Kreistag tber alle Angelegenheiten von besonderer Bedeutung fruhzeitig zu
unterrichten. Die Unterrichtspflicht besteht nur, soweit durch Gesetz nichts anderes

bestimmt ist.

§8

Gesellschafterbeschliisse

Soweit das Gesetz oder der Geselischaftsvertrag nichts anderes vorschreiben, werden
die Beschlisse der Gesellschafterversammiung einstimmig gefasst. Jeder

Gesellschafter hat eine Stimme und kann diese Stimme nur einheitlich abgeben.

Bei Beschlissen, mit denen Entscheidungen getroffen werden, die ausschliefilich
Gesellschafter der Tarifkooperationsraume Ruhr-Lippe bzw. Minsterland betreffen,
sollen sich die Gesellschafter des jeweils nicht befroffenen Tarifraumes der
Stimmabgabe enthalten. Insbesondere bei Beschlussen, mit denen Entscheidungen zu
lokalen Tarif- und Marketingmaflnahmen getroffen werden, haben sich die
Gesellschafter der Stimmabgabe zu enthalten, sofern sie raumlich und sachlich nicht
betroffen sind und nicht anteilig mit Kosten belastet werden. NWL, bzw. ZVM und ZRL
enthalten sich bei der Stimmabgabe zu Beschlissen uber die Mandatierung der
Geschaftsfiihrung im Hinblick auf die Austibung des Stimmrechtes der Gesellschaft in
der Westfalentarif GmbH.

Ausnahmsweise konnen Beschliisse auch im Umlaufverfahren, d. h. ohne Einhaltung
der Bestimmungen in § 7 Abs. 2, gefasst werden, soweit nicht geselzliche
Bestimmungen entgegenstehen und kein Gesellschafter diesem Verfahren
widerspricht. Jeder Gesellschafter hat den Zugang der Aufforderung zur Stimmabgabe
in Textform zu bestatigen. Widerspricht ein Gesellschafter nach einer Aufforderung zur
Stimmabgabe in Textform nicht innerhalb der gesetzten Frist, die zwei Wochen nicht

unterschreiten darf, wird dies als Zustimmung zum Umlaufverfahren gewertet. Die
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Nichtbeantwortungen gelten dementsprechend als nicht abgegebene Stimmen. Im
Ubrigen findet Abs. 1 Anwendung. Auf diesem Wege gefasste Beschlisse sind jeweils

der Niederschrift der nachsien Gesellschafterversammlung beizuflugen.

(4) Uber die Ergebnisse und Beschlisse werden Niederschriften durch die
Geschaftsfuhrung gefertigt und vom Vorsitzenden der Gesellschafterversammiung
bzw. seinem Vertreter unterzeichnet. Den Versand der Niederschriften an die
Mitglieder veranlasst die Geschaftsfuhrung.

§9
Aufgaben der Gesellschafterversammlung, Stimmquoren

(1) Die Gesellschafterversammlung  entscheidet  insbesondere  in  folgenden
Angelegenheiten:

Nr. | Aufgaben der Gesellschafterversammiung Stimmquorum

1. | Anderung des Gesellschaftsvertrages, Erhohung oder Einstimmig
Herabsetzung des Stammkapitals bzw. der Stammeinlage;

2. | Abschluss und Anderungen von Unternehmensvertragen im Einstimmig
Sinne der §§ 291 und 292 Abs. 1 des Aktiengesetzes;

3. | Auflosung oder Umwandlung der Gesellschaft sowie die Einstimmig
Ernennung und Abberufung von Liquidatoren;

4, Aufnahme neuer Gesellschafter; Einstimmig

5. Abschluss von Kooperationsvertragen insbesondere mit Einstimmig
Tarifverblnden, Verkehrsverbiinden bzw. Tarifgemeinschaften;

6. | Genehmigung des Erwerbs oder VeraulRerung von Einstimmig
Geschaftsanteilen oder Teilen von Geschéaftsanteilen,

Einziehung von Geschéftsanteilen und Festsetzung der
Entschadigung;

7. | Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans und seiner Einstimmig
Nachtrage;

8. | Bestellung und Abberufung der Geschéaftsfuhrer; Erteilung und Einstimmig
Widerruf von Prokuren, die Geschaftsordnung der
Geschéaftsfihrung

9. | Wahl des Abschlussprufers; Entlastung der Geschéaftsflihrung Zwei Drittel

10. | Feststellung des Jahresabschlusses und Verwendung des Zwei Drittel

Ergebnisses
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11. | Einberufung und Auflésung von Arbeitskreisen neben den Zwei Drittel
Tarifausschussen

12. | sonstige zur Organisation des Gemeinschaftstarifes Einstimmig
erforderlichen Tatigkeiten;

13. | Abschliuss von Vertrdgen, durch die die Gesellschaft jahrlich zur | Einstimmig
Zahlung eines 50.000 € Ubersteigenden Betrages verpflichtet
wird, soweit diese Geschafte nicht schon im Wirtschaftsplan
ohne besondere Vorbehalte vorgesehen sind;

14. | Erwerb und die Veraufierung von Unternehmen und Einstimmig
Beteiligungen und

(2) Fir die Mandatierung der Geschaftsfihrung zur Stimmabgabe bei Beschlussen in

verbundenen Unternehmen gilt: Die Gesellschafterversammlung beschlie3t einstimmig
dariiber, welchen Beschliissen die Geschaftsflihrung in Gesellschafterversammlungen
von verbundenen Unternehmen oder in vergleichbaren Gremien auf Ebene von NRW
zustimmt bzw. welche abgelehnt werden sollen. Kommt ein solch einstimmiger
Beschluss trotz intensiver Beratung nicht zustande, hat sich die Geschaftsfihrung in

den Gremien der Stimme zu enthalten.

Die Gesellschafterversammlung entsendet einen stimmberechtigen Vertreter in die
Gremien verbundener  Unternehmen, sofern die  Geschaftsfuhrung  der
Tarifgemeinschaft Miinsterland — Ruhr-Lippe GmbH durch Personalunion eine

Funktion in der Leitung der verbundenen Unternehmen wahrnimmt.

Im Ubrigen entscheidet die Gesellschafterversammlung (ber Angelegenheiten, die ihr

aus Gesetz oder nach diesem Gesellschaftsvertrag zugewiesen sind.

§ 10

Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfilhrung bedarf vor der Ausibung des Stimmrechts in

Beteiligungsgesellschaften der Zustimmung der Gesellschafterversammiung.

Die Gesellschaft hat einen/eine oder mehrere Geschéftsfiihrer/in/innen, der/die die
Geschafte nach einer von der Gesellschafterversammiung zu beschlieRenden

Geschaftsordnung  fiihrt/fiihren. Durch Gesellschafterbeschluss kann dem/der/den
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(3)

(6)

Geschaftsfihrer/in/(n)  Alleinvertretungsbefugnis  und  Befreiung von  den

Beschrankungen des § 181 BGB erteilt werden.

Die Gesellschaft wird durch einen Geschaftsflihrer einzeln vertreten, wenn er alleiniger
Geschaftsfihrer ist oder wenn die Gesellschafter ihn zur Einzelvertretung erméachtigt
haben. Im Ubrigen wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschaftsfiihrer

oder durch einen Geschaftsflihrer gemeinschaftlich mit einem Prokuristen vertreten.

Die Bestellung der Geschaftsfuhrung und der Prokuristen erfolgt durch die
Gesellschafterversammilung.

Die Geschaftsfihrung nimmt an den Gesellschafterversammlungen teil, sofern in einer
Gesellschafterversammiung im Einzelfall nicht etwas anderes beschlossen wird. Sie
gibt die geforderten  Auskiinfte und bereitet die Beschlisse der

Gesellschafterversammlung vor und setzt sie um.

Die Geschaftsfuhrung hat ihre Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Geschaftsmannes wahrzunehmen. Sie ist der Gesellschaft gegeniiber verpflichtet, so
zu handeln, wie ihr dies durch den Gesellschaftsvertrag sowie durch die Beschlisse

der Gesellschafterversammlung auferlegt wird.

Vorbehaltlich weitergehender oder entgegenstehender gesetzlicher Vorschriften
werden die fur die Tatigkeit im Geschéaftsjahr gewahrten Gesamtbeziige im Sinne des
§ 285 Nr. 9 HGB der Mitglieder der Geschaftsfiihrung, des Aufsichtsrates, des Beirates
oder einer ahnlichen Einrichtung im Anhang zum Jahresabschluss jeweils fiir jede
Personengruppe sowie zusatzlich unter Namensnennung die Bezlige jedes einzelnen
Mitgliedes dieser Personengruppe unter Aufgliederung nach Komponenten im Sinne

des § 285 Nr. 9 lit. a) HGB angegeben. Die individualisierte Ausweispflicht gilt auch fir:

Leistungen, die den genannten Mitgliedern fir den Fall einer vorzeitigen Beendigung
ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind,

Leistungen, die den genannten Mitgliedern flir den Fall der reguldren Beendigung
ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, mit ihrem Barwert sowie den von der
Gesellschaft wahrend des Geschaftsjahres hierfir  aufgewandten  oder
zurlckgestellten Betrag.

Wahrend des Geschéaftsjahres vereinbarte Anderungen dieser Zusagen und
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(2)

(2)

Leistungen, die einem friheren Mitglied, das seine Tatigkeit im Laufe des
Geschaftsjahres beendet hat, in diesem Zusammenhang zugesagt und im Laufe des

Geschaftsjahres gewahrt worden sind.

§11

Rechtsstellung der Gesellschafter

Die Verkehrsunternehmen und Aufgabentrager bleiben Trager der sich aus Gesetzen,

Verordnungen und offentlich-rechtlichen Genehmigungen ergebenden Rechte und
Pflichten.

Die Gesellschafter tragen weiterhin die Einnahmenverantwortung und steuerliche

Verantwortung fur ihre Linien.

§12
Wirtschaftsplan

In sinngemaRer Anwendung, der fir die kommunalen Eigenbetriebe geltenden
Vorschriften hat die Geschaftsfuhrung spatestens bis zum 30.09. eines Jahres einen
Wirtschaftsplan aufzustellen, so dass die Gesellschafterversammlung vor Beginn des

Geschéaftsjahres diesen beraten und beschlielen kann.
Der Wirtschaftsplan umfasst den Erfolgs- und VermoOgensplan sowie die
StellenUbersicht.  Ferner enthalt der Wirtschaftsplan Regelungen zu den

Gesellschafterbeitragen und Kostentragungspflichten.

Der Wirtschaftsfiihrung ist eine fiinfjdhrige Finanzplanung zu Grunde zu legen, die den

Gesellschaftern unaufgefordert zur Kenntnis zu bringen ist.

Das Unternehmen ist in sinngemafer Anwendung der Wirtschaftsgrundsatze nach §

109 Gemeindeordnung NRW zu fuhren.

§13

Jahresabschluss, Lagebericht
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Der Jahresabschluss (Bilanz-, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) und der
Lagebericht sind von der Geschaftsfiihrung innerhalb der gesetzlichen Fristen nach
Abschluss des Geschéftsjahres aufzustellen und dem Abschlussprifer unverziglich
nach der Aufstellung vorzulegen. Unverzlglich nach Eingang des Prifungsberichtes
des Abschlussprifers hat die Geschaftsfuhrung den Jahresabschluss, den Lagebericht

und den Priifungsbericht der Gesellschafterversammlung vorzulegen.

Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes erfolgen nach
den Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fir grofie
Kapitalgesellschaften, soweit nicht weitergehende gesetzliche Vorschriften gelten oder
andere gesetzliche Vorschriften entgegenstehen. Die Bezlge der Mitglieder der
Organe der Gesellschaft werden entsprechend der Regelungen des § 108 Abs.1 Ziff. 9
Gemeindeordnung NW im Anhang veroffentlicht. Der Auftrag an den Abschlussprufer
ist auf die Aufgaben nach § 53 Abs. 1 Nr.1 und 2 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)
zu erstrecken. Nach MaRgabe des § 53 Abs.1 Nr.3 HGrG werden die Prufberichte der
Abschlussprifer den an den Gesellschaftern beteiligten Kommunen zur Verfiigung
gestellt. Die zustandige Rechnungsprifungsbehorde hat die Rechte nach § 54 HGrG.

Im Lagebericht oder in einem gesonderten Bericht ist zur Einhaltung der offentlichen

Zwecksetzung und Zweckerreichung detailliert Stellung zu nehmen.

Den unmittelbaren und mittelbaren kommunalen Gesellschaftern wird das Recht
eingeraumt, von der Gesellschaft Aufklarung und Nachweise zu verlangen, die fur die

Aufstellung des Gesamtabschlusses nach § 116 GO NRW erforderlich sind.
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(5)

§ 14

Einziehung

Die Einziehung von Geschaftsanteilen ist zulassig.

Mit Zustimmung des betroffenen Gesellschafters konnen die Gesellschafter jederzeit

die Einziehung von Geschaftsanteilen beschlielen.

Ohne Zustimmung des betroffenen Gesellschafters konnen die Gesellschafter die

Einziehung eines Geschéftsanteils beschlieflen, wenn

a) Uber das Vermogen des betroffenen Gesellschafters das Insolvenzverfahren
eroffnet wird oder die Eroffnung eines solchen Verfahrens mangels einer die
Verfahrenskosten deckenden Masse abgelehnt worden ist;

b)  Zwangsvollstreckungsmalinahmen in den Geschaftsanteil des betroffenen
Gesellschafters unternommen wurden und diese nicht innerhalb von drei
Monaten seit ihrer Einleitung wieder aufgehoben werden;

c) ein Gesellschafter die Gesellschaft nach § 16 kundigt;

d) ein Gesellschafter nicht die Voraussetzungen des § 4 Abs. 2 erflilt;

e) in der Person des Gesellschafters ein wichtiger Grund eintritt. Ein solcher ist
insbesondere gegeben, wenn der Gesellschafter vorsatzlich oder grob fahrlassig
gegen wesentliche Pflichten verstoldt, die ihm nach diesem Vertrag oder nach
aufgrund dieses Vertrags ergangenen Beschlissen obliegen, oder wenn der
Gesellschaft aus anderen Grinden ein weiteres Verbleiben des betroffenen

Gesellschafters in der Gesellschaft nicht mehr zumutbar ist.

Die Einziehung des Geschéftsanteils nach Abs. 3 kann nur durch einstimmigen
Gesellschafterbeschluss erfolgen. Dabei hat der betroffene Geselischafter kein

Stimmrecht.

Die Einziehung erfolgt durch die Geschaftsfuhrung aufgrund des Beschlusses der
Gesellschafter. Die Gesellschafter mit kommunaler Beteiligung haben § 113 GO NRW

zu beachten.

Die Einziehung wird mit Zugang des Einziehungsbeschlusses beim betreffenden
Gesellschafter wirksam. Ab diesem Zeitpunkt ist der betroffene Gesellschafter vom

Stimmrecht und vom Recht auf Gewinnbezug ausgeschlossen.
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Anstelle der Einziehung kann die Geselischafterversammliung beschliefen, dass der
betroffene Gesellschafter den Geschaftsanteil auf die Gesellschaft oder auf einen im
Beschluss zu benennenden Dritten abzutreten hal (Zwangsabtretung), der die

Voraussetzungen des § 4 Abs. 2 erfullt.

Die Einziehung erfolgt gegen Zahlung einer Vergutung in Hohe des Buchwertes des
Geschéftsanteiles, soweit dies zulassig ist. Die Einziehungsvergutung ist vier Wochen

nach Erklarung der Einziehung durch die Geschaftsfuhrung zu zahlen.

In allen Fallen des Ausscheidens eines Gesellschafters wird die Gesellschaft unter den

verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

§ 15

Anderungs- und Wirksamkeitsklausel

Andern sich die diesem Vertrag zugrundeliegenden Verhaltnisse so wesentlich, dass
eine Fortsetzung des Vertrages fur eine Vertragspartei zu unzumutbaren
wirtschaftlichen Auswirkungen fihrt, so haben die Vertragsparteien auf Antrag uber

eine Anpassung des Vertrages zu verhandeln.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder aus
tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht durchgefihrt werden kénnen, ohne dass
damit die Aufrechterhaltung des Vertrages fir eine Vertragspartei insgesamt
unzumutbar ware, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht
berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmungen durch wirksame zu ersetzen, die dem urspriinglich
beabsichtigten Zweck am nachsten kommen. Entsprechendes gilt fur eine

Vertragslicke.
Die Gesellschafter vereinbaren unabhéngig von der festgelegten Klindigungsfrist tber

eine Modifizierung einzelner Regelungen zu verhandeln, wenn und soweit veranderte

Rahmenbedingungen dies erfordern.
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(1)

§16
Kiindigung

Der Gesellschaftsvertrag kann jeweils zum Jahresende mit einer 6-monatigen
Kiindigungsfrist zum Jahresende gekiindigt werden,. Der betroffene Gesellschafter

erhalt eine Abfindung in Hohe des Buchwertes seines Geschaftsanteils, soweit dies
zulassig ist.

Aus wichtigem Grund kann der Vertrag jederzeit gekindigt werden, insbesondere

wenn Verkehrsvertrage und Linienkonzessionen unterjahrig auslaufen.

Kiindigungen bedurfen der Schriftform und sind gegeniliber der Gesellschaft zu

erklaren.
§17
Funktionsbezeichnung und Gleichstellung von Frauen und Mannern

Funktionsinhaber im Sinne der entsprechenden Bezeichnungen sind weibliche und

mannliche Personen.

Das Landesgleichstellungsgesetz findet in seiner jeweiligen Fassung Anwendung.

§18
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Munster.
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Anlage 8

Konsortialverirag der WesltfalenTarif Gesellschaft vom

Konsortialvertrag
for die

WestfalenTarif GmbH

zwischen dem
Zweckverband Nahverkehr Westfalen-Lippe
Friedrich-Ebert-Str. 19
59425 Unna

und der
OWL Verkehr GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
33602 Bielefeld

und der
Tarifgemeinschaft Miunsterland / Ruhr-Lippe GmbH
Schorlemer Str. 12 - 14
48143 Munster

und der
VGWS Verkehrsgemeinschaft Westfalen-Std
Spandauer Strale 36
57072 Siegen

und der
Verbundgesellschaft Paderborn/Hoxter mbH
Rolandsweg 80
33102 Paderborn

(nachfolgend einzeln oder gemeinsam ,Konsortialvertragspartner®)
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Konsorlialverlrag der WestfalenTarif Gesellschafl vom

§ 1 Konsortialvertragspartner als Gesellschafter der WestfalenTarif GmbH

(1) Die Konsortialvertragspartner beabsichtigen die WestfalenTarif GmbH zu grunden.

(2) Die nachfolgenden Vereinbarungen gelten far die Dauer der Beteiligung der
Konsortialvertragspartner an der WestfalenTarif GmbH.

§ 2 Finanzierung

(1) Die Konsortialvertragspartner verpflichten sich, den fur die Geschaftstatigkeit der
WestfalenTarif GmbH anfallenden und gemaf § 3 festgestellten Finanzierungsbedarf
durch Finanzmittel zu decken.

(2) Von den fir jedes Geschéftsjahr aufzubringenden Finanzmitteln leistet jeder
Konsortialvertragspartner zum 15.02. und zum 15.08. eines jeden Jahres eine Zahlung
in Hohe der Halfte des jeweils auf ihn entfallenden Anteils vom Jahresbedarf der
WestfalenTarif GmbH. Auf besonderen Bedarfsnachweis der WestfalenTarif GmbH
kénnen vorgezogene Zahlungen geleistet werden.

§ 3 Verteilung der Aufwendungen auf die Konsortialvertragspartner

(1) Die Hohe des Finanzbedarfs der WestfalenTarifGmbH richtet sich nach dem jahrlich von
der Gesellschafterversammlung der WestfalenTarif GmbH festgestellten Wirtschafts-
und Finanzplan.

(2) Die zur Abdeckung des Finanzbedarfs der WestfalenTarif GmbH aufzubringenden
Finanzmittel setzen sich grundsétzlich wie folgt zusammen:

a) zu 80,00 v. H. aus den Mitteln des Zweckverband Nahverkehr Westfalen-Lippe, der
als Zuschuss geleistet werden kann

b) zu 5,81 v. H. aus den Mitteln der OWL Verkehr GmbH

c) zu 11,20 v. H. aus den Mitteln der Tarifgemeinschaft Minsterland/Ruhr-Lippe
GmbH

d) zu 1,43 v. H. aus den Mitteln der VGWS Verkehrsgemeinschaft Westfalen-Sud

e) zu 1,56 v. H. aus den Mitteln der Verbundgesellschaft Paderborn/Hoxter mbH.

(3) Leistet die WestfalenTarif GmbH nur fir einzelne Gesellschafter oder eine Gruppe von
Gesellschaftern satzungsgemafRe Aufgaben, werden die betroffenen Gesellschafter die
Finanzierung der wahrgenommenen Aufgaben auRerhalb der in Abs. 2 beschriebenen
Systematik Ubernehmen.
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§ 4 Revision

Die Anteile der Vertragspartner an den Mitteln, die gemaft § 3 Abs. 2 zur Abdeckung des
Finanzbedarfs der WestfalenTarif GmbH aufzubringen sind, werden spéatestens drei Jahre
nach Griindung der WestfalenTarif GmbH und danach jeweils im Zyklus von maximal drei
Jahren durch die Konsortialvertragspartner einstimmig neu bestimmt. Bis zur Neufestlegung
gilt der zuletzt festgelegte Finanzierungsschlussel fort.

§ 5 Schlussbestimmungen

(1)  Anderungen dieses Konsortialvertrages bediurfen einer Zustimmung aller
Konsortialvertragspartner.

(2) Der Konsortialvertrag lauft auf unbestimmte Zeit. Er gilt bis die Vertragspartner eine
abweichende Regelung vereinbart haben. Er endet fir denjenigen Vertragspartner ohne
dass es einer gesonderten Kindigung bedarf, mit Wirkung der Kindigung des
Gesellschaftsvertrages der WestfalenTarif GmbH durch den jeweiligen Gesellschafter.

Darilber hinaus endet der Vertrag auch mit der Wirkung der Aufldsung der
WestfalenTarif GmbH.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Konsortialverirag oder der Konsortialvertrag
insgesamt unwirksam oder unvollstandig sein oder werden, so verpflichten sich die
Parteien, das zu vereinbaren, was sie bei Kenntnis der Unwirksamkeit und
Unvollstédndigkeit verstandiger Weise vereinbart hatten.
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Gesellschaflsvertrag der WestfalenTarif Gesellschaft vom

Gesellschaftsvertrag

der WestfalenTarif GmbH*

Praambel

Im Jahr 2000 wurden im Raum Westfalen-Lippe fiinf regionale Nahverkehrstarife (Tarifraume) ge-
bildet:

+ Der Munsterland-Tarif (in den Kreisen Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf und der Stadt
Minster)

»  Der Ruhr-Lippe-Tarif (in den Kreisen Unna, Soest, dem Markischen Kreis, dem Hochsauer-
landkreis und der Stadt Hamm)

+  Der Sechser (in den Kreisen Herford, Minden-Libbecke, Lippe, Gutersloh und der Stadt
Bielefeld)

+  Der Hochstift-Tarif (in den Kreisen Paderborn und Hoxter)

+  Der Westfalen-Siid-Tarif (in den Kreisen Siegen-Wittgenstein und Olpe)

Zwischen benachbarten Tarifraumen wurden Vereinbarungen zur Geltung sogenannter ,Kra-
gen- oder Ubergangstarife* geschaffen.

Die Entwicklung der fiinf regionalen Nahverkehrstarife oblag dabei den verantwortlichen Verbund-
gesellschaften/Tarifgeselischaften/Tarifgemeinschaften

« Tarifgemeinschaft Miinsterland

+ Tarifgemeinschaft Ruhr-Lippe

+  OWL Verkehr GmbH

+  Verkehrs-Servicegesellschaft Paderborn/Héxter mbH
+  Verkehrsgemeinschaft Westfalen-Stid

Als sogenannte Gemeinschaftstarife erméglichten diese regionalen Tarife seit ihrer Bildung im

Jahr 2000 die Nutzung des gesamten jeweiligen Nahverkehrsangebotes mit jeweils nur einem Ti-
cket.

Der WestfalenTarif ist der neue Gemeinschaftstarif fir Bus & Bahn, der in ganz Westfalen-Lippe
eingefiihrt wird. Die vorgenannten bestehenden fiinf Nahverkehrstarife sowie der fir Relationen
mit Start und Ziel in Westfalen-Lippe noch bestehende NRW-Tarif werden in den WestfalenTarif
Uberfihrt.

Durch den WestfalenTarif werden einerseits die Preisstufen, das Ticketsortiment und die Fahr-
preise einheitlich strukturiert und andererseits den regionalen Bedurfnissen Rechnung getragen.
Weiterhin sind mit dem WestfalenTarif die Prozesse der Einnahmenaufteilung, des Vertriebs und

des Marketings so zu organisieren, dass dem Kunden ein durchgéngiger Tarif angeboten werden
kann.

Der WestfalenTarif ist ein Tarif der Regionen, in dem die Partner eigenstandige Entscheidungen
fur ihre lokalen und regionalen Belange treffen und sich uniereinander mit dem Ziel eines in ganz
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Westfalen-Lippe harmonisierten Uberregionalen Angebotes abstimmen. Aus diesem Grund be-
steht der Tarif aus dem dem Subsidiaritatsprinzip verpflichteten Zwei-Ebenen-Modell, der ,regio-
nalen westfalischen Ebene” (regionale Tarifgemeinschaften/Tarifgesellschaften/Verbundgesell-
schaften) und der neuen ,gemeinsamen westfélischen Ebene".

Die regionale westfalische Ebene beschreibt hierbei raumlich die oben genannten heutigen Tarif-
raume sowie institutionell die oben genannten jeweils verantwortlichen Verbundgeselischaften/Ta-
rifgesellschaften/Tarifgemeinschaften, die in der Geltung auf die jeweilige Region begrenzte Ti-
cketangebote vorhalten und in denen die Preishohen fiir alle Tickets des WestfalenTarifs bis zur
regionalen Preisstufe 5 eigenstandig festgelegt werden. Zur Umsetzung der Beschliisse auf der
regionalen westfalischen Ebene im Themenfeld Tarif wird die WestfalenTarif GmbH durch die ver-
antwortliche Verbundgesellschaft/Tarifgesellschaft/Tarifgemeinschaft verpflichtet; diese stellt den
Tarifantrag. Eine Befassung der Gremien der WestfalenTarif GmbH mit den Beschlussen der re-
gionalen westfalischen Ebene ist nicht vorgesehen. Die regionale Verantwortung fur die Preisge-
staltung im Nahbereich bleibt somit erhalten. Zudem werden die bestehenden Einnahmenauftei-
lungsverfahren der regionalen westfalischen Ebene zugeordnet.

Die gemeinsame westfalische Ebene beschreibt rdumlich den gesamten Raum Westfalen-Lippe.
Sie wird institutionell durch die WestfalenTarif GmbH abgebildet, die die Aufgabe hat, in ihren Gre-
mien gefasste Beschliisse mit Wirkung fiir den gesamten Geltungsbereich des WestfalenTarifs
zum Ticketangebot (sog. ,Stammsortiment”), zu einheitlichen Preishéhen ab der Preisstufe W6
und sofern erforderlich auch fir die Preisstufen W2-W5 umzusetzen. Sie hat dafur Sorge zu tragen,
dass eine in ihren Gremien beschlossene Einnahmenaufteilung fur diejenigen Einnahmen erfolgt,
die von den bestehenden Einnahmenaufteilungsverfahren auf der regionalen westfélischen Ebene
nicht erfasst werden.

Eine weitergehende Verbundbildung ist durch die Griindung der WestfalenTarif GmbH nicht vor-
gesehen.

§ 1 Firma, Sitz, Geschaftsjahr
(1) Die Firma der Gesellschaft lautet WestfalenTarif GmbH.
(2) Sitz der Geselischaft ist Bielefeld.

(3) Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr beginnt
mit der Eintragung der Gesellschaft im Handelsregister und endet am darauf folgenden 31.
Dezember.

§ 2 Gegenstand des Unternehmens

(1) Gegenstand der Gesellschaft ist die Entwicklung, Bildung und die kontinuierliche Weiterent-
wicklung eines Gemeinschaftstarifes, dem WestfalenTarif. Eine weitergehende Verbundbil-
dung ist durch die Griindung der WestfalenTarif GmbH nicht vorgesehen. Zweck des Unter-
nehmens ist die Erbringung von Management- und Serviceleistungen auf dem Gebiet des
sffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in Westfalen-Lippe. Dazu gehoren insbesondere
Dienstleistungen auf der gemeinsamen westfélischen Ebene in den Bereichen:

- Tarif,

- Einnahmenaufteilung,
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(2)

(3)

(4)

- Vertrieb,

- Fahrplanauskuntft,
- Marketing und

- Marktforschung.

Mit dem Unternehmensgegenstand verfolgt die Gesellschaft zudem einen o6ffentlichen
Zweck in Bezug auf die Erbringung von Management- und Serviceleistungen auf dem Gebiet
des 6ffentlichen Personennahverkehrs und der Hinwirkungspflicht der Aufgabentrager gem.
§ 5 Abs. 3 OPNVG NRW auf die Bildung kooperationsraumiibergreifender Tarife, zu geni-
gen.

Die WestfalenTarif GmbH ist eine Gesellschaft von Verbundgesellschaften/Tarifgesellschaf-
ten/Tarifgemeinschaften, deren Gesellschafter den WestfalenTarif anwenden bzw. anwen-
den lassen, und dem SPNV-Aufgabentrager gem. § 5 Abs. 1 c) OPNVG NRW.

Die Gesellschaft ist zu allen Malnahmen und Geschéften berechtigt, durch die der Gesell-
schaftszweck unmittelbar oder mittelbar geférdert werden kann. Zur Erreichung des Gesell-
schaftszwecks kann sie sich im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen an anderen Unter-
nehmen beteiligen, entsprechende Unternehmen errichten oder erwerben.

Die Gesellschafter bleiben, unbeschadet der Bestimmungen dieses Verirages, rechtlich
selbstandig und Trager der sich aus Gesetzen, Verordnungen und oéffentlich-rechtlichen Ge-
nehmigungen ergebenden Rechte und Pflichten.

Die Gesellschaft handelt gegeniiber den Gesellschaftern und den Mitgliedern des Westfa-
lenTarifausschusses interessen- und wettbewerbsneutral. Die Gesellschafter haben die Ge-
sellschaft bei der Erfiillung ihrer Aufgaben zu férdern und zu unterstitzen.

Die Gesellschaft kann alle im Zusammenhang mit dem Gesellschaftszweck stehenden T&-
tigkeiten auch fir Dritte austiben oder Ubernehmen.

Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages bediirfen der Zustimmung aller Gesellschafter.

§ 3 Stammkapital, Stammeinlagen

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 50.000 € (in Worten: fiinfzigtausend Euro).

Das Stammkapital ist eingeteilt in funf Geschéftsanteile mit den laufenden Nummer 1 bis 5.
Hiervon iibernehmen

a. Zweckverband Nahverkehr Westfalen-Lippe einen Geschéftsanteil mit der laufen-
den Nr. 1im Nennbetrag von 10.000 € (in Worten: zehntausend Euro),

b. OWL Verkehr GmbH einen Geschéftsanteil mit der laufenden Nr. 2 im Nennbetrag
von 10.000€ (in Worten: zehntausend Euro),

c. Tarifgemeinschaft Munsterland/Ruhr-Lippe GmbH einen Geschéftsanteil mit der
laufenden Nr. 3 im Nennbetrag von 10.000 € (in Worten: zehntausend Euro),

d. VGWS Verkehrsgemeinschaft Westfalen-Sid einen Geschéaftsanteil mit der laufen-
den Nr. 4 im Nennbetrag von 10.000 € (in Worten: zehntausend Euro),
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(3)

e. Verbundgesellschaft Paderborn/Héxter mbH einen Geschéaftsanteil mit der laufen-
den Nr. 5 im Nennbetrag von 10.000 € (in Worten: zehntausend Euro).

Die von den Gesellschaftern zu leistenden Einlagen auf die Geschéftsanteile sind in voller
Hohe in Geld zu leisten.

§ 4 Erwerb oder Veraullerung von Geschéftsanteilen

Der Erwerb oder die VerduRerung von Geschéaftsanteilen oder Teilen der Geschéftsanteile ist nur
mit Zustimmung der Gesellschafterversammilung zuléssig.

§ 5 Einziehung von Geschiftsanteilen, Fortsetzung der Gesellschaft

Die Gesellschafter konnen die Einziehung von Geschéftsanteilen gegen Entgelt durch die
Gesellschaft mit Zustimmung des betroffenen Gesellschafters jederzeit beschliefien.

Der Zustimmung des betroffenen Gesellschafters bedarf es nicht, wenn ein wichtiger Grund
vorliegt. Dies ist insbesondere der Fall, wenn

a. (Ober sein Vermbgen das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels
Masse abgelehnt worden ist;

b.  ein gerichtliches Vergleichsverfahren eréffnet worden ist oder der betreffende Gesell-
schafter seinen Glaubigern einen auRergerichtlichen Vergleich vorschlagt;

c. in der Person des Gesellschafters ein wichtiger Grund im Sinne des § 140 HGB vor-
liegt;

d. ein Gesellschafter seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag in grobem Malf} verletzt;

e. einer der Gesellschafter gegen Vertragsverpflichtungen oder gesetzliche Bestimmun-
gen trotz Abmahnung verstoft,

f. ein Gesellschafter die Interessen eines anderen Gesellschafters erheblich schadigt,

g. ein Gesellschafter den Konsortialvertag kiindigt, mit dem er sich verpflichtet hat, den
anfallenden Finanzierungsbedarf der WestfalenTarif GmbH teilweise zu decken,

h. der Gesellschafter keine Verbundgesellschaft/Tarifgemeinschaft/Tarifgesellschaft o-

der SPNV-Aufgabentrager gem. § 5 Abs. 1 ¢) OPNVG NRW mehr im Geltungsbereich
des WestfalenTarifs ist.

Die Einziehung nach Abs. 1 und 2 erfolgt mittels eines Beschlusses der Gesellschafterver-
sammlung. Der betroffene Gesellschafter ist im Fall des Abs. 2 nicht stimmberechtigt. Die
Einziehung wird durch die Geschéftsfiihrung erklart. Sie wird mit Zugang dieser Erklarung
an den betroffenen Gesellschafter wirksam, unabhéngig davon, wann die Einziehungsver-
gutung nach Abs. 4 gezahlt wird. Haben die Gesellschafter die Einziehung eines Geschéfts-
anteils beschlossen, ruht das Stimmrecht aus diesem Geschéftsanteil bis zum Zeitpunkt der
Wirksamkeit des Ausscheidens.

Die Einziehung erfolgt gegen Zahlung einer Vergitung in Hohe des Nennbetrages des Ge-
schaftsanteiles. Die Einziehungsvergitung ist vier Wochen nach Erklarung der Einziehung
durch die Geschéafisfilhrung zu zahlen.

In allen Féllen, in denen gemal Abs. 1 und 2 die Einziehung von Geschéftsanteilen zulassig
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ist, kbnnen die Gesellschafter statt der Einziehung beschlielien, dass der betroffene Gesell-
schafter seine Geschaftsanteile auf die Gesellschaft, einen Dritten oder auf die Gibrigen Ge-
sellschafter im Verhaélinis ihrer Beteiligung am Stammkapital oder in einem anderen zwi-
schen ihnen vereinbarten Verhaltnis zu Ubertragen hat; im letztgenannten Fall beschlielt die
Gesellschafterversammiung auch Uber die Teilung dieser Geschéftsanteile. Nennbetrage
der zum Erwerb stehenden Geschéftsanteile, die nicht auf volle Euro- Betrage lauten, sind
auf den n&chsten Euro nach unten abzurunden. Dadurch verbleibende Spitzenbetrége ste-
hen dem Gesellschafter zu, der die héchste Beteiligung am Stammkapital halt. Die Abs. 3
und 4 gelten entsprechend.

In allen Fallen des Ausscheidens eines Gesellschafters wird die Gesellschaft unter den ver-
bleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

§ 6 Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung und die GeschéaftsfUhrung.

(1

(3)

§ 7 Gesellschafterversammlung

Neben der ordentlichen Gesellschafterversammlung zur Beschlussfassung Uber den Jahres-
abschluss und Entlastung der Geschaftsfithrung findet mindestens eine Gesellschafterver-
sammlung zur Beschlussfassung tiber den Wirtschaftsplan jahrlich statt. Darliber hinaus sind
aufierordentliche Versammlungen einzuberufen, wenn mindestens ein Gesellschafter oder
die Geschéaftsfiihrung dies unter Nennung der Tagesordnung beantragen.

Die Gesellschafterversammiung ist unter Angabe von Zeit, Ort und Tagesordnung von der
Geschaftsfihrung in Textform mit einer Frist von zwei Wochen einzuberufen; in begriindeten
Eilfallen kann die Ladungsfrist bis auf funf Tage abgekirzt werden. Bei der Berechnung der
Einberufungsfrist sind der Tag der Absendung und der Tag der Gesellschafterversammiung
mit einzuberechnen. Die fur die Beschlussfassung erforderlichen Unterlagen sind grundsétz-
lich den Gesellschaftern mit der Einladung zu tibersenden.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens zwei Drittel der Ge-
sellschafter verireten sind. Ist danach eine Gesellschafterversammlung nicht beschlussfahig,
so ist binnen drei Wochen mit der gleichen Tagesordnung eine erneute Gesellschafterver-
sammlung einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Anzahl der Erschienenen beschlussfa-
hig ist. Hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

Die Gesellschafterversammlung wahlt aus ihrer Mitte einen Vorsitzenden und einen Stellver-
treter jeweils fur die Dauer von zwei Jahren. Eine einmalige Wiederwahl ist moéglich. Erneute
Bestellungen sollen bis spatestens drei Monate vor Ablauf der Amtszeit erfolgen. Den Vorsitz
tber die Gesellschafterversammlung fihrt der Vorsitzende bzw. im Verhinderungsfall sein
Stellvertreter.

Soweit das Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nichts anderes vorschreiben, werden die
Beschlisse der Gesellschafterversammlung einstimmig gefasst; Stimmenthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen und werden nicht gewertet. Fir Gesellschafterbeschlisse ist
ein Stimmqauorum von mindestens 3 Ja-Stimmen erforderlich.

Eine Vertretung in der Gesellschafterversammiung aufgrund schriftlicher Volimacht ist zulas-
sig. Jeder Geselischafter kann maximal drei Vertreter in die Gesellschafterversammliung als
Teilnehmer entsenden. Jeder Gesellschafter hat eine Stimme und kann diese Stimme nur
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(6)

einheitlich abgeben.

Ausnahmsweise konnen Beschlisse auch im Umlaufverfahren d. h. ohne Einhaltung der
Bestimmungen in Abs. 2 gefasst werden, soweit nicht gesetzliche Bestimmungen entgegen-
stehen und kein Gesellschafter diesem Verfahren widerspricht. Jeder Gesellschafter hat den
Zugang der Aufforderung zur Stimmabgabe in Textform zu bestatigen. Widerspricht ein Ge-
sellschafter nach einer Aufforderung zur Stimmabgabe in Textform nicht innerhalb der ge-
setzten Frist, die zwei Wochen nicht unterschreiten darf, wird dies als Zustimmung zum Um-
laufverfahren gewertet. Die Nichtbeantwortungen gelten dementsprechend als nicht abge-
gebene Stimmen. Im Ubrigen findet § 7 Abs. 5 Anwendung. Auf diesem Wege gefasste Be-
schiiisse sind jeweils der Niederschrift der nachsten Gesellschafterversammliung beizufii-
gen.

Uber jede Gesellschafterversammlung ist eine Niederschrift zu fertigen, die die gefassten
Beschllsse festhalt und von der Geschéftsfihrung zu unterzeichnen ist. Satz 1 gilt auch fiir
den Fall, dass eine notarielle Beurkundung stattzufinden hat.

§ 8 Aufgaben der Gesellschafterversammlung
Die Gesellschafterversammlung entscheidet insbesondere in folgenden Angelegenheiten:

1. Anderung des Gesellschaftsvertrages, Erhdhung oder Herabsetzung des Stammkapitals
bzw. der Stammeinlage,

2. Abschiuss und Anderungen von Unternehmensvertragen im Sinne der §§ 291 und 292
Abs. 1 des Aktiengesetzes,

3. Auflésung oder Umwandlung der Gesellschaft sowie die Ernennung und Abberufung von
Liquidatoren,

4. Aufnahme neuer Gesellschafter,

5. Abschluss von Kooperationsvertragen inshesondere mit Tarifverblinden, Verkehrsver-
btnden bzw. Tarifgemeinschaften auf Grundlage eines Beschlusses des WestfalenTa-
rifausschusses,

6. Genehmigung des Erwerbs oder VerdufRerung von Geschéftsanteilen oder Teilen von
Geschéftsanteilen, Einziehung von Geschaéftsanteilen und Festsetzung der Entschadi-
gung,

7. Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans und seiner Nachtrage,

8. Bestellung und Abberufung der Geschéftsfuhrer; Erteilung von Prokuren; Entlastung der
Geschaftsfihrung, die Geschaftsordnung der Geschéftsfiihrung,

9. die Wahl des Abschlussprifers,

10. Feststellung des Jahresabschlusses und Verwendung des Ergebnisses,
11. Einziehung von Geschéaftsanteilen, Fortsetzung der Gesellschaft,

12. Verénderung der Stimmanteile,

13. Sonstige Rechtsgeschiéfte, deren Wert jeweils 50.000 € (bersteigen, soweit sie nicht mit
dem Wirtschaftsplan genehmigt sind,

14. den Erwerb und die Ver&dulerung von Unternehmen und Beteiligungen,
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15. Zustimmung zur Geschéaftsordnung des WestfalenTarifausschuss und

16. Entscheidungen zu Beschliissen des WestfalenTarifausschuss, die dieser auf Grundlage
seiner Geschéaftsordnung gefasst und die nicht durch die Geschéaftsfihrung gem. § 10
Abs. 4 umgesetzt werden.

Der vorherigen Zustimmung der Gesellschafterversammlung bedurfen alle Geschafte, wel-
che die Gesellschafter durch die Geschéftsordnung fir die Geschéftsfiihrung oder durch Ge-
sellschafterbeschluss fir zustimmungsbeddirftig erklaren.

Die Gesellschafterversammlung kann die Geselischafter erméchtigen, die Geschéftsfihrung
einzeln mit der Umsetzung von Beschlissen zur Tarifentwicklung der regionalen westfali-
schen Ebene zu beauftragen, soweit diese Beschliisse eine Anderung der Tarifbestimmun-
gen des WestfalenTarifs oder der Fahrpreise des WestfalenTarifs betreffen.

§ 9 Verpflichtung der Gesellschafter

Die Gesellschafter sind verpflichtet, Beschlliisse auf Ebene der regionalen westfalischen
Ebene zu den Themen Tarif, Marketing, Marktforschung, Vertrieb und Einnahmenaufteilung,
die Auswirkungen auf die gemeinsame westfélische Ebene haben k&nnen, der Westfalen-
Tarif GmbH anzuzeigen, soweit diese nicht vertraulich zu behandeln sind oder der Geheim-
haltung unterliegen.

Mitglieder des WestfalenTarifausschuss sind die erlésverantwortlichen Pariner. Die Gesell-
schafter sind verpflichtet den erlésverantwortlichen Partnern seiner jeweiligen regionalen
westfalischen Ebene, die den WestfalenTarif anwenden oder beauftragt haben, das Recht
einzurdumen, Mitglied im WestfalenTarifausschuss zu werden.

Erlosverantwortliche Partner im v. g. Sinne sind einerseits Verkehrsunternehmen, die Ver-
kehrsleistungen selbst oder durch beauftragte Dritte (z.B. Subunternehmer) eigenwirtschaft-
lich erbringen, sowie andererseits Verkehrsunternehmen, die Verkehrsleistungen selbst oder
durch beauftragte Dritte (z.B. Subunternehmer) gemeinwirtschaftlich erbringen, und dabei
das Risiko von veranderten Fahrgelderldsen tragen. Erlosverantwortliche Partner sind ferner
diejenigen Aufgabentrager, die das Risiko von verénderten Fahrgelderlésen selbst tragen
und es damit nicht oder nur teilweise auf das beauftragte Verkehrsunternehmen Ubertragen
haben.

Ein Gesellschafter hat das einem erlésverantwortlichen Partner eingerdumte Recht auf Mit-
gliedschaft im WestfalenTarifausschuss zu widerrufen, sobald die Voraussetzung fiir eine
Mitgliedschaft (erlésverantwortlicher Partner im jeweiligen Geltungsbereich des Westfalen-
Tarifs auf der regionalen westfalischen Ebene) entfallen ist.

Die Gesellschafter sind ebenfalls verpflichtet, der WestfalenTarif GmbH mitzuteilen, welche
erlosverantwortlichen Partner im Bereich ihrer regionalen westfalischen Ebene tétig sind und
den WestfalenTarif anwenden. Sie haben Verédnderungen kontinuierlich mitzuteilen.

§ 10 Geschéftsfiihrung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéaftsfiihrer. Soweit mehrere Geschaftsfiihrer
bestellt sind, flihren diese die Geschéfte nach einer von der Gesellschafterversammiung zu
beschlielenden Geschéftsordnung. Durch Gesellschafterbeschluss kann dem/den Ge-
schaftsfuhrer(n) Alleinvertretungsbefugnis und Befreiung von den Beschréankungen des §
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181 BGB erteilt werden.

Die Gesellschaft wird durch einen Geschaftsfiihrer einzeln vertreten, wenn er alleiniger Ge-
schéftsfihrer ist oder wenn die Gesellschafter ihn zur Einzelvertretung erméachtigt haben. Im
Ubrigen wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen
Geschéftsfuhrer gemeinschaftlich mit einem Prokuristen vertreten.

Die Bestellung der Geschéftsfihrung erfolgt héchstens fiir die Dauer von drei Jahren und
wird jeweils im Zyklus von héchstens drei Jahren neu bestimmt.

Die Geschéaftsfuhrung nimmt an den Gesellschafterversammiungen und an den Sitzungen
des WestfalenTarifausschusses teil, sofern die Gesellschafterversammlung bzw. der West-
falenTarifausschuss im Einzelfall nicht etwas anderes beschlielt. Sie gibt die geforderten
Auskinfte und bereitet die Beschlusse der Gesellschafterversammlung vor und setzt sie um.
Sie setzt des Weiteren die vom WestfalenTarifausschuss vorbereiteten Beschliisse um. Be-
schlisse des WestfalenTarifausschusses, die die Geschéaftsfihrung nicht umsetzt oder die
in den Aufgabenbereich der Gesellschafterversammiung fallen, legt sie der Gesellschafter-
versammlung zur Entscheidung vor.

Die Geschaftsfihrung setzt die jeweiligen BeschllUsse der dies beantragenden einzeinen
Gesellschafter zur dortigen Tarifentwicklung der regionalen westfalischen Ebene um, soweit
diese Beschliisse eine Anderung der Tarifbestimmungen des WestfalenTarifs oder der Fahr-
preise des WestfalenTarifs betreffen,

Die Geschéftsfilhrung hat ihre Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen Geschéftsman-
nes wahrzunehmen. Sie ist der Gesellschaft gegeniiber verpflichtet, so zu handeln, wie ihr
dies durch den Gesellschaftsvertrag sowie durch die Beschliisse der Gesellschafterver-
sammlung auferlegt wird.

Die Geschaftsfuhrung ist erméchtigt, Darlehensvertrédge und Birgschaften und vergleich-
bare Sicherungsgeschéfte im Einzelfall bis zu einem Betrag von 15.000 € vorzunehmen. Im
Ubrigen ist die Geschaftsfithrung ohne Zustimmung der Gesellschafterversammlung oder
Genehmigung im Wirtschaftsplan erméchtigt, Vertrdge, durch die die Gesellschaft jahrlich
zur Zahlung eines Betrages bis zu 50.000 € verpflichtet wird, abzuschliefzen.

§ 11 WestfalenTarifausschuss

Es wird ein WestfalenTarifausschuss eingerichtet. Aufgabe des WestfalenTarifausschusses
ist es, Entscheidungen zur Fortentwickiung des WestfalenTarifs einschlieRlich der Preisge-
staltung, des Vertriebs, des Marketings, die Einnahmenaufteilung auf der gemeinsamen
westfélischen Ebene und die inhaltliche Entwicklung und Fortentwicklung von Kooperations-
vertrégen insbesondere mit Nachbarrdumen flr die Geschéaftsfiihrung durch Beschluss vor-
zubereiten.

Jeder Gesellschafter raumt den erlésverantwortlichen Partnern seiner regionalen westfali-
schen Ebene gem. § 9 Abs. 2 das Recht auf Mitgliedschaft im WestfalenTarifausschuss ein.
Dem NWL wird dieses Recht nicht durch die Gesellschafter eingeraumt; dieser erhalt als
einziger Gesellschafter direkt einen Sitz im WestfalenTarifausschuss.

Sobald die Voraussetzung gem. § 9 Abs, 3 fur eine Mitgliedschaft im WestfalenTarifaus-
schuss entfallen ist, hat jeder Vertragspartner des westfalischen Einnahmenaufteilungsver-
trages ungeachtet der Einrdumung eines Rechts auf Mitgliedschaft durch einen Gesellschaf-
ter weiterhin das Recht auf einen Sitz im WestfalenTarifausschuss, solange seine Rechte
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und Pflichten gemal des westfélischen Einnahmenaufteilungsvertrages fortgelten; er darf
nur an Entscheidungen zur Einnahmenaufteilung mitwirken, die unmittelbar auf ihn Auswir-
kungen entfalten.

Der WestfalenTarifausschuss gibt sich eine Geschéftsordnung, die vor Inkrafttreten der Zu-
stimmung der Gesellschafterversammlung bedarf. Diese hat insbesondere die Méglichkeit

der Stimmenpoolung, Konkretisierung und Ausgestaltung der Aufgabenerledigung sowie
Vertretung zu regeln.

§ 12 Beirat

Die Gesellschaft hat einen Beirat. Der Beirat unterstiitzt die Geschéfisfilhrung bei der Vor-

bereitung der Sitzungen der Gesellschafterversammlung und des WestfalenTarifausschus-
Ses.

Mitglieder des Beirats sind die Geschaftsfuhrer/Geschéftsstellenleiter der regionalen Tarif-
verbundgesellschaften/Tarifgesellschaften/-gemeinschaften und des NWL.

§ 13 Wirtschaftsplan / Mittelfristplanung

In sinngemaler Anwendung, der flr die kommunalen Eigenbetriebe geltenden Vorschriften
hat die Geschéftsfiihrung spatestens bis zum 30.09. eines Jahres einen Wirtschaftsplan auf-
zustellen, so dass die Gesellschafterversammiung vor Beginn des Geschéftsjahres diesen
beraten und beschlielten kann.

Der Wirtschaftsplan umfasst den Erfolgs- und Vermoégensplan sowie die Stelleniibersicht.

Der Wirtschaftsfiihrung ist eine funfjahrige Finanzplanung zu Grunde zu legen, die den Ge-
sellschaftern unaufgefordert zur Kenntnis zu bringen ist,

Das Unternehmen ist in sinngemé&Rer Anwendung der Wirtschaftsgrundsétze nach § 109
Gemeindeordnung NRW zu fithren.

§ 14 Jahresabschluss, Lagebericht

Der Jahresabschluss (Bilanz-, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) und der Lagebericht
sind von der Geschéftsfihrung innerhalb der gesetzlichen Fristen nach Abschluss des Ge-
schéftsjahres aufzustellen und dem Abschlussprufer unverziiglich nach der Aufstellung vor-
zulegen. Unverziglich nach Eingang des Prifungsberichtes des Abschlussprufers hat die
Geschaftsfihrung den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Prifungsbericht der Ge-
sellschafterversammlung vorzulegen.

Aufstellung und Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes erfolgen nach den
Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groe Kapitalgesellschaften,
soweit nicht weitergehende gesetzliche Vorschriften gelten oder andere gesetzliche Vor-
schriftenentgegenstehen. Die Beziige der Mitglieder der Organe der Gesellschaft werden
entsprechend der Regelungen des § 108 Abs.1 Ziff. 9 Gemeindeordnung NRW im Anhang
verdffentlicht. Der Auftrag an den Abschlusspriifer ist auf die Aufgaben nach § 53 Abs. 1 Nr.1
und 2 Haushaltsgrundséatzegesetz (HGrG) zu erstrecken. Nach MalRgabe des § 53 Abs.1
Nr.3 HGrG werden die Priifberichte der Abschlussprifer den an den Gesellschaftern betei-
ligten Kommunen zur Verfigung gestellt. Die zusténdige Rechnungspriifungsbehérde hat
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die Rechte nach § 54 HGrG.

Die Feststellung des Jahresabschiusses, die Verwendung des Ergebnisses sowie das Er-
gebnis der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes sind unbeschadet der
bestehenden gesetzlichen Offenlegungspflichten 6ffentlich bekannt zu machen. Der Jahres-
abschluss und der Lagebericht sind bis zur Feststellung des folgenden Jahresabschlusses
zur Einsichtnahme verfugbar zu halten.

Den unmittelbaren und mittelbaren kommunalen Gesellschaftern wird das Recht eingeraumt,
von der Gesellschaft Aufklarung und Nachweise zu verlangen, die fur die Aufstellung des
Gesamtabschlusses nach § 116 GO NRW erforderlich sind.

Im Lagebericht oder in einem gesonderten Bericht ist zur Einhaltung der &ffentlichen Zweck-
setzung und Zweckerreichung detailliert Stellung zu nehmen.

§ 15 Kiindigung

Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhaltnis unter Einhaltung einer Frist von zwdolf
Monaten zum Ende eines Geschéftsjahres, erstmals zum 31.12.2018 kiindigen. Auf3erdem
ist jeder Gesellschafter berechtigt, das Gesellschaftsverhéltnis aus wichtigem Grund ohne
Einhaltung der vorgenannten Frist zu kiindigen, insbesondere wenn der Gesellschafter nicht
mehr eine Verbundgesellschaft/Tarifgemeinschaft/Tarifgesellschaft oder SPNV-Aufgaben-
trager gem. § 5 Abs. 1 ¢) OPNVG NRW im Geltungsbereich des WestfalenTarifs ist.

Die Kundigung muss schriftlich gegentber der WestfalenTarif GmbH erfolgen.

Durch die Kindigung wird die Gesellschaft vorbehaltlich Abs. 5 nicht aufgelést, vielmehr
scheidet der Gesellschafter am Ende des betreffenden Geschéftsjahres - bzw. im Fall der
Klindigung aus wichtigem Grund mit Zugang der Kiindigung - aus der Gesellschaft aus. Vom

Zugang der Kiindigung an ruhen alle Gesellschafterrechte des ausscheidenden Gesellschaf-
ters.

Der ausscheidende Gesellschafter ist nach Mafltgabe eines Beschlusses der Gesellschafter-
versammlung — zur Ubertragung seines Geschéftsanteils auf die tibrigen Gesellschafter im
Verhéltnis ihrer Beteiligung, auf einen anderen Gesellschafter, auf einen Dritten oder — nach
Wahl der Gesellschaft — auf diese selbst verpflichtet. § 5 Abs. 5 gilt entsprechend.

Erklaren sich die Gesellschafter nicht innerhalb von zw6lf Monaten nach Eingang der Kiin-
digung eines Gesellschafters trotz ordnungsgemaien Angebots zur volistdndigen Uber-
nahme, so wird die Gesellschaft aufgelést. Der Kiindigende nimmt an der Abwicklung teil.

§ 16 Auflésung

Die Auflosung der Gesellschaft erfolgt in den gesetzlich vorgesehenen Fallen sowie gem.
§ 8 Abs. 1 Nr. 3oder § 15 Abs. 5.

Nach Auflésung der Gesellschaft ist diese abzuwickeln. Liquidatorin ist / sind der / die Ge-
schaftsfihrer, soweit die Gesellschafterversammlung keinen anderen Liguidator bestelit.

Das nach Abdeckung aller Verbindlichkeiten verbleibende Vermégen der Gesellschaft ist auf
die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Geschéfisanteile zum Zeitpunkt der Auflésung der Ge-
sellschaft zu verteilen.
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§ 17 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages oder der Vertrag insgesamt unwirksam oder un-
vollsténdig sein oder werden, so verpflichten sich die Parteien, das zu vereinbaren, was sie bei
Kenntnis der Unwirksamkeit und Unvollstandigkeit verstandiger Weise vereinbart hatten.

§ 18 Funktionsbezeichnung und Gleichstellung von Frauen und Mannern

(1) Funktionsinhaber im Sinne der entsprechenden Bezeichnungen sind weibliche und mannli-
che Personen.

(2) Das Landesgleichstellungsgesetz findet in seiner jeweiligen Fassung Anwendung.

§ 19 Griindungsaufwand

Die Gesellschaft tragt die mit der Griindung verbundenen Kosten der Eintragung und Bekanntma-
chung bis zu einem Betrag von insgesamt 2.500 € (in Worten: zweitausendfinfhundert Euro) und
im Ubrigen die Gesellschafter.
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