
T a g e s o r d n u n g 

 
für die öffentliche und nichtöffentliche Sitzung des Planungs- Bau- und 

Umweltausschusses am Dienstag, dem 07. November 2017 um 18.00 Uhr, 
Sitzungssaal 

 
I. Öffentliche Sitzung 
  
TOP Vorlage Tagesordnungspunkt 
Nr. Nr.   
 
1  Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemäßen Einladung 

sowie der Beschlussfähigkeit; Hinweis auf das Mitwirkungsverbot 
gem. § 31 GO 

 
2  Einwohnerfragestunde  
 
Vorlagen: 
 
3 706 Stadtgerechtes Verkehrsnetz Werl 

Konzept für die verkehrswichtigen Straßen in Werl 
hier: Ziele und Vorgehensweise 
Gast: Herr Dipl. Ing. Michael Vieten (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz 

mbH) 
 
4 756 Beratung des Haushaltsplanes 2018 

hier: Produktbereiche 09, 10, 11, 12, 13 und 14 
 
5 707 Erschließung B-Plan Nr. 44 Teil 1 Siepenstraße 

hier: Zustimmung zur Ausführungsplanung - Baustraße und 
Straßenendausbau 

 
6 708 2. Änderung Bebauungsplan Nr. 17 „Werl-Nord II“ 

hier:- Beschluss über die Abwägung der Anregungen aus der 
frühzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB  

- Freigabe zur Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 
- Freigabe zur Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher  Belange gem. § 4 (2) BauGB 

 
7 704 Erneuerung Bahnübergang Tiggesloh 

hier: 1) Beantwortung von Fragen aus der Ratssitzung am 
13.07.2017 

2) Zustimmung der Stadt Werl zum Plangenehmigungsverfahren 
 
 
8 761 Abbruch des Baudenkmals „Kämperstraße 2“ in 59457 Werl 
 
 
 



Mitteilungen: 
 
9 705 Trifluoracetat/Nitrat-Belastungen im Trinkwasser 

Anfrage der Fraktion Bündnis 90/Die Grünen vom 10.07.2017 
 
10 759 84. Änderung des Flächennutzungsplanes 

1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 107 „Sondergebiet Budberger 
Straße“ 
hier: Sachstand zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in 

Büderich 
 
11 762 Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses in Werl-Büderich, 

Kunibertstraße 10 / Friedrichstraße  
 
 
Anfragen: 
 
 
Anträge: 
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W a l l f a h r t s s t a d t  W e r l  Der Bürgermeister 

Beschlussvorlage 
zur 

 öffentlichen 

 nichtöffentlichen Sitzung des  

 

Vorlage-Nr.  706 
 

TOP                   

 

 

 Planungs-, Bau und Umweltausschusses 

 Hauptausschusses 

 Rates  

 

am 

07.11.2017 

      

      

 

Personalrat ist zu beteiligen 

 ja     nein 

Zustimmung 

 ist beantrag t   liegt vor 

Agenda-Leitfaden 

wurde berücksichtigt   ja  nein (Begründung s. Sachdarstellung)  nicht relevant 
 

Erträge und / oder Einzahlungen              nein  einmalig  jährlich in Höhe von       € 

 

Aufwendungen und / oder Auszahlungen  nein  einmalig  jährlich in Höhe von 54.788,79 €  
 

Haushaltsmittel stehen   nicht   nur mit 75.000 € zur Verfügung bei Sachkonto 5291 200000 

(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung) 
 

Folgekosten: 

Durch bilanzielle Abschreibungen  nein   jährlich in Höhe von       € 

Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc. 

                                               nein   einmalig   jährlich in Höhe von       € 

Nachrichtlich: 

Finanzierungskosten unter Berücksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-
schnittlichen Zinssatzes von      %   nein     jährlich in Höhe von       € 

Datum: 20.10.2017 Unterschrift S i c h t v e r m e r k e  

Abt. 61  20 FBL 
Allg. 

Vertreter 
BM 

AZ: 61/En.     

 

Titel:  Stadtgerechtes Verkehrsnetz Werl 
          Konzept für die verkehrswichtigen Straßen in Werl 
          hier: Ziele und Vorgehensweise  

 
Sachdarstellung: 

 
Entsprechend der in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 
23.06.2016 vorgeschlagenen Verfahrensweise wurde die Planungsleistung zur 

Erstellung des Konzepts der verkehrswichtigen Straßen in einem zweistufigen 
Verfahren vergeben.  

 
Nach Durchführung von Bietergesprächen im März 2017 haben die Planungsbüros 
auf Grundlage eines daraufhin überarbeiteten Anforderungsprofils Angebote abge-

geben. Nach Auswertung der eingegangenen Angebote erhielt das Büro Ingenieur-
gesellschaft Stolz (IGS) aus Neuss den Zuschlag für die Erstellung dieser Planungs-

leistung. Die Bearbeitungszeit für die Erstellung des Verkehrskonzeptes wird vo-
raussichtlich ca. 8 Monate betragen. Ein vorläufiger Projektzeitplan ist als Anlage 1 
beigefügt. Der Projektzeitplan ist im Zuge der Bearbeitung weiterzuentwickeln und 

fortzuschreiben. 
 

Unter Berücksichtigung der derzeitigen drängenden verkehrlichen Fragestellungen 
sowie den Zielen der Stadtentwicklung soll ein integriertes Zielkonzept für die 

Weiterentwicklung des verkehrswichtigen Straßennetzes gefunden werden. Die 
formulierten Ziele und Planungsgrundsätze dienen als Bewertungsmaßstab für die 
Wirkungsanalysen sowohl im heutigen Zustand als auch in den Szenarien und für 

alle zukünftig geplanten Maßnahmen. In der Sitzung wird Herr Dipl.-Ing. Michael 
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Vieten des Büros IGS den geplanten Projektablauf vorstellen und die Zielsetzung 

(siehe Anlage 2) erläutern. 
 

 
Beschlussvorschlag: 
 

Die Ausführungen des Büros IGS werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Die 
vorgeschlagenen Ziele und die Vorgehensweise für das Konzept für die verkehrs-

wichtigen Straßen in Werl werden beschlossen. 
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1 Einleitung und Zielsetzung 
Die Stadt Werl wird stark durch ihre Lage im Raum geprägt. Angebunden 

durch die BAB 44 in unmittelbarem Anschluss an das Ruhrgebiet liegt sie 

doch bereits im ländlichen Raum der Soester Börde. Die Verkehrsanbindung 

mit der Anschlussstelle Werl-Süd an die BAB 44 und mit der Anschlussstelle 

Werl-Zentrum an der BAB 445 im Westen sind der südliche und westliche Teil 

der Stadt hervorragend an die hochrangige Infrastruktur angebunden. Mit 

der Realisierung der BAB 445 zwischen Werl und Hamm und der K 18n wird 

zusätzlich der nördliche Gewerbebereich der Stadt Werl zukünftig unmittel-

bar an das Fernstraßennetz angebunden.  

Gleichzeitig wird jedoch durch die gute Verkehrsanbindung eine hohe Kfz-

Verkehrsbelastung im städtischen Verkehr erzeugt. Dies führt zu Lärm- und 

Schadstoffbelastungen als auch zur Verschlechterung der Verkehrsqualität 

für die anderen Verkehrsteilnehmer. 

Das zu erarbeitende Konzept für ein stadtgerechtes Verkehrsnetz in Werl fo-

kussiert dabei die folgenden Hauptzielsetzungen: 

• Definition und Benennung der verkehrswichtigen Straßen der Stadt 

Werl  

• Benennung allgemeiner und auf die Stadt Werl bezogener verkehrs-

wichtiger Ziele und Aufzeigen des derzeitigen und zukünftigen Errei-

chens,  

• Aufzeigen von Möglichkeiten zur Erhöhung der Stadtverträglichkeit 

der verkehrswichtigen Straßen, so dass sie nachhaltig leistungsfähig 

bleiben und trotzdem nicht zur Verschlechterung der Bedingungen 

für den Rad- und Fußgängerverkehr führen 

• Ermittlung des Handlungsbedarfs der Anwohnerinnen und Anwohner 

• Aufzeigen des finanziellen und planerischen Gestaltungsspielraums 

der Stadt Werl sowie dessen Grenzen 

2 Untersuchungsgegenstand 
Untersuchungsgebiet ist das gesamte Stadtgebiet Werl. Nur mit einem über-

geordneten Blick auf das Verkehrsnetz und mit einer Gesamtbetrachtung der 

Beziehungen kann ein sinnvolles und aufeinander abgestimmtes Ganzes ent-

stehen. Die Vorgehensweise und Methodik wird daher immer auf das Ge-

samtbild abzielen und auch im Rahmen der Bürgerbeteiligung darauf hinwei-

sen, dass es um ein Zusammenspiel der einzelnen Stellschrauben gehen 

muss, um das bestmögliche für Werl herauszuholen. 
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Ein stadtverträgliches Verkehrsnetz hat dabei im Fokus, den Kfz-Verkehr auf 

den notwendigen Kfz-Verkehr zu begrenzen und dafür die optimalen Routen 

für eine lebenswerte Stadt zu finden. Hierzu wird die offene Betrachtung vie-

ler verschiedener theoretischer Möglichkeiten angestrebt. Der Fokus der spä-

ter zu entwickelnden Maßnahmen liegt hierbei klar auf dem Kfz-Verkehr und 

betrachtet den Rad- und Fußgängerverkehr nur insofern, dass sichergestellt 

werden muss, dass die vorzuschlagenden Maßnahmen nicht zur Verschlech-

terung der Bedingungen dieser Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer 

führen dürfen. Grundlegend ist dabei auch zu berücksichtigen, dass die ge-

stalterische und planerische Freiheit nicht nur finanzielle Grenzen hat, son-

dern auch vom Umfeld und speziell durch die Ausweisung von Landes- und 

Bundesstraßen begrenzt wird, wo der Bund und das Land die Handlungsho-

heit besitzen und der Stadt Werl letztendlich kein Eingriff möglich ist. 

Die folgende Abbildung zeigt das Stadtgebiet Werl inkl. Ausweisung der klas-

sifizierten Straßen. Es wird deutlich, dass auch im Stadtgebiet Werl, innerhalb 

des Planquadrats begrenzt durch die beiden BAB, Straßenzüge liegen, deren 

Planung und Betrieb nicht der Stadt Werl unterliegt. Dem Bild 1 ist zu ent-

nehmen, dass von der Planungshoheit der Stadt Werl im Norden die Schei-

dinger Straße, im unmittelbaren Stadtgebiet die Hedwig-Dransfeld-Straße, 

die Schützenstraße und die Soester Straße sowie im Süden die Südumgehung 

(L969) und ihre Zubringer zur BAB ausgenommen sind. 

 

 
Bild 1: Lage Werls im Planquadrat der BAB 44 und der BAB 445 (Quelle: OSM 2017) 



17N049 Stadtgerechtes Verkehrsnetz Werl 
 

 

3 Methodik 
Im Rahmen der Untersuchungen durch den Auftragnehmer soll zunächst eine 

makroskopische Analyse des Gesamtnetzes durchgeführt werden, bevor auf 

Basis der zum Teil empirisch und zum Teil mittels Modellrechnungen gewon-

nenen Erkenntnisse sowie in Anlehnung an die Ergebnisse der Bürgerbeteili-

gung konkrete Maßnahmen entwickelt, überprüft und vorgeschlagen werden 

können. Im Folgenden wird auf die methodischen Einzelbausteine eingegan-

gen. 

3.1 Empirie 

Mittels einer eigens durchzuführenden Feldanalyse wird die IGS sich ein Bild 

von der Stadt Werl verschaffen, Auffälligkeiten kartieren und durch eigenes 

„Erfahren“ und „Ergehen“ einen Eindruck des Stadtverkehrs in Werl gewinnen. 
In diesem Rahmen werden auch die verkehrswichtigen Ziele (Schulen, Behör-

den, Nahversorgung) aufgenommen, um für diese nachhaltig eine gute An-

bindung an das Verkehrsnetz zu erhalten/erreichen. 

Zusätzlich werden an identifizierten Schlüsselpunkten Verkehrszählungen 

vorgenommen, um die derzeit vorliegenden Verkehrsbelastungszahlen zu 

überprüfen und ein später zu entwickelndes Modell kalibrieren zu können. 

Neben den vorliegenden Daten zur Verkehrsbelastung werden zudem die 

Unfalldaten der letzten fünf Jahre berücksichtigt. 

3.2 Vorangegangene Planungen 

Der IGS wurden durch die Stadtverwaltung bereits die Unterlagen vorange-

gangener Planungsstände und Verkehrsuntersuchungen übergeben. Es wird 

eine Sichtung des Materials erfolgen und alle Maßnahmen, die nicht bereits 

abschließend verworfen wurden, werden in die erste makroskopische Kon-

zeptentwicklung mit aufgenommen. Hierzu zählt auch die Diskussion bereits 

auf verschiedenen Ebenen thematisierter einzelner Maßnahmen wie u.a. die 

Bahnunterführung, das geplante Nahversorgungszentrum nördlich der 

Bahntrasse, Einbahnstraßenregelungen und eine mögliche Osttangente. Au-

ßerdem wird angestrebt, die Bürgerinnen und Bürger im Rahmen des Betei-

ligungsverfahrens auch zu diesen Thematiken zu befragen und zu beteiligen. 

3.3 Konzeptentwicklung 

Auf Basis der Ergebnisse der oberen beiden Punkte wird im Anschluss erst 

die Konzeptentwicklung vorangetrieben und zunächst ein ergebnisoffener, 

breiter Diskurs vorgenommen. Innerhalb dieses Diskurses werden die Er-

kenntnisse gebündelt und ggf. auch unter Berücksichtigung der Zielsetzung 

eines stadtgerechten Verkehrsnetzes gewichtet. Zudem findet in diesem 

Schritt die Auseinandersetzung mit den Anregungen aus der Bevölkerung 
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statt, so dass am Ende des Diskurses für alle entstandenen Fragen auch eine 

entsprechend fachlich begründete Antwort möglich ist. 

Mit zunehmendem Detaillierungsgrad der Untersuchung wird diese Konzep-

tentwicklung dann in eine Maßnahmenentwicklung überführt. Dies geschieht 

im engen Kontakt mit der Stadtverwaltung und ggf. Beteiligung der Bevölke-

rung der Stadt Werl. 

4  Bürgerbeteiligung 
Die Beteiligung der Bürgerinnen und Bürger an der Erstellung des Konzepts 

„Stadtgerechtes Verkehrsnetz Werl“ ist für ein Projekt dieser Größe und Di-

mension von nicht unwesentlicher Bedeutung. Ziel soll es daher sein, die Bür-

gerinnen und Bürger der Stadt Werl nicht nur zu informieren, sondern auch 

einzuladen, sich aktiv am Prozess zu beteiligen und ihre eigenen Erfahrungen 

und auch Vorstellungen einzubringen. Dabei ist es von Vorteil, wenn die Be-

völkerung nicht erst einbezogen wird, wenn schon bestimmte Maßnahmen 

und Konzepte vorgedacht wurden, sondern wenn diese von Anfang an in die 

Planung einbezogen wird. Dies erhöht nicht nur die Transparenz des Pla-

nungsprozesses, sondern auch die Zufriedenheit der Bürgerinnen und Bürger 

bzgl. des eigenen Mitspracherechts und optimaler Weise auch Akzeptanz der 

Ergebnisse. Dafür muss jedoch zunächst ergebnisoffen und ohne Fokus auf 

einzelne, denkbare Maßnahmen diskutiert werden. 

Die Ingenieurgesellschaft Stolz (IGS) mbH schlägt dazu folgendes Verfahren 

zur Bürgerbeteiligung vor: 

In einem gemeinsamen Termin der Stadt Werl zusammen mit den Bearbei-

tern sollten alle Bürgerinnen und Bürger der Stadt Werl zu einem Informa-

tions- und Diskussionsabend eingeladen werden. An diesem Abend werden 

die Bürgerinnen und Bürger mit einem kurzen Input-Vortrag über die bislang 

getätigten Überlegungen zur Erstellung eines Konzepts für ein stadtgerech-

tes Verkehrsnetz informiert. Dabei werden weder bestimmte Maßnahmen, 

noch besondere Schwerpunkte in dem Vortrag thematisiert. Vielmehr muss 

es darum gehen, die übergeordneten Ziele abzustecken, die Interessen und 

Erfahrungen der Bürgerinnen und Bürger zu erfassen und auch klar zu be-

nennen, was nicht Teil der Untersuchung sein wird bzw. nur indirekt betrach-

tet werden kann.  

Im Anschluss an den Input-Vortrag sind die Bürgerinnen und Bürger dann 

dazu aufgerufen, die eigenen Erfahrungen in einer offenen Runde zu disku-

tieren, sich in Kleingruppen bei Bedarf auszutauschen und Fragen an die 

Stadtverwaltung und den Auftragnehmer zu stellen. Gleichzeitig wird die IGS 

eine große Box aufstellen und Papier und Stifte bereitstellen, damit 
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diejenigen Bürgerinnen und Bürger, denen direkt eine Idee kommt oder die 

ihre Anregungen mitgeben wollen die Möglichkeit haben, dies auch zu tun. 

Alle Besucherinnen und Besucher der Bürgerversammlung werden dazu auf-

gerufen, ihre Ideen formlos zu verschriftlichen und am Ende des Termins in 

die Box einzuwerfen. Dabei bleibt es den Teilnehmerinnen und Teilnehmern 

überlassen, ob sie dies anonym oder mit Angabe ihres Namens machen. 

Um auch diejenigen Ideen und Anregungen erfassen zu können, die erst im 

Nachgang zu dem Termin aufkommen und vielleicht auch in einer gemein-

samen Diskussion mit Bekannten und der Familie entstehen, sollte zudem die 

Möglichkeit eröffnet werden, ca. 14 Tage lang nach der Bürgerversammlung 

auch mittels eines entsprechend eingerichteten Kontaktformulars im Internet 

Anregungen, Ideen und Kritik einzureichen. 

Sollte sich nach der Bürgerversammlung zeigen, dass größerer Widerstand 

gegen generelle Planungen besteht oder in der Bevölkerung bereits be-

stimmte Einzelmaßnahmen äußerst strittig diskutiert werden, ist zu entschei-

den, ob ggf. eine weitere Bürgerbeteiligung durchgeführt wird. 

5 Empfohlene Vorgehensweise 
Die IGS empfiehlt auf Basis der Vorgespräche mit dem Fachbereich Planen, 

Bauen und Umwelt der Stadt Werl die folgende Vorgehensweise zur Erarbei-

tung des Konzepts für ein stadtgerechtes Verkehrsnetz Werl: 

1. Die Stadtverwaltung, die Bürgerinnen und Bürger als auch die Bear-

beiter der IGS sind angehalten, ergebnisoffen und planerisch makro-

skopisch in die Konzeptentwicklung einzusteigen und sich essentiell 

an der Ideenfindung zu beteiligen. 

2. Die Konzeptentwicklung muss klar den Kfz-Verkehr und die damit 

derzeit einhergehenden Schwierigkeiten fokussieren, während die zu 

entwickelnden Maßnahmen gleichzeitig nicht zu einer Verschlechte-

rung der Bedingungen für den Rad- und Fußgängerverkehr führen 

dürfen. 

3. Die Gestaltungsspielräume sind inhaltlich, finanziell und planerisch 

begrenzt. Unter diesem Dach soll jedoch langfristig eine Reduktion 

auf den maximal notwendigen Kfz-Verkehr abzielen, vor dem Hinter-

grund, dass der Kfz-Verkehr im Stadtgebiet (vor allem im ländlichen 

Raum) seine Daseinsberechtigung innehat und dies auch für Haupt-

verkehrsachsen gilt. 

4. Ein stadtgerechtes Verkehrsnetz kann nur entwickelt werden, wenn 

sich weite Teile der Bevölkerung Werls auch gerecht behandelt und 

berücksichtigt fühlen. Vor diesem Hintergrund sind eine sehr 
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frühzeitige Beteiligung der Bevölkerung und eine ergebnisoffene Dis-

kussion anzustreben.  

5. Im Rahmen der Konzeptentwicklung sind sowohl „alte Vorschläge“ als 
auch neue Ideen und Maßnahmen zu entwickeln, die in einer überge-

ordneten Gesamtbetrachtung miteinander in Verbindung zu bringen 

und bei Bedarf gegeneinander abzuwägen sind. 
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W a l l f a h r t s s t a d t  W e r l  Der Bürgermeister 
Beschlussvorlage 
zur 

 öffentlichen 
 nichtöffentlichen Sitzung des  

 

Vorlage-Nr.  756 
 

TOP                   
 

 
 Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 
 Hauptausschusses 
 Rates  

 

am 
07.11.2017 
      
30.11.2017 

 

Personalrat ist zu beteiligen 
 ja     nein 

Zustimmung 
 ist beantragt   liegt vor 

Agenda-Leitfaden 
wurde berücksichtigt   ja  nein (Begründung s. Sachdarstellung)  nicht relevant 
 

Erträge und / oder Einzahlungen              nein  einmalig  jährlich in Höhe von       € 
 
Aufwendungen und / oder Auszahlungen  nein  einmalig  jährlich in Höhe von       €  
 

Haushaltsmittel stehen   nicht   nur mit       € zur Verfügung bei Sachkonto       
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung) 
 

Folgekosten: 
Durch bilanzielle Abschreibungen  nein   jährlich in Höhe von       € 
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc. 
                                               nein   einmalig   jährlich in Höhe von       € 
Nachrichtlich: 
Finanzierungskosten unter Berücksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-
schnittlichen Zinssatzes von      %   nein     jährlich in Höhe von       € 

 

Datum: 19.10.2017 Unterschrift S i c h t v e r m e r k e  

Abt. 61  20 FBL 
Allg. 

Vertreter 
BM 

AZ: 61/En.      

 

Titel: Beratung des Haushaltsplanes 2018 
hier: Produktbereiche 09, 10, 11, 12, 13 und 14 

 
Sachdarstellung: 
Der Haushaltsplan 2018 wurde in der Ratssitzung am 12.10.2017 eingebracht. 
 
Er basiert auf den Vorgaben des Neuen Kommunalen Finanzmanagements (NKF) und ist 
in einen Ergebnis- und einen Finanzplan unterteilt. Die für den Planungs-, Bau und 
Umweltausschuss relevanten Produktbereiche  09, 10, 11, 12, 13 und 14 sind 
danach entsprechend zu beraten. 
Der Entwurf des Haushaltsplans für die Produktbereiche 09, 10, 11, 12, 13 und 14 für 
das Haushaltsjahr 2018, der Haushaltssanierungsplan sowie die Übersicht über die 
investiven Maßnahmen liegen allen Ausschussmitgliedern, die dem Rat angehören, 
bereits vor. Für die übrigen Ausschussmitglieder sind der Entwurf und die anderen 
Unterlagen als Anlagen beigefügt.  
 
Wie im Vorjahr ist vorgesehen, Änderungswünsche der jeweiligen Fachausschüsse dem 
Hauptausschuss zuzuleiten, der aus seiner Funktion heraus daraus Empfehlungen für 
eine Beschlussfassung im Rat aussprechen sollte. Der Haushalt soll in der Ratssitzung 
am 30.11.2017 verabschiedet werden. 
 
Beschlussvorschlag: 
Die Haushaltsansätze des Haushaltsplanentwurfes 2018 einschließlich des Haushaltssa-
nierungsplanes (Ergebnis- und Finanzrechnung) und das Investitionsprogramm – soweit 
sie die Zuständigkeit des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses betreffen – werden 
dem Rat zur Beschlussfassung in den veranschlagten Höhen vorgeschlagen. 
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Übersicht 
 
 Produktbereich 09      Seite 363 – 374 

(Räumliche Planung und  
Entwicklung, Geoinformation) 
 

 Produktbereich 10      Seite 375 – 388 
(Bauen und Wohnen) 
 

 Produktbereich 11      Seite 389 – 402 
(Ver- und Entsorgung) 

 
 Produktbereich 12      Seite 403 – 435 

(Verkehrsflächen und –anlagen, ÖPNV) 
 
 Produktbereich 13      Seite 436 – 460 

(Natur- und Landschaftspflege) 
 
 Produktbereich 14      Seite 461 – 466 

(Umweltschutz) 
 
 Haushaltssanierungsplan 

(Auszüge)        Seite 515   
   Seite 534 – 535, 

           Seite 537 -  539, 
           Seite 541, 
            Seite 565 

 
 Investive Maßnahmen     Seite 568 – 582 
   des Jahres 2018 
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W a l l f a h r t s s t a d t  W e r l  Der Bürgermeister 
Beschlussvorlage 
zur 

 öffentlichen 
 nichtöffentlichen Sitzung des  

 

Vorlage-Nr.  707 
 

TOP                   
 

 

 Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 
 Hauptausschusses 

 Rates  

 

am 
07.11.2017 

      

      

 

Personalrat ist zu beteiligen 
 ja     nein 

Zustimmung 
 ist beantrag t   liegt vor 

Agenda-Leitfaden 

wurde berücksichtigt   ja  nein (Begründung s. Sachdarstellung)  nicht relevant 
 

Erträge und / oder Einzahlungen              nein  einmalig  jährlich in Höhe von       € 
 
Aufwendungen und / oder Auszahlungen  nein  einmalig  jährlich in Höhe von       €  
 

Haushaltsmittel stehen   nicht   nur mit       € zur Verfügung bei Sachkonto       
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung) 
 

Folgekosten: 

Durch bilanzielle Abschreibungen  nein   jährlich in Höhe von       € 
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc. 
                                               nein   einmalig   jährlich in Höhe von       € 
Nachrichtlich: 

Finanzierungskosten unter Berücksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-
schnittlichen Zinssatzes von      %   nein     jährlich in Höhe von       € 

Datum: 31.07.2017 Unterschrift S i c h t v e r m e r k e  

Abt. 61  20 FBL 
Allg. 

Vertreter 
BM 

AZ: 61/En.     

 

Titel: Erschließung B-Plan Nr. 44 Teil 1 Siepenstraße   
         hier: Zustimmung zur Ausführungsplanung - Baustraße und Straßen- 
                 endausbau  
 
 
Sachdarstellung: 
 
Allgemeines 

Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen den Straßen „Am Gänseteich“ im Westen, 
der Siepenstraße im Süden, der Werler Straße B 63 im Osten sowie dem Schinken-
feldweg im Norden. Mit Ausnahme der Werler Straße grenzen die Grundstücke der 
straßenseitigen Bebauung an das Bebauungsplangebiet. Um das Plangebiet einer 
geordneten Bebauung zuführen zu können, hat die Wallfahrtsstadt Werl den Be-
bauungsplan Nr. 44 Teil 1 Siepenstraße erlassen, der 26.02.1996 Rechtskraft 
erlangt hat (Abgrenzung des Geltungsbereichs siehe Anlage 1). Das Plangebiet wird 
über die Straße „Am Gänseteich“ erschlossen. Die geplante Erschließungsstraße 
erhielt den Namen Albert-Schweitzer-Straße.  
 
Mit dem Investor soll ein Erschließungsvertrag für die Durchführung der Erschlie-
ßung aller künftig öffentlichen Anlagen geschlossen werden. Der Investor ist Eigen-
tümer der Grundstücke im Plangebiet mit Ausnahme des geplanten Fußweges zur 
Werler Straße sowie der festgesetzten Ausgleichsfläche entlang dieses Fußweges. 
Das Flurstück im Einmündungsbereich Albert-Schweitzer-Straße/Am Gänseteich 
gehört der Wallfahrtsstadt Werl.  
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Der hiermit vorgestellte Straßenbauentwurf (Lageplanausschnitt siehe Anlage 2) 
dient als technische Grundlage des Vertrages. Dazu wird im Folgenden der Aus-
baustandard beschrieben und als Grundlage für die weitere Planung und die Aus-
führung festgelegt. Die Straßenabschnitte für die innere Erschließung werden in der 
Ausführungsplanung als Planstraßen A, B und C bezeichnet. Die Gesamtbreite der 
Planstraße A beträgt 7,75 m bzw. ab der Einmündung der Planstraße B 6,25 m, die 
Planstraßen B und C weisen eine Gesamtbreite von 6,25 m auf. 
 
Baustraße 
Zunächst erfolgt die Erschließung des Gebietes durch die Herstellung einer Baustra-
ße mit Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Baustraße erhält eine 
asphaltierte Fahrbahn mit 3,50 m Breite mit seitlichen Bankettstreifen.  
 
Straßenendausbau 
Die Planstraßen weisen einen asphaltierten Fahrstreifen mit einer Breite von 3,02 m 
auf. Die Randbereiche werden als Pflasterstreifen ausgebildet. Die Breite der Pflas-
terstreifen variiert zwischen 1,00 m und 2,15 m. 
 
Die Planstraßen weisen am Ende jeweils eine Wendemöglichkeit auf. Der Wende-
hammer am Ende der Planstraße B ist für 3-achsige Müllfahrzeuge ausgelegt. Die 
Wendeanlagen am Ende der Planstraßen A und C sind nur für PKW ausreichend.  In 
den Kreuzungsbereichen der Planstraßen A und B sowie B und C sind daher Müllbe-
hältersammelplätze anzulegen, da das Befahren dieser Straßenabschnitte mit 
Müllfahrzeugen aufgrund fehlender Wendemöglichkeit ausscheidet.  
 
Der Bebauungsplan Nr. 44 Teil 1 sieht einen Fußweg vom Ende der Wendeanlage 
der Planstraße A zur B 63 „Werler Straße“ in einer Breite von 2,00 m Breite vor. Da 
der Investor auf die erforderlichen Grundstücksflächen keinen Zugriff hat, wird auf 
die Anlage des Fußweges zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet. 
 
Zwischen der Planstraße C und der Wendeanlage der Planstraße B wird auf der 
östlichen Seite der Planstraße B eine Stellplatzanlage mit 6 Stellplätzen errichtet. 
Die Stellplatzanlage wird seitlich durch kleine Grünanlagen eingefasst. Weitere 4 
Stellplätze im öffentlichen Verkehrsraum werden im Seitenbereich der Planstraße A 
in Längsaufstellung angeordnet und farblich gekennzeichnet. Im verkehrsberuhig-
ten Bereich ist das Parken außerhalb der gekennzeichneten Fläche nicht gestattet. 
Auf weitere Grünanlagen soll aufgrund der geringen Straßenquerschnitte sowie der 
Dichte der Ver- und Entsorgungsanlagen verzichtet werden. 
 
Die Albert-Schweitzer-Straße ist als verkehrsberuhigter Bereich definiert und soll 
gem. Straßenverkehrsordnung mit den Verkehrszeichen 325/326 – Beginn/Ende 
eines verkehrsberuhigten Bereiches - beschildert werden. Der Zufahrtsbereich zur 
Albert-Schweitzer-Straße wird durch Tiefbordsteine als straßenverkehrsrechtlich 
untergeordnete Zufahrt kenntlich gemacht. 
 
Aufbau der Verkehrsflächen 

 
Pflasterflächen Seitenstreifen     Asphaltflächen 
10 cm Betonsteinpflaster H-Format     4 cm Asphaltbeton  
  4 cm Pflasterbettung      10 cm Asphalttragschicht 
41 cm Schotter 0/45       41 cm Schotter 0/45 
55 cm Gesamtaufbau               55 cm Gesamtaufbau 
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Entwässerung 

Die Oberflächenentwässerung der Straße wird an den Regenwasserkanal ange-
schlossen. Angrenzend an die östliche Seite der  Wendeanlage der Planstraße A sah 
die ursprüngliche Entwässerungskonzeption die Anlage einer Kläranlage für das 
Erschließungsgebiet vor. Die heutige Entwässerungskonzeption sieht keine Kläran-
lage an dieser Stelle mehr vor. Die Entwässerungsplanung fällt in die Zuständigkeit 
des Kommunalbetriebes Werl und wird im Betriebsausschuss thematisiert.  
 
Straßenbeleuchtung 
Die Straßenbeleuchtung wird gemäß dem mit den Stadtwerken Werl abzustimmen-
den Beleuchtungsplan errichtet.  
 
Ausgleichs- und Ersatzmaßnahme 

Nach dem Bebauungsplan Nr. 44 Teil 1 ist entlang des Fußweges zwischen Wende-
hammer der Planstraße A und der Werler Straße die Anlage einer 1.630 qm großen 
Streuobstwiese im Bebauungsplan festgesetzt und vom Investor anzulegen und 
dauerhaft zu sichern. 
 
Da der Investor auf diese Grundstücksfläche nicht zugreifen und daher die Maß-
nahme nicht umsetzen kann, wird der Ausgleich in Form einer Ersatzgeldleistung 
des Investors an die Stadt Werl abgelöst, um hiervon Kompensationsmaßnahmen 
im Ausgleichflächenpool im Stadtwald vorzunehmen. 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Ausführungsplanung für Baustraße und Straßenendausbau im Erschließungsge-
biet B-Plan Nr. 44 Teil 1 Siepenstraße wird beschlossen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Anlagen 
Anlage 1 Übersichtsplan B-Plan Nr. 44 Teil 1 Siepenstraße 
Anlage 2 Lageplanausschnitt 
Anlage 3 Regelprofil Baustraße 
Anlage 4 Regelprofil Planstraße 
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Anlage 1 
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 Anlage 3 
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Anlage 4 

 
 



W a l l f a h r t s s t a d t  W e r l  Der Bürgermeister 
Beschlussvorlage 
zur 

 öffentlichen 
 nichtöffentlichen Sitzung des  

 

Vorlage-Nr.  708 
 

TOP              

 

 
 Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 
 Hauptausschusses 

 
 Rates  

 

am 
07.11.2017 
      
 

 

Personalrat ist zu beteiligen 
 ja     nein 

Zustimmung 
 ist beantrag t   liegt vor 

Agenda-Leitfaden 
wurde berücksichtigt   ja  nein (Begründung s. Sachdarstellung)  nicht relevant 
 

Erträge und / oder Einzahlungen              nein  einmalig  jährlich in Höhe von       € 
 
Aufwendungen und / oder Auszahlungen  nein  einmalig  jährlich in Höhe von       €  
 

Haushaltsmittel stehen   nicht   nur mit       € zur Verfügung bei Sachkonto       
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung) 
 

Folgekosten: 
Durch bilanzielle Abschreibungen  nein   jährlich in Höhe von       € 
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc. 
                                               nein   einmalig   jährlich in Höhe von       € 
Nachrichtlich: 
Finanzierungskosten unter Berücksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-
schnittlichen Zinssatzes von      %   nein     jährlich in Höhe von       € 

 

Datum: 3.8.2017 Unterschrift S i c h t v e r m e r k e  

Abt. 61  20 FBL 
Allg. 

Vertreter BM 

AZ: 61-sche      

 

Titel: 2. Änderung Bebauungsplan Nr. 17 „Werl-Nord II“ 
 
hier: - Beschluss über die Abwägung der Anregungen aus der frühzeitige Beteiligung 

gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB  
 - Freigabe zur Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 
 - Freigabe zur Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher  

Belange gem. § 4 (2) BauGB 
Sachdarstellung: 
 
Das Verfahren zur 2.Änderung des Bebauungsplanes Nr. 17 „Werl-Nord II“ wurde im 
März 2017 eingeleitet, um die Anpassung an veränderte Rahmenbedingungen im 
Planbereich zu ermöglichen.  
 
Stand des Verfahrens: 
In seiner Sitzung am 01.03.2017 beschloss der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 
die Fortführung des Verfahrens zur 2.Änderung des Bebauungsplanes Nr. 17 „Werl-
Nord II“ und die Freigabe der Unterlagen zur frühzeitigen Beteiligung der Öffentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB sowie die Freigabe der frühzeitigen Beteiligung der Behörden 
und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 29.03.2017 bis 
einschließlich 28.04.2017 in Form einer vierwöchigen Auslegung. Die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2017 ange-
schrieben und um Stellungnahme bis zum 28.04.2017 gebeten. 
 



Die während der frühzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen - versehen mit Abwägungsvorschlägen der Verwaltung - sind 
in Anlage 1 aufgelistet. Hierüber ist zu beraten und die Abwägung zu beschließen. 
 
In Bezug auf den Planentwurf mit Begründung von März 2017 wurden aufgrund der 
vorgebrachten Anregungen folgende Änderungen vorgenommen: 
 
Im Bereich des ehemaligen Bauernhofes (jetzt Tierarztpraxis) wurde eine Grünfläche 
zum Erhalt und zur Entwicklung von Bepflanzungen festgesetzt. Weiterhin wurde die 
Festsetzung von vier erhaltenswerten Bäumen vorgenommen. 
 
Als nächster Verfahrensschritt erfolgt die öffentliche Auslegung der Unterlagen gem. § 
3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belange gem. § 4 (2) BauGB. Hierfür ist der Planentwurf mit den zugehörigen Unter-
lagen freizugegeben. 
 
Die Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetseite der Wallfahrts-
stadt Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschüsse > Sitzungstermine, 
hier: Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 07.11.2017, Tagesordnung). 
 

 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Es wird beschlossen 
 

a) die Abwägung über die während der frühzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) 
BauGB und § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des 
Bebauungsplanes Nr. 17 „Werl-Nord II“, 2. Änderung, 
 

b) die Freigabe der Unterlagen (Stand: September 2017) zur Beteiligung der 
Öffentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB, 
 

c) die Freigabe der Unterlagen (Stand: September 2017) zur Beteiligung der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. 
 

 
Anlagen 

1) Abwägungsvorschläge der Verwaltung zu den im Verfahren vorgebrachten 
Anregungen aus der frühzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) 
BauGB  

2) Planentwurf 

3) Begründung mit Umweltbericht  

 

http://www.werl.de/


Anlage 1 

2. Änderung Bebauungsplan Nr. 17 der Wallfahrtsstadt Werl „Werl-Nord II“ 
frühzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 29. März 2017 bis 28. April 2017 
 
 
Beteiligung der Öffentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gem. § 3 (1) BauGB 
 
Anregungen aus der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gem. 
§ 3 (1) BauGB 

Schreiben vom: 

keine   
 
Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 (1) BauGB 
 
Folgende Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange haben zum Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgegeben.  
lfd. Nr. Behörde / Träger öffentlicher Belange  Schreiben 

vom: 
Anregun-

gen/Bedenke
n 

1.  Geologischer Dienst NRW  Landesbetrieb 18.4.2017 ja 
2.  Bezirksregierung Arnsberg Dez. 51 Natur- und Landschaftsschutz 24.4.2017 ja 
3.  Kreis Soest - Die Landrätin Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 25.4.2017 ja 
4.  LWL-Archäologie für Westfalen Außenstelle Olpe 26.4.2017 ja 
5.  Lippeverband Abteilung Asset Management 28.4.2017 ja 
6.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 32 Sicherheit und Ordnung 9.5.2017 ja 
7.  Thyssengas GmbH Integrity Management und Dokumentation 28.3.2017 nein 
8.  GASCADE Gastransport GmbH Abt. GNL 29.3.2017 nein 
9.  PLEdoc GmbH Leitungsauskunft 30.3.2017 nein 
10.  Landwirtschaftskammer NRW Kreisstelle Soest 31.3.2017 nein 
11.  Westnetz GmbH Regionalcenter Arnsberg Abt. V-AP 3.4.2017 nein 
12.  Evangelische Kirche von Westfalen - Baureferat der EkvW - 6.4.2017 nein 
13.  Gelsenwasser Betriebsdirektion 18.4.2017 nein 
14.  Juchheim & Siedhoff ÖBVI öffentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure 18.4.2017 nein 
15.  Unitymedia NRW GmbH   25.4.2017 nein 
16.  Bezirksregierung Arnsberg Dez. 53 - Immissionsschutz 27.4.2017 nein 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange von Nr. 7 bis Nr. 16 haben weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. 
 
Es wird auf den Abdruck der Schreiben verzichtet.  
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Die Träger öffentlicher Belange von Nr. 17 bis Nr. 37 haben keine Stellungnahme abgegeben.  
 
lfd. Nr. Behörde / Träger öffentlicher Belange  Schreiben 

vom: 
Anregun-

gen/Bedenke
n 

17.  Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35 Städtebau   
18.  Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede   
19.  Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter für Brandschutz)   
20.  Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg   
21.  Gewässerschutzbeauftragter der Wall-

fahrtsstadt Werl  
und Betriebsleitung KBW   

22.  GWS - Gesellschaft für Wirtschaftsförde-
rung 

und Stadtentwicklung mbH   

23.  Handwerkskammer Dortmund    
24.  KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof   
25.  KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Grünflächen   
26.  Kreispolizeibehörde Direktion Verkehr Führungsstelle    
27.  Landschaftsverband Westfalen-Lippe Amt für Denkmalpflege in Westfalen   
28.  Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH   
29.  Verkehrsgesellschaft Breitenbach    
30.  BRS Busverkehr Ruhr-Sieg    
31.  Stadtwerke Werl    
32.  Neuer Heimat- u. Geschichtsverein e.V.    
33.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 20 Finanzen   
34.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 30 Recht und Immobilien    
35.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 50 Soziales   
36.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 61 Stadtplanung, Straßen und Umwelt   
37.  Wallfahrtsstadt Werl  Abt. 63 Bauordnung und Hochbau   
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Anregungen aus der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB 

Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl 

1) Geologischer Dienst NRW 
Schreiben vom 18.4.2017 
 
aus geowissenschaftlicher Sicht habe ich folgende Anregungen für o. g. Plan-
fläche: 

Baugrunduntersuchung 

Ich empfehle die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und 
zu bewerten. Den Baugrund bilden staunässe beeinflusste Lößlehmböden 
über Grundmoränenresten über tonigen Verwitterungsdecken des anstehen-
den Mergelsteins (Mittel- bis Oberconiac / Oberkreide). Diese Böden sind zur 
langfristigen Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet. 

Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der 
Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) 

BauGB für die Schutzgüter Boden und Wasser 

A Schutzgut Boden 

Die Beschreibung und Bewertung von Böden erfolgt in NRW gemäß dem 
Auskunftssystem BK50 von NRW mit Karte der schutzwürdigen Bö-
den. 

Unter http://www.gd.nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hinweise zur kosten-
freien Nutzungsmöglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TlM online Karten-
server) abrufbar.  

  ln diesem Falle sind sehr schutzwürdige Pseudogley – Parabraunerden 
betroffen. 

Inhaltliche Erläuterungen zur Schutzwürdigkeitsauswertung sind zu finden 
unter http://www.gd.nrw.de/zip/g_bkswb.pdf. 

 
 
 
 
 
 
 
Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da für das 
Gebiet seit 1972 Baurecht besteht und das Ge-
bot der Verhältnismäßigkeit nicht eingehalten 
würde. 
Eine Niederschlagsversickerung ist im Gebiet 
nicht vorgesehen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, das es sich um 
sehr schutzwürdige Böden handelt, jedoch be-
steht im Plangebiet seit 1972 Baurecht. Eine 
Nutzung dieser Böden war somit planungsrecht-
lich bereits lange vorgesehen. 
 

http://www.gd.nrw.de/zip/g
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Unter Link ,,Dienst hinzuladen" http://www.wms.nrw.de/gd/bk050? einfügen. 

B Festsetzungsempfehlungen zur Vermeidung und Verminderung 
von Schädigungen der natürlichen Bodenfunktionen: 

a. Die Planfläche ist Ackerland. Der Schutz des Mutterbodens ist ge-
mäß § 202 BauGB zu gewährleisten. 
 

b. Zu Beginn der Baumaßnahmen sind Bereiche für die Materialhal-
tung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flächenbe-
einträchtigung abzugrenzen. 
 

c. Zur Versickerung vorgesehene Flächen dürfen nicht befahren werden 
bzw. sollten nur von kettengetriebenen Fahrzeugen befahren werden 
(Bodenverdichtung und Strukturzerstörung vermeiden). 
 

d. lm Bereich der Kompensationsflächen ist der Boden in möglichst 
großem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein 
Befahren). 
 

e. Umgang mit Bodenaushub gemäß DIN 18915 und DIN 19639: 
Bei Baumaßnahmen ist die obere Bodenschicht gemäß den einschlägi-
gen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter lie-
gende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entspre-
chend der Schichten zu trennen und zu lagern. 
 

f. Bei Eingriffen in Böden ist eine bodenbezogene Kompensation zu 
empfehlen: Hier ist ein ,,sehr schützenswerter Boden" betroffen mit 
sehr schützenswerten Bodenfunktionen (Puffer- und Filtereigenschaf-
ten, Fruchtbarkeit). 

C Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung 

Es ist empfehlenswert, Maßnahmen zu gefügeschonendem Umgang mit dem 
Boden (keine unnötige Verdichtung) bereits in der Ausschreibung zu bestim-
men. 

 
 
 
 
Der Schutz des Mutterbodens wird in die Be-
gründung (Hinweise) aufgenommen. 
 

Diese Maßnahmen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren behandelt. 
 
 

Versickerungsflächen sind nicht geplant 
 
 
 

Nach § 1 a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich 
nicht erforderlich ist, da die Eingriffe bereits vor 
der planerischen Entscheidung zulässig waren. 
 
 

Die Festsetzungsempfehlung ist für das Plange-
biet nicht relevant, wird im Baugenehmigungs-
verfahren behandelt.  

 

 
Es ist keine Kompensation notwendig. 
 
 
 
 
Keine Festsetzungen zu Ausschreibungstexten in 
der Bauleitplanung in § 9 BauGB zulässig 
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2) Bezirksregierung Arnsberg, Natur- und Landschaftsschutz 
Schreiben vom 24.4.2017 
 
die Stadt Werl plant die Umwandlung eines Reinen Wohngebietes in ein All-
gemeines Wohngebiet. 
Zu der genannten Planung ergeben sich folgende Hinweise: 
Durch die geplante Umwandlung sind keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 
30 BNatSchG wie Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebie-
te oder Geschützte Landschaftsbestandteile betroffen. 
 
Das überplante Grundstück zeichnet sich durch eine große Grünlandfläche 
sowie durch eine Anzahl von ca.20 Bäumen aus. Aus der vorgelegten Planung 
geht nicht hervor, ob der vorhandene Baumbestand erhalten bleibt.  
 
 
 
 
Hier sollte die Richtlinie zum Schutz von Bäumen und Sträuchern (RAS-LP4) 
und DIN 18920 beachtet werden. 
 
 
Mit der nunmehr vorgelegten Planung wird die Chance vertan, den Flächen-
verbrauch zu minimieren und Freifläche zu schonen. Bei der vorgelegten Pla-
nung wird eine Grünlandfläche in Anspruch genommen und durch die flä-
chendeckende Darstellung als Wohnbaufläche eine großflächige Versiegelung 
des Gebietes ermöglicht. 
 
Hinweis 
Die Fläche ist als Dauergrünland ausgewiesen (siehe Karte). 

 
 
 
 
 
 
 
 
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. 
 
Aufgrund des bereits vorliegenden Baurechtes 
ist der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes 
nicht vorgesehen. Im Bereich der ehemaligen 
Hofstelle wird jedoch eine Grünfläche eingeplant 
und die Festsetzung von 4 Bäumen vorgenom-
men.  
 
 
Wird als genereller Hinweis in die Begründung 
aufgenommen. 
 
Durch den seit 1972 bestehenden Ursprungs-
plan ist im Gebiet Baurecht vorhanden. Durch 
die Überplanung tritt keine Veränderung gegen-
über dem bestehenden Plan ein. 
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Mit dem neuen Landesnaturschutzgesetz hat die Landesregierung NRW Grün-
land unter besonderen Schutz gestellt, so ist es gemäß § 4 Abs.1 Satz 1 
LNatSchG verboten, Dauergrünland und Dauergrünlandbrachen umzuwan-
deln. Mit diesem Gesetz will man Grünland erhalten bzw. verbessern, um 
somit den Schutz der Landschaft und der Artenvielfalt zu stärken. Von dem 
Verbot des Absatzes 1, Satz 1 können auf Antrag bei der zuständigen Natur-
schutzbehörde Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Beeinträchtigungen 
ausgeglichen werden. Obwohl sich das Gesetz auf die landwirtschaftliche 
Nutzung bezieht, wo insbesondere die Grundsätze der guten fachlichen Praxis 
(§ 5 Abs.2 BNatSchG) gelten, wäre im Rahmen einer Vorbildfunktion als 
Wallfahrtstadt sinnvoll, die überplante Grünlandfläche auszugleichen. 
 
 
 
Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus landschaftspflegerischer Sicht 
und beinhaltet keine Zustimmung/ Genehmigung auf der Grundlage des Bau-
gesetzbuches und/ oder des Landesplanungsgesetzes. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nach § 1 a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich 
nicht erforderlich ist, da die Eingriffe bereits vor 
der planerischen Entscheidung zulässig waren. 
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