Tagesordnung

fur die 6ffentliche Sitzung des Planungs- Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, dem 04. Mai 2017 um 18.00 Uhr, Sitzungssaal

I. Offentliche Sitzung

TOP Vorlage Tagesordnungspunkt

Nr. Nr.

1 Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemaBen Einladung
sowie der Beschlussfahigkeit; Hinweis auf das Mitwirkungsverbot
gem. § 31 GO

2 Einwohnerfragestunde

3 660 Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe-Industriegebiet Hammer StraBe/
Am Budberger Pfad", 2. Anderung
hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

4 657 Bebauungsplan Nr. 122 "Werler StraBe/Strangbach" der
Wallfahrtsstadt Werl
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

5 661 90. Anderung des Fldchennutzungsplanes (OberbergstraBe)
hier: - Beschluss Uber die Abwagung der Anregungen der in der

frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1), 4 (1) und 2 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

6 662 Bebauungsplan Nr. 121 , OberbergstraBe"
hier: - Beschluss Uber die Abwagung der Anregungen aus der

frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1)
BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

7 658 Wohnflachenentwicklung
hier: Ricknahme von Reserveflachen fliir Wohnen

Mitteilungen

8 650 Errichtung einer Unterstellhalle fir LKW's mit Blro, am
Scheidinger Weg 6 in Sénnern

9 659 Umweltpreis der Wallfahrtsstadt Werl 2017

10 Sachstand zur stadtebaulichen Entwicklung KamperstraBe Ecke
SteinerstraBe (mindliche Mitteilung)



Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr. 660

zur
X sffentlichen TOP
[ ] nichtdffentlichen Sitzung des

am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 04.05.2017 []ja X nein
[ ] Hauptausschusses Zustimmung
[] Rates [] ist beantrag t [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen X nein [] einmalig [] jahrlich in H6he von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [X] nein [ ] einmalig [] jéhrlich in H5he von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Bericksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein [] jahrlich in Hhe von €
Datum: 20.04.2017 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61-Schu

Titel: Bebauungsplan Nr. 57 ,,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBle /
Am Budberger Pfad", 2. Anderung

hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sachdarstellung:

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 01.03.2017 die
Einleitung des Planverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Ge-
werbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad™ sowie die Freigabe
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen
(Beschlussvorlage Nr. 623). Ziel der eingeleiteten Bauleitplanung ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung des Erweiterungsvorhabens der Firma Gebhardt Stahl
GmbH im Gewerbegebiet Runtestral3e.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 14.03.2017 bis
zum 13.04.2017 in Form eines Aushangs der Planunterlagen im Rathaus statt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte zeitlich parallel. Es wurde keine Bedenken zur Planung geduBert, lediglich
wurden seitens einiger Trager oOffentlicher Belange Hinweise gegeben, die in den
Planentwurf (Anlage 1) bzw. in die Begrindung (Anlage 2) aufgenommen wurden.
Im Einzelnen sind hierzu die Aspekte Bodenschutz/Baugrunduntersuchung, Immis-

1



sionsschutz, Stérfallrecht, Eingriffsregelung und AusgleichsmaBnahmen, Arten-
schutz und Bodendenkmalschutz zu nennen.

Die vorgebrachten Anregungen sind versehen mit einer Stellungnahme der Verwal-
tung als Anlage 3 beigefligt.

Der Planentwurf und die Begrindung wurden zwischenzeitlich fortentwickelt. Als
gesonderter Teil der Begriindung wurde von Bilro Stelzig, Soest, ein Umweltbericht
(Anlage 4) erstellt. Ebenso hat das Bliro Stelzig eine artenschutzrechtliche Priifung
(Anlage 5) durchgefiihrt. Unter Beachtung einer dort vorgeschlagenen Bauzeitenre-
gelung und einer dkologischen Baubegleitung kénnen demnach artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande durch Umsetzung des mit der Bauleitplanung vorbereiteten
Bauvorhabens ausgeschlossen werden.

Alle als Anlage beigefligten Dokumente sind auch auf der Internetseite der Wall-
fahrtsstadt Werl unter www.werl.de - Rathaus - Planen und Bauen - Entwicklungs-
konzepte - Bebauungsplan Nr. 57, 2. Anderung ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer
StraBe / Am Budberger Pfad" einzusehen (direkter Link:
https://www.werl.de/rathaus/planenundbauen/stadtplanung/index.php ).

Als nachster Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung
des fortentwickelten Planentwurfs nebst Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Uber die Freigabe der Planunterlagen ist zu beschlieBen.

Beschlussvorschlag:

Es wird

a) die Kenntnisnahme der Stellungnahme der Verwaltung zu den im Verfahren
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen gem. Anlage
3,

b) die Freigabe der Planunterlagen (Anlagen 1, 2, 4, 5) zur Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und

c) die Freigabe der Planunterlagen (Anlagen 1, 2, 4, 5) zur 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Anlagen:

1 Planentwurf

2 Entwurf der Begriindung

3 Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Stellungnahmen der Verwaltung

Umweltbericht

Artenschutzrechtliche Prifung

u b


http://www.werl.de/
https://www.werl.de/rathaus/planenundbauen/stadtplanung/index.php
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RECHTSGRUNDLAGEN

§7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein
Westfalen (GONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), SGV. NRW. 2023, zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetz zur Starkung
der kommunalen Selbstverwaltung vom 15.November 2016 (GV. NRW. S. 966).

§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722), i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der

Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land NordrheinrWestfalen (BauO NRW) in der

Fassung der

Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

GRz 0,8

BMZ 10,0

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit diese
nicht schon durch die Farbgebung, z. B. bei Griinflachen erkennbar ist. Auch die
grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen sind Abgrenzungen unterschied-
licher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten auch fir die Festsetzungen gem. § 86
Abs. 4 BauO NW.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als GE gegliederten Teil des Baugebie-
tes sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig:
Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit ahnli-
chem Emissionsgrad.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk-
liche Teil iberwiegt oder fiir den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten
Produkten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als GE gegliederten Teil des Baugebietes
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht
zulassig.

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als Gl gegliederten Teil des Baugebietes
sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig:

Abstandsklasse | bis V des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit ahnlii-
chem Emissionsgrad.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk-
liche Teil iberwiegt oder flir den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten
Produkten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als Gl gegliederten Teil des Baugebietes
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Grenze nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen wer-
den.)

Grundflachenzahl (GRZ),

bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann im GE und im GI die Grundflachenzahl aus
Griunden erforderlicher Mafe von Gebauden fiir betriebliche Ablaufe tberschrit-
ten werden, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

In den GE- und GI Gebieten gilt die offene Bauweise, jedoch ist die Errichtung
von Gebauden Uber 50 m Lange gem. § 22 (2) BauNVO zulassig.

| |
423500 423600

Anzupflanzende standortgeméaRe, heimische Laubbdume
gem. § 9 (1) 25 a BauGB

zu erhaltende Baume gem. § 9 (1) 25 b BauGB, bei Abgang durch standortge-
mafe, heimische Laubbdaume zu ersetzen.

0OO0OO0OO0O0O0O0(g

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

©O0OO00O00O0O0

Flache mit Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) 25 b BauGB

Flache fir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

] Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Boschungsflache

HINWEISE

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 Bundesnaturschutzge-
setz sind folgende VermeidungsmalRnahmen bei Bauvorhaben durchzufihren:
- Baufeldrdumung auf3erhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Méarz bis 31. Juli,
- Ausschluss von Fledermausquartieren in zu fallenden Badumen im Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung,
- Baumfallungen und Geholzschnitt grundsatzlich nicht zwischen 01. Marz und 30. September; nur in
Ausnahmefallen und unter Einbeziehung eines Experten zulassig.
Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-

gehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Ar-
tenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist die Abtei-
lung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei Baumalinahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht
verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Die Norm DIN 18915 ((Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) liegt bei der Stadtverwal-
tung Werl (Rathaus, Fachbereich Il — Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme fur jedermann be-
reit.

4. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der Abteilung Abfallwirt-
schaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Ab-
bruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung

Das grundwasserbeeinflusste Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Feldbaches und des Salzba-
ches. Der Boden ist ein typischer Gley (Grundwasserboden) aus Bachablagerungen Uber Verwitterungsbil-
dungen aus kreidezeitlichem Tonmergelgestein.

Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Planbereich auftretenden Schichten kdnnen unterschied-
lich sein. Der Baugrund ist insbesondere im Hinblick auf seine Tragféhigkeit und sein Setzungsverhalten ob-
jektiv zu untersuchen und zu bewerten. Es sollte der héchste zu erwartende oberflachennahe Grundwasser-
stand in Erfahrung gebracht werden.

Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des druckempfindli-
chen Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) grundsatzlich durch fachgerechten Umgang
gemal DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu minimieren. Die DIN 18915
liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus, Fachbereich Il — Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichthahme
fur jedermann bereit.

Denkmalschutz und -pflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde
und / oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)-Archaologie fir Westfalen, Auflenstelle Olpe
(Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-937520), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist
nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB vom Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 01.03.2017 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 06.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 01.03.2017 durch
Anhorung in der Zeit vom 14.03.2017 bis einschl. 13.04.2017 durchgefiihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 06.03.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.03.2017 zur Unterrichtung und
AuRerung — auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung —
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.04.2017 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begrindung wurde den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zugesandt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am die Entwurfe
des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

sowie die vorliegenden
bis

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind am ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die Abwagung Uber
alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diese Bebauungsplandnderung
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Werl, den

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung gem. § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung kann
wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage, Stand April 2017, entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer Strale / Am Budberger
Pfad“ 2. Anderung wurde aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, StraRen und Umwelt der
Wallfahrtsstadt Werl.

Werl, den
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Bebauungsplan Nr. 57
,Gewerbe- Industriegebiet
Hammer StraBe / Am Budberger Pfad "
2. Anderung

Entwurf N
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Stand: Marz 2017




ENTWURF DER BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
der Wallfahrtsstadt Werl
~Gewerbe- Industriegebiet Hammer Straf3e /
Am Budberger Pfad"

!

Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbe- Industriege-
biet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad"
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Teil I der Begriindung
1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Werls im Gewerbegebiet RuntestraBe in ver-
kehrsgiinstiger Lage zu den Autobahnen A 2, A 44 und A 445. Der Anderungsbe-
reich wird von vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten umgeben. Der Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 mit einer GréBe von
ca. 2,6 ha liegt an der RuntestraBBe und betrifft in der Gemarkung Werl, Flur 30,
die Flursticke 941, 692, 693, 938, 937 sowie 93.

e

2

Abb. 1: Lageplan Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57
~Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad"

Ostlich grenzt der Salzbach an das Plangebiet und die siidliche Geltungsbereichs-

grenze wird vom Feldbach gesaumt. Im Westen grenzt die RuntestraBe an das
Plangebiet.
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2. Planungsanlass

Die Firma Gebhardt Stahl GmbH mit Hauptsitz in der Stadt Werl, RuntestraBe 33,
betreibt eine expandierende Wachstumsstrategie und bendtigt zur Erweiterung
der heutigen Produktpalette dringend bauliche Erganzungen. Es ist beabsichtigt,
auf dem Grundstliick RuntestraBe 56 eine Erweiterung der seit dem Jahr 2009
vorhandenen Produktionshalle und den Anbau eines Verwaltungsgebaudes vor-
zunehmen. Das Baugrundstick befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
seit dem 01.09.1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbe- Indust-
riegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad", hier zum Uberwiegenden Teil als
Gewerbegebiet (GE 2) bzw. als Industriegebiet (GI 3) festgesetzt. Aufgrund des
fir einen wirtschaftlichen Betriebsablauf notwendigen AusmaBes der geplanten
Neubauten werden jedoch auch Abweichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erforderlich. Aufgrund der Berihrung der Grundzlige der Planung,
die mit der Realisierung der Erweiterungen verbunden sind, wird eine Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich.

3. Bestand rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 57 und Planungsziel
der 2. Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer
StraBe / Am Budberger Pfad" setzt auf dem Baugrundstliick im Wesentlichen ein
Industrie- bzw. Gewerbegebiet fest. Im nordwestlichen Bereich ist eine Wende-
anlage vorgesehen. Gesaumt werden die Bauflachen von naturschiitzenden Fla-
chen:

Abb. 2 : Auszug aus dem rechtskraftigen Abb. 3: Vorentwurf 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 57 Bebauungsplanes Nr. 57
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im Norden ist eine Fldche mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB - hier: Obstwiese mit extensiv genutzter Glatthaferwiese -festgesetzt;
Ostlich und sudlich sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit ver-
schiedenen Zweckbindungen (Sukzessionsflache mit Stéreingriffen in kurzfristi-
gem Turnus (2-3 jahrig) mit Rlckhalte-/Sickermulden; Glatthaferwiese mit
Baumreihe (6 Eichen)) festgesetzt. Westlich sieht der Bebauungsplan eine stra-
Benbegleitende schmale Flache zum Anpflanzen von standortgerechten Laub-
baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vor. Entlang der Sid-
grenze des Anderungsbereichs ist eine mit Geh- und Fahrrecht zu belastende
Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Begulnstigter: die Anlieger - festgesetzt.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ist die planungsrechtliche Vor-
bereitung einer gréBeren baulichen Nutzbarkeit sowie die Anpassung an die seit
2009 bestehende Bebauung des Plangebietes. Im Einzelnen erfolgen folgende
Regelungen:

- Anpassung der Baugrenze,

- Reduzierung von festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von standortgerech-
ten Laubbdaumen und Strauchern, einer Sukzessionsflache mit Storeingriffen
in kurzfristigem Turnus (2-3 jahrig) mit Ruckhalte-/Sickermulden sowie einer
festgesetzten extensiv genutzten Glatthaferwiese,

- Verzicht auf die Anpflanzung einer Baumreihe (6 Eichen) in der Glatthafer-
wiese

- Verzicht auf den Erhalt einer Obstwiese (Eingriff ist durch BaumaBnahme
2009 bereits erfolgt und vollstandig kompensiert).

Auch soll auf die Festsetzung einer mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Fla-
che verzichtet werden. Diese Flache war bei Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 57 vorgesehen als Zuwegung zur Unterhaltung des Feldbaches. Aufgrund
heutiger Regelungen im Wasserhaushaltsgesetz ist eine solche Festsetzung nicht
mehr erforderlich.

Die verbleibenden gewasserbegleitenden Grinflachen entlang des Salzbaches
und des Feldbaches sollen mit der 2. Anderung als ,Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 b BauGB" festgesetzt
werden und dienen als Gewasserunterhaltungs- und Entwicklungsflachen.

Anstelle der festgesetzten Obstwiese entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze
sind in der 2. Anderung bedingt durch die bereits vorliegende Nutzung eine ca. 3
m breite Flache zum Anpflanzen sowie eine nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
vorgesehen. Hier sind PKW-Stellplatzen eingerichtet und Baumpflanzungen vor-
genommen worden. Gleiches gilt flir den ndrdlichen Teilbereich an der westlichen
Plangebietsgrenze, wahrend der sitdliche Teilbereich unter Aufgabe des Pflanz-
streifens fir Zuwegungen und eine Umfahrung des Baukdrpers versiegelt wer-
den. Die entstandenen Eingriffe in die Natur durch die BaumaBnahmen im Jahr
2009 im nordlichen Plangebiet wurden bereits im Rahmen des damaligen Bauge-
nehmigungsverfahrens geregelt und auBerhalb des Plangebietes kompensiert.

Ein Vergleich der Abbildungen 2 und 3 verdeutlicht die beabsichtigte Planande-
rung. Die mit der Anderung verbundenen Eingriffe in die Natur bzw. die Abwei-
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chung von naturschitzenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zu bilan-
zieren und auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Wenngleich an dem grundsatzlichen Grunflachenkonzept des Bebauungsplanes
Nr. 57 festgehalten werden soll, werden mit der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes zur Erhaltung eines Gewerbebetriebes an dem planungsrechtlich gesicherten
Standort und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wirtschaftliche und
soziale Aspekte sowie nachhaltigkeitsbezogene Aspekte im Hinblick auf die Ver-
meidung einer Neuansiedlung an anderer Stelle gegenliber den landschaftspfle-
gerischen Belangen im Gewerbe- und Industriegebiet eine hdhere Prioritat zuge-
ordnet.

3.1. Planungsalternativen

Mit der vorliegenden Zielsetzung, einen vorhandenen Gewerbestandort zu si-
chern und somit eine Verlagerung an andere Stelle zu vermeiden, indem die bau-
liche Nutzbarkeit der Gewerbe-/ Industrieflache auf wirtschaftliche, durch funkti-
onale Betriebsablaufe vorgegebene GebdaudemaBe ausgedehnt wird, bestehen
neben der Nichtumsetzung der Planung keine Alternativen.

4. Entwicklung aus libergeordneten Pldanen
4.1 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis,
stellt den Anderungsbereich als Siedlungsraum, hier: Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Zusatzlich erfolgt eine Uberlagernde Darstel-
lung als Uberschwemmungsbereich.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gewerbliche
Bauflache dar, die von der Darstellung eines natirlichen Uberschwemmungsge-
bietes Uberlagert ist.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die RuntestraBe.
Uber die Hammer LandstraBe, eine bedeutende AusfallstraBe im stadtischen Er-
schlieBungsnetz, ist nahe der Anschluss an die A 445 / A 44 sowie im weiteren
Verlauf an die A 2 gegeben.

5.2 Entwasserung

Das Plangebiet wird wie bisher im modifizierten Mischsystem entwassert. Dabei
kann das unverschmutzte Dachflachenwasser nach einer Rickhaltung auf dem
Baugrundstick in den angrenzenden Salzbach eingeleitet werden. Das ver-
schmutzte Hofflachenwasser sowie das hausliche Abwasser gelangen Uber den
vorhandenen Mischwasserkanal in der RuntestraBe zur Klaranlage Werl.
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5.2.1 Uberschwemmungsgebiet

Die im Regionalplan als ,Uberschwemmungsbereich® und im wirksamen Fléachen-
nutzungsplan erfolgte Darstellung eines ,natirliches Uberschwemmungsgebiet®
beruht auf Grundlage des preussischen Wassergesetzes der Uberschwemmungs-
gebiete. Dabei sind zwischenzeitlich erfolgte Kenntnisse eines digitalen Gelande-
modells und Veranderungen im Rahmen von HochwasserschutzmaBnahmen nicht
berilicksichtigt. Aussagekraftiger im Hinblick auf den Aspekt Hochwasser und zu
beachten sind vielmehr die vom Land NRW festgesetzten und im Umweltportal
NRW bereitgestellten Karten der Uberschwemmungsgebiete. Das Plangebiet liegt
gemaB der Karte der ,vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete" auBer-
halb des Uberschwemmungsbereichs bei einem 100-jdhrlichem Hochwasserer-
eignis (HQ 100) (s.u. Abb. 4 bzw. www.umweltportal.nrw.de/Wasser). Auch liegt
das Plangebiet auBerhalb eines Bereichs, der bei einem seltenen Hochwasserer-
eignis Uberflutet wirde (HQ500, d.h. 500-jahrliches Ereignis). Selbst bei einem
Niederschlagsereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (HQ10-
HQ50, d.h. 10-jahrliches bis 50-jahrliches Ereignis) befindet sich das Plangebiet
auBerhaIb des berechneten uberflu’_ceten Bereichs (s.u. Abb. 5).

o f': i /7 Mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) ®
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Abb. 4: Auszug aus Karte der vorlaufig gesmherten Uberschwemmungsgeblete
und aus der Hochwassergefahrenkarte Nordrhein-Westfalen - hier: mittlere
Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung (> HQ100) (www.umweltportal.nrw.de; Zu-
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Quelle: (www.umweltportal.nrw.de; Zugriff 22.02.2017)
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

In dem flachenmaBig Uberwiegenden sldlichen Teil des Baugebietes wird ein In-
dustriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO sowie im ndrdlichen Teilbereich ein Gewer-
begebiet (GE) gem. § 8 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Sie
sind nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnissen und
Eigenschaften gegliedert. Die Gliederung erfolgt unter Anwendung des Abstand-
serlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW.
2007 S. 659). Durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklassen (Negativliste)
ist die Vertraglichkeit zu umliegenden Wohnnutzungen sichergestellt.

In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als GI gegliederten Teil des Baugebietes
sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig:
Abstandsklasse I bis V des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und

Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes WNordrhein-
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Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerkli-
che Teil GUberwiegt oder fir den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten
Produkten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als GI gegliederten Teil des Baugebietes
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

Als Art der baulichen Nutzung wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO als GE gegliederten Teil des Baugebietes
sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht zulassig:

Abstandsklasse I bis V des Abstandserlasses des Ministeriums flir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes WNordrhein-
Westfalen vom 06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
nur zulassig, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerkli-
che Teil Uberwiegt oder flr den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten
Produkten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem als GE gegliederten Teil des Baugebietes
Anlagen fur kirchliche Zwecke nicht zulassig.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gem. §
17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann im GEund im GI
die Grundfldchenzahl aus Grinden erforderlicher MaBe von Gebdauden fir betrieb-
liche Ablaufe Uberschritten werden, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Entsprechend der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57 werden
im Gewerbegebiet zwei Vollgeschosse wahrend im Industriegebiet eine Baumas-
senzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird in Anpassung an den bereits vorhande-
nen Baukdrper und das erforderliche MaB3 eines Erganzungsbaus fiir einen wirt-
schaftlichen Betriebsablaufs festgesetzt.

Fur die Bauflachen gilt die abweichende Bauweise, da ein Gebaudekérper eine
Lange von 50 m Uberschreiten kann.
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6.3 Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Entlang der sidlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes ist gewasserbeglei-
tend eine Flache mit der Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Hier soll im Sinne einer Entwicklungsflache
der Gewasser eine kurze Rasen-/Staudenvegetation entstehen, die es erlaubt,
zur gelegentlichen Unterhaltung der Gewasser befahren werden zu kénnen.

Entlang der nérdlichen und teilweise entlang der westlichen Plangebietsgrenze
erfolgt die Festsetzung einer Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Die innerhalb der westlichen Pflanzflache sowie die im Bereich der nicht Uberbau-
baren Gewerbe-/Industriegebietsflache im PKW-Stellplatzbereich vorhandenen
Bdaume sind zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus sind hier drei weitere Baume
zur Anpflanzung vorgesehen.

Zum Schutz vorhandener Vegetation sowie zur Neuanlage von Gehdélzen und An-
saaten gibt die Untere Naturschutzbehdrde es Kreises Soest folgende Hinweise:

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand ist unter Beachtung und Einhaltung
der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) zu sichern und zu erhalten.

Fiar Bepflanzungen und Ansden von Landschaftsrasen ist zu beachten, dass nur
Pflanzen und Saatgut aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden sind.

Diese Vorgaben sind durch Nebenbestimmungen einer Baugenehmigung sicher
zu stellen.

6.4 Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

Zur Regulierung des geordneten Niederschlagswasserabflusses der unver-
schmutzten Dachfléachen ist vor Einleitung in das natirliche Gewasser eine Rlick-
haltung innerhalb des Plangebietes erforderlich. Hierzu ist in dessen sliddstlichen
Bereich eine Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
(RRB), festgesetzt.

7 Hinweise im Bebauungsplan
Folgende Hinweise werden im Bebauungsplan getroffen:

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz sind folgende VermeidungsmaBnahmen bei
Bauvorhaben durchzufihren:

- Baufeldraumung auBerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli,
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- Ausschluss von Fledermausquartieren in zu fallenden Baumen im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung,

- Baumféallungen und Gehdlzschnitt grundsatzlich nicht zwischen 01. Marz
und 30. September; nur in Ausnahmefallen sind sie unter Einbeziehung ei-
nes Experten zuldssig.

Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschultzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverztglich die Untere

Naturschutzbehtérde des Kreises Soest als die flir den Artenschutz zustandige
Behoérde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festge-
stellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter
Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzu-
fiuhren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen
im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutter-
boden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen. Die Norm DIN 18915 ((Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten) liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus, Fachbereich III -
Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme flir jedermann bereit.

4. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist
der Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei
Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung

Das grundwasserbeeinflusste Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des
Feldbaches und des Salzbaches. Der Boden ist ein typischer Gley (Grundwasser-
boden) aus Bachablagerungen Uber Verwitterungsbildungen aus kreidezeitlichem
Tonmergelgestein.

Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Planbereich auftretenden
Schichten kénnen unterschiedlich sein. Der Baugrund ist insbesondere im Hin-
blick auf seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten objektiv zu untersuchen
und zu bewerten. Es sollte der hdochste zu erwartende oberflachennahe Grund-
wasserstand in Erfahrung gebracht werden.

Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen baubedingte mechanische Beeintrachti-
gungen des druckempfindlichen Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und
Abschieben) grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gema DIN 18915 (Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu minimieren. Die DIN
18915 liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus, Fachbereich III - Planen,
Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme flr jedermann bereit.
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Denkmalschutz und -pflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe (LWL)-Archaologie fiur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750, Fax: 02761-937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist nach § 16
(4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen.

8 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Der Landschaftsplan VI ,Werl" stellt fir den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache dar, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet. Landschafts-
rechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

8.1 Artenschutz

Aufgrund europaischer Vorgaben erfolgte durch die Aktualisierung des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 eine Anpassung der nationalen Ge-
setzgebung zum Artenschutz. Im Rahmen einer nunmehr erforderlichen geson-
derten artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu prifen, ob im Plangebiet beson-
ders oder streng geschitzte Arten vorkommen oder vorkommen kénnen und ob
durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit den diesbezlglich planungsrelevanten Arten in NRW ausge-
l6st werden.

Das Bliro Stelzig — Landschaft | Okologie | Planung |, Soest, hat im November

2016 eine nach dem BNatSchG erforderliche artenschutzrechtliche Prifung

(ASP) erstellt. Das Dokument ist im Anhang dieser Begrindung aufgefthrt. Im

Ergebnis sind folgende Fakten festzuhalten:

- Eine Toétung (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) planungsrelevanter Arten sowie
europaischer Vogelarten durch das Vorhaben kann unter Berlcksichtigung
einer Bauzeitenbeschrankung ausgeschlossen werden.

- Erhebliche Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) planungsrelevanter Arten
sowie europaischer Vogelarten kdnnen ausgeschlossen werden.

- Erhebliche Beschadigungen oder Verlust von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG) planungsrelevanter Arten sowie europaischer Vogelarten kon-
nen ausgeschlossen werden.

- Im Planungsgebiet kommen keine planungsrelevanten Arten vor (§ 44 Abs. 1
Nr. 4).
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- Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt flr alle pla-
nungsrelevanten Arten und europdischen Vogelarten erhalten (§ 44 Abs. 1
Nr. 5 BNatSchG).

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldassig, wenn die
Baufeldraumung nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis zum 31. Juli
stattfindet, im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung in den zu fallenden
Baumen Quartiervorkommen von Fledermdusen ausgeschlossen werden kdnnen
und vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur
in Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden
(BNatSchG).

Unter Berlcksichtigung der aufgefihrten MaBnahmen bestehen keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken. Verbotstatbestande werden nicht erfullt und erheb-
liche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die untere Naturschutz-
behdrde des Kreises Soest als fliir den Artenschutz zustandige Behoérde zu infor-
mieren.

8.2  Eingriffsregelung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 beeintrachtigt griinordnerische
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes insbesondere entlang der
Gewasser Feldbach und Salzbach (s.o., Seite 5). Wahrend der durch die im Jahr
2009 erfolgte BaumaBnahme entstandene Eingriff in Natur und Landschaft be-
reits kompensiert ist, ist der durch die geplante ErweiterungsbaumaBnahme ver-
ursachte Eingriff zu bilanzieren und kompensieren. Das Biro Stelzig — Landschaft
| Okologie | Planung |, Soest, hat eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die
im Ergebnis ein Defizit von 20.824 Biotopwertpunkten ausweist (s. Teil II Um-
weltbericht Kap. 2.4.2, Seite 32). Es ist beabsichtigt, einen funktionalen Aus-
gleich des Eingriffs am Salzbach vorzunehmen. Konkret ist die Umsetzung der
MaBnahme 18 des Strahlwirkungskonzeptes Stadt Werl im Rahmen des Projektes
~Lebendige Boérdebache"™ Kreis Soest / Stadt Hamm vorgesehen. Sie beinhaltet
die 6kologische Aufwertung des Salzbachabschnittes zwischen der StraBe ,Zum
Salzbach™ und dem Durchlass der Bahnlinie Soest-Dortmund (km 12+297 bis km
12+437), die eine Fortsetzung der kulrzlich erfolgten Gewasserrenaturierung zwi-
schen der StraB8e ,Zum Salzbach™ und dem Kurpark darstellt (MaBnahme 19 des
Projektes ,Lebendige Bérdebache").

Im Wesentlichen sind mit der MaBnahme 18 zur 6kologischen Aufwertung des
Salzbachabschnittes folgende EinzelmaBnahmen vorgesehen:

- Beseitigung der massiven Sohl- und Uferbefestigungen

- leitbildorientierte, naturnahe Gestaltung des Bachlaufs im Quer- und Langs-
profil, Laufverlangerungen

- organismendurchgangige Gestaltung der Durchlassbauwerke

- neues Wegekonzept Uber bestehenden Parkplatz

- Erhaltung und Schonung vorhandener Gehdlzbestande soweit mdglich

- Foérderung von Bereichen mit ungestorter Sukzession mit dem Ziel eines
bachbegleitender Gehdlzstreifens

Seite 14 von 19



- Entwicklung einer extensiv unterhaltenen, erosionsmindernden Hochstauden-
flur im neu geschaffenen Entwicklungskorridor durch gelenkte Sukzession.

Das o6kologische Aufwertungspotenzial der beabsichtigten AusgleichsmaBnahme
wurde bilanziert und ist in Teil II der Begriindung (Umweltbericht Kapitel2.5.2,
Seite 35 -38) dargelegt. Es betragt 7.040 0&kologische Werteinheiten (Bio-
topwertpunkte). Da das erforderliche Defizit von 20.824 Biotopwertpunkten
durch die MaBnahme nicht vollstandig abgebaut wird, wird das verbleibende 6ko-
logische Defizit in Hohe von 13.784 Biotopwertpunkten im Ausgleichsflachenpool
der Stadt Werl kompensiert. Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen wird
vertraglich zwischen der Firma Gebhardt Stahl und der Wallfahrtsstadt Werl ge-
regelt.

8.3 Umweltprifung

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB ist eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet sowie MaBnahmen zur Kompensation benannt. In dem
Umweltbericht ist auch der derzeitige Umweltzustand aufzuflihren und die durch
die Planung betroffenen Funktionen der Schutzglter zu beurteilen.

Die Umweltprifung/der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung
(Teil IT) und als eigenes Dokument durch das Blro Stelzig — Landschaft | Okolo-
gie | Planung |, Soest 2017, erarbeitet worden.

9 Sonstige Belange
9.1 Altlasten, Abfallwirtschaft

Im Altlastenkataster des Kreises Soest ist der Planbereich unauffallig. Fir einen
Altlastenverdacht besteht keine Veranlassung. Die Abfallentsorgung kann uber
die vorhandenen Entsorgungsstrukturen erfolgen.

9.2 Boden

Im Plangebiet ist ein Typischer Gley, (Grundwasserboden) aus Bachablagerungen
Uber Verwitterungsbildungen aus kreidezeitlichem Tonmergel anzutreffen. Der
Geologische Dienst NRW unterscheidet hier einen besonders schutzwiirdigen Gley
in einem schmalen Streifen entlang des Salzbaches von einem Gley ohne beson-
deren Schutzstatus im gesamten restlichen Plangebiet. Die besondere Schutz-
wirdigkeit des Bodens entlang des Salzbaches beruht auf seiner Funktion als Ar-
chiv der Naturgeschichte, da er auf nur sehr begrenzt vorkommenden Mudden
und Wiesenmergelbereichen basiert. Der Bereich des besonders schutzwirdigen
Bodens befindet sich vor allem in der als ,Flache zum Anpflanzen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern festgesetzten Bereich™ und wird in einem nur schmalen Saum versiegelt
(weitere Ausflihrungen hierzu siehe Umweltbericht Kap. 2.2.5).
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Der Geologische Dienst NRW gibt folgende Hinweise.

Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung

Die grundwasserbeeinflusste Planflache befindet sich im Einflussbereich des Feld-
baches und des Salzbaches. Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im
Grundungsbereich auftretenden Schichten kénnen unterschiedlich sein.

Der Baugrund ist insbesondere im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Set-
zungsverhalten objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Es sollte der hochste zu erwartende oberflachennahe Grundwasserstand in Erfah-
rung gebracht werden.

Schutz des Mutterbodens

Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Ein schonender Oberbodenabtrag
sollte mit Kettenbaggern erfolgen anstatt mit Planierraupen.

MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Das Plangebiet besitzt einen grundwasserbeeinflussten druckempfindlichen Bo-
den. Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung
durch Befahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang
gemaB DIN 18915 zu minimieren. Trockene Sommermonate sind flr die Bau-
reifmachung zu empfehlen.

9.3 Immissionsschutz

Bezuglich des Immissionsschutzes ergeben durch sich die Plananderung voraus-
sichtlich keine erheblichen negativen Veranderungen. Zum Schutz von Wohnbe-
vblkerung, die nicht unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, sind im Bebauungs-
plan dem Industrie- und Gewerbegebiet entsprechende Abstandsklassen zuge-
ordnet.

9.3.1 Storfallrecht

Die Obere Umweltschutzbehérde (Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53) gibt fol-
genden Hinweis:

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemesse-
ne Sicherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren An-
derung oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem ,Stoérfallbetrieb™ zu be-
achten.

9.4 Klimaschutz

Durch die zum 30.07.2011erfolgte Anderung des Baugesetzbuches wurde der
Handlungsspielraum der Gemeinden erweitert, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen den Klimaschutz verstarkt zu bertcksichtigen (Klimaschutzklausel in § 1a
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Abs. 5 BauGB). In § 9 Abs. 1 BauGB wurde diesbezlglich der Festsetzungskata-

log fUr Bebauungsplane konkretisiert.

Aufgrund der im Sinne des Klimaschutzes unerheblichen Anderung des Bebau-
ungsplanes wird von konkreten Festsetzungen zum Klimaschutz abgesehen.

9.5 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 nicht berthrt.

10. Stadtebauliche Kenndaten

Flachennutzung Flache [m2] Anteil [%]
GréBe Geltungsbereich 26.041 100
Gewerbegebiet GE 7.542 29,0
Industriegebiet GI 15.616 60,0
Flache zum Anpflanzen 810 3,1
Flache zur Regelung des Wasserabflusses 287 1,1
Flache fur Erhaltung von Bepflanzung und 2.007 7.8

Gewassern

Wallfahrtsstadt Werl
Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
Stand 20.04.2017
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Teil IT Umweltbericht

siehe gesondertes Dokument:

,Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 der Wallfahrts-
stadt Werl ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad"
Biiro Stelzig - Landschaft | Okologie | Planung | Soest 2017"
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Bebauungsplan Nr. 57 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe/Am

Budberger Pfad" 2. Anderung
Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 14.03.2017 bis 13.04.2017

Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gem. § 3 (1) BauGB

Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt

Werl

keine

keine

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange / Beteiligte haben im Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplanentwurf ein Antwortschreiben gesandt.

Ifd. Behorde / Trager offentlicher Schreiben | Anregungen/

Nr. Belange vom: Bedenken

1. PLEdoc GmbH Leitungsauskunft 15.03.2017 ja
Fremdplanungsbearbeitung

2. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 51 - Naturschutz 20.03.2017 ja

3. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 53 - Immissionsschutz, Stérfallrecht 20.03.2017 ja

4. Geologischer Dienst NRW 20.03.2017 ja

5. LWL - Archdologie flir Westfalen 24.03.2017 ja

6. Kreis Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 11.04.2017 ja

7. Gascade Gastransport GmbH 20.03.2017 nein

8. Unitymedia 03.04.2017 nein
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.

§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

9. Stadt Hamm Gesamtstadtische Planung und 03.04.2017 nein
Stadtteilentwicklung
10. Westnetz GmbH 11.04.2017 nein
11. Gelsenwasser AG 15.03.2017 nein
12. Evangelische Kirche von Westfalen Baureferat 29.03.2017 nein
13. Thyssengas GmbH 15.03.2017 nein
14, IHK Arnsberg 21.03.2017 nein
15. Amprion GmbH 17.03.2017 nein
16. Stadtwerke Werl GmbH 20.03.2017 nein
17. Gemeinde Bbénen 17.03.2017 nein
18. Landwirtschaftskammer NRW 23.03.2017 nein
19. Kreisstadt Unna 23.03.2017 nein
20. Gemeinde Wickede 24.03.2017 nein
21. Landesbetrieb StraBenbau NRW 03.04.2017 nein
22. Kommunalbetrieb Werl Stadtentwasserung 10.04.2017 nein
23. Gemeinde Ense 10.04.2017 nein
24. Handwerkskammer Dortmund 12.04.2017 nein
25. Juchheim und Siedhoff Offentl. best. Vermessungsingenieure 18.04.2017 nein
26. Lippeverband 18.04.2017 nein

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange / Beteiligten von Nr. 7 bis Nr. 26 haben in ihrem Antwortschreiben
weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.
Es wird auf den Abdruck der Schreiben verzichtet.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Die Trager offentlicher Belange / Beteiligten von Nr. 27 bis Nr. 45 haben im Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplanentwurf kein Antwortschreiben gesandt.

Holtum

Ifd. Behorde / Trager offentlicher Schreiben | Anregungen/

Nr. Belange vom: Bedenken

27. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35 Stadtebau

28. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede

29. Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter flr Brandschutz)

30. Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg

31. Gemeinde Welver

32. Gewasserschutzbeauftragter der und Betriebsleitung KBW
Wallfahrtsstadt Werl

33. Kreispolizeibehdrde Direktion Verkehr Flihrungsstelle

34. Landschaftsverband Westfalen-Lippe | Amt fir Denkmalpflege

35. Neuer Heimat- und Geschichtsverein
e.V.

36. Stadt Soest

37. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 20 Finanzen

38. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 30 Recht und Immobilien

39. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 63 Bauordnung und Hochbau

40. GWS - Gesellschaft fur und Stadtentwicklung mbH
Wirtschaftsférderung

41. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof

42. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Griunflachen / Forst und

Friedhofe
43. Wasser- und Bodenverband Buderich
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der

Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

44, Westfalisch-Lippischer Kreisverband Soest
Landwirtschaftsverband
45, ABU Arbeitsgemeinschaft

biologischer Umweltschutz im Kreis
Soest e.V.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.

§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt
Werl

1) PLEdoc GmbH Leitungsauskunft
Schreiben vom 15.03.2017

mit Bezug auf |hr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mafgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Gnd Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirmberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GaslLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

+  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungseinnchtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger MNetzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuntemehmen bzw. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der Malknahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung
finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir bitten um Mitteilung der planextemen
Flachen bzw_ um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung mit
uns.

Der Planbereich ist in der beigefligten
Darstellung vollstéandig und richtig erfasst.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist
vorgesehen.
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.

§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt
Werl

2) Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51 - Naturschutz
Schreiben vom 20.03.2017
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Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.

§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt
Werl

die Stadt Werl beabsichtigt, den BP im  Gewerbe-Industriegebiet
Hammer Strafe / Am Budberger Pfad" zu andern, um aufgrund der
geplanten Expansion der Firma Gebhardt Stahl GmbH mehr bauliche
Flache zur Verfugung zu stellen und eine Anpassung an die seit 2009
bestehende Bebauung des Plangebietes.

Aus landschaftspflegerischer Sicht nehme ich als  hohers
Naturschutzbehorde (hMB) in diesem Beteiligungsverfahren zur o. a.
Anderung wie folgt Stellung:

Der dberplante Bereich befindet sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des rechiskraftigen Landschafisplans Werl,
Schutzgebiete nach §5 23 bis 30 BNatSchG sind nicht betroffen.

Durch die Bauleiiplanung werden die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir Einariffe in Natur und Landschaft nach § 14 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesatz (BMatSchG) geschaffen, so dass eine
entsprechende Abarbeiiung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (u. a. Vermeidung, Bewertung und Bilanzierung der
Eingriffe in Matur und Landschaft sowie deren Kompensation) gem. §§
13 - 18 BNatSchG zu erfolgen hat und entsprechend der Regelungen in
den 8§ 1 u. 1a BauGE in die Abwagung einzustellen und zu behandeln
sind.

Kenntnisnahme

Die Bilanzierung des Eingriffs und sowie
mdgliche KompensationsmaBnahmen
werden im weiteren Verfahren erarbeitet.

Wenngleich im Bereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57 das
Grunflachenkonzept nicht konsequent
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Die festgesetzten Flachen im BP zum Anpflanzen von Gehblzen und
einer Obstwiese sind durch BaumalBnahmen reduziert worden, so dass
das Grunflichenkonzept des BP Nr.57 nicht konsequent umgesetzt
wurde. Durch die bisherige Mutzung wurde die Chance vertan auch
innerhalb  von Gewerbe- und Industriegebiete Grinflachen 2zu
entwickeln, den Flachenverbrauch zu minimieren und Freiflachen zu
schonen. Munmehr soll durch die geplanten
Erweiterungsbaumalinahmen entsprechend der Eingriffsbilanzierung ein
Defizit mit 25405 Biotopwerpunkten ausgeglichen werden, Die
Eingriffsbilanzierung ist nicht naher verifiziet und kann daher nicht
beurteilt werden. '

umgesetzt wird, soll an dem
grundsatzlichen Grinflachenkonzept des
Bebauungsplanes Nr. 57 festgehalten
werden. Mit der 2. Anderung soll zur
Erhaltung eines Gewerbebetriebes an dem
planungsrechtlich gesicherten Standort und
zur  Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen wirtschaftliche und soziale
Aspekte sowie nachhaltigkeitsbezogene
Aspekte im Hinblick auf die Vermeidung
einer Neuansiedlung an anderer Stelle
gegenuber den landschaftspflegerischen
Belangen im Gewerbe- und Industriegebiet
eine hdhere Prioritat zugeordnet.

Die Bilanzierung des Eingriffs sowie
madgliche KompensationsmaBnahmen
werden im weiteren Verfahren erarbeitet.
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Geplant ist die Umsetzung der MaBnahme 18 des
Strahlwirkungskonzeptes der Stadt Werl. Die Umsetzung dieser
KompensationsmaBnahme entsprechend ihrer zugedachten Funktion
wird aus der Sicht der hNB nicht angezweifelt. Die geplanten
MaBnahmen missten néher verifiziert werden, eine abschlieBende
Beurteilung ist zurzeit auf dieser Grundlage nicht moaglich.

Die geplanten MafBnahmen wurden, nach telefonischer Auskunft von
Frau Schulte bereits mit der uNB bereits im Vorfeld basprochen.

Eine entsprechende Uberarbeitung von Planunterlagen inkl. textlichen
Festsetzungen wird fir erforderlich gehalten.

Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus |landschaftspflegerischer
Sicht und beinhaltst keine Zustimmung/ Genehmigung auf der
Grundlage des Baugesetzbuches und/ odear des
Landesplanungsgesetzes. '

Die geplante MaBnahme wird im weiteren
Verfahren in der Begriindung naher
erlautert.

Die Planunterlagen werden im weiteren
Verfahren erganzt.

3) Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 20.03.2017
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zu o. g. Planfldche empfehle ich Folgendes erganzend zu Kap 5.2.1 Uber-
schwemmungsgebiet (Teil | der Begriindung, Stand 02.03.2017):

1 Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchung

Die grundwasserbeeinflusste Planfldche befindet sich im Einflussbereich des Feld-
baches und Salzbaches. Der Boden ist ein Typischer Gley (Grundwasserboden) aus
Bachablagerungen Uber Verwitterungsbildungen aus kreidezeitlichem Tonmergelstein.

Die Tragféahigkeit und das Setzungsverhalten der im Grindungsbereich aufiretenden
Schichten kbnnen unterschiedlich sein.

« Der Baugrund ist, insbesondere im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein
Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

« Es sollte der hichste zu erwvartende oberfladchennahe Grundwasserstand ist in
Erfahrung zu bringan.

2 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Der Sch_utz des Mutterbodens’ ist zu beachten. Ein schonender Oberbodenabtrag
sollte mit Kettenbaggern erfolgen anstatt mit Planierraupen.

3 MaBnahmen zum vorsergenden Bodenschutz

Die Planflache ist ein grundwasserbeeinflusster druckempfindlicher Boden. Bau-
bedingte mechanische Beeintréchtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch
Befahren und Abschieben) sind grundsitzlich durch fachgerechten Umgang gemat

DIN 18915 zu minimieren. Trockene Sommermonate sind fiir die Baureifmachung
dringend zu empfehlen.

Der Empfehlung wird gefolgt. Es erfolgt
eine Erganzung der Begrindung in Kapitel
»8.2 Boden" sowie ein Hinweis im
Bebauungsplan.
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4) Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 — Immissionsschutz
Schreiben vom 20.03.2017

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Gberprift, ob und inwieweit die
Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der Sicht der
Oberen Umweltschutzbehdrde vereinbar sind.

Zum Storfallrecht wird folgender Hinweis vorgeschlagen:

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene
Sicherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung
oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem ,Stdrfallbetrieb“ zu beachten.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen die nicht
in die Zustandigkeit der Bezirksregierung Arnsberg als Obere
Umweltschutzbehdrde fallen, erfolgt durch die Untere Immissions-
schutzbehotrde des Kreises Soest. Diese Belange wurden nicht gepruft.

Der Hinweis zum Stoérfallrecht wird in die
Begrindung aufgenommen.

5) LWL Archdologie fiir Westfalen — AuBBenstelle Olpe
Schreiben vom 24.03.2017
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fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanke ich mich.

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht beruhrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
Jjeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung moglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden

freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 D5chG NW).

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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6) Kreis Soest - Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Schreiben vom 11.04.2017

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende
Stellunghahme ab:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die geplante
Anderung.

Zum Schutz der Wohnnutzung, die nicht unmittelbar an das Plangebiet angrenzt,
sollten im Bebauungsplan dem Industrie- und Gewerbegebiet entsprechende
Abstandsklassen zugeordnet werden.

Begrindung:

Die Firma Gebhardt Stahl GmbH mit Hauptsitz in der Stadt Werl, RuntestraBe 33,
eine bendtigt zur Erweiterung der heutigen Produktpalette dringend bauliche
Erganzungen. Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstlick RuntestraBBe 56 eine
Erweiterung der seit dem Jahr 2009 vorhandenen Produktionshalle und den Anbau
eines Verwaltungsgebdudes vorzunehmen.

Bezlglich des Immissionsschutzes ergeben durch sich die Plananderung
voraussichtlich keine erheblichen negativen Veranderungen.

Zu dem v. g. Bauvorhaben der Firma Gebhardt Stahl GmbH (,,Erweiterung der
Produktionshalle und Anbau eines Verwaltungsgebaudes") wurde bereits gegenuber

Kenntnisnahme

Dem Industrie- und Gewerbegebiet werden
im Bebauungsplan die derzeit festgesetzten
Abstandsklassen zugeordnet.
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der Stadt Werl als Bauordnungsbehoérde (dortige BauRegNr.: 16010222) seitens des
Immissionsschutzes im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens mit Datum vom
06.01.2017 eine positive Stellungnahme abgegeben.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g. Planung folgende Hinweise:

Mit der geplanten ErweiterungsbaumaBnahme werden Flachen in Anspruch
genommen, die laut dem landschaftspflegerischen Begleitplan vom Ingenieurbiro
Loske, Landschaft & Wasserwirtschaft aus dem Jahr 1993 als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Sukzessionsflache) festgesetzt war. Die
wertgebenden Landschaftsstrukturen verbleiben nur zum geringen Teil als
gewasserbegleitende Grinflachen entlang des Salzbaches und Feldbaches.

Der gewahlte Standort der Firmenerweiterung ist damit aus naturschutzfachlicher
Sicht bedenklich, aber aus stadtebaulicher Sicht nachzuvollziehen.

Ein Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz soll laut Anschreiben
noch vorgelegt werden. Konkrete AusgleichsmaBnahmen sind benannt, aber noch
ausflUhrlicher zu beschreiben.

O Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Kenntnisnahme

Der Umweltbericht wird im weiteren
Planverfahren erstellt. Dort werden u.a.
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen und konkrete
AusgleichsmaBnahmen benannt.

Seite 14 von 18




Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad" 2. Anderung - Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 (2) BauGB sowie deren Abwagung

Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Stellungnahme der Wallfahrtsstadt
offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB Werl

(Il Der Landschaftsplan Werl sieht Siedlungsraum vor und steht nicht entgegen.
O Eingriffsregelung:

Das Vorhaben flihrt zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Eine Eingriffsbilanzierung wird im
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und ist daher als Eingriff in Natur und | ymweltbericht vorgenommen.
Landschaft gemaB den §§ 30 ff. LNatSchG NRW zu bewerten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen bzw. so gering wie mdglich zu halten (Vermeidungs- und
Minimierungsgebot).

Unter den Rahmenbedingungen der Erweiterung sind die Mdglichkeiten zur
Vermeidung und Minimierung ausgeschopft. Die Planung sollte noch
SchutzmaBnahmen flr angrenzende Vegetationsbestdande nach DIN 18920
festsetzen. Dazu sollte in die Begriindung des Bebauungsplans der Hinweis
aufgenommen werden, dass durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung
sichergestellt werden muss, dass ,Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand unter
Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.™ Zu
beachten ist, dass fur Bepflanzungen und Ansden von Landschaftsrasen nur
Pflanzen und Saatgut aus regionaler Herkunft (Naturraum) zu verwenden sind. aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begrindung zum Bebauungsplan
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Die vorgenommene, aber nicht aufgefiihrte, Eingriffsbewertung flir den
Naturhaushalt ergibt laut Begriindung die Notwendigkeit 26.405 Biotopwertpunkte
auszugleichen. Das dieser Ausgleich mit der Renaturierung des Salzbaches erfolgt,
wird mitgetragen. Die detaillierte Planung der AusgleichsmaBnahme ist noch
vorzulegen. Der funktionale und rdaumliche Zusammenhang der geplanten
KompensationsmaBnahme am Salzbach ist gegeben. Die AusgleichsmaBnahme ist
mit Beginn der BaumaBnahme umzusetzen.

O Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschutzter Tier- und

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan
erhalt eine Eingriffsbilanzierung sowie die
Beschreibung der geplanten
AusgleichsmaBnahmen. Zur Sicherung der
Umsetzung der geplanten
AusgleichsmaBnahmen am Salzbach und
im Ausgleichsflachenpool Stadtwald wird
zwischen der Firma Gebhardt Stahl und der
Wallfahrtsstadt Werl ein Vertrag
geschlossen. Nach derzeitigem Zeitplan
wird die AusgleichsmaBnahme
»~Salzbachrenaturierung" voraussichtlich
nicht zeitgleich mit der BaumaBnahme
umgesetzt. Die Umsetzung der
RenaturierungsmaBnahme wird
voraussichtlich Ende 2017 beginnen.

Die Entwicklung von
AusgleichsmaBnahmen im Flachenpool
Stadtwald findet bereits statt.
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Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des
Bebauungsplans ist zu bewerten, ob durch die ermdglichten Bauvorhaben
Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders
bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstért werden
kdnnen. Bei den streng geschutzten Arten und den europdischen Vogelarten ist
dariber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans
Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.

Das Gutachterbiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu dem Ergebnis, dass die
Erweiterung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des §
44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fUhrt. Er halt aber zur
Vermeidung der Verbotstatbestande eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30.
September) fur erforderlich. Rodungs- und RdaumungsmaBnahmen von
Vegetationsflachen sind danach nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzuftihren. Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der
beantragten MaBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz berihrt
werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet
jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf
vorkommende geschuitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverzuglich die Untere Landschaftsbehtérde des Kreises Soest als die fur den
Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme
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Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben flr die Landratin als Untere
Staatliche Verwaltungsbehérde - Planungsaufsicht.
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ENTWURF ZUM UMWELTBERICHT ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57 DER
WALLFAHRTSSTADT WERL ,,GEWERBE- INDUSTRIEGEBIET HAMMER STRABE / AM BUDBERGER PFAD"

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gebhardt-Stahl GmbH mit Hauptsitz in der Stadt Werl plant die Erweiterung ihres
Betriebes durch den Neubau einer Produktionshalle und dem Anbau eines
Verwaltungsgebaudes. Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlich Gber den
Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer Stral’e / Am Budberger Pfad®
mit Rechtskraft vom 02. September 1997 gesichert. Dieser setzt flr das Plangebiet ein
Gewerbegebiet (GE2) und ein Industriegebiet (Gls) fest (vgl. Abbildung 1). Die dort
dargestellte Baugrenze muss durch die angestrebte Bebauung modifiziert werden.
Aufgrund der Berlhrung der Grundzige der Planung, die mit der Realisierung der
Erweiterungen verbunden sind, wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Mit
der 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten BaumaBnahmen geschaffen werden.

Der vorliegende Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist
Bestandteil der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 der
Wallfahrtsstadt Werl ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer StraBe / Am Budberger Pfad” der
Stadt Werl (STADT WERL 2017).

5
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Abbildung 1: Links: Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Werl (STADT
WERL 1997); Rechts: Auszug aus dem Vorentwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 57 der Stadt Werl (STADT WERL 2017).
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ENTWURF ZUM UMWELTBERICHT ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57 DER
WALLFAHRTSSTADT WERL , GEWERBE- INDUSTRIEGEBIET HAMMER STRABE / AM BUDBERGER PFAD"

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fiir
die Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen sind fiir die verschiedenen Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen der vorliegenden Prifung der Schutzglter
berlcksichtigt werden missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze

Schutzgut Quelle

Baugesetzbuch

Mensch Bundes Immissionsschutzgesetz

TA Larm

DIN 18005

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz
NRW

Tiere und
Pflanzen

Baugesetzbuch

BURO STELZIG
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Zielaussage

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhalinisse in der
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stéddtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher
Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt und
insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung kinftiger Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen , zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes

e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter

e die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstétten und Lebensraume, sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes on seinen
in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes)

zu bertcksichtigen.
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Bundesbodenschutzgesetz

Boden
Baugesetzbuch
Wasserhaushaltsgesetz

Wasser .
Landeswassergesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz inkl.

Luft Verordnungen
TA Luft

Klima Landschaftsgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz
Landschaft NRW

Baugesetzbuch

BURO STELZIG
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Ziele sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
6ffentliche Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt
werden.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
Okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintréachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.
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Fachplanungen

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt
wurden. Eine weitere Beschreibung ist der Begrindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer Stralte / Am Budberger Pfad*
der Stadt Werl (Stadt Werl 2017) zu entnehmen.

Regionalplan

Der Regionalplan der Regierungsbezirk Arnsberg (Bezirksregierung Arnsberg 2012)
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (Blatt 4) weist den Bereich des
Plangebietes als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) aus (vgl.
Abbildung  2). Zusatzlich wird far die Flache die  Freiraumfunktion
,Uberschwemmungsbereich“ angegeben.

Insgesamt widerspricht die Planung somit nicht den im Regionalplan konkretisierten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung. Auf das Thema Uberschwemmungsbereich wird in
Kapitel 2.2.6 detailliert eingegangen.

1. Siedlungsraum

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB), u.a.:

Freiraumfunktionen

m Uberschwemmungsbereiche

%’,&
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg. Teilabschnitt
Kreis Soest und Horchsauerlandkreis, Blatt 4 mit Lage des Plangebietes (roter Kreis).

Fldchennutzungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Wie im Regionalplan, ist im Flachennutzungsplan die
Flache zusétzlich als naturliches Uberschwemmungsgebiet eingetragen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen stehen damit der geplanten Erweiterung der
Firma Gebhardt Stahl GmbH nicht grundsatzlich entgegen. Details zum Thema
Uberschwemmungsgebiet sind in Kapitel 2.2.6 zu finden.
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wwwe natirliches Uberschwemmungsgebiet |l
- Gewerbliche Bauflachen

- Gewerbegebiete
- Industriegebiete

s Gewerbliche Bauflachen

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Werl mit Lage des
Plangebietes (roter Kreis).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb der Plangebietsgrenze des Landschaftsplanes VI ,Werl“,
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches (Kreis Soest 2012). Es werden daher keine
Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen. Die direkt angrenzenden Flachen sind
ebenfalls als Siedlungsflachen eingetragen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.57 ,Gewerbe- Industriegebiet Hammer
StraBe/Am Budberger Pfad“ steht den Zielen und Grundsétzen des Landschaftsplanes nicht
entgegen.
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