Werl, den 25.08.2016
An die
Damen und Herren
des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der Wallfahrtsstadt Werl

Betr.:
Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses Nr.3/2016

Sehr geehrte Damen und Herren

zu einer offentlichen Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses

am Dienstag, dem 06. September 2016, 18:00 Uhr,

im Sitzungssaal des Rathauses lade ich die Mitglieder dieses Ausschusses hdoflich
ein.

Mit freundlichen GriBen

- -

%

Vorsitzender

Anlagen



Tagesordnung

fur die 6ffentliche Sitzung des Planungs- Bau- und Umweltausschusses am
06.09.2016, 18 Uhr Sitzungssaal Rathaus

I. Offentliche Sitzung

TOP Vorlage Tagesordnungspunkt

Nr. Nr.

1 Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemaBen Einladung
sowie der Beschlussfahigkeit; Hinweis auf das Mitwirkungsverbot
gem. § 31 GO

2 Einwohnerfragestunde

3 502 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Werler StraBe/
Strangbach"
hier:- Fortflihrung des Verfahrens gem. § 13a BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

4 505 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Scheidinger StraBe /
BergstraBer Weg"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

5 504 Bebauungsplan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

6 506 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Olakenweg"

hier: erneute Auslegung und erneute Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 a (3) BauGB

7 479a Einzelhandelskonzept flr die Wallfahrtsstadt Werl

8 495 Erlass einer Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen fur die Larmschutzanlage ,L 969 (ehemals
B1 n) zwischen Waltringer Weg und der Neheimer StraBe"

9 489 Fahrbahnausbau Olakenweg
hier: Freigabe der MaBnahme zur Blrgerinformation

Anfragen

Antrage



Wallfahrtsstadt Werl Der Blurgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr. 502
zur

X 6ffentlichen TOP

[ ] nichtdffentlichen Sitzung des

am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 06.09.2016 []ja [ nein
[ ] Hauptausschusses Zustimmung
[] Rates [ ist beantrag t [ liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X]ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein 1 einmalig [] jahrlich in H6he von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [ ] nein [[] einmalig [ ] jéhrlich in Hohe von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfligung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

] nein [l einmalig [ jahrlich in Héhe von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Bericksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein [] jahrlich in Hhe von €
Datum: 22.08.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61-Re

Titel: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Werler StraBBe/Strangbach")

hier:

- Fortflihrung des Verfahrens gem. § 13a BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Sachdarstellung:

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler StraBe/Strangbach
gem. § 2 (1) BauGB gefasst und die Freigabe der Unterlagen zur friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt vom
28. Juni 2016 bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch éffentliche Auslegung der Unter-
lagen im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis einschl. 05. August 2016 erfolgt. Gleichzeitig
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 05.07.2016 um Stellungnahme bis zum 05. August 2016 gebeten.
Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen weisen
nicht darauf hin, dass das Vorhaben der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt und Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1
(6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.



Es hat sich gezeigt, dass die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren erflllt
werden, so dass die Verwaltung beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 122 gem. § 13a
BauGB aufzustellen. Nach § 13a (2) Nr. 1 gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 (1) und 4 (1) sowie von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) abgesehen werden. Zudem gelten
die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs flir Ein-
griffe in Natur und Landschaft entfallt.

Im Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 122 ein Dorfgebiet, eine Flache fir den Gemeinbedarf und eine
Grunflache dargestellt. Flr die Bereiche, in denen der Bebauungsplan von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abweicht, wird der Flachennutzungsplan gem.
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Verwaltung schlagt vor, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler
StraBe/Strangbach auf der Gesetzesgrundlage des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren fortzufihren.

Hinweis

Im Bereich des Plangebietes ist bei der Stadt ein Vorbescheid flir die Errichtung einer
Tankstelle mit Verkaufsgebaude und Portalwaschanlage an der SiepenstraBe beantragt
worden. Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 23.06.2016 und seiner o6ffent-
lichen Bekanntmachung am 28.06.2016 wird die Entscheidung Uber die Zulassigkeit
des zuvor genannten Bauvorhabens gem. § 15 (1) BauGB fir 12 Monate ausgesetzt.
Der Vorhabentrager erhielt die Zurickstellung mit Bescheid vom 11.08.2016.

Beschlussvorschlag:

Es werden

- die Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren vorgebrachten
Anregungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
122 ,Werler StraBe/Strangbach™ zustimmend zur Kenntnis genommen (s. Anl. 1).

- die FortfUhrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122
~Werler StraBe/Strangbach™ gem. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren),

- die Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und

- die Freigabe zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

beschlossen.

Anlagen

1. Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren vorgebrachten
Anregungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanentwurf

2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler StraBe/Strangbach",
Stand: Aug. 2016

3. Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler StraBe/ Strang-
bach®, Stand: Aug. 2016



Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 122 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Werler StraRe/Strangbach*
friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gem. § 3 (1) BauGB

Anregungen aus der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB | Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl
keine keine

Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB
Folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben zum Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgegeben.

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken

1. Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb 08.07.2016 ja

2. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 51 Landschaftspflege 11.07.2016 ja

3. PLEdoc GmbH Leitungsauskunft 11.07.2016 ja

4, LWL-Archéaologie fiir Westfalen AuBenstelle Olpe 20.07.2016 ja

5. Kreis Soest - Die Landratin Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 04.08.2016 ja

6. Thyssengas GmbH Integrity Management und Dokumentation 07.07.2016 nein

7. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 53 - Immissionsschutz 08.07.2016 nein

8. Westnetz GmbH Regionalcenter Arnsberg Abt. V-AP 11.07.2016 nein

9. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 25 - Verkehr 12.07.2016 nein
10. Bezirksregierung Arnsberg Landliche Entwicklung, Bodenordnung 13.07.2016 nein
11. Gelsenwasser Betriebsdirektion 13.07.2016 nein
12. Stadtverwaltung Hamm 13.07.2016 nein
13. GASCADE Gastransport GmbH Abt. GNL 18.07.2016 nein
14. Unitymedia NRW GmbH 19.07.2016 nein
15. Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung Hamm 20.07.2016 nein
16. Evangelische Kirche von Westfalen - Baureferat der EkvW - 21.07.2016 nein
17. Lippeverband Abteilung Asset Management 02.08.2016 nein
18. Industrie- und Handelskammer Arnsberg 05.08.2016 nein

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von Nr. 6 bis Nr. 18 haben weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.
Es wird auf den Abdruck der Schreiben verzichtet.




Bebauungsplan Nr. 122 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Werler StraBe/Strangbach*
frithzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Die Trager 6ffentlicher Belange von Nr. 19 bis Nr. 41 haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken
19. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35 Stadtebau
20. BRS Busverkehr Ruhr-Sieg GmbH RegioCenter Ruhr-Sieg
21. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede
22. Einzelhandelsverband flr das sidostl. Westfalen
23. Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter fur Brandschutz)
24. Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg
25. Gewasserschutzbeauftragter der und Betriebsleitung KBW
Wallfahrtsstadt Werl
26. Handwerkskammer Dortmund
27. Kreispolizeibehdrde Direktion Verkehr Fihrungsstelle
28. Landesbetrieb StraBenbau NRW Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift
29. Landschaftsverband Westfalen-Lippe Amt fir Denkmalpflege in Westfalen
30. Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH
31. Stadtwerke Werl
32. Klaus Juchheim & Werner Siedhoff OBVI o6ffentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure
33. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 20 Finanzen
34. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 30 Recht und Immobilien
35. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 32 Sicherheit und Ordnung
36. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 61 Stadtplanung, StraBen und Umwelt
37. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 63 Bauordnung und Hochbau
38. GWS - Gesellschaft flir Wirtschaftsférderung | und Stadtentwicklung mbH
39. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof
40. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Grinflachen / Forst und Friedhdfe
41. Karl-Wilhelm Westervol3 Ortsvorsteher Hilbeck




Bebauungsplan Nr. 122 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Werler StraBe/Strangbach“

frithzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplanentwurf gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl

1) Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 08.07.2016

Fir die Darstellung der Schutzgiter Boden und Wasser empfehle ich den folgenden
Umfang und Detaillierungsrad in der Umweltprifung. Zudem gebe ich Hinweise zur
Ingenieurgeologie und zur Verwendung von Mutterboden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden:

Es sind die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu
benennen. Bodenbezogene abiotische AusgleichsmaBnahmen sind unter Umstanden
notwendig:

a) Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutzwirdigen Béden, 1 CD-ROM,
Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb’, Krefeld, 2004 ISBN 3-86029-
709-01. http:Gwlw.gd.nruu.de/g_bkSwB. Htm

b) Zur kostenfreien WMS-Version (TIM - online Kartenserver) und zur
Schutzwirdigkeitsauswertung siehe Hinweise unter

http ://www.gd.nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf
http://www.gd.nrw.de/zip/g_bkswb.pdf

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser:

a) Fir den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser (u.a. Siepen, Quellen, Brunnen in WSG) einschlieBlich
der Sickerwasserdynamik u.a. zu beschreiben.

b) Zu bewerten ist die Schutzbedirftigkeit / Schutzfahigkeit des Schutzgutes
Wasser bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit (Schutzfunktion der
grundwasseruberdeckenden Schichten). Dabei ist der Grundwasserflurabstand,
die Sickerwasserrate und die Méachtigkeit (Boden-) Substrat als

Filterschicht flir das Sickerwasser zu beachten.

c) Beim Eingriff in den Untergrund ist der hydrogeologische Aufbau zu beschreiben:
Bedeutungsvolle Grundwasserleiter sind aus hydrogeologischer Sicht in
ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 122 wird nach § 13 a (beschleunigtes Verfahren)
fortgefuhrt.

Nach § 13a (2) Nr. 1 gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2) und (3) Satz 1
BauGB entsprechend. Demnach kann u. a. von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen werden. Zudem
gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft
entfallt.
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Bebauungsplan Nr. 122 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Werler StraBe/Strangbach“

frithzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016
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Ingenieurgeologie:

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Im Plangebiet ist mit Grundwasser zu
rechnen. Bei tiefgrindigen Bauwerken sind eventuell geeignete SchutzmaBnahmen zu
ergreifen und entsprechende Vorschriften nach DIN zu beachten (z.B. bei der
Bauwerksgrindung). Zur Klarung von Fragen méglicher bergbaulicher Einwirkungen ist
eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6-Bergbau und Energie in NRW,
zu stellen.

Mutterboden:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Die Ausfihrungen werden als Hinweis in die
Begriindung aufgenommen.

Die Ausfuhrungen werden als Hinweis in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

2) Bezirksregierung Arnsberg, Natur- und Landschaftsschutz
Schreiben vom 11.07.2015

Die planerischen Zielvorstellungen der Stadt Werl sehen eine nachhaltige Nutzung fir
die zentral gelegene Flache vor. Daher soll die Entwicklung durch Gemeinschafts-
einrichtungen, Dienstleistungs- und Wohnbereiche gepragt werden, die dazu beitragen,
dass die beiden Siedlungsbereiche in Hilbeck zusammenwachsen.

Die Uberplante Flache ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und HSK als Bereich fur den allgemeinen Freiraum und
Agrarbereich dargestellt. Im FNP ist der Uberplante Bereich als Dorfgebiet, Grinflache
und Flache fir den Gemeindebedarf dargestellt.

Schutzgebiete

Durch die geplante Umwandlung sind keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 30
BNatSchG betroffen.

Der Uberplante Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskréftigen LP’s VI Werl
des Kreises Soest. Konkrete landschaftsrechtliche Schutzbestimmungen sind somit
durch die Anderung in der beabsichtigten Form nicht betroffen.

Bei der vorgelegten Planung wird gro3zlgig Freiraum in Anspruch genommen und somit
die Chance vertan, innerortliche Freiflachen zu schonen, zu erhalten und zu entwickeln.
Durch die Intensivierung der Bebauung geht Freiflache verloren.
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frithzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016
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Im nachfolgenden Verfahren sollte daher auf eine sinnvolle Begriinung z.B. Anpflanzung
von Baumen geachtet werden.

Aus 6kologischer Sicht sollten auch die Uferbereiche des Strangbaches durch
entsprechende MaBnahmen verbessert werden. Bei der jetzigen Planung verlauft das
MD direkt an der Uferzone entlang.

Insofern entspricht die vorgelegte Planung nicht den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege.

Eingriffsregelung

Bei Realisierung der Planung sind die Eingriffe geman § 14-18 BNatSchG
auszugleichen.

Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus landschaftspflegerischer Sicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, in dem im Siiden entlang
des Strangbaches eine Griinflache mit 7 m Breite
festgesetzt wird. Im Norden grenzen ein festgesetzter
FuB- und Radweg sowie eine ausgewiesene
Griinflache an den Strangbach an. Durch diese
Festsetzungen ergibt sich ein groBzigiger Uferbereich,
der von Bebauung freigehalten wird.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 122 wird nach § 13a (beschleunigtes Verfahren)
fortgefiihrt. Nach § 13a (2) Nr. 4 gelten die zu
erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs far
Eingriffe in Natur und Landschaft entfallt.

3) PLEdoc GmbH
Schreiben vom 11.07.2016

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten
Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MafBgeblich far
unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Uberprifen Sie diese
Darstellung auf Vollstéandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten
umgehend mit uns Kontakt auf. Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

» Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet
sich innerhalb der markieren Flachen des von der
PLEdoc GmbH beigefugten Ubersichtsplanes.
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Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist.
Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Ubersichtsplan

A"

GesUNE :I ! Kallenbergstr 5
s S 45

141 Essen

08.07.2016

Matemd matistaoich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planexterne Flachen sind nicht betroffen. Die PLEdoc

GmbH wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4) LWL - Archaologie fiir Westfalen
Schreiben vom 20.07.2016

Das Vorhaben betrifft den in ur- und friihgeschichtlicher Zeit intensiv besiedelten
Hellwegraum. Aus diesem Raum liegen uns insgesamt zahlreiche archaologische Funde
und Fundstellen vor. So sind auch aus der Umgebung Hilbecks bereits einige
archaologisch Fundstellen bekannt (vgl. beigegebene Kartierung).

Dabei handelt es sich um steinzeitliche, neolithische, vorgeschichtliche, kaiserzeitliche,
mittelalterliche Lesefundstellen, eine Lesefundstelle unbekannter Zeitstellung, einen
Minzfund, einen Brunnen, das Haus Hilbeck und Verdachtsflachen aufgrund von
Luftbildbefunden.

Dartber hinaus sind uns aus alteren Unterlagen Urnenfunde unbestimmter Zeitstellung
bekannt, die in Hilbeck im Jahre 1881 bei Erdarbeiten entdeckt wurden. Da es sich um
mehrere Urnenreste gehandelt hat, ist davon auszugehen, dass die damaligen Erd-
arbeiten einen gréBeren Urnenfriedhof angeschnitten haben. Allerdings ist die Lage
dieses Friedhofes nicht bekannt, denn in den Unterlagen wird als Fundort lediglich
»Hilbeck® und keine exaktere Lokalisierung genannt.

Aufgrund der zahlreichen, bereits bekannten Fundstellen in der Umgebung ist nicht
auszuschlieBBen, dass sich auch innerhalb des Plangebietes Bodendenkmalsubstanz
erhalten hat. Zudem kénnte der Urnenfriedhof im Planbereich liegen und/oder auch eine
zu dem Urnenfriedhof gehérende Siedlung im Vorhabenbereich liegen.

Im unginstigsten Fall kénnte es somit erst wahrend der Bauphase zur Entdeckung von
Bodendenkmalern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzégerungen
und Baustillstandzeiten fihren wirde. Denn nach dem OVG-Urteil Minster 10 A
2611/09 vom 20.09.2011 (S. 17) mussen Bodendenkmaler auch bei Entdeckung nach
der Plangenehmigung aufgrund der bestehenden Sicherungsverpflichtungen nach dem
DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und entsprechend bertcksichtigt werden.
Dies wirde dann unweigerlich zu aufschiebenden Wirkungen fihren, die far
durchgeplante Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen haben wirden.

Um dies zu verhindern ware es im nachsten Jahr méglich, mit Mitarbeitern unseres
Hauses mittels einiger Baggerschnitte, die archaologische Situation im Plangebiet
bereits vorab zu kléaren und so friihzeitig Planungssicherheit herzustellen. Diese
MaBnahme kénnte im nachsten Jahr durch uns finanziert werden.

Anhand der Ergebnisse dieser MaBnahme wirden wir dann Uber die Notwendigkeit
weiterer archaologischer MalBnahmen entscheiden.

Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind nédhere
archaologische Untersuchungen nicht vorgesehen.
Im Bebauungsplanentwurf wird darauf hingewiesen,
dass archéaologische Funde im Geltungsbereich nicht
auszuschlieBen sind und deshalb vor Beginn der
Planumsetzung bzw. im Vorfeld von BaumaBnahmen
das Plangebiet in Abstimmung mit dem LWL-
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Wir bitten Sie, uns lhre Entscheidung lber das vorgeschlagene Vorgehen mitzuteilen.
Fur Rackfragen und die mit Sicherheit noch notwendigen Abstimmungsgesprache
stehen wir gerne zur Verflgung.

archdologische Fundstellen

X i 2 #E\ N\ Hitbeck B LTH"| s s gl [

Zewstelung und MONZNUNd

ichtiche bis mittelaRerliche Lesefunastelle

Archaologie flr Westfalen anhand einiger Bagger-
schnitte archaologisch untersucht und anhand der
Ergebnisse Uber die Notwendigkeit weiterer
archaologischer MaBnahmen entschieden werden
sollte.

Der LWL-Archéologie fir Westfalen wird im weiteren
Verfahren beteiligt.

5) Kreis Soest - Die Landratin
Schreiben vom 04.08.2016

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, dass die beabsichtigte Planung
nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Das
erforderliche Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist augenscheinlich noch
nicht eingeleitet worden; es sollte im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Werler StraBe/Strangbach”
bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Besondere Nebenbestimmungen und Anregungen werden nicht vorgeschlagen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 122 wird nach § 13 a (beschleunigtes Verfahren)
fortgefihrt. Gem. § 13a (2) Nr. 2 wird der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.
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Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zum jetzigen Stand der Planung folgende
Hinweise:

Durch die Planung soll eine innerdrtliche Grinlandflache in Wohnbauflache
umgewandelt werden. Okologisch relevant ist neben der allgemeinen Problematik der
zunehmenden Bodenversiegelung die geplante ,Griinlandinanspruchnahme®.

Ein Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fehlt und soll laut
Begriindung im weiteren Verfahren erstellt werden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Das NATURA 2000-Gebiet, Europaisches Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde befindet
sich mehr als 1500 m entfernt. Mit der Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 122 ,Werler
Stralde/Strangbach® kann es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen kommen.

Der Landschaftsplan Werl sieht Siedlungsraum vor und steht damit nicht entgegen.

Eingriffsregelung

Das Vorhaben fuhrt zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und ist daher als Eingriff in Natur und
Landschaft geman den §§ 4 ff. LG NW zu bewerten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so
gering wie mdglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot). Dies ist in Bezug
auf den einzeln stehenden Baum im nérdlichen Planungsbereich gewahrleistet. Der
Erhalt des Baumes ist festgesetzt. Dieser Baum ist der Rest einer Baumhecke, die nur
noch in wenigen Bestandteilen erhalten ist und mit vorliegender Planung revitalisiert
werden kbnnte.

Flr den Erhalt und die Entwicklung des Strangbaches ist die Festsetzung einer Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dargestellt. Um den vorhandenen Gehdlzbestand
entlang des Gewassers mit zu erfassen und dauerhaft zu erhalten, sollte diese Flache in
stdlicher Richtung vergréBert werden (siehe auch Hinweis der Unteren Wasser-
behorde).

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 122 wird nach § 13 a (beschleunigtes Verfahren)
fortgefuhrt.

Nach § 13a (2) Nr. 1 gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2) und (3) Satz 1
BauGB entsprechend. Demnach kann u. a. von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen werden. Zudem
gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft
entfallt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Flachen fir
Gehdlze und Baume durchgriinen das Gebiet und
bieten die Méglichkeit, die friihere Baumhecke zu
rekonstruieren.

Der Anregung wird gefolgt, in dem im Siiden entlang
des Strangbaches eine Grinflache mit 7 m Breite
festgesetzt wird. Die Baugrenze wird in einem Abstand
von 3 m zur ausgewiesenen Grinflache festgesetzt.
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Gleichzeitig sollte die Baulinie auf die Hohe der vorhandenen Gebaude nach Suden
verschoben werden.

Im Weiteren sollte zur Vermeidung von Schaden an Natur und Landschaft der Erhalt des
vorhandenen Baumbestandes geprift werden.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschutzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des
Bebauungsplans ist zu bewerten, ob durch die ermdéglichten Bauvorhaben
Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw.
streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstdrt werden kénnen. Bei
den streng geschltzten Arten und den europaischen Vogelarten ist dariiber hinaus zu
prufen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstéatten verursachen kénnen.

Eigene Daten Uber geschutzte Arten liegen hier nicht vor. Im Umfeld des Vorhaben-
bereichs sind Biotope, wie Ufergehdlze, Bachbereich etc. vorhanden, die bestimmte
Arten erwarten lassen.

Die Untere Wasserbehérde &uBBert vorbehaltlich Bedenken und gibt folgende Hinweise:

Far die erforderliche Regenklar- und -Regenrickhaltung sind entsprechend
ausreichende Flachen im Bebauungsplan zu sichern und darzustellen.

Am stdlichen Ufer des Strangbaches ist zwischen Bdschungsoberkante und angrenzen-
den Grundsticken ein ca. 3-5 m breiter Uferstreifen vorzusehen.

Der Anregung wird gefolgt, in dem im Bebauungsplan-
entwurf festgesetzt ist, dass die Linde im Bereich des
Gasthofes ,Lindenschanke® zu erhalten ist.

Eine Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde vorge-
nommen.

Bei konkreten Bauvorhaben werden MaBBhahmen zur
Regenklar- und Regenlickhaltung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens geregelt.

Der Anregung wird gefolgt. Wie oben beschrieben ist
sudlich des Strangbaches eine Grinflache mit 7 m
Breite festgesetzt. Die Baugrenze ist in einem Abstand
von 3 m zur Grinflache festgelegt. Baukérper kénnen
in einem Mindestabstand von 10 m zur jetzigen
Bdschungsoberkante errichtet werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

§ 7i.V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

8§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
1S.1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,

3. sonstige Wohngebaude,

5. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
(s. nachfolgende Liste) sowie nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment mit dem Schwerpunkt auf Lebensmittel,
Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zuldssig sind gem. § 5 (2) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVvO

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

Nicht zuldssig sind Ausnahmen gem. § 5 (3) BauNVO.

Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:
- Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
- Bauelemente, Baustoffe

- Beleuchtungskoérper, Lampen

- Beschlage, Eisenwaren

- Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
- Boote und Zubehor

- Brennstoffe, Mineralerzeugnisse
- Buromdbel und -maschinen

- Erde, Torf

- Farben, Lacke

- Fliesen

- Fahrzeuge aller Art und Zubehor
- Gartenhduser, -gerate

- Herde, Ofen

- Holz

- Installationsmaterial

- Kiichen

- Mobel

- Pflanzen und GefaB3e

- Rolladen, Markisen

- Werkzeuge

- Zaune

- Matratzen

- Tierfutter

e Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ),
bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO.
Il Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO
° Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
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StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

F+R Besondere Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Baum ist gem. § 9 (1) 25 b BauGB zu erhalten

Flachen zum Anpflanzen von standortgemafRen Laubbdumen und
Strauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB

S N S N S S W i

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

T TTTTTT

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

I

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Gewadsser: Strangbach

HINWEISE

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist bei einem konkreten Bauvorhaben
aufgrund der Néhe zur BundesstraBe 63 und den damit verbundenen StraBenverkehrslarm im
Baugenehmigungsverfahren gem. Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom
24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausreichende Luftschalldémmung der
AuBenbauteile nachzuweisen.

Die Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegt bei der Stadtverwaltung Werl (Rathaus,
Fachbereich III - Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme fiir jedermann bereit.

Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen. Des Weiteren sind die
Vorgaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Soest als die flir den Artenschutz zustédandige Behodrde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfédlle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfdlle,

die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

4. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der Abteilung
Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept
vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine
Abbruchmeldung anzuzeigen.

N

Denkmalschutz und -pflege

Aufgrund zahlreicher, bereits bekannter Fundstellen in der Umgebung des Plangebietes ist nicht
auszuschlieBen, dass sich auch innerhalb des Geltungsbereiches Bodendenkmalsubstanz
erhalten hat. Vor Beginn der Planumsetzung bzw. im Vorfeld von BaumaBnahmen sollte das
Plangebiet in Abstimmung mit der LWL-Archaologie fir Westfalen anhand einiger Baggerschnitte
archaologisch untersucht und anhand der Ergebnisse (ber die Notwendigkeit weiterer
archdologischer MaBnahmen entschieden werden.

Im Allgemeinen koénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmadéler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750, Fax: 02761-937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das
Bodendenk-mal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB vom
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am
23.06.2016 beschlossen worden.

Werl, den

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist am 28.06.2016 ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
wurde aufgrund des Beschlusses des Planungs-, Bau- und
Umweltausschusses vom 23.06.2016 durch Anhérung in der Zeit vom
06.07.2016 bis einschl. 05.08.2016 durchgeflihrt.

Ort und Zeit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am
28.06.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 05.07.2016 zur Unterrichtung und AuBerung - auch im Hinblick
auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung -
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
05.08.2016 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

VERFAHREN NACH § 13a BauGB

Die Fortfiihrung des Bauleitverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ist vom Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der
Wallfahrtsstadt Werl am beschlossen worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am
die Entwilrfe des Planwerks und der Begrindung zur Auslegung
gemalB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begrindung sowie die
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom bis einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind
am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am
die Abwagung Uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
und diesen Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Werl, den

BlUrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortstblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

zusammenfassender
im Rathaus von

Der Bebauungsplan mit Begrindung und
Erklarung kann wahrend der Dienststunden
jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand Juli 2016, entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr.122 ,Werler StraBe / Strangbach™ wurde
aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt der
Wallfahrtsstadt Werl.

Werl, den
i.A. _
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ENTWURF DER BEGRUNDUNG
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gem. § 13a BauGB

OT8d
Sporiplatz




BEGRUNDUNG
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122“ Werler StraBe/Strangbach“ gem. § 13a BauGB

ENTWURF DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 122 ,,Werler StraBe/Strangbach™
gem. § 13a BauGB
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BEGRUNDUNG
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122“ Werler StraBe/Strangbach“ gem. § 13a BauGB

Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Die ca. 13.800 m2 groBe Flache liegt westlich an der BundesstraBe 63 im Werler
Ortsteil Hilbeck. Westlich des Plangebietes befinden sich Anlagen fir den Ge-
meinbedarf - eine Mehrzweckhalle, ein Feuerwehrgeratehaus, Sportplatze und
eine ehemalige Grundschule. Im Norden grenzt die SiepenstraBe mit Wohnbe-
bauung und Ackerflache an das Gebiet (s. Abb. 1, Geltungsbereich). Im Siden
befindet sich ebenfalls Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen entlang der Werler Stra8e, den Bereich des
Strangbaches und eine Arrondierungsflache sidlich des Schluchtweges.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122

2 Entwicklung aus iibergeordneten Pldnen

2.1 Regionalplan

Der bestehende Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, stellt flir das Gebiet einen allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich dar.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl sind flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 ein Dorfgebiet, eine Flache fir
den Gemeinbedarf und eine Griunflache dargestellt. Fir die Bereiche, in denen
der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
wird der Fldchennutzungsplan gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst.
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Abb. 2 Auszug aus dem FNP Abb. 3 Anpassung des FNP

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler Stra-
Be/Strangbach™ werden Teile der Gemeinbedarfsflache und der Grinflache in ein
Dorfgebiet umgewandelt. Die dargestellte Grinflache im Bereich des Strangba-
ches bleibt erhalten und wird in westliche Richtung durch Umwandlung des sudli-
chen Teils der Gemeinbedarfsflache in eine Grinflache erweitert.

3 Ausgangslage, Planungsziele und -inhalte

Der Wallfahrtsstadt Werl wurden zwei Anfragen zur Ansiedlung von Tankstellen
an der B 63, Werler StraBBe, im Ortsteil Hilbeck vorgelegt.

Die Standorte der beiden Vorhaben (SiepenstraBe/B 63 - zwischen SiepenstraBe
und Strangbach und Schluchtweg/B 63 - Parkplatz der ehemaligen ,Linden-
schanke™) liegen in unmittelbarer Nachbarschaft. Der Antrag zur Errichtung einer
Tankstelle auf dem Parkplatz der ehemaligen ,Lindenschanke™ wurde zurlickge-
nommen.

Wie aus der nachfolgenden Abbildung 3 ersichtlich ist, liegt das Plangebiet inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hilbeck und ist aus planungs-
rechtlicher Sicht gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Fir einen Teilbereich besteht die Satzung Uber die Festlegung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils seit dem 04.06.1993. Durch die 1. Erganzungs-
satzung vom 20.09.1999 wurde das Gebiet an der SiepenstraBe in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen und u.a. eine Uberbaubare
Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB festgesetzt.
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Abb. 4: Innenbereich

Aus der Kurzbegriindung zur 1. Erganzungssatzung geht hervor, dass Planungs-
anlass war, Flachen fir den Gemeinbedarf und Wohnbauflachen auszuweisen,
mit der Zielsetzung, neben Gemeinschaftseinrichtungen eine verstarkte Wohnbe-
bauung mit nichtstérenden Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen
zu entwickeln. Es wurde das Ziel verfolgt, eine neue ,Ortsmitte" an der Bundes-
straBe 63/Ecke SiepenstraBe mit einer Sparkassenfiliale, Wohnbebauung, Ge-
meinschaftshalle und einer Spiel- und Begegnungsflache zu entwickeln. Weiterhin
war die Ansiedlung eines kleinteiligen Supermarktes angedacht.
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Abb. 5: 1. Erganzungssatzung
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Durch den momentan verstarkten Ansiedlungsdruck im Hinblick auf die Errich-
tung von Tankstellen werden diese Zielsetzungen in den Hintergrund gedrangt.
Die gegenwartige, sehr angespannte verkehrliche Situation auf der B 63 (ca. 22
bis 24 Tsd. Fahrzeuge/Tag) wird sich zuklinftig durch den geplanten Weiterbau
der Bundesautobahn (BAB) 445 entspannen. Durch den Bau einer Tankstelle
wirden die planerischen Ziele jedoch nicht unterstitzt. Es ist zu beflirchten, dass
nach dem Weiterbau der BAB 445 der Tankstellenstandort nicht mehr rentabel
betrieben werden kann und ein Leerstand folgen wiurde.

Die planerischen Zielvorstellungen sehen jedoch eine nachhaltige Nutzung flr die
zentral gelegene Flache vor. Es wird eine Entwicklung angestrebt, durch die die
beiden Siedlungsbereiche in Hilbeck zusammenwachsen. Gemeinschaftseinrich-
tungen, Dienstleistungs- und Wohnbereiche kénnen dazu beitragen.

Vor diesem Hintergrund ist die Durchfihrung eines qualifizierten Bauleitplanver-
fahrens vorgesehen, um die Entwicklung dieses Bereiches unter Einbeziehung der
Offentlichkeit zu steuern.

Planungsziele

Im Bebauungsplan ist ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Der beste-
hende Griinbereich des Strangbaches und die vorhandenen Verkehrsflachen wer-
den durch den Bebauungsplan gesichert.

Fir eine nachhaltige Nutzung des Gebietes sind Wohnen, Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. nachfolgende Liste) sowie nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment mit dem Schwerpunkt auf Lebensmittel, nicht
stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie Anlagen flir den Gemeinbedarf
zulassig.

Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

- Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdor
- Bauelemente, Baustoffe

- Beleuchtungskérper, Lampen

- Beschlage, Eisenwaren

- Bodenbelége, Teppiche, Tapeten
- Boote und Zubehor

- Brennstoffe, Mineralerzeugnisse
- Biromdbel und -maschinen

- Erde, Torf

- Farben, Lacke

- Fliesen

- Fahrzeuge aller Art und Zubehor
- Gartenhauser, -gerate

- Herde, Ofen

- Holz

- Installationsmaterial

- Klchen

- Mdbel

- Pflanzen und GefaBe

- Rolladen, Markisen
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- Werkzeuge
- Zaune

- Matratzen
- Tierfutter

Nicht zulassig sind entsprechend des vorgesehenen Gebietscharakters die nach-
folgenden Nutzungen:

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten.

4 Verfahrensablauf

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2016
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Werler Stra-
Be/Strangbach gem. § 2 (1) BauGB gefasst und die Freigabe der Unterlagen zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt vom
28. Juni 2016 bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch éffentliche Auslegung der
Unterlagen im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis einschl. 05. August 2016 erfolgt.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 05.07.2016 um Stellungnahme bis zum
05. August 2016 gebeten.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
weisen nicht darauf hin, dass das Vorhaben der Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

Es hat sich gezeigt, dass die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren
erflllt werden, so dass der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufgestellt wird.
Nach § 13a (2) Nr. 1 gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem.
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach kann von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 (1) und 4 (1) sowie von der Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) abgesehen werden. Zu-
dem gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1la (3) Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass das Erfordernis ei-
nes Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft entfallt.
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5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Werler StraBe gesichert.
Die innere ErschlieBung erfolgt lber die SiepenstraBe und dem Schluchtweg.

5.2 Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser kann in die
entsprechenden Kanadle der SiepenstraBe bzw. der Werler StraBe eingeleitet wer-
den. Das Niederschlagswasser kann entweder in den, in der Werler StraBe vor-
handenen Kanal eingeleitet oder dem Vorfluter Strangbach zugefiihrt werden.

Es ist erforderlich, das Niederschlagswasser vor Einleitung in den Strangbach in
ein Regenklar- und Regenrlickhaltebecken zu fiihren, da eine Direkteinleitung in
den Strangbach wasserrechtlich nicht erlaubt ist.

6 Natur- und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. Der Landschaftsplan VI ,Werl" stellt fir den Geltungsbereich eine Sied-
lungsflache dar, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet. Landschafts-

rechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

6.1 Flachenbilanzierung

Gegenuber der urspringlichen Planung (Detailplan zur 1. Ergdnzungssatzung) ist
der Anteil Uberbaubarer Flache ca. 600 m2 geringer, was dem Anteil an Grinfla-
che zu Gute kommt. Aus o6kologischer Sicht ist der zu erwartende Umfang der
Eingriffe in Natur und Landschaft bei Umsetzung der jetzigen Planung geringer
als er bei Realisierung der bisher geltenden Planung ware.

6.2 Artenschutz

Aufgrund europaischer Vorgaben erfolgte durch die Aktualisierung des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 eine Anpassung der nationalen Ge-
setzgebung zum Artenschutz. Im Rahmen einer nunmehr erforderlichen geson-
derten artenschutzrechtlichen Betrachtung ist zu prifen, ob im Plangebiet beson-
ders oder streng geschutzte Arten vorkommen oder vorkommen kénnen und ob
durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit den diesbezliglich planungsrelevanten Arten in NRW ausge-
l6st werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe I) wurde vorgenommen. In der arten-
schutzrechtlichen Prifung ist Folgendes beschrieben:

Die Flache liegt westlich der BundesstraBe (B) 63 im Innenbereich von Hilbeck.
Ostlich der B 63 und siidlich des Plangebietes grenzt Bebauung an. Westlich be-
finden sich Anlagen flir Gemeinbedarf (Mehrzweckhalle, Feuerwehrgeratehaus,
Sportplatze). Im Norden befindet sich die SiepenstraBe mit einer angrenzenden
innerortlichen Ackerflache. Der Strangbach verlauft mittig durch das Plangebiet.
Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine geringe Artenvielfalt auf. Die Nut-
zung der Umgebung flhrt im Plangebiet zu Stdéreinflissen flr das Artenleben.
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Es ist ein Dorfgebiet mit den Nutzungen: Wohnen, Einzelhandel, Gewerbe und
Anlagen fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Der vor einigen Jahren renaturierte Bereich des Strangbaches wird durch Fest-
setzung gesichert. Durch Ausweisung einer Pufferzone soll die 6kologische Situa-
tion verbessert werden. Weitere festgesetzte Flachen flir Gehdlze und Baume
durchgriinen das Gebiet und bieten die Méglichkeit eine friihere Baumhecke zu
rekonstruieren. Der neue Grinbestand bietet im Zusammenhang mit dem
Strangbach Lebens- und Rlckzugsraume flr Arten und verbessert die Struktur-
vielfalt. Vorhandene Bausubstanz wird nicht beseitigt. Die neuen Bauflachen be-
treffen bereits versiegelte Bereiche oder Mahwiesen mit intensiver Nutzung.

Nach LINFOS (02.06.2016) sind keine schutzwtirdigen Bereiche oder planungsre-
levante Arten auf der Flache oder im Umfeld von 300 m vorhanden. Vor diesem
Hintergrund wird davon ausgegangen, dass keine Auswirkungen auf das Artenle-
ben entstehen.

Im Ergebnis dieser Vorprifung ist nicht zu erwarten, dass Verbote des § 44
BNatSchG bei Umsetzung des Bebauungsplanes ausgeldst werden.
7 Sonstige Belange

7.1 Altlasten, Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Altlasten

In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich
nicht aufgefuhrt; flr einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.

Bodenschutz

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen
und zu bewerten. Im Plangebiet ist mit Grundwasser zu rechnen. Bei tiefgrindi-
gen Bauwerken sind eventuell geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen und
entsprechende Vorschriften nach DIN zu beachten (z. B. bei der Bauwerksgrin-
dung). Zur Klarung von Fragen mdglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine
Anfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 - Bergbau und Energie in
NRW, zu stellen.

Es wird auf den Punkt 8.3 unter Allgemeine Hinweise verwiesen.

7.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im, in ur- und frihgeschichtlicher Zeit intensiv be-
siedelten Hellwegraum. Aus diesem Raum liegen dem LWL-Archdologie fur West-
falen zahlreiche archdologische Funde und Fundstellen vor. So sind auch aus der
Umgebung Hilbecks bereits einige archaologische Fundstellen bekannt (s. Abb. 6
Kartierung archaologischer Fundstellen). Dabei handelt es sich um steinzeitliche,
neolithische, vorgeschichtliche, kaiserzeitliche, mittelalterliche Lesefundstellen,
eine Lesefundstelle unbekannter Zeitstellung, einen Mlinzfund, einen Brunnen,
das Haus Hilbeck und Verdachtsflachen aufgrund von Luftbildbefunden.

Darlber hinaus sind aus alteren Unterlagen Urnenfunde unbestimmter Zeitstel-
lung bekannt, die in Hilbeck im Jahre 1881 bei Erdarbeiten entdeckt wurden. Da
es sich um mehrere Urnenreste gehandelt hat, ist davon auszugehen, dass die
damaligen Erdarbeiten einen groBeren Urnenfriedhof angeschnitten haben. Aller-
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dings ist die Lage dieses Friedhofes nicht bekannt, denn in den Unterlagen wird
als Fundort lediglich ,Hilbeck™ und keine exaktere Lokalisierung genannt.

e 4 .1 1 ]
X e V. P Be X\ N\ Hilbeck | S b T - ¢ l X [
L ’ 2! \ g 3

4413 63 Neolitn
4413 65 Neolith

Zeitstellung und Manztund

4413, greiche vorge: '€ bis mittelaiterliche Lesefundstelle
4413,146 EVUl. kaiserzeitliche Lesefundstelle

Abb. 6: Kartierung archaologischer Fundstellen
(Quelle: LWL-Archaologie flir Westfalen)

Aufgrund der zahlreichen, bereits bekannten Fundstellen in der Umgebung ist
nicht auszuschlieBen, dass sich auch innerhalb des Plangebietes Bodendenk-
malsubstanz erhalten hat. Zudem koénnten der Urnenfriedhof und/oder eine zu
dem Urnenfriedhof gehdrende Siedlung im Planbereich liegen.

Kommt es erst wahrend der Bauphase zur Entdeckung von Bodendenkmalern,
wirden zusatzliche Kosten durch Verzdégerungen und Baustillstandzeiten entste-
hen, denn nach dem OVG-Urteil Minster 10 A 2611/09 vom 20.09.2011 missen
Bodendenkmaler auch bei Entdeckung nach der Plangenehmigung aufgrund der
bestehenden Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG NW in die Denkmalliste
eingetragen und entsprechend berlcksichtigt werden. Dies wirde dann unwei-
gerlich zu aufschiebenden Wirkungen fiuhren, die fur durchgeplante Bauvorhaben
erhebliche Konsequenzen haben wiirden. Um dies zu verhindern, wird empfohlen,
sich frihzeitig mit den Mitarbeitern des LWL-Archdologie fir Westfalen abzu-
stimmen und anhand einiger Baggerschnitte die archaologische Situation im
Plangebiet vor Beginn von BaumaBnahmen zu klaren. Anhand der Ergebnisse
kdnnte dann Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MaBnahmen ent-
schieden werden.

Hilbecker Gasthof ,Lindenschénke"

In der Inventarisierungsliste der Wallfahrtsstadt Werl zur Erfassung des zu schut-
zenden Kulturgutes ist der, an der Werler StraBe gelegene Gasthof ,Linden-
schanke", der zur Zeit nicht betrieben wird, aufgefihrt (s. S. 227 der Inventari-
sierungsliste). Es handelt sich um ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Gaststat-
te. Es ist mit einem Krippelwalmdach gedeckt und verfligt an zwei Seiten Uber
Sichtfachwerk. Eine Giebelseite und die Rickseite sind massiv. Das Gebdaude
pragt das Ortsbild und ist aus siedlungsgeschichtlichen und volkskundlichen

10
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Grinden von Bedeutung. Aus diesen Grlinden ist zu prufen, ob es in die Denk-
malliste eingetragen wird. Die Entscheidung Uber die Denkmaleigenschaft dieses

Gebaudes erfolgt in einem separaten Verfahren, das zu gegebener Zeit durchge-
fihrt werden kann.

8 Allgemeine Hinweise

8.1 Immissionsschutz

Im Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist bei einem konkreten Bau-
vorhaben aufgrund der Ndhe zur BundesstraBe 63 und den damit verbundenen
StraBenverkehrslarm im Baugenehmigungsverfahren gem. Runderlass des Minis-
teriums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN
4109 eine ausreichende Luftschalldéammung der AuBenbauteile nachzuweisen.

Die Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegt bei der Stadtverwaltung
Werl (Rathaus, Fachbereich III - Planen, Bauen und Umwelt) zur Einsichtnahme
fir jedermann bereit.

8.2 Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen. Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu be-
achten.

Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschultzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustandige Be-
horde zu informieren.

8.3 Altlasten, Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfuhrung ist nachfolgendes zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festge-
stellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter
Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzu-
fiUhren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen
im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutter-
boden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

4. Sofern gewerblich genutzte Gebdaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist
der Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei
Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.
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8.4 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege und/oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax: 02761/ 937520) unver-
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls die-
se nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DschG NW).

Werl, im August 2016

2 R

(Ludger Popsel)
Fachbereich III - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr.
zur
X éffentlichen TOP
[ ] nichtdffentlichen Sitzung des
am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 06.09.2016 HRE X nein
[] Hauptausschusses Zustimmung
X Rates 15.09.2016 [] ist beantrag t [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein 1 einmalig [] jéhrlich in H6he von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [] nein [ ] einmalig [] jéhrlich in Héhe von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [] jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Beriicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein [] jahrlich in Hhe von €
Datum: 23.08.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61/sche

Titel: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Scheidinger StraBe /
BergstraBBer Weg"

hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachdarstellung

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2016
der Einleitung eines Verfahrens nach § 13 a Abs. 1 und Abs. 4 BauGB (beschleunig-
tes Verfahren) zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Scheidinger StraBe /
BergstraBer Weg" zugestimmt. Gleichzeitig erfolgte durch den Ausschuss die Frei-
gabe des Anderungsentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit; hier Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und die Freigabe zur Einholung der Stellungnahmen der be-
rihrten Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Die Beteiligungsverfahren wurden zeitgleich vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) ergab keine Bedenken
oder Anregungen. In dem Verfahrensschritt nach § 4 (2) wurden Hinweise und
Anregungen vorgebracht, die im Planentwurf und in der Begrindung berlicksichtigt
wurden. Die Anderungen im Planentwurf beziehen sich auf die nachrichtliche Dar-
stellung von Versorgungsanlagen, in die Begrindung wurden diese Anlagen eben-
falls aufgenommen.

Uber die Abwédgung zu den vorgebrachten Anregungen ist zu beraten und zu be-
schlieBen.



Als nachster Verfahrensschritt ist der Bebauungsplan Nr. 12 ,,Scheidinger StraB3e /
BergstraBer Weg" als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlieBen. Mit der anschlie-
Benden ortsliblichen Bekanntmachung des Beschlusses tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Die Begrindung ist ebenfalls zu beschlieBen.
Die genannten Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetseite

der Stadt Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschisse > Sitzungstermi-
ne, hier: Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 06.09.2016, Tagesordnung).

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen

a) die Abwéagung Uber im Verfahren eingegangene Stellungnahmen zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg",

b) die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Scheidinger StraBe / Bergstra-
Ber Weg" als Satzung gem. § 10 BauGB und

¢) die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Scheidinger StraBe / BergstraBer
Weg".

Anlage
1) Abwagungsvorschlage der Verwaltung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB

2) Planentwurf
3) Begrindung



Anlage 1

Abwagung der
Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 12 der Wallfahrtsstadt Werl ,,.Scheidinger StraBe/BerqgstraBer Weq*, 4.

Anderung

im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlage

keine

Anhorung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Folgende Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken

1. Landesbevollméachtigter fiir Bahnaufsicht beim Eisenbahn-Bundesamt 12.07.2016 ja

2. Thyssengas GmbH Integrity Management und Dokumentation 14.07.2016 ja

3. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 51 Landschaftspflege 19.07.2016 ja

4. LWL-Archéologie fir Westfalen AuBenstelle Olpe 22.07.2016 ja

5. DB Service Immobilien GmbH Niederlassung Kdin 28.07.2016 ja

6. Stadtwerke Werl 03.08.2016 ja

7. Gewasserschutzbeauftragter der und Betriebsleitung KBW 04.08.2016 ja

Wallfahrtsstadt Werl

8. Kreis Soest - Die Landrétin Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 04.08.2016 ja

9. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 53 Immissionsschutz 08.07.2016 nein

10. PLEdoc GmbH Leitungsauskunft 11.07.2016 nein

11. Westnetz GmbH Regionalcenter Arnsberg Abt. V-AP 11.07.2016 nein

12. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 25 Verkehr 12.07.2016 nein

13. Gelsenwasser Betriebsdirektion 13.07.2016 nein

14. GASCADE Gastransport GmbH Abt. GNL 18.07.2016 nein

15. Unitymedia NRW GmbH 19.07.2016 nein
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16. Evangelische Kirche von Westfalen - Baureferat der EkvW - 21.07.2016 nein
17. Industrie- und Handelskammer Arnsberg 25.07.2016 nein
18. Lippeverband Abteilung Asset Management 02.08.2016 nein

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 9 bis 18 haben weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen, daher wird auf den Abdruck
der Schreiben verzichtet.

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 19 bis 38 haben keine Stellungnahme abgegeben.

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken

19. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35 Stadtebau

20. BRS Busverkehr Ruhr-Sieg GmbH RegioCenter Ruhr-Sieg

21. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede

22. Einzelhandelsverband fir das suddstl. Westfalen

23. Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter fir Brandschutz)

24. Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg

25. Handwerkskammer Dortmund

26. Kreispolizeibehérde Direktion Verkehr Fiihrungsstelle

27. Landesbetrieb StraBenbau NRW Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift

28. Landschaftsverband Westfalen-Lippe Amt fir Denkmalpflege in Westfalen

29. Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH

30. Klaus Juchheim & Werner Siedhoff OBVI 6&ffentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure

31. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 20 Finanzen

32. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 30 Recht und Immobilien

33. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 32 Sicherheit und Ordnung

34. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 61 Stadtplanung, StraBen und Umwelt

35. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 63 Bauordnung und Hochbau

36. GWS - Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung | und Stadtentwicklung mbH

37. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof

38. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Grinflachen / Forst und Friedhéfe
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eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 (2) BauGB

Abwagungsvorschlage

1) Landesbevollméchtigter fiir Bahnaufsicht beim Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 12.07.2016

gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine
Bedenken. Da sich im Planungsbereich jedoch Privatgleisanschlussanlagen
befinden, méchte ich auf folgendes hinweisen:

Schienenwege von Eisenbahnen, einschlieBlich der fir den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, dirfen nur gebaut oder gedndert
werden, wenn zuvor ein Verfahren nach §§ 18 ff des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefiihrt worden ist.

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des o0.g. Vorhabens
MaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen
Eisenbahnen des 6ffentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen
notwendig werden, wéaren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den
betroffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zustandigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Es ist beabsichtigt ein Entwidmungsverfahren fir die
Bahnanlagen durchzufiihren, so dass mit Rechtskraft der
Bebauungsplananderung die Stadt Werl Uiber die Flachen

verfligen kann.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen, sofern
eine BaumafBnahme vor der Entwidmung durchgefiihrt

werden soll.

2) Thyssengas GmbH
Schreiben vom 14.07.2016

Bebauungsplan Nr. 12 |, Scheidinger StraBe/BergstraBer Weg", 4. Anderung
gem. § 13 a BauGB

Thyssengasfernleitungen L06004 Ba.l; L07419 81.55 + 56 (inklusiv stillgelegter
Leitungsabschnitte); Schutzstreifenbreite je 4,0 m

innerhalb der 0.g. Bauleitplanung verlaufen die im Betreff genannten Gasfernleitungen
L06004 und L07419 der Thyssengas GmbH. Beigefligt erhalten sie die Bestandsplane
Blatt Nr. 1, 55 und 56 sowie einen Ubersichtsplan im MaBstab 1:2500.

Die Gasfernleitungen liegen innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von
4,0 m (2,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Téatigkeiten untersagt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
Plangebietes eine Ferngasleitung verlegt ist.

innerhalb des
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Dem Uberfahren der Gasfernleitungen mit Baufahrzeugen bei unbefestigter

Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden
MaBnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen -

zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaiB DVGW Merkblatt GW 125

(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers

zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch

Wurzelwuchs zu schitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewabhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBBenkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen, dass
1. unsere Gasfernleitungen im Bebauungsplanentwurf nachrichtlich dargestellt werden,
2. in der Begriindung zum Bebauungsplan auf unsere Gasfernleitungen hingewiesen wird,

3. unsere Gasfernleitungen L06004 und L07419 bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
berlcksichtigt werden,

4. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen
sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH
Anwendung findet,

5. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Die angesprochenen Vorgaben, MaBnahmen und Merkbléatter
zu Planung und Bauausfihrung werden bei Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen bericksichtigt.

Den Anregungen zu den Punkten 1 bis 5 wird gefolgt.
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3) Bezirksregierung Arnsberg, Natur- und Landschaftsschutz
Schreiben vom 19.07.2015

Bebauungsplan Nr.12 "Scheidinger StraBe /BergstraBer Weg", 4.Anderung gem.§13a BauGB;
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Aussagen in der ,Begrindung*“ ist eine
naturschutzfachliche Betroffenheit nicht erkennbar.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Im Genehmigungsverfahren wird die Durchfiihrung einer
Artenschutzprifung vor Beginn einer BaumaBnahme im
Bereich der ehem. Gleistrasse zur Auflage gemacht.

4) LWL - Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 22.07.2016

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht berGhrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler neu entdeckt werden kénnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung mdéglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuB3enstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
Statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist in der Begriindung unter dem Punkt Hinweise
Denkmalschutz aufgefihrt.
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5) DB Service Immobilien GmbH
Schreiben vom 22.07.2016

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unterneh-

men, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen o. g. genannten Bebauungsplan der Stadt

Werl keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise und Auflagen in der weitergehenden Bau-
leitplanung beriicksichtigt werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissionen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmafnahmen konnen ge-
gen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte An-

lage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind friihzeitige und in geeigneter Weise auf die Beein-
flussungsgefahr hinzuweisen.

e Dem Bahngeldnde diirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwdsser zugeleitet
werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkpldtzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uber-
deckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

e Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieRen zu koénnen, sind wir bei baulichen
Veranderungen in Nahe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige
Unterlagen in Form von Bauantragen gesondert zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

L:\Bebauungspline\Bebauungspléne Im Verfahren\B.-Plan 12-4.A. §13a -Scheidinger StraBebergstraBer Weg-\2. Beteiligung\TOB Adressen BP 12 4. Anderung Abwagung Antwort.Doc



Bebauungsplan Nr. 12 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Scheidinger StraBe/BergstraBer Weg“, 4. Anderung
Abwéagung der Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB Seite 8 von 15

6) Stadtwerke Werl
Schreiben vom 22.07.2016

in dem oben genannten Bebauungsplan befinden sich einige Versorgungsleitungen der Stadtwerke Werl GmbH,
die fir die Planung bzw. fiir eventuelle Bauvorhaben beriicksichtigt werden miissen. Weiterhin sind in dem
gesamten Bereich Am Gruggelgraben, Industriestralle, Scheidinger Stralle. Bergstrafler Weg und Zur Mersch
mehrere Baumalinahmen in den nachsten drei Jahre vorgesehen. Mit jeder BaumaRnahme kann sich die
derzeitige Lage der einzelnen Gewerke verandern.

Anbei sende ich Ihnen Planauskinfte der einzelnen Gewerke die wie folgt unterschieden werden kénnen;
Mittelspannungskabeln (rot), Niederspannungskabel (lila), Beleuchtungskabel (griin), Gasleitungen (gelb) und
Wasserleitungen (blau).

Sollte mit zukiinftigen Bauvorhaben eine Umlegung unserer vorhandenen Trassen verbunden sein, bendtigen wir | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
aus planungstechnischen Griinden eine Vorlaufzeit ab Mitteilung Gber das konkrete Bauvorhaben von mindestens
einem Jahr.
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7) Gewasserschutzbeauftragter der Wallfahrtsstadt Werl und Betriebsleitung KBW
Schreiben vom 22.07.2016

Die nicht mehr benétigte StraBenflache im Anschluss an die Wendeanlage in der
StraBe ,Zur Mersch" soll in nicht Uberbaubare Gewerbeflache umgewandelt wer-
den.

Der Kommunalbetrieb Werl betreibt in dieser Flache Abwasseranlagen (Misch- | Die Flache ist bereits mit einem Geh-, Fahr- und
wasserkandle und ein Pumpwerk). Diese Flache muss auf Dauer flr den Kanalbe- | Leitungsrecht fiir den Kommunalbetrieb Werl gesichert.
trieb jederzeit zuganglich und nutzbar sein. Ich bitte Sie daher, die Flache im | Zusatzlich wird in das Planwerk die nachrichtliche
Rahmen der 4. Anderung als Flache fiir die Abwasserbeseitigung festzusetzen. Darstellung ,Abwasserhebewerk" aufgenommen.

Die festzusetzende Fldche ist in der Anlage dargestellt.
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8) Kreis Soest - Die Landratin
Schreiben vom 04.08.2016

die o. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung

besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken; die immissionsschutzrechtlichen Belange kénnen allerdings erst innerhalb der
Genehmigungsverfahren zu konkreten Bauvorhaben verbindlich und abschlieBend geprift
werden.

Besondere Hinweise und Anregungen werden zum jetzigen Verfahrensstand nicht vorge-
schlagen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich folgende Hinweise:

Mit der Anderung sollen in erster Linie ehemalige Bahnflachen in Gewerbegebietsflachen
umgewandelt werden.

Okologisch relevant ist neben der allgemeinen Problematik der zunehmenden Bodenver-
siegelung der damit einhergehende Verlust von Gehdlzstrukturen, die aus Spontan-vegetation
entstanden sind.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Der Landschaftsplan Werl sieht Siedlungsraum vor.

Eingriffsregelung:

Geman Landschaftsgesetz gelten in der Regel, die Beseitigung von durch Sukzession oder
Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmafig baulich oder fir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme
einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit), nicht als Eingriffe.

Um dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot) Rechnung zu tragen, sollte gepriift werden, ob
ein Erhalt des vorhandenen Baumbestandes auf bzw. an der Gleisstrasse mdglich ist.

Artenschutz:

= Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gleistrasse dargestellt, daher ist eine vegetationslose
Nutzung jederzeit méglich.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Umplanung, die Gleistrasse hatte eine trennende
Wirkung, entsteht eine zusammenhéngende Flache die flr
eine Gewerbeansiedlung genutzt werden kann, sodass
unbebaute Flachen geschont werden.
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Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Uberplanten Gehdlzbestand des
Bebauungsplans ist zu bewerten, ob durch die ermdglichten Bauvorhaben Lebensstéatten
(Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng geschitzter
Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstért werden kdénnen. Bei den streng Im Genehmigungsverfahren wird die Durchfihrung einer
geschitzten Arten und den europaischen Vogelarten ist dartiber hinaus zu prifen, Artenschutzpriifung vor Beginn einer BaumaBnahme im
inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder | Bereich der ehem. Gleistrasse zur Auflage gemacht.
Zufluchtsstétten verursachen kénnen.

= Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auBBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September)
erforderlich. Rodungs- und RaumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind danach
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Damit ist dann nicht
ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MaBBnahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § | Der Hinweis ist in der Begrindung aufgefuhrt.
44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet jedoch
nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vor-kommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unver-ziglich die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu Der Hinweis ist in der Begriindung aufgefihrt.
informieren.

Weiter Hinweise aus anderen Fachabteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

L:\Bebauungspline\Bebauungspléne Im Verfahren\B.-Plan 12-4.A. §13a -Scheidinger StraBebergstraBer Weg-\2. Beteiligung\TOB Adressen BP 12 4. Anderung Abwagung Antwort.Doc



42530|0

425400
|

425500 42560|0

425700
|

42580|0

5712900

5712800

5712700

5712600

5712500

\ Xt 7

S

/IR ) 4

Bebauungsplan Nr. 12 "Scheidinger StraBe/BergstraBer Weg"

4. Anderung

5%
54

675
676

731

677

11 13

Drosselwe 9

692

723
693 694

729

699

698 697

649

653

620

409

650

787 831

%

696

859

695

830

764

860

861

862

863

864

865

771

131

811

812

1005

818

836
821

825,
82,
832

82,

/o
&
o

24 23 25 5%

19

813

817 | 816 819

G621

814

815

840

446

821 ;a“get

‘Ne“emsg
822 823

824

827

829

1006 +
415

1002

1004
1003

761

416
701

132
763,
133

743
741

445

1,6 GRZ 0,8

GE

411

385

413

398
1S

Y

412

)

414

402

% S
%)
Borde-\nWerkst.
417 134 . / /
/
7
171. 133 396 / / %
/7 v
/7
% 4
7y
7y
/ / 7
418 5 /
7y
A
// / & 123
/
o 4 419 / /
— 7/ /,
/ 374
375
/,
/
373
Mmi \
\ \
45 \ \
GRzZ 0,4 VY
\ \
+ v
\ \
\ \
44 \ \
\ \
114 \ \
\ \
\ \
372 & \\
s
o 115 \ \
- \
- < \B
e -
- p ==
- _ —
4 - - ~
< 103 ==
Il
GEb 263
431 AQ 401
28 oy
— - Grﬁgge‘g'abe“
- m
_ ~ — i — 8
e - 312
A7) % 285
2 =z 311
N
314
317
315
288

1281

868

5712400

25

b

1,6 GRZ 0,8

GEb

DB Trasse

327

“oslev\l nzZ

291

156

330

339

5712900

5712800

5712700

5712600

5712500

1

1215

J
425300

J
425400

J J
425500 425600

J
425700

J
425800

5712400

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO,
soweit diese nicht schon durch die Farbgebung (z.B. bei Grunflachen)
erkennbar ist. Auch die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgrenzungen
gelten auch fur die Festsetzungen gem. § 86 (4) BauO NW.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

()

—~

2) Zulassig sind

. Wohngebaude,

Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

wh =

ok

Nicht zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO
8. Vergnugungsstatten.

Nicht zulassig sind Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind gem. § 8 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesendheitliche Zwecke
3. Vergnugungsstatten.

eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

(Gl

(2) Zulassig sind

1. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Anlagen fur sportliche Zwecke.

rowbN

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind gem. § 8 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesendheitliche Zwecke
3. Vergnlugungsstatten.

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil

GRZ 04 .
des Baugrundstlickes gem. § 19 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
gem. § 16 (4) BauNVO

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB
Begunstigter: Stadt Werl / Versorgungstrager

Flachen zum Anpflanzen von standortgemalen Laubbaumen
und Strauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Abwasserleitung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Abwasserhebewerk

vorhandene Gasleitung
SONSTIGE DARSTELLUNGEN

N N —

Ehemaliges Anschlussgleis

vorhandene Grundstlcksgrenzen

vorhandene Gebaude
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Anderungen nach Beteiligung gem §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sind rot dargestellit.

RECHTSGRUNDLAGEN

§7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Einleitung des beschleunigten Verfahrens zur 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 12 "Scheidinger Stral3e/Bergstraler Weg"
gem § 13 a BauGB ist vom Planungs-,Bau- und Umweltausschuss
der Wallfahrtsstadt Werl am 23.06.2016 beschlossen worden.

Werl, den

Birgermeister

Der Beschluss ist am 28.06.2016 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Werl, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 23.06.2016 den Entwurf mit Begriindung zur Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom 06.07.2016 bis 05.08.2016 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 28.06.2016
ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
05.07.2016 zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 05.08.2016 gebeten.

Werl, den

Birgermeister

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung sowie die Abwagung Uber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

diese

Werl, den

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplananderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand Januar 2016, entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentli. best. Vermessungsingenieur

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES

Der Bebauungsplan Nr 12 "Scheidinger Strale/BergstraRer Weg"- 4.Anderung
gem. § 13 a BauGB - wurde aufgestellt von der Abt.

Stadtplanung, Stralen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl.

Werl, den

Bebauungsplan Nr. 12
"Scheidinger StraBe/BergstraBer Weg"
4. Anderung gem. § 13 a BauGB
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BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 “Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg*“

gem. § 13 a BauGB
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zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 “Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg“ gem. § 13 a BauGB

Begriindung

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt im Nord-Osten der Kern-
stadt von Werl. Der Planbereich ist, mit Ausnahme der Flache 6stl. der Scheidin-
ger StraBe (L 795) hier ist allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet festge-
setzt, Uberwiegend gewerblich genutzt.

In dem, seit dem 25.07.1975 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Scheidinger
StraBe / BergstraBer Weg", ist flir den Anderungsbereich gréBtenteils ein Gewer-
begebiet und im Norden ein Teilbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 55.000 m2 zwischen der In-
dustriestraBe/Am Griggelgraben, Scheidinger StraBe, BergstraBer Weg, Zur
Mersch und der Bahntrasse im Siden. Der Bereich wurde so groBB gefasst um alle
Anderungen an den Verkehrs-/ Bahnfldchen einzubeziehen.

Entwicklung aus iibergeordneten Planen

Regionalplan

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
stellt den Anderungsbereich des Bebauungsplanes hauptséchlich als Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen dar. Das Mischgebiet im nérdlichen Teil
des Geltungsbereiches ist als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl ist der Gberwiegende Teil des
Uberplanten Bereiches als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die dargestellte Fliche fiir die Bahntrasse wird im Wege einer redaktionellen An-
derung geandert.

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Wall-
fahrtsstadt Werl
‘\

Planungsziele / Planungsinhalte

Bebauungsplan Nr. 12 “ Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg"

Rechtskraftige Fassung/Bebauungsplan

Fir den am 25.07.1975 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 12 "Schei-
dinger StraBe / BerstraBer Weg", der teilweise reines und allgemeines Wohnge-
biet, Mischgebiet und Gewerbe- und Industriegebiet festsetzt, galt die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von 1968.

Planungsziel der 1. vereinfachten Bebauungsplandnderung war die planungs-
rechtliche Voraussetzung flir ein Regenlberlaufbecken nérdlich der Bahnlinie
Werl-Soest zu schaffen. Die Uberbaubaren Flachen wurden geringfligig nach Sui-
den beziehungsweise nach Norden verlegt. Die festgesetzte Grinflache wurde
zugunsten des Regenrickhaltebeckens verkleinert. Die vereinfachte Bebauungs-



BEGRQNDUNG
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 “Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg“ gem. § 13 a BauGB

plananderung wurde unter Anwendung der BauNVO 1968 am 14.12.1976 rechts-
kraftig.

Durch die 2. Bebauungsplananderung wurden die festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete einer kleinteiligeren gewerblichen Nutzung zugefihrt. Voraus-
setzung fiir diese Ansiedlungen war eine neue ErschlieBungsstraBe. Die Anderung
des Bebauungsplanes wurde am 02.12.1984 unter Anwendung der BauNVvO 1977
rechtskraftig.

Durch die 3. Bebauungsplandnderung (rechtskraftig am 30.09.1989) wurde far
den ges. Planbereich, mit Ausnahme des 2. Anderungsbereiches, die Anwendung
der BauNVO 1977 verbindlich.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am
23.06.2016 die 4. Anderung gem. § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8 i.V.m. 13 a BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg" im beschleunig-
ten Verfahren durchzufiihren.

Abbildung 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 12 * Scheidinger StraBe / Berg-
straBer Weg"
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung

Planungsziele

Hauptsachlicher Planungsanlass waren die nicht mehr bendtigten Flachen fur
Bahnanlagen und die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Einmun-
dung Am Gruggelgraben in die IndustriestraBe sowie die Einmindung Zur Mersch
in den BergstraBer Weg. Aufgrund von vielfaltigen Veranderungen und Anpas-
sungen des im Jahre 1975 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 12
"Scheidinger StraBe / BerstraBer Weg" soll der Plan an die heutige Situation an-
gepasst werden.

Die Wallfahrtsstadt Werl beabsichtigt, nachdem die DB-Gleise nicht mehr bend-
tigt werden, diese Flache einer neuen Nutzung zu zuflihren. Es ist daher geplant,
die nachrichtlich iUbernommene Darstellung Flachen fiir Bahnanlagen gem. § 9
Abs. 4 BauGB aufzugeben. Es ist beabsichtigt das Entwidmungsverfahren flr die
Bahnanlagen durchzuflihren, so dass mit Rechtskraft dieser Bebauungsplanande-
rung die Stadt Werl Uber diese Flachen verfigen kann. Die zu Uberplanenden
Flachen werden analog zu den angrenzenden Flachen als Gewerbegebiete festge-
setzt. Die Festsetzungen (GE b) Gewerbegebiet mit Einschrankungen und Ge-
werbegebiet (GE) werden modifiziert.

Des Weiteren ist die Festsetzung des Einmundungsbereiches Am Griiggelgraben
in die IndustriestraBe entsprechend dem Bestand vorgesehen. Die sich daraus
ergebende Anderung der Verkehrsfiihrung hat eine Verschiebung der vorher
Uberplanten Gewerbeflache zur Folge.

Der Einmindungsbereich Zur Mersch in den BergstraBer Weg wird unter Berick-
sichtigung der zurzeit geltenden Richtlinien neu Uberplant. Im weiteren Verlauf
der StraBe Zur Mersch werden die Anlage eines einseitigen Gehweges und die
Aufgabe der Wendeanlage im sudlichen Bereich der StraBe Zur Mersch und Um-
wandlung in Grunflache geplant. Die Aufgabe der Wendeanlage ist deshalb még-
lich, weil in der Hauptsache in diesem Teil der StraBe Zur Mersch zwei Betriebe
angefahren werden, sodass hier von reinem Anliegerverkehr gesprochen werden
kann. Die ErschlieBung der anliegenden Betriebe erfolgt Uber die vorhandenen
ausreichend dimensionierten Zufahrten, die gleichzeitig als Wendemdoglichkeit
genutzt werden kdénnen.

Die nicht mehr bendtigte StraBenflache im Anschluss an die Wendeanlage wird in
nicht Uberbaubare Gewerbeflache umgewandelt. Die in dieser Flache liegenden
stadtischen Versorgungsleitungen werden mittels eines Leitungsrechtes gesi-
chert. Ebenfalls nicht mehr bendétigt wird in diesem Bereich eine Flache flr ein
Pumpwerk, diese wird in nicht GUberbaubare Gewerbeflache umgewandelt.

Weitere Anpassungen an den Bestand werden im Bereich der Scheidinger StraBe
/ BergstraBer Weg vorgenommen. Hier wird nicht mehr bendtigte Verkehrsflache
in Mischgebietsflache umgewandelt.

Durch diese Anderungen/Anpassungen werden zum gréBten Teil Verkehrsflachen
Uberplant. Durch die Umwandlung der Gleistrasse ergibt sich nur eine zusatzliche
Flache von ca. 3.300 m2 Uberbaubarer Gewerbeflache, sodass das Verfahren als
beschleunigtes Verfahren durchgeftihrt werden kann.
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Durch die Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12
~Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg" fir den Geltungsbereich seiner 4. Ande-
rung auBer Kraft.

Der Anderungsbereich ist in Abbildung 4 dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 * Schei-
dinger StraBe / BergstraBer Weg" mit Anderungsbereich

A

B
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Bereich zwischen DB-Flache, den StraBen Zur Mersch, Indust-
riestraBe und BergstraBer Weg ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Gem.
BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
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Betriebe, Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen
fUr sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind und Anlagen fir kirchliche, Kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. Vergnligungsstatten sind nicht zulassig.

Fir das unmittelbar nérdlich an das Bahngeldande angrenzende Gewerbegebiet
(GE b) sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebau-
de, Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise zu-
lassig sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu-
gungsstatten sind nicht zuldssig.

Die fur das Gebiet nordlich des BergstraBer Weges festgesetzten Vorgaben des
Mischgebietes werden in die Anderung des Bebauungsplanes ibernommen.

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl(GFZ) und
zur Geschossigkeit werden entsprechend den bestehenden Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 12 Gdbernommen. Fiur die Gewerbegebiete gelten bei 2-
geschossiger Bebauung die Grundflachenzahl von 0,8 und die Geschossflachen-
zahl von 1,6.

Im Mischgebiet werden 3 Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt, bei einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 1,0.

Auf Grund der zuvor genannten Planungsziele, die die Grundzliige der Planung
nicht berthren, wird die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB durchgefihrt.

Rechtliche Grundlage

Verfahren nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 wurde der § 13a
BauGB (Bebauungspléne zur Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren) ein-
geflgt.

Es kénnen hierbei die Regelungen des § 13 BauGB angewandt werden, wonach
von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen werden kann; ebenso wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgese-
hen, wenn nach Ersteinschatzung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgehen, was in der vorliegenden Pla-
nung der Fall ist. Danach ist der Satzungsbeschluss zu fassen. Die Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG findet keine Anwendung.
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Der Bebauungsplan Nr. 12 ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
Die Kriterien einer Verfahrensfihrung nach § 13 a BauGB sind gegeben.

ErschlieBung
Verkehr

Die auBere ErschlieBung wird durch die IndustriestraBe und die StraBe Bergstra-
Ber Weg sichergestellt. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die
StraBen Am Grlggelgraben und Zur Mersch.

Eisenbahnanlagen

Sollten zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes MaBnahmen im Bereich
von Bahnanlagen, von nichtbundeseigenen Eisenbahnen des &ffentlichen Ver-
kehrs und / oder Anschlussbahnen notwendig werden, wdéren entsprechende
Planfeststellungsunterlagen durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunter-
nehmen bzw. den betroffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zustdndigen
Planfeststellungsbehérdevorzulegen.

Entwasserung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an vorhandene Leitungen und Kana-
le sichergestellt. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

In der Verldngerung der StraBe ,Zur Mersch" in Richtung Sdden, befindet sich ein
Pumpwerk des Kommunalbetriebes Werl, dass bereits mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur den Kommunalbetrieb Werl gesichert ist. Zusétzlich wird in das
Planwerk die nachrichtliche Darstellung ,,Abwasserhebewerk" aufgenommen.

Versorgungsanlagen

innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufen Gasfernleitungen der Thyssengas
GmbH. Die Gasfernleitungen liegen innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens
von 4,0 m (2,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund techni-
scher Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tétigkeiten untersagt sind.

Natur- und Landschaft

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl" ist fir den Gel-
tungsbereich eine Siedlungsflache, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume be-
findet, dargestellt und daher sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen
vorhanden.

Artenschutz

Im Anderungsbereich sind nur geringe Flachen fiir Anpflanzungen vorhanden. In
dem als Gleistrasse festgesetzten Bereich sind aufgrund des Brachliegens Ge-
hélzstrukturen entstanden, die jedoch planungsrechtlich nicht gesichert sind. Zur
Reaktivierung der Flache kdnnte der Eigentimer die Gehdlze entfernen, unter
Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Vorgaben. Durch die Planung wird
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die Gleistrasse in Gewerbliche Bauflache umgewandelt, sodass auch hier keine
landschaftsplanerischen Vorgaben gegeben sind. (siehe Luftbild)

Da durch die 4. Anderung keine neue Griinfliche dem Naturhaushalt entzogen
wird und die Realisierung eines Bauvorhabens nicht absehbar ist, wird eine Ar-
tenschutzprifung zum jetzigen Zeitpunkt flr nicht erforderlich erachtet. Um je-
doch in Zukunft zu verhindern das naturschutzrechtliche Vorgaben verletzt wer-
den, wird als Auflage in die Baugenehmigung eingehen, dass vor Beginn der
MaBnahme eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt werden muss.

DarUber hinaus besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hin-
weisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und
in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als
die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Abbildung 5: Luftbild des Anderungsbereiches
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Umweltbericht

Auf Grund der Gesetzesregelung nach § 13 a BauGB besteht fiir diese Anderung
nicht das Erfordernis einer Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Klimaschutz

Da das in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 befindliche Plangebiet eine
Umplanung von Verkehrsflachen darstellt, sind keine weiteren Festsetzungen
zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der Gebaude zur Sonne, Vermeidung gegen-
seitiger Verschattungen oder Dachformen zur optimalen Sonnenausbeute vorge-
sehen.

Aufgrund der fehlenden groBflachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das
Treibhausgas CO2 aufnehmen, eriibrigen sich Festsetzungen im Sinne einer An-
passung an den Klimawandel.

Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 12 ,Scheidinger StraBe / BergstraBer Weg" zu ermitteln. Nach § 1 a (3)
Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren.

Sonstige Belange
Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich
nicht aufgefuhrt; flr einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.

Denkmalschutz
Im Plangebiet sind bisher keine Fundstellen bekannt.

Hinweise

Entwasserung

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem
Gutachten ermitteln lassen.

Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Griinden flur eine
Versickerung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Berei-
chen mit unterschiedlicher Tauglichkeit fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Planungsamt oder im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehélzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen. Zusatzlich ist bei etwaigen RodungsmaBnahmen vorher zu erkunden, ob sich
Vogel oder andere Tiere (z.B. Fledermause) im Baum aufhalten. Des Weiteren
sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu beachten.
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Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschultzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustandige Be-
hérde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfihrung ist nachfolgendes zu beachten:
sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiih-
ren. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

Denkmalschutz

Folgende Hinweise werden gegeben:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege und/oder der LWL-Archaologie flr
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX 02761-937520) unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und far wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DschG NW).

Flachenbilanz

Flache in m2 Anteil in %
Verfahrensgebiet 55.605 100,0
Mischgebiet 6.617 11,9
Gewerbegebiet 36.632 65,9
StraBenverkehrsflache 11.409 20,5
Flachen fur Anpflanzung 947 1,7

Werl, im August 2016

2 R

(Ludger Popsel)
Fachbereich III - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr.
zur
X éffentlichen TOP
[ ] nichtéffentlichen Sitzung des
am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 06.09.2016 []ja X nein
[] Hauptausschusses Zustimmung
X Rates 15.09.2016 [] ist beantrag t [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein [ einmalig [] jéhrlich in H6he von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [] nein [ ] einmalig [] jéhrlich in Héhe von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Bericksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein [ jahrlich in H6he von €
Datum: 23.08.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61/sche

Titel: Bebauungsplan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg"
hier: - Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachdarstellung:

In seiner Sitzung am 25.02.2016 beschloss der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 der Wallfahrtsstadt
Werl, die Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Nach der vom 04.04.2016 - 03.05.2016 durchgefiihrten frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der parallel erfolgten frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 120 der Wallfahrtsstadt Werl hat
der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 23.06.2016 die Abwagung
Uber die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen beschlossen und den
Planentwurf mit den zugehdrigen Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB freigegeben.

In der Zeit vom 06.07.2016 bis einschlieBlich 05.08.2016 lag der Planentwurf mit den zugeh6-
rigen Unterlagen gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich aus. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt.

Die wahrend der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen - versehen mit Abwagungsvorschlagen der Verwaltung - sind in Anlage 1 aufgelistet.
Hierlber ist zu beraten und die Abwagung zu beschlieBen.



Aus der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB gingen Anregungen zum Artenschutz ein (Durchfiih-
rung einer Artenschutzprifung, wenn das Bestandsgebaude abgebrochen wird), die in der
Begrindung beriicksichtigt wurden. Aus der Planungs-, Bau- und Umweltausschusssitzung
wurden Einwande zur Gestaltung der Griinflachen entlang der BundesstraBe 1 vorgetragen
(aus Unfallverhitungsgriinden sollen entlang der B 1 keine Baume gepflanzt werden). In der
Begrindung wird zur Richtigstellung eingefiigt, dass in der 1,5 m breiten Grinflache entlang
der B 1 nur die Anpflanzung von Strauchern zum Sichtschutz vorgesehen ist.

Die Ergebnisse der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréger
sonstiger Belange gem. §§ 3 (1), und 4 (1) BauGB sind beigefiigt (Anlage 4).

Als nachster Verfahrensschritt ist der Bebauungsplan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg"
als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlieBen. Mit der anschlieBenden ortsliblichen Bekannt-
machung des Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht ist ebenfalls zu beschlieBen.

Die genannten Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetseite der Stadt
Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschlisse > Sitzungstermine, hier: Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss 06.09.2016, Tagesordnung).

Beschlussvorschlag:

Es wird

a) die Abwagung uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg",

b) der Bebauungsplan Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg" als Satzung gem. § 10
BauGB und

c) die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer
Hellweg"

beschlossen.

Anlagen

1) Abwagungsvorschlage der Verwaltung zur Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
2) Planentwurf

3) Begrindung mit Umweltbericht

4) Abwagungsvorschlage der Verwaltung zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB



Abwagung der
Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 120 der Wallfahrtsstadt Werl ..Gewerbegebiet Oberer Hellweqg“

im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

Anlage 1

eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlage

keine

Anhorung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregun-
gen/Bedenke

n

1. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 51 Landschaftspflege 21.07.2016 ja

2. LWL-Archaologie fur Westfalen AuBenstelle Olpe 14.07.2016 ja

3. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 25 Verkehr 12.07.2016 ja

4, Kreis Soest - Die Landrétin Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 04.08.2016 ja

5. Evangelische Kirche von Westfalen - Baureferat der EkvW - 21.07.2016 nein

6. Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung Hamm 20.07.2016 nein

7. Unitymedia NRW GmbH 19.07.2016 nein

8. GASCADE Gastransport GmbH Abt. GNL 18.07.2016 nein

9. Gelsenwasser Betriebsdirektion 13.07.2016 nein

10. Westnetz GmbH Regionalcenter Arnsberg Abt. V-AP 11.07.2016 nein

11. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 53 Immissionsschutz 08.07.2016 nein

12. PLEdoc GmbH Leitungsauskunft 08.07.2016 nein

13. Industrie- und Handelskammer Arnsberg 05.08.2016 nein

14. Bezirksregierung Arnsberg Léndliche Entwicklung, Bodenordnung 05.07.2016 nein

15. Lippeverband Abteilung Asset Management 02.08.2016 nein




Bebauungsplan Nr. 120 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“
Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 5 bis 15 haben weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen, daher wird auf den Abdruck

der Schreiben verzichtet.

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 16 bis 41 haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregun-
gen/Bedenke
n
16. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35 Stadtebau
17. BRS Busverkehr Ruhr-Sieg GmbH RegioCenter Ruhr-Sieg
18. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede
19. Einzelhandelsverband flr das sidostl. Westfalen
20. Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter fir Brandschutz)
21. Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg
22. Gewasserschutzbeauftragter der Wallfahrts- | und Betriebsleitung KBW
stadt Werl
23. Handwerkskammer Dortmund
24. Kreispolizeibehérde Direktion Verkehr Fiihrungsstelle
25. Landesbetrieb StraBenbau NRW Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift
26. Landschaftsverband Westfalen-Lippe Amt fir Denkmalpflege in Westfalen
27. Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH
28. Thyssengas GmbH Integrity Management und Dokumentation
29. Stadtwerke Werl
30. Wasser- u. Bodenverband Bliderich-Holtum Geschéaftsstelle KBW
31. Klaus Juchheim & Werner Siedhoff OBVI 6&ffentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure
32. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 20 Finanzen
33. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 30 Recht und Immobilien
34. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 32 Sicherheit und Ordnung
35. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 61 Stadtplanung, StraBen und Umwelt
36. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 63 Bauordnung und Hochbau
37. GWS - Gesellschaft fiir Wirtschaftsférderung | und Stadtentwicklung mbH
38. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof
39. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Grinflachen / Forst und Friedhdéfe
40. Hermann Peukmann Ortsvorsteher Blderich
41, Grundstilckseigentiimer
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eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 (2) BauGB

Abwéagungsvorschlage

1) Bezirksregierung Arnsberg, Verkehr
Schreiben vom 12.07.2016

Meine Stellungnahme vom 18.4.2016 behalt ihre Gltigkeit.

Im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs im Zuge der B 1 und der
nahegelegenen Autobahnanschlussstelle und der Méglichkeit der Ansiedlung eines publikumsin-
tensiven Einzelhandelsbetriebs sollte eine rlickwartige ErschlieBung tber die StraBe ,,Oberer
Hellweg" geprift werden.

Die StralRe ,Oberer Hellweg“ ist aufgrund des vorhandenen
Querschnittes fur die ErschlieBung eines publikumsintensi-
ven Einzelhandelsbetriebes nicht geeignet. Im Falle einer
solchen Ansiedlung ist eine neue Zufahrt an der westlichsten
Grundstlicksgrenze sowie eine Linksabbiegespur auf der B1
zu errichten.

2) LWL - Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 14.07.2016

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 29.04.2016 (Az.:879r616.eml) und bitten um
Beachtung der darin enthaltenen Auflagen.

Die Auflagen aus dem Schreiben vom 29.04.2016 wurden in
der Abwéagung zu § 4 (1) BauGB bertcksichtigt.

3) Bezirksregierung Arnsberg, Natur- und Landschaftsschutz
Schreiben vom 21.07.2015

die Wallfahrtsstadt Werl beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans 120 ,,Gewerbegebiet
Oberer Hellweg" im Stadtteil Buderich zur Erweiterung und Umnutzung einer bestehenden
Lagerhalle. Aus landschaftsfachlicher Sicht nehme ich zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Der beplante Bereich befindet sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Oberer
Hellweg". Grundlage fiir die Prlfung ist die Begriindung zur Offenlage des Bebauungsplanes so-
wie der Umweltbericht der Stadt Werl

Gegen die Planung bestehen unter Beriicksichtigung der folgenden Hinweise keine grund-
legenden Vorbehalte.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist festzuhalten, dass aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
im Planbereich eine negative Beeinflussung planungsrelevanter Arten nahezu ausgeschlossen
werden kann. Jedoch ist aufgrund der Beschaffenheit und des, geplanten Umbaus des beste-
henden Lagerhauses die Betroffenheit von Fledermausarten nicht von vornherein auszuschlie-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

In die Begriindung wird aufgenommen, dass im Rahmen des
weiteren Genehmigungsverfahrens eine gesonderte arten-
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Ben. Ich bitte im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens diesen Aspekt in einer geson-
derten artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) aufzunehmen.

Auf Seite 9 der Begriindung unter Nummer 5 wird erlautert, dass im Zuge der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 Flachen im Norden und Siiden des Bereichs fir die
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wurden, die An-
pflanzung jedoch bis heute nicht vollstandig vorgenommen ist. Die vollstdndige Umsetzung der
festgesetzten Anpflanzung ist nachzuholen.

Auf Seite 8 des Umweltberichts wird die Bilanzierung flir den Untersuchungsbereich dargestellt.
Demnach ergibt sich nach Umsetzung der Planung ein Uberschuss von insgesamt 1084 Bio-
topwertpunkten. Der angenommene Prognosewert fir ,,FlAchen zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern" von 6 Punkten ist zu hoch angesetzt. Laut ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" ist ein Prognosewert von 5 anzunehmen. Daher bitte
ich um eine Anpassung der Bilanzierung.

Auf Seite 5 des Umweltberichtes wird geschildert, dass fir je 4 Stellplatze ein hochstdmmiger,
heimischer Laubbaum an geeigneter Stelle gepflanzt werden soll. Weder aus den textlichen noch
den kartografischen Erlauterungen ist ersichtlich, um wie viele Stellplatze bzw. neu anzupflan-
zenden Baume es sich handelt, noch wo diese konkret angepflanzt werden sollen. Ich bitte den
bisherigen Kartenentwurf diesbeziglich zu Gberarbeiten.

schutzrechtliche Prifung (ASP) durchgefiihrt werden muss.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen wurden im Bebauungsplan Nr. 120
analog zu den Flachen der 1. Anderung des VEP Nr. 11 fest-
gesetzt. Darliber hinaus sind weitere Flachen im Westen und
im Stiden ausgewiesen. Die Umsetzung der Pflanzungen
wird im Baugenehmigungsverfahren verfolgt.

Die Bilanzierung wurde entsprechend der Berechnung der 1.
Anderung des VEP Nr. 11 vorgenommen. Zum damaligen
Zeitpunkt wurde der Prognosewert 6 zugeordnet. Bei einer
Verringerung des Prognosewertes wirde auch ein Verlust an
Biotopwertpunkten einhergehen. Aus diesem Grund wird der
Anregung nicht gefolgt.

Die Formulierung aus der Begriindung ist bewusst allgemein
gehalten, da der Bedarf und die Lage von Parkplétzen nicht
abgeschatzt werden kann. Sollten Parkplatze gebaut werden
muss fir je 4 Stellplatze ein Baum im Bereich der Stellplatze
gepflanzt werden. Die Umsetzung wird im Baugenehmi-
gungsverfahren geregelt.

4) Kreis Soest
Schreiben vom 04.08.2016

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung
besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung keine Bedenken.
Ein Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist erstellt. Die im Erlauterungs-
bericht mit Umweltbericht zum jetzigen Planungsstadium dargestellten umweltrelevanten Inhalte

sind schllssig und inhaltlich richtig dargestellt.

Schutzgebiete:
= Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Das NATURA 2000-Gebiet,

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Europaisches Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde befindet sich allerdings nur 100m entfernt.
Veranderungen und Stdrungen Uber die bereits vorhandenen hinaus, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes flhren, sind nicht zu erwarten. Die Ver-
traglichkeit des Vorhabens mit dem gemeldeten Natura 2000-Gebiet Vogelschutz-gebiet
Hellwegbérde ist gegeben.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des stidwestlich gelegenen Landschafts-
schutzgebietes sind nicht zu erwarten.

Der Landschaftsplan sieht Siedlungsraum vor.

Eingriffsregelung:

Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Schaden an Natur und Landschaft
sind getroffen, indem der Erhalt bzw. die Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt wurde.

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu bewer-
ten, ob durch die ermdglichten Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten bescha-
digt oder zerstdrt werden kénnen. Bei den streng geschitzten Arten und den europaischen
Vogelarten ist darUber hinaus zu priifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans
Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestédnden auf Zeiten auBBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) er-
forderlich. Rodungs- und RaumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind danach nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Damit ist dann nicht ersicht-
lich, dass bei der Realisierung der beantragten MaBBnahme die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzge-
setz berUhrt werden. Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Ein-
schatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzen-arten nachzugehen und in die-
sem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Ar-
tenschutz zustéandige Behdrde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche Verwal-
tungsbehdérde — Planungsaufsicht.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

In die Begriindung wird aufgenommen, dass im Rahmen des
weiteren Genehmigungsverfahrens eine gesonderte arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) durchgefiihrt werden muss.

Der Hinweis ist in der Begrindung aufgefihrt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

§ 7i.V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.

mewmmems  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(Gebdude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht lberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem AusmaB kann
zugelassen werden.)

S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S.

496)

8§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

FESTSETZUNGEN

== = wm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB

- Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter c) genannten Betriebe, Lagerhau-

ser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude ,
3. Tankstellen.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-

GRz0,8 Grundflachenzahl (GRZ),
bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO.
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO
T ¥ Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB

zuletzt ‘

Baume erhalten gem. § 9 (1) 25 b BauGB

- Flachen zum Anpflanzen von standortgemaBen Laubbdumen und

Strdauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) 16 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Grundstlcksgrenzen

Vorhandene Gebdude

PLANUNTERLAGE

ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentliber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke
4. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und
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Die Planunterlage, Stand Marz 2010, entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.
der

handwerkliche Teil berwiegt oder flir den Vertrieb von an gleicher Statte ei-

gengefertigten Produkten sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden nicht innenstadtrelevanten Sortimenten: Bau- und Brennstoffe,
Holz, Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile und Zubehor,

Zweirader und Zweiradzubehér, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sani-

tar- und Heizungsbedarf, Mdbel.

¢) Nicht zulé&ssig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I — VI der Anlage 1 des Erlasses lber
Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeut-
same Abstdnde (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Na-

turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 v.
6.6.2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.
2. Vergnligungsstatten

Werl, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Werl, den

Sollten Betriebe der Abstandsklasse VII (Vorgabe: 100 m von der Wohnbebau-
ung entfernt) angesiedelt werden, muss durch gutachterliche Untersuchung ge-

klart werden, ob der vorhandene Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist
bzw. ob larmschitzende MaBnahmen ergriffen werden missen.

Der Bebauungsplan Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hellweg" wurde aufgestellt von der
Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) des BauGB vom Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 25.02.2016 beschlossen worden.

Werl, den

Bldrgermeister
Der Aufstellungsbeschluss ist am 24.03.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Bldrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 25.02.2016 durch Anhdrung in
der Zeit vom 04.04.2016 bis einschl. 03.05.2016 durchgefihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 24.03.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gemiB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016 zur Unterrichtung und AuBerung
- auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung - zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.05.2016 gebeten.

Werl, den

Bldrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.07.2016 zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 05.08.2016 gebeten.

Werl, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 die Entwirfe
des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 05.07.2016 bis 04.08.2016 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind am 28.06.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am die Abwagung uber alle
im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diesen Bebauungsplan gemaB3 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Werl, den

BUrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung kann wadhrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Blrgermeister
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 120“Gewerbegebiet Oberer Hellweg*

Begrundung
1 Lage des Plangebietes

Das rd. 5.400 m? grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer
Hellweg“ liegt sudlich der Budericher Bundestrasse (B1) am &stlichen Ortsrand von Bi-
derich, nahe der Autobahnanschlussstelle Werl-Zentrum (A 445). Es umfasst vollstandig das
Flurstliick 176 in Flur 5 der Gemarkung Ostbulderich.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Budericher BundesstraBe und im Westen
durch die 6stliche Grundstliicksgrenze des angrenzenden Flurstlicks 175. Im Osten endet
das Plangebiet an der Grundstlicksgrenze zum Sondergebiet ,Spielhalle, Sport, Handel* so-
wie im Stiden an der nérdlichen Seite der StralBe Oberer Hellweg.

Abb. 1: Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg*

Abgrenzung des Geltungsbereiches /

Bebauungsplan Nr. 120
/ "Gewerbegebiet Oberer Hellweg"

1.1 Stadtebauliche Situation

Der nordwestlich des Plangebiets gelegene Ortsteil Blderich ist Gberwiegend durch Wohn-
bebauung gepragt, die am 0stlichen Ortsrand in eine aufgelockerte Reihenhausbebauung
ubergeht. Der stdliche Ortsrand zeichnet sich durch eine eher lickenhafte Bebauung mit
z.T. gewerblicher Nutzung entlang der Bldericher BundesstraBBe aus.

Nordlich an das Plangebiet grenzt die B 1. Die Bereiche nérdlich der B1 werden durch land-
wirtschaftliche Flachen, Wohnbebauung sowie eine Hoflage mit angrenzendem Quellbereich
gepragt. Die das Plangebiet im Siden umgebenden Bereiche sind als gewerbliche und
landwirtschaftliche Flachen genutzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Sondergebiet
~opielhalle Sport Handel”. Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 120 an eine Wohnbau-
flache.



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 120“Gewerbegebiet Oberer Hellweg*

Die héher gelegene A 445 mit der Anschlussstelle Werl-Zentrum bestimmt &stlich des Plan-
bereichs das Ortsbild.

2 Anlass der Planung und Planungsziele

2.1 Anlass der Planung

Im Jahr 1998 wurde die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Obe-
rer Hellweg“ beantragt, um das bestehende Baustoffzentrum an der Bldericher Bundesstra-
Be in Werl zu erweitern. Der 6stliche Teilbereich des Plangebiets wurde als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt mit angeschlossenem Gartencenter mit
einer Begrenzung der Verkaufsflache auf insgesamt max. 3.650 m? und einer Vorgabe der
Sortimentsgestaltung festgesetzt. Der westliche Bereich mit dem bestehenden Lagerbereich
wurde als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit der Zweckbestimmung Lager festgesetzt. In
dem Gewerbegebiet wurden weitere Verkaufsflachen ausgeschlossen. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan wurde 1999 rechtskraftig.

Durch Veranderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wurden die Verkaufsflachen
ab 2001 fir die angebotenen Sortimente nicht mehr in vollem Umfang benétigt. Daher wurde
eine Bebauungsplananderung beantragt, um die nicht mehr benétigten Flachen einer neuen
Nutzung durch einen Kfz-Handel zuzufihren. Der 6stliche Teilbereich wurde als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kfz-Handel festgesetzt. Die Betriebsflachen des
Baufachmarktes mit angeschlossenem Gartencenter wurden im rickwartigen Grundsticks-
bereich konzentriert und die maximale Verkaufsflache auf 950 m2 verkleinert. Der westliche
Bereich (Lagerflache) wurde in dem Planverfahren nicht verandert. Die 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans wurde 2003 rechtskraftig und die vorgesehene Nut-
zungsanderung realisiert.

Aufgrund des Wegfalls der Nutzung im Bereich des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Kfz-Handel wurde 2006 eine Planénderung fir den Gstlichen Teilbereich bean-
tragt. Die 2007 rechtskréftig gewordene 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sieht ein Sondergebiet Spielhalle Sport Handel vor. Dartiber hinaus wurde das Gebiet
nach Osten erweitert, hier sind Ausgleichsflachen und Flachen fir Nebenanlagen vorgese-
hen.

1998 wurden die Grundstlicke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Vorha-
bentrager genutzt. Aufgrund der Beendigung des Pachtverhaltnisses fir das Gewerbegebiet
wird nun von der Grundstlckseigentiimerin eine Anderung der Festsetzungen fir das Ge-
werbegebiet beantragt, um weitergehende Nutzungen auf dem Grundstlick zu realisieren.

2.2 Planungsziele

Fur das Plangebiet ist in der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO) mit der Zweck-
bestimmung Lager festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebiets sind Verkaufsflachen ausge-
schlossen.

Da das Grundstiick als Lager fir den benachbarten Baustoffhandel genutzt wurde, waren die
restriktiven Festsetzungen vertretbar. Nach dem Wegfall dieser gemeinsamen Nutzung sol-
len nun die Voraussetzungen fiir eine autarke Nutzung des Gewerbegrundstiickes und eine
Erweiterung der Nutzungsmaéglichkeiten geschaffen werden.
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Es ist vorgesehen, ein Gewerbegebiet festzusetzen, indem neben Gewerbebetrieben (Aus-
nahme: Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI) auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten zulassig sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 sollen die sehr stark einschrankenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Planes geédndert werden, um eine dem Standort ange-
messene Nutzung zu erreichen.

3 Entwicklung aus iibergeordneten Planen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauer-
landkreis ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Freiraum (allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich) dargestellt. Die Budericher BundesstraB3e (nérdlich des Plangebiets) ist
als StraBBe vorwiegend fir den regionalen und Uberregionalen Verkehr dargestellt. Das Plan-
gebiet liegt am dstlichen Rand des ASB-Bereiches Buderich (Allgemeiner Siedlungsbereich).
Aufgrund des kleinen Geltungsbereiches sowie der MaBstablichkeit und Aufgabenstellung
des Regionalplans ist eine Anderung des Regionalplans nicht notwendig.

3.2 Fldchennutzungsplan

Die planungsrechtliche Grundlage fir den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die
Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP). Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl“ ist fur den Geltungsbereich ei-
ne Siedlungsflache, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet, dargestellt und da-
her sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vorhanden.

3.4 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Oberer Hellweg® /
1. Anderung. Der westliche Teilbereich des VEP Nr. 11, 1. Anderung (Gewerbegebiet mit
Zweckbestimmung Lager), wird durch die Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 120 ersetzt. )

Der 6stliche Bereich der 1. Anderung des VEP Nr. 11 wurde durch die 2. Anderung bereits
modifiziert. Hier wurde ein Sondergebiet ,Spielhalle Sport Handel“ festgesetzt. (siehe Abbil-
dungen 2 und 3, auf der nachsten Seite)
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Abb. 2: Ausschnitt aus der rechtskraftigen 1.Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg“
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Abb. 3: Ausschnitt aus der rechtskraftigen 2.Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg*®
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4 Inhalte des Bebauungsplanes

41 Art der baulichen Nutzung

GE - Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter c) genannten Betriebe, Lagerh&duser, Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude ,
3. Tankstellen.
b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk-
liche Teil Uberwiegt oder flir den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten Produkten
sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht innenstadtrelevanten Sor-
timenten: Bau- und Brennstoffe, Holz, Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile
und Zubehdr, Zweirdder und Zweiradzubehdér, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten, Sani-
tar- und Heizungsbedarf, Mébel.

c) Nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI der Anlage 1 des Erlasses Uber Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung und sonstige flr den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass), RAErl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V — 3
—8804.25.1 v. 6.6.2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

2. Vergnlgungsstatten
Sollten Betriebe der Abstandsklasse VIl (Vorgabe: 100 m von der Wohnbebauung entfernt)
angesiedelt werden, muss durch gutachterliche Untersuchung geklart werden, ob der vor-

handene Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist bzw. ob lIarmschitzende MaBnahmen
ergriffen werden muissen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Grundziige der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ werden grofdtenteils fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
120 Gbernommen.
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- Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl gemal § 17 (1) BauNVO mit 0,8
festgesetzt.

- Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Gewerbegebiet auf maximal 2 Vollgeschosse fest-
gesetzt.

- Bauweise (§ 22 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

- Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet werden durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
mittels Baugrenzen gem. § 23 BauNVO die vorhandene Bebauung gesichert und dariber
hinaus bauliche Erweiterungen sowie insgesamt eine flexible bauliche Nutzung ermdéglicht.

4.3 Verkehr

Die ErschlieBung flr den Kfz- und Lkw-Verkehr erfolgt von Norden Uber die Budericher Bun-
desstraBBe. Der Einfahrtsbereich befindet sich dabei in H6he der norddstlichen Kante des be-
stehenden Lagergebdudes. Der ruhende Verkehr wird auf den vorhandenen ebenerdigen
Flachen untergebracht.

Die in der 1. Anderung des VEP 11 festgesetzte Ein- und Ausfahrt wird zurzeit nicht genutzt.
Die ErschlieBung der Lagerflache erfolgte Gber das Grundstick des Sondergebietes. Die Zu-
fahrt zum Plangebiet kann aber nach Aussage von StraBen NRW wieder gedffnet werden.
Die vorhandene Zufahrt wird von 7 m auf 11 m vergréBert um ein gefahrloses Ein- und Ab-
biegen von bzw. auf die Bidericher BundesstraBe zu ermdglichen.

Die derzeitige Zufahrt ist fiir angedachte Nutzungen wie die Ansiedlung eines metallverarbei-
tenden Betriebes oder ein Fliesen- und Fensterhandel méglich, sollten jedoch Anderungen
eintreten, die die Verkehrsstréme erhéhen, muss eine Leistungsfahigkeitsprifung durchge-
fihrt werden und wenn nétig eine neue Zufahrt an der westlichen Grundstlicksgrenze sowie
eine Linksabbiegespur auf der B1 errichtet werden.

4.4 Entwasserung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in die vorhandene Schmutzwasserkanalisati-
on in der StraBe Oberer Hellweg. Das Niederschlagswasser der bestehenden, genehmigten
Gebaudedéacher und Stellplatzflachen wird derzeit direkt in den Schlammbach eingeleitet.

Aufgrund der gesetzlichen Regelungen darf das Niederschlagswasser zukinftig nur Uber
Regenwasserklarung und Regenwasserriickhaltung in ein Gewasser eingeleitet werden.
Entsprechende Abwasseranlagen sind auf dem Grundstick zu erstellen. Die wasserrechtli-
che Erlaubnis bzw. Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Soest ein-
zuholen und das Verfahren mit dem Kreis Soest und dem Kommunalbetrieb Werl abzustim-
men.

Im Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
11 die Festsetzung firr eine 13 m? groBe Flache fir die Wasserwirtschaft Gbernommen. Die-
se Flache wird fur die Bewirtschaftung des Schlammbaches benétigt.
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4.5 Fldchen fir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 1a BauGB) und zur Eingriinung
(Sichtschutz) werden Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese erstrecken sich im Norden des Plangebiets in Form eines
1,5 m breiten Grinstreifens zur Anpflanzung von Strduchern zum Sichtschutz entlang der
Bldericher BundesstraBBe und im Stiden und Westen in Form eines den Lagerplatz umrah-
menden, etwa 3 m breiten Grinstreifens. An der sid-westlichen Grundstiickskante wird eine
6 m breite Flache fir den Schutz des vorhandenen Baumes festgesetzt.

Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
wie folgt zu bepflanzen: Pro angefangene 50 m? Flache ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft mit einer standortgerechten
Unterpflanzung aus heimischen Stauden und Strauchern zu versehen und die Pflanzungen
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir je 4 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum, Stammumfang 18/20 auf
einer ausreichend groBBen Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

5 Natur- und Landschaft

Im rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl® ist fir den Geltungsbereich eine Siedlungsfla-
che dargestellt, daher sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vorhanden.

Bestand:

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut oder durch Zufahrten und Lagerplatze versiegelt. Nur
im stdwestlichen Bereich des Plangebiets ist ein Teilbereich unversiegelt. Hier befinden sich
Flachen mit Anpflanzungen. Im Norden und Siiden der Flache wurden in der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Pflanzungen wurden jedoch nur
zum Teil realisiert.

Im Siiden grenzt an das Plangebiet das Vogelschutzgebiet Hellwegbérde an.

5.1 Artenschutz

Es wurde eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“ vorgenommen, um festzustellen, ob im Gel-
tungsbereich besonders oder streng geschitzte Arten vorkommen oder vorkommen kénnen.
AuBerdem wurde untersucht, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 120 Ver-
botstatbestande nach § 19 oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbeziglich
planungsrelevanten Arten in NRW ausgeldst werden.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Lage und bestehender
Vorbelastungen von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwirdigen Biotope be-
rihrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung keine Ver-
botstatbestdnde nach § 19 oder § 44 BNatSchG erfllt werden.

Im Falle eines Abbruches der bestehenden Gebdude muss im Rahmen des weiteren Ge-
nehmigungsverfahrens eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung (ASP) durchgefiihrt
werden.
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5.2 Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung wird, beschrieben und
bewertet sowie MaBnahmen zur Kompensation - soweit erforderlich - benannt (s. Teil II).

53 Klimaschutz

Da es sich bei dem im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 “ Gewerbegebiet Oberer Hell-
weg"“ befindlichen Plangebiet um eine Uberplanung von bestehenden Bauflachen handelt,
sind keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der Geb&aude zur
Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen zur optimalen Sonnen-
ausbeute vorgesehen.

Aufgrund der fehlenden groB3flachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das Treibhaus-
gas CO2 aufnehmen, ertbrigen sich Festsetzungen im Sinne einer Anpassung an den Kii-
mawandel.

54 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage der rechtskraftigen 1. Und 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg® bzw. des
bestehenden Baurechts gem. § 34 BauGB (Innenbereich) zu ermitteln. Nach § 1 a (3) Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuléssig waren.

6 Sonstige Belange

6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Kreis Soest ist der Planbereich
nicht aufgefuhrt; fir einen Altlastenverdacht bestehen keine Hinweise.

6.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 befinden sich nach dem Kenntnisstand
aus den Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 keine Denkmaler oder
Bodendenkmaler. Bei geplanten Bauvorhaben muss vor Baubeginn eine Abstimmung mit dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Arch&ologie fur Westfalen.- vorgenommen werden.

7 Hinweise

7.1 Entwésserung

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem Gutachten
ermitteln lassen.

Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Griinden flr eine Versicke-
rung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedli-
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cher Tauglichkeit fir die Versickerung von Niederschlagswasser kann im Planungsamt oder
im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

7.2 Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen. Des Weiteren sind
die Vorgaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschuitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde
des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behdérde zu informieren ist.

7.3 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfiihrung ist nachfolgendes zu beachten:

sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vor-
gehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Mutter-
boden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

7.4 Denkmalschutz

Folgende Hinweise werden gegeben:

Im Allgemeinen kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Bodendenk-
malpflege und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750 FAX 02761-937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
3 Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG
NW).

Werl, im August 2016

2 P

(Ludger Popsel)
Fachbereich Ill - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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II. Umweltbericht

1. Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

Im Jahr 1998 wurde die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Obe-
rer Hellweg“ beantragt, um das bestehende Baustoffzentrum an der Budericher Bundesstra-
Be in Werl zu erweitern. Der 6stliche Teilbereich des Plangebiets wurde als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt mit angeschlossenem Gartencenter mit
einer Begrenzung der Verkaufsflache auf insgesamt max. 3.650 m? und einer Vorgabe der
Sortimentsgestaltung festgesetzt. Der westliche Bereich mit dem bestehenden Lagerbereich
wurde als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit der Zweckbestimmung Lager festgesetzt. In
dem Gewerbegebiet wurden weitere Verkaufsflachen ausgeschlossen. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan wurde 1999 rechtskraftig.

Durch Veranderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wurden die Verkaufsflachen
ab 2001 fur die angebotenen Sortimente nicht mehr in vollem Umfang benétigt. Daher wurde
eine Bebauungsplananderung beantragt, um die nicht mehr benétigten Flachen einer neuen
Nutzung durch einen Kfz-Handel zuzufihren. Der 6stliche Teilbereich wurde als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kfz-Handel festgesetzt. Die Betriebsflachen des
Baufachmarktes mit angeschlossenem Gartencenter wurden im rickwartigen Grundstiicks-
bereich konzentriert und die maximale Verkaufsflache auf 950 m2 verkleinert. Der westliche
Bereich (Lagerflache) wurde in dem Planverfahren nicht verandert. Die 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans wurde 2003 rechtskraftig und die vorgesehene Nut-
zungsanderung realisiert.

Aufgrund des Wegfalls der Nutzung im Bereich des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Kfz-Handel wurde 2006 eine Planénderung fir den Gstlichen Teilbereich bean-
tragt. Die 2007 rechtskréftig gewordene 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sieht ein Sondergebiet Spielhalle Sport Handel vor. Dariiber hinaus wurde das Gebiet
nach Osten erweitert, hier sind Ausgleichsflachen und Flachen fiir Nebenanlagen vorgese-
hen.

1998 wurden die Grundstlcke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Vorha-
bentrager genutzt. Aufgrund der Beendigung des Pachtverhéltnisses fur das Gewerbegebiet
wird nun von der Grundstlickseigentiimerin eine Anderung der Festsetzungen fir das Ge-
werbegebiet beantragt, um weitergehende Nutzungen auf dem Grundstlick zu realisieren.

Planungsziele i

FUr das Plangebiet ist in der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO) mit der Zweck-
bestimmung Lager festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebiets sind Verkaufsflachen ausge-
schlossen.

Da das Grundstlick als Lager fur den benachbarten Baustoffhandel genutzt wurde, waren die
restriktiven Festsetzungen vertretbar. Nach dem Wegfall dieser gemeinsamen Nutzung sol-
len nun die Voraussetzungen fiir eine autarke Nutzung des Gewerbegrundstiickes und eine
Erweiterung der Nutzungsmdéglichkeiten geschaffen werden.

Es ist vorgesehen, ein Gewerbegebiet festzusetzen, indem neben Gewerbebetrieben (Aus-
nahme: Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI) auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten zulassig sind.

3
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 sollen die sehr stark einschrankenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Planes geéandert werden, um eine dem Standort ange-
messene Nutzung zu erreichen.

1.1. Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird ein GE - Gewerbegebiet geméan § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO festgesetzt. Einschrankungen werden fir Gewerbebetriebe der Abstandsklassen |
— VI und Vergnligungsstatten vorgenommen. Diese sind im Gebiet nicht zulassig.

Sollten Betriebe der Abstandsklasse VIl (Vorgabe: 100 m von der Wohnbebauung entfernt)
angesiedelt werden, muss durch gutachterliche Untersuchung geklart werden, ob der vor-
handene Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist bzw. ob larmschitzende MaBnahmen
ergriffen werden mussen.

Einzelhandelsnutzungen sind fur nicht zentrenrelevante Sortimente ausnahmsweise zulés-

sig.

Die Grundziige der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ werden grofdtenteils fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
120 Ubernommen. Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl gemai § 17 (1) BauNVO mit 0,8
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Gewerbegebiet auf maximal 2 Vollge-
schosse sowie eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO die vorhandene Bebauung gesichert und dartber hinaus
bauliche Erweiterungen sowie insgesamt eine flexible bauliche Nutzung erméglicht.

1.2. Verkehr

Die ErschlieBung fir den Kfz- und Lkw-Verkehr erfolgt von Norden Uber die Budericher Bun-
desstraB3e. Der Einfahrtsbereich befindet sich dabei in H6he der norddstlichen Kante des be-
stehenden Lagergebdudes. Der ruhende Verkehr wird auf den vorhandenen ebenerdigen
Flachen untergebracht.

1.3. Entwasserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in die vorhandene Mischwasserkanalisation
in der StraBe Oberer Hellweg. Das Niederschlagswasser der bestehenden, genehmigten
Geb&udedéacher und Stellplatzflachen wird in den Schlammbach eingeleitet.

Im Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
11 die Festsetzung fir eine 13 m2 groBBe Flache fir die Wasserwirtschaft Gibernommen. Die-
se Flache wird flr die Bewirtschaftung des Schlammbaches benétigt.

1.4. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 1a BauGB) und zur Eingriinung
(Sichtschutz) werden Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese erstrecken sich im Norden des Plangebiets in Form eines
1,5 m breiten Grinstreifens entlang der Blidericher Bundesstra3e und im Siiden und Westen
in Form eines den Lagerplatz umrahmenden, etwa 3 m breiten Grinstreifens. An der sid-
westlichen Grundstiickskante wird eine 6 m breite Flache fir den Schutz des vorhandenen
Baumes festgesetzt.
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Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
wie folgt zu bepflanzen: Pro angefangene 50 m? Flache ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft mit einer standortgerechten
Unterpflanzung aus heimischen Stauden und Strduchern zu versehen und die Pflanzungen
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir je 4 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum, Stammumfang 18/20 auf
einer ausreichend groBBen Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und deren
Bericksichtigung bei der Planaufstellung

2.1 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

Gesetze

Abwéagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, er-
ganzt durch die Ausfiihrungen des § 1a BauGB zur Eingriffsregelung, benannt. Das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wie auch das Landschaftsgesetz NW (LG NW) geben in
§ 1 die Ziele und in § 2 die Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch
im besiedelten Bereich vor. Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in § 1a
WHG ebenfalls Ziele des Umweltschutzes, sowie in § 31a WHG Grundsatze fiir den Hoch-
wasserschutz.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauer-
landkreis ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Freiraum (allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich) dargestellt. Die Budericher BundesstraBe (nérdlich des Plangebiets) ist
als StraBBe vorwiegend fir den regionalen und Uberregionalen Verkehr dargestellt. Das Plan-
gebiet liegt am dstlichen Rand des ASB-Bereiches Buderich (Allgemeiner Siedlungsbereich).
Aufgrund des kleinen Geltungsbereiches sowie der MaBstéblichkeit und Aufgabenstellung
des Regionalplans ist eine Anderung des Regionalplans nicht notwendig.

Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich des Landschafts-
plans. Landschaftsrechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

Fldachennutzungsplan

Die planungsrechtliche Grundlage fir den 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die
Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP). Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Planungsrelevante Bebauungspldne

Fir das Plangebiet besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Oberer Hellweg*“ /
1. Anderung. Der westliche Teilbereich des VEP Nr. 11, 1. Anderung (Gewerbegebiet mit
Zweckbestimmung Lager), wird durch die Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 120 ersetzt. _ )

Der 6stliche Bereich der 1. Anderung des VEP Nr. 11 wurde durch die 2. Anderung bereits
modifiziert. Hier wurde ein Sondergebiet ,Spielhalle Sport Handel“ festgesetzt. (siehe Abbil-
dungen 2 und 3, auf der nachsten Seite)

Baumschutzsatzung
Die Stadt Werl verflgt Gber keine Baumschutzsatzung.
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Altlastenkataster
Im Plangebiet sind keine Altlasten verzeichnet.

Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Denkmaler vorhanden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Planungsal-
ternativen, u. U. verbleibende erhebliche Negativauswirkungen und
sonstige Angaben

3.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Gliederung dieses Teils des Umweltberichtes erfolgt nach den Schutzgitern / Umwelt-
medien, deren Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zum Bauleitplan zu
berlcksichtigen sind. Innerhalb der einzelnen Unterkapitel zu den SchutzglUtern werden je-
weils folgende Punkte behandelt:

e Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustan-
des einschlie3lich der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich durch die Planung
beeinflussten Gebiete (relevante Umweltprobleme) geman Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB, Nr. 2 Buchstabe a)

e Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes (Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen) bei Durchfiihrung der Planung, inkl. der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung und der Auswirkungen auf andere Plane
und Programme (gem. Anlage 1 BauGB, Nr. 2 Buchstabe b),

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1 BauGB, Nr. 2 Buchstabe c).

Die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung (gem. Anlage, Nr. 2 Buchstabe b) wird fir alle Schutzglter / Umweltmedien zusammen

in Kapitel 3.2 dargestellt.

3.2 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Wohn- und Aufenthaltsqualitit, Regenerationsmdglichkeiten

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch die ehemalige gewerblichen Nutzungen gepragt und
ist neben den Gebauden weitgehend durch Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen versie-
gelt. Umgeben ist es von StraBen, Siedlung und Gewerbeflachen. Insofern weist das Plan-
gebiet weder Wohn- oder Aufenthaltsqualititen noch Regenerationsmdéglichkeiten auf. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind fur diese auch durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Larm-, Staub-, Geruchsbelastungen

Vorbelastungen durch Larmimmissionen sind durch den StraBenverkehr auf der Bldericher
BundesstraBBe B 1 sowie dem Parkplatz vorhanden. Das Larmscreening des Landesumwelt-
amtes NRW aus dem Jahr 1999 weist Schallpegel durch den Kfz-Verkehr auf der Blidericher
BundesstraBe tagstber von > 60 - 65 dB(A) und nachts im Bereich > 50 - 55 dB(A) aus.

Luft
vergl.: Luft und Klima
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Elektromagnetische Felder
Belastungen durch elektromagnetische Felder liegen nicht vor.

Ortsbild, visuelle Beeintrachtigungen

Die Gewerbeflache mit der vorhandenen Bebauung ist bereits vorhanden. Durch die Planung
werden keine wesentlichen Anderungen verursacht. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
sowie visuelle Beeintrachtigungen sind durch die Nutzung der bestehenden baulichen Anla-
gen und die umgebende Lagerflache nicht zu erwarten.

3.3. Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Naturraum

Das Plangebiet am stddstlichen Rand des Ortsteils Blderich liegt im Landschaftsraum der
des Oberen Hellwegs, einem Teil der Haupteinheit Hellwegbérden im Stden der Westfali-
schen Bucht. Der nach Siden zum Haarstrang leicht, ansteigende Raum wird fast aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt und stellt sich als waldfreie Feldflur mit vereinzelten Baum-
reihen, Gebuschen, Feldgehdlzen und Obstwiesen dar. Ortschaften finden sich im Wesentli-
chen als teils sehr alte Haufenddrfer entlang der Nordgrenze dieser Einheit, einem Bereich
mit einer Vielzahl von Quellen, die von dem sich hier Uber undurchlassigen Kreidemergein
aufstauenden Grundwasser gespeist werden.

Potentielle nattirliche Vegetation

Im Untersuchungsgebiet wirde sich als Klimaxstadium einer durch den Menschen unbeein-
flussten nattrlichen Entwicklung ein Flattergras-Buchenwald entwickeln. Dieses Bild der ur-
springlichen Vegetation kann Anhaltspunkte fir standortgerechte Gehdlzpflanzungen im
Zuge der zukilnftigen Begrinung geben. Bodenstéandige Baume und Straucher fir Pflanzun-
gen in der offenen Landschaft dieser Einheit sind Buche, Salweide, Stieleiche, Wei3dorn,
Hainbuche, Hasel, Espe und Hundsrose.

Heutige Vegetation und Biotoptypen

Der nach Suden zum Haarstrang ansteigende Raum wird fast ausschlieBlich ackerbaulich
genutzt und stellt sich als waldfreie Feldflur mit vereinzelten Baumreihen, Geblschen, Feld-
gehdlzen und Obstwiesen dar. Das Plangebiet ist zum gréBten Teil versiegelt bzw. bebaut.
Nur auf einer kleinen Teilflache in der sidéstlichen noch Reste eines ehemaligen Grinbe-
reichs mit zwei Birnbaumen, einem Wallnussbaum, wenigen Strauchern, darunter Wiesen-
reste und Hochstauden. Es handelt sich wohl ein ehemalige Garten oder einen Bereich zur
Tierhaltung. Dieser scheint aufgegeben und wird mittlerweile durch eine umgefasste und un-
befestigte Zufahrt durchschnitten an der sich beidseitig Materialablagerungen befinden

Tiere

Flr das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf planungsrelevante Arten vor. Im Siiden
grenzt an das Plangebiet das Vogelschutzgebiet Hellwegbdérde an.

Sollten sich, bei Bauausfilhrungen etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier-
und Pflanzenarten ergeben ist diesen nachzugehen und unverziglich die Untere Land-
schaftsbehérde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu infor-
mieren.

Schutzausweisungen
nach Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW liegen nicht vor. Auf Grund der
Lage im Innenbereich wird das Planbereich vom Landschaftsplan VI ,Werl“ nicht enthalten

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebiets wird im Stden durch eine flache, bis auf
wenige Gehdlze ausgerdumte Feldflur gepragt. Ebenfalls weitgehend offene Feldflur zeigt
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sich im nordéstlich gelegene Bereich zwischen Blderich und BAB 445. Direkt um das Plan-
gebiet Westlich befinden sich bebaute Bereiche und StraBe. Das Gebiet selbst ist weitge-
hend baulich gepragt.

Um die gewerbliche Pragung der Grundstlicksnutzung abzumildern, werden Pflanzungen
zum Sichtschutz an den Randern festgesetzt.

Eingriffe und Ausgleich )

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage der rechtskraftigen 1. Und 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“ bzw. des
bestehenden Baurechts gem. § 34 BauGB (Innenbereich) zu ermitteln. Nach § 1 a (3) Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuléssig waren.

Eine dennoch vorsorgliche Einschatzung des Eingriffs ergab, dass durch VergréBerung der
Granflache bei der Plananderung, zum derzeit festgesetzten Bestand ein Uberschuss von
1084 Biotopwertpunkten von entsteht.

|A ALSgar d des Untersuc * B. Zustand des umes gem. Planung *
Flichen- Code. Biotoplyp Flichen- Grund- Kor.- Wert Flichen- FlEichen- Code- Biotoplyp Flichen. Grund- Kor.- Wert  Fléichen-
Nr. Nr. grisfie gm ‘wert faktor wert Nr. Nr. grifie gm wert  faktor wert
versiegelie Flache - 0 : i
1 11 Gewerba (ohna Nr. 2) 4.970 o o 1 11 Gewerbefldche versiegelt Gcrxal;lfm 4090 o 0 0l
2 12 Stollplite Gewarba 160 05 0,5 20 LN L 200TEIChe LK SHearales
FIachan . AnpiL v. =
Bauman. Strauchem Flachen zum Erhalt und Anpfilanzen
3 a2 - nr 6" 6 1.802 3 8.2 won Biumen, Straucham 511 &" & 3.066|
(§9 (1) 25 a BauGB) {8 9 (1) 25 2 BaUGE)
gem. v.BP 11
4 Industrishrache mit im vBP 11
Hochstawden und unter Nr. 1
Gendizen, aber auch schon
alabiagerungen abgelost
Gesamtfiachenwert A 5.447 1.982] Gesamftflichenwert B. 5431 3.0
C. Gesamtbilanz { Gesamtfidchenwert B - Gesamtfk A) | 1084
* Bed der Bewertung der Biotoptypen wurden die Aussagen aus der Bewertung der Eingriffe aus dem vorhabenbezogenen Bebau plan Mr. 11 (Mai 1989} hericksichtigt.
Bewertung nach “Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafi’, Arbestshilfe fiir die Bauleitplanung
** Stellplatze nicht Baumiberstanden und keine nachgeschaliete Versickerung

3.4. Boden

Die Bbéden im Untersuchungsgebiet, Parabraunerden mit hoher und mittlerer Basensatti-
gung, sind aus LéBlehmen des Dilluviums entstanden (Bodenkarte auf Grundlage der Bo-
denschéatzung, Blatt Biderich, M 1:5.000, Landesvermessungsamt NW, 1992). Den tieferen
Untergrund bilden wasserdurchlassige Kalke bzw. Kalkmergel des Turons (Oberkreide).

Mit der Realisierung der Planung wird der mdgliche Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht
zunehmen. Im Vergleich zur derzeitig zuldssigen Versiegelung wird durch eine VergrdBerung
der Grinflache die Funktion des Schutzgutes Boden gefdrdert. Wertvolle bzw. schutzwiirdige
Bdden werden nicht in Anspruch genommen.

Flr eine Belastung der Boden durch Altlasten im Plangebiet bestehen keine Hinweise. Im
LAltlastenkataster Kreise Soest® ist der Planbereich nicht aufgeflhrt.

3.5. Wasser

Grundwasser
Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser sind beim bestimmungsgema-
Ben Betrieb des Gewerbes nicht zu erwarten. Nur bei Stérfallen, Unféllen oder Leckagen
(z.B. von OI) kann das Niederschlagswasser mit wassergefahrdenden Stoffen belastet wer-
den; dann ware ein Eintrag in das Grundwasser bzw. in den Schlammbach nicht ausge-
schlossen.
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Um Eintrage in das Grundwasser durch den Betrieb zu vermeiden, wird der Umgang mit
wassergeféahrdenden Stoffen ausgeschlossen; im Baugenehmigungsverfahren ist der Rund-
erlass des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren anzuwenden.

Oberflachengewdésser

Im Sltdosten des Plangebiets verlauft der Schlammbach, der weiter nérdlich im Bereich des
Gewerbegebietes RuntestraBBe in den Feldbach mindet. Die Bachbéschungen werden im
Umfeld des Plangebiets in der Regel durch Stauden- und Grasfluren gebildet.

Das von den Dachflachen als auch von den befestigten Nebenanlagen ablaufende Nieder-
schlagswasser muss entsprechend der Begrindung (Abstimmung mit dem Kommunalbetrieb
der Wallfahrtsstadt Werl) Gber ein Regenklarbecken in einem Regenrlickhaltebecken ge-
sammelt werden, bevor es in den Schlammbach geleitet wird. Die Drosselwassermenge des
Riackhaltebeckens ist immissionsorientiert festzulegen.

3.6. Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk Minsterland zuzuordnen, der groBrdumig
zum Klimabereich Nordwestdeutschland gehort. Diese tber Nordrhein-Westfalen hinaus rei-
chende Region ist als Ubergangszone zwischen dem maritimen Klima in Kistenndhe und
dem kontinental beeinflussten Studen zu sehen. Charakteristisch sind kiilhle Sommer und
milde Winter bei einem insgesamt stark zyklonal gepragten Wettergeschehen. Seltener sind
kontinentale Einflisse mit Hochdruckwetterlagen. Niederschlage sind im Regelfall recht
gleichmaBig Uber das Jahr verteilt, mit einem leichten Maximum in den Sommermonaten von
Juni bis August. Die Hauptwindrichtung liegt bei Stidwest.

Die guten Austauschbedingungen und nur schwach ausgepragten gelandeklimatischen Vari-
ationen des Klimabezirks Minsterland werden kleinrdumig im Untersuchungsgebiet durch
die bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hell-
weg”“ zuldssigen und realisierten baulichen Nutzungen, versiegelten Bereiche und Vegetati-
onsbestadnde abgewandelt. Von einer geringen Vorbelastung durch die BundesstraBBe 1, je
nach Verkehrsaufkommen ist auszugehen. Die erweiterte Festlegung von Grinflachen und
Vorgaben zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen im jetzigen Planverfahren kénnen zu ei-
ner Verminderung der nachteiligen Auswirkungen beitragen.

3.7. Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Denkmaler, sonstigen Objekte mit besonderer kultureller
oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter vorhanden.

3.8. Wechselwirkungen

In der Umweltprifung sind die Wechselwirkungen zwischen den abiotischen und biotischen
Elementen des Naturhaushaltes, der Landschaft, der biologischen Vielfalt, dem Menschen
und seiner Gesundheit sowie den Kultur- und Sachgutern zu betrachten.

Wesentliche planerische Veranderungen bezilglich Bebauungsgrad und Versiegelung erge-
ben sich aus der Aufstellung des Bebauungsplans 120 im Verhaltnis zu den vorhandenen
planungsrechtlichen Vorgaben nicht. In Folge dessen ist auch keine negative Veranderung
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der Wechselwirkungen in der Umwelt zu erwarten. Positiv kann sich die VergréBerung der
festgesetzten Grinflache mit Erhalt von vorhandenen Gehdlzen auf den Naturhaushalt und
die Landschaft auswirken. Dies auch Hinsichtlich des Schutzguts Boden mit zahlreichen
Funktionen (Lebensraumfunktion, Schutzfunktion fir das Grundwasser u.a.).

3.9. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem weiteren Leerstand des Betriebsgelandes
auszugehen, der zu nicht absehbaren wirtschaftlichen Folgen fur den Eigentimer flhren
wirde. Da das vorhanden Planungsrecht bereits die Bebaung und Versiegelung zu lasst
wdaren von einer Nichtdurchfiihrung keine Verbesserungen fur die Umwelt zu erwarten.
Durch die VergréBerung der Grinflache im Rahmen der geadnderten Planung kénnen sich im
Gegensatz zu den bestehenden Mdbglichkeiten jedoch Verbesserungen fir den
Naturhaushalt ergeben.

3.10. Prufung von Planungsalternativen / in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Da es sich im Wesentlichen um die Nutzungsédnderung des bestehenden Geldndes mit
Bebauung handelt, wurden Planungsalternativen nicht untersucht.

3.11. Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Es ist mit einer Zunahme des nutzungsbedingten Verkehrs zu rechnen, der jedoch die vor-
handene Verkehrsbelastung auf der Budericher BundesstrafBe nicht wesentlich beeinflussen
wird.

3.12. Methodik, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Stadt Werl liegt Landschaftsplan VI ,Werl“ vor, ferner trifft der Regionalplan zum Gel-
tungsbereich Aussagen beide Plangrundlagen wurden beigezogen.

Zur Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes wurden vorhandene Fachinformationssys-
teme eingesehen. Durch Gelandebegehungen wurden diese Aussagen weiter konkretisiert.
Zudem wurden Informationen aus vorangegangenen Planverfahren beigezogen. Auf dieser
Grundlage wurden der Umweltzustand und Auswirkungen durch die Planung bewertet.

Zu wesentlichen Schutzgutern wie Klima, Tiere und Pflanzen liegen keine detaillierten stadt-
weiten Grundlagen vor.

3.13.  Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen. Auf Grund der
unwesentlichen Anderungen der derzeitigen Nutzung durch die Planung werden keine
gravierenden Umweltauswirkungen erwartet. Volgende MaBnahmen werden zur
Absicherung festgelegt:

e Bei Baugenehmigungsverfahren werden notwendige Vorgabe zur Sicherung der Umwelt-
relevanten Vorgaben (z.B. Gehdlzbeseitigung, Artenschutzrechtliche Regelungen) defi-
niert.

e Eine baurechtliche Abnahme nach Durchfiihrung von baugenehmigungsbedurftigen Ver-
anderungen, einschlieBlich Umweltrelevanter Vorgaben.
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Umweltbericht

e Bei Altlastenfunden ist die zustdndige Fachdienststelle des Kreises Soest zu informiert
und in die Sanierung einzubinden.
e Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen (z.B. schadliche Immissionen)
auftreten, ist unverziglich die zustandige Fachbehdrde zu informieren, um notwendige
UberwachungsmaBnahmen zu treffen.
¢ Bei Auffinden etwaiger Bodendenkmale ist die Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege
zu unterrichten.
e Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, Uberpriifung der Umsetzung der Vorgaben zum
Gehdlzerhalt und Pflanzgebot.
e Sofern sich nach Inkraftireten des Bebauungsplans Erkenntnisse lber erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese
Behérden geman § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

3.14.

Zu priifende
Aspekte/
Schutzgiiter
(§ 1 Abs. 6
Nr. 7
BauGB)

Umweltzustand

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2 Buchstabe a
BauGB)

Wirkungen der Planung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2 Buchstabe b
BauGB)

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und
zum Ausgleich von Be-
eintrachtigungen

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2 Buchstabe ¢
BauGB)

Mensch und |e Plangebiet wird durch|e Keine Verdnderung des|e Erweiterung von Grin-
Gesundheit, gewerbliche Nutzungen Ist Zustandes bereichen
Bevolkerung gepragt
insgesamt o Keine Wohn- oder Auf-
enthaltsqualitaten
o Vorbelastungen  durch
BundesstraBe B 1 und
umliegende Nutzung
Landschaft, |e Das Plangebiet ist weit- | e Eingriffsbilanzierung be-|e Erweiterung von Grln-
Tiere und gehend versiegelt ein- reits in Vorgangerpla- bereichen
Pflanzen, Bi- schlieBlich Gebaude nung erledigt. e Zusétzlicher Biotopwert
ologische ¢ Vegetation einschl. | e VergréBerung der bisher| von 1084 Biotopwert-
Vielfalt Baume nur auf geringer| festgesetzten  Grinfla-| punkten
Teilflache vorhanden che
Boden o Parabraunerden vorhan-|e Versiegelungsgrad bleibt | e Keine MaBnahmen er-
den, keine wertvollen unverandert forderlich
oder schutzwirdigen
Bdden
e keine Hinweise auf Alt-
lasten
Wasser e Im Sidosten des Plan-|e Keine zusatzlichen Aus-|e Keine MaBnahmen er-
gebiets verlduft der| wirkungen forderlich
Schlammbach
e Geringe  Uberflutung
bei HQ 100 méglich
Luft, Kima |e geringe Vorbelastung e Keine zusatzlichen Aus-|e Keine MaBnahmen er-
wirkungen forderlich
Kultur- und |e keine Denkmaler o Keine erheblichen Aus-|e Keine MaBnahmen er-
sonstige wirkungen forderlich
Sachgter
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4, Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Mit dem Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“ werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzungsanderung einer ehemaligen Lagerflache ge-
schaffen. Erhebliche Umweltauswirkungen werden von der Planung nicht hervorgerufen. Der
Eingriff wurde bereits in einer Vorgangerplanung bilanziert und planungsrechtlich festge-
schrieben. Durch die jetzige Aufstellung des Bebauungsplans wird die Grinflache, mit der
Folge eines verbesserten Biotopwerts, erweitert. Dies fihrt auch zu geringen Verbesserun-
gen im Bereich der anderen Schutzguter.

Werl, im Februar 2016

/{// ﬁx

(Ludger Popsel)
Fachbereich Ill - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 (1) BauGB

Abwéagungsvorschlage

1) Bezirksregierung Arnsberg, Natur- und Landschaftsschutz
Schreiben vom 28.07.2015

aus landschaftspflegerischer Sicht nehme ich als héhere Landschaftsbehérde im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem o.a. Bebauungsplan Nr. 120 "Gewerbegebiet Oberer
Hellweg" wie folgt Stellung:

gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Vorbehalte.

Schutzgebiete
Durch die geplante Umwandlung sind keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 30 BNatSchG be-
troffen.

Der Gberplante Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskréaftigen LP's VI Werl des Krei-
ses Soest. Konkrete landschaftsrechtliche Schutzbestimmungen sind somit durch die Anderung
in der beabsichtigten Form nicht betroffen.

Eingriffsregelung
Eingriffe geman § 14 BNatSchG werden nicht verursacht.

Artenschutz

Bei Realisierung der Planung ist nicht ersichtlich, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berlhrt werden. Die vorge-
legte artenschutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe | kommt zu dem Schluss, dass durch das
Vorhaben mdégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. §§ 44 BNatSchG nicht aus-
geldst werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht stimme ich der ASP zu, das aufgrund der inten-
siven Nutzung des Gebietes davon auszugehen ist, dass das Gelénde Uberwiegend von ubiquita-
ren Tierarten als Lebensraum genutzt wird. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die die
Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich machen wirden, sind
zunéachst nicht erkennbar.

Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus landschaftspflegerischer Sicht.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

2) Kreis Soest
Schreiben vom 26.4.2016

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung
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besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Gewerbegebiet Oberer Hellweg" bestehen
aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung folgende Hinweise:

Der in der Begriindung angekiindigte Umweltbericht fehlt bislang.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Das NATURA 2000-Gebiet, Europaisches Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde befindet sich aller-
dings nur wenige Meter entfernt. Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beein-
tréachtigung eines Natura 2000-Gebietes flihren, sind nicht zulassig. Aufgrund der schon vorhan-
denen Nutzung und angrenzenden Bebauung ist nicht damit zu rechnen, dass es mit der Uber-
bauung zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen kann. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
dem gemeldeten Natura 2000-Gebiet Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde ist gegeben.
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Werl sieht hier Siedlungsraum vor und setzt im Entwicklungsziel 2 die An-
reicherung der Landschaft fest.

Eingriffsregelung

Das Vorhaben fihrt aufgrund der vorhandenen Lagernutzung Gberwiegend nicht zu erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Gegebe-
nenfalls ist der Verlust des sidlichen Gehdlzbestandes als Eingriff in Natur und Landschaft ge-
maB den §§ 4 ff. LG NW zu bewerten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeid-
bare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie mdglich zu
halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot).

Im Geltungsbereich des eigentlichen Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich von Schaden an Natur und Landschaft zu treffen:

*Erhalt des vorhandenen stdlichen Baumbestandes

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Offenlegung nachge-
reicht.

Die Flache wurde bereits in den vorhergehenden Planverfah-
ren des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 11 (berplant
und ausgeglichen.

Der Walnussbaum an der siidlichen Grundsticksgrenze ist
erhaltenswert, die Grinflache darunter wird erweitert und mit
der Festsetzung ,Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen
standortgerechter heimischer Bdume und Strducher® verse-
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hen. Die beiden Birnbdume weisen einen fortgeschrittenen
Alterszustand auf und in Zusammenhang mit dem Stand in
der Uberbaubaren Fldche sowie dem geringen Abstand zum
Gebéaude ist daher eine Festsetzung der Baume nicht sinn-

voll.
*Schutz von den genannten Gehdlzen vor Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit Der Anregung wird gefolgt.
*Festsetzung einer Grinflache, die zur Stralde breiter als 1,50 m gewahlt wird. Die Festsetzung einer Griinflache die zur StraBe breiter als

1,50 m sein soll wird als nicht sinnvoll erachtet, weil hier kei-
ne Grinstrukturen vorhanden sind. Es wird jedoch eine zu-
satzliche Grinflache an der Westgrenze des Grundstiickes
festgesetzt, weil hier eine Anbindung an private Grinflachen
erfolgen kann.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan
Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet wer-
den. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu bewerten, ob durch die er-
moglichten Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten)
besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstért werden
kénnen. Bei den streng geschutzten Arten und den europdischen Vogelarten ist dariber hinaus
zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.

Das geplante Vorhaben darf zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihren. Zur Vermeidung der Ver-
botstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden auf Zeiten
auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und Rdumungsma-
nahmen von Vegetationsflachen sind danach nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufihren. Damit ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MaBnahme
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutz-gesetz beruhrt werden. Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene
vorlaufige Einschatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in
diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fiir den Ar- | Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
tenschutz zustédndige Behdrde zu informieren.

Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche Verwal-
tungsbehdérde — Planungsaufsicht.
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3) Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Regionalniederlassung Sauerland-
Hochstift
Email vom 4.5.2016

der Geltungsbereich o. a. Bauleitplanung grenzt an die B1 im Bereich der freien Strecke. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit Gber eine Ein- und Ausfahrt der angren-
zenden Grundstlcksflache, die im Abschnitt 113, Station 0,830 der BundesstralBe in das Uberge-
ordnete Verkehrswegenetz mindet.

Zur ErschlieBung des gesamten Plangebietes im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Bun-
desstral3e durch die Anlage einer Linksabbiegespur leistungsfahig und verkehrssicher ausgebaut
worden. Eine weitere Zu- und Ausfahrt wére ebenfalls so zu gestalten, dass eine sichere Flihrung
der durchfahrenden sowie der ein- und abbiegenden Verkehrsstréme gewahrleistet ist. Aus
Grunden der Verkehrssicherheit und der angestrebten Fahrtgeschwindigkeit ist jedoch eine wei-
tere Ein- und Ausfahrt aufgrund der geringen Abstande nicht mdglich.

Somit bitte ich zu priifen, ob eine ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg*“, wie derzeit auch, tber die vorhandene Zufahrt erfolgen
kann.

Bis zum Ende des Pachtvertrages erfolgte die Zuwegung
Uber das angrenzende Grundstlick. Diese Mdglichkeit be-
steht nun nicht mehr. Das Plangebiet ist Uber eine eigene
Zufahrt erschlossen, die im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 11 festgesetzt ist. Diese vorhandene Zufahrt
wird auf 11 Meter vergréBert um ein Einbiegen in einem Zug
zu ermdglichen.

Die derzeitige Zufahrt ist flir angedachte Nutzungen wie die
Ansiedlung eines metallverarbeitenden Betriebes oder ein
Fliesen- und Fensterhandel mdglich, sollten jedoch Anderun-
gen eintreten, die die Verkehrsstréme erhdhen, muss eine
Leistungsfahigkeitspriifung durchgefihrt werden und wenn
nétig eine neue Zufahrt an der westlichen Grundstlicksgren-
ze sowie eine Linksabbiegespur auf der B1 errichtet werden.

Aufgrund der Beendigung des Pachtvertrages zwischen den
angrenzenden Parteien ist eine solche Ldsung privatrechtlich
nicht méglich.

4) Bezirksregierung Arnsberg, Verkehr
Schreiben vom 18.04.2016

zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs im Zuge der B | und der
nahegelegenen Autobahnanschlussstelle und der Méglichkeit der Ansiedlung eines publikumsin-
tensiven Einzelhandelsbetriebs sollte eine riickwartige ErschlieBung Uber die StraBe ,,Oberer
Hellweg" geprift werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die StralRe ,Oberer Hellweg“ ist aufgrund des vorhandenen
Querschnittes fur die ErschlieBung eines publikumsintensi-
ven Einzelhandelsbetriebes nicht geeignet. Im Falle einer
solchen Ansiedlung ist eine neue Zufahrt an der westlichsten
Grundstiicksgrenze sowie eine Linksabbiegespur auf der B1
zu errichten.
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5) Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Autobahnniederlassung Hamm
Schreiben vom 27.04.2016

Seitens der Autobahnniederlassung Hamm bestehen gegen den 0.g. Bebauungsplan keine Be-
denken.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren und nach Abschluss des Verfahrens um
Ubersendung des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Die Autobahnniederlassung Hamm wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

6) LWL — Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 29.04.2016

In der Umgebung des Plangebietes sind uns bereits zahlreiche archdologische Fundstellen be-
kannt (vgl. beigegebene Kartierung). Dabei handelt es sich um Siedlungen der Eisenzeit, Kaiser-
zeit und Steinzeit, eine Wistung, die Reste einer Brliickenanlage, einen ehem. Steinbruch und
zahlreiche Lesefundstellen verschiedener Epochen. Die Lesefundstellen deuten auf ein Vorhan-
densein weiterer Siedlungsplatze und/oder Bestattungsplatze. Es ist nicht auszuschlieBen, dass
sich auch innerhalb des Plangebietes Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Bodeneingrif-
fen aufgedeckt/zerstort wirde.

Im ungiinstigsten Fall kénnte es wahrend der Bauphase zur Entdeckung von Bodendenkmalern
kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzégerungen und Baustillstandzeiten fiihren
wirde. Denn nach dem Urteil des OVG NRW vom 20.09.2011, Az. 10 A 2611/09, UA, S. 17 mis-
sen Bodendenkmaler auch bei Entdeckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehen-
den Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und ent-
sprechend beriicksichtigt werden. Dies wiirde dann unweigerlich zu Verzdégerungen fihren, die
fir durchgeplante Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen haben wirden. Die weitere Untersu-
chung ginge dann zu Lasten des Vorhabentragers, ist doch seit zwei Jahren das Verursacher-
prinzip im DSchG NW fest verankert.

Um dies zu vermeiden und damit auftretende Bodendenkmalsubstanz unmittelbar erkannt,
dokumentiert und ggf. geborgen werden kann, bitten wir Sie Bodeneingriffe im Plangebiet
frihzeitig (mindestens vier Wochen vor Beginn) mit unserem Hause abzustimmen, um ei-
ne archédologische Begleitung durch Mitarbeiter unseres Hauses sicherzustellen.

In die Begriindung wird aufgenommen, dass eine Abstim-
mung mit dem LWL — Arché&ologie fir Westfalen vor Baube-
ginn vorgenommen werden muss.
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Kartierung archdologischer Fundstellen
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7) KBW
Schreiben vom 02.05.2016

Das rd. 5.400 m2 groBe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer Hell-
weg" liegt stidlich der Biidericher BundesstraBBe (81) am &6stlichen Rand von Biiderich. Es um-
fasst vollstandig das Flurstliick 176, Flur 5, der Gemarkung Ostbiderich und soll im Rahmen der
Bauleitplanung einer Nutzungsénderung zugefuhrt werden. Bei der Planflache handelt es sich um
ein bestehendes Gewerbegebiet.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Schmutzwasserkanalisation in der StraBe Oberer Hell-
weg zugefihrt. Fir die Niederschlagsentwasserung hélt der Kommunalbetrieb Werl keine ge-
meindliche Abwasseranlage vor. Die Abwasser werden Uber Verrohrung direkt in den Schlamm-
bach geleitet.

Entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben diirfen Niederschlagswasser von Gewerbefla-
chen, hierbei insbesondere Verkehrsflachen; nur Gber Regenwasserklarung und Regenwasser-
riickhaltung in ein Gewasser eingeleitet werden. Diese Entwasserungsanlagen sind nachzur(isten
und bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. Genehmigung.

Im Rahmen dieses Verfahren sind Einzelheiten mit der unteren Wasserbehoérde des Kreises So-
est und dem Kommunalbetrieb Werl abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt. In die Begriindung wird aufge-
nommen, dass Niederschlagswasser nur Uber Regenwasser-
klarung und Regenwasserriickhaltung in ein Gewasser ein-
geleitet werden dirfen. Entsprechende Abwasseranlagen
sind auf dem Grundstiick zu erstellen. Die wasserrechtliche
Erlaubnis bzw. Genehmigung ist bei der unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Soest einzuholen und das Verfahren mit
dem Kreis Soest und dem Kommunalbetrieb Werl abzustim-
men.

8) Stadtwerke Werl
Schreiben vom 18.08.2015

in dem oben genannten Bebauungsplan befinden sich derzeitig keine Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Werl GmbH, die fir die Planung beriicksichtigt werden missen. Anbei sende ich
Ihnen Planauskiinfte der einzelnen Gewerke die wie folgt unterschieden werden kénnen; Mit-
telspannungskabeln (rot), Niederspannungskabel (lila), Beleuchtungskabel (griin), Gasleitungen
(gelb) und Wasserleitungen (blau).

Hinsichtlich der weiteren Terminplanung muss geprft werden, ob die Versorgung des vorliegen-
den Bauvorhabens mit Elektrizitat, Erdgas und Trinkwasser Uber das bestehende Leitungsnetz
erfolgen kann oder umfangreiche Bauarbeiten im vorgelagerten Netz der Stadtwerke Werl GmbH
erforderlich sind. Wir bitten um friihzeitige Informationen Gber die notwendige Versorgung der
Liegenschaft damit wir diese fir unsere Jahresplanungen vorsehen kénnen.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung wenden Sie sich bitte an die Gelsenwasser AG und bitten
um eine Stellungnahme, da der 0.g, Bebauungsplan deren Konzessionsgebiet betrifft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gelsenwasser AG wurde im Verfahren beteiligt.
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9) Bezirksregierung Arnsberg, Landentwicklung/Agrarstruktur
Schreiben vom 20.04.2016

Belange der allgemeinen Landentwicklung/Agrarstruktur sind von dieser MaBnahme nicht betrof-

fen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

10) Bezirksregierung Arnsberg, Immissionsschutz
Email vom 19.04.2016

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Gberpriift, ob und inwieweit die Pla-

nungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der Sicht der oberen Immis-

sionsschutzbehdrde vereinbar sind.

Die Belange des Dezernates 53 als obere Immissionsschutzbehérde sind nicht betroffen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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11) IHK Arnsberg, Hellweg Sauerland
Schreiben vom 6.4.2016

Gegen die vorliegende Planung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

12) Westnetz GmbH, Dortmund
Email vom 20.04.2016

innerhalb der Verfahrensflache verlaufen keine Erdgashochdruckleitungen der RWE Deutschland
AG / Westnetz GmbH. Gegen die Aufstellung des BP 120 erheben wir keine Bedenken.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

13) Gascade Gastransport GmbH
Schreiben vom 11.04.2016

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Nach Prifung des Vorha-
bens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere
Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieB3t die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de steht lhnen das kostenfreie Online-Portal BIL flr die
Leitungsauskunft zur Verfiigung. Dort werden Ihre Anfragen automatisch auf Betroffenheit ge-
pruft. So erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von |hrer Anfrage betroffen sind und
welche Teilnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen
zum BIL-Portal erhalten Sie ebenfalls unter http:/bil-leitungsauskunft.de.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14) Unitymedia NRW GmbH
Schreiben vom 14.04.2016

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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15) PLEdoc GmbH
Schreiben vom 4.4.2016

mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich
keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaBgeblich fiir unsere Auskunft
ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstan-
dig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. Wir
beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Be-
treiber:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)), Nirnberg

+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgeliste-
ten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jewei-
ligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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16) Thyssengas GmbH
Schreiben vom 06.04.2016

Durch die 0. g. MaBnahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-
tungen betroffen.

Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen. Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

17)Lippeverband
Schreiben vom 29.04.2016

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken oder Anregun- | Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
gen.
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18) Gelsenwasser AG
Schreiben vom 11.04.2016

Far die Benachrichtigung Uber das o. g. Vorhaben danken wir.
Anregungen dazu haben wir nicht.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

19) Evangelische Kirche von Westfalen (EKvW), Baureferat
Schreiben vom 15.04.2016

Gegen die obengenannte Planung bestehen keine Bedenken.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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Titel: 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,,Olakenweg"

hier: - erneute Auslegung und erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 a
(3) BauGB

Sachdarstellung:

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner
Sitzung am 23.06.2016 den Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 ,Olakenweg" zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und zur
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB freigegeben.

Die Beteiligungen wurden zeitgleich vom 06. Juli 2016 bis einschlieBlich 05. Au-
gust 2016 durchgefthrt. Wahrend dieser Frist sind Stellungnahmen eingegangen,
Uber die entsprechend der in Anlage 1 aufgeflihrten Abwagungsvorschlage zu
beraten und zu beschlieBen ist.

Aufgrund der Bedenken und Anregungen haben sich folgende Anderungen erge-
ben:

Eine PrivatstraBe, Nebenanlagen sowie Griinflachen werden nicht mehr festge-
setzt. Dadurch wird erreicht, dass eine optionale innere ErschlieBung Uber die
PlaschkestraBe oder die MeisenstraBe mdglich wird. Vor dem Hintergrund, dass
Interessenten ein gréBeres Grundstlick nachfragen, sind auch noch andere Vari-
anten der ErschlieBung méglich. Durch die flexible Gestaltung der inneren Er-



schlieBung sind Abstande zu den angrenzenden Grundstiicken erreichbar. Ebenso
ist die Errichtung von Nebenanlagen und Grinflachen nach den bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben denkbar.

Die restriktive Festsetzung einer ErschlieBungsanlage wirde die Handlungsmog-
lichkeiten fur die Lage der PrivatstraBe einschranken. Durch den Verzicht auf die
planungsrechtliche Regelung werden lediglich Gberbaubare Flachen festgelegt.
Die innere ErschlieBung obliegt somit dem ErschlieBungstrager. Die zu erstellen-
de ErschlieBungsanlage (StraBe) wird keine offentliche StraB3e, sie bleibt in priva-
ter Hand. Im Ubrigen ist die Festsetzung der Lage der PrivatstraBe auf der Ebene
der Bauleitplanung nicht erforderlich und kann im Baugenehmigungsverfahren
geregelt werden.

Die maximale Hohenlage der Gebaude wird zur Klarstellung auf eine absolute
Hohe Uber Normalnull festgelegt. Die Festsetzungen entsprechen in etwa einer
maximalen Gebaudehthe von 9,50m. Dadurch wird eine Gliederung erreicht, die
sich an der vorhandenen Gelandehdhe orientiert.

Entlang der Grenze zu den Flurstliicken 1024, 1091 und 1092 soll ein Verbot der
Ein- und Ausfahrt eine DoppelerschlieBung der Grundstlicke verhindern.

Aufgrund der Plan@anderung sind eine erneute Auslegung und eine erneute Einho
lung der Stellungnahmen erforderlich.

Die Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetseite der Wall-
fahrtsstadt Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschlisse > Sitzungs-
termine, hier: Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 06.09.2016, Tagesord-
nung).

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

a) die Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Olakenweg" gem. § 13a BauGB,

b) die erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Olakenweg" einschlieBlich Begriindung und die erneute
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 a (3) BauGB.

Anlagen:
1 Stellungnahmen / Abwagungsvorschlage

2 Entwurf des Bebauungsplanes zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 ,Olakenweg" mit textlichen Festsetzungen
3 Begrindung


http://www.werl.de/

Abwagung der

Anlage 1

Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 16 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Olakenweqg‘“, 5. Anderung

im Zeitraum vom 06. Juli 2016 bis 05. August 2016

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB

Abwagungsvorschlage

1) Anwohner 1
Schreiben vom 19.07.2016

Betrifft: beschleunigtes Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 Olakenweg

Durch die geplante ca. 6m breite PrivatstraBe entlang der Grundstiicke Nr. 1091 und Nr. 1092
und durch den Bau von 5 Wohnh&usern mit 2 Geschossen an der der wohnungszugewandten
Seite entsteht fir uns eine erhebliche Belastung.

Diese Anderung ist so nicht im Bebauungsplan 16 Olakenweg vorgesehen, daher bitten wir zum
Bau eines entsprechenden Larm- und Sichtschutzes 2 m hoch an der Grundstlicksgrenze
Nr.1053

Wir bitten auBerdem die Sicht- und LarmschutzmaBnahme zu unterstitzen durch Einrichtung
eines ca. 2 m breiten Griinstreifens entlang der Grundstiicksgrenze Nr. 1053 damit auch bei einer
eventuellen Umwidmung der PrivatstraB3e zu einer éffentlichen Stra3e wir nicht als Anlieger der
StraBe durch Kosten belastet werden.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 ,Olaken-
weg“ sieht entlang der Grundstiicksgrenze des Einwenders
eine Zuwegung mit Gemeinschaftsgaragen vor. Die festge-
setzten Gemeinschaftsgaragen kénnen nach der heutigen
Bauordnung, mit der maximal zulassigen Grenzbebauung
von 9 Metern nicht umgesetzt werden.

Zudem ist ein Mehrfamilienhaus in maximal 3-geschossiger
Bauweise, ohne Begrenzung der Wohneinheiten, mit einer
maximal Uberbaubaren Flache von 45 x 16 m festgesetzt.
Die geplante Anderung sieht eine wesentliche Reduzierung
des MaBes der baulichen Nutzung sowie eine Begrenzung
der Wohneinheiten auf maximal 2 WE pro Gebaude vor.
Insofern ist davon auszugehen, dass durch die Planung eine
geringere Belastung fur das angrenzende Grundstlick er-
zeugt wird, als bei einer Ausnutzung des jetzigen Baurechtes
maglich ware.

Die Art und Gestaltung der Einfriedung ist privatrechtlich
nach dem Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen zu re-
geln. Die planerische Darstellung eines Larmschutzes ist
aufgrund der geringen Anzahl der Wohneinheiten nicht vor-
gesehen.

Eine Umwidmung von einer PrivatstraBe zu einer 6ffentli-
chen StraB3e ist nicht vorgesehen, dennoch wird zur Klarstel-
lung zusatzlich ein Ein- und Ausfahrtverbot zum Grundstiick
des Einwenders festgesetzt.
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2) Anwohner 1
Ortstermin vom 15.08.2016
Vermerk der Verwaltung

Herr Popsel begriit die Anwesenden und bittet nach kurzer Vorstellung der Sachlage um Stel-
lungnahme zu den vorgebrachten Bedenken.

Die Anwohner 1 bekraftigen ihre Anregungen gem. ihres Schreibens vom 19.7.2016.

Insbesondere regen sie an, einen Grlnstreifen zwischen der geplanten PrivatstraBe und ihrem
Grundstlck, eine Einfriedigung entlang der Grundstlicksgrenze und/oder ein Ein- und Ausfahr-
verbot von der PrivatstraBe zu ihrem Grundstlck einzurichten.

Es soll gewéahrleistet werden, dass ihr Grundstlck nicht Gber die PrivatstraBe angeschlossen
wird. Dies vor dem Hintergrund, dass sie an den Kosten der PrivatstraBBe nicht beteiligt werden
wollen.

Sie geben auch zu bedenken, dass die geplante PrivatstraBe ggfls. zu einem spateren Zeitpunkt
zu einer Offentlichen StraBe umgewidmet werden kdnnte.

AuBerdem regen sie an die ErschlieBung an anderer Stelle, z.B. von der PlaschkestraBBe aus zu
planen.

Demgegeniber entgegnen die Eigentliimer der Plangebietsflache, dass die Pflege und Nutzung
eines Grlnstreifens problematisch ist.

Der Unterzeichner erlautert die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ola-
kenweg"“ und teilt mit, dass die Verwaltung einen Abwagungsvorschlag fir die Sitzung des Pla-
nungs-, Bau- und Umweltausschusses erstellen wird, in dem auf die Bedenken und Anregungen
eingegangen wird.

Siehe Abwagung zum Schreiben vom 19.7.2016

Die PrivatstraBBe und der Grinstreifen sind im Entwurf der
erneuten Offenlegung nicht mehr vorgesehen. Die Einrich-
tung eines Ein- und Ausfahrtverbotes flr die Grundstiicke
des Einwenders wird eingeflgt.

Siehe oben.

Siehe Abwagung zum Schreiben vom 19.7.2016

Der Anregung wird Rechnung getragen, indem in dem neuen
Planentwurf die Méglichkeit besteht die innere ErschlieBung
des Gebietes flexibel zu gestalten. (siehe Abbildungen 3 und
4 der Begriindung)

Die PrivatstraBe und der Grinstreifen sind im Entwurf der
erneuten Offenlegung nicht mehr vorgesehen.
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3) Anwohner 1
Schreiben vom 16.08.2016

Betreff:
Unser Vorschlag zur Anderung im beschleunigten Verfahren Bebauungsplan 16 Olakenweg
t Fvaaoe ' Cfas '/’7-"'--/'—""/’*”;/1 3 O nheer e and g

\

Sehr geehrte Damen und Herren!

In der Vorlage zur Anderung des Bebauungsplanes 16 Olakenweg im vereinfachten Verfahren sind
die sechs geplanten Garagen nach dem Bebauungsplan 16 Olakenweg dort nicht zuldssig.

Die im Bebauungsplan16 Olakenweg vorgesehenen 9 Garagen an unserer Grundstiicksgrenze sind
zulassig und damit sind wir einverstanden, selbst wenn eine 6ffentliche Eintragung als Baulast fiir das
Grundstiick 1091 erforderlich ist. Auch ein Teil des Larm- und Sichtschutzes wiirde so behoben. Der
restliche Sicht -und Larmschutz soll ausschlieBlich wie vom Betreiber miindlich zugesagt getragen
werden, wegen der Belastung die von seinem Grundstiick ausgeht.

Die ErschlieBung unseres Grundstiicks ist bereits erfolgt, weil wir eine ErschlieBung haben wollen wir
nicht an die neue geplante StraBe angeschlossen werden.

Daher muss eine Regelung getroffen werden, die uns 6ffentlich rechtlich absichert damit wir mit
ErschlieBungskosten der geplanten StraBBe nichts zu tun haben. Wir bitten um Sicherung der
Grundstiicke 1091,1092 , Flur 31 durch eine 6ffentlich rechtliche Baulast auf die geplante StraBe.
Auf eine privatrechtliche Sicherung im Grundbuch Abt. Il kénnten wir verzichten.

Im Aufstellungsverfahren wurde von Herrn Scheibe erklart, dass unsere Grundstiicke im
Bebauungsplan 16 Olakenweg nicht dreigeschossig sondern nur zweigeschossig bebaubar sind, wie
aus dem Bebauungsplan zu entnehmen ist. (Anlage) Wir hatten unsere Bedenken gegen die
ErschlieBungsgebiihren auf dieser Grundlage der Stadt in der Anhérung schriftlich mitgeteilt. (Anlage)

Daher beruht der ErschlieBungsgebiirenbescheid auf einer verkehrten Entscheidung nédmlich einer
dreigeschossigen Bebauung. Wir bitten die ErschlieBungskosten neu zu berechnen.

Dies bedeutet einen starken Eingriff in das Grundstlck. Ein
Grenzabstand von 6 m muss eingehalten werden. Aus die-
sem Grund wird dem Einwand nicht gefolgt.

Nicht mehr erforderlich, weil keine PrivatstraBe mehr festge-
setzt wird und zuséatzlich ein Ein- und Ausfahrtverbot flr das
Grundstick des Einwenders eingefiigt wurde.

Dieses Thema ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens. Der Einwand wird an die zustandige Abteilung der
Wallfahrtsstadt Werl weitergeleitet.

Die aufgefiihrten Anlagen werden nicht abgedruckt, weil sie
nicht Gegenstand des Verfahrens sind.
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4) Anwohner 1
Anlage zum Schreiben vom 16.08.2016, Eingang: 19.08.2016

Durch 3 Garagen auf Grenze zu 1024 und 3 Garagen auf 1092 ergibt sich ein Griinstreifen zu
1092 und1091 und dadurch keine ErschlieBungskosten. Allerdings fehlt eine Garage, da sonst
die 9 m Grenze Uberschritten wirde. Die Planung einer Bauflache muss entsprechend verandert
werden.

Aufgrund der vorgesehen Anderung des Bebauungsplan-
entwurfes wird diese Anregung nicht weiter verfolgt.
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Anhorung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
Folgende Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken

1. LWL-Arch&ologie fir Westfalen AuBenstelle Olpe 20.07.2016 ja

2. Kreis Soest - Die Landrétin Koordinierungsstelle Regionalentwicklung 04.08.2016 ja

3. Evangelische Kirche von Westfalen - Baureferat der EKVW - 21.07.2016 nein

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 3 bis 3 haben weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen, daher wird auf den Abdruck

der Schreiben verzichtet.

Die Trager offentlicher Belange von Nr. 4 bis 21 haben keine Stellungnahme abgegeben.

Ifd. Nr. | Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom: | Anregungen/
Bedenken

4. Bezirksregierung Arnsberg Dez. 35

5. BRS Busverkehr Ruhr-Sieg GmbH RegioCenter Ruhr-Sieg

6. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL West PuB 4L Meschede

7. Freiwillige Feuerwehr (Beauftragter fur Brandschutz)

8. Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Hellweg

9. Kreispolizeibehdrde Direktion Verkehr Fihrungsstelle

10. Regionalverkehr Ruhr-Lippe GmbH

11. Stadtwerke Werl

12. Unitymedia NRW GmbH

13. Klaus Juchheim & Werner Siedhoff OBVI &ffentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure

14. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 20 Finanzen

15. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 30 Recht und Immobilien

16. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 32 Sicherheit und Ordnung

17. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 61 Stadtplanung, StraBen und Umwelt

18. Wallfahrtsstadt Werl Abt. 63 Bauordnung und Hochbau

19. GWS - Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung | und Stadtentwicklung mbH

20. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.1 Betriebshof

21. KBW - Kommunalbetrieb Werl Abt. 81.3 Grinflachen / Forst und Friedhéfe
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Bebauungsplan Nr. 16 der Wallfahrtsstadt Werl ,,Olakenweg, 5. Anderung
Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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eingegangene Stellungnhahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 (2) BauGB

Abwagungsvorschlage

1) LWL - Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 20.07.2016

Die Planung betrifft mit Werl den wahrend der gesamten Ur- und Friihgeschichte intensiv
besiedelten Hellwegraum, aus dem uns bereits zahlreiche archdologische Fundstellen bekannt
sind. So liegen auch in der Umgebung einige Fundstellen. Dabei handelt es sich um Siedlungs-
gruben der Rdssener Kultur, Reste einer alten Pflasterung und Lesefundstellen verschiedener
Epochen, die auf das Vorhandensein von Siedlungspléatzen hindeuten.

Auch wenn bisher noch keine archéologischen Fundstellen innerhalb des Plangebietes bekannt
sind, ist aufgrund der 0.g. archaologischen Situation in der Umgebung dennoch nicht auszu-
schlieBen, dass Bodendenkmalsubstanz bei den geplanten Bodeneingriffen aufgedeckt wird.

Im unglnstigsten Fall kénnte es wéhrend der Bauphase zur Entdeckung von Bodendenkmalern
kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzdgerungen und Baustillstandzeiten fiihren
wirde. Denn nach dem OVG-Urteil Minster 10 A 2611/09 vom 20.09.2011 (S. 17) miissen
Bodendenkmaler auch bei Entdeckung nach der Plangenehmigung aufgrund der bestehenden
Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und entspre-
chend bertcksichtigt werden. Dies wirde dann unweigerlich zu aufschiebenden Wirkungen fiih-
ren, die flr durchgeplante Bauvorhaben erhebliche Konsequenzen haben wirden.

Um dies zu verhindern und Planungssicherheit herzustellen ist hier folgendes Vorgehen notwen-
dig:

Der Oberbodenabtrag flir die neu anzulegende Privatstral3e im Plangebiet, muss durch Mitarbei-
ter unseres Hauses begleitet werden, um das Plangebiet auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalsubstanz zu kontrollieren. Daher bitten wir Sie, den Beginn der geplanten
Bodeneingriffe im Bereich der StraBe friihzeitig (mindestens vier Wochen vorher) mit unserem
Hause abzustimmen, um die arch&ologische Begleitung sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag
sollte mit einigem Vorlauf vor den weiteren BaumaBnahmen durchgefiihrt werden, damit es nicht
zu unndtigen Verzdégerungen im Bauablauf und dadurch zu Mehrkosten kommt, wenn arch&olo-
gische Befunde auftreten und diese entsprechend bearbeitet/dokumentiert werden.

Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit Béschungsschaufel im riickwértigen
Verfahren durchgefiihrt werden.

Abhangig von dem Ergebnis der Baubegleitung wird entschieden, ob weitere arch&ologische

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen

Die Anregung wird in die Begriindung aufgenommen und im
Planwerk unter der Rubrik ,Hinweise“ dargestellt.
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MaBnahmen im Plangebiet notwendig sind.

4413 .91 Monzfund

4413 270 Reste einer alten Plasterung
4413,278 Manzfund

4413 83 Siediungsgruben der Rossener Kustur

4413,110 Lesefunde der Rossener Kultur
441392 Minzfund

4413 95 Neolthische Lesefundstelle
4413,162 Steinzetliche Lesefundstese
4413,71 Steinzeitiiche Lesefundstelle

5) Kreis Soest - Die Landrétin
Schreiben vom 04.08.2016

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung
besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Da es sich um die Ausweitung
einer Wohnbauflache handelt, werden die Festsetzungen an die vorhandenen Regelungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 16 angepasst. Besondere Nebenbestimmungen werden nicht vorge-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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schlagen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung folgende Hinweise:

Mit dem geplanten Wohngebiet wird eine ehemals gartnerisch genutzte Flache in Wohnbau-
flache umgewandelt. Das beschleunigte Verfahren nach ,13 a BauGB* bewirkt eine u.a. eine
Freistellung von der Umweltprifung und von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Entlang der Plaschkestrasse besteht eine Allee. Der gesetzliche Alleenschutz ist zu beachten. Es
dirfen sich auf den Baumbestand keine nachhaltigen Beeintréachtigungen ergeben.

Der Landschaftsplan Werl sieht Siedlungsraum vor und steht nicht entgegen.
Eingriffsregelung:

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeid-
bare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie mdglich zu
halten. Dies bedingt, dass vorhandener standortgerechter Gehdlzbestand erhalten wird. Deshalb
sind folgende Festsetzungen zur Vermeidung zu prifen:

. Erhalt des vorhandenen Baumbestandes auf Griinflachen

. Schutz von Gehdlzbestanden vor Beeintrachtigungen durch die Bautéatigkeit insbesondere
an der Plaschkestrasse

. Festsetzung einer offentlichen Griinflache

. Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von standortgerechten, einheimischen Laub- oder

Obstbaumen bzw. GroBstrauchern
Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, ob durch die erméglichten Bauvor-
haben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw.
streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder zerstért werden kénnen. Bei den
streng geschiitzten Arten und den europaischen Vogelarten ist darliber hinaus zu prifen, inwie-
weit die Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten verursachen kénnen. Die Mal3gabe, dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 30. September) erforderlich ist, reicht nicht aus, um den Artenschutzanspruch

Die Allee an der PlaschkestraBe befindet sich auBerhalb des
Plangebietes. Es wird jedoch in die Begriindung aufgenom-
men, dass bei Anlegung einer Zufahrt in das Gebiet der ge-
setzliche Alleenschutz zu beachten ist.

Aufgrund der flexiblen Gestaltung der Planung fiir die innere
ErschlieBung ist die Festsetzung von Grinflachen nicht vor-
gesehen. Dem Alleenschutz an der PlaschkestraBe wird
Rechnung getragen.
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Rechnung zu tragen. Gerade éltere Obstbaume bieten Lebensraum fir eine ganze Reihe Tierar-
ten, die in den Astléchern und Kronen dieser Baume nisten (Steinkauz, Bunt- und Griinspecht)
oder Fledermausen auch auBerhalb der Vegetationszeit als Quartier dienen.

Far den Fall dass die Baume nicht erhalten werden kénnen, sollte eine Artenschutzpriifung
durchgefiihrt werden.

Die Uberplanten Gehdlze sind mit einer aussagekraftigen Methode auf Lebensstétten zu untersu-
chen. Sind Héhlungen und Nester vorhanden, ist zu untersuchen, welche Art diese in welcher
Anzahl nutzt. Nur so kdnnen notwendige Ersatzlebensrdume festgesetzt werden. Bei einer iso-
lierten Lage (innerstadtische Griinanlage mit alten Obstbdumen) kénnen Ausweichquartiere -
auch fur ,Allerweltsarten” - im Stadtgebiet fehlen. Die Artenschutz-verbote kénnen in diesem Fall
ausgeldst werden.

Weitere Hinweise aus anderen Fachabteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landréatin als Untere Staatliche Verwal-
tungsbehdérde — Planungsaufsicht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In der Begriindung ist dargelegt, dass es sich um ein anthro-
pogen Uberformtes Gebiet handelt und keine schiitzenswerte
Biotope betroffen sind. Eine Prifung der artenschutzrechtli-
chen Belange wurde durchgefihrt.
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§ 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.

Juni 2015 (GV. NRW. S.

496)

8§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.

1509)

HINWEISE

Allgemein

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Olakenweg" flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Olakenweg"

5.Anderung auBer Kraft.

Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom

01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen.

Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschlitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere Landschaftsbe-
horde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustéandige Behérde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Dezernat Bau, Kataster, StraBen, Umwelt - Sachgebiet Abfallwirt-
schaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefun-
denen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldarung des weiteren Vorgehens

gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufithren.
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest

zu beseitigen.

Denkmalschutz und -pflege

Das Plangebiet befindet sich im wahrend der gesamten Ur- und Friihgeschichte intensiv

besiedelten Hellwegraum, aus dem bereits zahlreiche archaologische Fundstellen bekannt

sind.

Mdglicherweise reichen einzelne Fundstellen bis in den Planungsbereich hinein. Zudem ist
bei Bodeneingriffen im Rahmen der Planumsetzung mit der Aufdeckung bisher unbekann-

ter Fundstellen zu rechen. Daher sind die geplanten Erdarbeiten friihzeitig mit der LWL-
Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-937520)
abzustimmen, um eine archdologische Begleitung, vor allem des Mutterbodenabtrags,

durch einen Mitarbeiter des Amtes sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag muss mit einem

Bagger mit Sandschaufel im riickwartigen Verfahren abgetragen werden. Sollten Boden-
funde auftreten, kann es zu kurzfristigen Verzégerungen im Bauablauf kommen.

Im Allgemeinen kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder natur-

geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-

gen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denk-
malbehérde und / oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761-93750, Fax: 02761-937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denk-
malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen.

|
425100

Festsetzungen

== w=m: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung gem. § 9 (7) bauGB

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

|
425150

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

memum Baulinie gem. § 23 (2) BauNVvVO
==sm= Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil
des Baugrundstlickes gem. § 19 BauNVO

GRZ 04

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
gem. § 16 (4) BauNVO

0 offene Bauweise

2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf

zwei Wohneinheiten je Wohngebaude

GH Die maximale Gebaudehohe ist auf eine absolute NN-Hbhe festgelegt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf gem. §18 BauNVO

nicht Uberschritten werden.

—e—e-Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO,

§ 1 Abs. 4 BauNVO

» w w w keine Ein- und Ausfahrt

Sonstige Darstellungen

m vorhandene Gebaude

[ ] geplante Gebaude

I:I vorhandene Grundstiicksgrenze

1053 Flursticksnummer

5712900

5712850

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Einleitung des beschleunigten Verfahrens zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Olakenweg" gem § 13 a
BauGB ist vom Planungs-,Bau- undUmweltausschuss der
Wallfahrtsstadt Werl am beschlossen worden.

Werl, den

Birgermeister

Der Beschluss ist am ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Werl, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am den Entwurf mit Begriindung zur Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom bis einschliellich offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Werl, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begriindung wurde den Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme

bis zum gebeten.

Werl, den

Birgermeister

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung sowie die Abwagung Uber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

diese

Werl, den

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungsplananderung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der
Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den

Birgermeister

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage, Stand Januar 2016, entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den

offentli. best. Vermessungsingenieur

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES

Der Bebauungsplan Nr 16 "Olakenweg"- 5.Anderung

gem. § 13 a BauGB - wurde aufgestellt von der Abt.
Stadtplanung, Strallen und Umwelt der Wallfahrtsstadt Werl.

Werl, den
iLA.
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Entwurf der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
“Olakenweg" gem. § 13a BauGB

Begrindung

Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 16 “Olakenweg" befindet sich im nérdlichen Bereich der
Werler Kernstadt und wird von den StraBen ,Olakenweg", , PlaschkestraBe"™ und
,Scheidinger StraBe" begrenzt. Der Anderungsbereich ist umgeben von einem
gewachsenen Stadtquartier mit Wohnnutzungen, Infrastruktureinrichtungen und
nicht stérenden Gewerbeeinrichtungen. Der Geltungsbereich liegt stdlich der
PlaschkestraBe, wird im Osten von angrenzender Bebauung an der FinkenstraBBe
eingegrenzt und schlieBt im Siden an die MeisenstraBe an. Westlich befindet sich
ebenfalls Wohnnutzung.

In dem, seit dem 12.03.1969 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 ,Olaken-
weg", ist fir den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Anderungsbereich zwischen der PlaschkestraBe und der MeisenstraBe betrifft
die Flursticke 1053 und 1057, Flur 31, Gemarkung Werl, mit einer GesamtgroBe
von knapp 4.400 m2.Der Anderungsbereich ist in Abbildung 1 dargestellt.

Abbildung 1: Anderungsbereich 5.Anderung Bebauungsplan Nr. 16 “Olakenweg"
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Entwicklung aus iibergeordneten Planen

Regionalplan

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl ist der Uberplante Bereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Planungsziele / Planungsinhalte

Bebauungsplan Nr. 16 “Olakenweg"

Rechtskraftige Fassung/Bebauungsplan

In dem seit dem 12.03.1969 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 “Olakenweg"
werden allgemeine Wohngebiete an der PlaschkestraBe, reine Wohngebiete an
der Scheidinger StraBe und ein Mischgebiet entlang des Olakenweges festge-
setzt.

Abbildung 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 16 “Olakenweg"
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Bebauungsplan Nr. 16, 5. Anderung

Anderungsantrag/Planungsziel

Auf Antrag des Eigentimers der Flache der ehemaligen Gartnerei (die Gebaude
wurden im Jahr 2014 abgebrochen) soll die nun freigeraumte Flache lberplant

4



werden um Flachen flir eine Wohnbebauung zu erhalten. Durch diese Bebau-
ungsplananderung soll eine Nachverdichtung erreicht werden, entsprechend der
Bebauungsdichte in den angrenzenden Wohngebieten und damit die Vorgabe aus
dem BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfillen.

Das Gebiet soll entsprechend der Umgebungsbebauung als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden. Fur den ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird die
bestehende Baulinie an der PlaschkestraBe aus dem Ursprungsplan aufgenom-
men. Die restlichen Bereiche sind mittels einer Baugrenze gegliedert. Es ist fur
den Anderungsbereich eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen mit einer Be-
schrankung auf zwei Wohneinheiten je Gebaude, der sich dadurch an die vorhan-
dene Bebauung anpasst.

Die Gebaudehdhe wird auf eine absolute Héhe liber Normalnull festgelegt. Diese
Festsetzung entspricht in etwa einer maximalen Gebaudehéhe von 9,50m.
Dadurch wird eine Gliederung erreicht, die sich an der vorhandenen Geldandehéhe
orientiert.

Die ErschlieBung des Gesamtgebietes wird liber die MeisenstraBe und die Plasch-
kestraBBe sichergestellt.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind Anregungen und Bedenken formuliert
worden, auf die in der erneuten Offenlage Riicksicht genommen werden soll.

Die innere ErschlieBung ist durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fur
die gesamte Flache nicht eingeschrankt. Vielmehr sollen die Optionen einer Er-
schlieBung von Norden (PlaschkestraBe) oder Studen (MeisenstraBe) offen gehal-
ten werden. Die geplanten Gebdude kdnnen dementsprechend angepasst wer-
den. Die endglltige Ausgestaltung der inneren ErschlieBung wird daher in nach-
rangigen Verfahren (Baugenehmigung) geregelt.

Mégliche Varianten sind in den folgenden Abbildungen dargestellt. Auch andere
PrivaterschlieBungen kdénnen realisiert werden.

Abb. 3: ErschlieBung von Norden Abb. 4: ErschlieBung von Suden




Entlang der Grenze zu den Flurstliicken 1024, 1091 und 1092 soll ein Verbot der
Ein- und Ausfahrt eine DoppelerschlieBung der Grundstiicke verhindern.

Durch die Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ola-
kenweg" fiir den Geltungsbereich seiner 5. Anderung auBBer Kraft.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Da es sich bei der vorliegenden Anderung um eine Ausweitung der Wohnbaufla-
che handelt, werden die Festsetzungen an die vorhandenen Regelungen aus dem
Bebauungsplan Nr. 16 ,Olakenweg" angepasst.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet flr Einzelhduser, Doppelhduser oder Reihen-
hauser in offener Bauweise vorgesehen. Fir die als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesenen Bereiche des Bebauungsplans gilt als MaB der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl 0,4. Die Geschossflachenzahl wird fir den gesam-
ten Bereich mit 0,8 festgesetzt. Die Hochstgrenze flir die Anzahl der Vollgeschos-
se wird auf zwei festgesetzt. Um den Charakter der unmittelbaren Nachbarbe-
bauung zu erhalten wird eine Einschrankung auf zwei Wohneinheiten je Gebaude
vorgenommen.

Abbildung 5: Anderungsentwurf Bebauungsplan Nr. 16 ,Olakenweg", 5. Ande-
rung
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Rechtliche Grundlage
Verfahren nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 wurde der § 13a
BauGB (Bebauungspléane zur Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren) ein-
gefugt.

Es kdnnen hierbei die Regelungen des § 13 BauGB angewandt werden, wonach
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen werden kann; ebenso wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
zusammenfassenden Erkléarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgese-
hen, wenn nach Ersteinschatzung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes hervorgehen, was in der vorliegenden Pla-
nung der Fall ist. Danach ist der Satzungsbeschluss zu fassen. Die Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG findet keine Anwendung.

Der Bebauungsplan Nr. 16 und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wor-
den. Die Kriterien einer Verfahrensfihrung nach § 13 a BauGB sind gegeben.

ErschlieBung

Verkehr

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung wird durch die PlaschkestraBe (nérdliche Teil) und die
MeisenstraBe (sudlicher Bereich) sichergestellt. Die innere ErschlieBung des Ge-
bietes kann Uber verschiedene Varianten entweder Uber eine StichstraBe von
Norden, von der PlaschkestraBe, oder lber eine StichstraBe von Siden, von der
MeisenstraBe aus, erfolgen.

Entwasserung
Das Plangebiet ist Uber die in der PlaschkestraBe und Meisenstra8e verlaufenden
Kandle und Leitungen erschlossen.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Natur- und Landschaft

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl" ist fur den Gel-
tungsbereich eine Siedlungsflache, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume
befindet, dargestellt und daher sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen
vorhanden.

Bestand:

Bis 2014 befand sich auf der Anderungsfldche eine Gartnerei, die Gebdude wur-
den zwischenzeitlich abgebrochen, vorhanden sind noch Intensivrasenflachen
sowie Zier- und Nadelgehélze im Randbereich. Im slidlichen Teil des Gebietes
befinden sich einige mittelalte Obstbdaume auf der Rasenfldche. Grundsatzlich
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kann das Gebiet als eine anthropogen Uberformte Landschaft eingeordnet wer-
den.

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der PlaschkestraBBe eine Allee.
Bei Anlegung einer Zufahrt in das Gebiet ist der gesetzliche Alleenschutz zu be-
achten. Es dirfen sich auf den Baumbestand keine nachhaltigen Beeintrachti-
gungen ergeben.

Artenschutz

Es wurde eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Olakenweg" vorgenommen, um festzu-
stellen, ob im Geltungsbereich besonders oder streng geschitzte Arten vorkom-
men oder vorkommen koénnen. AuBerdem wurde untersucht, ob durch die Um-
setzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Verbotstatbestdnde nach §
19 oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbezlglich planungsrele-
vanten Arten in NRW ausgeldst werden.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Lage in dem
stark besiedelten Bereich der Werler Nordstadt und der bisherigen Nutzung der
Flache als Gartnereibetrieb / Ziergarten von der Planung keine bemerkenswerten
oder schutzwirdigen Biotope berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand
bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande nach § 19 oder § 44
BNatSchG erfillt werden.

Es besteht die Verpflichtung, bei der Bauausflihrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverzlglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die flir den
Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Umweltbericht

Auf Grund der Gesetzesregelung nach § 13 a BauGB besteht fiir diese Anderung
nicht das Erfordernis einer Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richtes. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Klimaschutz

Da das in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 “Olakenweg" befindliche
Plangebiet eine Ausweitung eines bestehenden Baugebietes darstellt, sind keine
weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der Gebaude zur
Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen zur optima-
len Sonnenausbeute vorgesehen.

Aufgrund der fehlenden groBflachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das
Treibhausgas CO2 aufnehmen, eribrigen sich Festsetzungen im Sinne einer An-
passung an den Klimawandel.

Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 16 ,Olakenweg" zu ermitteln. Nach § 1 a (3) Satz 5 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung zuldssig waren.



Sonstige Belange

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest" ist der Planbereich
nicht aufgeflhrt; fir einen Altlastenverdacht bestehen zurzeit keine Hinweise.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Fundstellen bekannt. Das Plangebiet befindet sich
jedoch im wahrend der gesamten Ur- und Frihgeschichte intensiv besiedelten
Hellwegraum, aus dem bereits zahlreiche archaologische Fundstellen bekannt
sind.

Mdéglicherweise reichen einzelne Fundstellen bis in den Planungsbereich hinein.
Zudem ist bei Bodeneingriffen im Rahmen der Planumsetzung mit der Aufde-
ckung bisher unbekannter Fundstellen zu rechen. Daher sind die geplanten Erd-
arbeiten frihzeitig mit der LWL-Archaologie fur Westfalen abzustimmen, um eine
archaologische Begleitung, vor allem des Mutterbodenabtrags, durch einen Mitar-
beiter des Amtes sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger
mit Sandschaufel im rlickwartigen Verfahren abgetragen werden. Sollten Boden-
funde auftreten, kann es zu kurzfristigen Verzégerungen im Bauablauf kommen.

Hinweise

Entwasserung

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem
Gutachten ermitteln lassen.

Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Grinden fir eine
Versickerung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Berei-
chen mit unterschiedlicher Tauglichkeit flr die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Planungsamt oder im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdélzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfol-
gen. Zusatzlich ist bei etwaigen RodungsmaBnahmen vorher zu erkunden, ob sich
Végel oder andere Tiere (z.B. Fledermdause) im Baum aufhalten. Des Weiteren
sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Be-
horde zu informieren.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausflihrung ist nachfolgendes zu beachten:
sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Kléarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufih-
ren. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.
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Denkmalschutz

Folgende Hinweise werden gegeben:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Bodendenkmalpflege und/oder der LWL-Archaologie flr
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX 02761-937520) unverzlg-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DschG NW).

Flachenbilanz

Flache
Verfahrensgebiet 4.406 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.406 m?
- davon uberbaubare Flache 1.762 m2
- davon nicht Uberbaubare Flache 2.644 m?

Werl, im August 2016

2// %x

(Ludger Popsel)
Fachbereich III - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr. 479 a

zur
X éffentlichen TOP
[ ] nichtéffentlichen Sitzung des

am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 06.09.2016 []ja X nein
[] Hauptausschusses Zustimmung
[] Rates [] ist beantragt [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein 1 einmalig [] jahrlich in H6he von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [] nein [ ] einmalig [] jéhrlich in Héhe von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Beriicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein ] jahrlich in Héhe von €
Datum: 30.06.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61-Schu

Titel: Einzelhandelskonzept fiir die Wallfahrtsstadt Werl

Sachdarstellung:

I. Ausgangslage

Mit Datum vom 13.04.2016 beantragte die SPD-Ratsfraktion, dass unter Beteili-
gung der Gesellschaft fir Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung mbH (GWS)
ein Einzelhandelskonzept auf der Grundlage von Strukturdaten wie beispielsweise
die ,Demografische Entwicklung" und Kaufkraftniveau in Werl, Festlegung der
Versorgungsbereiche, Nahversorgungskonzepte, Sondergebiete und einer Sorti-
mentsgliederung fir die Wallfahrtsstadt Werl erstellt wird. In der Sitzung des Rates
am 28.04.2016 wurde mit der Vorlage Nr. 453 der 0.g. Antrag thematisiert und zur
Beratung in den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss verwiesen. Hier fand mit
der Vorlage Nr. 479 in der Sitzung am 23.06.2016 die Beratung statt. Es kam nicht
zur Beschlussfassung, vielmehr wurde die Verwaltung gebeten, zur nachsten Sit-
zung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses eine detaillierte Darlegung der
Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl, BBE, Kdln 2005, vorzubereiten. Die SPD-
Fraktion erklarte sich mit dieser Form der Aufbereitung des Themas einverstanden.

Allgemeines

Den Gemeinden kommt bei der Steuerung von Einzelhandelsentwicklungen eine
entscheidende Rolle zu, indem sie mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzel-
handelskonzepten und der planungsrechtlichen Umsetzung dieser Konzepte durch



Bauleitplanung die Entwicklungsziele fiir den Einzelhandel festlegen. Dies beinhaltet
die Darlegung des angestrebten Zentrengefliges, der zentralen Versorgungsberei-
che und Nahversorgungsbereiche, der Liste zentrenrelevanter Sortimente sowie der
Sonderstandorte flur groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevan-
tem Kernsortiment. Die Konzepte dienen einerseits zur Orientierung und Beurtei-
lung im Rahmen der Bauleitplanung und von Vorhaben, andererseits bieten sie
Planungs- und Investitionssicherheit fur Einzelhandel, Investoren und Grundstlcks-
eigentimer. Um dem dargelegten Zentrenkonzept die Qualitdt eines stadtebauli-
ches Entwicklungskonzeptes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu geben, das
in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist, muss es vom Rat der Gemeinde nach
Abwagung der betroffenen Belange formlich beschlossen werden (Einzelhandelser-
lass NRW 2008).

II. Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl

Im September 2005 wurde von der BBE Unternehmensberatung, Kdéln, im Auftrag
der Stadt Werl die ,Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl" erstellt (s.:
http://www.werl.de/rathaus/werwaswo/formulare/Strukturuntersuchung handel 20
05.pdf ). Inhaltlich behandelt die Untersuchung eine quantitative und qualitative
Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation in Werl, die Darstellung von
Perspektiven und Potenzialen fir den Standort Werl, Handlungsempfehlungen zur
Attraktivitatssteigerung der Innenstadt, zur Sicherung der Nahversorgung und zum
Umgang mit Standorten des groBflachigen Einzelhandels sowie die Bewertung sei-
nerzeit aktueller Planvorhaben. Im Folgenden wird auf die einzelnen Aspekte naher
eingegangen.

Methodisches Vorgehen

Methodisch erfolgte zur Erhebung von Grundlagendaten (z.B. angebotene Sortimen-
te, VerkaufsflachengréBe) eine Begehung und Erfassung aller Einzelhandelsbetriebe
in Werl, auch wurden {Uberdértlich bedeutsame Wettbewerbsstandorte auBerhalb
berlicksichtigt. AuBerdem wurden Telefoninterviews in Werl, Wickede, Welver und
Ense sowie Passantenbefragungen in der Werler Innenstadt beziiglich der Einkaufs-
orientierung der Kunden und ihrer Bewertung der Werler Innenstadt durchgefihrt.
Unternehmer aus rund 200 Einzelhandels- und Industriehandwerksbetrieben wurden
schriftlich zum Standort Werl befragt. Auf Grundlage der erhobenen Daten und
Ruckgriff auf Kaufkraftdaten der Gesellschaft fir Konsumforschung GfK, Nirnberg
(2004), wurden eine Umsatzschatzung flr das Jahr 2005, das einzelhandelsrelevante
Kaufkraftpotenzial, die Kaufkraftbindung und Kaufkraftverflechtungen mittels Modell-
rechnung ermittelt.

Daneben wurden weitere vorliegende Informationsquellen ausgewertet wie das
Gutachten ,Stadtentwicklung, Stadtebau und Handel auf dem Weg in das Jahr 2010"
(ISH - Dr. Danneberg 1996), Untersuchungen zum Verkehrsentwicklungsplan, aktu-
elle Planvorhaben sowie Bebauungsplane der Stadt Werl mit Festsetzungen zum
Einzelhandel.

Einzelhandelssituation in Werl

Nach Darstellung des Makrostandortes Werl mit Angaben zur raumlichen Lage,
verkehrlichen Erreichbarkeit, zentraldrtlichen Funktion und zur Bevdlkerungs- und
Beschaftigtenstruktur wird in der Untersuchung auf die Einzelhandelssituation in Werl
eingegangen. Hierzu zahlen neben der Beschreibung des Wettbewerbsumfelds in
benachbarten Stadten und der Versorgungsstandorte in Werl mit Lageklassifizierung
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in der Innenstadt auch die Darstellung der Struktur- und Leistungsmerkmale das
Angebot an Einzelhandelsbetrieben.

Im Einzelnen wurde hierzu aus den Daten der 211 in Werl erfassten Einzelhandels-
und Ladenhandwerksbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca. 93.500 m2
das Umsatzpotenzial sowie die Flachenleistung flir 14 Warengruppen sowohl flr die
Gesamtstadt als auch gesondert fir die Innenstadt ermittelt und flr die Gesamtstadt
die Verkaufsflachenentwicklung dieser 14 Warengruppen mittels Zeitvergleich (2004,
1996, 1990) veranschaulicht. Ebenso wird das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpo-
tenzial 2005 der Stadt Werl nach Sortimenten aufgefihrt. Insgesamt liegt die Kauf-
kraftkennziffer! fiir die Stadt Werl im Jahr 2005 bei 90,0 (Bundesdurchschnitt =
100). Anhand der Umsatz-Kaufkraftrelation - differenziert in Innenstadt und sonsti-
ges Stadtgebiet - werden die Zentralitat und die Innenstadtrelevanz der einzelnen
Sortimente dargestellt.

Zentralitat und Innenstadtrelevanz nach Sortimenten

Nahrungs- und Genussmittel 0,20 0,98

Gesundheits- und Kérperpflege 0,74 | 0,24 ||
Bekleidung 1,13 i ||
Schuhe, Lederwaren 1,01 |

Uhren, Schmuck 0.69 !
Biicher, Schreibwaren 0,51 l 044 ]

Informationstechnik [8,19 11

I

I

1

1

i I
Telekommunikation 0,47 |
2 1
Unterhaltungselektronik | 033 .d I
1

I

I

I

|

1

I

H Innenstadt
O Sonstiges Stadtgebiet

Elektrogerite, Leuchten 9,19] 120

Foto, Optik 0,95 1|

Spielwaren, Hobby 0,60 |

Baumarktspezif. Sortimente || 0,99 1
1 1

Hausrat, GPK | 037 | ] 2,07
1 I
Einrichtungsbedarf, Mdbel [0,23] 1
E ¥

387

Gesamt | 042 | 094

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 350 4,00 4,50
Umsatz-Kaufkraft-Relation 5 ECON-CONSULT GmbH & Co. KG

Plandarstellungen dokumentieren die Verteilung der wesentlichen Einzelhandelsbe-
triebe (lUber 200 m2 Verkaufsflache) in der Gesamtstadt sowie die Standort- und
Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt.

Auch werden Aussagen zur Kaufkraftbindungsquote (Eigenbindung) der Stadt Werl
nach Warengruppen und zu den Kaufkraftverflechtungen der Stadt Werl mit den

! Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffer wird die Kaufkraft eines Gebiets (hier: eine
Stadt) in Relation zum Bundesdurchschnitt (Normwert 100) gestellt. Der Begriff Kaufkraft
bezeichnet im allgemeinen Sprachgebrauch das fiir den frei wahlbaren Konsum verfligba-
re monatliche oder jahrliche Einkommen von Privathaushalten nach Abzug aller Fixbetra-
ge wie Steuern, Versicherungspramien, Mieten, sonst. Zahlungsverpflichtungen.



benachbarten Stadten und Gemeinden getroffen (hier Zu- und Abfllisse aus den/in
die Stadte Soest, Unna, Hamm und die Gemeinden Ense, Welver, Wickede).

Nicht zuletzt wird in der Untersuchung die Nahversorgungssituation der Kernstadt
sowie der Ortsteile beschrieben.

Ein weiteres Kapitel der Untersuchung widmet sich der Auswertung der telefonisch
durchgefihrten Haushaltsbefragungen, die das Ziel verfolgten, die aktuelle Einkaufs-
orientierung der Bevdlkerung Werls und der angrenzenden Gemeinden Ense, Wicke-
de und Welver zu erkunden. Hier wurden zum Beispiel die bevorzugten Einkaufsorte
nach Warengruppen und die Einkaufshaufigkeit in Werl und in Wettbewerbsstadten
erfragt. Im Rahmen einer Passantenbefragung in der Werler FuBgangerzone wurden
die Kundenherkunft, die Wahl des Verkehrsmittels zum Erreichen der Innenstadt,
wesentliche Grinde fir bzw. gegen einen Einkauf in Werl und wesentliche Anregun-
gen bzw. Kritikpunkte zur Innenstadt Werl erfragt. Auch konnten Schulnoten zu
einzelnen Kriterien zur Beurteilung der Innenstadt vergeben werden (z.B. Sicher-
heitsgeflihl, Sauberkeit, Parkmdglichkeiten, Preisniveau, Gastronomie, Aktivitaten
des Einzelhandels, Auswahl an Geschéften und Sortimenten, Offnungszeiten, Veran-
staltungen).

Letztlich rundet das Ergebnis der Unternehmerbefragung zur Entwicklung des Einzel-
handelsstandortes Werl die Darstellung der Einzelhandelssituation der Stadt Werl ab.

Handlungsempfehlungen

Den Handlungsempfehlungen der Studie zugrunde gelegt sind neben den Erkenntnis-
sen aus der Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation in Werl die generellen
Entwicklungen und allgemeinen Trends im Einzelhandel wie zurlickhaltende Konsum-
bereitschaft der Deutschen, Zunahme der Verkaufsflaiche und damit verbundene
Abnahme der Flachenleistung, die weiterhin zu Marktaustritten und Leerstéanden
fuhrt, Zuwachse im Bereich der shopping-Center und ricklaufige Entwicklung der
Bevdlkerungszahlen.

Ebenso wie die Bericksichtigung von Rahmenbedingungen ist flr die zuklnftige
Entwicklung des Einzelhandels in Werl eine Zielformulierung wichtig. Hierzu werden
folgende Zielvorgaben diskutiert:

e Werl soll seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden und das wichtigste
Einkaufsziel der Bevdlkerung aus Werl, Wickede, Welver und Ense flr alle
Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfs bleiben bzw. werden.

e Die Innenstadt wird als einziger zentraler Versorgungsbereich festgelegt.

e Auf Basis der Situationsanalyse erfolgt eine Definition zentrenrelevanter Sor-
timente fir Werl. Diese sollen — abgesehen von unwesentlichen Randsorti-
menten - nur an Standorten innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
angeboten werden.

e Die Nahversorgung mit Sortimenten des taglichen Bedarfs sollen dezentral
durch Nahversorgungsschwerpunkte sichergestellt werden.

e Der regionale Mdébelschwerpunkt in Buderich soll seine Bedeutung in Zukunft
behalten.

e Sortimente, die weder nahversorgungs- noch zentrenrelevant sind, sollen
ebenfalls auf die radumlich festgelegten Bereiche konzentriert werden.

Aus diesen Grundlagen leitet der Gutachter ein raumliches Zielkonzept, das Zentren-
konzept fir die Stadt Werl ab, in dem das Hauptzentrum Innenstadt, die Nahversor-
gungsschwerpunkte Buderich, Werl-West, Werl-Stid, Werl-Nord und Westénnen



sowie die Erganzungsstandorte Regionaler Mébelschwerpunkt Buderich, Am Maifeld,
HarkortstraBe und Union im Plan dargestellt sind:

Zentrenkonzept fiir die Stadt Werl (Vorschlag) (Quelle: BBE 2005)
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Auch werden die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs vorgenommen

sowie die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente (sog. Sortimentsliste)
definiert.

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs (Quelle: BBE 2005)
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Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (Quelle: BBE 2005)

WZ 2003

Bezeichnung

MNahversorgungsrelevante Sortimente:

WZ-Nr. 52.11.1; 52.2

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nah-
rungsmitteln

aus WZ-Nr. 52.33.2

Drogerieartikel ochne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel

aus WZ-Nr. 52.49.2

Heim- und Kleintierfutter, u. a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschwein-
chen, Hamster und Ziervagel

Zentrenrelevante Sortimente:

WZNr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterwars
fur Bekleidung und Wasche

WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehar, Kirschnerwaren

WZ-Nr. 52.43 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44.2

Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuch-
ten)

aus WZ-Nr. 52.44.3

Haushaltsgegenstande ohne Mobel fir Garten und Camping

WZ-Nr. 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien (chne Teppiche)

aus WZ-Nr. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
WZ-Nr. 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus WZ-Nr. 52.47.1

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel chne Burobedarf mit dber-
wiegend gewerblicher Ausrichtung

WZNr. 52.47.2 Blucher und Fachzeitschriften

WZNr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZNr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Min-
zen und Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren

aus WZ-Nr. 52.49.1

Schnittblumen

aus WZ-Nr. 52.49.2

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere auBer Heim- und Kleintierfutter

WZ-Nr. 52.49.3; 52.49.4

Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

WZ-Nr. 52.49.5

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software

WZ-Nr. 52.49.4

Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.7

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

aus WZ-Nr. 52.49.8

Sportartikel (chne Campingartikel und Campingmaobel)

WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2

Antiguitdten und antike Teppiche, Antiguariate

Empfehlungen zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt Werl und die folgenden
gutachterlichen Beurteilungen zu seinerzeit aktuellen Einzelhandelsvorhaben runden
die Strukturuntersuchung ab.



Gutachterliche Stellungnahme zu seinerzeit aktuellen Planvorhaben

Zu folgenden im Lageplan und tabellarisch dargestellten, seinerzeit aktuellen Plan-
vorhaben werden seitens des Gutachters fachliche Einschatzungen getroffen:

LidI;Erweiterung :

Belgische Strafe

Hammer StraBe : E

Q :

..An der Kleinbahn*

ST Walhefe
- a : &
Oberer Hellweg .
|
Innenstadt (zentraler Versorgungsbereich)
I:I Erweiterungsbereich Innenstadt
sonstige Planvorhaben
Quelle: BBE 2005
Standort Empfehlung Umsetzung

Wulf-Hefe/ SteinerstralBe

Grundsatzliche Eignung zur
Sluderweiterung der Innenstadt
bei Aufhebung der trennenden
Wirkung der Steiner Str.
/Soester StraBe durch veran-
derte Verkehrsfihrung, markan-
te Architektur und Aufhebung
des Coop-Leerstandes

Die Umsetzung ist erfolgt
gemaB Empfehlung.

An der Kleinbahn

Schaffung eines Nahversor-
gungsschwerpunktes flr die
nordliche Kernstadt

Die planungsrechtliche
Grundlagen zur Umsetzung
sind geschaffen.




Standort

Empfehlung

Umsetzung

Oberer Hellweg
(Bluderich)

Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes in vorhandener Immo-
bilie als Folgenutzung des Auto-
hauses Rosier aufgrund fehlen-
der Standortalternativen; erfor-
derlich ist ein gefahrenfreier
FuBganger- und Radfahreriber-
gang Uber dieB 1

Die Empfehlung wurde nicH
umgesetzt.

Unnaer StraBe / Lidl

Erweiterung des Lidl von 700
auf ca. 990 m2 und Schaffung
der planungsrechtlichen Grund-
lage durch Ausweisung eines
Sondergebietes mit Zweckbe-
stimmung , Lebensmittel-
Discounter"

Die Umsetzung ist erfolgt
gemaB Empfehlung.

Belgische StraBe / Aldi

Keine Erganzung weiterer Ein-
zelhandelsnutzungen, Zulas-
sung allenfalls von geringfligi-
gen Erweiterungen des Al-
dimarktes auf marktfahige Gro-
Benordnung

Es wurden keine weiteren
Einzelhandelsnutzungen
erganzt. Der Aldimarkt hat
seit Betriebsbeginn im Jahr
2000 keine Erweiterung
erfahren.

Hammer StraBBe / Getran-
kemarkt

Versagen der Ansiedlung eines
Getrankemarktes, da dort kein
Nahversorgungsschwerpunkt
geplant ist, das Grundstick sich
in einem Gewerbegebiet befin-
det und besser integrierte Al-
ternativstandorte zur Verfiigung
stehen (z.B. An der Kleinbahn)

Der Empfehlung wurde
gefolgt.

Zur weiteren Veranschaulichung der ,Strukturuntersuchung Einzelhandel Werl, BBE
2005" wird in der Sitzung durch die Verwaltung eine Prasentation vorgetragen.

ITII.  Fazit

Die , Strukturuntersuchung

I\\

Einzelhandel Wer

wurde als Entwurfsfassung durch den

Planungsausschuss am 28.06.2005 beraten und einstimmig zur Kenntnis genom-
men. Wenngleich die Untersuchung nicht vom Rat beschlossen wurde, dient sie
seitdem als Orientierungsrahmen bei Entscheidungen lber Standorte und Planver-

8



fahren zu Einzelhandelsansiedlungen. Sie spiegelt die Umsetzung der stadtebauli-
chen Ordnungsvorstellung der Wallfahrtsstadt Werl zur Einzelhandelssteuerung
wider mit dem Ziel des Schutzes und der Férderung der Innenstadt als zentraler
Versorgungsbereich und der Gewahrleistung einer ausgewogenen Versorgung.

Obschon sich mdglicherweise seit dem Jahr 2005 einige Rahmenbedingungen wie
z.B. Einwohnerdaten, das Einkaufs- und Konsumverhalten der Kunden und die
Vertriebswege von Waren (z.B. Internethandel, mobile Nahversorgung) verandert
haben, hat sich doch an den grundsatzlichen Zielen zum Einzelhandel in Werl nichts
geandert: die Innenstadt wird weiterhin der einzige zentrale Versorgungsbereich
bleiben, ebenso wie die Nahversorgungsschwerpunkte und die Erganzungsstandorte
weiterhin Bestand haben sollen. Auch bliebe die Liste der zentrenrelevanten Sorti-
mente bei einer Neuauflage eines Einzelhandelskonzeptes annahernd unverandert.
Die Ansiedlung des geplanten Factory Outlet Centers wird diese grundsatzliche
Zielsetzung nicht in Frage stellen - im Gegenteil werden positive Effekte flr die
Wallfahrtsstadt Werl, ihre Innenstadt und den Einzelhandel erwartet.

Die in der Untersuchung 2005 enthaltenen Empfehlungen zur Attraktivitatssteigerung
der Innenstadt Werl besitzen nach wie vor Aktualitdt, hier sind beispielsweise ein-
heitliche Kernéffnungszeiten der Geschafte, gezieltes Stadtmarketing und Er-
halt/Ausbau der Innenstadt als ,Familieneinkaufsziel* zu nennen.

Im Ubrigen erfolgen beziiglich der Schaffung aktueller Datengrundlagen im Rahmen
des Stadtmarketingprozesses zurzeit Erhebungen, die u.a. Rickschlisse auf das
Einkaufs- und Konsumverhalten der Kunden und die Attraktivitat der Wallfahrts-
stadt Werl als Einkaufsstadt erlauben. Auch in Koordination mit der Industrie- und
Handelskammer Arnsberg werden aktuelle Strukturdaten erhoben, die fir Fragen
der Einzelhandelssteuerung von Interesse sein kédnnen und erneute Erhebungen im
Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes ggf. ertbrigen (z.B. Projek-
te ,Vitale Innenstadte 2016" und ,Zukunftslabor Einzelhandel®).

Wenngleich von der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen wird, ein aktuelles kom-
munales Einzelhandelskonzept zu erarbeiten und vom Rat der Wallfahrtsstadt Werl
beschlieBen zu lassen, halt die Verwaltung es derzeit nicht fir zwingend erforder-
lich, eine Fortschreibung bzw. Neuaufstellung eines Einzelhandelskonzeptes durch-
zufihren. Die Verwaltung ist der Auffassung, dass aktuell die ,Strukturuntersu-
chung Einzelhandel Werl, BBE 2005" als Orientierungsrahmen ausreichend ist.

Aufgrund der Komplexitat der Thematik und der nunmehr von der Verwaltung
vorgelegten Sachdarstellung und Prasentation wahrend der Sitzung soll vor Ent-
scheidung uUber die Fortschreibung bzw. Neuaufstellung eines Einzelhandelskonzep-
tes fur die Wallfahrtsstadt Werl in den Fraktionen beraten werden.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, dass auf Grundlage der von der Verwaltung gegebenen Infor-
mationen die Thematik ,Einzelhandelskonzept flr die Wallfahrtsstadt Werl" in den
Fraktionen beraten wird.



Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr. 495
zur

X sffentlichen TOP

[ ] nichtéffentlichen Sitzung des

am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 06.09.2016 []ja X nein
[] Hauptausschusses Zustimmung
X Rates 15.09.2016 [] ist beantrag t [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein [X] einmalig [] jéhrlich in H6he von 120.000 €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [X] nein [ ] einmalig [] jéhrlich in Héhe von €
Haushaltsmittel stehen [] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:
Durch bilanzielle Abschreibungen X nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.

[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Beriicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % X nein [] jahrlich in Hhe von €
Datum: 23.08.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 30 20 FBL Vertreter BM
AZ: 30-P

Titel: Erlass einer Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
fiir die Larmschutzanlage "L 969 (ehemals B1n) zwischen Waltringer Weg
und der Neheimer StraB3e"

Sachdarstellung:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 94 ,Larmschutz BenditstraBe/Hohe
Fahrt" , in Kraft getreten am 18.02.2004, setzt im sidlichen Bereich entlang der
neu hergestellten Ortsumgehung L969 (friher B1ln) zwischen dem Waltringer Weg
und der Neheimer StraBBe eine Immissionsschutzanlage als Wall fest.

Aufgrund der bestehenden Bebauungsplane Nrn. 10 und 18/1 war der Bund als
damaliger StraBenbaulasttrager verpflichtet, entsprechende Larmschutzwalle ent-
lang der Trasse im ndrdlichen und stdlichen Bereich zwischen der Neheimer StraBe
und dem Waltringer Weg zu errichten. Die Ausfuhrung der Larmschutzwalle erfolgte
im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens auf der Grundlage von larmtechnischen
Untersuchungen nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV).

Da die fur die Wallfahrtsstadt Werl maBgebende DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau" einen starkeren Larmschutz flir Wohnbebauung und damit fur die dort
befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplane 10 und 18/1 vorschreibt, wurden
die Larmschutzwalle entsprechend hdher errichtet. Die sich hierdurch ergebenen
Mehrkosten hat die Wallfahrtsstadt Werl im Rahmen ihrer ErschlieBungslast zu
tragen. Nach den erschlieBungsrechtlichen Vorschriften ist die Wallfahrtsstadt Werl
berechtigt und verpflichtet, diesen ErschlieBungsaufwand auf die von dem Larm-



schutzwall bevorteilten Grundstlicke zu verteilen. Die Grundstlicke, bei denen eine
Schallminderung von mindestens 3 dB(A) eintritt, haben nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes von der Larmschutzanlage einen Sondervorteil.
Fir diesen Sondervorteil haben die Grundstiickseigentimer ErschlieBungsbeitrage
Zu entrichten.

Bereits vor dem Bau der Larmschutzanlage wurde von der Fa. Schwetzke & Partner
GbR, Dortmund, ein Larmschutzgutachten eingeholt, um die Auswirkungen fir die
Baugebiete und die Reduzierung der Immissionen zu ermitteln. Das Larmschutzgut-
achten datiert vom 30.01.2003; eine geringfugige Konkretisierung erfolgte am
08.09.2004. In dem Larmschutzgutachten wurde die Schallschutzplanung von 1984
mit den dort berlicksichtigten Wallhéhen, Wallverlaufen und damaligen Verkehrsda-
ten (Planfeststellung der Bln, 16. BImSchV) der Schallschutzplanung von 2002
unter Bericksichtigung der dort festgestellten Wallhéhen und Wallverlaufen sowie
der damaligen Verkehrsdaten (Errichtung des Larmschutzwalls nach DIN 18005)
gegenlber gestellt wurde. Hierdurch wurde u. a. ermittelt, welche Grundstlicke im
Bebauungsplan Nr. 18/1 eine Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A) erfah-
ren und damit von der Immissionsschutzanlage einen erschlieBungsbeitragsrechtli-
chen Sondervorteil haben.

Da der Landesbetrieb StraBenbau NRW als Bauherr der Larmschutzanlagen die
Schlussrechnungen der Wallfahrtsstadt Werl erst Ende 2013 vorlegte und mittler-
weile eine neue Verkehrszahlung stattgefunden hat (Verkehrsanalyse 2010), wurde
das Immissionsschutzgutachten von 2003 aktualisiert und angepasst, da Anlass
bestand, dass der tatsachlich geschitzte Bereich von den urspringlichen Planungen
abweichen koénnte. Zudem ist im ErschlieBungsrecht fur die Beurteilung des Er-
schlossenseins der Grundstiicke durch die Larmschutzanlage in zeitlicher Hinsicht
die sog. sachliche Beitragspflicht maBgebend. Die sachliche Beitragspflicht entstand
aber erst Ende 2013 mit Vorlage der Schlussrechnungen mit der Folge, dass das
Larmschutzgutachten aus dem Jahre 2003/2004 nicht mehr ausreichend war, um
die Verhaltnisse im Zeitpunkt der sachlichen Beitragspflicht abzudecken.

Die veranderten Verkehrszahlen aus dem Jahre 2010 flihrten dann auch zu einer
Veranderung der Larmwerte bei den betroffenen Grundsticken. Die Verkehrsflisse
auf der L 969 liegen namlich nach der Verkehrszahlung des Jahres 2010 erheblich
unter der Prognose aus dem Gutachten zur Gerduschimmissionsuntersucheng aus
dem Jahre 2001, indem die Prognose der zu erwartenden Verkehrsbelastung aus
dem Jahr 1984 zugrunde gelegt wurden. Die Verringerung flir den abzurechnenden
Bereich betragt ca. 35 % tagsuber und ca. 39 % nachts. Die sich hierdurch erge-
bende Immissionsreduzierung betrifft nach dem Gutachten vom 23.09.2014 des-
halb einen gréBeren Anteil an Grundstiicken im Bereich der BenditstraBe gegentliber
dem Gutachten vor Bau des Larmschutzwalles. D. h. es kommen mehr Grundsttcke
in den Genuss einer Larmreduzierung als noch im Jahre 2003/2004 angenommen.

Die Frage, ob bei der Ermittlung der Larmwerte unterschiedliche Verkehrszahlen, d.
h. héhere beim Planungsstand 1984 und geringere nach Errichtung des Larm-
schutzwalles, berlicksichtigt werden dirfen, wurde rechtlich in Abstimmung mit
dem Stadte- und Gemeindebund geprift. Die Rechtsprechung zielt in ihren Ent-
scheidungen regelmaBig auf den Zeitpunkt der endgultigen Herstellung bzw. Fertig-
stellung der Larmschutzanlage ab (vgl. BVerwG vom 13.08.1993, Az.: 8 C 36.91
sowie HessVGH, Beschluss vom 12.07.1994, Az.: 5 TH 1356/91). Insofern kommt
es auf die tatsachliche Larmbelastung und damit die aktuellen Verkehrszahlen beim
Planungsstand 2 (Errichtung des Larmschutzwalles nach DIN 18005) an. Die damals
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beim Planungsstand 1984 (Planfeststellungsverfahren) prognostizierten Daten (als
Berechnungsgrundlage) bleiben dagegen unverandert (da man ansonsten die
Plandaten des Larmschutzwalles zu diesem Zeitpunkt in Frage stellen wiirde). Die
Rechtsprechung geht davon aus, dass sich die Werte einer Larmschutzanlage
aufgrund des zeitlichen Prozesses verandern kénnen. Demnach fihrt eine gegen-
Uber den ursprunglichen Prognosen sich als tatsachlich niedriger darstellende
Larmbelastung nicht automatisch dazu, dass eine Larmschutzanlage sachlich
schlechthin unvertretbar ist, wenn sie hierdurch gréBer ausgefallen ist als nétig. Der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat sich zu dieser Frage in einem ahnlich gela-
gerten Fall geduBert, in dem das tatsachliche Verkehrsaufkommen sogar 50 %
unter der urspringlichen Prognose lag. Mithin wurde eine fehlende Erforderlichkeit
der Larmschutzanlage vom Bayerischen Verwaltungsgerichtshof abgelehnt (siehe
Bay. VGH, Urteil vom 11.03.2015, Az.: 6 BV 14.280). Ebenso wurde auch dort das
Abrechnungsgebiet gréBer, ohne dass der Bayerische Verwaltungsgerichtshof dies
beanstandet hatte. D. h. die Rechtsprechung erkennt an, dass die urspringlich
prognostizierten Zahlen bei der Beurteilung der Erforderlichkeit zu bericksichtigen
sind, da zu diesem Zeitpunkt eine genaue Analyse der Verkehrsfllisse nicht mdéglich
ist.

Im Bereich des ndérdlichen Larmschutzwalles entlang der L 969 (friher B1 n) hat
sich auf Grund des vorgenommenen Larmschutzgutachtens keine Minderung der
Gerauschimmission von mehr als 3 dB(A) ergeben. Hauptursache flir diese geringe
Auswirkung der errichteten Anlage ist die K 30 (Waltringer Weg) sowie in Teilberei-
chen die B 516 (Neheimer StraBe), die die Immissionsminderung des Larmschutz-
walles entlang der L 969 negativ beeinflussen.

Nach § 10 der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen in der Wall-
fahrtsstadt Werl vom 19.11.2002 ist zur Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage fur
Larmschutzanlagen der Erlass einer entsprechenden Satzung erforderlich. In dieser
Satzung werden Art, Umfang und Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes geregelt.

Nach Kenntnis der Wallfahrtsstadt Werl gibt es privatrechtliche Kaufvertrage der Fa.
Werlbau mit den jeweiligen Grundstlickseigentiimern, in dem geregelt worden ist,
dass der damalige Bautrager, die Fa. Werlbau, mit der Wallfahrtsstadt Werl eine
Vereinbarung getroffen hat, allenfalls fir den Larmschutzwall einen Betrag von
9,00 DM/gm (= 4,60 €/gm) zu erheben. Der Wallfahrtsstadt Werl ist jedoch der
Abschluss einer solchen Vereinbarung nicht bekannt. Auch nach Rlckfrage bei
einem Geschaftsfihrer der inzwischen insolventen Fa. Werlbau ergibt keine andere
Erkenntnis. Mithin kann von einer vertraglichen Deckelung des ErschlieBungsbeitra-
ges nicht ausgegangen werden. Letztlich dirfte dies auch nicht entscheidend sein,
da nach einer vorlaufigen Berechnung der ErschlieBungskostenbeitrag unter
4,60 €/gm liegen durfte.

Beschlussvorschlag:

Es wird die ,Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen fur die Larm-
schutzanlage L 969 (friher ,B 1n“) zwischen Waltringer Weg und Neheimer StraB3e
beschlossen.

Anlage
Satzung



Satzung
uiiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen fiir die Larmschutzanlage
~L 969 (ehemals ,,B1n") zwischen Waltringer Weg und Neheimer Stra3e™
vom

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zurzeit glltigen Fassung, § 7 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW S. 2023) in der zurzeit
gultigen Fassung sowie gemaB § 10 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Werl vom 19.11.2002 hat der Rat der Wallfahrtsstadt Werl in der Sitzung am
23.06.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Die Wallfahrtsstadt Werl erhebt ErschlieBungsbeitrage fir die im Bebauungs-
plan Nr. 94 festgesetzte sidliche Larmschutzanlage (BenditstraBe/ Hohe Fahrt)
nach dieser Satzung.

(2) Soweit diese Satzung keine abweichenden Regelungen trifft, bleibt die Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Stadt Werl vom 19.11.2002
(ErschlieBungsbeitragssatzung) unberuhrt.

§2

Art, Umfang und Lage der ErschlieBungsanlage

(1) Die Wallfahrtsstadt Werl erhebt einen ErschlieBungsbeitrag fir die sudliche
Larmschutzanlage entlang der L 969 zwischen dem Waltringer Weg und der Ne-
heimer StraBe. Die Anlage ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 94 ,Larm-
schutz BenditstraBe/Hohe Fahrt™ auf der sudlichen Seite der L 969 zum Schutz der
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bauflachen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) als Larmschutzanlage festgesetzt. Die Larmschutzanlage ist in Form eines
Larmschutzwalles errichtet.

(2) Art, Umfang und Lage der Larmschutzanlage ergeben sich aus den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94.
§3
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

Die Larmschutzanlage ist endglltig hergestellt, wenn ihr Zustand der Ausbaupla-
nung nach § 2 Abs. 2 entspricht.
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§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand flr die Larmschutzanlage wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

§5

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Abrechnungsgebiet

(1) Die durch die Larmschutzanlage im Sinne von § 131 Abs. 1 S. 1 BauGB er-
schlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungsgebiet.

(2) Erschlossen sind alle Grundstiicke, die durch die Larmschutzanlage eine Schall-
pegelminderung vom mindestens 3 dB(A) erfahren. Ausgenommen sind Grundstu-
cke, auf denen ausschlieBlich Garagen und Stellplatze sowie vergleichbare bauliche
Anlagen errichtet werden drfen.

§7

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt anderweitig nicht gedeckte Erschlie-
Bungsaufwand bildet den umlagefahigen ErschlieBungsaufwand. Er wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Fla-
chen der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen. Die Flache eines Grundstlickes
ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstlcksflache mit einem Nutzungsfak-
tor.

(2) Bei der Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes auf die erschlos-
senen Grundstucke, die eine Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A) erfah-
ren, wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke
berlicksichtigt. Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaB der baulichen
Nutzung / Ausnutzbarkeit

1. bei eingeschossiger Bebauung/Bebaubarkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebauung/Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebauung/Bebaubarkeit 1,50.

(3) Die Bemessung der Grundstiicksflache sowie der Zahl der Vollgeschosse erge-
ben sich aus der ErschlieBungsbeitragssatzung.

(4) Vollgeschosse, die durch die Larmschutzanlage eine Schallpegelminderung von
weniger als 3 dB(A) erfahren, bleiben bei der Verteilung des umlagefdahigen Auf-
wandes unberlcksichtigt.

(5) Ein Artzuschlag fir gewerbliche Nutzung wird nicht erhoben.
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(6) Flr Grundstiicke, die durch die Larmschutzanlage eine Schallpegelminderung
von mindestens 6 dB(A) erfahren, werden die in Abs. 2 genannten Nutzungsfakto-
ren erhdoht. Der Zuschlag betragt bei einer Schallpegelminderung von mindestens 6
bis einschlieBlich 9 dB(A) 25 v. H.

(7) Erfahren Teile eines Grundstlicks oder Teile eines Vollgeschosses auf einem
Grundstick durch die Larmschutzanlage eine unterschiedliche Schallpegelminde-
rung bemisst sich der Zuschlag nach der héchsten Schallpegelminderung.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird darauf

hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekom-
men dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemag o&ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form-oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Wallfahrtsstadt Werl vorher
gerligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.

Werl, den

Michael Grossmann
Blrgermeister
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Wallfahrtsstadt Werl Der Blrgermeister

Beschlussvorlage Vorlage-Nr. 489
zur
X 6ffentlichen TOP
[ ] nichtéffentlichen Sitzung des
am Personalrat ist zu beteiligen
X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 06.09.2016 []ja X nein
[] Hauptausschusses Zustimmung
[] Rates [] ist beantragt [] liegt vor
Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X ja [ nein (Begriindung s. Sachdarstellung) [] nicht relevant
Ertrige und / oder Einzahlungen ] nein X] einmalig [] jéhrlich in H6he von 84.000 €

Aufwendungen und / oder Auszahlungen [] nein [X] einmalig [] jéhrlich in H5he von 210.000 €

Haushaltsmittel stehen [X nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto 0911200000
(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)

Folgekosten:

Durch bilanzielle Abschreibungen [ nein [ jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.
[ nein [ ] einmalig [ jahrlich in H6he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Beriicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen durch-

schnittlichen Zinssatzes von % [ nein [] jahrlich in Hhe von €
Datum: 27.07.2016 Unterschrift Sichtvermerke
Allg.
Abt. 61 20 FBL Vertreter BM
AZ: 61/Sch

Titel: Fahrbahnausbau Olakenweg
hier: Freigabe der MaBnahme zur Biirgerinformation

Sachdarstellung:

Der Kommunalbetrieb plant fir die Jahre 2017/2018 die Erneuerung des Mischwas-
serkanals von IndustriestraBe bis Langenwiedenweg.

Aufgrund des schlechten Oberflachenzustandes des Abschnitts zwischen Langen-
wiedenweg und NordstraBe plant die Verwaltung den Ausbau der verbleibenden
Fahrbahnflache einschlieBlich der Entwasserungsrinnen im Jahr 2017. Der Gesamt-
ausbau erfolgt in den vorhandenen Abmessungen der Fahrbahn mit einer Lénge von
190 m und einer Breite von 6,50 m.

Gem. der aktuellen Zustandserfassung von 2014 ist der o. g. Abschnitt in die Scha-
densklasse 5 (mittlere flachenhafte Schaden) eingestuft, wahrend die Ubrige Fahr-
bahn im Olakenweg in die Schadensklasse 3 (viele punktuelle Schaden) eingestuft
ist.
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Die im Jahr 2015 in diesem Abschnitt durchgefihrten Bohrkernuntersuchungen
zeigen, dass der desolate Fahrbahnzustand einen zu schwachen und den heutigen
Belastungen nicht mehr entsprechenden Fahrbahnaufbau hat.

Folgende Einbaustarken wurden gemessen:

Bohrkern 1 Bohrkern 2

10,2 cm Asphalt 4,5 cm Asphalt

14,0 cm Schottermaterial 21,0 cm Schottermaterial
24,2 cm Gesamtaufbau 25,5 cm Gesamtaufbau

Die Fahrbahnwiederherstellung erfolgt gem. der Richtlinie fur den standardisierten
Oberbau (RstO 12) in der Belastungsklasse 1.8. mit folgendem Aufbau:

4 cm Aspahltdeckschicht
16 cm Asphalttragschicht
45 cm Frostschutzmaterial
65 cm Gesamtaufbau

Die MaBnahme ist mit Kosten in Héhe von 210.000,00 € veranschlagt.

Der StraBenausbau I6st fir die Anlieger eine Beitragspflicht gem. Kommunalabga-
bengesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen KAG (NW) aus. Es ist beabsichtigt, die
Bilrgerinformation in 2016 durchzufiihren.

Die erforderlichen Mittel wurden flir das Haushaltsjahr 2017 angemeldet.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die MaBnahme ,Fahrbahnausbau Olakenweg" von Langenwie-
denweg bis NordstraBe zur Burgerinformation freizugeben. Unter der Vorausset-
zung, dass nur unerhebliche Anregungen und Bedenken vorgetragen werden, wird
die Ausfihrung ebenfalls beschlossen.

Der Ausbau erfolgt vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts 2017.

Anlage
Stadtplanauszug

Lageplan
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