Niederschrift Nr.1/2016

Uber die offentlich Sitzung des
Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, dem 25. Februar 2016, 18.00 Uhr.

Unter dem Vorsitz des Ratsherrn Eifler sind anwesend:

Mitglieder:

Verwaltung:

Frauen Vorwerk-Rosendahl und Patzer, die Herren Westervol3,
Sommerfeld, Bdllhoff, Becker, Wenninghoff, Esser, Nordmann,
Weber, Meerkotter, Friebe-Wieschhoff, DiBelhoff, Scheer, Kubath,
Nabers, Sprenger, Dr. Koepsel, Cloer und Wiemhofer

Herren Canisius und Pdpsel, Frauen Schulte und Reinck sowie Frau
Hanekrad

1. Offentliche Sitzung

Tagesordnung:

TOP Vorlage Tagesordnungspunkt

Nr. Nr.

1 Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemaBen Einladung
sowie der Beschlussfahigkeit; Hinweis auf das Mitwirkungsverbot
gem. § 31 GO

2 Einwohnerfragestunde

3 423 Bebauungsplan Nr. 102 ,Bahnhofsumfeld" der Wallfahrtsstadt Werl
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

4 424 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfiihrung Langen-
wiedenweg" der Wallfahrtsstadt Werl
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

5 419 89. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl
~Postgebaude"
hier: Feststellungsbeschluss gem. § 2 BauGB

6 420 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfiihrung
Langenwiedenweg"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

7 425 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl

(RK Autowelt / Skoda)
hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
»~Stralsunder StraBe"™ der Wallfahrtsstadt Werl (RK Autowelt / Skoda)
hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anger Unnaer StraBe"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

88. Anderung des Flachennutzungsplanes (Werkzeugfachmarkt
Hammer StraBe)
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
(Einleitungsbeschluss)
- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB
- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hammer StraBe /
Erweiterung Gewerbegebiet"
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
(Einleitungsbeschluss)
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB
- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB

Bebauungsplanes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg"
hier: - Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB
- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

90. Anderung des Flachennutzungsplanes (OberbergstraBe)
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB
- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. §
2 (2) BauGB

Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oberbergstral3e"
hier: - Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB



- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

15 431 - Antrag der SPD-Fraktion vom 24.11.2015
- 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt
I\\
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
(Aufstellungsbeschluss)
16 408 Landesentwicklungsplan NRW, Entwurf Stand 22.09.2015
17 428 Ausbau des Gehweges Neheimer StraB3e
hier: Freigabe der MaBBnahme zur weiterfihrenden Planung
Mitteilungen:
18 427 Siedlungs- und Verkehrsflachenkonzept

Anfragen:

Antrage:

TOPI/1: Feststellung der fristgerechten und ordnungsgemaBen
Einladung sowie der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die fristgerechte und ordnungsgemaBe Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest und macht auf das Mitwirkungsverbot des
§ 31 GO NW aufmerksam.

TOP 1/2: Einwohnerfragestunde

Ein Werler Blrger stellt Fragen zum geplanten Werkzeugmarkt Hammer StraBe
bezliglich Erweiterung der VerkaufsflachengréBe und zu Antragsunterlagen, worauf
die Verwaltung antwortet.

Ein Werler Burger fragt nach der Erreichbarkeit von den Hausern Langenwiedenweg
Nr. 5, 5a und 5b nach Bau der Unterfiihrung Langenwiedenweg, worauf die
Verwaltung ihm Auskunft erteilt.

TOP 1I/3-423: Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnhofsumfeld" der
Wallfahrtsstadt Werl
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussempfehlung des PBUA:

Der Rat beschlief3t,



a) die Abwagung der Wallfahrtsstadt Werl aller im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 102 ,,Bahnhofsumfeld™ eingegangenen
Stellungnahmen,

b) der Bebauungsplan Nr. 102 ,,Bahnhofsumfeld" als Satzung gem. § 10
BauGB und

c) die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 102 ,Bahnhofsumfeld".

Abstimmungsergebnis: 5 Nein-Stimmen
12 Ja-Stimmen

TOP 1/4-424: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Unterfithrung
Langenwiedenweg" der Wallfahrtsstadt Werl
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussempfehlung des PBUA:

Der Rat beschlieBt,

a) die Abwagung der Wallfahrtsstadt Werl aller im Verfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfiihrung Langenwiedenweg"
eingegangenen Stellungnahmen,

b) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfilhrung
Langenwiedenweg" als Satzung gem. § 10 BauGB und

c) die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
LUnterfihrung Langenwiedenweg".

Abstimmungsergebnis: 5 Nein-Stimmen
12 Ja-Stimmen

TOP 1/5-419: 89. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Wallfahrtsstadt Werl ,,Postgebaude"
hier: Feststellungsbeschluss gem. § 2 BauGB

Beschlussempfehlung des PBUA:

Der Rat beschlieBt,

a) die Abwagung uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zur
89. Anderung des Flachennutzungsplanes,

b) die 89. Anderung des Flachennutzungsplanes als Feststellungsbeschluss
gem. § 2 BauGB und

c) die Begriindung mit Umweltbericht zur 89. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Abstimmungsergebnis: 2 Stimmenthaltungen
15 Ja-Stimmen

TOP 1/6-420: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Unterfiihrung
Langenwiedenweg"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussempfehlung des PBUA:
Der Rat beschlieBt,




a) die Abwagung Uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfiihrung
Langenwiedenweg",

b) die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Unterfiihrung
Langenwiedenweg" als Satzung gem. § 10 BauGB und

c) die Begriindung mit Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 33 ,Unterfliihrung Langenwiedenweg"

Abstimmungsergebnis: 5 Nein-Stimmen
12 Ja-Stimmen

TOP 1/7-425: 87. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Wallfahrtsstadt Werl (RK Autowelt / Skoda)
hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 (2) BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB

B a) Die Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren
vorgebrachten Anregungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zur 87.
Flachennutzungsplanidnderung und zum Entwurf der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Stralsunder StraBe™ werden
zustimmend zur Kenntnis genommen (Anlage 1 aus Vorlage-Nr. 425).

b) Die Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wird
beschlossen (Anlage 2, 3 und 4 aus Vorlage-Nr. 425).

c) Die Freigabe zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 1/8-426: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
106 ,Stralsunder StraBBe" der Wallfahrtsstadt Werl (RK

Autowelt / Skoda)
hier: - Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 (2) BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

B a) Die Stellungnahmen der Wallfahrtsstadt Werl zu den im Verfahren
vorgebrachten Anregungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zur 87.
Fldchennutzungsplandnderung und zum Entwurf der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Stralsunder StraBe" werden
zustimmend zur Kenntnis genommen (Anlage 1 aus der Vorlage Nr. 425).

b) Die Freigabe zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wird
beschlossen (Anlage 1 aus Vorlage-Nr. 426, Anlage 3 und 4 aus Vorlage-
Nr. 425).

c) Die Freigabe zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wird beschlossen.
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Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 1/9-421: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anger Unnaer
StraBe™
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beschlussempfehlung des PBUA:

Der Rat beschlief3t,

a) die Abwagung Uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anger Unnaer StraBe",

b) die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anger Unnaer StraBe" als
Satzung gem. § 10 BauGB und

c) die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anger
Unnaer StraBe"

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP I/10-240a: 88. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Werkzeugfachmarkt Hammer Straf3e)
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB (Einleitungsbeschluss)
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

B Es wird beschlossen,

a) die Einleitung des Verfahrens zur 88. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Werl (Werkzeugfachmarkt Hammer StraBe) gem. § 2 Abs. 1
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB, wie im als Anlage beigefligten Entwurf (M: 1:
5.000) gekennzeichnet,

b) die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB,

c) die Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und

d) die Freigabe zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB

Abstimmungsergebnis: 7 Nein-Stimmen
3 Enthaltungen
7 Ja-Stimmen

TOP I/11-371a: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Hammer
StraBe / Erweiterung Gewerbegebiet"
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 i.V.m. § 1 Abs.
8 BauGB (Einleitungsbeschluss)
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- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

B Es wird beschlossen,
a) die Einleitung des Planverfahrens zur 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 der Stadt Werl ,Hammer StraBBe / Erweiterung Gewerbegebiet"
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB - der Geltungsbereich ist
in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan (M: 1:5000) gekennzeichnet

b) die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und

c) die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 8 Nein-Stimmen
2 Enthaltungen
7 Ja-Stimmen

TOP 1/12-429: Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Gewerbegebiet Oberer
Hellweg"
hier: - Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

B Es wird beschlossen,

a) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer
Hellweg" gem. § 2 (1), wie im als Anlage 1und 2 aus Vorlage-Nr. 429
beigefligten Planentwurf dargestellt,

b) die Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB und

c) die Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 1/13-432: 90. Anderung des Flichennutzungsplanes

(OberbergstraBie)
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
BauGB

- Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

- Freigabe zur Beteiligung der benachbarten
Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB

B Es wird beschlossen,

a) die Einleitung des Verfahrens zur 90. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl gem. § 2 Abs. 1i.V.m. §
1 Abs. 8 BauGB, wie im als Anlage 2 und 3 beigefligten Entwurf (M: 1:
5.000) gekennzeichnet,

b) die Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB,

c) die Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und

d) die Freigabe zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 1/14-433: Bebauungsplanes Nr. 121 ,,Oberbergstrae"
hier: - Einleitungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

B Es wird beschlossen,
a) die Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 121 , OberbergstraBe™ gem. § 2
(1) BauGB (Anlage 1 und 2 aus Vorlage-Nr. 433),
b) die Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB und
c) die Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP I/15-431: - Antrag der SPD-Fraktion vom 24.11.2015
- 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Sanierung
Innenstadt I
hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 i.V.m. § 1 Abs.
8 BauGB (Aufstellungsbeschluss)

B Es wird die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sanierung Innenstadt
I" gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) BauGB (Aufstellungsbeschluss)
beschlossen (Anlage 2 aus Vorlage-Nr. 431).

Abstimmungsergebnis: Einstimmig




TOP 1/16-408: Landesentwicklungsplan NRW, Entwurf Stand 22.09.2015

B Es wird die in der Anlage beigefligte Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl
zum Entwurf des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen vom
22.09.2015 beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 2 Nein-Stimmen
1 Stimmenthaltung
14 Ja-Stimmen

TOP 1I/17-428: Ausbau des Gehweges Neheimer StraBBe
hier: Freigabe der MaBnahme zur weiterfiihrenden
Planung

B Es wird beschlossen,
die Vorentwurfsplanung zum Ausbau des Gehweges Neheimer Stral3e, der
Querungsstellen und der Bushaltestellen zustimmend zur Kenntnis zu
nehmen und die MaBnahme zur weiteren Planung freizugeben.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Mitteilung:
TOP 1/18-427: Siedlungs- und Verkehrsflaichenkonzept

Die Verwaltung erlautert anhand einer Prasentation, die auch im Internet der Stadt
Werl unter http://www.werl.de/rathaus/planenundbauen/stadtplanung/2016-02-
25 PBUA Praesent Siedl-Verk-fl-entw Werl Teil 1.pdf zu sehen ist, diese
Mitteilung.

Anfragen:

Die Anfrage des Herrn Wiemhofer nach Neuauflage von Uberarbeiteten Bau-
broschiren wird von der Verwaltung beantwortet.

Ende der Sitzung: 20:40 Uhr

gez. Eifler gez. Hanekrad
Vorsitzender SchriftfUhrerin
Datum:16.06.2016 Datum: 14.06.2016

Kenntnis genommen:

gez. Grossmann
Blrgermeister
Datum:15.06.2016


http://www.werl.de/rathaus/planenundbauen/stadtplanung/2016-02-25_PBUA_Praesent__Siedl-Verk-fl-entw__Werl_Teil_1.pdf
http://www.werl.de/rathaus/planenundbauen/stadtplanung/2016-02-25_PBUA_Praesent__Siedl-Verk-fl-entw__Werl_Teil_1.pdf

Wallfahrtsstadt Werl
87. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 1 aus Vorl.
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(6ffentliche Auslegung vom 20.07.2015 - 28.08.2015)
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Anregungen der Offentlichkeit aus der frithzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 (1) BauGB (6ffentl. Auslegung v. 20.07.2015 - 28.08.2015)

Stellungnahme der Verwaltung

1. Kommunalbetrieb Werl (KBW)
Schreiben vom 27.08.2015

Die RK Autowelt Werl GmbH plant eine Erweiterung von bestehenden
Gewerbeflachen an der Soester Stral3e. Die Erweiterungsflache betragt
ca. 1 ha.

Das Plangebiet liegt im kanalisierten Einzugsgebiet der Klaranlage Wes-
tonnen. Im Entwasserungsentwurf Werl-Ost ist die Entwasserung der
Flache im Mischsystem vorgesehen. Die Abwasser kénnen Uber Rick-
haltung auf Privatgrundstiick der bestehenden Kanalisation in der
Stralsunder StralRe zugeflhrt werden.

Die Erweiterungsflache als auch die bestehende Gewerbeflache von RK
Autowelt liegen innerhalb einer heute genutzten landwirtschaftlichen Fla-
che, die im Norden von der Soester StraRe und im Westen von der
Stralsunder Stral3e begrenzt wird. Die Flachengrofe betragt ca. 10,5 ha.
Aufgrund der Lage und der verkehrlichen Anbindung dieses Areals han-
delt es sich hierbei um eine potentielle Entwicklungsflache fir Gewerbe.
Zukunftig konnten in diesem Bereich weitere Gewerbeansiedlungen er-
folgen. Fur eine geordnete Abwasserbeseitigung ist eine ganzheitliche
wasserwirtschaftliche Betrachtung von Plangebieten erforderlich. Suk-
zessiverschlieBungen wirken sich auf die Abwasserbeseitigung negativ
aus. Wirtschaftliche Konzeptionen sind nicht mehr maoglich.

Zurzeit erstellt der Kommunalbetrieb Werl einen Zentralen Abwasserplan
(ZAP) fur das Entwasserungsgebiet Werl-Ost. Im Rahmen dieses ZAP
beabsichtigt der Kommunalbetrieb Werl, fir die gesamte Entwicklungs-
flache einschliel3lich des bestehenden Grundstickes RK Autowelt und
dem Plangebiet unter Bertcksichtigung der Wirtschaftlichkeit und den
wasserrechtlichen Rahmenbedingungen eine ganzheitliche Entwésse-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die siedlungswasserwirtschaft-
liche ErschlieBung des Plangebietes Uber die bestehende Mischwas-
serkanalisation in der Stralsunder Stral3e erfolgen kann.

Die Grundstiicksentwasserung des Plangebietes erfolgt Uber das
westlich anliegende erschlossene Grundstiick. Die Leitungsrechte zur
Entwasserung werden grundbuchlich gesichert. Des Weiteren wird die
Drosselung der anfallenden Niederschlagwassermengen zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung beriick-
sichtigt. Einzelheiten werden im konkreten Entwdsserungsantrag im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Ziel der Bauleitplanung ist die Erweiterung einer bestehenden Gewer-
beflache (RK Autowelt). Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei
einer weiteren Gewerbeflachenentwicklung eine ganzheitliche was-
serwirtschaftliche Betrachtung erforderlich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundsticksentwasserung
im Trennverfahren erfolgen soll. Diese Vorgabe wird in die weiteren
Planungen aufgenommen und bericksichtigt.
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rungskonzeption zu erarbeiten. Aus diesem Konzept kbénnen sich neben
der Entwasserung im Mischsystem auch weitere Entwasserungsformen
wie Trenn- und modifiziertes Mischsystem ergeben. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zum bestehenden Gewerbegrundstiick RK Auto-
welt wurde auf den Sachverhalt schon hingewiesen. Die Gestaltung der
Grundstuicksentwésserung ist daher so erfolgt, dass es sich jederzeit an
ein geandertes Entwasserungssystem anpassen kann. In den vorgese-
henen Anderungen des Flachennutzungsplanes und des B-Planes sind
die gleichen Anforderungen an die Entwasserung einzuplanen.

Begleitend zur Soester Straf3e verlauft am stdlichen Stralenrand ein
offener Entwasserungsgraben. Dieser dient u. a. zur Niederschlagsent-
wasserung der angrenzenden Feldflur. Im Bereich der Erweiterungsfla-
che wird durch die geplante Bebauung der Niederschlagswasserzufluss
von der Feldflur in den offenen Graben verhindert. Es ist daher von Ei-
gentimer des Grundstiickes die schadlose Ableitung des Nieder-
schlagswassers zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird unter Bertcksichtigung
des Schwengelrechtes an der sudlichen Plangebietsgrenze ein Ent-
wasserungsgraben zur schadlosen Ableitung des Niederschlagwas-
sers berucksichtigt.

2. offentlich bestellte Vermessungsingenieure Juchheim und Siedhoff
Schreiben vom 28.08.2015, per Email eingegangen am 28.08.2015

Die Flurstlicksbezeichnung des Uberplanten Grundstlickes ist aus dem
Plan nicht ersichtlich, ebenso nicht die des 6stlichen Nachbargrundsti-
ckes. Im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 106 ist die Dar-
stellung des Liegenschaftskatasters nicht aktuell.

Die Katastergrundlage wird aktualisiert und die Flurstiicksbezeichnun-
gen werden dargestellt.
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Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange aus der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
(16.07.2015 - 28:08.2015)

Stellungnahme der Verwaltung

1. Kreisstadt Unna
Schreiben vom 22.07.2015, per Email eingegangen am 27.07.2015

Zu den o. g. Planverfahren werden weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Kreisstadt Unna
keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung
nicht erforderlich.

2. Unitymedia
Schreiben vom 23.07.2015, per Email eingegangen am 23.07.2015

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Unitymedia keine
Einwande vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung nicht er-
forderlich.

3. Thyssengas
Schreiben vom 23.07.2015, eingegangen am 30.07.2015

Innerhalb der o. g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff genannte Gas-
fernleitung LO6000 der Thyssengas GmbH. Beigefligt erhalten Sie den
Bestandsplan Blatt Nr. 2 im Mafstab 1:1000 und einen Ubersichtsplan
im MalR3stab 1:1500 (s. Anlage 1 a und b)

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von
4,0 m (2,0 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund tech-
nischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Téatigkeiten untersagt
sind.

Unsere im Betreff genannte Gasfernleitung ist bereits nachrichtlich in
Ihrem Bebauungsplanentwurf dargestellit.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- und Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Plangebietes
eine Ferngasleitung verlegt ist. Die zu bericksichtigenden Vorgaben
und MafRRnahmen bei Planung und Bauausfiihrungen werden mit in
das weitere Vorhaben eingebunden. Insbesondere bei der Auswahl
von Baumstandorten wird das angegebene Merkblatt bertcksichtigt.
Ferner wird die Mulde zur Rickhaltung von Niederschlagswasser au-
Rerhalb des Schutzstreifens geplant. Eine Beteiligung der Fa.
Thyssengas wird verfahrensbegleitend erfolgen.
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druckverteilenden Malinahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen
oder dergleichen - zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR DVGW Merkblatt
GW 125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen e. V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere
Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung
vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine ge-
fahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewéhrleisten, sollte der Ab-
stand von 5,0 m zwischen Leitungsauf3enkante und Stammachse nicht
unterschritten werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir grundsatzlich | Den Anregungen zu den Punkten 1 bis 5 wird gefolgt.

keine Bedenken, wenn:

1. Die Mulde zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers aul3erhalb
des Schutzsteifens unserer Gasfernleitung verlauft,

2. in der textlichen Begriindung zum Bebauungsplan auf unsere Gas-
fernleitung hingewiesen wird,

3. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen berick-
sichtigt wird,

4. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung
fur Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

5. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

4. Bezirksregierung Arnsberg, hohere Landschaftsbehérde
Schreiben vom 24.07.2015, eingegangen am 30.07.2015

Aus landschaftspflegerischer Sicht nehme ich als héhere Landschafts-
behdrde wie folgt Stellung:

Die Stadt Werl beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebietes im
sudostlichen Randbereich des Stadtgebietes. Voraussetzung ist dafur
ein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 106 ,Stralsunder Stralle“ wird die 87. FNP-
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Anderung durchgefiihrt.

Landschaftsplan

Der Uberplante Bereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Landschaftsplanes VI ,Werl“ mit dem Festsetzungsraum D.2.11.
Fiar diesen Bereich gilt das Entwicklungsziel 2 - Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und bele-
benden Elementen. Dieser Bereich ist durch gro3flachige landwirtschaft-
liche Nutzung gekennzeichnet. Eine Uber landwirtschaftliche Nutzung
hinausgehende Inanspruchnahme dieses Raumes sollte nur nach einge-
hender Betrachtung und Abwagung der besonderen Freiraumfunktionen
erfolgen. Gemal § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdaume im siedlungsna-
hen Bereich, unter anderem landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu er-
halten.

AulRerdem soll die natirliche bzw. naturnahe Bodengestalt erhalten blei-
ben. Den Aspekt Bodenschutz, Vermeidung von Versiegelung und das
Bestreben sparsam mit dem Flachenverbrauch umzugehen, sehe ich bei
der vorgelegten Planung nicht ausreichend beriicksichtigt.

Alternative Lésungen (2.8. Nutzung eines leerstehendes Autohauses im
Stadtgebiet Werl, Hammer Stral3e), die das Naturschutzziel einer dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter (91 Abs. 1 BNatSchG) zu unterstiitzen,
wurden nicht betrachtet.

Gemal § 1 Abs.3 Satz 2 BNatschG sind Bdden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erfulllen kénnen.

Die geplante Umwandlung von derzeit landwirtschaftlich genutzter Fla-
che in Gewerbeflache steht somit kontrar zu den in BNatschG genannten
Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zu den Vorga-
ben des Landschaftsplanes.

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr.106 ,Stralsunder Strafle“ ansassige Unterneh-
men RK Autowelt Werl GmbH aus Kapazitatsgrinden beabsichtigt,
seine Verkaufsflache zu erweitern und unter Aufgabe des derzeitigen
Skoda-Betriebs an der Unionsstralle hier eine neue Skoda-
Niederlassung zu errichten. Die geplante Erweiterung ist an diesen
Standort gebunden, da bestimmte Einrichtungen (Werkstatt, soziale
Einrichtungen) aus wirtschaftlichen Grinden von beiden Niederlas-
sungen genutzt werden sollen. Aus diesem Grund ist die Betrachtung
eines alternativen Standortes nicht sinnvoll.

Das Plangebiet schlief3t im Norden und Westen an bestehende Ge-
werbegebiete an. Aufgrund der Lage angrenzend an bestehende Ge-
werbegebiete und der Verkehrsanbindung dieses Areals handelt es
sich hierbei um eine potentielle Entwicklungsflache fir Gewerbe.

Die Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen gemaf
Entwicklungsziel des Landschaftsplanes VI ,Werl* wird in den weiteren
Planungen (LBP, Eingriinung des Plangebietes) bertlicksichtigt.

Eingriffe in den Boden sind mit der geplanten Standorterweiterung
unvermeidbar. Durch Festsetzung der GRZ von 0,6 (gegeniiber 0,8 im
Gewerbegebiet nordlich der Soester StralRe) und eine kompakte Bau-
weise soll der Flachenverbrauch maoglichst gering gehalten werden.
Bereits vorhandene Verkehrswege sowie vorhandene Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen kénnen mit genutzt werden. Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in den Boden werden im
Umweltbericht beschrieben. Bei der Auswahl von Kompensations-
malnahmen werden Malinahmen zur Verbesserung der Bodenfunkti-
on zu berucksichtigt.
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Schutzgebiete
Neben dem Entwicklungsziel ist fir die Uberplante Flache selbst keine

Festsetzung getroffen worden.

Durch die geplante Umwandlung zu einer Gewerbeflache sind keine
Schutzgebiete nach den 88 23 bis 30 BNatschG betroffen. Das Vogel-
schutzgebiet liegt ca. 800 m entfernt. Auf Grund der 800 m Entfernung
zum VSG Hellwegbdrde wird nur von einer geringen Betroffenheit des
VSG Schutzgebietes ausgegangen.

Eingriffsregelung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 Abs.1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 4 Landschaftsgesetz (LG) NRW ge-
schaffen, so dass eine entsprechende Abarbeitung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (u. a. Vermeidung, Bewertung
und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren
Kompensation) gem. 88 15 - 18 BNatSchG zu erfolgen hat. Eingriffe in
Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Lt. den vorgelegten Unterlagen sind im Planbereich schutzwirdige B6-
den betroffen. Trotzdem wird im Bewertungsverfahren dem Boden nur
eine Wertstufe 2 zugeordnet. Daher halte ich die Bewertung fir zu nied-
rig. Aufgrund der Schutzwirdigkeit ist eine Aufwertung um einen Biotop-
punkt angemessen. Durch die Versieglung geht schutzwirdiger Boden
verloren. Die Eingriffshilanzierung ist entsprechend zu tberarbeiten.

Die Kompensation, die nicht innerhalb des Plangebietes realisiert wer-
den kann, soll tiber das Okokonto der Stadt Werl ausgeglichen werden.
Im Umweltbericht sind MalBhahmen aufgefiihrt, die durchaus zur Kom-
pensation geeignet sind. Da das Plangebiet in der Hellwegborde und in

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des unmittelba-
ren Einzugsgebietes des Plangebietes keine Schutzgebiete befinden.
Das rd. 800 m entfernte Vogelschutzgebiet wird im Umweltbericht mit
bertcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Flachenerschlie3un-
gen ein Eingriff in das anstehende Bodengeflige vorgenommen wird.
Eine entsprechende Abarbeitung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. 88 15 - 18 BNatSchG erfolgt im Rahmen
des Umweltberichtes.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und
im Zuge der weiteren Bearbeitung geprift und gegebenenfalls be-
ricksichtigt.

Die Bilanzierung erfolgt nach den ublichen Bewertungsverfahren unter
Berticksichtigung bestehender Vorbelastungen und in Abstimmung mit
der Landschaftsbehdrde.
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der Nahe des VSG liegt, rege ich an, Mainahmen im Rahmen des Vo-
gelschutz-MaRRhahmenplanes (VMP), z. B. Anlage einer Schwarzbrache,
Anlage von Bluhstreifen, Ackerbrache usw. durchzufiihren.

Artenschutz

Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist im Umweltgutachten (Seite 6)
nachvollziehbar sichergestellt, dass keine Lebensstéatten planungsrele-
vanter Arten zerstort werden.

Im Umweltbericht Seite 5 Pkt. 5.1.6 bitte ich um Uberpriifung, ob Rot-
haargebirge nicht die falsche Bezeichnung fur den Haarstrang ist.

Vorstehende Stellungnahme ergeht nur aus landschaftspflegerischer
Sicht. Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf den Artenschutz
keine Anregungen vorgebracht werden.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

5. Evangelische Kirche von Westfalen, Baureferat
Schreiben vom 27.07.2015, per Email eingegangen am 28.07.2015

Gegen die o. g. Planung bestehen keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Evangelischen
Kirche keine Einwande vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwa-
gung nicht erforderlich.

6. Westnetz
Schreiben vom 28.07.2015, eingegangen am 29.07.2015

Durch die o. g. Malinahme werden keine Erdgashochdruckleitungen der
RWE Deutschland AG / Westnetz GmbH betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der WestNetz keine
Einwande vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung nicht er-
forderlich.

7. Gascade
Schreiben vom 31.07.2015, per Email eingegangen am 31.07.2015

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagen-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gascade keine
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betreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gas- | Einwande vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung nicht er-
transport GmbH & Co. KG. Nach Priufung des Vorhabens im Hinblick auf | forderlich.

eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere
Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen ande-
rer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind
gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fur ihre eige-
nen Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der Anlagenbetreiber,
welche GASCADE mit der Beauskunftung beauftragt haben (s. 0.).

8. Pledoc
Schreiben vom 03.08.2015, per Email eingegangen am 03.08.2015

Mit Bezug auf lhr 0. g. Schreiben teilen wir Thnen mit, dass in dem von | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Pledoc keine

Ihnen angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanla- | Einwénde vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung nicht er-

gen vorhanden sind. MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uber- | forderlich.

sichtsplan markierte Bereich. Bitte Uberprifen Sie diese Darstellung auf

Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umge-

hend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufge-

fuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH
(FGN)), Nurnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

*» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
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» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrich-
tungen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu
Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ubersichtsplan

e —
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9. Gelsenwasser
Schreiben vom 03.08.2015, eingegangen am 06.08.2015

Anregungen zum o. g. Vorhaben haben wir nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gelsenwasser
keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung
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nicht erforderlich.

10. LWL-Archéaologie
Schreiben vom 04.08.2015, per Email eingegangen am 04.08.2015

Angrenzend an die Planungsflache, im Areal des VW-Autohauses, wur- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund eines vermuteten
de im Jahre 2011 ein Teilbereich einer frihjungsteinzeitlichen Siedlung | Bodendenkmals im Plangebiet Sondier- und Grabungsarbeiten vor
freigelegt. Anhand der damaligen Grabungsergebnisse, lasst sich eine | Umsetzung der Planung (Vorlaufzeit rd. 3 Monate) stattfinden sollen.
weitere Fortsetzung der Siedlung in das aktuelle Plangebiet hinein ver- | Die Baggersondagen wurden in Abstimmung mit dem LWL-

muten. Fir diese Vermutung spricht auch eine weiter dstlich gelegene | Archaologie im November 2015 durchgefiihrt, sodass die potentiellen
steinzeitliche Lesefundstelle (vgl. beigegebene Kartierung). Grabungsarbeiten Anfang 2016 erfolgen kdénnen.

Somit liegt im Plangebiet nach dem DSchG NW ein Vermutetes Boden-
denkmal. Der Begriff der ,Vermuteten Bodendenkmaler® ist im Rahmen
der Gesetzesanderung im Sommer 2013 in das DSchGNW aufgenom-
men worden. Gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW sind diese bei offentli-
chen Planungen und Malinahmen (8 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) ge-
nauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen, sind zwei Vorgehensweisen maglich:

1) Das Plangebiet kénnte, durch Baggersondagen naher tberprift wer-
den um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zunéchst
vermuteten Bodendenkmals - und damit auch die Relevanz fur das wei-
tere Verfahren - zu klaren. Dafur waren innerhalb des Plangebietes vier,
etwa 80 m lange und 6 m breite Baggerschnitte (d. h. ca. 2000 gm) an-
zulegen. Diese Baggersondagen gingen aufgrund des in das DSCHG
NW aufgenommenen ,Veranlasserprinzips“ zu Lasten des Vorhabentra-
gers und missten von einer archaologischen Fachfirma durchgefuhrt
werden. Diese Sondagen wirden zudem einer Grabungserlaubnis der
Oberen Denkmalbehorde (vgl. 8§ 13 DSchG NW) bediirfen.

Diese MalRnahme sollte deutlich vor der Realisierung des Baus erfolgen,
damit gentigend Zeit fur die zu erwartenden weiteren Grabungsarbeiten
(ca. 3 Monate +) verbleibt. Mit Hilfe dieser Vorgehensweise kdnnte be-
reits frihzeitig Planungssicherheit hergestellt werden. Dieses Vorgehen
wurde dem Ingenieurbliro GREIWE und HELFMEIER - nach deren
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frihzeitiger Anfrage - bereits im Juni vorgeschlagen.

2) Als Alternative konnte eine archéologische Baubegleitung durch Per-
sonal einer archéologischen Fachfirma durchgefihrt werden. Hierbei
wirden die Bodeneingriffe, vor allem zunéchst der Oberbodenabtrag,
begleitet, um die auftretenden archaologischen Befunde und Funde fest-
zustellen und dann entsprechend weiter zu bearbeiten. Allerdings ist
auch bei diesem Vorgehen damit zu rechnen, dass weitere Ausgrabun-
gen (Dauer ca. 3 Monate +) notwendig sein werden. Aus diesem Grunde
sollte - sofern die Entscheidung auf dieses Vorgehen féllt - der arch&olo-
gisch begleitete Oberbodenabtrag madglichst mit deutlichem Vorlauf zu
den eigentlichen Baumafinahmen stattfinden.

Die Kosten wirden aufgrund des in das DSCHG NW aufgenommenen
,vVeranlasserprinzips“ zu Lasten des Vorhabentragers gehen.

Wir bitten den Vorhabentrager, uns seine Entscheidung Uber die vorge-
schlagenen MalRnahmen mitzuteilen.

Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fiir die zu beauftragende
Fachfirma wirden wir in Absprache mit dem Vorhabentrager leisten.
Eine Liste von archéologischen Fachfirmen geben wir im Anhang bei (s.
Anlage 2).

11. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Soest
Schreiben vom 04.08.2015, eingegangen am 05.08.2015

Bei den vorliegenden Planungen kommt es zum Entzug landwirtschaftli- | Es wird zur Kenntnis genommen, das aus Sicht der Landwirtschafts-
cher Nutzflachen. Es wird diesseits davon ausgegangen, dass dieser | kammer NRW keine Einwande bestehen, sofern eine Regelung mit
Flachenentzug einvernehmlich mit dem Bewirtschafter geregelt wird. | dem vorherigen Bewirtschafter der landwirtschaftlichen Flache vor-
Unter diesen Voraussetzungen bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht | liegt. Momentan steht der Bauherr mit dem derzeitigen Bewirtschafter
keine Bedenken gegentber den o. a. Planungen. in Grundstiicksverhandlungen. Es ist ein Kauf der Flache beabsichtigt.
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12. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 04.08.2015, eingegangen am 07.08.2015

Gegen die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungspla- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen Beden-
nes Nr. 106 ,Stralsunder StraRe“ beabsichtigte 87. Anderung des Fla- | ken bestehen.

chennutzungsplanes der Stadt Werl bestehen aus stadtebaulicher und
planungsrechtlicher Sicht zum gegenwartigen Verfahrensstadt keine
grundsatzlichen Bedenken.

Gem. § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane ein-
treten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Der Umweltbericht geht auf das Thema Monitoring nicht ein und sollte | Der Umweltbericht wird um Aussagen zum Monitoring erganzt. Moni-
erganzt werden. toringmaflinahmen werden im Umweltbericht thematisiert und auf Not-
wendigkeit geprdift.

13. Stadtwerke Werl GmbH
Schreiben vom 10.08.2015, eingegangen am 12.08.2015

In dem o. g. Plan befinden sich keine Versorgungsleitungen der Stadt- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine zu berticksichtigen-
werke Werl GmbH, die berticksichtigt werden missen. den Versorgungsleitungen der Stadtwerke Werl GmbH innerhalb des
Anbei sende ich Ihnen zur Information eine Planauskunft der Flachen, in | Plangebietes befinden.

dem die Mittelspannungskabel (rot), Niederspannungskabel (lila), Be-
leuchtungskabel (griin), Gasleitungen (gelb) und Wasserleitungen (blau)
dargestellt werden.

Bitte informieren Sie uns friihzeitig tiber Anderungen, die den offentli-
chen Raum und damit unsere Versorgungsleitungen betreffen (s. Anlage
3a, b und c).
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14. Stadt Hamm
Schreiben vom 13.08.2015, eingegangen am 18.08.2015

Die Belange der Stadt Hamm werden durch die beabsichtigten Entwick- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der der Stadt Hamm
lungen im Geltungsbereich der 87. Anderung des Flachennutzungspla- | keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung
nes und der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 | nicht erforderlich.

~otralsunder StralRe” der Wallfahrtsstadt Werl nicht berhrt.

Aus Sicht der Stadt Hamm werden keine Anregungen vorgetragen.

15. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 14.08.2015

Den Planunterlagen liegt ein veralteter Datenbestand des Liegenschafts- | Der Hinweis wird bericksichtigt und die Datengrundlage wird aktuali-
katasters zu Grunde. Die Katasterberichtigung von den Flurbereini- | siert.

gungsverfahren Werl B 1 wurde am 15.01.2015 abgeschlossen. In der
Anlage (tim-online) ist das aktuelle Kataster beigefiigt. Die landwirt- | Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es
schaftliche Struktur wurde im Zuge der Flurbereinigung geschaffen und | nicht zu einer Zerschneidung von Ackerflachen oder Zufahrtswegen
optimiert. Der gebildete Flachenzuschnitt wird durch die Planung erheb- | zu landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet schliel3t im Norden
lich verschlechtert, daher bestehen aus Sicht der allgemeinen Landes- | und Westen an bestehende Gewerbe- und Verkehrsflachen an. Eine
kultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung Bedenken gegen | Bewirtschaftung zusammenhangender Ackerflachen ist weiterhin ge-
die Planung (s. Anlage 4). geben. Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen keine Bedenken
hinsichtlich des Verlustes von Ackerflache. Eine einvernehmliche Re-
gelung mit dem Bewirtschafter wird angestrebt.

16. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 - Immissionsschutz
Schreiben vom 14.08.2015, per Email eingegangen am 14.08.2015

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Uberprift, ob
und inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immis-
sionsschutzes aus der Sicht der oberen Umweltschutzbehdrde vereinbar
sind.
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Gegen die Festsetzungen im Planentwurf bestehen keine Bedenken.
Auch Anregungen werden nicht vorgebracht.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen, die
nicht in die Zustandigkeit der Bezirksregierung Arnsberg als obere Um-
weltschutzbehdorde fallen, erfolgt durch den Kreis Soest als UUB.

Diese Belange wurden nicht geprduift.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bezirksregierung
Arnsberg (Immissionsschutz) keine Anregungen vorgebracht wurden.
Dadurch ist eine Abwéagung nicht erforderlich.

17. Gemeinde Wickede (Ruhr)
Schreiben vom 20.08.2015, eingegangen am 21.08.2015

Zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und zu dem Entwurf des
0. g. Bebauungsplanes werden seitens der Gemeinde Wickede (Ruhr)
keine Anregungen vorgebracht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gemeinde Wi-
ckede (Ruhr) keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist eine
Abwéagung nicht erforderlich.

18. Lippeverband
Schreiben vom 21.08.2015, eingegangen am 26.08.2015

Gegen die Verfahren der o. g. Bauleitplanung bestehen unsererseits
keine Anregungen oder Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Lippeverbandes
keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist eine Abwagung
nicht erforderlich.

19. Kreis Soest
Schreiben vom 24.08.2015, eingegangen am 26.08.2015

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur obigen Planung - Uber-
bauung und Versiegelung von etwa 1 ha intensiv genutzter Ackerflache -
folgende Hinweise:

Schutzgebiete
» Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

* Das NATURA 2000-Gebiet, Européisches Vogelschutzgebiet Hellweg-
borde ist ca. 600 m entfernt ausgewiesen. Eine erhebliche Beeintracht-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Schutzgebiete nicht von der
Planung betroffen-sind-und dass fir das VSG Hellwegbdrde keine
erheblichen Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben zu erwarten
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igung des Natura 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen ist mit dem Vorhaben
nicht verbunden.

Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan VI ,Werl* trifft keine entgegenstehen-
den Festsetzungen. Die nachrichtliche Darstellung im Landschaftsplan
VI Werl* zeigt jedoch das Vorkommen ,sehr schutzwiirdigen Bodens* im
Planungsbereich. Im Hinblick darauf ist die Uberbauung und Versiege-
lung von etwa 1 ha sehr schutzwirdigen Bodens kritisch zu beurteilen.
Um den Schutz dieses Bodens zu gewahrleisten, ist zu prifen, inwieweit
fur das Vorhaben bereits versiegelte Flachen im Stadtgebiet genutzt
werden kénnen.

In der Begrindung wird ausgesagt, dass die Versiegelung des sehr
schutzwirdigen Bodens bei der Auswahl der Kompensationsmal3nah-
men zu berucksichtigen sei. Dies ist bei der Verwendung der Okopunkte
besonders darzulegen und zu bertcksichtigen.

Eingriffsregelung

VermeidungsmalRnahme

AulBerhalb des Plangebietes besteht eine Baumreihe, die vollstandig zu
erhalten und wahrend der BaumalRhahme zu schiitzen ist.

Bewertung

Die im Umweltbericht vorgenommene Eingriffsbewertung fir den Natur-
haushalt ergibt ein Kompensationswertdefizit von 13.011 Biotopwert-
punkten. Hierfiir wird das Okokonto der Stadt Werl herangezogen, siehe
dazu die Ausfiihrungen oben zur Schitzwirdigkeit des Bodens.

sind.

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr.106 ,Stralsunder Strafle” ansdssige Unterneh-
men RK Autowelt Werl GmbH aus Kapazitatsgrinden beabsichtigt,
seine Verkaufsflache zu erweitern und unter Aufgabe des derzeitigen
Skoda-Betriebs an der Unionsstrale hier eine neue Skoda-
Niederlassung zu errichten. Die geplante Erweiterung ist an diesen
Standort gebunden, da bestimmte Einrichtungen (Werkstatt, soziale
Einrichtungen) aus wirtschaftlichen Grunden von beiden Niederlas-
sungen genutzt werden sollen. Aus diesem Grund ist die Betrachtung
eines alternativen Standortes nicht sinnvoll.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in den
Boden werden im Umweltbericht beschrieben. Bei der Auswahl von
KompensationsmafRnahmen werden Mafl3nahmen zur Verbesserung
der Bodenfunktion zu bertcksichtigt.

Die Bilanzierung erfolgt nach den Ublichen Bewertungsverfahren unter
Berticksichtigung bestehender Vorbelastungen und in Abstimmung mit
der Landschaftsbehdrde.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Vermeidungsmaflnahme wird in
den Umweltbericht aufgenommen.

Bei der Auswahl von Kompensationsmaf3nahmen werden MalRnah-
men zur Verbesserung der Bodenfunktion zu beriicksichtigt.

Die Bilanzierung erfolgt nach den ublichen Bewertungsverfahren unter
Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen und in Abstimmung mit
der Landschaftsbehdrde.
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Artenschutz

Aussagen zum Artenschutz fehlen bislang.
Es ist zu klaren und darzustellen, ob und ggf. bei welchen Arten arten- | Die Artenschutzrechtliche Prifung wird durchgefiihrt. Die Hinweise
schutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. werden beriicksichtigt.

Der Acker kann Lebensraum fiur verschiedene Feldvogelarten sein. Der
+@LINFOS - Objektreport: Fundorte Tiere® gibt an, dass der Raum eine
Funktion als Nahrungsflache fir die Circus aeruginosus (Rohrweihe)
aufweist. Baubedingt kommt es zur Entfernung von Acker, zum Neubau
von Gebauden und Verkehrswegen, sowie Herrichtung der Aul3enstell-
platze. Eventuell ergeben sich Schallemissionen und stoffliche Emissio-
nen (z. B. Staub) durch den Baubetrieb. Damit kann eine Stérung der
Tierwelt im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgel6st werden.
Anlagebedingt ist eine Flacheninanspruchnahme der geplanten Gebéau-
de, Stellflachen und Verkehrswege gegeben. Diese Versiegelung fuhrt
zu einem nachhaltigen Lebensraumverlust und evtl. zur Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne 8§ 44 Abs. 1Nr. 3 BNatSchG.
Es ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der vorgesehenen Pla-
nung die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht berthrt
werden. Aussagen sind zur Offenlage zu treffen.

Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.

20. Handwerkskammer Dortmund
Schreiben vom 28.08.2015, per Email eingegangen am 28.08.2015

Seitens der Handwerkskammer Dortmund bestehen keine Anregungen | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Handwerkskam-
oder Bedenken. mer Dortmund keine Anregungen vorgebracht wurden. Dadurch ist
eine Abwégung nicht erforderlich.

21. IHK Arnsberg
Schreiben vom 28.08.2015, per Email eingegangen am 28.08.2015

Wir begrifRen die Schaffung der Voraussetzungen zur Erweiterung des | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der IHK Arnsberg
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bestehenden Autohauses. keine Bedenken gegentber dem Vorhaben bestehen. Dadurch ist
eine Abwéagung nicht erforderlich.
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Anlage 1b

zur Stellungnahme Nr. 3, Seite 3 (Thyssengas)
Ubersichtsplan im MafRstab 1:1500 i. O.
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Anlage 3b
zur Stellungnahme Nr. 13, S. 12 (Stadtwerke)
Plan 2
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Begriindung zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl —
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

1.0

2.0

Planungsanlass

Die Wallfahrtsstadt Werl hat in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses am 02.06.2015 das Verfahren zur 87. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Wallfahrtsstadt Werl eingeleitet. Parallel wurde der Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Stra-
Re" gefasst. Zweck ist die Erweiterung von bestehenden Gewerbeflachen an der

Soester Strale.

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr.106 "Stralsunder Stral3e" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl
GmbH aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und
unter Aufgabe des derzeitig angemieteten Skoda-Autohauses an der ,Unionstralte”

hier eine neue Skoda-Niederlassung zu errichten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Wallfahrtsstadt Werl stellt den
Anderungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ dar. Um die planungsrechtli-
chen Grundlage fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
zu schaffen ist es notwendig, den rechtswirksamen FNP im ausgewiesenen Teilbe-

reich zu andern und die Erweiterungsflache als ,Gewerbegebiet” darzustellen.

Lage des Plangebietes und vorhandene Nutzungen

Der Bereich der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Wallfahrts-
stadt Werl liegt im sud-6stlichen Randbereich des Stadtgebietes von Werl, Richtung
Westonnen. Es handelt sich um einen etwa 1 ha grofen Teil des Flurstiickes 277

(Gemarkung Werl, Flur 10), welches aktuell landwirtschaftlich genutzt wird.

Das Plangebiet wird durch die ,Soester Strale” (L795) im Norden, ein Gewerbege-
biet im Westen und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stden und Osten be-
grenzt. Nordlich der ,Soester StralRe” schlieRen sich weitere Gewerbeflachen an.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet passt sich der gewerblichen Nutzung der
Umgebung an. Zur sudlich gelegenen Wohnbebauung verbleibt ein Abstand von
mehr als 100 m. Die ,Soester Strafle” L 795 liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches

und bleibt unberthrt, insbesondere ihr mit Alleebaumen versehener Randbereich.
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Die geplante Erweiterung ist an diesen Standort gebunden, da bestimmte Einrich-
tungen wie Verkehrswege, Versorgungstrassen, Werkstatt und soziale Einrichtun-
gen aus wirtschaftlichen Griinden von beiden Niederlassungen genutzt werden sol-
len. Damit verbunden ist auch eine Minimierung der Flacheninanspruchnahme ge-
genlber einem Neubau an einem anderen Standort. Aus diesem Grund wurde ein

Alternativstandort nicht in Betracht gezogen.
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3.0

Projekte/Werl\We 1.07\B-Plan Begriindung\Begriindung.docx

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung:

Der aktuelle Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis weist die Flache als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus.
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Fachplanungen:

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VI "Werl"

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Werl ist die Flache als
Fléche fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dargestellt (Details siehe
Anhang 1).
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4.0

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der
Wallfahrtsstadt Werl

Mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache in gewerbliche
Baufléche gemal® § 1 (1) Nr. 3 BauNVO umgewandelt werden. (siehe 6.0 und An-
hang 2).

Ein interner Rahmenplan der Wallfahrtsstadt Werl, aufgestellt als unverbindliches
Planungsinstrument zur Steuerung der langfristigen baulichen Flachennutzung,
weist die geplante Erweiterungsflache als potentielle Entwicklungsfldche flr Gewer-

be aus.

ErschlieBung

Verkehr
Die VerkehrserschlieBung des Erweiterungsgebietes erfolgt Uber die ,Stralsunder

Stral3e” und die vorhandenen privaten Verkehrsflachen des VW-Autohauses.

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes soll Uber das Gelande des bestehenden Auto-

hauses oder Uiber den Randstreifen der ,Soester Stralle* erfolgen.

Entsorgung / Entwésserung

Der Geltungsbereich liegt im kanalisierten Einzugsbereich der Klaranlage Westdn-
nen. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt tiber ein Trennsystem, bevor es an
die offentliche Mischwasserkanalisation in der ,Stralsunder StralRe/Soester Stralle“

angeschlossen wird.
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Begriindung zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl —
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5.0 Natur und Landschaft

5.1 Landschaftsplan

Gemal rechtskraftigem Landschaftsplan VI "Werl" — Festsetzungskarte - liegt die
Flache innerhalb des Festsetzungsraumes D.2.11 mit der Bezeichnung: Agrarraum
ostlich von Werl und Westénnen. Der Naturraum ist als ackerbaulich gepragter
Raum mit gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden und kleinen Grunlandbereichen

beschrieben.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Landschaftsplan VI "Werl" — Festsetzungskarte
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Der Landschaftsplan VI "Werl" — Nachrichtliche Darstellungen - zeigt das Vorkom-

men "sehr schutzwiirdigen Bodens" im Bereich der geplanten FNP Anderung.
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5.2 Schutzgebiete
Fir den geplanten Anderungsbereich liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor.
Das Vogelschutzgebiet ,Hellweghdrde® befindet sich in einer Entfernung von min-
destens 600 m zum Plangebiet.

5.3 Umweltprifung
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Gemal § 2 (4) BauGB ist fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren. Der Umweltbericht bildet ei-

nen gesonderten Teil der Begrindung (Teil II).

Mit der Umsetzung der geplanten BaumalRnahme ist ein Eingriff in Natur und Land-

schaft gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz gegeben.
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5.4

Der vorliegende Umweltbericht analysiert sowohl die mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes verbundenen Auswirkungen als auch die Entwicklung des Gebietes

bei Nichtrealisierung.

Es werden keine Schutzgebiete Uberplant oder zerschnitten.

Negative Auswirkungen sind durch Flachenversiegelung flr die Schutzguter Boden
und Fauna zu erwarten. Daher besteht die Notwendigkeit der Umsetzung von

entsprechenden Ausgleichsmalinahmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind nicht zu erwarten, da bereits jetzt
grof¥flachige Gewerbegebiete mit ihren Stérwirkungen im Umfeld des Vorhabenbe-

reiches vorhanden sind.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Eine Kompensation erfolgt tiber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Werl.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Rah-
men von Bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungsverfahren ergibt sich aus
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Gemal den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (VV- Artenschutz - (MKULNV 2010)) wurde die Artenschutz-
prufung im Januar 2016 durchgefuhrt. Der Leitfaden ,Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® wurde dabei bericksich-

tigt.

Im Ergebnis der Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisie-
rung des Vorhabens keine Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bei pla-

nungsrelevanten Arten ausgelost werden.

Sollten sich dennoch bei der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen geschutzter
Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist die Untere Landschaftsschutzbehérde des
Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustandige Behoérde unverzlglich zu in-

formieren.
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Begriindung zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl —
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6.0

6.1

6.2

6.3

Eine detaillierte Darstellung findet sich im zugehoérigen Umweltbericht (Teil I1).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Europaischen Vogelschutzgebietes “Hellweg-
borde“ in seinen fur die die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen
Bestandteilen ist mit dem Vorhaben nicht verbunden. (Stellungnahme der Unteren

Landschaftsbehorde, Kreis Soest im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung)

Sonstige Belange

Altlasten

Aktuell bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten. Sollten bei Erd-
arbeiten dennoch Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis
zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei Baumalinahmen anfal-
lende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle die nicht verwer-
tet werden kénnen, sind auf einer Entsorgungsanlage des Kreises Soest zu beseiti-

gen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

Immissionsschutz / Klimaschutz

Zum Schutz der nahegelegenen Wohngebiete sind Nutzungseinschrankungen des
Gewerbegebietes festzulegen, um die Errichtung von emissionsintensiven Einrich-

tungen zu unterbinden.

Denkmalschutz

Im Vorfeld des Neubaus des VW-Autohauses an der ,Stralsunder und Soester Stra-
Re* (B-Plan Nr. 106) wurden in Abstimmung mit der Abteilung Archdologie des
Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe (LWL) im Jahre 2011 archaologische Un-
tersuchungen durchgeflihrt. Hierbei wurden Bodendenkmaler ermittelt. Die Grabun-
gen sowie Oberflachenfunde deuteten darauf hin, dass mit einer Fortsetzung der
damals vorgefundenen frihjungsteinzeitlichen Siedlungsflache in Richtung Osten zu

rechnen ist.

Fir das Plangebiet besteht eine vorlaufige Unterschutzstellung eines Bodendenk-

mals des § 4 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgrund seiner Lage im Randbe-
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6.4

reich der bereits als Bodendenkmal eingetragenen bandkeramischen Siedlung an
der ,Soester Stralle (Begriindung der Unteren Denkmalbehérde, 03.12.2015).

Die archdologische Untersuchung findet parallel zum Bauleitplanverfahren statt. Die
Realisierung des Vorhabens ist erst nach Aufhebung der vorlaufigen Unterschutz-
stellung des Bodendenkmals oder nach Freigabe durch die Wallfahrtsstadt Werl zu-

Iassig.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verférbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hbhlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als
untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Tage in unberiihrtem Zustand zu erhalten (§§ 15
u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 (4) DSchG NW).

Sonstige Kultur- und Sachgqiiter

Uber das Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachgter innerhalb des Planbereiches

liegen keine Informationen vor.
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7.0 Plandarstellungen

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung geman § 8

i.V.m.§ 1 (4) - (6) und (9) BauNVO festgesetzt.

Bearbeitet: Aufgestellt:
Oelde, im Februar 2016 Werl, den 2016
GREIWE und HELFMEIER
Diplom - Ingenieure
Wasserwirtschaft -Tief-/StralBenbau - Abwasser
Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo
Warendorfer Strale 111~ 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0
Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10
infi h-oelde. .guh-oelde.
info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de Wallfahrtsstadt Werl
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Umweltbericht zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

und zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

1.0

1.1

1.2

Einleitung

Planungsanlass

Die Wallfahrtsstadt Werl hat in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses am 02.06.2015 das Verfahren zur 87. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (FNP) und zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
,Stralsunder Strake“ eingeleitet. Die 87. Anderung des FNP beinhaltet die Umwand-
lung von ca. 1 ha landwirtschaftlicher Flache in Gewerbeflache. Ziel und Inhalt der
Anderung der Bauleitplanung ist die Erweiterung des im rechtskréaftigen Bebauungs-
plan Nr. 106 dargestellten Gewerbegebietes mit eingeschrankter Nutzung um ca. 1
ha.

Anlass dieser Planungen ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr.106 "Stralsunder StralRe" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl GmbH
aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und unter
Aufgabe des derzeitigen Skoda-Betriebs an der Unionstral’e hier eine neue Skoda

Niederlassung zu errichten.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Im
Folgenden wird die Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB durchgefuhrt. Im Zuge
dieser Prifung werden voraussichtliche, erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt,

beschrieben und bewertet.

Beschreibung des Plangebietes

Die Anderungsflache des FNP bzw. der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 106 "Stralsunder StraRe" liegt im stddstlichen Randbereich des Stadtgebietes.
Das Plangebiet wird durch die ,Soester Stral’e“ im Norden, ein Gewerbegebiet im
Westen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen im Siden und Osten begrenzt. Ein

Wohngebiet befindet sich etwa 200 m siddstlich der geplanten Erweiterung.

Die Gesamtgrofie des Erweiterungsgebietes betragt 9.995 m2. Die gesamte Flache
des Erweiterungsbereiches liegt derzeit im AufRenbereich gemal § 35 BauGB und

wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.
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Umweltbericht zur ‘I.__Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl
und zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 soll eine Teilflache von
50 m? eine Nutzungsanderung erhalten. Diese Flache ist als Grinflache dargestellt
und soll kunftig als Zufahrt fur die Erweiterungsflache genutzt werden. Die Entwasse-

rungsmulde ist in diesem Teilbereich bereits verrohrt.

1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 soll eine der-
zeit als Acker genutzte Flache mit einer Grofe von 9.995 m? kunftig einer gewerbli-

chen Nutzung zugefuhrt werden.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen auf einen zentralen Bereich in der
Mitte des Plangebietes mit einer Grofe von 6.025 m? beschrankt. Zulassig sind - mit
Einschrankungen - Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII in maximal zweige-

schossiger Bauweise.

Das Baugebiet wird im Norden, Osten und Siden mit 4 bis 6 m breiten Grinflachen
mit einer FlachengrolRe von 1.620 m? abgegrenzt, festgesetzt als Extensivrasen bzw.
Flache zum Anpflanzen von heimischen Laubbaumen und Strauchern. In diesen Be-
reichen werden Mulden zur Aufnahme von Niederschlagswasser angrenzender Fla-

chen angelegt.

Fir die ubrigen Grundsticksflachen erfolgen Festsetzungen zur Gestaltung und Be-

pflanzung.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen der Eingrinung des Plangebietes zur

freien Landschaft und Anreicherung mit Baumen als strukturbildende Elemente.

1.4 Ubergeordnete Planungen / Schutzgebiete

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt
den geplanten Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Stra-

Re" als allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.
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Im Landschaftsplan VI ,Werl* wird das Plangebiet dem Festsetzungsraum D.2.11: Ag-
rarraum Ostlich von Werl und Westdnnen zugeordnet, der als ,ackerbaulich gepragter
Raum mit gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden und kleinen Grinlandbereichen®
beschrieben wird. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt des Freiraumes und der
»,mit naturnahen Lebensrdumen oder natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* sowie die ,Anreicherung einer Landschaft ,mit
naturnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und belebenden Elementen® darge-

stellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird der geplante Erweiterungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Strale" als Flache fiir die Land-
wirtschaft gemaf § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dargestellt.

Mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache in gewerbliche Bau-

flache gemal § 1 (1) Nr. 3 BauNVO umgewandelt werden.

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der 87. FNP-Anderung
Wallfahrtsstadt Werl

Weitere Fachplanungen liegen nicht vor.

Fir das Plangebiet liegen keine Ausweisungen von NATURA-2000-Gebieten, Natur-
schutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder geschiitzten Landschaftsbestandtei-
len bzw. geschitzten Biotopen vor. Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde® befindet

sich in einer Entfernung von mehr als 600 m zum Plangebiet.

Fir das gesamte Plangebiet besteht derzeit eine vorlaufige Unterschutzstellung eines
Bodendenkmals aufgrund des § 4 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Technische Verfahren der Umweltpriifung

Die Erfassung und Bewertung der Vegetation erfolgte durch Begehung der Planflache
am 16.06.2015 und durch Datenrecherche in den verfugbaren Online Informations-
systemen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) und
des Geologischen Dienstes. Die gesammelten, relevanten Daten wurden hierbei lo-

gisch verknupft und anschlieBend bewertet.

Bestandsaufnahme

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Groldlandschaft westfélische Bucht zuzuord-
nen. Es liegt in der naturraumlichen Haupteinheit der Hellwegbdérde, genauer im obe-
ren Hellweg. Es ist der naturrdumlichen Untereinheit der Werl-Unnaer Bérde zuge-

ordnet.

Bei den Hellwegbdrden handelt es sich um eine Landschaft und naturrdumliche
Haupteinheit am siiddstlichen Rand der Westfalischen Bucht, welche sich entlang der
alten Hellwegstadte Dortmund, Geseke, Paderborn, Salzkotten, Soest, Unna und
Werl erstreckt. Machtige nacheiszeitliche LéRbdéden sind charakteristisch fir die
Hellwegbdrden. Geographisch abgegrenzt werden sie in Richtung Norden durch die

Lippeniederung und in Richtung Stiden durch den Haarstrang.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von 97,00 m 4 NN im Nordwesten und 101,75

m U NN im Sidosten.

Heutige potenziell natiirliche Vegetation - HPNV

Ohne den Eingriff des Menschen wirde sich im Untersuchungsgebiet nach BUR-
RICHTER (1973 und 1988) bei einer naturlichen Vegetationsentwicklung ein Flatter-

gras-Buchenwald (Milio-Fagetum) entwickeln.

Standorte des Flattergras-Buchenwaldes sind mittel basenhaltige zum Teil pseu-
dovergleyte Parabraun- und Braunerden. Bestandsbildende Baume sind die Hainbu-

che, Stieleiche, Espe, Salweide, Hasel, Weilidorn und Hundsrose.
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2.2.3 Heutige Nutzung

Das etwa 1 ha grofl3e Plangebiet unterliegt zurzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Schmale artenarme Saumbereiche begrenzen das Plangebiet am noérdlichen und
westlichen Rand. Im Bereich der geplanten Zufahrt (Anderungsbereich) ist derzeit

Rasen vorhanden.

Tabelle 1: Flachenbilanz fur das Plangebiet:

Flachengrofe Anteil
Aktuelle Nutzung
[m?] [%]
Intensivacker 9.855 98,1
Saumbereiche 140 1,4
Intensivrasen 50 0,5
Gesamt: 10.045 100,00

2.2.4 Geologie und Boden
Die Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW aus dem Jahre 2007 stellt fir

die Flache des Vorhaben-Bereiches das Vorkommen "sehr schutzwirdigen Bo-
dens" der Schutzstufe 2 dar. Es handelt sich um Tschernosem und Tscherno-
semrelikte, die aufgrund ihrer Entstehung schutzwirdig als ,Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte® sind (sw2_ac). Tschernosem ist ein Bodentyp, der sich unter
bestimmten Bedingungen auf kalkreichen Lockermaterialien wie Loss bildet und
durch humosen Oberboden gekennzeichnet ist.

Im Plangebiet liegen Parabraunerden bzw. Tschernosem-Parabraunerden vor,

die vereinzelt pseudovergleyt sind.

Eine Vorbelastung des Bodens besteht durch die intensive landwirtschaftliche
Bearbeitung mit Eintrag von Nahrstoffen und Dungemitteln. Aufgrund der starken
Kultivierung mit intensiver Bearbeitung und naturfremder Vegetation wird der Bo-

den als euhemerob eingestuft.
Eine weitere Vorbelastung besteht durch die archaologischen Untersuchungen.

Altlastvorkommen sind nicht bekannt und aufgrund der langjahrigen Ackernut-

zung nicht zu erwarten.
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

Wasser / Grundwasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb oder in der Nahe des Plange-

bietes. Anfallende Niederschlage versickern vor Ort.

Eine Vorbelastung des Grundwassers durch Pflanzenschutz- und Dungemittel ist an-

zunehmen.

Klima
Makroklima

Das Untersuchungsgebiet liegt in der atlantischen biogeographischen Region.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Der Wert der Flache als "Frischluftproduzent" ist aufgrund der im Grolf3teil des Plan-
gebietes bestehenden Ackervegetation als gering anzusehen, sie findet primar in Ge-
hélzstrukturen statt, welche innerhalb des Plangebietes nicht in relevanter Gréfen-

ordnung vorhanden sind.

Ackerflachen zeichnen sich durch eine hohe Kaltluftproduktion aus. Durch das beste-
hende Gefalle, fehlende Barrierestrukturen am Rand des bestehenden Stadtgebietes
und die vorherrschende Hauptwindrichtung ist von einem Kaltluftfluss in Richtung des

bestehenden Gewerbegebietes ndrdlich der ,Soester Stralle“ auszugehen.
Da sich im Plangebiet ca. 1 Hektar Ackerflache befindet, wird der durchschnittliche
Wert der Flache fir die Kaltluftproduktion unter Einbeziehung der oben aufgefiihrten

Bedingungen als mittel eingestuft.

Vorbelastungen von Luft und Mikroklima sind durch verkehrsbedingte Emissionen

und Flachenversiegelungen im Bereich der Verkehrs- und Gewerbeflachen gegeben.

Flora

Die aktuelle Flora im Untersuchungsgebiet wird neben den flachenmaRig dominie-
renden intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Nutzflachen durch zwei artenarme

Saumbereiche im Norden und Westen des Untersuchungsgebietes (UG) gebildet.
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2.2.8

2.2.9

Fauna

Durch die intensive Ackernutzung, die geringe Strukturvielfalt und die Stérungen
durch benachbarte Verkehrs- und Gewerbeflachen ist das Plangebiet als Lebens-
raum fur Tierarten generell nur bedingt geeignet. Fir Arten des Offenlandes, insbe-
sondere des siedlungsnahen Raumes, ist das Plangebiet als Lebensraum und Nah-
rungshabitat geeignet. Eine Nutzung als Jagdgebiet und Nahrungshabitat durch
Greifvogel ist moglich. Im Informationssystem @LINFOS des LANUV wird eine Funk-

tion als Nahrungsflache fir die Rohrweihe angegeben.

Landschaftsbild / Erholung

Unter dem Landschaftsbild wird die auferliche, sinnlich wahrnehmbare Erschei-

nungsform von Natur und Landschaft verstanden. Es wird von jedem Betrachter ent-
sprechend seinen subjektiven, individuellen Erfahrungen und Bedirfnissen wahrge-
nommen und bewertet. Grundlage des Landschaftsbildes ist aber immer die reale
Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, Wasser, Nutzungs-, Bau- und Er-

schlieBungsstrukturen u. a. m.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird heute durch bestehende Gewerbe-
gebiete im Norden und Westen sowie durch landwirtschaftliche Nutzung in Form von

Ackerbau im Osten und Suden gepragt.

Die auffalligste Vegetationsstruktur befindet sich in einer Distanz von ca. 125 m 0Ost-
lich des Untersuchungsgebietes. Es handelt sich um eine in der Landschaftsinforma-
tionssammlung NRW (Linfos) als Verbundflache mit der Kennung: VB-A-4413-008

ausgewiesene Flache mit der Objektbezeichnung Feldhecke auf dem Haarstrang.

Zudem befindet sich westlich des Vorhabenbereiches in ca. 300 m Entfernung ein

Friedhof ("Parkfriedhof") mit einer Ausdehnung von Uber 10 ha.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Fule des Haarstranges besteht ein leichtes

Abwartsgefalle in Richtung Norden.
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2.2.10 Kultur- und Sachgqgiiter

23

2.31

Fur das Plangebiet besteht eine vorlaufige Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
aufgrund seiner Lage ,im Randbereich der bereits als Bodendenkmal eingetragenen
bandkeramischen Siedlung an der ,Soester Stra3e” (Begrindung der Unteren Denk-
malbehérde, 03.12.2015).

Prognose der Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Boden
Eine Verwirklichung der geplanten gewerblichen Nutzung wird zu einer Stérung und

zu einer teilweisen Versiegelung des Bodens flihren. Diese Stérung ist unvermeidlich.

Die Malnahme ist an diesen Standort gebunden, weil es sich hier um eine Erweite-
rung eines bestehenden Betriebes handelt. Dadurch kénnen auch die bereits vorhan-
denen Verkehrswege und vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das

neue SKODA-Autohaus mit genutzt werden.

Durch Festsetzung der GRZ von 0,6 (gegentber 0,8 im Gewerbegebiet nérdlich der
,Soester StralRe“) und eine kompakte Bauweise soll der Versiegelungsgrad maoglichst

gering gehalten werden.

Die geplante BaumalRnahme fihrt zu einer Stérung und teilweisen Versiegelung sehr
schutzwirdigen Bodens (Schutzstufe 2), der aufgrund seiner Entstehung als Archiv
der Naturgeschichte und aufgrund vermuteter Relikte friihgeschichtlicher Besiedlung
als Archiv der Kulturgeschichte gilt. Die Sicherung kulturhistorischer Funde wird durch

archaologische Untersuchung gewahrleistet.

Durch Beschrankung der Grundflachenzahl und die gemeinsame Nutzung von Ver-
kehrsflachen und Einrichtungen des bestehenden VW-Autohauses wird das Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB durch die vorlie-
gende Planung beachtet.

Zudem werden die Park- und Ausstellungsflachen nur teilversiegelt (Rasenfugenstei-

ne, Rasengittersteine 0.48.).
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:
- Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,6
- Teilversiegelung von Stellplatzen und Ausstellungsflachen
- Anlage von Grunflachen, die von Eingriffen in den Boden nicht betroffen sind
- Nutzungsextensivierung im Bereich der Grunflachen
- bei Bodenarbeiten anfallender Bodenaushub ist fachgerecht zu sichern und
sachgemal wiederzuverwerten
- archaologische Untersuchung und Sicherung von Bodendenkmalern vor Be-

ginn der Baumalinahme

2.3.2 Wasser / Grundwasser

Die geplante Nutzung ist mit einer teilweisen Flachenversiegelung verbunden.
Dadurch ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelande nur teilwei-
se moglich. Anfallendes Niederschlagswasser wird gesammelt und gedrosselt in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Der Anschluss an ein kinftiges Trenn-

system oder modifiziertes Mischsystem ist zu bertcksichtigen.

Am sidlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind im Bereich der Grinstreifen
Entwasserungsmulden anzulegen, die anfallendes Niederschlagswasser der angren-
zenden Feldflur abfangen und schadlos abfihren. Diese Mulden sind regelmafig zu

unterhalten.

Durch die gewerbliche Nutzung entstehen Abwasser, die entsprechend dem heutigen

Stand der Technik aufgefangen und der stadtischen Kanalisation zugefiihrt werden.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:
- Sachgerechter Umgang bei Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
- Sammeln und schadloses Abfuhren anfallender Niederschlage
- Teilversiegelung von Stellplatzen und Ausstellungsflachen ermdglicht Versi-

ckern von Niederschlagen
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Klima

Die Belastungen durch Verkehrsemissionen im Plangebiet werden durch die Errich-
tung eines Autohauses geringfugig steigen. Die Nutzungseinschrankungen des Ge-
werbegebietes unterbinden die Errichtung von emissionsintensiven Einrichtungen.
Von den zuldssigen Gewerbebetrieben sind keine erheblichen Emissionen luftverun-

reinigender Stoffe zu erwarten.

Aufgrund der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie der geringen
FlachengroRe ist keine erhebliche Verschlechterung des Ist-Zustandes durch die

Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 zu erwarten.

Gemal § 1 (5) BauGB sind bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Klima-
schutzbelange zu berticksichtigen. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106
"Stralsunder Stralle" wird dem durch folgende Malnahmen und Festsetzungen

Rechnung getragen:

- Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,6
- Festsetzung einer maximalen Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen
- Gebaudehohe: < 10,00 m Uber der bestehenden Gelandehodhe

- Anlage eines 4 bis 6 m breiten Grinstreifens mit standorttypischer Vegetation

Durch diese Vorgaben wird eine Gbermaflige Bebauung der Flache unterbunden, die
Entstehung neuer Kalt-u. Frischluftbarrieren minimiert und es werden keine umlie-

genden Gebaude UbermaRig beschattet.

Fauna
Mit der Realisierung der geplanten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 106 kommt es zum Verlust von potentiellem Lebensraum fir Arten des Offenlan-

des und fur Greifvogel.
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2.3.5

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung bereits bestehender Gewerbefla-
chen mit den damit verbundenen Stdreinflissen auf das Plangebiet handelt, ist die
Eignung des Plangebietes insbesondere fur storungsempfindliche Arten einge-
schrankt. Das Plangebiet mit einer Flache von etwa 1 Hektar grenzt im Norden und
Westen direkt an Verkehrs- und Gewerbeflachen an. Nach Suden, Osten und noérd-
lich des Gewerbegebietes ,Unionstrale” schliefsen sich groR¥flachige, unzersiedelte
Acker- und Grunlandflachen in der GréRenordnung von mehreren Tausend Hektar
an, allein zwischen der A44, der Soester Stral3e bis zur L 745 bei Ostdnnen mehr als
600 ha. Das Plangebiet stellt keine essentielle Nahrungsflache fur Offenlandarten
dar. Die 6kologische Funktion des Lebensraumes kann im rdumlichen Zusammen-

hang auch nach Realisierung des Vorhabens gewahrleistet werden.

Durch das Vorhaben werden bei Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen kei-
ne Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders ge-

schitzten Arten verletzt. Ausnahmen nach § 45 BNatSchG sind nicht erforderlich.
Detaillierte Ausflihrungen sind der artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.
Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:

- Anreicherung des Plangebietes mit heimischen Gehdlzen

- Anlage eines extensiv gepflegten, wildkrautreichen Saumstreifens als Lebens-

raum fur Insekten und Kleintiere

Flora

Es kommt zu einer Uberplanung von ca. 1 ha intensiv genutzter Ackerflache mit
Saumbereichen. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens entstehen 970 m? Grinfla-
chen, die teilweise mit standorttypischen Geholzen bepflanzt werden sowie etwa
650 m? extensiv gepflegte, wildkrautreiche Rasenflache. Weiterhin ist die Anpflan-

zung von standorttypischen Einzelbdumen im Bereich der Stellplatze vorgesehen.
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2.3.6

2.3.7

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:
- Anreicherung des Plangebietes mit heimischen Gehdlzen
- Anlage eines extensiv gepflegten, wildkrautreichen Saumstreifens
- Nutzung vorhandener Fahrwege und Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme im Zuge der BaumalRhahme
- Erhaltung und Schutz der Baumreihe an der ,Soester StralRe” (au3erhalb des

Plangebietes) wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920

Eine Kompensation des geplanten Eingriffs ist im Plangebiet nicht moglich. Diese er-
folgt liber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Werl.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird aufgrund des vorhandenen Gewerbegebietes ndrdlich und

westlich des geplanten Erweiterungsbereiches nur geringfugig beeintrachtigt. Die
Vorgaben bezlglich der Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximalen Geschossig-
keit von 2 Vollgeschossen sorgen fiir eine Eingliederung der Planflache zwischen
Stadtgebiet und Umland.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:

- Anreicherung des Plangebietes mit strukturierenden Gehdlzen

- Eingrinung des Plangebietes durch Pflanzflachen

Kultur- und Sachguter

Die archaologische Untersuchung findet parallel zum Bauleitplanverfahren statt. Die
Realisierung des Vorhabens ist erst nach Aufhebung der vorlaufigen Unterschutzstel-

lung des Bodendenkmals oder nach Freigabe durch die Wallfahrtsstadt Werl zulassig.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen:
- Ausweisung nicht Uberbaubarer Flachen
- Beschrankung der Uberbaubaren Flachen (Grundflachenzahl 0,6)
- archaologische Untersuchung und Sicherung von Bodendenkmalern vor Be-

ginn der Baumalinahme
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Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Bewertungsverfahren

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach der Arbeitshilfe des LANUV ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Marz 2008).

Hierflr werden die Flachen des Ausgangszustandes sowie des Planungszustandes

einem Biotoptyp mit dem zugehdrigen Code der Biotoptypenliste und einer entspre-
chenden Wertstufe zugeordnet. Weicht die Auspragung einer Flache von der Charak-
terisierung des Biotoptyps ab, sind diese durch Auf- oder Abwertung der Grundwerte

auszugleichen.

Die Multiplikation des Grundwertes mit der Flache des Biotoptyps ergibt dann den
Gesamtwert. Der Gesamtbiotopwert des Ausgangszustandes wird dann vom Ge-
samtwert des Planungszustandes gemal} den Aussagen des Bebauungsplanes ab-
gezogen. Der hieraus resultierende Wert stellt dann den zu kompensierenden Um-

fang des Eingriffs dar.

2.4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
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Tabelle 2: Bewertung des Ausgangszustandes

Code |Bezeichnung Flache [m?] Grun:wert Biotopwert
2.4 | Saumbereiche 140 4 560
3.1 |intensiv genutzte Ackerflache 9.855 2 19.710
4.5 |Intensivrasen (Anderungsbereich) 50 2 100

gesamt: 10.045 20.370

Eine Auf- oder Abwertung vorhandener Biotope erfolgt nicht. Durch die intensive Be-

wirtschaftung ist die Ackerflache artenarm ausgepragt. Der sehr schutzwirdige Bo-

den weist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der archaologischen Untersu-

chungen in seiner Funktion als Archiv der Naturgeschichte eine Vorbelastung auf. Die

Funktion als Archiv der Kulturgeschichte wird durch die archdologische Erkundung
gesichert.

Legende:
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Umweltbericht zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

und zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

Tabelle 3: Bewertung des Planungszustandes

Code | Bezeichnung Flache [m?] Grunlglwert Biotopwert
versiegelte Flache (Uberbaubare Grund-
11| stiicksflache, 60%) 6.027 0 0
teilversiegelte Flache (nicht Gberbaubare .
1.3 Grundstiicksflache) 2.398 130 3.117
Grunflache  (Anteil  standorttypischer
4.4 Gehélze > 50 %) 970 3 2.910
4.6 |Extensivrasen 650 4 2.600
gesamt: 10.045 8.627

(*) Korrekturfaktor wegen 30 % Ubertraufter Flache durch Pflanzbindung bei Stellplatzen:
Aufwertung um 0,3

Fur die teilversiegelten Flachen erfolgt eine Aufwertung des Grundwertes aufgrund

der teilweisen Uberdeckung durch Baumkronen.

Biotopwert Planungszustand: 8.627
Biotopwert Ausgangszustand: 20.370
Kompensationsbedart: 11.743

Fur die geplante MalRnahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Pla-
nung ein Defizit der Biotopwerte von 11.743 Biotopwertpunkten, das nicht innerhalb

des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Die Kompensation erfolgt (iber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Werl. Neben der
Kompensation des 6kologischen Wertes sind fur die Stérung und Versiegelung sehr
schutzwirdiger Boden im Zuge der Baumalinahme bei der Kompensation geeignete
MaRnahmen fur die Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu berlcksichtigen, wie zum
Beispiel Entsiegelung, Strukturverbesserung, Extensivierung der Nutzung oder Ver-

ringerung der Nahrstoffzufuhr.

Im Plangebiet ist die Anlage von Grunflachen in den Randbereichen vorgesehen. Im
Norden ist die Anlage einer wildkrautreichen, extensiv gepflegten Rasenflache ge-
plant. Im Osten und Suden sind Flachen zum Anpflanzen heimischer Gehdlze und
Mulden zur Ruckhaltung von Niederschlagen vorgesehen. Diese MalRhahmen sind
geeignet, die Bodenfunktion in diesen Bereichen zu erhalten und zu verbessern, da

die bisherige intensive Nutzung der Béden aufgegeben wird.
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und zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

25

Die Walllfahrtsstadt Werl verfigt Uber einen Ausgleichsflachenpool im Werler Stadt-
wald. Das Konzept der Umgestaltung umfasst die Entsiegelung tberbauter und ver-
siegelter Flachen und Entwicklung einer strukturreichen Waldgesellschaft mit Ru-
deralflachen, Entwicklung von Waldrandern und offenen Bereichen. Insbesondere die
Flachenentsiegelung und die Wiederherstellung von Vegetationsflachen sind geeig-
nete MalRnahmen, um neben der okologischen Funktion auch beeintrachtigte Boden-
funktionen zu kompensieren. Durch Entsiegelung wird die Funktion des Bodens als
Pflanzenstandort, Lebensraum fir Bodenlebewesen, Wasserspeicher- und Filterme-
dium wiederhergestellt. Der Boden kann seine Regelungsfunktionen im Energie-,
Wasser- und Stoffhaushalt und die Schutzfunktion fir das Grundwasser wieder uber-

nehmen.

KompensationsmaBnahmen im Plangebiet

M1 Anlage von Flachen zum Anpflanzen standorttypischer heimischer Laubbau-
me und Straucher sowie Anlage von Mulden zum Sammeln und schadlosen
Ableiten anfallender Niederschlage der angrenzenden Feldflur im Osten und
Siiden des Plangebietes
Geeignete Gehdlze sind gemall dem Merkblatt der Wallfahrtsstadt Werl vom
Februar 2010 zu entnehmen (Anlage 1). Die Geholzpflanzungen sind so aus-
zufuihren, dass die Ruckhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers
nicht beeintrachtigt wird. Die Mulden sind regelmafig zu pflegen, um eine

schadlose Ableitung des Wassers sicherzustellen.

M2  Anlage eines wildkrautreichen Saumes mit extensiver Pflege im Norden des
Plangebietes

Ansaat: Landschaftsrasen, Standard mit Krautern (RSM 7.1.2), 20 g/m?,
Pflege: maximal 3 Schnitte im Jahr, keine Anwendung von Dlinge- oder
Pflanzenschutzmitteln

M3 Je 4 Stellplatze ist ein standorttypischer Laubbaum als Hochstamm zu pflan-
zen. Auswahl aus folgenden Arten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 10 — 12 cm
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und zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

2.6

3.0

Monitoring
Gemal § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der

Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu

sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung entstehen durch den Eingriff in Natur
und Landschaft.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bauleitplans wird im Zuge der Baugenehmi-
gung und der Bauabnahme nach den Bestimmungen des Bauordnungsrechtes erfol-
gen. Die Uberwachung von Emissionen erfolgt auch im Rahmen der Gewerbeauf-

sicht.

Die Anlage, Gestaltung, Pflege und Entwicklung der Kompensationsmalnahmen im
Stadtwald erfolgt durch die Wallfahrtsstadt Werl im Rahmen des Okokontos. Damit ist
auch die Uberwachung durch die Wallfahrtsstadt Werl gesichert.

Bezuglich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung des Bebauungsplans ist gemal § 4 (3) BauGB vorgesehen, dass die zu-
stdndigen Behdrden die Wallfahrtsstadt Werl Uber ihre diesbezlglichen Erkenntnisse

informieren.

Prognosen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass die Flachen
gemall dem wirksamen Flachennutzungsplan weiterhin als landwirtschaftliche FIa-

chen genutzt werden. Es sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.
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4.0 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr.106 "Stralsunder StralRe" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl GmbH
aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und unter
Aufgabe des derzeitigen Skoda-Betriebs an der ,Unionsstralie” hier eine neue Skoda-
Niederlassung zu errichten. Die geplante Erweiterung ist an diesen Standort gebun-
den, da bestimmte Einrichtungen wie Verkehrswege, Versorgungstrassen, Werkstatt
und soziale Einrichtungen aus wirtschaftlichen Griinden von beiden Niederlassungen
genutzt werden sollen. Damit verbunden ist auch eine Minimierung der Flacheninan-
spruchnahme gegenuber einem Neubau an einem anderen Standort. Aus diesem

Grund wurde ein Alternativstandort nicht in Betracht gezogen.

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Westen an bestehende Gewerbegebiete an.
Aufgrund dessen und wegen der guten Verkehrsanbindung dieses Areals handelt es

sich hierbei um eine potentielle Entwicklungsflache fir Gewerbe.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Minimierung der negativen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt. Im Plangebiet stehen keine weiteren Mog-
lichkeiten zur Vermeidung oder Minimierung der Auswirkungen auf die Umwelt zur
Verfugung. Weitere Kompensationsflachen im Umfeld des Plangebietes sind derzeit

nicht verfugbar.

5.0 Zusammenfassung

Die Planung sieht die Erweiterung eines Gewerbegebietes um etwa 1 Hektar zur Er-
richtung eines Autohauses mit Ausstellungsflachen vor. Dazu soll der bereits rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 106 "Stralsunder Stral3e" erweitert und geandert werden.

Parallel dazu erfolgt die notwendige 87. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der Umsetzung der geplanten Baumallnahme ist ein Eingriff in Natur und Land-

schaft gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz gegeben.

Der vorliegende Umweltbericht analysiert sowohl die mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes verbundenen Auswirkungen als auch die Entwicklung des Gebietes
bei Nichtrealisierung.

Es werden keine Schutzgebiete Gberplant oder zerschnitten.
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Negative Auswirkungen sind durch Flachenversiegelung fir die Schutzgiter Boden
und Fauna zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind nicht zu er-
warten, da bereits jetzt grof3flachige Gewerbegebiete mit ihren Stérwirkungen im Um-
feld des Geltungsbereiches vorhanden sind. Es werden keine essentiellen Nahrungs-

flachen zerstort, die Gefahrdung geschutzter Arten ist nicht zu erwarten.

Da trotz einer flachensparenden ErschlieRung und den Vorgaben zum Maf} der bauli-
chen Nutzung der Eingriff nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kann,
ist es erforderlich, den Biotopwertverlust im Rahmen des Okokontos auszugleichen.
Die geplanten KompensationsmaRnahmen im Stadtwald sind geeignet, auch den

Eingriff in die sehr schutzwirdigen Béden im Plangebiet zu kompensieren.

Bearbeitet:
Oelde, im Februar 2016

GREIWE und HELFMEIER

Diplom - Ingenieure
Wasserwirtschaft -Tief-/StralSenbau - Abwasser
Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo

Warendorfer StralBe 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0
Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10
info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de
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Anlage 1
- Merkblatt der Wallfahrtsstadt Werl zur Verwendung standortgerechter Gehdlze -
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Stadt Werl
Fachbereich Il
Umweltbiiro

Werl im Februar 2010

Freiwachsende Hecke / Feldgeholz

Standortgerechte Gehodlze fur das Stadtgebiet Werl

Baume I. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 10— 12 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Baume Il. Ordnung
Pflanzqualitét: Heister, ohne Ballen,
Héhe 150 — 200 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesch

Beispielhafter Aufbau eines Feldgehdlzes

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen,

Héhe 100 — 150 cm

Niedrige Straucher:
Rosa arvensis
Rubus fruticosus

Kleinstraucher:
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa corymbifera

GroBstraucher:
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra

Pflanzabstand in den Reihen 0,50 m — 1,00 m, zwischen den Reihen 0,80 m — 1,20 m

N

Kriechende Rose
Gemeine Brombeere

Gemeiner Hartriegel
Pfaffenhitchen
Schlehdorn
Faulbaum
Hundsrose
Heckenrose

Haselnuss
Eingriffeliger WeilRdorn
Salweide

Grauweide
Schwarzer Holunder

30m

&—10m

Saumzone: Sukzessionsflache mit Initialpflanzung
aus niedrigen Strauchern, in Teilbereichen auch
extensive Wiesenflache maglich

Strauchzone mit Vormantel aus Kleinstrauchern

Baumzone: Baume Il. Ordnung und

m GroRstraucher, je zur Halfte

g Baume I. Ordnung



Anlage 4 aus Vorl. 425
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Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" und zur

87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl (Entwurf zur ffentlichen Auslegung)

1.0

2.0

Anlass

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe"
eingeleitet.

Anlass dieser Planungen ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr.106 "Stralsunder StraBe" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl GmbH aus
Kapazitatsgrinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und unter Aufgabe
des derzeitigen Skoda-Betriebs an der UnionstraBe hier eine neue Skoda Niederlas-

sung zu errichten.

Beschreibung des Vorhabens

Die geplante MaBnahme umfasst die Umwandlung von ca. 1 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache in Gewerbeflache zur Erweiterung des im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 106 dargestellten Gewerbegebietes mit eingeschréankter Nutzung.

Das Baugebiet wird im Norden, Osten und Stiden mit 4 bis 6 m breiten Grinflachen mit
einer FlachengréBe von 1.620 m? abgegrenzt, festgesetzt als Extensivrasen bzw. Fla-
che zum Anpflanzen von heimischen Laubbdumen und Strauchern. In diesen Berei-
chen werden Mulden zur Aufnahme von Niederschlagswasser angelegt. Grinflachen

nehmen kinftig einen Flachenanteil von etwa 16% ein.

Die Oberbaubare Grundstlcksflache wird durch Festlegung der Grundflachenzahl 0,6
begrenzt. Fir Stellplatzbereiche werden Festsetzungen zur Ausflihrung mit wasser-
durchlassigen Materialien und zur Pflanzung heimischer Laubbaume getroffen.

Die Kompensation des geplanten Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen
des Okokontos der Wallfahrtsstadt Werl (iber den Ausgleichsflachenpool im Werler
Stadtwald. Das Konzept der Umgestaltung umfasst die Entsiegelung Uberbauter und
versiegelter Flachen und Entwicklung einer strukturreichen Waldgesellschaft mit Ru-
deralflachen, Entwicklung von Waldrandern und offenen Bereichen. Insbesondere die
Flachenentsiegelung und die Wiederherstellung von Vegetationsflachen sind geeignete
MaBnahmen zur Kompensation der 6kologischen Funktion.



Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" und zur

87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl (Entwurf zur ffentlichen Auslegung)

3.0

Gesetzliche Grundlagen

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
von Bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungsverfahren ergibt sich aus § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

GemanB § 44 BNatSchG ist es verboten, ,planungsrelevante Arten® zu téten, erheblich
zu stéren sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der Natur zu entnehmen.
Kein Zugriffsverbot besteht, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz, MKULNV 2010) des Ministeri-
ums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-, und Verbraucherschutz konkreti-
siert die Regelungen im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren.

Demnach werden nach nationalem und internationalem Recht drei verschiedene Arten-
schutzkategorien unterschieden:

o Besonders geschitzte Arten

e Streng geschitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-1V-Arten

o Européische Vogelarten

Geman § 44 (5) Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschutzten Arten von den ar-
tenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsverfahren freigestellt. Der
Prifumfang beschrankt sich damit auf die europdisch geschitzten FFH-Anhang-1V-
Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Landesamt flr Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz hat fir Nordrhein-
Westfalen eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl ,planungsrelevanter® Arten ge-
troffen, die bei der ASP zu bearbeiten sind. Bei den Ubrigen europaischen Arten kann
aufgrund des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes sowie der Anpassungsféahig-
keit davon ausgegangen werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen wird.
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87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl (Entwurf zur ffentlichen Auslegung)

4.0

5.0

5.1

Methode

Die Artenschutzrechtliche Prifung fuhrt auf der Basis der angegebenen rechtlichen
Grundlagen eine Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens hinsichtlich einer Betroffenheit, der Beeintréachtigung oder Zerstérung der Lebens-
statte planungsrelevanter Arten und der damit verbundenen Folgen fir den Erhaltungs-
zustand einer lokalen Population durch.

Die Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKULNV 2010) gibt in Anlage 3 den Ablauf und
die Inhalte einer Artenschutzprifung vor.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind mégliche artenschutzrechtliche
Konflikte bei der spateren Realisierung der geplanten Bauvorhaben zu betrachten. Ge-
gebenenfalls sind VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

zu planen.

In Stufe | der Artenschutzprifung (Vorprifung) ist zunachst durch eine Uberschlagige
Prognose zu klaren, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auf-
treten kénnen. Dazu sind verfugbare Informationen zum potenziell betroffenen Arten-
spektrum auszuwerten. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Biotopstruktur und
Nutzung sind alle relevanten Wirkfaktoren einzubeziehen.

Vorprifung (Stufe 1)

Ergebnisse der Datenrecherche

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im 4. Quadranten des Messtischblattes 4413 am
nérdlichen Rand wird der 2. Quadrant bertihrt. Zur Vollstandigkeit werden die planungs-
relevanten Arten der Lebensraumtypen Acker und Sdume/Hochstaudenfluren fir beide
Quadranten abgefragt und in der weiteren Priifung betrachtet. Das Fachinformations-
system des LANUV weist fir die Quadranten 2 und 4 des Messtischblattes 4413 Werl
ein potenzielles Vorkommen von 34 planungsrelevanten Tierarten aus, welche die Ar-

tengruppen Saugetiere und Végel umfassen (siehe Anlage 1).

Die im Informationssystem @LINFOS zuganglichen Daten (ber planungsrelevante Ar-
ten geben fir das Plangebiet eine Funktion als Nahrungsflache fiir die Rohrweihe (Cir-
cus aeruginosus) an (Abfrage 14.01.2016).
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5.2

5.3

GemaB Fundortkataster befinden sich sichere oder wahrscheinliche Brutplatze der
Rohrweihe in mehr als 1.300 m Entfernung vom Plangebiet, das gilt auch fir Wiesen-
weihe und Baumfalke. Ein Hinweis zum Rotmilan findet sich in etwa 1.000 m Entfer-
nung im Stadtgebiet.

Flr das Plangebiet selbst bestehen keine Hinweise auf Brutplatze planungsrelevanter
Arten.

Nachfolgend soll gepruft werden, ob potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Arten

im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur zu erwarten
sind.

Das Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet Nr. 106 ,Stralsunder StraBe” hat eine GréBe von etwa 1 ha.
Die Flache wird derzeit Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. An der nérdli-
chen und westlichen Grundstiicksgrenze sind schmale artenarme Saumstreifen von

maximal 0,5 m Breite aus Grasern und nitrophilen Krautern vorhanden.

Im Norden grenzt das StraBBenbegleitgriin der Soester StraBe (L 795) mit einer Baum-
reihe und StraBenseitengraben an das Plangebiet. Nérdlich davon befinden sich Ge-
werbeflachen, ebenso westlich des Plangebietes. Im Osten und Siiden grenzen Acker-
flachen an das Plangebiet.

Das Erweiterungsgebiet des Bebauungsplanes ,Stralsunder StraBe“ liegt auBerhalb
von Natura-2000-Gebieten, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten. Geschiitzte

Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegborde” befindet sich dstlich und sidlich des Plangebie-

tes in einer Entfernung von mindestens 600 m.

Potenzialanalyse

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur sowie der Habitatanspriiche der einzelnen
Arten wird die Eignung des Plangebietes im Zusammenhang mit der umgebenden Bio-
topstruktur als Lebensraum und Nahrungshabitat bewertet.
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Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Westfalische Bucht und gehort zur atlantischen bi-
ogeografischen Region. Die im Erweiterungsbereich vorhandenen Strukturen lassen
sich den Lebensraumtypen Acker und Saum zuordnen.

Von den 34 fir die Quadranten 2 und 4 des Messtischblattes 4413 Werl aufgelisteten
planungsrelevanten Arten lassen sich 2 Fledermausarten, 32 Vogelarten diesen Le-
bensraumtypen zuordnen (siehe Anlage 1).

Das Plangebiet ist durch geringe Biotopvielfalt und intensive Nutzung gekennzeichnet

und somit nicht als hochwertiger Lebensraum flr Tierarten zu charakterisieren.

Im Plangebiet sind keine Geholze oder Geb&ude vorhanden. Dadurch ist eine Nutzung
als Brutgebiet fir Baum-, Hecken- und Geb&udebriter sowie Hohlenbrlter ausge-
schlossen.

Far einige Arten des Offenlandes, insbesondere des siedlungsnahen Raumes, ist das
Plangebiet mit Ackernutzung potenziell als Lebensraum und Nahrungshabitat geeignet.
Eine Nutzung als Jagd- und Nahrungshabitat fir Greifvégel und Fledermause ist auf-
grund der Biotopstruktur potenziell méglich. Wegen der angrenzenden Verkehrs- und
Gewerbeflachen und damit verbundener Stérungen ist die Eignung des Plangebietes
als potenzieller Lebensraum und insbesondere Brutplatz fir einige Arten jedoch einge-
schrankt. Insbesondere fur Vogelarten mit hohen Fluchtdistanzen wie Kornweihe, Wie-
senweihe, Wiesenpieper oder Wachtelkdnig schrankt die Lage des Plangebietes an der
Soester StraBe die tatsachliche Nutzung ein.

Prifung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen durch Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen:

Waéhrend der Bauphase ist mit Larmemissionen und Erschitterungen durch Bau- und
Transportfahrzeuge zu rechnen. Bei anhaltend trockenen Witterungsbedingungen sind

auch Staubemissionen méglich.

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung in Bezug auf Larm- und Staubemissionen
durch bestehende Verkehrswege, gewerbliche Nutzung und die landwirtschaftliche
Nutzung. Die baubedingten Stérungen sind vorlbergehend auf einen Zeitraum von
mehreren Monaten beschréanki.
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Anlagenbedingte Wirkungen durch Versiegelung, Uberbauung, Nutzungsanderung:

Das Plangebiet stellt sich derzeit als artenarme, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache mit schmalem artenarmem Gras- und Krautsaum in den Randbereichen dar.

Gehdlze sind nicht vorhanden.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird sich der Versiegelungsgrad erhéhen,
die Uberbaubare Grundstiicksflache ist auf 60% begrenzt. Die Baumreihe an der Soes-
ter StraBe noérdlich des Plangebietes ist von der geplanten MaBnahme nicht betroffen.

An den Réndern der Erweiterungsflache werden 4 bis 6 m breite Grinstreifen als ex-
tensiv gepflegter wildkrautreicher Saum entlang der Soester Stra3e sowie Grunflachen
mit Mulden und standortgerechten Gehélzen angelegt. Im Bereich der Stellplatze wer-
den heimische Laubbaume gepflanzt. Dadurch wird das Plangebiet mit Gehdlzen ange-
reichert.

Mit den geplanten Gehdlzstrukturen und dem extensiv gepflegten Grinstreifen wird das
Plangebiet nach Realisierung des Vorhabens Lebensraumpotenzial fir Heckenbriter
und Nahrungshabitat fir Arten des siedlungsnahen Raumes bieten.

Das Plangebiet mit einer Flache von etwa einem Hektar grenzt im Norden und Westen
direkt an Verkehrs- und Gewerbeflachen an. Nach Siiden, Osten und nérdlich des Ge-
werbegebietes ,Unionstralle” schlielen sich grol¥flachige, unzersiedelte Acker- und
Granlandflachen in der GréBenordnung von mehreren Tausend Hektar an, allein zwi-
schen der A44, der Soester StralBe bis zur L745 bei Osténnen mehr als 600 ha.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner GréBe und Lage keine essentielle Nahrungsfla-
che fir Offenlandarten dar. Die 6kologische Funktion des Lebensraumes kann im
raumlichen Zusammenhang auch nach Realisierung des Vorhabens gewahrleistet wer-
den.

Da sich das Plangebiet an vorhandene Gewerbe- und Verkehrsflachen anschlief3t, er-
folgt keine Zerschneidung von Lebensrdumen oder Nahrungshabitaten. Das Plangebiet
befindet sich in einem Bereich, der bereits durch die sudéstlich verlaufende Umge-
hungsstraBBe B 1 n von groB3flachigen Offenlandbereichen abgetrennt ist.



Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" und zur

87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl (Entwurf zur ffentlichen Auslegung)

5.5

Betriebsbedingte Wirkungen:

Die Nutzung einer Flache als Gewerbegebiet ist mit einer gewissen Larmemission
durch Fahrverkehr und Publikumsverkehr verbunden. Da die Flache bereits durch an-
grenzende Gewerbenutzung, Verkehr und landwirtschaftliche Nutzung mit Einsatz von
Fahrzeugen und Maschinen gepragt ist, besteht eine Vorbelastung.

Bei der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Vorbelastung durch Stoffeintra-
ge durch Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet und den
benachbarten Flachen gegeben. Eine relevante zuséatzliche Belastung durch Abgase
und Staub in Verbindung mit der geplanten Nutzung als Ausstellungs- und Verkaufsfla-
che ist gegenlber der bisherigen Nutzung nicht zu erwarten.

Relevanzprifung

In diesem Schritt wird geprft, fir welche planungsrelevanten Arten eine erhebliche Be-
troffenheit zu erwarten ist. Eine erhebliche Betroffenheit kann fiir diejenigen Arten aus-
geschlossen werden,

a) die weit verbreitet, 6kologisch breit eingenischt sind und als ungefahrdet gelten
oder

b) auBerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebiets auftreten (Kriterium Gefahrdung),

c) fur deren Habitate eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben sicher ausgeschlos-
sen ist, da sie mit Sicherheit nur auBerhalb des (spezifischen) Wirkungsbereichs
des Vorhabens auftreten (Kriterium Wirkungen/Relevanz),

d) deren Empfindlichkeit gegeniber dem Vorhaben oder die Wirkintensitat des Vor-
habens so gering ist, dass mit hinreichender Sicherheit keine Verbotstatbestande
ausgeldst werden (Kriterium Empfindlichkeit),

e) flr die es aufgrund ihrer weiten Verbreitung im Untersuchungsraum auch bei ver-

einzelten Verlusten nicht zu einer Beeintrachtigung der lokalen Population kommt.

Vogel

Baume und Gehdlzstrukturen als potenzielle Brutplatze fur Greifvégel wie Habicht,
Wespenbussard, Baumfalke, Turmfalke, Waldohreule, Mausebussard, Rotmilan,
Sperber, Turteltaube, Waldohreule, Waldkauz, Steinkauz oder Heckenbriter wie
den Neuntoter sind im Plangebiet nicht vorhanden und vom Eingriff nicht betroffen.
Der Feldsperling als Héhlenbrlter findet im Plangebiet keinen geeigneten Brutplatz.
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Gebaude als potenzielle Brutplatze fir die Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe, Waldkauz, Steinkauz oder Turmfalke sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fir Arten der Feuchtgebiete, Feuchtwiesen sowie
Grunland-Komplexen wie den Wiesenpieper nicht geeignet. Ein Vorkommen der
Kornweihe, die Heidegebiete, Moore Grinlandbereiche besiedelt, ist im Plangebiet
unwahrscheinlich, auch aufgrund der hohen Fluchtdistanz. Das gilt auch flr die Nach-
tigall, die gebiischreiche Rander von Waldern, Geblsche und Hecken in der Nahe von
Gewassern oder Feuchtgebieten besiedelt.

Far Rastvogel wie Merlin, Mornellregenpfeifer, Goldregenpfeifer, Brachpieper oder
Krickente stellt das Plangebiet aufgrund der geringen GréBe und der Lage kein geeig-
netes Rastgebiet und kein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Im Bereich des Plangebietes wird im Informationssystem des LANUV eine Funktion als
Nahrungsflache fiar die Rohrweihe angegeben. Brutplatze sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Eine Nutzung des Plangebietes durch Rohrweihe oder Wiesenweihe ist auf-
grund der hohen Fluchtdistanzen dieser Arten nicht wahrscheinlich. Aufgrund ihres
groBen Aktionsraumes und der Vielzahl der genutzten Offenland-Habitate ist auch bei
Realisierung des Vorhabens nicht von einer Gefahrdung der lokalen Population auszu-
gehen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung als Ackerflache fiir Offenlandarten als Teil-
lebensraum grundsatzlich geeignet. Aufgrund der Stéreinfliisse durch den Verkehr der
Soester StraBBe ist eine Nutzung als Bruthabitat durch stérungsempfindliche Arten mit
hoher Fluchtdistanz wie Kiebitz, Rebhuhn oder Wachtelkonig nicht zu erwarten.

Einige Offenlandarten wie Feldlerche, Feldschwirl oder Wachtel nutzen als Brutplat-
ze Kraut- und Grasvegetation wie Sdume in strukturiertem Ackerland oder Getreidefel-
der. Brutvorkommen im Plangebiet sind nicht bekannt und aufgrund der Nutzungsstruk-
tur nicht wahrscheinlich. Im Plangebiet werden derzeit archaologische Untersuchungen
durchgeflihrt, der Baubeginn soll zeitnah daran anschlieBen, so dass geeignete Vege-
tationsstrukturen als potenzielle Bruthabitate im Plangebiet nicht verflgbar sind.
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Fledermduse:

Im Messtischblatt 4413, Quadrant 2 werden Vorkommen des GroBBen Abendseglers
und des Braunen Langohrs angegeben. Geeignete Quartiere sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Nutzung als Jagdrevier ist méglich, Leitstrukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Bei Realisierung der geplanten MaBnahme wird es im Plangebiet zur

Anreicherung von Gehdlzstrukturen kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der vorhandenen Biotop-
struktur und Nutzung sowie der Stéreinflisse durch Verkehr und Gewerbe eine Nut-
zung des Plangebietes als Brut- und Ruhestatte planungsrelevanter Arten nicht zu er-

warten ist.

Das Plangebiet stellt fir einige planungsrelevante Arten ein potenzielles Nahrungs- und
Jagdrevier dar. Das Vorhaben fiihrt durch Uberbauung und Flachenversiegelung zum
Verlust potenzieller Habitate dieser Arten. Da es sich um eine Flache geringer GréiB3e
und bei den beeintrachtigten Fldchen nicht um essenzielle Nahrungshabitate dieser Ar-
ten handelt und in der Umgebung ausreichend Jagdreviere in einer GréBenordnung
von mehreren Tausend Hektar weiterhin zur Verfligung stehen, kann eine erhebliche
Beeintrachtigung dieser Arten ausgeschlossen werden

Durch die vorhabenbedingten Wirkungen sind fir die gepriften Arten keine Konflikie
mit artenschutzrechtlichen Vorschriften geman § 44 (5) BNatSchG zu erwarten.
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Anlage 1
- Liste planungsrelevanter Arten fir das MTB 4413 Werl, 2. und 4. Quadrant -
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Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 4 im Messtischblatt 4413

Erhaltungs
Art zustand Siume,
Status . Acker Hochstauden
in NRW
fluren
Wissenschaftlicher (ATL)
Name Deutscher Name

Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend Gl (X)

Accipiter nisus Sperber sicher britend G (X) X
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend ud XX X
Anthus campestris Brachpieper rastend G X

Anthus pratensis Wiesenpieper sicher briitend ! (X) XX
Asio otus Waldohreule sicher briitend u (X)
Athene noctua Steinkauz sicher britend GJ (X) X
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G X X
Charadrius morinellus |Mornellregenpfeifer |rastend XX

Circus pygargus Wiesenweihe sicher briitend XX XX
Coturnix coturnix Wachtel sicher briitend XX XX
Crex crex Wachtelkonig sicher briitend X (X)
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend u (X) X
Falco columbarius Merlin rastend G X (X)
Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend u X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend G X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend U X X
Lanius collurio Neuntoter sicher britend u X
Locustella naevia Feldschwirl sicher briitend u (X) XX
Luscinia megarhynchos |Nachtigall sicher briitend G X
Milvus milvus Rotmilan sicher britend X (X)
Passer montanus Feldsperling sicher briitend X X
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend XX XX
Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer rastend XX

Streptopelia turtur Turteltaube sicher briitend X

Strix aluco Waldkauz sicher britend G (X)
Tyto alba Schleiereule sicher britend G X XX
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend ud XX

weitere planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 4413

Sdugetiere

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler | Artvorhanden G (X) (X)
Plecotus auritus Braunes Langohr Artvorhanden G X
Vogel

Anas crecca Krickente rastend G (X)
Circus aeruginosus Rohrweihe sicher briitend u X X
Circus cyaneus Kornweihe rastend H X XX
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend u X

Abfrage am 14.01.2016
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Anlage 2
- Protokoll einer Artenschutzprifung - Gesamtprotokoll



Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraBe" und 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Wallfahrtsstadt Werl

.Wallfahrtsstadt Werl .10.02.2016

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

Die geplante MaBnahme umfasst die Umwandlung von ca. 1 ha landwirtschaftlicher Nutzflache in
Gewerbeflache zur Erweiterung des im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 106 "Stralsunder StraBe"
der Wallfahrtsstadt Werl dargestellten Gewerbegebietes mit eingeschrankter Nutzung. Die ansassige
RK Autowelt Werl GmbH plant aus Kapazitatsgriinden die Erweiterung der Verkaufsflache und den
Neubau einer Skoda Niederlassung. Zum Vorhaben wurde ein Umweltbericht erstellt.

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oia [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [lja [] nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja"“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen ul [ nei
Interesses gerechtfertigt? 12 nemn

2. Kdénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- ul [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? 1a nein

'Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der unglnstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,,ja":

[ ] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
Offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung
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Anlage 1 aus Vorl. 426


Zeichenerklarung, text/iche Festsetzungen,

Bauvorschriften u. Hinweisse

A. Planzeichen, Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

GE

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE - Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
gemalk §8i.V.m. § 1 (4) - (6) u. (9) BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII der Anlage 1 des Erlasses Uiber Abstéande
zwischen Industrie- und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstanderlass), Rd.-Erlass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz-V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 — SMBI. NW. 283 — und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten

Ifd. Nr. Betriebsart

200 Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)

201 Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Altdl oder Deponiegas
mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 Megawatt

202 Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von
5 Altautos oder mehr je Woche

203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleifereien

206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

207 Autolackierereien, einschlief3lich Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 Tischlereien oder Schreinereien

209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

212 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 Anlagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 Spinnereien oder Webereien

215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 GroRwaschereien oder grofle chemische Reinigungsanlagen

217 Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

218 Bauhofe

219 Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung

220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd. Nr. 138)

2. Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
3. Geschéfts-, Buro - und Verwaltungsgebaude
4. Tankstellen
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0,6

GH. max.

m ii.NN

b)

c)

d)

2.1
2.2.
2.3.

3.1.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der
handwerkliche Teil Gberwiegt oder fur den Vertrieb von an gleicher Statte eigengefertigten
Produkten sowie ausnahmsweise Einzelhandelbetriebe mit folgenden nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten: Bau- und Brennstoffe, Holz, Heimwerkerbedarf,
Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile und Zubehor, Zweirader und Zweiradzubehor,
Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sanitar- und Heizungsbedarf, Mdbel

Nicht zulassig sind:

Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI der Anlage 1 des Erlasses Uber Abstande
zwischen Industrie- und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstanderlass), Rd.-Erlass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz-V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 — SMBI. NW. 283 — und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsverhalten

Anlagen flr sportliche Zwecke
Vergnugungsstatten jeglicher Art und Kinos

Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstiande gem.
§ 9 (2) Nr. 2 BauGB

Es ist eine vorlaufige Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Werl erfolgt. Der Bereich
des Bodendenkmals ist mit dem Geltungsbereich identisch. Die festgesetzte Nutzung ist
erst nach Aufhebung der vorlaufigen Eintragung in die Denkmalliste oder nach Freigabe
der Flache durch die Wallfahrtstadt Werl zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21
BauNVO

Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 (1) Nr. 1 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthdhe in Meter G. NN gem. Eintrag in die
Plankarte, hier gilt je nach Dachform: Oberkante First oder Schnittline der AuRenwand mit
der Dachoberkante.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 -
23 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Seite 2



4. Planungen; Nutzungsregelungen; MaBRnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) BauGB

4.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standorttypischen heimischen
Laubbaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
(Hinweis: Pflanzliste gem. dem Merkblatt der Stadt Werl vom Feb. 2010)

4.2. Grinflachen gem. § 9 (1) BauGB
4.3. MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe

(@)
(ONeXe)

M1 Anlage von Flachen zum Anpflanzen standorttypischer heimischer Laubbdume
und Straucher sowie Anlage von Mulden zum Sammeln und schadlosen Ableiten
anfallender Niederschlage der angrenzenden Feldflur im Osten und Siden des
Plangebietes

Geeignete Geholze sind dem Merkblatt der Wallfahrtsstadt Werl vom Februar
2010 zu entnehmen (Anlage 1). Die Gehdlzpflanzungen sind so auszufiihren,
dass die Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers nicht
beeintrachtigt wird. Die Mulden sind regelmafig zu pflegen, um eine schadlose
Ableitung des Wassers sicherzustellen.

M2 Anlage eines wildkrautreichen Saumes mit extensiver Pflege im Norden des
Plangebietes

Ansaat: Landschaftsrasen, Standard mit Krautern (RSM 7.1.2), 20 g/m?,

Pflege: maximal 3 Schnitte im Jahr, keine Anwendung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln

M3 Je 4 Stellplatze ist ein standorttypischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Auswahl aus folgenden Arten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10 — 12 cm

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
gem. § 5 (4), (6) BauGB, DSchG NW

5.1.  Umgrenzung von Gesamtanlagen, die gem. DSchG NW dem Denkmalschutz
@ unterliegen, hier: Im Bereich darf nicht in den anstehenden Boden eingegriffen werden

6. Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 21 und 106
gem. § 9 (7) Nr. 1 BauGB

— N | 6.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung u. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 106 gem. § 9 (7) Nr. BauGB

oo 6.3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaR § 9 (1) Nr. 21 zugunsten der Ver- und
S S Entsorger und des ErschlieRungstragers bzw. Grundstiickseigentiimers der
Erweiterungsflache zu belastende Flachen.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Leitungs- und Unterhaltungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gemaf dem
Merkblatt 60.6, Thyssengas GmbH, Stand vom 22.04.2015, Gasleitung (Thyssengas
GmbH)

MaRangaben in Meter

Vorschlag des Muldenverlaufs zur Aufnahme des Niederschlagswassers mit Uberlauf
Verrohrung
Gebaude (nachrichtlich)

Darstellung der moglichen Stellplatze fiir Besucher und Mitarbeiter (nachrichtlich)

6.10. Darstellung der moglichen Ausstellungsflachen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW in V. m. § 9 (4)
BauGB

Nebenanlagen: Stellplatze und Ausstellungsflachen sind, soweit wassertechnisch
moglich, mit wasserdurchlassigem Belag (wassergebundene Decken, Porensteine,
grofugiges Pflaster, Schotterrasen 0.a.) anzulegen, Zufahrten sind von dieser
Regelung ausgenommen. Werbeanlagen durfen die festgesetzte maximale Hohe der
Gebaude nicht Gberschreiten.
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C. Hinweise

1. Schutz von Bodendenkmalern: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit),
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie flir Westfalen,
AuRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Oelpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 (4) DschG NW), hier: geplante Erdarbeiten sind
friihzeitig mit der Unteren Bodendenkmalpflege abzustimmen.

2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablage-
rungen oder Bodenverunreinigungn festgestellt werden, ist die Abteilung
Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle oder verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern. Bei Baumalinahmen anfallende Abfélle sind vorrangig
einer Verwertung zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

3. AuBerkrafttreten von Festsetzungen: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 106
"Stralsunder StralRe, 1. Anderung und Erweiterung" treten die Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 106 "Stralsunder StraRe" im Uberschneidungsbereich der
Geltungsbereiche aulier Kraft.

4. Schutz des Verkehrs auf der LandstraBe: Die Flache zwischen der Gewerbeflache
und der L 795 ,Soester Stral3e" (Grinflache) ist als Ausstellungsflache fur Kfz nicht
zugelassen. Die Abstandsflache von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Verkehrsflache der
L 795 ,Soester Stralle" bis zu den Stellplatzen, ist einzuhalten. Die Art, Gr63e und
Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone
und mit Wirkung zur Landesstral3e bedarf grundsatzlich der gesonderten Zustimmung
der StralRenbauverwaltung (§ 28 StrWWG NRW).

5. Lichtimmission: Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Lichtimmisionen
(89 (1) Nr. 24 BauGB) ist folgendes zu beachten: An die Landstral3e (L 795)
angrenzende Bauvorhaben (z.B. Parkplatze) sind so zu beleuchten und durch
ausreichend hohe und dichte Einfriedungen, Bepflanzung zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet
noch abgelenkt wird.

6. Hinweise zur Bauausfiihrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit
und Setzungsverhalten zu untersuchen. Bei Hinweisen auf das Vorkommen
geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist die Untere Landschaftsschutzbehdrde beim
Kreis Soest unverzuglich zu informieren.
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GREIWE UND HELFMEIER
DIPLOM - INGENIEURE
Wasserwirtschaft e Tief-/StraBenbau e Abwasser
Okologie e Freiraum- und Landschaftsplanung e SiGeKo

. Ausfertigung

Wallfahrtsstadt

e Werl

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder StraRe"

der Wallfahrtsstadt Werl

Teil I: Begrindung
(Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB)



Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Inhaltsangabe

Schriftliche Unterlagen

Umweltbericht

Zeichnerische Unterlagen MaRstab latt
Entwurf - zeichnerische Darstellung ohne
Entwurf - textliche Festsetzungen ohne
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

1.0

2.0

Planungsanlass

Die Wallfahrtsstadt Werl hat in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses am 02.06.2015 das Verfahren zur 1. Anderung und Erweiterung des. Be-
bauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Stral3e" gemaR § 2 (1) i. V. m. § 1 (8) BauGB
eingeleitet. Die Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 ist als Gewer-
begebiet mit eingeschrankter Nutzung gemaR § 8 i. V. m. § 1 (5) BauNVO ausgewie-
sen. Dieses Gewerbegebiet soll um ca. 1 ha nach Osten erweitert werden. Die Fest-
setzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung werden weitestgehend aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 106 ibernommen, es erfolgt lediglich die An-
passung der maximalen Bauhdhe an die ortliche Topographie und die Festsetzung

einer maximalen Geschossigkeit von 2.

Bisher wird der geplante Erweiterungsbereich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
gemal § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dar. Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Darstellung der Planflache als Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in eine

gewerbliche Bauflache gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO erfolgt im Parallelverfahren.

Hintergrund der Planung ist, dass das im Bereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr.106 "Stralsunder StralRe" ansassige Unternehmen RK Autowelt Werl GmbH
aus Kapazitatsgriinden beabsichtigt, seine Verkaufsflache zu erweitern und unter
Aufgabe des derzeitig angemieteten Skoda-Autohauses an der ,Unionstrale“ hier ei-

ne neue Skoda-Niederlassung zu errichten.

Angaben zum Plangebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106
"Stralsunder Strafle" umfasst eine Flache von 10.045 m? des Flurstuckes 277 der Flur
10, Gemarkung Werl. Er liegt im sud-6stlichen Randbereich des Stadtgebietes der
Wallfahrtsstadt Werl und wird durch die ,Soester Stra3e” im Norden, sowie ein Ge-
werbegebiet im Westen und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Sudden und Os-

ten begrenzt.

Die GroRRe des Erweiterungsbereiches betragt 9.995 m2. Die gesamte Flache des Er-
weiterungsbereiches liegt derzeit im AuRenbereich gemal § 35 BauGB und wird ak-

tuell landwirtschaftlich genutzt. (Gemarkung Werl, Flur: 10, Flurstlick: 277 tiw.)
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

3.0

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt 50 m2. Im giiltigen Bebauungsplan Nr.
106 ist sie als Flache zur Anpflanzung von standortgemafen Geholzen und als Fla-

che fur Entwasserungsmulden festgesetzt.

Planungsrechtliche Einordnung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt
den geplanten Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Stra-

Re" als allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.

Im Landschaftsplan VI ,Werl* wird das Plangebiet dem Festsetzungsraum D.2.11: Ag-
rarraum 0Ostlich von Werl und Westdnnen zugeordnet, der als ,ackerbaulich gepragter
Raum mit gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden und kleinen Grinlandbereichen”
beschrieben wird. Als Entwicklungsziele werden der Erhalt des Freiraumes und der
,mit naturnahen Lebensrdaumen oder natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* sowie die ,Anreicherung einer Landschaft mit na-

turnahen Lebensrdumen sowie gliedernden und belebenden Elementen dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl wird der geplante Erweiterungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Strae" als Flache fir die Land-
wirtschaft gemal § 5 (2) Nr. 9 a BauGB dargestellt. Die westlich und nérdlich angren-
zenden Bereiche sind als Gewerbegebiete [GE(e) Gewerbegebiete mit Gliederungs-

erfordernissen] dargestellt und werden auch entsprechend genutzt.

Mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache in gewerbliche Bau-
flache gemal § 1 (1) Nr. 3 BauNVO umgewandelt werden.

P w e, =] @
Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der
Wallfahrtsstadt Werl
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

4.0

5.0

5.1

Weitere Fachplanungen liegen nicht vor.

Fir das Plangebiet liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor. Das Vogelschutz-
gebiet ,Hellwegbdrde® befindet sich in einer Entfernung von mehr als 600 m zum

Plangebiet.

Fir das gesamte Plangebiet besteht derzeit eine vorlaufige Unterschutzstellung eines

Bodendenkmals aufgrund des § 4 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Planverfahren

Der Planungs-, Bau-, und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner
Sitzung am 02.06.2015 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 106 "Stralsunder Straf3e" gemal® § 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
BauGB gefasst.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes erfolgt

im Parallelverfahren.

In der Zeit vom 20.07.2015 bis 28.08.2015 wurde die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgefihrt.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der geplanten und der benachbar-

ten Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Interesse der Stadtentwicklung und mit Rlcksicht auf die Wohnbebauung stidost-
lich des Gewerbegebietes werden Betriebe der Abstandsklassen | — VI, Anlagen fur
sportliche Zwecke und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Der Einzelhandel wird
auf handwerksbezogenes Sortiment beschrankt. Die Beschrankung der Einzelhan-
delsnutzungen erfolgt vor dem Hintergrund, die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt zu starken und an dieser Stelle keine die Zentren schadigenden Nutzungen zu-

zulassen.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Art der baulichen Nutzung:
GE - Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gemafl § 8 BauNVO i. V. m. § 1
(4) bis (6) und (9) BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII der Anlage 1 des Erlasses tber Ab-
stdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeut-
same Abstande (Abstandserlass), Rd.-Erlass des Ministeriums flir Umwelt-
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-V-3-8804.25.1 v.
6.6.2007 und Anlagen ahnlicher Emissionsverhalten,

[fd. Nr. Betriebsart:

200 Kleintierkrematorien (siehe auch Ifd. Nr. 19)

201 Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als
1 Megawatt

202 Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer
Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 Schlossereien, Drehereien, Schweil3ereien oder Schleifereien

206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
Von Phenolharzen

207 Autolackierereien, einschlief3lich Karosseriebau, insbesondere
Zur Beseitigung von Unfallschaden

208 Tischlereien oder Schreinereien

209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 Steinsagereien, - schleifereien oder —polierereien

211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder
Taschen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 Anlagen zur Herstellung von Reif3spinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

214 Spinnereien oder Webereien

215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 GrolRwaschereien oder grof3e chemische Reinigungsanlagen

217 Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie

218 Bauhofe

219 Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung

220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd.
Nr. 138),

2. Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
3. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

4. Tankstellen.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenlber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der
handwerkliche Teil iberwiegt oder flir den Vertrieb von an gleicher Statte ei-
gengefertigten Produkten sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden nicht innenstadtrelevanten Sortimenten: Bau- und Brennstoffe, Holz,
Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile und Zubehdr, Zweirader
und Zweiradzubehér, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sanitar- und Hei-
zungsbedarf, Mdbel.

¢) Nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI der Anlage 1 des Erlasses Uber
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsa-
me Abstande (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V — 3 —8804.25.1 v. 6.6.2007
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

2. Anlagen fur sportliche Zwecke

3. Vergnugungsstatten

d) Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstan-
de gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB:
Aufgrund der bei Erdarbeiten vorgefundenen Bodendenkmaler ist eine vorlaufige
Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Werl erfolgt. Der Bereich des Boden-
denkmals ist mit dem Geltungsbereich identisch. Die festgesetzte gewerbliche
Nutzung ist erst nach Aufhebung der vorlaufigen Eintragung in die Denkmalliste
oder nach Freigabe der Flache durch die Wallfahrtsstadt Werl zulassig.

Mal der baulichen Nutzung:
Die Geschossanzahl wird entsprechend der Festsetzungen flr die angrenzenden
Baugebiete auf héchstens zwei Vollgeschosse begrenzt. Dartiber hinaus wird die

Gebaudehohe auf maximal 110,00 m U. NN beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,6 dient der Verhinderung einer zu star-

ken baulichen Verdichtung.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen auf einen zentralen Bereich in der
Mitte des Plangebietes beschrankt. Die westliche und ndrdliche Baugrenze verlaufen
parallel zu den Grundsticksgrenzen. Die Ostliche und sudliche Baugrenze gewahr-

leisten den notwendigen Abstand zu den vorgesehenen Grinflachen.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

5.2

5.3

Griunflachen, Flachen zum Anpflanzen

Das Baugebiet wird im Osten und Suden mit 4 bis 6 m breiten Grunflachen abge-
grenzt, festgesetzt als Flache zum Anpflanzen von heimischen Laubbdumen und
Strauchern. Diese nehmen gleichzeitig Entwasserungsmulden auf, die der Rickhal-

tung des Niederschlagswassers dienen (M1).

Im Norden wird eine 6 m breite Griinflaiche entlang der ,Soester Stral3e” als Saum mit
extensiver Pflege ausgewiesen (M2). Hiermit wird sichergestellt, dass entlang der
L~Soester Stralte” in einem Streifen von 15 m parallel zum Fahrbahnrand keine Fahr-
zeuge abgestellt werden und Werbeanlagen nur unter Zustimmung der Stral3enver-

waltung errichtet werden kdénnen.

Die Vorgaben der Thyssengas GmbH beztiglich bestimmter Nutzungen und Tatigkei-

ten im Bereich des gesicherten Schutzstreifens der Gasleitung sind zu beachten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass je 4 Stellplatze ein standorttypischer Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen ist (M3). Diese Mallhahme dient der Auflockerung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen und der Anreicherung des Plangebietes mit Grun-

strukturen.

Sonstige Festsetzungen

Stellplatze im Plangebiet sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufuhren (z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem Fu-

genabstand). Damit wird einer UbermafRigen Flachenversiegelung entgegengewirkt.

Entlang der ,Soester Stralle“ werden Nebenanlagen eingeschrankt. Die Ausstellung

von Fahrzeugen ist hier moglich.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Erdgasleitung mit einem 4 m

breiten Schutzstreifen. Fur diesen Bereich ist ein Leitungs- und Unterhaltungsrecht

zugunsten des Versorgungstragers Thyssengas GmbH eingetragen. Die Vorgaben
der Thyssengas GmbH bezlglich bestimmter Nutzungen und Tatigkeiten im Bereich

des gesicherten Schutzstreifens der Gasleitung sind zu beachten.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Wallfahrtsstadt Werl

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

5.4

6.0

6.1

6.2

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Fir das gesamte Plangebiet besteht derzeit eine vorlaufige Unterschutzstellung eines
Bodendenkmals aufgrund des § 4 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG). Das Boden-
denkmal gilt vorlaufig als in die Denkmalliste der Stadt Werl eingetragen und wird als
nachrichtliche Festsetzung in den Bebauungsplan dbernommen. Der Bereich des
Bodendenkmals ist mit dem Geltungsbereich identisch. Die festgesetzte gewerbliche
Nutzung ist erst nach Aufhebung der vorlaufigen Eintragung in die Denkmalliste oder

nach Freigabe der Flache durch die Wallfahrtsstadt Werl zulassig.

ErschlieBung, Versorqung und Entsorgung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Erweiterungsgebietes erfolgt Uber die ,Stralsunder
Stralte” und die vorhandenen privaten Verkehrsflachen des VW-Autohauses. Die Zu-
fahrt zur Erweiterungsflache wird im Bereich des derzeit vorhandenen Griinstreifens
an der Ostgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106 geschaffen. In die-
sem Bereich ist die Anderung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes erforderlich. Fiir die Flache von 50 m? ist die Anderung der Festsetzung als Fl&-
che zum Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubbdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB, einschlieRlich Entwas-
serungsmulde in ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung erforderlich. In die-

sem Abschnitt ist die Entwasserungsmulde bereits verrohrt.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes soll Uber das Gelande des bestehenden Autohau-
ses oder Uber den Randstreifen der ,Soester StralRe“ erfolgen. Die Sicherung der
Herstellung der entsprechenden Anschllisse erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Bei
der ErschlieBung uber das Grundstick des bestehenden VW-Autohauses sind ent-
sprechende Leitungsrechte im Grundbuch einzutragen (siehe Punkt 6.4).
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Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

6.3

6.4

71

Entsorqung / Entwasserung

Der Geltungsbereich liegt im kanalisierten Einzugsbereich der Klaranlage Westonnen.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber ein Trennsystem, bevor es an die 6f-
fentliche Mischwasserkanalisation in der ,Stralsunder Stralle/Soester Stralle” ange-
schlossen wird. Das Niederschlagswasser wird dabei gedrosselt an die Kanalisation
abgegeben. In einem Stauraumkanal wird das zurtickgehaltene Niederschlagswasser
zwischengespeichert. Des Weiteren werden Mulden an der 6stlichen und sudlichen
Grundstlicksgrenze angelegt. Insbesondere die stdliche Mulde dient zur Sicherung

der Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemanR § 9 (1) Nr. 21

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger und des Erschlie-
Rungstragers bzw. Grundstiickseigentimers der Erweiterungsflache werden im Be-
reich der Zufahrt und der bestehenden Versorgungsleitungen auf dem Gelande des

VW-Autohauses eingeraumt.

Umweltbelange

Eingriff in Natur und Landschaft

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltprtufung durchzuflhren. Voraussichtlich zu erwartende, er-
hebliche Auswirkungen auf die Umwelt und mdgliche Kompensationsmallnhahmen
sind im Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet

einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der durch die geplante Malnahme zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
kann im Plangebiet nicht vollstdndig kompensiert werden. Die Kompensation erfolgt
tber das Okokonto der Wallfahrtsstadt Werl.
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Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

7.2

8.0

Artenschutzbelange

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Artenschutzrechtlichen Prufung im Rah-
men von Bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungsverfahren ergibt sich aus
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Gemal den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz bei Planungs- oder Zu-
lassungsverfahren (VV- Artenschutz - (MKULNV 2010)) wurde die Artenschutzpru-
fung im Januar 2016 durchgefiihrt. Der Leitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung

und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* wurde dabei berlicksichtigt.

Im Ergebnis der Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung
des Vorhabens keine Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bei planungsrele-

vanten Arten ausgeldst werden.

Sollten sich dennoch bei der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen geschutzter
Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist die Untere Landschaftsschutzbehérde des Krei-
ses Soest als die fur den Artenschutz zustéandige Behdrde unverziiglich zu informie-

ren.
Eine detaillierte Darstellung findet sich im zugehdrigen Umweltbericht (Teil II).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Europdischen Vogelschutzgebietes “Hellweg-
borde” in seinen fur die die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Be-

standteilen ist mit dem Vorhaben nicht verbunden. (Stellungnahme der Unteren

Landschaftsbehorde, Kreis Soest im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung)

Altlasten / Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Aktuell bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten. Sollten bei Erd-
arbeiten dennoch Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle oder verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumalRnahmen anfallende
Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufthren. Abfélle die nicht verwertet wer-
den kdnnen, sind auf einer Entsorgungsanlage des Kreises Soest zu beseitigen. Mut-

terboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.
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9.0

10.0

11.0

Denkmaler und denkmalpflegerische Belange

Im Vorfeld des Neubaus des VW-Autohauses an der ,Stralsunder und Soester Stra-
Re“ (B-Plan Nr. 106) wurden in Abstimmung mit der Abteilung Archaologie des Land-
schaftsverbandes Westfalen-Lippe (LWL) im Jahre 2011 archaologische Untersu-
chungen durchgefuhrt. Hierbei wurden Bodendenkmaler ermittelt. Die Grabungen
sowie Oberflachenfunde deuteten darauf hin, dass mit einer Fortsetzung der damals
vorgefundenen frihjungsteinzeitlichen Siedlungsflache in Richtung Osten zu rechnen

ist.

Fur das Plangebiet besteht eine vorlaufige Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
des § 4 (1) Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgrund seiner Lage im Randbereich der
bereits als Bodendenkmal eingetragenen bandkeramischen Siedlung an der ,Soester
Stralie” (Begriindung der Unteren Denkmalbehérde, 03.12.2015).

Die archaologische Untersuchung findet parallel zum Bauleitplanverfahren statt. Die

Realisierung des Vorhabens ist erst nach Aufhebung der vorlaufigen Unterschutzstel-

lung des Bodendenkmals oder nach Freigabe durch die Wallfahrtsstadt Werl zulassig.

Sonstige Kultur- und Sachgiter

Uber das Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachgiiter innerhalb des Planbereiches

liegen keine Informationen vor.

Berlicksichtigunqg der Planungsgrundsatze, Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung bietet die Moglichkeit, einen einheimischen Gewerbebetrieb

durch Erweiterung an seinem Standort zu halten.

Die geplante Erweiterung ist an diesen Standort gebunden, da bestimmte Einrichtun-
gen wie Verkehrswege, Versorgungstrassen, Werkstatt und soziale Einrichtungen aus
wirtschaftlichen Grinden von beiden Niederlassungen genutzt werden sollen. Damit
verbunden ist auch eine Minimierung der Flacheninanspruchnahme gegenuber einem
Neubau an einem anderen Standort. Aus diesem Grund ist die Betrachtung eines al-

ternativen Standortes nicht sinnvoll.
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12.0

Die Lage des Plangebietes gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung:
Durch die StralRenbaumalinahme der vergangenen Jahre (Umgehungsstralle B 1n)

ist ein Bereich entstanden, der bereits von der freien Landschaft abgegrenzt ist.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet passt sich der Umgebung, die bereits von
Gewerbebetrieben gepragt ist, an. Zur sidlich gelegenen Wohnbebauung verbleibt
ein Abstand von mehr als 100 m. Die ,Soester Stralle“ L 795 liegt aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches und bleibt unberthrt, insbesondere ihr mit Alleebdumen versehener

Randbereich.

Durch die gemeinsame Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur und Erschlielung

wird der ,Landschaftsverbrauch®“ méglichst gering gehalten.

Durchfiihrung und Kosten

Die Durchfuihrung des Vorhabens erfolgt im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Weitere Regelungen werden im Rahmen eines ErschlieRungs- / stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Wallfahrtsstadt Werl und dem ErschlieRungstrager

getroffen. Erschlieungs- und Durchfiihrungskosten sind vom MalRnahmentrager zu

tragen.
Bearbeitet: Aufgestellt:
Oelde, im Februar 2016 Werl, den 2016

GREIWE und HELFMEIER

Diplom - Ingenieure

Wasserwirtschaft -Tief-/StralBenbau - Abwasser
Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo

Warendorfer Stralle 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0

Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10
info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de Wallfahrtsstadt Werl
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 120“Gewerbegebiet Oberer Hellweg*

Begrindung
1 Lage des Plangebietes

Das rd. 5.400 m? groRRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer
Hellweg" liegt sudlich der Budericher Bundestrasse (B1) am 6stlichen Ortsrand von Bu-
derich, nahe der Autobahnanschlussstelle Werl-Zentrum (A 445). Es umfasst vollstandig das
Flurstiick 176 in Flur 5 der Gemarkung Ostbuderich.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Biidericher BundesstralRe und im Westen
durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des angrenzenden Flurstiicks 175. Im Osten endet
das Plangebiet an der Grundstiicksgrenze zum Sondergebiet ,Spielhalle, Sport, Handel* so-
wie im Suden an der ndrdlichen Seite der Stral3e Oberer Hellweg.

Abb. 1: Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg*
‘éa’

Abgrenzung des Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 120
f "Gewerbegebiet Oberer Hellweg"

z
I R 7
376 |

377

An der Schlamme

Oberer Hellweg

%a
7

1.1 Stadtebauliche Situation

Der nordwestlich des Plangebiets gelegene Ortsteil Buiderich ist tiberwiegend durch Wohn-
bebauung gepragt, die am dstlichen Ortsrand in eine aufgelockerte Reihenhausbebauung
ubergeht. Der sudliche Ortsrand zeichnet sich durch eine eher lickenhafte Bebauung mit
z.T. gewerblicher Nutzung entlang der Biidericher BundesstralRe aus.

Nordlich an das Plangebiet grenzt die B 1. Die Bereiche nordlich der B1 werden durch land-
wirtschaftliche Flachen, Wohnbebauung sowie eine Hoflage mit angrenzendem Quellbereich
gepragt. Die das Plangebiet im Stiiden umgebenden Bereiche sind als gewerbliche und
landwirtschaftliche Flachen genutzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Sondergebiet



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 120“Gewerbegebiet Oberer Hellweg*

»opielhalle Sport Handel“. Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 120 an eine Wohnbau-
flache.

Die hoher gelegene A 445 mit der Anschlussstelle Werl-Zentrum bestimmt 6stlich des Plan-
bereichs das Ortsbild.

2 Anlass der Planung und Planungsziele

2.1 Anlass der Planung

Im Jahr 1998 wurde die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Obe-
rer Hellweg“ beantragt, um das bestehende Baustoffzentrum an der Blidericher Bundesstra-
Be in Werl zu erweitern. Der Ostliche Teilbereich des Plangebiets wurde als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt mit angeschlossenem Gartencenter mit
einer Begrenzung der Verkaufsflache auf insgesamt max. 3.650 m2 und einer Vorgabe der
Sortimentsgestaltung festgesetzt. Der westliche Bereich mit dem bestehenden Lagerbereich
wurde als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit der Zweckbestimmung Lager festgesetzt. In
dem Gewerbegebiet wurden weitere Verkaufsflachen ausgeschlossen. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan wurde 1999 rechtskraftig.

Durch Veranderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wurden die Verkaufsflachen
ab 2001 fir die angebotenen Sortimente nicht mehr in vollem Umfang benétigt. Daher wurde
eine Bebauungsplananderung beantragt, um die nicht mehr benétigten Flachen einer neuen
Nutzung durch einen Kfz-Handel zuzufiihren. Der 6stliche Teilbereich wurde als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kfz-Handel festgesetzt. Die Betriebsflachen des
Baufachmarktes mit angeschlossenem Gartencenter wurden im riickwéartigen Grundstucks-
bereich konzentriert und die maximale Verkaufsflache auf 950 m2 verkleinert. Der westliche
Bereich (Lagerflache) wurde in dem Planverfahren nicht verandert. Die 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans wurde 2003 rechtskraftig und die vorgesehene Nut-
zungséanderung realisiert.

Aufgrund des Wegfalls der Nutzung im Bereich des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Kfz-Handel wurde 2006 eine Plananderung fur den ¢stlichen Teilbereich bean-
tragt. Die 2007 rechtskraftig gewordene 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sieht ein Sondergebiet Spielhalle Sport Handel vor. Darliber hinaus wurde das Gebiet
nach Osten erweitert, hier sind Ausgleichsflachen und Flachen fir Nebenanlagen vorgese-
hen.

1998 wurden die Grundstiicke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Vorha-
bentrager genutzt. Aufgrund der Beendigung des Pachtverhdltnisses fur das Gewerbegebiet
wird nun von der Grundstiickseigentiimerin eine Anderung der Festsetzungen fur das Ge-
werbegebiet beantragt, um weitergehende Nutzungen auf dem Grundstiick zu realisieren.

2.2 Planungsziele

Fur das Plangebiet ist in der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO) mit der Zweck-
bestimmung Lager festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebiets sind Verkaufsflachen ausge-
schlossen.

Da das Grundsttick als Lager fur den benachbarten Baustoffhandel genutzt wurde, waren die
restriktiven Festsetzungen vertretbar. Nach dem Wegfall dieser gemeinsamen Nutzung sol-
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len nun die Voraussetzungen fur eine autarke Nutzung des Gewerbegrundstiickes und eine
Erweiterung der Nutzungsmadoglichkeiten geschaffen werden.

Es ist vorgesehen, ein Gewerbegebiet festzusetzen, indem neben Gewerbebetrieben (Aus-
nahme: Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI) auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten zulassig sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 sollen die sehr stark einschrdnkenden

Festsetzungen des rechtskraftigen Planes geandert werden, um eine dem Standort ange-
messene Nutzung zu erreichen.

3 Entwicklung aus tbergeordneten Planen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauer-
landkreis ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Freiraum (allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich) dargestellt. Die Budericher Bundesstraf3e (nérdlich des Plangebiets) ist
als Stral3e vorwiegend fir den regionalen und tberregionalen Verkehr dargestellt. Das Plan-
gebiet liegt am 6stlichen Rand des ASB-Bereiches Bliderich (Allgemeiner Siedlungsbereich).
Aufgrund des kleinen Geltungsbereiches sowie der Maf3stablichkeit und Aufgabenstellung
des Regionalplans ist eine Anderung des Regionalplans nicht notwendig.

3.2 Flachennutzungsplan

Die planungsrechtliche Grundlage fur den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die
Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP). Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Im seit 24.08.2012 rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl“ ist fur den Geltungsbereich ei-
ne Siedlungsflache, die sich aul3erhalb der Festsetzungsrdume befindet, dargestellt und da-
her sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vorhanden.

34 Bebauungsplédne

Fur das Plangebiet besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Oberer Hellweg*® /
1. Anderung. Der westliche Teilbereich des VEP Nr. 11, 1. Anderung (Gewerbegebiet mit
Zweckbestimmung Lager), wird durch die Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 120 ersetzt.

Der ostliche Bereich der 1. Anderung des VEP Nr. 11 wurde durch die 2. Anderung bereits
modifiziert. Hier wurde ein Sondergebiet ,Spielhalle Sport Handel” festgesetzt. (siehe Abbil-
dungen 2 und 3, auf der nachsten Seite)
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Abb. 2: Ausschnitt aus der rechtskraftigen 1.Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes Nr. 11 ,Oberer Hellweg“
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4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

GE - Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter c) genannten Betriebe, Lagerhauser, Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude ,
3. Tankstellen.
b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese i.V.m. Handwerksbetrieben stehen und der handwerk-
liche Teil Uberwiegt oder fir den Vertrieb von an gleicher Stétte eigengefertigten Produkten
sowie ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht innenstadtrelevanten Sor-
timenten: Bau- und Brennstoffe, Holz, Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Kfz, Kfz-Ersatzteile
und Zubehor, Zweirader und Zweiradzubehor, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Sani-
tar- und Heizungsbedarf, Mobel.

c) Nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — VI der Anlage 1 des Erlasses lber Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstéande (Abstandserlass), RAErl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V — 3
—8804.25.1 v. 6.6.2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

2. Vergniigungsstatten

Sollten Betriebe der Abstandsklasse VII (Vorgabe: 100 m von der Wohnbebauung entfernt)
angesiedelt werden, muss durch gutachterliche Untersuchung geklart werden, ob der vor-
handene Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist bzw. ob larmschitzende MalRnahmen
ergriffen werden muissen.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundziige der rechtskraftigen 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Oberer Hellweg“ werden grofltenteils fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
120 Gbernommen.

- Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl gemaR § 17 (1) BauNVO mit 0,8
festgesetzt.

- Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Gewerbegebiet auf maximal 2 Vollgeschosse fest-
gesetzt.

- Bauweise (8§ 22 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

- Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet werden durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache
mittels Baugrenzen gem. § 23 BauNVO die vorhandene Bebauung gesichert und dartiber
hinaus bauliche Erweiterungen sowie insgesamt eine flexible bauliche Nutzung ermdglicht.

4.3 Verkehr

Die Erschlie3ung fur den Kfz- und Lkw-Verkehr erfolgt von Norden tber die Bldericher Bun-
desstral3e. Der Einfahrtsbereich befindet sich dabei in Hohe der nordéstlichen Kante des be-
stehenden Lagergebéaudes. Der ruhende Verkehr wird auf den vorhandenen ebenerdigen
Flachen untergebracht.

Die in der 1. Anderung des VEP 11 festgesetzte Ein- und Ausfahrt wird zurzeit nicht genutzt.
Die ErschlieBung der Lagerflache erfolgt Gber das Grundstiick des Sondergebietes. Die Zu-
fahrt zum Plangebiet kann aber nach Aussage von Stral3en NRW wieder gedffnet werden.
Sollte es zu einer Ansiedlung eines publikumsintensiven Einzelhandelsbetriebes kommen,
missen die verkehrlichen Beziehungen untersucht werden, um eventuell notwendige Maf3-
nahmen einzuleiten, die die Belastung durch Verkehrslarm fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung mindern kénnen.

4.4 Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in die vorhandene Mischwasserkanalisation
in der Strafl3e Oberer Hellweg. Das Niederschlagswasser der bestehenden, genehmigten
Gebéaudedéacher und Stellplatzflachen wird in den Schlammbach eingeleitet.

Im Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
11 die Festsetzung fur eine 13 m2 grofRe Flache fir die Wasserwirtschaft ibernommen. Die-
se Flache wird fir die Bewirtschaftung des Schlammbaches benétigt.

45 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft (8 1a BauGB) und zur Eingriinung
(Sichtschutz) werden Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen festgesetzt. Diese erstrecken sich im Norden des Plangebiets in Form eines
1,5 m breiten Grinstreifens entlang der Bldericher BundesstralRe und im Stiden in Form ei-
nes den Lagerplatz umrahmenden, etwa 5 m breiten Griinstreifens.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
wie folgt zu bepflanzen: Pro angefangene 50 m2 Flache ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft mit einer standortgerechten
Unterpflanzung aus heimischen Stauden und Strauchern zu versehen und die Pflanzungen
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir je 4 Stellplatze ist ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum, Stammumfang 18/20 auf
einer ausreichend grofRen Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

5 Natur- und Landschaft

Im rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl® ist fir den Geltungsbereich eine Siedlungsfla-
che dargestellt, daher sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vorhanden.

5.1 Artenschutz

Es wurde eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“ vorgenommen, um festzustellen, ob im Gel-
tungsbereich besonders oder streng geschiitzte Arten vorkommen oder vorkommen kdnnen.
Aulerdem wurde untersucht, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 120 Ver-
botstatbestande nach 8§ 19 oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbezliglich
planungsrelevanten Arten in NRW ausgeltst werden.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Lage und bestehender
Vorbelastungen von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwirdigen Biotope be-
rahrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung keine Ver-
botstatbestéande nach § 19 oder 8 44 BNatSchG erfullt werden.

5.2 Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und § 1
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung wird, beschrieben und
bewertet sowie Malnahmen zur Kompensation - soweit erforderlich - benannt (s. Teil II).

53 Klimaschutz

Da es sich bei dem im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 “ Gewerbegebiet Oberer Hell-
weg“ befindlichen Plangebiet um eine Uberplanung von bestehenden Bauflachen handelt,
sind keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz wie z.B. Stellung der Geb&ude zur
Sonne, Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder Dachformen zur optimalen Sonnen-
ausbeute vorgesehen.

Aufgrund der fehlenden grol¥flachigen Naturbestandteile im Plangebiet, die das Treibhaus-
gas CO2 aufnehmen, ertibrigen sich Festsetzungen im Sinne einer Anpassung an den Kii-
mawandel.
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54 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage der rechtskraftigen 1. Und 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,Gewerbegebiet Oberer Hellweg“ bzw. des
bestehenden Baurechts gem. 8 34 BauGB (Innenbereich) zu ermitteln. Nach 8 1 a (3) Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig waren.

6 Sonstige Belange

6.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Kataster tber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Kreis Soest ist der Planbereich
nicht aufgefuhrt; fir einen Altlastenverdacht bestehen keine Hinweise.

6.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 befinden sich nach dem Kenntnisstand
aus den Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 keine Denkmaler oder
Bodendenkmaler.

7 Hinweise

7.1 Entwasserung

Die Wallfahrtsstadt Werl hat die Versickerungsfahigkeit im Stadtgebiet in einem Gutachten
ermitteln lassen.

Der Gberwiegende Teil des Stadtgebietes ist aus verschiedenen Grinden fir eine Versicke-
rung nicht geeignet. Die Ergebniskarte mit der Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedli-
cher Tauglichkeit fir die Versickerung von Niederschlagswasser kann im Planungsamt oder
im Kommunalbetrieb eingesehen werden.

7.2 Artenschutz

Als vorsorgliche MaRRhahme sollten Gehélzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. / 29. Februar (aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen. Des Weiteren sind
die Vorgaben des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde
des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren ist.

7.3 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Im Zuge der Planumsetzung/Bauausfiihrung ist nachfolgendes zu beachten:
sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.

10
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Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vor-
gehens gesichert zu lagern.

Bei BaumaRhahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Mutter-
boden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

7.4 Denkmalschutz

Folgende Hinweise werden gegeben:

Im Allgemeinen konnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere Bodendenk-
malpflege und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750 FAX 02761-937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DschG
NW).

Werl, im Februar 2016

/{/ﬂ/ Q«Z

(Ludger Popsel)
Fachbereich Il - Abt. Stadtplanung, StralRen und Umwelt

11
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Anlage zu Beschlussvorlage Nr. 408

Stellungnahme der Wallfahrtsstadt Werl zum
Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen in der Fassung des
Beschlusses der Landesregierung vom 22.09.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nimmt die Wallfahrtsstadt Werl fristgerecht zu dem
Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen in der von der
Landesregierung Nordrhein-Westfalen am 22.09.2015 beschlossenen Fassung
Stellung.

Die Wallfahrtsstadt Werl hat bereits mit Schreiben vom 20.02.2014 zu dem
Entwurf des Landesentwicklungsplans mit Stand 25.06.2013 Stellung
genommen.

Zu dieser Stellungnahme hat die Staatskanzlei Nordrhein-Westfalen -
Landesplanungsbehdrde - in der ~Synopse zum Entwurf des
Landesentwicklungsplans® mit Stand vom 05.10.2015 ,Erwiderungen® formuliert,
die in der Synopse zu den ID 3260 bis 3294 auf den Seiten 1372 bis 1425
wiedergegeben sind.

Die Wallfahrtsstadt Werl halt ihre Stellungnahme vom 20.02.2014 nach
Auswertung der Erwiderungen aufrecht, sofern den Einwendungen nicht
durch die Anderungen im Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen vom 22.09.2015 abgeholfen worden ist.

Zu ID: 3260

Die Aussage in der Erwiderung, ,dass der LEP keine Vorgaben fir die ortliche
Siedlungs- und Verkehrswegentwicklung in Werl* mache, ware erfreulich, wenn
sie zutrafe. Tatsachlich ergeben sich nach den planerischen Vorstellungen des
LEP durch dessen Festlegungen im Zusammenhang mit der Regionalplanung sehr
wohl Vorgaben flr die ortliche Siedlungsentwicklung in Werl, indem der LEP die
Entwicklung der Gemeinden auf die regionalplanerisch festgesetzten
Siedlungsbereiche beschrankt.

Dies gilt insbesondere flr die im Schreiben vom 20.02.2014 beschriebene
ringférmige Entwicklung der Wallfahrtsstadt Werl. Diese Einschrankung der
Planungshoheit der Wallfahrtsstadt Werl ergibt sich insbesondere aus dem Ziel
2.3, das unter ID: 3263 in der Synopse behandelt wird.

ID: 3265, 3266, 3272

Die Ausfihrungen zu Ziel 6.1 - 1 des Entwurfs gehen an der zentralen Kritik der
Wallfahrtsstadt Werl vorbei, namlich dass die Entwicklung einer Kommune auch
ungeachtet einzelner ggf. entgegenstehender Faktoren moglich sein misse.
Insbesondere dirfe eine rechnerische Bedarfsermittlung der GIB- und ASB-
Flachen im Regionalplan in einer betroffenen Kommune nicht zu einer
Ricknahme bereits in der Bauleitplanung ausgewiesener Entwicklungsflachen
fuhren. Dies gilt auch fir Flachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.
Zudem halt die Wallfahrtsstadt Werl ein auf einer Trendfortschreibung
basierendes Ermittlungssystem zur Bestimmung des Entwicklungsbedarfes im
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Bereich der Wirtschaftsflaichen gerade bei Kommunen mit einem
durchschnittlichen oder gar negativen Wachstumstrend flr ungeeignet, weil
dadurch gerade die Kommunen bevorzugt werden, die bereits von einer positiven
Entwicklung in der Vergangenheit profitieren und weiter wachsen kénnen. Die
hierbei erganzten Ausgleichsfaktoren (z.B. Zahl der Beschéftigten) sind ebenfalls
ungeeignet, ihre Funktion zu erflillen, da Kommunen, die in neu ausgewiesenen
Wirtschaftsflachen erfolgreich Unternehmen ansiedeln konnten, in der Regel
dadurch auch einen nicht unerheblichen Zuwachs bei den Beschaftigtenzahlen
erfahren, was sie wiederum bei der Bedarfsermittlung begunstigt. Auch die
Bedarfsberechnung flir Wohnbauflachen aus allgemeinen Prognosen der
Veranderung der Haushaltszahlen halt die Wallfahrtsstadt Werl flir unzureichend,
da ortliche Besonderheiten unbertcksichtigt bleiben. Es ist sicherzustellen, dass
die Bezirksplanungsbehdérde den Bedarf auf Grundlage belastbarer kommunaler
Analysen nach dem Gegenstromprinzip ermittelt.

Uber die quantitative Verteilung des Bedarfs an neuen Wirtschaftsflichen auf die
Gemeinden soll nach den Erlauterungen zu Ziel 6.1 - 1 die Regionalplanung
entscheiden. Dieser Eingriff in die kommunale Planungshoheit ist nicht
gerechtfertigt, zumal die in den Erléduterungen angegebenen Soll-Kriterien
unausgewogen sind und eine gerechte und justiziable Handhabung der
Zuweisung nicht erlauben.

Zu ID: 3272 hat die Wallfahrtsstadt Werl darauf hingewiesen, dass die
Festlegung einer landeseinheitlichen Methode fir die Bedarfsermittlung nicht
sachgerecht sei, vielmehr missen die konkreten Gegebenheiten der jeweiligen
Bereiche und regionale Unterschiede Berlcksichtigung finden. Dessen ungeachtet
sind die Vorschriften zur landeseinheitlichen Methode flir die Bedarfsermittlung
sogar noch weiter differenziert worden.

Zu ID: 3280 bis 3288 hat die Wallfahrtsstadt Werl dezidiert zu den Zielen und
Grundsatzen zur Ansiedlung des groBflachigen Einzelhandels Stellung
genommen, die unverandert aus dem sachlichen Teilplan ,GroBflachigen
Einzelhandel® zum LEP Ubernommen worden sind. Die Stellungnahme der
Wallfahrtsstadt Werl hat die Landesplanungsbehérde nicht zu einer Anderung der
Ziele und Grundsatze bewegt. Die Wallfahrtsstadt Werl halt daher an ihrer
inhaltlichen und rechtlichen Kritik an den Zielen und Grundsatzen in Kapitel 6.5
des LEP-Entwurfs vollsténdig fest. Zu den Erwiderungen sind insbesondere
folgende erganzende Anmerkungen anzubringen:

Zu Ziel 6.5-1 (ID 3280) ist bemerkenswert, dass die Landesplanungsbehdrde zur
Rechtfertigung dieses Ziels auf den Grundsatz aus § 2 Abs. 2 Nr. 3 S. 3 ROG
(,Erhaltung der Innenstddte und Ortlichen Zentrum als zentrale
Versorgungsbereiche") zurlickgreift, nach den Erlauterungen zu Ziel 6.5 - 1 der
Schutz der Innenstddte und zentralen Versorgungsbereiche aber gar nicht die
Absicht dieses Plansatzes ist, sondern vielmehr die Blndelung von
Siedlungsnutzung und der Schutz der Gewerbe- und Industriegebiete vor
schutzbedirftigen Nutzungen. Da es auch zentral gelegene und hinsichtlich ihrer
Nutzungsstruktur nicht schutzbedlrftige Gewerbe- und Industriegebiete und
auch ansonsten zahlreiche Grinde flr eine Ansiedlung von Einzelhandel im GIB
gibt, ware an diese Stelle allenfalls ein Grundsatz der Raumordnung angemessen
gewesen.
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Einen Nachweis flUr die Uberortliche Bedeutung der Regelung bleibt die
Landesplanungsbehdérde schuldig.

Der Hinweis auf §§ 7 und 11 Abs. 3 BauNVO geht ebenfalls ins Leere, denn diese
Regelungen enthalten keine Vorgabe, wo Kern- und insbesondere sonstige
Sondergebiete ausgewiesen werden duirfen.

Zu ID 3281 (Zziffer 6.5-2) fuhrt die Landesplanungsbehérde unter Buchstabe d)
aus, dass mit der ,ortstypischen Sortimentsliste" auf die oértlichen Verhaltnisse
Bezug genommen werde. Dadurch wird deutlich, dass es sich soweit nicht um
eine Uberortliche Regelung und damit auch nicht um eine Regelung des
Raumordnungsrechts handelt, flr die der Landesgesetzgeber (in Abgrenzung
zum Stadtebaurecht) eine Gesetzgebungskompetenz hat. Ziel 6.5-2 ist schon aus
diesem Grund verfassungswidrig und nichtig.

Wir bitten, sowohl die hier formulierten Einwendungen als auch die
Einwendungen aus dem Schreiben der Wallfahrtsstadt Werl vom 20.02.2014,
sofern sie im Uberarbeiteten LEP-Entwurf noch keine Berucksichtigung gefunden
haben, im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen.

Dieses Schreiben ergeht unter Vorbehalt eines politischen Beschlusses, der
voraussichtlich am 25.02.2016 gefasst wird.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Grossmann

(Grossmann)
Blrgermeister
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