UMWELTBERICHT
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald“
und zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Schutzwirdige Biotoptyp Verlust

Bewertung/Alternativen im Gebiet

BFO Baumgruppen, -reihen An mehreren anderen Stellen vorhanden.

EE3 Feuchtbrache Sind auf den Abbruchfldchen entstanden und
an anderer Stelle noch vorhanden. Bei Kom-

EE4 Magerbrache plettabbruch entstehen zahlreiche neue gleich-
artige Flachen

ABO Eichenwald Kleine Flache betroffen. Im Gebiet ausreichend
an anderen Stellen vorhanden

AAOQ Buchenwald Im Verhaltnis zum Gesamtbestand kleine Fla-

che verloren, Wald im Randbereich ange-
schnitten, ausreichend im Gebiet vorhanden

Andere Biotoptyp Verlust

Bewertung/Alternativen im Gebiet

AU1 Jungwald Auf ehemaligen Grunflachen durch Sukzession
entstanden, Ubergansstadien in andere Biotop-

AU2 Sukzessionsgehélze formen, im Gebiet reichlich vorhanden, Neu-
entwicklung auf Abbruchflachen und Bauwerk

BBO-sp | Weidengebuisch maoglich.

AJO Fichtenwald Nicht standortgeman, Austausch gegen Laub-
wald ohnehin vorgesehen.

EEO Griunlandbrache Verwilderung ehemaliger Zierrasenflachen. Im

EE1 Gebiet an anderer Stelle noch reichlich vor-
handen. Nach urspriinglichem Konzept Ent-
wicklung zu Wald. Geschieht auf dem Bau-
werk.

HN1 Gebé&ude Nach Konzept Entsiegelung und Entwicklung
von Wald vorgesehen. Geschieht auf Bauwerk.
Relikte sollen erhalten bleiben, kbnnen Bio-
topfunktionen Gbernehmen.

HTA Flachen mit hohem Versiege- Entsiegelung verbessert Biotopstruktur. Schaf-

VB0 lungsgrad fung von Gesteinsflachen in Sonnenexponier-

VB1 ter Lage auf dem Bauwerk schafft neue seltene

Biotopformen.

Das Landschaftsbauwerk entspricht der, im urspringlichen Konzept fur den Flachenpool
vorgesehenen Flachenentsiegelung und Rickfihrung in Wald, da auf dem Bauwerk Wald
angelegt oder entwickelt werden soll. Auf Anregung der Unteren Landschaftsbehérde wer-
den daruber hinaus Gesteinsflachen vorgesehen, die neue, seltene Biotopstrukturen schaf-
fen, die Trockenheit liebenden Tier und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Ferner werden
hierdurch auch die verlorengehenden Magerbrachen in gewissen Umfang ausgeglichen.
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Auf dem Landschaftsbauwerk sind auf

85.925 m? Laubmischwald, lebensraumtypischen, Baume erster und zweiter Ordnung mit
Stauch und Krautschicht

14.000 m? Niederwald aus lebensraumtypischen Baumen und Strauchern mit Krautschicht

18.500 m? Gesteinsflachen mit lebensraumtypischen Pflanzenarten auf Magerstandorten
vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung

In der Biotopkartierung werden flachendeckend fur den Bereich des Flachenpools der Stadt
Werl alle Biotoptypen mit dem zugehdrigen Biotopwert ausgewiesen, so dass eine detaillierte
Werteermittlung mdéglich ist. Dies wurde auf der Grundlage der ,Nummerischen Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW 2008° erstellt.

In den Besprechungen 2013 beim Kreis Soest und der Bezirksregierung zum Regionalepro-

jekt wurde mit den Fachstellen fir Natur- und Landschaftsschutz folgendes zum weiteren

Vorgehen bezliglich der Eingriffsbilanzierung abgestimmt:

o Eingriffsbilanzierung fur das Landschaftsbauwerk, vorhandenen Flachenwert mit dem auf
dem Bauwerk abgleichen.

¢ Wald auf dem Bauwerk unterliegt einer Abwertung auf Grund des Standortes auf kiinstli-
chen Boden.

e Sicherung der bisher im Gebiet verrechneten Kompensationsverpflichtungen durch Fest-
legung entsprechender Flachenanteilen.

Dementsprechend wurden die Biotoptypen aus o0.g. Kartierung entlang der Grenze des
Landschaftsbauwerks geteilt (Abb. 1) und auf dieser Grundlage eine Biotopwertermittlung fur
die Grundflache des Landschaftsbauwerkes und fir die das Bauwerk umgebende Flache
des Flachenpools vorgenommen. Obwohl der Bebauungsplan nur den Teil des Gelandes der
auf dem Gebiet der Stadt Werl (ca. 41 ha)liegt berlicksichtigen kann, wurde der Ermittlung
flr den Biotopwert der gesamte, als Flachenpool ausgewiesene Bereich zu Grunde gelegt,
da auch zukiinftig der Flachenpool als eine Einheit behandelt werden soll und daher eine
Teilbetrachtung nicht als sinnvoll erachtet wird.

Flachenbilanzierung fir das Landschaftsbauwerk

Anhand der vorhandenen Biotoptypen und den im Gutachten zugeordneten Biotopwerten
ergibt sich ein Wert fir den Ausgangszustand (2011) von 381.211 Biotopwertpunkten (BW).
Dem gegenlber steht der Biotopwert fir die Gestaltung entsprechend dem Planentwurf. Bei
der Wertermittlung wurde entsprechend der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW 2008 fir die Waldarten der Grundwert P, Wuchsklassengruppe
»~Jungwuchs- bis Stangenholz* zu Grunde gelegt. Es ergibt sich ein Wert fur Lebensraumty-
pischen Baumartenanteil 90 — 100 % von 6 BW. Abwertungen um jeweils eine Wertstufe
wurden vorgenommen wegen ,Waldbestand auf kiinstlichem Boden® und ,Vorkommen von
Jungwuchs bis Stangenholz, BHD bis 13 cm > 70 %". Es ergibt sich somit fir den Wald auf
dem zukiinftigen Landschaftsbauwerk ein Wert von 4 BW/m?. Zuziiglich der Wege und Ge-
steinsflachen ergibt sich fur die neuen Biotoptypen auf dem Landschaftsbauwerk ein End-
wert von 480.200 Biotopwertpunkten (BW).

Das entspricht nach Umsetzung der Planung einer Aufwertung von 98.989 BW.

Detaillierte Informationen enthalten die zugehérige Bilanzierung (Tabelle 1) und der Be-
standsplan des Ausganszustandes (Abb. 2).

Flachenbilanzierung fiir die Umgebung des Landschafsbauwerkes

Anhand der vorhandenen Biotoptypen und den im Gutachten zugeordneten Biotopwerten
ergibt sich ein Wert flir den Ausgangszustand (2011) von 2.210.998 Biotopwertpunkten
(BW).

Dem gegeniber steht der Biotopwert entsprechend den Zielen des Ausgleichsflachenpools.
Es wurden verschiedene Auf- bzw. Abwertungen auf Grund von Gegebenheiten vor Ort,




UMWELTBERICHT
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald“
und zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Wuchsklassen und Alterszustand vorgenommen. Detaillierte Informationen enthalten die zu-
gehdrige Bilanzierung (Tabelle 2) und der Bestandsplan des Ausganszustandes (Abb. 3). Bi-
otoptypen im Endzustand sind Wald in verschiedenen Altersklassen, Magerwiesen und Ru-
deralgesellschaften auf Schotter.

Nach Umsetzung des Konzeptes flr den Flachenpool ergibt sich ein Wert fir den Endzu-
stand von 2.973.403 Biotopwertpunkten (BW).

Das entspricht einer Aufwertung von 762.405 BW.

Flachenbilanzierung fir den Flachenpool der Stadt Werl (gesamt)

Der gesamte Bereich der beiden ehem. Militdrcamps soll auch weiterhin als Flachenpool der
Stadt Werl betrieben werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Gesamtbetrachtung (Land-
schaftsbauwerk und Umgebung) erforderlich. Da durch das Landschaftsbauwerk auch eine
Flachenentsiegelung einhergeht und auf dem Bauwerk neue Biotopformen geschaffen wer-
den, die bereits bei der Bilanzierung eine deutliche Abwertung erfahren haben, wird der tat-
sachlich entstehenden Biotopmehrwert hier in die Gesamtbewertung beigezogen. Bezuglich
der Auswirkungen fir das Landschaftsbildes s. Schutzgut Landschaft.

In 2002 ergab die Erstbilanz fur den Flachenpool einem Wert von 1.929.841 BW fir die
brach liegenden Militarflachen. Zwischenzeitlich wurde ein Teil der Bausubstanz abgerissen,
die Bewirtschaftung der Griinflachen eingestellt und bei den Sportrasenflachen eine Ausma-
gerung durch Mahd begonnen, wodurch eine Biotopwertverbesserung eingetreten ist.

In Folge dessen betragt nach der Biotopkartierung aus 2011 der Wert des Ausgleichflachen-
pools 2.592.209 BW.

Anhand der oben dargestellten Endwerte (30 Jahre nach Anlage) fir das Landschaftsbau-
werk (480.200 BW) und die Umgebenden Flachen (2.973.403 BW) ergibt sich fir den ge-
samten Flachenpool ein Zielwertwert von 3.453.603 BW.

Im Verhaltnis zur Biotopkartierung von 2011 wird eine weitere Aufwertung von 768.521 BW
erreicht.

Aus der Gegentiberstellung des Ursprungswertes (1.929.841 BW) und es Zielwertes
(3.453.603 BW) ergibt sich fir den gesamten Flachenpool der Stadt Werl ein mégliches Auf-
wertungspotential von 1.523.762 BW.

Sicherung bereits verrechneten Kompensationsleistungen im Flachenpool

Im Rahmen der Flachenpoolnutzung wurden seit 2002 dem Gebiet 50 Kompensationsleis-
tungen mit einem Gesamtwert von 249.541 BW zugerechnet. Diese stammen aus der Regi-
on und kommen aus Bauleitplanverfahren, BaumaBnahmen oder Gehdlzbeseitigungen.

Im Rahmen der jetzigen Planung fir den Bebauungsplan Nr. 118 entsteht weiterer Kompen-
sationsbedarf von 381.211 BW durch das Landschaftsbauwerk.

Es ergeben sich, die jetzige Planung einbezogen, dem Flachenpool zuzuordnende Kompen-
sationsleistungen von 630.752 BW.

Zur Sicherung der Kompensationsleistungen eine konkrete Flachenzuweisung vorzunehmen
wird als nicht sinnvoll erachtet, da sich die Zuordnung von KompensationsmafBnahmen stan-
dig erweitere. Bereits mehrere Ma3nahmen sind anvisiert. Das bisherige Konzept sieht eine
ganzheitliche Betrachtung vor, in der nicht stdndige Einzelumsetzungen stattfinden, sondern
geleisteten Kompensationszahlungen angespart werden, um sie dann effektiver im Flachen-
pool einsetzen zu kénnen. In Folge dessen kénnen nicht MaBnahmenidentisch Flachen zu-
geordnet werden. Dies ist auch nicht erforderlich, da eine eindeutige, durch den Rat der
Stadt Werl beschlossene, Zielformulierung die ausschlieBliche Nutzung als Flachenpool si-
chert. Dem entspricht auch der Kaufvertrag mit der Bundesrepublik Deutschland, in dem fir
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die weitere Nutzung ausschlieBlich Wald zugelassen wird. Ebenso dokumentiert die jetzige
Eingriffsbilanzierung einen eindeutigen Flachenabgleich.

Eine endgultige Absicherung erhélt der Flachenpool durch den neuen Bebauungsplan Nr.
118 der Stadt Werl ,Landschaftsbauwerk Stadtwald“ in dem die, ehemalig als Gemeinbe-
darfsflache ausgewiesenen Militarbereiche dauerhaft als Waldflache (Flachenpool fir Kom-
pensationsmaBnahmen) ausgewiesen wird. Dadurch werden nicht nur die bisher geleisteten,
sondern auch die zukiinftig noch im Flachenpool der Stadt Werl verrechnete Kompensati-
onsmaBnahmen dauerhaft gesichert ohne fortlaufend Flachenzuweisungen vornehmen zu
mussen.

Eine zugehoérige Dokumentation belegt die Verrechnung mit dem Kompensationspotential im
Flachenpool der Stadt Werl.
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STADT WERL
Eingriffsbilanzierung/Kompensationsermittlung

Tabelle 1

Projekt:
Plangebiet:

"NaturSchauPlatz Werler Wald" Landschaftsbauwerk

Ehem- Militarcamp im Werler Wald

Plangebietsgi Bebauungsplan 42 ha

Bauwerk ca. 125.000 m*

Bilanzuierung Landschaftsbauwerk

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Grundflache Landschaftsbauwerk vor Errichtung

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Planung
Oberflache Landschaftsbauwerk 30 Jahre nach Fertigstellung

*Die einzelnen Biotoptypen setfzen sich aus verschiedenen Féchen mit unterschiedlichem
Entwicklungszustand zusammen. Der Fldchenwert entspricht der Summe aus den
Biotopwerten der zugehdrigen Einzelfléchen.

Die Gréi3e der einzelnen Biotoptypen wurden auf Grundlage eines ersten Planentwurfes fii die

Oberfldchengestlatung ermittelt.

Code- Biotoptyp Flichen- Grund-wert Fldchen- Code- Biotoptyp Flichen- Grund- Kor.- Wert Fldchen-
Nr. gréie m? wert Nr. gréRe m? wert faktor wert
6.4 Ahornwald 15 g’ 120 6.4 Laubmischwald, lebensraumtypischen, 85.925 6 -2* 4 343.700
Bé&ume erster und zweiter Ordnung mit
Stauch und Krautschicht
7.4 /7.3 Baumreihe/Baumgruppe 3.206 3u 674 18.129 Niederwald aus lebensraumtypischen
6.4 Bdumen und Strduchern mit Kruatschicht 14.000 6 -2" 4 56.000
7.3 Baumreihe/Baumgruppe 151 3 453 Gesteinsflachen mit lebensraumtypischen
(Ziergehdlz) 5.1 Pflanznearten auf Magerstandorten 18.500 4 0 4 74.000
6.4 Buchenwald 2.796 7-8" 21.392 Waldwege,
1.3 wassergebundener Decke 5.000 1 0 1 5.000
6.4 Eichenwald 406 g' 3.248 Aussichtsplateau,
1.3 wassergebundene Decke 1.500 1 0 1 1.500
5.1 Feuchtbrache 3.652 5 18.260 0
6.1 Fichtenforst 22774 4 91.096 0
5.1 Grinlandbrache 12.398 4 49.592 o]
5.1 Grinlandbrache (grasreich) 10.420 4 41.680 o]
5.1 Magerbrache 809 4 3.236 o]
7.2 Sukzessionsgehdlz 19.623 5 98.115 o]
6.4  Wald, Jungwuchs 880 7 6.160 0
7.2 Weidengebisch, -strauchgruppe 5.946 5 29.730 0
1.1 Gebaude 14.862 0 0 0
1.1 Platz (hoher Versiegelungsgrad) 13.991 0 0 0
1.1 Weg (versiegelt) 10.491 0 0 0
1.1 Weg (versiegelt/zugewachsen) 2.505 0 0 o]
Gesamtflaichenwert A. 124.925 381.211 Gesamtflaichenwert B. 124.925 | 480.200
C. Gesamtbilanz ( Gesamtflaichenwert B - Gesamtflichenwert A ) | 98.989
1 Aufwertung wegen Vorkommen von starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD = 50cm)
3 Aufwertung wegen geringem bis mittleren Baumholz (BHD =z 14 = 49 cm)
4 Aufwertung wegen starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD > 50 cm)
= Abwertung um jeweils eine Wertstufe auf Grund ,Waldbestand auf kiinstlichem Boden“ und ,Vorkommen von Jungwuchs bis Stangenholz, BHD bis 13 cm > 70 %*
Stadt Werl
Das auszugleichende Defizit an Biotopwertpunkten ist im Ausgleichsflachenpool Stadtwald zu kompensieren. p—— Stadiplanung,Strafien und Umwelt
Mit der Baugenehmeigung ist festzulegen, dass vor Baubeginn ein Ablésevertrag zu schlieRen ist. 61 - Pr 18. Oktober 2013
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STADT WERL Tabelle 2

Eingriffsbilanzierung/Kompensationsermittlung

Das gesamte Campgeldnde ist siet dem Jahr 2002 Flachenpool fir Kompensationsleistunge. 11 ha der Fliche liegen auf dem Gemeindegebiet Ense und sind daher nicht im Bebauungsplangebiet
enthalten. Die hier vorgenommene Bilanzierung betrachtet jedoch den gesamten Flachenpool (53,5 ha) abzlglich der gesondert bilanzierten Flache des Landschaftsbauwerkes (12,5 ha), so dass
eine Fldche von 41 ha zu Grunde liegt

Projekt:  "NaturSchauPlatz Werler Wald" Landschaftsbauwerk  Bilanzierung Umgebung

Plangebiet: Ehem- Militdrcamp im Werler Wald

Plangebiets Bebauungsplan 42 ha Flachengréfe Umgebung Landschaftsbauwerk 410.000 m?
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Planung
Umgebung Landschaftsbauwerk Umgebung Landschaftsbauwerk nach 30 Jahre
bie emze‘meﬁ Biotoptyp ‘.en sefzen sich aus verschiedenen F:‘achen mit . Die einzelnen Biotoptypen sind Zielwerte entsprechend cden Vorgaben der Entgestaltung des
unterschiedlichem Entwicklungszustand zusammen. Der Fldchenwert entspricht der N o
. L . N Fléchenpools, betrachtet 30 Jahre nach Neuanlage oder Optimierung
Summe aus den Biotopwerten der zugehdrigen Einzelfidchen.
Code- _. Flachen- Grund- Flichen- Code- _. Flachen- Grund- Kor.- Flichen-
N, Diotoptyp grote m’>  wert wert* Nr. Dlotoptyp grofe m’ wert faktor Wert wert
6.4 Ahornwald 1.772 g 14.176 6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 90-100% 1.772 8 12 9 15.948
Baumgruppen aus lebensraumtypisch r
7.4 Baumreihe/Baumgruppe 7.658 57" 45.851 7.4 90-100% mit Altbdumen 7.658 6-7 1° 7-8 53.509
Baumreihe/Baumgruppe ! Laubwald, lebensraumtypisch 90-100% r
7.3  (Ziergehdiz) 156 3 468 6.4 (BHD bis 13 cm) 156 6 6 936
Buchenwald mit einheimischen ! Buchenmischwald, lebensraumtypisch i i
6.4 Laubbaumarten 8.830 8’ 70.640 6.4 90-100%, Altbestand 8.830 8 12 9 79.470
6.4 Buchenwald 102.980 7-8" 816.300 6.4 Buchenwald, Altbestand 102.980 7-8 12 8-9 919.280
Eichen- Buchenmischwald, besonderer
6.4 Eichen- Buchenmischwald 42.437 9° 381.933 6.4 Altbestand mit Totholz 42.437 9 1° 10 424.370
6.4 Eichenwald 7.932 g’ 63.456 6.4 Eichenwald, Altbestand 7.932 8 12 9 71.388
Eichenwald mit einheimischen Eichenmischwald, Lebensraumtypisch
6.4 Laubbaumarten 7.954 7 55.678 6.4 90-100%, 7.954 7 1 8 63.632
3.4 Fettwiese 12.517 3 37.551 3.5 Mah-/Magerwiese 12.517 6 17 7 87.619
Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%
5.1 Feuchtbrache 1.179 5 5.895 6.4 (BHD bis 13 cm) 1.179 6 6 7.074
3.6 Feuchtwiese 522 5 2.610 3.6 Feuchtwiese 522 6 17 7 3.654
Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%
6.1 Fichtenforst 9.523 4 38.092 6.4 (BHD bis 13 cm) 9.523 6 6 57.138
5.1  Grunlandbrach 37.804 4 151.216 37.804 6 6 226.824
rtm ancorache ) Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%
5.1 Grunlandbrache (grasreich) 4.663 4 18.652 6.4 (BHD bis 13 cm) 4.663 6 6 27.978
5.1 Magerbrache 186 4 744 186 6 6 1.116
3.5 Magerwiese 817 5 4.085 3.5 Mah-/ Magerwiese 817 6 17 7 5.719
Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%
5.1 Neophytenflur-Goldrute 1.440 3° 4.320 6.4 (BHD bis 13 cm) 1.440 6 6 8.640
Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%
7.2 Sukzessionsgehdlz 38.210 5 191.050 6.4 (BHD 2 14-49 cm) 38.210 7 7 267.470
6.4 Wald, Jungwuchs 33.095 7 231.665 6.4 Wald, Jungwuchs 33.095 7 7 231.665

15



UMWELTBERICHT
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald“
und zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Laubwald, lebensraumtypisch 90-100%

7.2 Weidengebusch, -strauchgruppe 1.020 5.100 6.4 (BHD bis 13 cm) 1.020 <] 6.120
r r
34 Wiese 12.128 36.384 3.5 Mah-/Magerwiese 12.128 5 2’ 84.896
r
1.1 Waldlabor 378 0 0
1.1 Geb&ude 21.277 0 54 Laubwald, lebensraumtypisch 20-100% M
" (BHD bis 13 ¢cm) 20.899 6 125.394
6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 920-100% r
1.1 Mauerwerk/Ruine 949 ) (BHD bis 13 cm) 949 & 5.694
6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 90-100% i
Platz (geringer (BHD bis 13 cm) 5.660 i 6 i 33.960
5.1 - 8.551 34.204
Versiegelungsgrad) 51 Schotterfldiche mit Ruderalgesellschaft
: (Albuhera westlich Hauptweg) 7
2.891 4 1 14.455
6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 920-100% r
1.1  Platz (hoher Versiegelungsgrad) 23.981 0 ) (BHD bis 13 cm) 23.981 & 143.886
6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 20-100% i
1.3  Woeg (unversiegelt) 928 928 ' (BHD bis 13 cm) 928 8 5.568
1.1 Weg (versiegelt) 19.384 0 1.1 Weg (versiegelt) 19.384 0 0
6.4 Laubwald, lebensraumtypisch 920-100%
1.1 Weg (versiegelt/zugewachsen) 2.848 0 ) (BHD bis 13 cm) 2.848 0 0
Gesamtflichenwert A. 410.741 2.210.998 Gesamtflichenwert B. 410.741 2.973.403
C. Gesamtbilanz ( Gesamtflichenwert B - Gesamtflachenwert A ) 762.405

! Aufwertung wegen Vorkommen von starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD = 50cm)

2 Aufwertung wegen Vorkommen von starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD = 50cm) und relevantem Totholzanteil (starkes Totholz)
® Aufwertung wegen geringem bis mittleren Baumholz (BHD 2 14 — 49 cm)

4 Aufwertung wegen starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD > 50 ¢m)

5 Abwertung wegen Dominanzvorkommen von Goldrute
& Aufwertung wegen zunehmenden Anteil an BHD > 80 cm und Altholz sowie lebensraumtypischer Baumanteil 90 - 100%
7 Aufwertung wegen Seltenheit an dieser Stelle und Erhdhung der Strukturvielfalt, Nahrungsbiotop fiir Nachtjdger, Férderung von Waldrandauspragung und des Landschaftsbildes

Mit der Baugenehmeigung ist festzulegen, dass vor Baubeginn ein Ablésevertrag zu schlieen ist.

Das auszugleichende Defizit an Biotopwertpunkten ist im Ausgleichsflachenpool Stadtwald zu kompensieren.

Stadt Werl

p———— Stadiplanung,Strafen und Umwelt

61-Pr

18. Oktober 2013
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Artenschutz

Ziel des Artenschutzes ist es, seltene oder geféhrdete Tierarten und ihre Lebensstatten zu
erhalten.

Entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vor-
schriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren® (VV-Artenschutz) und der Handlungs-
empfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® des Landes Nordrhein-Westfalen wurde eine Artenschutzprifung in 2013 durch-
gefihrt.

Es wurden die vom LANUV fir Nordrhein-Westfalen zur Verfigung gestellten Daten aus dem
,Fachinformationssystem geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen“(FIS) und dem ,Fundort-
kataster” (LINFOS), einschlieBlich des Biotopkatasters ausgewertet.

Durch Befragung der Unteren Landschaftsbehdrden, der Arbeitsgemeinschaft Biologischer
Umweltschutz im Kreis Soest e.V. / Biologische Station Soest sowie Auswertung vor Arten-
schutzinformation anderer Planungen wurden weitere Hinweise auf moglicherweise vorhan-
dene Arten beigezogen.

Die Datenerhebung zur Artenschutzprifung und die erforderlichen Abstimmung mit der Unte-
ren Landschaftsbehérde sind abgeschlossen, der Abschlussbericht wird derzeit erarbeitet.
Es wird daher an dieser Stelle eine Kurzfassung zur Artenschutzprifung eingeflgt, die die
erforderlichen Informationen zusammenfasst. )

Nach Vorliegen des Abschlussberichts ist gegebenenfalls eine Uberarbeitung erforderlich.

Da bislang zum Vorkommen planungsrelevanter Arten auf dem Gelande des ehemaligen Mi-
litdrcamps keine Daten vorlagen, wurden von Juni bis September 2013 Untersuchungen der
Avifauna und der Fledermausfauna durchgefiihrt. Zusatzlich wurden die abzureiBenden Ge-
b&ude und die zu fallenden Baume speziell auf Horste und H6hlen sowie ihre Eignung als
Fledermausquartier untersucht.

Um die Fledermausaktivitédt des UG im ehemaligen Werler Militarcamp zu erfassen erfolgten
finf abendliche Detektorbegehungen. Des Weiteren wurden Horchboxen an unterschiedli-
chen Stellen installiert um die Fledermausaktivitat im Laufe der Nacht aufzuzeichnen.

Durch die bisherigen Auswertungen konnten im UG sechs Fledermausarten nachgewiesen
werden: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, 2 Arten der Gattung der Mausohren (Myotis
spec.), GroBer Abendsegler und die Breitfligelfledermaus. Weitere Auswertungen der
Horchboxen stehen noch aus.

Der Holzlagerplatz im Norden des UG stellt einen wichtigen Jagdraum fir die Fledermause
dar. Hier wurden viele jagende Zwergfledermause und Breitfligelfledermduse beobachtet
und aufgezeichnet. Weiterhin wurden entlang der Nord-Sid verlaufenden Wege einige Kon-
takte aufgezeichnet.

Die Gebaudebegehungen ergaben keine direkten Hinweise auf ein Fledermausquartier, al-
lerdings konnten einzelne FraBspuren (Fliigelreste von Schmetterlingen) und ein Zwergfle-
dermausskelett gefunden werden. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass sich dort Quartie-
re befinden, denn die Quartiere sind oft von auBen nicht erkennbar.

Aufgrund des Strukturreichtums (H6hlen, abstehende Rinde) der alteren Baume, v.a. Buchen
und Birken, ist ebenfalls nicht auszuschlieBen, dass sich in den Bdumen Quartiere befinden.
Dies kann bei der Entfernung der B&ume zum Konflikt flihren.

Im UG konnten keine Brutvorkommen planungsrelevanter Arten festgestellt werden. Aller-

dings bestehen im naheren Umfeld Rotmilanreviere, die bei der Planung weiter bertcksich-
tigt werden missen. Hinweise auf ein sporadisches Vorkommen des Uhu wurden Uberprft,
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zurzeit ist die Art im Gebiet aber nicht feststellbar. Hinweisen auf ein Vorkommen der Wild-
katze wird nachgegangen, zurzeit ist nicht auszuschlieBen, dass es sich dabei um eine
Hauskatze mit Wildkatzenphanotyp oder evtl. sogar einen Mischling aus beiden Arten han-
deln kénnte, zudem wurde das Tier nun schon langer nicht mehr im Gebiet gesehen.

Fir planunsgrelevante Amphibienarten gibt es keine geeigneten Lebensraume und auch
entsprechende Reptilienarten sind zurzeit im UG nicht feststellbar.

Daher konzentrieren sich die Konflikte auf den Abriss der Gebaude, die Fallung bzw. Rodung
der Baume sowie die Héhe des Landschaftsbauwerks bzw. des dort geplanten Aussichts-
turms.

Unter Einbindung entsprechender Regelungen zu den aufgezeigten Konfliktsituationen (s.
vorsorgliche MaBBnahmen), werden aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Errichtung des geplanten Landschaftsbauwerkes gesehen.

vorsorgliche MaBnahmen

Bezliglich der Biotopstrukturen wurde im Vorfeld der Planung eine Biotoptypenkartierung
durchgeflihrt und das Landschaftsbauwerk so ausgerichtet, dass schutzwiirdige Bereiche
geschont werden (s. Biotopkartierung).

Zur Berlcksichtigung geschitzter Arten wurde eine flachendeckende Erhebung durchgeflihrt

die konkrete Aussagen zu im Vorfeld umzusetzende MaBnahmen trifft (s. Biotopkartierung)

dies sind:

e Erganzende Horstkontrolle im unbelaubten Zustand.

e Erganzende Kontrollen auf das Vorkommen der Wildkatze (Haaranalysen von ,Baldrian-
stocken®

¢ Vorlaufende Anbringung von Fledermauskasten (Sommer- und Winterquartiere) an ge-
eigneten Stellen.

o Uberpriifung der zu fallenden Baume auf vorhandene Quartiere.

¢ Umsetzung der Abrissarbeiten in den Wintermonaten, Fallarbeiten in der Zeit von Oktober
bis November.

e Prifung, ob fir Gebdudebewohnende Fledermause ggf. Strukturen erhalten oder entwi-
ckelt werden kénnen.

o Weitere Begleitung der Planung des Landschaftsbauwerks in Bezug auf die mdglichen
Auswirkungen auf benachbarte Rotmilanvorkommen.

¢ Erhaltung von Starkholz- und Uraltbdumen als stehendes Totholz im UG, ggf. auch als
kunstlicher Holzpolter sowie extern als Mulmkorper fir den Eremiten im entsprechenden
FFH-Gebiet.

o Okologische Baubegleitung aller MaBnahmen.

Ein z.Z. in Arbeit befindliches Abbruchkonzept definiert neben den zu erwartenden Ab-
bruchmassen, aus denen Material fir die Gesteinsflachen auf dem Landschaftsbauwerk ge-
wonnen werden sollen, auch welche Bausubstanz eventuell als Struktur fir Gebaudebewoh-
nende Arten erhalten bleiben kann. Ferner der méglichst weitreichende Gehdlzerhalt bei den
Abbrucharbeiten in der Umgebung des Landschaftsbauwerkes vorgesehen.

Durch die Wegeflihrung und Zielausrichtung werden die Besucher gezielt zu Sehenswiirdig-
keiten gelenkt und so andere Bereiche fir den ungestdrten Naturhaushalt entlastet.

In Teilbereichen des Flachenpools wird geplant, einzelne Waldbereiche besucherfrei anzule-
gen, d.h. der Wald wird ganzlich sich selbst Gberlassen.
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AuBer der Schaffung der Aussichtsmdglichkeit sind zu Gunsten der Ruhe des Gebiets keine
weiteren Freizeiteinrichtungen vorgesehen.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass Gehdlzentnahmen aus-
schlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten) erfolgen dirfen, die Vorgaben des § 39 BNatSchG, Abs. 5, Satz 2 zu beach-
ten sind und bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier-
und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbe-
hérde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustédndige Behérde zu informieren ist.

Bewertung

Unter Einbindung der oben aufgeflihrten Regelungen zu den aufgezeigten Konfliktsituatio-
nen, die mit Vorlage des Berichtes zur Artenschutzprifung noch weiter konkretisiert werden
(s. Artenschutz), werden aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Errich-
tung des geplanten Landschaftsbauwerkes gesehen.

Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass auf Grund der Lage im Raum, mit
entsprechenden Ausweichmdglichkeiten und der bisherigen Nutzung der Flache von der
Planung keine gesetzlich schutzwirdigen Biotope berthrt sind und nach dem aktuellen
Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung unter Bericksichtigung der Regelungen zum
Artenschutz keine Betroffenheit von streng oder besonders geschitzten Arten ausgeldst wird
und daher auch keine Verbotstatbestadnde nach § 19 oder § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entstehen.

Wenige durch das Landschaftsbauwerk betroffene, nach Kartieranleitung schutzwtrdige
Biotoptypen, sind im Gebiet noch in gréBerem Umfang an anderer Stelle vorhanden oder
entstehen durch die groB3flachigen AbbruchmaBnahmen in gleicher Weise neu, so das von
keiner dauerhaft nachteilige Veranderung ausgegangen wird.

Von dem geplanten Landschaftsbauwerk geht auf Grund der damit verbundenen Beseitigung
von groBflachigen Versiegelungen und stark baufélliger Bausubstanz eine strukturelle Ver-
besserung durch Schaffung von neuen Biotopformen und Wald. In Folge dessen kann der
Eingriff in Natur und Landschaft auch innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen wer-
den.

Insgesamt wird eine Verbesserung des dkologischen Potentials erreicht.

Die im Geltungsbereich durch Sukzession entstandenen Gehdlzstrukturen werden beim Ab-
bruchkonzept berticksichtigt, hierdurch wird ein gré3tmdglicher Erhalt gesichert.

2.3 Schutzgiter Boden und Wasser

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Besonders bewertungsrelevant sind die bodendkologischen Funktionen wie die Biotopbil-
dungs-, Grundwasserschutz- und Abflussregulationsfunktion.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung

i. S.von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Der Geltungsbereich liegt naturrdumlich im Bereich der oberen Hellwegbdrde die durch ihre
machtigen Léssbdden charakterisiert ist. Auf Grund des unterliegen kliftigen Kalkgesteins ist
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dieser Bereich in der Karte der Verschmutzungsgeféahrdung der Grundwasservorkommen in
Nordrhein-Westfalen als ,Gesteinsbereich mit geringer Filterwirkung® in dem sich eindrin-
gende Verschmutzungen schnell ausbreiten kénnen. Eine Uberdeckung durch bindiges Ver-
witterungsmaterial erhéht die Filterwirkung, wovon hier auf Grund der Lésslehmabdeckung
ausgegangen wird.

u;m'w u o Sk

A KO"

Gesteinsbereiche mit geringer Filterwirkung

4 { A%
i | % Grundwasserleiter der kliiftigen Festgesteine ;!‘/
) (z.B.Sandstein, Kalkstein, Kalkmergelstein, Basalt) {?
PR Verschmutzung kann schnell eindringen und sich schnell ausbreiten. Ver- ,::"
schmutztes Grundwasser unterliegt einer geringen Selbstreinigung. Eine

Uberdeckung durch bindiges Verwitterungsmaterial erhoht die Filter-
wirkung.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

FUr den Geltungsbereich ist im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im
Kreis Soest die folgende Aussage hinterlegt.

e chemaliger Militdrstandort mit Munitionslager und Schie3stand

Aufgrund dieses potentiellen Altlastenverdachts sind im Zuge der vorhandenen Nutzung als
Ausgleichsflachenpool weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erfolgt.
Die festgestellten Kontaminationen aus Tankstellen wurden unter Abstimmung mit den zu-
standigen Behoérden einer fachgerechten beseitigt.

Im weiteren Verlauf der vorgesehen AbbruchmafBnahmen werden die vorhandenen Materia-

lien untersucht und bei Gefahrdung einer fachgerechten Entsorgung zugeflhrt.

Aus Vorsorgegrinden werden in die Begriindung zum Bebauungsplan folgende textliche

Hinweis aufgenommen:

¢ Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

¢ Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Ab-
falle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu be-
seitigen.

e Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der Abtei-
lung Abfallwirtschaft / Bodenschutz vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen.
Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung
anzuzeigen.

Zusatzlich werden im Rahmen der Baugenehmigung seitens der zustandigen Behdrden ent-

sprechende Hinweise erteilt.

Im Hinblick auf mégliche Kampfmittelreste des ehemals militarisch genutzten Areals ist auf-

grund des Baujahrs 1953 nicht mit dem Antreffen von Kampfmitteln im Erdreich zu rechnen.
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Grundsatzlich gilt jedoch wie bei allen Erdarbeiten als VorsichtsmaBnahme, die Arbeiten
dann einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Werl zu benachrichtigen, wenn unge-
wohnliche Festkdrper gefunden werden.

Die Planung fir das Untersuchungsgebiet beinhalten groB3flachige Entsiegelungen, im Be-
reich von Platzen, Wegen und Geb&uden, was den Funktionen der Schutzgitern Boden und
Wasser zutraglich ist.

Vor dem Hintergrund der 0.g. Hinweis der geringen Filterwirkung des Untergrundes ist bei
der Errichtung des Landschaftsbauwerkes besonderer Wert auf die Verwendung unbelaste-
ter B6den und mineralischen Materials zu achten. Dies wird durch die mit den Fachdienst-
stellen abgestimmten Vorgaben im Abbruchkonzept definiert. Vor diesem Hintergrund wer-
den nur zugelassene Materialien mit den entsprechenden Auflagen eingebaut. Hierzu wer-
den die Fachdienststellen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkrete Angaben
machen. Eine zugehorige Uberwachung ist einzurichten und nachzuweisen.

Der gezielte Einsatz von Kompensationsverpflichtungen fir en Rickbau im Flachenpool der
Stadt Werl werden neu Versiegelungen durch Entsiegelung Eingriffskonform ausgeglichen.
Durch die Umsetzung der Flachenentsiegelung im Werler Wald wird Wald als Grundwasser-
speicher vermehrt und gleichzeitig landwirtschaftlich hochwertige Flachen, die nicht fir Aus-
gleichsmaBnahmen herangezogen werden, mussen geschont.

Bewertung

Insgesamt ist von der mit dem Planvorhaben verbundenen Entsiegelung eine Verbesserung
der Situation fUr die Schutzgiter Boden und Wasser Verbunden. Durch die Vermehrung von
Wald wird die Grundwasserspeicherkapazitat verbessert. Durch den Einsatz im Werler Wald
werden landwirtschaftlich hochwertige Bérdebdden geschont.

Die Altstandorte der beiden ehemaligen Tankstellen wurden bereits saniert. Weitere Altlas-
tenverdachtsstellen werden wahrend des Abbruchs und Bau des Landschaftsbauwerkes be-
handelt, sodass insgesamt eine Verbesserung bezliglich der Schadstoffbelastung fur das
Schutzgut Boden erreicht wird. )

Fir die Einbaumaterialien wird eine Uberwachung vorgesehen.

Insgesamt ist damit von keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und
Wasser auszugehen.

2.4 Schutzqglter Luft, und Klima

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunrei-
nigungen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Austauschfunktionen. Im Falle der Bebauung von Freirdumen sind Um-
weltauswirkungen aus ansteigendem Verkehr und allgemeiner Erwarmung aufgrund von
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Der den Ruickbau mit nachfolgender Waldentwicklung beinhaltet auch Klimaschutzziele
durch die damit einhergehende CO? Reduzierung. Der Wald bindet Feinstaub und stellt ein
Reinluftgebiet dar in dem eine Standige Lufterneuerung zu Gunsten der Erholungssuchen-
den Menschen stattfindet. Die Waldvermehrung wirkt Versiegelungen mit negativen Umwelt-
auswirkungen an anderer Stelle entgegen, insbesondere fir die Erholungsuchenden Men-
schen der Region.

Staub und Baularmeinwirkungen sind zeitliche begrenzt und finden eher in der waldnut-
zungsarmen Zeit statt.

Bewertung
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Auch bezlglich dieses Schutzgutes sind durch den Riickbau der vorhandenen Versiegelun-
gen und Bauruinen im Geltungsbereich vorteilhafte Wirkungen zu erwarten. Insbesondere
die vorgesehene Vermehrung von Waldflache ist mit positiven Wirkungen flr den Klima-
schutz verbunden. Vorribergehender und zeitlich begrenzter Baularm wurden bereits unter
dem Schutzgut Mensch betrachtet. Auch bei den Schutzgutern Luft und Klima werden diese
begrenzten Belastungen in Gegenliberstellung mit den Vorteilswirkungen als vernachléssig-
bar eingestuft.

2.5 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in sei-
ner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausrei-

chend groBer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbeson-
dere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu be-
trachten.

Der Geltungsbereich und der umgebende Werler Wald kommt insbesondere vor dem Hinter-
grund der Waldarmut der Hellwegbdrde eine wichtige Funktion flir das Landschaftsbild, den

Biotopverbund und die Erholung dar. Dem Werler Wald kommt daher besondere Bedeutung
zu was sich in Uberregionalen Planen wiederspiegelt.

Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl* sind der Werler Wald und die ehemalige Kaser-
ne in der Festsetzungskarte wie folgt dargestellt:
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Wahrend im Geltungsbereich keine ,Besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft*
ausgewiesen werden grenzt nérdlich unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet C.2.05 LSG
~Werler Wald“ an. Welches sicherlich in Wechselbeziehung mit dem Plangebiet zu sehen ist.
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Dem zu Folge wird der gesamte, auf dem Stadtgebiet befindliche Werler Wald, gem. § 26
Abs. 2 Landschaftsgesetz NRW, als Festsetzungsraum D.2.07 ,Landschaftsraum Stadtwald
und ehemalige Kaserne* ausgewiesen

Die Satzung zum Landschaftsplan definiert die Vorgaben fir diesen Bereich wie folgt:

Festsetzungsraum Bezeichnung:

Landschaftsraum Stadtwald und ehemalige Kaserne

D.2.07
Naturraum: Grolerer Waldkomplex mit ehemaligem Kasernenbereich und Golf-
platzgelande.
Entwicklungsziel: Fur den Bereich ist das Entwicklungsziel 1 (Erhalt) sowie das Entwick-

lungsziel 2 (Anreicherung) dargestellt.

Zur Verwirklichung der Entwicklungsziele sind in dem in der Festsetzungskarte unter der
Gliederungsnummer D.2.07 néher dargestellten Bereich folgende MaBnahmen umzusetzen:

1. Naturnahe Entwicklung und Bewirtschaftung der Waldflachen

2. Umwandlung der Fichtenbestdnde zu standortgerechtem Wald im Rahmen der wirtschaft-
lichen Méglichkeiten

3. Neuanlage von Wald im Bereich der ehemaligen Kaserne
Dies kann z.B. durch das Konzept zur Entwicklung des Stadtwaldes Uber den hierzu be-
stehenden Ausgleichsflachenpool oder in Form eines Regionale-Projektes erfolgen.

Erlauterung:

Neben der allgemeinen Belebung des Landschaftsbildes, der Steigerung der Biotopvielfalt
und dem Schutz des Grund- und Oberflachenwassers tragen die MalRnahmen insbesondere
bei

= zur Schaffung Vernetzungs- und Rickzugsbiotopen.
= zur Steigerung des Erholungswertes der Landschaft.

Die Entwicklungskarte zeigt noch folgende Vorgaben:
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Entwicklungsziel 1  Erhalt (Entwicklungsraum ER 1.01-1.07)
Entwicklungsziel 2 Anreicherung (Entwicklungsraum ER 2.01-2.11)
Entwicklungsziel 3 Freiraumschutz
B Entwicklungsziel 4 Arten- und Biotopschutz (Entwicklungsraum ER 4.01-4.05)
@ === Entwicklungsziel 5 Quellen/FlieRgewassersysteme
Entwicklungsziel 6 Biotopverbund Stufe |
Entwicklungsziel 6 Biotopverbund Stufe II

Far den Geltungsbereich wird das Entwicklungsziel 2 festgelegt und wie folgt beschrieben:

\ Entwicklungsraum 2.07 - Ehemalige Kaserne \

Beschreibung:
Der Entwicklungsraum bezieht sich auf einen Teilbereich der ehemaligen Kaserne und den
angrenzenden Golfplatz.

Besondere Zielsetzungen:

= Das Golfplatz-Gelénde sollte méglichst naturnah bewirtschaftet werden.

= Der Bereich der ehemaligen Kaserne ist im Ausgleichsflachenpool der Stadt Werl zur
Wiederaufforstung vorgesehen. Die Waldentwicklung kann in Teilbereichen vor allem
zum Erhalt wertvoller Waldrander/-sdume auch durch Sukzession erfolgen.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde kann die Nachnutzung des Kasernen-
geléandes auch durch neue Konzepte z.B. im Rahmen der Regionale erfolgen.

Bei einer Betrachtung der einzelnen MalBnahmen fir den Festsetzungsraum D.2.07 zeigt

sich das diesen weitgehend entsprochen wird:

1. Eine naturnahe Entwicklung und Bewirtschaftung der Waldflachen wird bereits durchge-
fihrt und ist weiter vorgesehen

2. Die Umwandlung der Fichtenbestande zu standortgerechtem Wald ist im Rahmen der
Oberflachengestaltung des Landschaftsbauwerkes vorgesehen

3. Neuanlage von Wald im Bereich der ehemaligen Kaserne ist Kernpunkt des vorgesehe-
nen Projektes. Uber das Konzept zur Entwicklung des Stadtwaldes Uber den hierzu be-
stehenden Ausgleichsflachenpool wurde und wird die Neuanlage von Wald bisher betrie-
ben. In Form eines Regionaleprojektes soll dies zukiinftig noch optimiert und vor allem
beschleunigt werden.
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Diese MaBBnahmen tragen dem Inhalt der Festsetzung entsprechend zur allgemeinen Bele-
bung des Landschaftsbildes, der Steigerung der Biotopvielfalt sowie dem Schutz des Grund-
und Oberflachenwassers bei und schaffen insbesondere Vernetzungs- und Rickzugsbioto-
pen und steigern den Erholungswertes der Landschaft.

Die Ausweisung des Festsetzungsraumes erfolgt gem. Landschaftsgesetz NRW § 26 Ent-
wicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafBnahmen. Abs. 2, definiert MaBnahmen die der Er-
reichung der Ziele des Landschaftsplanes dienen und dazu unter Nr. 4 Herrichtung von ge-
schadigten oder nicht mehr genutzten Grundstiicken einschlielich der Entsiegelung, Besei-
tigung verfallener Gebaude oder sonstiger stérender Anlagen, die auf Dauer nicht mehr ge-
nutzt werden. Das vorgesehene Projekt entspricht diesen Vorgaben genau.

Da die Waldentwicklung in Teilbereichen durch Sukzession erfolgen soll und zwei groBe
Waldlichtungen und unterschiedlich groBe Ruderalflachen vorgesehen sind, werden vielfalti-
gen Mdglichkeiten fur den Biotopverbund geboten. Dadurch wird den, fir den Geltungsbe-
reich vorgesehenen Entwicklungszielen 1 und 6 voll entsprochen.

Regionalplan

Der bestehende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis stellt fir den Geltungsbereich unter dem Punkt Freiraum einen
-Waldbereich“ dar. Fir die Freiraumfunktion ist ,Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung“ vorgegeben.

Beiden Vorgaben wir durch das Projekt in vollem Umfang entsprochen, insbesondere die Er-
holungsfunktion wir durch wieder Offnung des Sperrbereiches deutlich erweitert.
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Landschaftsbild

Ein wesentliches Anliegen flr das Schutzgut Landschaft es, dass das Landschaftsbild in sei-
ner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten und zum anderen die Erhaltung ausreichend
groBer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Beiden anliegen kommt das Projekt entgegen, zum einen wird das brachliegende, unansehn-
liche Militargeléande beseitigt und durch ein strukturreiches Landschaftsbauwerk ersetzt was
sicherlich, wenn sich die Schénheit auch erst noch entwickeln muss, die Eigenart und Vielfalt
verbessert. Das Bauwerk an sich Gberragt die Baumkronen nicht, so das auch der umge-
bende Landschaftsraum der Hellwegbdrde nicht beeinflusst wird.

Zum anderen werden durch die wieder SchlieBung des entkernten Bereichs des Werler Wal-
des auch positive Wirkungen beztglich der Zerschneidung des Landschaftsraumes und Her-
stellung von ausreichend groBBer Lebensraume erreicht.

Der vorUbergehende Verlust von Gehdlzen wird auf ein Minimum reduziert und méglichst
zeitnah neu entwickelt was zu unterschiedlichen, landschaftlich und 6kologisch interessanten
Entwicklungsstadien fuhrt.
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Bewertung
Es werden sowohl die Vorgaben des Landschaftsplanes VI ,Werl“ als auch des Regionalplan

fr den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis in vol-
lem Umfang berlcksichtigt. Auch die Funktion der Landschaft durch Zusammenfihrung zer-
teilter Flachen wird ebenso geférdert wie die Harmonisierung des Landschaftsbildes durch
Beseitigung der unattraktiven Militarbrache in Mitten des Werler Waldes. Durch die Anlage
des Landschaftsbauwerks und der Gesamtentwicklung des Geltungsbereiches zu Wald in
verschiedenen Entwicklungsstadien und —formen, verbunden mit weiteren Biotopformen ent-
steht ein ebenso fir Okologie als auch Erholung interessanter neuer Landschaftsraum der
den Funktionen des Schutzgutes Landschaft férderlich ist.

2.6 Schutzqut Kultur und sonstige Sachgter

KulturgUter sind Geb&aude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im Bo-
den verborgene, Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen ge-
staltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, ar-
chaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgtter
sind als vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen, die fir Einzelne, besondere Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kébnnen bauliche
Anlagen sein oder aber wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Ressourcen, wie
z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden.

Denkmalschutzwirdige Gebdude sind in der ehemaligen Kaserne nicht vorhanden.
Dennoch ist im Rahmen des Regionaleprojekts die Erhaltung von Relikten zur Erinnerungs-
kultur geprift.

Im Bereich der kleineren Kaserne (Viktoria) sind Grabhtigel nachgewiesen. An der Nord-
grenze befindet sich eine Landwehr. Diese Bereiche befinden sich auBerhalb des geplanten
Landschaftsbauwerkes. An der Ostgrenze im duBersten Randbereich des Landschafsbau-
werkes wurden siedlungsspuren der Réssner Kultur nachgewiesen, es wird jedoch von der
Fachdienststelle davon ausgegangen, dass der Bereich durch die Kasernenanlage soweit
Uberpréagt ist, dass keine Siedlungsreste mehr im Boden erhalten sind.

Bei Erdbauarbeiten kénnen bisher nicht bekannte Bodendenkméler neu entdeckt werden.

Bewertung
Es wird davon ausgegangen, dass keine erhebliche Beeintrachtigungen des schutzgutes

Kultur- und sonstige Sachgdter im Geltungsbereich verursacht werden. Auf Grund der nach-
gewiesenen archaologischen Funde ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern grund-
satzlich nicht auszuschlie3en.

Sollten bei Bodeneingriffen Hinweise auf Bodendenkmaler entdeckt werden ist die zusténdi-
ge Fachdienststelle zeitnah zu informieren.

2.7 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaB3e. Da-
bei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu be-
trachten.

Die Schutzguter sind im Untersuchungsgebiet eng miteinander Verzahnt, so dass sich Be-
eintrachtigungen, z.B. beim Schutzgut Boden durch Verbesserungen, z.B. durch Entsiege-
lung und Waldanreicherung beim Schutzgut Landschaft ausgleichen. Positive Veranderun-
gen zu Gunsten der Erholungsfunktion sowie die Vermehrung von Wald zu Gunsten des
Klimaschutzes stehen vorriibergehenden Beeintrachtigungen durch Larm und Staub gegen-
Uber. Insgesamt ist festzustellen, dass sich die Veranderungen in den Schutzgitern gegen-
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seitig ergdnzen und zusammen eine Verbesserung des Standorts fir alle Schutzguter bewir-

ken.

2.8 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem vorribergehenden Verlust von Gehdlzen
und Biotopstrukturen, der Beeinflussung von Bodenfunktionen durch Um- und Einbau und

damit verbunden zeitlich begrenzte Larm und Staubbelastigungen.

Folgende Umweltauswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung zu erwarten:

Schutzgut Funktion Mogliche Bewertung durch
Beeintrachtigung Beeintrach- | MaBnah-
tigung men
Mensch Wohn-, Wohnum- Immissionsbelastung
feld- und Erho- (Larm, Luftschadstoffe, + -
lungsfunktion, Ge- | Staub, Gerliche) durch
sundheit und Abbrucharbeiten
Wohlbefinden
Tiere und Biotopfunktionen- Stérung von Teillebens-
Pflanzen und Strukturen raumen durch Beseitigung + m, a
von Gehdlz- und Gebau-
destrukturen
Boden, Biotopbildungs- Stérung der Funktionen
Wasser funktion, Grund- durch Einbau von Boden + m, v
wasserschutzfunk- | und mineralischen Stoffen,
tion, Grundwasser- | Bodenbewegung
neubildung
Luft und Luftreinigungsfunk- | Verlust an Gehdlzen, vo-
Klima tionen, Warmere- ribergehende Anreiche- + m
gulation rung mit Staub
Landschaft | Landschaftsbild- Vortbergehender Verlust ++ m, a
funktion, Erholung | von Gehdlzen
Kultur- und | Bodendenkmaler, | Zerstérung von Boden- ++ v, R
sonstige Erinnerungskultur | denkmalern
Sachglter Verlust von Gebauden

Erlauterung:

Beeintrachtigung: - (keine), + (gering), ++ (mittel), +++ (stark) durch MaBnahmen: -

meidbar), m (minimierbar), a (ausgleichbar) R (Relikterhaltung)

(nicht erforderlich), v (ver-

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Ohne Umsetzung der Planung bleiben die Verfallenen Geb&ude und die groBen Versiegelten
Flachen mit ihren negativen Einfluss auf Boden und Wasserhaushalt erhalten. Der Geltungs-
bereich muss als Sperrgebiet gesichert bleiben, was zur Folge hat, dass er auf unabsehbare
Zeit auch den Menschen der Region zur Erholung entzogen bleibt. Die Waldvermehrung
kann zeitnah nicht umgesetzt werden was im Widerspruch zu den definierten Klimaschutz-
zielen steht. Ferner hat die Schaffung von Wald wesentliche Bedeutung in der Waldarmen
Hellwegbérde. Das beabsichtigte Regionaleprojekt dient auch dem Zweck, eine finanzierbare
Lésung fur die Umsetzung der Planziele zu erreichen. Ohne dieses Konzept wéare der Riick-
bau auf Grund der angespannten Haushaltslage nicht méglich, der Fortbestand der fir alle
Schutzgiter unbefriedigenden Lésung ware die Folge. Es misse weiterhin eine Kostenauf-
wendige Gelandesicherung betrieben werden.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Planung sind die zuvor beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden. Insbesonde-
re werden durch den Rickbau der Gebaude und versiegelten Flachen mit anschlieBender
Waldentwicklung erhebliche Umweltvorteile erreicht. Die Schutzgiter erganzen sich unterei-
nander positiv. Vorlibergehende Beeintrachtigungen sind vor dem Hintergrund der positiven
Gesamtentwicklung fir Mensch und Natur vernachlassigbar.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

5.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmafB3nahmen

Schutzgut Mensch

Wohnbereiche sind durch die Planung nicht betroffen.

Bezlglich der Erholungsfunktion im Umliegenden Wald kdnnten Beeintrachtigungen durch
Larm und Staub aus den Abbrucharbeiten entstehen, die aber auf Grund der vorwiegenden
Erholungsfunktion Wochenende und Feierabend und die Verlagerung der Arbeiten auf ande-
re Zeiten minimiert werden kénnen.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Hier kann es durch den Gebaudeabbruch und Gehdlzbeseitigung zu Verlusten von Biotop-

strukturen und damit verbundenen Habitatstrukturen kommen. Das Artenschutzgutachten

trifft hierzu folgende Aussagen zu Vermeidungs- , Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-

men:

e Ergénzende Horstkontrolle im unbelaubten Zustand.

o Ergénzende Kontrollen auf das Vorkommen der Wildkatze (Haaranalysen von ,Baldrian-
stécken®

¢ Vorlaufende Anbringung von Fledermauskasten (Sommer- und Winterquartiere) an ge-
eigneten Stellen.
Uberpriifung der zu fallenden Baume auf vorhandene Quartiere.

¢ Umsetzung der Abrissarbeiten in den Wintermonaten, Fallarbeiten in der Zeit von Oktober
bis November.

e Prifung, ob fir Gebdudebewohnende Fledermause ggf. Strukturen erhalten oder entwi-
ckelt werden kénnen.

o Weitere Begleitung der Planung des Landschaftsbauwerks in Bezug auf die méglichen
Auswirkungen auf benachbarte Rotmilanvorkommen.

¢ Erhaltung von Starkholz- und Uraltbdumen als stehendes Totholz im UG, ggf. auch als
kinstlicher Holzpolter sowie extern als Mulmkérper fir den Eremiten im entsprechenden
FFH-Gebiet.

o Okologische Baubegleitung aller MaBnahmen.

Eine Umsetzung dieser Vorgaben ist vorgesehen, das derzeit in Arbeit befindliche Abbruch-

konzept wird die Vorgaben beriicksichtigen. Da der Abschlussbericht der Artenschutzprifung

noch aussteht werden nach dessen Vorleigen gegebenenfalls noch Uberarbeitungen der

Vorgaben vorgenommen.

Dartber hinaus werden Gehdélzverlust auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt und eine

Waldentwicklung zeitnah zum Baufortschritt des Landschaftsbauwerkes umgesetzt

Schutzgiter Boden und Wasser
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Durch Entsiegelung und Altlastenbeseitigung wir werden die Vorgaben fir die Schutzglter
verbessert. Durch kontrollierten Einbau vorgegebener Bodenklassen wird Vorsorge fir eine
schadlose Erstellung des Landschafsbauwerkes getroffen.

Anlage von neuen Wanderwegen mit Wasserdurchlassiger Decke.

Die Entwicklung von Wald auf dem Standort verbessert die Boden und Grundwasserfunktio-
nen.

Schutzqgiter Luft, und Klima

Der vortbergehende Verlust klimaférdernden Funktionen durch Gehdlzbeseitigungen wird
auf ein unbedingt notwendiges Minimum reduziert und durch anschlieBende Entwicklung von
gréBeren Waldflachen dauerhaft ausgeglichen.

Schutzgqut Landschaft

Allein die Entsiegelung bring Vorteile fir das Schutzgut Landschaft, deren Eigenart und
Schénheit sowie die Erholungseignung wird durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen und
die Gelandemodellierung erhéht.

Erforderliche Gehdélzentnahmen werden auf das unbedingt notwendige MafR3 beschrankt. Ver-
luste werden moglichst zeitnah erganzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bereiche mit Bodendenkmélern werden weitgehend geschont. Beim Auffinden von Boden-
denkmahlern werden die erforderlichen SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit der Fach-
dienststelle getroffen.

Zur Erinnerungskultur sollen versucht werden Relikte der ehemaligen Militdranlage zu erhal-
ten.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

Flr das Projekt liegt eine detaillierte Eingriffsbilanzierung auf Grundlage einer vorrangegan-
genen Biotopkartierung vor (s. Punkt 2.2, Eingriffsbilanzierung) nach der der erforderliche
Ausgleich im Geltungsbereich erreicht werden kann. Im Rahmen des Artenschutzes werden
weitere MaBnahmen vorgesehen die spezifische Vorgaben fir bestimmte Arten aufgreifen.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Far die beiden ehemaligen Militarkasernen im Werler Wald besteht die vertragliche Verpflich-
tung einer Ruckflhrung in Wald. Dieser Entwicklungsvorgabe entspricht auch der Ratsbe-
schluss der die Nutzung als Flachenpool fir KompensationsmaBnahmen vorsieht.

Die Ruckfuhrung zu Wald ist daher bindend und entspricht auch den Vorgaben des Land-
schaftsplans und des Regionalplans. Im Rahmen der Regionale 2013 wurde das urspringli-
che Konzept ergénzt um alternative Umsetzungsmaéglichkeiten zu erschlieBen und einen
Regionalen Beitrag zu leisten. Ein wesentlicher Bestandteil des Projektes ist einen Aus-
sichtspunkt Uber die Regionen zu schaffen um diese vergleichen zu kdnnen, hierzu ist das
Landschaftsbauwerk zwingend erforderlich. Parallel dazu spielt der Naturgedanke und die
Umsetzbarkeit bei schwacher Finanzlage eine wesentliche Rolle. Alternative Planungsmég-
lichkeiten die in gleichem Maf die vielschichte Zielerreichung erméglichen werden nicht ge-
sehen.
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7 Angewendete Methodik, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
und Kenntnisliicken

Fir die Stadt Werl liegt Landschaftsplan VI ,Werl“ vor, ferner trifft der Regionalplan zum Gel-
tungsbereich Aussagen beide Plangrundlagen wurden beigezogen.

Zur Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes wurden eigens Gutachten und Berechnun-
gen erstellt in die auch Informationen aus den vorhandenen Fachinformationssystemen ein-
geflossen sind. Durch Gelandebegehungen und Befragung wurden dies Aussagen weiter
konkretisiert. Zudem wurden vorliegende Fachgutachten bzw. Untersuchungen aus dem Um-
feld beigezogen und ausgewertet. Auf dieser Grundlage wurde der Umweltzustand und
Auswirkungen durch die Planung bewertet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

8 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Im Baugenehmigungsverfahren werden notwendige Vorgaben zum gesicherten Bodenein-
bau in Abstimmung mit den Fachdienststellen definiert.

Bei Altlastenfunden wir die zustédndige Fachdienststelle des Kreises Soest informiert und in
die Sanierung eingebunden.

Bei den vorgezogenen und begleitenden MaBnahmen zum Artenschutz ist die Entwicklung
der Etablierung in geeigneter Form zu Uberprtfen.

Okologische Baubegleitung der RiickbaumaBnahmen

Darstellung der dem Flachenpool zugeordneten KompensationsmaBnahmen einschlielich
der des Regionalprojekts

Sollten nicht vorhersehbare negative Umweltauswirkungen (z. B. schadliche Immissionen)
auftreten, ist unverzlglich die zustandige Fachbehdrde zu informieren, um notwendige
UberwachungsmaBnahmen zu treffen.

9 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Planung zieht Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und
Klima, Boden sowie Wasser nach sich. Die Beeintrachtigungen werden vor dem Hintergrund
der bestehenden Vorbelastungen (Flachenversiegelung, Sperrgebiet, Verfallene Bausub-
stanz) und unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen, in Ver-
bindung mit den zu erreichenden Umweltverbesserungen insgesamt als umweltvertraglich
eingeschatzt.

Zu prifende | Umweltzustand Wirkungen der Vermeidungs-, Verrin-
Aspekte / Planung gerungs- und Schutz-
Schutzgiiter maBnahmen
§1(6)Nr. 7 Anlage zu § 2 (4) Anlage zu § 2 (4) Anlage zu § 2 (4)
BauGB und § 2 a BauGB und § 2 a BauGB und § 2 a Bau GB

Nr. 2 Buchstabe a Nr. 2 Buchstabe b Nr. 2 Buchstabe ¢
Menschund |« Pragungdes Plan- |e Beseitigung von e Durchfihrung der
Gesundheit, gebietes durch ver- Bauruinen und Ver- Bauarbeiten in Zeiten
Bevélkerung siegelte Flache und siegelung mit geringem Erho-
insgesamt verfallener Bausub- |e¢ Neuschaffung von lungsverkehr
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stanz

Vorbelastung durch
Verkehrslarm
Sperrgebiet der Er-
holung entzogen

Erholungsraum
durch Offnung des
Sperrgebiets
Larm und Stau-
beinwirkung durch

Bauarbeiten
Tiere und Vorkommen von Vorribergehender | Festsetzung von
Pflanzen schltzenswerte Arten Verlust von Teille- Waldbereich im Be-
Vorhandensein von bensrdumen Ge- bauungsplan
Gehoblzstrukturen hélzbeseitigung ¢ Neuschaffung von Bio-
Bauruinen Gebaudeabbruch topstrukturen durch
Flachenentsiegelung
e MaBnahmen zur For-
derung des Arten-
schutzes im Geltungs-
bereich und im Um-
feld, auch vorgezogen
e Schaffung von Rick-
zugsraumen
Boden und Bodenfunktionen Verbesserung der |e Kontrollierter und ge-
Wasser groB3flachige Versie- Bodenfunktion und sicherter Bodeneinbau
gelung gestort des Versicke- e Verbesserung der Bo-
Versickerung von rungsgrads durch den- und Wasserhalte-
Niederschlag gestort Flachenentsiege- funktion durch die
Oberflachengewas- lung Entwicklung von Wald
ser nicht vorhanden Bessere Grund- e Anlage von neuen
Tieferer Untergrund wasserneubildung Wegen mit durchlassi-
mit geringer Filter- Bodenfunktionen ger Oberflache
wirkung durch Einbauar-
beiten gestort
Luft und Keine Vorbelastun- Erhdhung des ¢ Nicht erforderlich
Klima gen Waldanteils.
Verbesserung des
Klimaschutzes
Landschaft Landschaftsbild VorUbergehender |e Begrenzung des Ge-
durch verfallenen Verlust von Ge- hélzverlustes auf das
Bausubstanz und holzen unumgangliche Maf3
Flachenversiegelung Waldvermehrung |e M©bglichst zeitnahe
gestort Schaffung neuer Neuentwicklung von
Sperrgebiet der Er- Biotopstrukturen Wald und sonstigen
holungsnutzung ent- Offnung des Biotopstrukturen
zogen Sperrgebiets far
Erholung (teilwei-
se)
Kultur- und Bodendenkmaéler Weitere archaolo- |e Bei Bauarbeiten wer-
sonstige sind vorhanden gische Bodenfun- den Bodenfunde an
Sachguter Vorhandene alte de sind méglich Fachdienststelle ge-

Bausubstanz wird
weitgehend beseitigt

Vorhandene Bo-
dendenkmaler
werden voraus-
sichtlich nicht be-
troffen.
Relikterhaltung als
Erinnerungskultur

meldet und dann fach-
kundig begleitet
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UMWELTBERICHT
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald“
und zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Wechselwir-

kungen Die Wirkungen in den Schutzgltern ergénzen sich gegenseitig positiv

Werl, im April 2014

i. A

Zpe Gt

(Ludger Pépsel)
Fachbereich Il - Abt. Stadtplanung, StraBen und Umwelt
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Stadt Werl Beschlussvorlage || vorlage-Nr. 99

Der Biirgermeister TOP

zur X 6ffentlichen [] nicht 6ffentl. Sitzung des am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses | 04.11.2014 | []ja X nein

[] Hauptausschusses Zustimmung

X Rates 20.11.2014 []ist beantragt [] liegt vor

Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X] ja [ nein (Begriindg. s. Sachdarstellung) [ nicht relevant

Ertriage und / oder Einzahlungen [ ] nein [ einmalig [ jahrlich in Héhe von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [ | nein [] einmalig [] jahrlich in H5he von €
Haushaltsmittel stehen [ ] nicht [] nur mit € zur Verfligung bei Sachkonto

(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:

Durch bilanzielle Abschreibungen [] nein [] jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.
[ nein [] einmalig [] jéhrlich in H8he von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Berlicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen

durchschnittlichen Zinssatzes von % [ ] nein [ jahrlich in Héhe von €

| Datum: 2.10.2014 || Unterschrift [l Sichtvermerke ||

Abt. 61 20 FBL Allg. BM
Vertreter

AZ 61/sche

Sachdarstellung:

Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Werl ,,Landschaftsbauwerk Stadtwald"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 20.06.2013 beschloss der Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss, im Parallelverfahren zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Werl, die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 118 der Stadt Werl ,Landschaftsbauwerk Stadtwald", die Freigabe zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und
zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB.

Nach der vom 02.09.2013 - 04.10.2013 durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der parallel erfolgten friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 der Stadt Werl ,Landschaftsbauwerk
Stadtwald", hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
26.11.2013 die Abwagung Uber die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen und den geanderten Planentwurf mit den zugehori-
gen Unterlagen zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB freigegeben.

Im Anschluss an die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die in der Zeit vom 06.12.2013 bis einschlieBlich 17.01.2014 erfolgte,
hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 30.04.2014
die Abwagung uber die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnah-
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men beschlossen und den gednderten Planentwurf mit den zugehdrigen Unterla-
gen zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB freigegeben.

In der Zeit vom 20.05.2014 bis einschlieBlich 23.06.2014 lag der Planentwurf mit
den zugehorigen Unterlagen gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich aus.

Die wahrend der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB eingegangenen Stellunghah-
men - versehen mit Abwagungsvorschlagen der Verwaltung - sind in Anlage 1
aufgelistet. Hiertber ist zu beraten und die Abwagung zu beschlieBen.

Die Ergebnisse der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
Trager sonstiger Belange und der Nachbargemeinden gem. §§ 3 (1), 4 (1), 4 (2)
und 2 (2) BauGB sind beigefligt.

Das Ergebnis der Artenschutzprifung wurde in den Umweltbericht eingearbeitet.
Das Gutachten des Ingenieurbliros LokPlan aus Anrdchte zum Artenschutz wird
auf der Internetseite der Stadt Werl unter www.werl.de - Rathaus - Planen und
Bauen - Entwicklungskonzepte bereitgestellt.

Als nachster Verfahrensschritt ist der Bebauungsplan Nr. 118 ,Landschaftsbau-
werk Stadtwald" als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlieBen. Mit der anschlie-
Benden ortsublichen Bekanntmachung des Beschlusses tritt die Bebauungs-
plananderung in Kraft.

Die genannten Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetsei-
te der Stadt Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschlisse > Sitzungs-
termine, hier: Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 04.11.2014, Tagesord-
nung).

Beschlussvorschlag:

Es wird

a) die Abwagung uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald",

b) der Bebauungsplan Nr. 118 ,Landschaftsbauwerk Stadtwald" als Satzung
gem. § 10 BauGB und

c) die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Land-
schaftsbauwerk Stadtwald"
beschlossen.

Anlagen
1) Abwagungsvorschlage der Verwaltung (Anlage 1 aus Vorlage 98)
2) Planentwurf mit Begrindung
3) Umweltbericht und Artenschutzprifung (Anlage 3 aus Vorlage 98)


http://www.werl.de/
http://www.werl.de/

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Werl

~Landschaftsbauwerk Stadtwald"




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Werl

~Landschaftsbauwerk Stadtwald"

Inhalt Seite
Begriindung
1 Lage des Plangebietes
2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen
2.1 Regionalplan
2.2 Flachennutzungsplan
3 Planungsziele
4 Inhalte des Bebauungsplanes
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
5 ErschlieBung
5.1 Verkehr
5.2 Ver- und Entsorgung
5.3. Richtfunkanlagen

W W 0 00 0 N N o o o o u Ww

6 Natur und Landschaft

[
o

6.1 Landschaftsplan
6.2 Artenschutz

Y
o

6.3 Umweltbericht

= e
=

6.4 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Y
[y

7 MaBnahmen und Zeitplan zur Umsetzung der Planung

[y
[y

8 Sonstige Belange

[
N

8.1 Altlasten, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

[y
N

8.2 Immissionsschutz

[
N

8.3 Denkmalschutz - Bau- und Bodendenkmaler

8.4 Klimaschutz

[
W

Seite - 2 - von 13



Begriindung

Der Uberwiegende Teil der Kasernen im Stadtwald wurde im Jahre 1953 errichtet,
zuerst von den Kanadiern genutzt und in den 70er Jahren von den britischen Streit-
kraften Ubernommen. Nach Abzug der Truppen im Jahr 1994 wurde die Kaserne
von der Bundesrepublik Deutschland tGbernommen und im Jahr 2002 an die Stadt
Werl verauBert. Ziel war hierbei die Umwandlung des militarischen Gelandes in
Waldgebiet. Voraussetzung hierfur ist der Abbruch der aufstehenden Gebdude und
die Herrichtung des Gelandes (Abbruch unterirdischer Kandle, Entsorgung Altlasten
etc.) fur die Aufforstung.

Die Stadt Werl hat sich im Rahmen der Regionale 2013 mit dem Stadtwald als Re-
gionale-Projekt beworben. Der erste Stern wurde bereits an das Projekt vergeben,
der zweite Stern soll nun erworben werden.

Zentraler Inhalt des Regionaleprojekts ist die Schaffung einer Aussichtsmadglichkeit
auf die Umgebung, und im Sinne der Regionale, auf die Region Sidwestfalen im
Vergleich mit benachbarten Regionen, wie Ruhrgebiet und Minsterland. Es soll eine
Art Eingangssituation in die Region Stidwestfalen entstehen.

Entwicklung im Rahmen der Regionale 2013

Anfang 2010 hat sich die Stadt Werl mit einer Projektskizze, die die Umnutzung des
ehemaligen Militérgeléandes im Werler Wald zum Walderlebnis zum Inhalt hatte, um
die Anerkennung als Projektidee flr die Regionale 2013 beworben. Nach vielfaltigen
Vorbesprechungen und Ortsbesichtigungen mit Vertretern und Gremien der Regio-
nale, Fachbehdérden und Naturschutzverbdanden wurde dieser Vorschlag zu einem
abgestimmten Projektantrag mit dem Titel ,NaturSchauPlatz Werler Wald"™ - Natur
und Mensch inszenieren ein militdrisches Sperrgebiet neu-. Am 15. Dezember 2010
wurde er vom Regionale Ausschuss mit dem ersten Stern zertifiziert und somit in
den Regionale Prozess aufgenommen.

Dieser Stern kennzeichnet die herausragende konzeptionelle Idee des Projektantra-
ges, der auf dem Weg zum zweiten Stern eine Verdichtung der Daten durch den
Projekttrager, in Abstimmung mit der Regionale-Agentur erfahren muss, um eine
belastbare Basis, insbesondere hinsichtlich der Finanzierung zu erhalten.

Die urspringliche Finanzierungsidee beim Erwerb des Geldandes, die Ruckfiihrung
der Versiegelung in Naturbereiche und Wald Gber Kompensationszahlungen aus
Eingriffen in den Naturhaushalt an anderer Stelle zu finanzieren, wurde durch die
Umstellung des Natur- und Artenschutzrechts stark beschnitten. Es galt nun im
Rahmen der Regionale, neue Mdglichkeiten zu ergriinden. Leider scheiterten auch
hier die verschiedenen Anstrengungen durch die Regionale-Agentur und die Stadt
Werl, Alternativen insbesondere durch Férdermittel aufzuzeigen. Da auch zukdtinftig
nicht mehr von einer vermehrten Nutzung von Kompensationszahlungen zur Finan-
zierung ausgegangen werden kann, hat die Stadt Werl das Regionale Projekt, unter
Beibehaltung der Grundidee, hinsichtlich einer wirtschaftlichen Umsetzung des Pro-
jektteils Landschaftsbauwerk weiter entwickelt, um trotz Haushaltssicherung das
definierte Ziel zu erreichen.

Im Rahmen der Projektantragerstellung hatte sich bei den Gesprachsrunden sehr
schnell herauskristallisiert, dass alle Beteiligte groBen Wert auf den Vorrang der
Natur legen. In der Projektskizze wird das wie folgt dargestellt:

~Das selbstinszenierte Schauspiel der Natur soll auf Basis des geschichtlichen Hin-
tergrunds durch Erhalt von Relikten erlebbar gemacht werden. Mittels Modellierung
vorhandener mineralischer Baustoffe zu einem Landschaftsbauwerk kdénnen ein
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Aussichtspunkt Uber die Region und neue Buhnenbilder flir weitere Inszenierungen
der Natur entstehen.

Ziel ist der Riickbau von Geb&uden und die Offnung von versiegelten Flachen zu
Gunsten der Natur. Es sollen Rlckzugsraume flr eine ungestorte Entwicklung der
Natur gesichert und Teilbereiche flr einen umweltvertraglichen Naturgenuss ge6ff-
net werden. Durch die Lenkung der Besucher in , Natur aktiv Bereiche"™ kdnnen sich
~Natur pur Bereiche" ungestdrt entwickeln.

Damit verbunden ist ein andauernder, dynamischer, offener Prozess, in dem die
Einbindung der Menschen mit ihren kreativen Ideen einen wichtigen Aspekt dar-
stellt. Bestandteil der Projektidee ist ein interkommunaler Dialog zur Interessens-
abstimmung zwischen beteiligten Akteuren, der auch Wirtschaftspartner, Natur-
schutzorganisationen sowie Blirgerschaft mit einbezieht.

Mit der Projektidee werden neue Perspektiven im Umgang mit Militarbrachen aufge-
zeigt. .."

Vor dem Hintergrund der Finanzierung gilt es nun umsetzbare Alternativen fir den
Rickbau aufzuzeigen. Da offentliche Férderungen ausgeschlossen werden, wurde
der Blick auf wirtschaftliche Lésungen unter Einbeziehung der freien Wirtschaft ge-
richtet und erste Méglichkeiten erschlossen. Unter der Vorgabe, dass die minerali-
schen Abbruchanteile in das Landschaftsbauwerk (z.B. Gesteinsflachen als Biotop)
einbezogen werden, wurden verschieden Anfragen durchgefiihrt, unter welchen
Vorgaben eine Errichtung des Landschaftsbauwerkes erreicht werden kénnte. Es hat
sich gezeigt, dass dies durch die Einbindung von naturbelassenen Béden aus ande-
ren BaumaBnahmen durchaus mdglich ist. Eine Bodenanlieferung wird flr die Abde-
ckung und Schaffung der Entwicklungsflachen fiir Wald auf dem Landschaftsbau-
werk ohnehin erforderlich. Erste Vorbesprechungen mit den zustandigen Fachbe-
hérden haben gezeigt, dass diese Umsetzungsvariante Zustimmung findet und ent-
wicklungsfahig ist.

Da das Gelande seit 2002 als Ausgleichsflachenpool flir BaumaBnahmen in der
Stadt Werl und darUber hinaus genutzt wird und daraus bereits zugehérige Kom-
pensationsverpflichtungen bestehen, sind im Rahmen der Entwicklung hierflr Fla-
chen zu sichern bzw. die bislang erzielten dkologischen Aufwertungen zu erhalten.

Um in diesem Sinne bei der weiteren Planung die natlrlichen Vorgaben ausreichend
berlcksichtigen zu kdénnen, wurde in 2011 in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde eine Biotopkartierung von einen Sachverstdandigen durchgefihrt,
welche einen detaillierten Uberblick (iber die vorhanden Biotoptypen und schutz-
wirdige Bereiche gibt.

Unter den genannten Vorgaben ergeben sich folgende Aspekte flir die weitere Pla-
nung:
e Funktion als Ausgleichsflachenpool sichern

e Sicherung der getroffenen AufwertungsmaBnahmen

e Biotopkartierung mit schutzwirdigen Bereichen berlicksichtigen

e Artenschutzrechtliche Betrachtung durchflihren und einbinden

¢ Natdrlichen Wald entwickeln und Funktionen férdern

e Ungestodrte Rickzugsraume fir die Natur entwickeln und sichern

e Geschichtliche Bedeutung des Orts mit einzelnen Zeugnissen bewahren
e Teilrdume fir Naturerlebnis und Umweltbildung 6ffnen

¢ Umfeld einbinden und Besucher lenken

e Aussichtspunkt mit Blick Gber die Regionen schaffen
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Mineralische Abbruchmaterialien in Landschaftsbauwerk einbinden
Reststoffe verantwortungsvoll entsorgen

Altlasten beseitigen

Partner fUr die Realisierung finden

Landschaftsbauwerk mit Aussichtsplattform

Die Schaffung einer Aussichtsmdglichkeit auf die direkte Umgebung, und im Sinne
der Regionale Uber die Baumkronen hinweg, auf die Region Sudwestfalen im Ver-
gleich mit benachbarten Regionen, wie Ruhrgebiet und Minsterland ist der zentrale
Inhalt des Regionaleprojekts. Es soll eine Eingangssituation in die Region Stdwest-
falen entstehen.

Um dies umzusetzen, ist im Gebiet der ehemaligen Kasernen Albuhera die Errich-
tung des Landschaftsbauwerkes mit Aussichtsmdglichkeit geplant.
Das Landschaftsbauwerk soll auf einer Flache von ca. 12,5 ha errichtet werden. Am
héchsten Punkt erhalt es eine Plattform zum Verweilen, die durch ein Wegenetz mit
wassergebundener Decke erschlossen wird. Die Steigungen der Wege sollen den
Bedurfnissen von Menschen mit Behinderungen angepasst werden.

Voraussetzung fir die Umsetzung ist der Abbruch der vorhandenen Bausubstanz
von ca. 155.000 m3 umbauter Raum. Der mineralische Abbruchanteil wird in das
Landschaftsbauwerk eingebaut. Hierbei darf nur Material eingebaut werden das den
Reinheitsanforderungen nach Bodenschutzrecht genutgt. Die nichtmineralischen
Stoffe missen entsorgt werden. Weiterhin sind in technischen Bereichen, wie Erd-
tankanlagen, Wartungs- und Werkstatthallen, mdégliche Kontaminationen abzukla-
ren.

Fur die Errichtung des Landschaftsbauwerkes sind neben dem mineralischen Anteil
aus dem Abbruch weitere Schittmaterialien notwendig. Aufgrund der vorliegenden
geologischen Gegebenheiten, ist deren Qualitat ebenfalls nach Bodenschutzrecht
abzusichern.

Auf dem Landschaftsbauwerk ist neben den Gesteinsflachen eine Aufforstung mit
unterschiedlichen Auspragungen vorgesehen. Orientierend an den BedUrfnissen der
Aussichtsfunktion und der Okologie wird diese von Nieder- bis Wirtschaftswald rei-
chen.

Zum Abschluss der MaBnahme ist die umgebende Zaunanlage zurtickzubauen.

1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der slidostlichen Stadtgrenze
Ostlich der B 63 und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 42 ha. Die Gesamtfla-
che des ehem. Kasernengeldandes, das die Stadt Werl im Jahr 2002 erworben hat,
betragt ca. 53 ha, davon befinden sich ca. 11 ha auf dem Gebiet der Gemeinde En-
se. Auf einer Flache von ca. 12,5 ha ist nach Abbruch der aufstehenden Gebaude
die Errichtung eines Landschaftsbauwerkes mit Aussichtsplattform und Aussichts-
turm geplant.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 der Stadt Werl ,Land-
schaftsbauwerk Stadtwald"

2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

2.1 Regionalplan

Der Bereich der ehemaligen Kasernen im Stadtwald ist im Regionalplan fir den Re-
gierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis als Waldbe-
reich mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl ist im Geltungsbereich Flache
fur den Gemeinbedarf dargestellt. Auf der Grundlage der Projektskizze soll fir den
Bereich der ehem. Kasernen im Stadtwald (Grundstiick Gemarkung Werl, Flur 9,
Flurstlick 3), die bisherige Ausweisung als Gemeinbedarf (mit Ausnahme der Flache
fur das Waldlabor) in eine Flache flir Wald mit der Zweckbestimmung Landschafts-
bauwerk mit Aussichtsturm umgewandelt werden.

3 Planungsziele

Im Parallelverfahren zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl
soll auf der Grundlage der Projektskizze fur den Bereich der ehem. Kasernen im
Stadtwald (Grundstick Gemarkung Werl, Flur 9, Flurstick 3), ein Bebauungsplan
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aufgestellt und im ndérdlichen Bereich gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB ,Wald (Fla-
chenpool fir KompensationsmaBnahmen) mit Zweckbestimmung Landschaftsbau-
werk mit Aussichtsturm™ und auf der stdlichen Flache gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB
~Wald (Flachenpool fir KompensationsmaBnahmen)" festgesetzt werden.

Weiterhin ist die Sicherung des bestehenden Waldlabors (gemeinnitziger Verein,
der das Gebdude fur Bildungszwecke nutzt) gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB als Flache
fir den Gemeinbedarf vorgesehen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Landschaftsbauwerk:

Das Landschaftsbauwerk wird auf einer Flache von ca. 125.000 m2 errichtet. Es
Uberwindet von der nérdlichen Grenze 37 Hohenmeter und von Siden 20 Héhen-
meter bis zum héchsten Punkt der Plattform, der bei 250 Meter Uber Normalnull
liegt. Diese NN-H6he wird im Bebauungsplanentwurf als Obergrenze festgelegt.

Die Gesamtflache des Landschaftsbauwerkes wird 12,5 ha nicht Gberschreiten, weil,
aus der Biotopkartierung heraus, das Bauwerk bewusst im Bereich der weniger sen-
siblen Biotope angesiedelt ist.

7
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Abb. 2 Vorentwurf Landschaftsbauwerk

Aussichtsturm:

Der Aussichtsturm wird eine Hohe von maximal 35 Metern erhalten. Im Bebau-
ungsplan wird daher eine Obergrenze von 285 Meter Uber NN festgesetzt.

Aufgrund der Aufforstung des Landschaftsbauwerkes mit Buchenwald muss bei den
ausgewachsenen Baumen von einer Hohe von 30 bis 35 m ausgegangen werden,
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sodass bei einer Hohe des Turmes von 35 Metern die Aussichtsfunktion gewahrleis-
tet ist.

Waldlabor

Das ,Waldlabor Werl e.V." ist ein gemeinnltziger Verein, der zum Zweck der Erfah-
rung des Waldes und der Natur mit einem bildungsrelevanten Hintergrund gegrin-
det wurde.

Im Gebdude des Waldlaborvereins, das sogenannte Waldlabor, werden Raumlich-
keiten und Arbeitsmaterialien fir Kleinkinder, Schiler, Erwachsene und sonstige
Interessierte angeboten.

Das bestehende Kasernengebdude wurde instandgesetzt und soll im Bestand mit-
tels einer Baugrenze gesichert werden.

5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

Das Gelande ist Uiber die B 63 an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
vorhandenen zwei Einfahrten werden weiterhin genutzt. Die nérdliche Einfahrt ist
fir Besucher des Waldlabors vorgesehen und soll dariber hinaus auch Parkraum fur
Spazierganger erschlieBen. Die sudliche Einfahrt wird von den Betreibern der Funk-
tirme flr Wartungsarbeiten etc. genutzt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Das Waldlabor ist an die offentliche Kanalisation an der Wickeder StraBe/B 63 an-
geschlossen.

5.3. Richtfunkanlagen

Auf dem Gebiet befinden sich zwei ca. 40 m hohe Funktirme die flr die verschie-
denen Netze der Kommunikationsanbieter genutzt werden. Die absolute H6he der
Sendeanlagen betragt ca. 270 Meter Uber Normal Null. Die vorhandene Richtfunkt-
rasse wird durch das Landschaftsbauwerk nicht tangiert. Nur im Umfeld der Richt-
trasse greifen die Auslaufer des Bauwerks in den Bereich ein. Dieser Bereich des
Bauwerkes hat eine Hohe Uber NN von ca. 238 m, sodass der Richtfunk nicht beein-
trachtigt wird.

Die auBerhalb der vorhandenen Richtfunktrasse verlaufende Sendeeinrichtung der
Telefonica 02 tangierte im Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Landschafts-
bauwerk Stadtwald" den vorgesehenen Aussichtsturm. Die Lage des Aussichtsturms
wird in den noérdlichen Bereich der Aussichtsplattform verlegt.

6 Natur und Landschaft

Biotopkartierung

Bei einer Biotopkartierung aus 2011 wurden 28 Biotoptypen erfasst.
Aufgrund der Nutzungsaufgabe des Standortes unterliegen die Flachen einer Suk-
zession, die im gesamten Untersuchungsgebiet in verschiedenen Gehdlzstadien ver-
zahnt mit offenen Brachflachen anzutreffen ist. Diese erwlinschte Sukzession ist
auch Bestandteil bereits umgesetzter KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt an anderer Stelle.
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Als ,schutzwilrdig® wurden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen alten Laub-
walder und Baumreihen/Baumgruppen sowie Wiesen als kulturhistorisch wertvolle
Flachen mit kleinflachigen feuchten und mageren Ausbildungen und feuchte und
magere Brachflachen kartiert.

Biotope, die unter den gesetzlichen Schutz des § 62 LG NRW fallen, konnten nicht
nachgewiesen werden.

Des Weiteren wurden Flachen, die bemerkenswerte Pflanzenarten aufweisen, als
~Sschutzwurdig" kartiert.

Zu moglichen Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten wurde Anfang Juni 2013
mit einer Artenschutzprifung ein Fachblro beauftragt, da die daraus hervorgehen-
den Daten von den Fachbehdrden als wichtige Planungsgrundlage im weiteren Ver-
fahren angesehen werden.

Das ehemalige Militéarcamp weist ein vielfaltiges Mosaik unterschiedlicher Biotopty-
pen und Habitate auf. Wesentlich hierbei ist auch die alte Bausubstanz die besonde-
re Strukturen bietet. Zu betrachten sind daher sowohl typische Arten alter Laub-
walder wie z.B. Spechte, Fledermause, Greifvdogel und sonstige Brutvdgel, sowie
Arten die an oder in Gebauden briten. Erganzt werden diese Lebensraume durch
die vorhandenen Wiesen als Nahrungshabitate.

Es ist daher mdglich, dass das Gebiet auch Arten, die in Nordrhein-Westfalen ge-
fahrdet oder selten sind, Lebensraum bieten kann.

Insgesamt zeigt sich, dass seit der Erstbilanzierung des Camp Gelandes 2002 bei
Ubernahme durch die Stadt Werl, allein durch den bereits durchgefiihrten Geb&ude-
rickbau und das ungestorte ,Sich selbst Uiberlassen®, eine vielfaltige Entwicklung
von unterschiedlichsten Biotopstrukturen stattgefunden hat.

Okologische Aspekte und Erholungsfunktionen

Bereits zu Beginn der Uberlegungen zum Landschaftsbauwerk gab es einen Orts-
termin mit der Unteren Landschaftsbehérde. Hierbei, ebenso wie bei den Gespra-
chen wahrend der Erstellung des Regionaleantrags und bei der Bezirksregierung,
wurde deutlich, dass das bestehende 6kologische Potential bei der weiteren Planung
Berlcksichtigung finden muss. Aus diesem Grund wurde die 0.g. Biotopkartierung
beauftragt um entsprechende Grundlagen zu schaffen. Wie erwartet zeigte sich,
dass in den Bereichen der groBen versiegelten Exerzierplatze sowie der angrenzen-
den dicht stehenden Barackenbebauung am wenigsten héherwertige Strukturen zu
erwarten sind. Die Planung des Landschaftsbauwerkes wurde daher auf diese Fla-
chen gelegt, um die Einflisse moglichst gering zu halten.

Um hier jedoch eine umsetzbare Lésung zu erreichen, die sowohl die Hohe flr die
zu erzielende Aussichtsfunktion, als auch die Erreichung einer kostenneutralen
Durchfihrung der Bauleistungen ermdéglicht, sind einige kleinere Inanspruchnah-
men von schutzwlrdigen Biotopflachen unvermeidbar. In der Gesamtbetrachtung
der vorhandenen Biotoptypen wird jedoch davon ausgegangen, dass die unver-
meidbaren Verluste intern ausgleichbar sind.

Das Landschaftsbauwerk entspricht in vollem Umfang der im urspringlichen Kon-
zept vorgesehenen Flachenentsiegelung und Ruckfihrung in Wald, da auf dem
Bauwerk Wald angelegt oder entwickelt werden soll. Auf Anregung der Unteren
Landschaftsbehérde werden dariber hinaus Gesteinsflachen vorgesehen, die neue,
seltene Biotopstrukturen schaffen, die Trockenheit liebenden Tier- und Pflanzenar-
ten Lebensraum bieten. Ferner werden hierdurch auch die verlorengehenden Ma-
gerbrachen in gewissen Umfang ausgeglichen.
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Die Wegeflihrung bis zum oberen Plateau soll Erholungssuchenden Begegnungen
mit den unterschiedlichen Biotopformen ermdéglichen. Auf diese Weise wird der Na-
turgedanke vermittelt.

Durch die Wegeflihrung und Zielausrichtung werden die Besucher aber auch gleich-
zeitig zu Sehenswilrdigkeiten gelenkt und so andere Bereiche fiir den ungestdrten
Naturhaushalt entlastet. Flr Teilbereiche des Camps wird auch lUberlegt, Waldberei-
che besucherfrei ganzlich sich selbst zu Uberlassen.

Der Gedanke der Umweltbildung wird wie im Regionaleprojekt vorgesehen unver-
andert durch den Verein Waldlabor Werl e.V. gesichert. Er bietet das erforderliche
Know-how und stellt in einer Immobile im Randbereich raumliche Méglichkeiten und
Ausstattung fir Schulungen und Fortbildungen zur Verfigung. Die Naturbegegnun-
gen finden in Eigenregie statt.

AuBer der Schaffung von Aussichtsmdglichkeiten, s. nachster Punkt, sind zu Guns-
ten der Ruhe des Gebiets keine weiteren Freizeiteinrichtungen vorgesehen. Eventu-
ell kénnte ein Informationssystem zukiinftig noch Informationen Uber Natur und
Umwelt oder die geschichtlichen Hintergriinde des Gebiets vermitteln.

Nach Fertigstellung der Ruckbau- und GestaltungsmaBnahmen soll an verschiede-
nen Stellen eine Verknlpfung mit dem Umfeld, hier insbesondere dem umgebenden
Stadtwald erfolgen.

6.1 Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Landschaftsplan VI ,Werl" ist der Landschaftsraum Stadtwald
und ehemalige Kaserne als Naturraum mit der Bezeichnung ,GréBerer Waldkomplex
mit ehemaligem Kasernenbereich und Golfplatzgelande" festgesetzt. Fir den Be-
reich ist das Entwicklungsziel Erhalt sowie das Entwicklungsziel Anreicherung dar-
gestellt.

Zur Verwirklichung der Entwicklungsziele sind in dem Bereich folgende MaBnahmen
umzusetzen:

Naturnahe Entwicklung und Bewirtschaftung der Waldflachen, Umwandlung der
Fichtenbestande zu standortgerechtem Wald im Rahmen der wirtschaftlichen Még-
lichkeiten und Neuanlage von Wald im Bereich der ehemaligen Kaserne.

Dies kann z.B. durch das Konzept zur Entwicklung des Stadtwaldes lber den hierzu
bestehenden Ausgleichsflachenpool oder in Form eines Regionale-Projektes erfol-
gen. Die Grundzige dieser Projektidee stehen den Ausweisungen des Landschafts-
planes nicht entgegen.

6.2 Artenschutz

Entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der natio-
nalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren"
(VV-Artenschutz) und der Handlungsempfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des Landes Nordrhein-
Westfalen wurde in 2013 ein Ingenieurbiro beauftragt eine Artenschutzprifung
durchzuflihren.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden aufgrund klar definierter Vorgehensweisen
keine Bedenken gegen die Errichtung des geplanten Landschaftsbauwerkes gese-
hen.

Die detaillierten Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) dargestellt.
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6.3 Umweltbericht

GemaB § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren. Die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verfahren ermittelt und in einem
Umweltbericht (Teil II der Begrindung) beschrieben und bewertet sowie MaBnah-
men zur Kompensation benannt.

6.4 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Auf der Grundlage der erstellten Biotoptypenkartierung wurde eine Biotopwerter-
mittlung fur die Grundflache des Landschaftsbauwerkes und flir die das Bauwerk
umgebende Flache des Flachenpools vorgenommen. Obwohl der Bebauungsplan nur
den Teil des Gelandes der auf dem Gebiet der Stadt Werl (ca. 41 ha) liegt berick-
sichtigen kann, wurde der Ermittlung flir den Biotopwert der gesamte, als Flachen-
pool ausgewiesene Bereich zu Grunde gelegt, da auch zuklinftig der Flachenpool als
eine Einheit behandelt werden soll und daher eine Teilbetrachtung nicht als sinnvoll
erachtet wird.

Eine endglltige Absicherung erhalt der Flachenpool durch den neuen Bebauungs-
plan Nr. 118 der Stadt Werl ,Landschaftsbauwerk Stadtwald" in dem die, ehemalig
als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Militarbereiche dauerhaft als ,, Waldflache
(Flachenpool flir KompensationsmaBnahmen)" ausgewiesen werden soll. Dadurch
werden nicht nur die bisher geleisteten, sondern auch die zuklnftig noch im Fla-
chenpool der Stadt Werl verrechnete KompensationsmaBnahmen dauerhaft gesi-
chert ohne fortlaufend Flachenzuweisungen vornehmen zu mussen.

Eine zugehoérige Dokumentation belegt die Verrechnung mit dem Kompensationspo-
tential im Flachenpool der Stadt Werl und ist ausfihrlich im Umweltbericht (Teil II der
Begrindung) dargestellt.

7 MaBnahmen und Zeitplan zur Umsetzung der Planung

Fir die Realisierung des Landschaftsbauwerkes ist ein beschrankter Wettbewerb
unter leistungsfahigen Unternehmen aus der Region vorgesehen.

Die Umsetzung der Planung soll in einem Zeitraum von acht bis zehn Jahren erfol-
gen.

8 Sonstige Belange

8.1 Altlasten, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Kataster Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Kreis Soest ist flr den
gesamten Bereich der ehemaligen Kaserne im Stadtwald und somit auch fir das
Plangebiet folgender Altstandort eingetragen:

- ehemaliger Militarstandort mit Munitionslager und SchieBstand

Aufgrund des potentiellen Altlastenverdachts bei Konversionsflachen sind im Zuge
der vorgesehenen Nutzung als Ausgleichsflachenpool Untersuchungen und eine Ge-
fahrdungsabschatzung erfolgt.

Die festgestellten Kontaminationen/vorgefundenen Schadstoffe aus Tankstellen und
Trafogebauden wurden unter Abstimmung mit den zustandigen Behdrden einer
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fachgerechten Entsorgung zugeflhrt. Im weiteren Verlauf der vorgesehen Ab-
bruchmaBnahmen werden die vorhandenen Materialien ebenfalls untersucht und bei
Gefahrdung einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt.

Der auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindliche Wurfschei-
benschieBstand wird gemeinsam mit dem Kreis Soest in einem separaten Verfahren
behandelt.

Aus Vorsorgegrinden werden in die Begriindung zum Bebauungsplan folgende text-
liche Hinweis aufgenommen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfédlle bzw. verunreinigter Bo-
den sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzu-
fihren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen
im Kreis Soest zu beseitigen.

3. Sofern gewerblich genutzte Gebdude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist
der Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz vor Beginn ein Abfallentsor-
gungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage
vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

Zusatzlich werden im Rahmen der Baugenehmigung seitens der zustandigen Behdor-
den entsprechende Hinweise erteilt.

Im Hinblick auf mdégliche Kampfmittelreste des ehemals militarisch genutzten Areals
ist aufgrund des Baujahrs 1953 nicht mit dem Antreffen von Kampfmitteln im Erd-
reich zu rechnen.

Grundsatzlich gilt jedoch wie bei allen Erdarbeiten als VorsichtsmaBnahme, die Ar-
beiten dann einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Werl zu benachrichtigen,
wenn ungewdhnliche Festkérper gefunden werden.

8.2 Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Waldgebiet sind Festsetzungen zum Im-
missionsschutz nicht notwendig.

8.3 Denkmalschutz - Bau- und Bodendenkmaler
Denkmalschutzwirdige Gebdaude sind in der ehem. Kaserne nicht vorhanden.

Im Bereich der westlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen Kaserne (Umwand-
lung in Gewerbegebiet) wurden Grabhlgel entdeckt die dem endneolithischen Zeit-
alter zugeordnet werden kdénnen.

8.4 Klimaschutz
Da es sich bei dem Plangebiet um eine Ausweitung von Waldflachen handelt, sind
keine weiteren Festsetzungen zum Klimaschutz vorgesehen.

Stadt Werl
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FB III / 61 - Stadtplanung, StraBen und Umwelt
Werl, im April 2014
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(Ludger Popsel)
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8 RECHTSGRUNDLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
-§ § 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -Westfalen Die Aufstellung des Bebauungsplanes istgem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB vom Planungs-,
3 (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), Bau- und Umweltausschuss der Stadt Werl am 20.06.2013 beschlossen worden.
5 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878 Werl. d
erl, den
§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (Ba uGB) in der Fassung der Bekannt machung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) i.V.m. der Verordnung Uber die bau liche Nutzung der Grund - Biirgermeister
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Werl, den
§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)
Birgermeister
. B = . Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
Gemeinbedarf A durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Zweckbestimmung FL ' s N "
"Waldlabor" . Y, 9 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des
Festsetzungen
Beschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom 20.06.2013 durch Anhérung in der
.. . . Zeit vom 02.09.2013 bis einschl. 04.10.2013 durchgefiihrt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
g Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 22.08.2013 ortsiiblich
g bekannt gemacht worden.
-§ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem.
8 ~* §16(5)BauNVO Werl, den
Flache fur Wald (Flachenpool fir Kompensationsmafinahmen)
. gem. § 9 (1) 18 b mit der Zweckbestimmung: - .
OK 230 tber Landschaftsbauwerk mit Aussichtsturm, Blrgermeister
\ lebensraumtypischer Laubmischwald und Niederwald
Wald (Flachenpool : : PA - ' max. H 250 m tiber NN Maximale Gelandehohe 250 m (iber NN gem. § 18 BauNVO , .
fiir Kompensations- [yt : FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
____ . maBnahm?n) max. H 285 m Uber NN Maximale Gebaudehdhe 285 m tGber NN gem. § 18 BauNVO Der Vorentwurf mit Begriindung wurde den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
mit Zweckbestimmung = A Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 30.08.2013 zur Unterrichtung und
; .. k. 1 "Landschaftsbauwerk" At — N : Flache fiir Wald (Flachenpool fiir KompensationsmaBnahmen) AuBerung — auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung —
a . _ . | - ) e % Y . E gem. §9 (1) 18 b BauGB, zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.10.2013 gebeten.
o é ' - \/ LA G lebensraumtypischer Laubmischwald Werl. den
i .... Flache fir Gemeinbedarfgem. § 9(1) 5 BauGB
- m=a=  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO Blrgermeister
BETEILIGUNG DER BEHORDEN
"""" g GRz 0,4 Grundflachenzahl, bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes gem. § 19 BauNVO Der Entwurf mit Begriindung wurde aufgrund des Beschlusses des Planungs-, Bau- und
g Umweltausschusses vom 26.11.2013 den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher
-3 Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.12.2013 zugesandt. Sie wurden um
E I Zahl der Voligeschosse gem. § 16 (3) BauNVO Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.01.2014 gebeten.
~
n
Flachen flr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB Werl, den
..o, Mit Geh-/Fahr-/Leitungsrecht zu belastende Flache gem § 9(1) 21 BauGB
Bilrgermeister
= e - Y-S T ] VA  Ein- und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB "
OK ZI\?Smuber X g 4 4 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)
Wald (Flichenpool . 4y Y S ' Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.04.2014 die
fiir Kompensations- 17 _' /) \ l:Ifntwrijjlrfe des Planwerks und der Begrindung zur Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
maBnahmen) | | 9259 Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen eschiossen.
mit Zweckbestimmung PEEAX ' Der Planentwurf und der Entwurf der Begrii ie di i
o h " = griindung sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Aussichtsturm Umgrenzung Belaststs Boden Stellungnahmen haben in der Zeit vom 20.05.2014 bis einschl. 23.06.2014 &ffentlich
7 X . anpaannANANAANRARNARNAANARARANRN — = Richtfunktrasse ausgelegen.
- NG o e g ) 0 — - Umfeld Richtfunktrasse Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
0285 m u. NN L _ bezogener Informationen verfiigbar sind, sind am 12.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht
X7 . (Wr— Wasserleitung worden.
.e . % Werl, den
: + . 2278 _§ —— Anbaufreiheit
! N~
/ . e
250/m u. /NN 5
Birgermeister
Sonstige Darstellung: SATZUNGSBESCHLUSS
><] Gebaudeabbruch Der Rat der Stadt Werl hat in seiner Sitzung am die Abwagung Uber alle im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen und diesen Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB als
Wege Bestand Satzung beschlossen.
E | Wege neu Werl, den
E Landschaftsbauwerk
..... - Plateau 250 m Uber NN Burgerme|ster
R _ ' ok _ Aussichtsturm 285 m 0. NN BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
Hohenlinien Landschaftsbauwerk geplant Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
g ] NN Hoéhe geplant 9 gspian 9 $1063)
_88 Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung kann wahrend der
8 Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.
e HINWEISE
guw’ © Werl, den
< Artenschutz

Ny Die im artenschutzrechtlichen Gutachten dargestellten erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung

qil Ub ichtsol 1 : 24.000 4 ' artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind durchzufiihren.
- rsi ni: . e . .
ersicnispila = . . , , . Burgermeister
f = o ot Als vorsorgliche MalRnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29.
Februar (auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen. Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5

: Satz 2 BNatSchG zu beachten. PLANUNTERLAGE
4 ﬂ /5. YA orsed A&
‘14/-50 Werl “ -‘ - Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach- Die Planunterlage, Stand Februar 2013, entspricht den Anforderungen des § 1 der
zugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

geometrisch eindeutig.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Werl. den
Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. ’
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaR-nahmen
anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind auf
den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Wiederverwendung des Bodenaushubs
Im Zuge der BaumaRRnahme anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst auf dem Baugrund-

stick wieder zu verwenden. Der Bebauungsplan Nr. 118 "Landschaftsbauwerk Stadtwald" wurde von der Abt.

g Schutz des Mutterbodens Stadtplanung, StralRen und Umwelt der Stadt Werl aufgestellt.
B3 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
E anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten Werl, den
10 und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Es wird daher empfohlen, den Oberboden von Bau- und
& Betriebsflache abzutragen, sachgerecht zu lagern und bei einer Lagerzeit von uber 8 Wochen zu begriinen.
i ?iGO ! g SO \ H Schutz von Badumen bei BaumaBnahmen iLA.

Die Richtlinie zum Schutz von Badumen und Stréauchern im Bereich von Baustellen (Abschnitt 4 der Richtlinie

fir die Anlage von StralRen) sowie die DIN 18920 Uber den Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen sind zu beachten. v d
B Eﬁgﬂﬂ'.

Denkmalschutz ———————
Grundsatzlich kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen _

Boden-beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere

Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Stadt Werl
Fax: 02761-937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von

ustand 2 _ Bebauungsplan Nr. 118
den Denkmalbehoérden freigegeben wird. " " N
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen. LandSChafts bauwerk Stadtwa Id A

Werl, im April 2014 - FB Il - Abt. 61 - Schei/Ha 1:2.000
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Stadt Werl Beschlussvorlage ||Vvorlage-Nr. 97

Der Biirgermeister TOP

zur X 6ffentlichen [] nicht 6ffentl. Sitzung des am Personalrat ist zu beteiligen

X Planungs-, Bau- und Umweltausschusses | 04.11.2014 [ ja X nein

[] Hauptausschusses Zustimmung

X Rates 20.11.2014 [ ist beantragt [] liegt
vor

Agenda-Leitfaden
wurde beriicksichtigt [X] ja [] nein (Begriindg. s. Sachdarstellung) [ nicht relevant

Ertrige und / oder Einzahlungen X nein [] einmalig [ jahrlich in Héhe von €
Aufwendungen und / oder Auszahlungen [X] nein [] einmalig [] jéhrlich in Hohe von €
Haushaltsmittel stehen [ ] nicht [] nur mit € zur Verfigung bei Sachkonto

(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)
Folgekosten:

Durch bilanzielle Abschreibungen [] nein [] jahrlich in Héhe von €
Direkte Folgekosten durch z.B. Bewirtschaftung, Personal etc.
[ nein [] einmalig [] jahrlich in Héhe von €

Nachrichtlich:
Finanzierungskosten unter Berlicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und eines derzeitigen

durchschnittlichen Zinssatzes von % [] nein [ jahrlich in H6he von €

[Datum:01.10.2014 || Unterschrift I Sichtvermerke ||

Abt. 61 20 FBL Allg. BM
Vertreter

Az. 61-Sche

Sachdarstellung:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke"
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 18.02.2014 beschloss der Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 75 ,Zur Beeke"™ und die Freigabe der Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB in Form einer vierwdchigen Auslegung und
einer zusatzlichen Burgerversammlung in diesem Zeitraum sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom
07.03.2014 bis einschlieBlich 07.04.2014 erfolgte und der am 19.03.2014 durch-
gefiihrten Burgerversammlung hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss in
seiner Sitzung am 30.04.2014 die Abwagung uber die in diesem Verfahrens-
schritt eingegangenen Stellungnahmen beschlossen und den geanderten Plan-
entwurf mit den zugehdrigen Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB freigegeben.

In der Zeit vom 20.05.2014 bis einschlieBlich 23.06.2014 lag der Planentwurf mit
den zugehérigen Unterlagen gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich aus. Parallel dazu
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB beteiligt.



Die wahrend der Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen - versehen mit Abwagungsvorschlagen der Verwaltung - sind in
Anlage 3 aufgelistet. Hiertber ist zu beraten und die Abwagung zu beschlieBen.

Aufgrund von aktuellen Ansiedlungsnachfragen im Bereich 1, am nérdlichen Rand
des Wohngebietes, wird, um einen gréBeren Gestaltungsspielraum zu erhalten,
die festgesetzte Firstrichtung aufgegeben.

Die Antréage zu den Bauvorhaben wurden mit einer geanderten Firstrichtung,
nach dem Zeitraum der Offenlegung, eingereicht. Um eine individuelle Nutzung
der Grundstiicke zu ermdglichen wurde die Anderung in den Bebauungsplan auf-
genommen. Im Sinne einer den allgemeinen Ansprichen gentugenden Flachen-
nutzung in einem Wohngebiet ist es folgerichtig den Gestaltungsspielraum fur
private Bauherren zu erhdéhen. Die Grundzlige der Planung sind nicht berihrt, da
beispielsweise auf eine Festsetzung der Firstrichtung im Ubrigen Gebiet auch ver-
zichtet wurde.

In den textlichen Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude wurde zur Festset-
zung der Hbhe des ErdgeschoBfuBbodens eine Mindesthéhe von 0,10 m einge-
fugt.

Die Anderungen nach Offenlegung sind im Bebauungsplan und in der Begriin-
dung kenntlich gemacht.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
~Zur Beeke" als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlieBen. Mit der anschlieBen-
den ortsublichen Bekanntmachung des Beschlusses tritt die Bebauungsplanande-
rung in Kraft. Damit treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur
Beeke" fir den Geltungsbereich seiner 1. Anderung auBer Kraft.

Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht ist ebenfalls zu beschlieBen.

Die genannten Planunterlagen (farbig) sind auch einzusehen auf der Internetsei-
te der Stadt Werl unter www.werl.de > Politik > Rat und Ausschlisse > Sitzungs-
termine, hier: Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 04.11.2014, Tagesord-
nung).

Beschlussvorschlag:

Es wird

a) die Abwagung uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke",

b) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke" als Satzung
gem. § 10 BauGB und

c) die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke"
beschlossen.

Anlagen

1. Planentwurf
2. Begrindung mit Umweltbericht
3. Abwagung


http://www.werl.de/

bzw. nicht unterschritten werden.

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, BEWEGLICHE
ABFALLBEHALTER
§ 9 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW

2.1

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abfallbehélter sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchern oder Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen (Pflanzenarten / -qualitaten
gem. Pflanzenliste 1, 4 und 5).

Diese Festsetzung gilt auch fir das MI-Gebiet.

Béaume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Populus nigra - Schwarzpappel
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Baume Il. Ordnung

Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna -
Prunus avium -
Prunus padus -
Sorbus aucuparia -
Sorbus torminalis -
Obstbaume

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm

Eingriffeliger Weilldorn
Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Eberesche

Elsbeere

Qualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, mind. 3 Stlick / Ifdm

Liste Nr. 5: Kletter- und Schlingpflanzen

Clematis montana

Clematis x Jackmannii

Clematis vitalba

Euonymus fortunei ‘Variegatus’ -

Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Lonicera periclymenum

Lonicera henryi
Lonicera caprifolium

Parthenoicissus quinquefolia -
Parthenoicissus tricuspidata -

Wisteria sinensis

Kletterrosen in Sorten

Anderungen nach Offenlegung sind rot gekennzeichnet Stadt Werl

- Berg-Waldrebe

- Waldrebe (Hybride)

- Waldrebe
Kletterspindel

- Efeu

- Kletterhortensie

- Wald-GeilRblatt

- Immergrines Geil3blatt
- Durchwachsens Geil3blatt
Wilder Wein

Wilder Wein

- Blauregen
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RECHTSGRUNDLAGEN Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 3. GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN Stréucher _ HINWEISE
, _ } _ Besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
§ 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Corylus avellana - Haselnu® )
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), 3.1 Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Allgemein
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878 R Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind innerhalb der Vorgérten Garagen oder Neben- Ligustrum vulgare - Liguster . _ _ § .
3 Besondere Zweckbestimmung: FuRweg / Radweg anlagen unzulassig. Als Vorgarten gilt die zwischen der festgesetzten StraRenbegrenzungs- Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur
§§ 1, 2, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom linie und der Baugrenze gelegene Flache eines Grundstiicks. Bei Grundstiicken an zwei Prunus spinosa - Schlehdorn Beeke® fur den Geltungsbereich seiner 1. Anderung auler Kraft.
23. September 2004 (BGBI. | S: 2414), zuletzt geande__rt dureh Artlkel 1 des Gesetzes vom StraRen und in begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet Rosa arvensis - Kriechende Rose
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB werden. Rosa corymbifera - Hecken-Rose Artenschutz
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Rosa canina - Hunds-Rose
?? JJaquzag1;92(c);éll?>Clagl.1|548§ 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom " 3.2 Sichtfelder _ ) ) . . } ga:!x caprea i galweld% Als vorsorgliche MaRnahme sollten Gehdlzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29.
- Juni ( ) ) ) Offentliche Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Die als Sichtfelder gekennze|chneten Flachen dirfen max. bis zu einer Hohe von 70 cm a !X Clnerea' - rauwel _e Februar (auBerha|b der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfo'gen' Des Weiteren sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5
. , _ bezogen auf das StraRenniveau der Planstrate | (An den sieben Quellen) tberbaut bzw. Salix x ruberia - Hohe Weide Satz 2 BNatSchG zu beachten.
§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung genutzt werden. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
der Bzikaﬁqtmggq%n%\\//or'r\]I;WMgrzéCz)OO (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz -m Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB \Qllbullj?.ut_msotpulush 5 i ]Slaemflner ?cﬂqﬁebgcl)l 100 Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach-
vom 1. Marz (GV. - S.142) Zweckbestimmung: Kinderspielplatz bzw. Spielwiese 4. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN ualitat. St:zzgh 9 i zz;gﬂzgit, mmB./ C(:)oemin_d H6ﬁ21125 150 em zugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fiir den
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB Artenschutz zustandige Behorde zu informieren.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Flachen fiir Versoraundsanlagen .
¢ Zweckbestimmung? Elok it gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB 4.1 Pflanzenverwendung Liste Nr. 2: Geholze fiir die Bachldufe und Retentionsraume Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
Fur alle folgend genannten MalRnahmen, soweit sie sich auf Pflanzungen beziehen, gilt in
FESTSETZUNGEN gleicher Weise: Die Auswahl der Geholze orientiert sich an einer 6kologisch orientierten Gehélze fiir den Mittelwasserbereich - Weichholzaue Allgemein
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Artegwahlh(l\gerklélatt ;?rr?ehéllegflﬁnzunggn irr]: ld<reis S_Oﬁst), Ausbnahme;(eﬂlrlemFeﬂStandorte Biaume . ig:cltin _trJtei IErc]icta;bBeitgn AbLaIItab(Ijagel;ungen oSder I?odenvterur;reinigungeg ?‘estt_geste:-l)t.werden;c istddie Ab;ebi:grl}g
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung gem. § 9 (7) - - < Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (siehe auch 5.0 der textlichen im Bereich der ErschlieBungsflachen und auf dem Sicherungsbauwerk. Alle Pflanzungen Alnu_s glutmosa_ - Rot-/_Schwarz-ErIe allwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle
——————— BauGB Festsetzungen) sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf Fraxinus excelsior - Gemeine Esche bzw. verunreinigter Bod__en sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens geelchert zu lagern. Bei Baumal3-
Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Salix fragilis - Bruch-Weide nahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit diese nicht schon . . Salix rubens - Fahlweide sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
—e—@— durch Farbgebung, z. B. bei Griinflachen erkennbar ist. Auch die griine Begrenzungslinie der ) 4.2 ElatChen :;nlf’ M;Bnhal';lt'nen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Salix alba - Silberweide _ Altlast
Verkehrsflachen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 (4) BauO NRW atur und Landscha Qualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm asten _ _ _ , _
i.V.m. § 9 (4) BauGB o ) In. Bezug auf im Plangebiet vorh_andene Altlasten wurden - au_f Grundlage eines mit der Abteilung Abfall-
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO I.vV.m. Wasserdurchlassige Befestigung Geholze fiir die Flichen oberhalb des Mittelwasserbereichs wirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest abgestimmten Sanierungsplanes nach § 13 BBodSchG - Maf-
WA (2) Zulassig sind ' L. e . . , Hartholzzone nahmen durchgefiihrt, die sicherstellen, dass das Plangebiet im Bereich der geplanten Wohn- und Misch-
1. Wohngebaude < X > Heuptfirstriehtang-tgil-rieht-fir-Sebaude-mit-Pakteach) Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Full- und Radwege, private Biaume 1.Ordnung bebauung frei von Bodenbelastungen ist. Aufgrund der planerischen Sorgfaltspflicht wird jedoch empfohlen,
2' die der Versoréung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und offentliche PKW-Stellplatze sowie selbstandig gefiihrte Wege und Platze im Bereich der Fraxinus excelsior - Gemeine Esche bei begriindetem Verdacht in der Bauphase unverziglich Kontakt mit der Abteilung Abfallwirtschaft / Boden-
| sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ’ Flachen fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Prunus avium - Vogel-Kirsche schutz des Kreises Soest aufzunehmen.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN EZTEVS;QZZuizgfulr?:er?eremh der offentlichen Grinflachen sind in wasserdurchlassiger Quercus robur - Stiel-Eiche CKW-Schaden
Die A h & 4 (3) BauNVO sind &1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulissia. ) ) Baume I1.Ordnung Im Bereich der zentralen o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wurde unter Feder-
‘e Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau sind gem. § 1 (6) Nr. 1 Bau richt ztlassg (©® I Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Diese Festsetzung gilt auch fir das MI-Gebiet. Acer campestre - Feld-Ahorn fihrung des Kreises Soest in einem Teilbereich eine Grundwasserreinigung zur Sanierung eines CKW-
‘ Carpinus betulus - Hainbuche Schadens betrieben. Die maximal mdgliche Ausdehnung des Bereichs ist im Bebauungsplan gekenn-
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 4.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche zeichnet. Der Schaden liegt unterhalb des vorhandenen Grundwassers und stellt keine Gefahrdung fur die
M (2) Zulzssig sind ' Qualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm geplante Nutzung und die zukiinftigen Nutzer und Anlieger dar. Zur Durchfiihrung der Sanierung sind auf der
1. Wohngebéude SONSTIGE DARSTELLUNGEN ohne Rechtscharakter StraBenbegriinung Flache Grundwasserentnahmestellen eingerichtet.
2. Geschafts- und Biirogebaude, i:I N I o _ _ ) Straucher _
3 Einzelhandelsbetriebge, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des bestehende Grundstlicksgrenze nachrichtlich Im ffentlichen StraRenraum sind mindestens 30 B&ume als Hochstamm fachgerecht zu Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Wiederverwendung des Bodenaushubs
Beherbergungsgewerbes pflanzen. Die Gr6Re der unversiegelten Baumscheibe darf 8 m? nicht unterschreiten. Die Corylus avellana - Haselnu Im Zuge der BaumaRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst auf den Baugrund-
4. sonstige Gewerbebetriebe, N o offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen (Pflanzenart / -qualitat gem. Pflanzenliste 4). Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen stiicken bzw. im Bereich des Baugebietes wieder zu verwenden. Die Ergebnisse des Bodengutachtens
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und vorgeschlagene Grundsticksgrenzen nachrichtlich . ) o Lonicera x_ylosteum - Heckenkirsche (siehe Begriindung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 75 ,Zur Beeke®) sind hierbei zu beachten.
sportliche Zwecke. Offentliche Griinflachen Prunus spinosa - Schlehe
. o Rhamnus carthatica - Kreuzdorn Schutz des Mutterbodens )
Im Mischgebiet beschrankt sich gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO die Zulassigkeit von Einzel- bestehende Gebaude nachrichtlich Die &ffentlichen Griinflachen sind auf mindestens 30 % der Flachen mit Baumen und Rosa canina - Hunds-Rose Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
handelsbetrieben auf nicht zentrumsrelevante Sortimente. Strduchern fachgerecht zu bepflanzen. Auf der Flache sind mindestens 25 Baume als Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, H6he mind. 60 - 100 cm anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
Nicht zentrumsrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzung sind: 7 Sichtfeld an Verkehrsknotenounkten Hochstamm zu pflanzen (Pflanzenart/ -qualitat gem. Pflanzenliste 1). Strauch 2 x verpflanzt, mB / Co., Héhe mind. 125 - 150 cm und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Es wird daher empfohlen, den Oberboden von Bau- und
- Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr B P . . ) Betriebsflache abzutragen, sachgerecht zu lagern und bei einer Lagerzeit von tiber 8 Wochen zu begriinen.
- Bauelemente, ?austoffe Offentliche Griinflachen mit Entwasserungsfunktion Liste Nr_ 3: StraBenbéume . .
- Beleuchtungskorper, Lampen _ o _ ) _ ) _ _ Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen
- gezcmsgﬁ, EIS_?NWQFG;]” ot KENNZEICHNUNGEN Dleo Grinflache mit Entwasserungsfunktion (Fortfihrung Ruhrgraben) ist zu mindestens Fiir die HaupterschlieBung Die Richtlinie zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (Abschnitt 4 der Richtlinie
- podenbelage, 1eppiche, Tapeten 30 % mit Baumen und Strauchern fachgerecht zu bepflanzen. Auf der Flache sind mindes- Tilia cordata ‘Rancho’ - Winter-Linde fir die Anlage von StraRen) sowie die DIN 18920 (iber den Schutz von Bidumen, Pflanzenbestanden und
- Boote und Zubehor ) tens 25 Baume als Hochstamm zu pflanzen (Pflanzenart/ -qualitat gem. Pflanzenliste 2). (frei von Honigtau) Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen sind zu beachten.
- Btennsfof'fe, Mlneralerz_eUinsse S FléChe, deren Boden erheblich mit Umweltgeféhrdenden Stoffen belastet ist Pflanzhinweise rege|t der Landschaftspﬂegerische Beg|eitp|an_ Fiir die NebenstraBen
- Biiromdbel und -maschinen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB ur dieé Nebenstrabe . .
- Erde, Torf . . . . Sorbus aucuparia - Eberesche Verswkerung und Umgang mit Wasser
- Farben, Lacke Nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflachen Crataegus x prunifolia GemaR den Ergebnissen des Boden- und Altlastengutachtens sowie den Anforderungen des Sanierungs-
- Fliesen ) } . . ) ) . . ,Splendens' - Pflaumendorn planes nach § 13 BBodSchG ist weiterhin folgendes zu beachten: Eine gezielte Versickerung von Nieder-
- Fahrzeuge aller Art"und Zubehor TEXTLI HE FE T ETZ N EN Auf dezn n!Cht Uberbaubaren Grundstlcksfreiflachen ist ab einer Grundstucksg!‘qf}.e von Crataegus IaeVigata - Rotdorn SCh'agswaSSer / Tagwasser scheidet aufgrund der Bodenverhaltnisse und aufgrund der Schadstoffsituation
- Gartenhauser, -gerate c STS UNG 250 m mlndestens 1 .Baur_n als Hochstamm zu pflanzen_ (Pflanzena_rt / -qualitat gem. Prunus padus ,Watereri* - Traubenkirsche im Grundwasser (grol¥flachige Belastung mit leichtflichtigen CKW) im Bebauungsplangebiet grundsétzlich
:S:Ere Ofen Pflanzenliste 1). Pflanzhinweise regelt der Landschaftspflegerische Begleitplan. Prunus hillieri ,Spire’ - Zierkirsche aus. Eine private Grundwasserentnahme zu Trink- oder Brauchwasserzwecken scheidet im Plangebiet auf-
-Holz Die folgenden textlichen Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften gelten nur flr das Pyrus calleryana ,Chanticleer’ - Chinesische Wildbirne grund der Grundwasserbelae.tung durch CKW aus. ) . .
- Installationsmaterial Allgemeine Wohngebiet (WA), es sei denn, sie beziehen sich ausdriicklich (auch) auf das . Qualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm Sollten Anlagen zur Erdwarmenutzung und Erdwarmebohrungen geplant werden, sind hydrologische
- Kiichen Mischgebiet (MI). 5.0 LARMSCHUTZ Gutachten im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis sowie eine gutachterliche Begleitung erforderlich.
- Mébel § 9 BauGB Bodendeckende Gehélze und Stauden (Auswahl)
- Pflanzen und -gefale Denkmalschutz
- Rolladen, Markisen 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Fir die im Bebauungsplan als ,larmbelastet® gekennzeichneten Flachen (MI-Gebiet) sind Gehdlze Grundsatzlich kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
- Werkzeuge § 9 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW folgende Anforderungen einzuhalten: Cornus stolonifera - Niedriger Hartriegel funde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natirlichen
- Zaune Euonymus fortunei in Sorten - Kriechspindel Boden-beschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
. . N : . 1.1 Dachform / Dachneigun Larmklasse 1 Hedera helix - Efeu aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere
Ge?[ter!baubetrlebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht Dachformen werden nich?fesst’gesetzt. West-, Siid- und Ostfassade der geplanten Gebdude der ersten Bebauungsreihe im Lonicera pileata und L. nitida - Niedrige Heckenkirsche Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750,
zulassig. Die zulassige Dachneigung betrégt fir alle Dachformen: 0 bis 45° Mischgebiet unmittelbar an der Soester Stralie; Mahonia aquifolium - Mahonie Fax: 02761-937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
Sudfassade des vorhandenen Gebadudes im Mischgebiet unmittelbar an der Soester Stralle. Potentilla fruticosa in Sorten - Funffingerstrauch unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
. , L Rosa rugosa und andere den Denkmalbehérden freigegeben wird.
2We Be\?vchr:ankur_!g der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten 1.2 Hohe der baulichen Anlagen Larmklasse 2 Bodendeckende Rosen Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu
je Wohngebaude Die Traufhdhe ist wie folgt zu messen: Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss bis West- und Ostfassade des vorhandenen Gebaudes im Mischgebiet in Sorten - Kartoffelrose bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen.
zum Schnitt der AuBenkante Umfassungswand mit der Sparrenunterkante. Rosa x rugotida - Niedrige Strandrose
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO _ o _ _ 9 P Entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ an die Spiraea x arguta - Schneespiere
memammams (Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenze nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Hahenlage der Gebaude: Schallddmmung der AuRenbauteile sind bei einem Fensterflichenanteil der AuRenwznde Stephanandra incisa ,Crispa‘ - Zwerg-Kranzspiere
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.) Die festgesetzte Gebéudehdhe (GH), Firsthdhe (FH), Traufhdhe (TH) und Attikahdhe (AH) von bis zu 40 % folgende Schallddmm-MafRe der AuBenbauteile R, einzuhalten: Symphoricarpos x chenaultii
GRZ 04 5 ; . bezieht sich auf die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens. Die Hohe des fertigen Hancock’ - Korallenbeere
Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des Grundsticks gem. § 19 BauNvVo Erdgeschossfuflbodens wird auf min. 0,10 m bzw. max. 0,60 m Uber der in der Mitte des Larmklasse erford. Schallddmm-MaR. R, erf .
Grundstiicks gemessenen StraRengradiente der zugehérigen ErschlieRungsstrale Wohnraume Biirordume ilta:de'rlll und l(ﬁraser . ol
chemilla mollis - Frauenmante
Geschossflachenzahl (GFZ), gem. § 20 BauNVO festgesetzt. Wanc(ij é Dach Fegséter Wang é Dach FednBster Carox in Sorten  Japan Seage
. 2 Doooelhs Larmklasse 1 50 40 (4) 45 35 (3) goamagrosts - Rellgras
: .3 Doppelhauser 5
! Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO Doppelﬁguser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Firsthéhe zulédssig. Die Larmklasse 2 o 353 40 %0 @) gloreqtinum‘s - gloreﬂtinﬁr GboI?nesseI
AuBenwandmaterialien missen aufeinander abgestimmt sein. _ _ _ (In Klammern sind die entsprechenden Fenster-Schallschutzklassen gem. VDI 2719 eranium in Sorten - Storchschnabe
-l Zahl der Vollgeschosse (Mindest- / Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO [B)Iaeuvteeiztes?ezsltjggsegtitt :;J?Zh é:rufee"ne)-re" des Mi-Gebietes, in dem eine zweigeschossige angegeben.) Lamium maculatum
Bei Fensteranteilen von mehr als 40 % sind jeweils 5 dB(A) héhere Schallddamm-Male bzw. ,I:Argelnturrll . ) @0‘%:1"’?"’!‘9559'
i 3SSi irsthd i i i ine Klasse hohere Fenster-Schallschutzklasse einzuhalten. uzula sylvatica - Waldhainsimse
FH Maximal zulassige Firsthohe (siehe auch textliche Festsetzungen 1.2) 1.4 Dachgauben / Dacheinschnitte eine um eine Pachysandra terminalis - Ysander
Dachgauben und -einschnitte sind zulassig. Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dach- Die Schallddmm-MaRe fiir die Fenster sind auch fiir AuBentiiren zugrunde zu legen, wenn Pulmonaria in Sorten - Lungenkraut
TH Maximal zuldssige Traufhdhe (sieh h textliche Festset 1.2 einschnitten darf insgesamt nicht mehr als 3/5 der darunter liegenden Gebaudewand be- diese unmittelbar mit schutzbedirftigen R&umen verbunden sind. Das Schallddmm-MaR fiir . . . .
aximal zulassige Traufhohe (siehe auch textliche Festsetzungen 1.2) tragen. Die Seitenwénde der Dachgauben miissen von den freien Giebewénden mindestens Winde gilt auch fiir die Dachhaut be? ausgebauten Dachgeschossen. Liste Nr. 4: Pflanzen fur geschnittene Hecken
1,25 m entfernt bleiben. Fir Dacheinschnitte gilt Gleiches. Caroi betul Hainbuch
AH . . . .. . . arpinus betulus - Hainbuche
Maximal zulassige Attikahdhe (siehe auch textliche Festsetzungen 1.2) Diese Festsetzung gilt auch fiir das MI-Gebiet. Anhang: Pflanzenlisten Crataegus monogyna - WeilRdorn
Ligustrum vulgare ,Atrovirens‘ - Liguster
GHmax.  Die festgesetzte Gebaudehdhe darf gem. §18 i.V.m. § 16 (4) BauNVO nicht (iberschritten Liste Nr. 1 Offentliche Grinflachen / Grundstiicksfreiflachen _II:_agus gylvatlca ) prt-Buche
GH mind. axus baccata - Eibe
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Anderungen/Ergénzungen nach der Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
im Text kursiv bzw. durchgestrichen kenntlich gemacht.

\//t7/

Z
/)
A O
P
an
2
LD
T 7
7, .

/2% N/
Y %

% Beb.-PIan Nr. 75

Geltungsbereich ;.2- :
der 1. Anderung -

MENG
NS
77 NG
H KSR P
O\ Q@
7\ 7 4 BY AW
0l XN
\ L b \ ‘
E
,l
-
\
\
\

-l

=
=

Parkfriedhof




BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke“

Inhalt

1 Lage des Plangebietes

2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planen
2.1 Regionalplan

2.2  Flachennutzungsplan
Planungsziele
Planungsinhalte

ErschlieBung

5.1 Verkehr

5.2  Ver- und Entsorgung / Entwésserung
Natur- und Landschaft

6.1  Artenschutz

6.2 Umweltbericht

6.3 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs
Sonstige Belange

7.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
7.2 Immissionsschutz

7.3 Denkmalschutz

Hinweise

8.1 Allgemein

8.2 Artenschutz

8.3 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz
8.4  Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen
8.5 Versickerung und Umgang mit Wasser
8.6 Denkmalschutz

© © OW © oo 0 o N ~N Ol b~ 0> B BH

©

- d e e a o ==b
DN D2 = oo O



Teil Il - Umweltbericht (inklusive Artenschutzprifung)

9

10

11
12

13

14
15

16
17

Einleitung 13

9.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 13

9.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Berucksichtigung 14

Bestandsaufnahme - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei

Durchfihrung der Planung 16
10.1 Schutzgut Mensch 16
10.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen - Artenschutzprifung 17
10.3  Schutzgut Boden 23
10.4  Schutzgut Wasser 23
10.5 Schutzgut Luft und Klima 24
10.6 Schutzgut Landschaft 24
10.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 24
10.8 Wechselwirkungen 25
10.9  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen 25
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes 26
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung 27
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen 27
13.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen 27
13.2  AusgleichsmaBnahmen 27
Alternative Planungsmaoglichkeiten 28
Angewendete Methodik, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben und Kenntnisliicken 28
Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung) 28

Zusammenfassung des Umweltberichtes 28



BEGRQNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke*

Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der 6stlichen Innenstadt an der Soester StraBe (L 795, ehem. B 1) in
Hohe des Werler Parkfriedhofs. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 75 ,Zur Beeke“ erstreckt sich Uber die bebaubaren Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 75, der im Jahr 2006 Rechtskraft erlangte und umfasst eine Flache von ca. 52.600 m?2.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die vorhandene Wohnbebauung entlang des
Rottmannsrings und im Siden an die Soester StraBe. Im Westen schliet sich Wohn- bzw.
gemischte Bebauung an. Im Osten wird das Plangebiet durch den dort von Siiden nach Nor-
den verlaufenden Graben und den nord-Gstlich des Geltungsbereichs gelegenen ,Sieben
Quellen® begrenzt. Ostlich des Grabens befindet sich ein Baumarkt.

2 Entwicklung aus libergeordneten Planen

2.1 Regionalplan

Der bestehende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis stellt fir den Anderungsbereich einen Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

2.2 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl sind fir den Geltungsbereich ein Misch-
gebiet und eine Wohnbaufldche dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75
entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke® wurde vorran-
gig das Ziel verfolgt, eine qualitativ hochwertige Wohnsiedlung fur den Eigenheimbau zu
entwickeln. AuBerdem wurden die Wieder- bzw. Umnutzung des denkmalgeschitzten Ge-
baudebestandes und die bauliche Erganzung der straBenbegleitenden Gebaudestruktur ent-
lang der Soester StraBBe angestrebt (s. Anl. 1).

Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist, die seinerzeit getroffenen
Festsetzungen an die heutigen Erfordernisse anzupassen.

Verschiedene Bauanfragen zeigen, dass eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig
ist. Beispielhaft ist hier der beabsichtigte Neubau des Amtsgerichts Werl zu nennen. Er soll
im stdwestlichen Teil des Plangebiets errichtet werden. Hier ist ein Mischgebiet festgesetzt,
jedoch kann das geplante Gebaude unter den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 an dieser Stelle nicht realisiert werden.

Es ist beabsichtigt, die bisher geltenden Festsetzungen sowohl im Bereich der Mischgebiete
an der Soester StraBBe als auch in Bezug auf die nérdlich davon ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebiete zu andern, um nachfrageorientierte Bebauungsmadglichkeiten zu schaffen.
Hierbei soll der Charakter des Wohngebietes grundsétzlich beibehalten werden.



BEGRQNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke“

4 Planungsinhalte

In Bezug auf die Art der Nutzung bleiben die im Bebauungsplan Nr. 75 ,Zur Beeke" ausge-
wiesenen Misch- und Allgemeinen Wohngebiete erhalten. Des Weiteren werden die im Be-
bauungsplan Nr. 75 getroffenen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen einschl. FuB3- und
Radwege, den Griinflachen einschl. Spielplatz sowie Versorgungsflachen in die Bebauungs-
planédnderung Ubernommen. Im gesamten Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser
mit einer Beschrankung auf zwei Wohneinheiten zulassig. Ebenso bleiben die Grundflachen-
zahl von GFZ 0,4 und die Geschossflachenzahl von GFZ 0,8 bestehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke* bezieht sich in erster Linie auf die
Lockerung gestalterischer Festsetzungen. Nachfolgend werden die Anderungen in den ein-
zelnen Teilbereichen (s. Abb. 1) beschrieben.

|
|

Abb. 1: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke" (Wohngebiet unterteilt nach Berei-
chen)

nérdliches Plangebiet (Allgemeine Wohngebiete)
Anderungen im Bereich 1

Im Bereich 1 soll nun neben Doppelhausern auch die Errichtung von Einfamilienhdusern
moglich sein. Der Bebauungsplan Nr. 75 sieht hier bislang in Anlehnung an die Bebauung

5



BEGRQNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke*

entlang des Rottmannsrings im nérdlichen Randbereich nur Doppelhduser vor. Vor dem Hin-
tergrund, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 75 vorrangig das Ziel verfolgt wurde, eine quali-
tativ hochwertige Wohnsiedlung fir den Eigenheimbau zu entwickeln, wird es als nicht zwin-
gend notwendig erachtet, im nérdlichen Randbereich nur Doppelhduser zuzulassen. Viel-
mehr soll hier die Méglichkeit gegeben werden, neben Doppelhdusern auch Einzelhduser zu
errichten.

Um dartber hinaus den Gestaltungsspielraum zu erweitern, wurde auf die Festsetzung von
Dachformen verzichtet. Dadurch kénnen auch Geb&ude mit einem Flachdach entstehen. Die
Attikahohe ist auf 3,75 m begrenzt. Da sich gezeigt hat, dass auch Wohnhauser mit einem
Flachdach nachgefragt werden, wird im gesamten Anderungsbereich - entgegen des Bebau-
ungsplanes Nr. 75, in dem die zulassigen Dachformen auf das Sattel-, Zelt- und Pultdach
beschrankt sind - auf die Festsetzung von Dachformen verzichtet. Die Gebaudehdhen sind in
diesem Bereich mit Hilfe der Festsetzung von einer maximalen Attikah6he und Traufhéhe
jeweils von 3,75 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m geregelt. Auf die Festsetzung
der Firstrichtung wird verzichtet, um einen gréBeren Gestaltungsspielraum zu erhalten.

An einer offenen Bauweise, einer Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je Gebaude;—der
Hrstri 3 sowie einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 wird weiterhin festgehalten.

Anderungen im Bereich 2

Im Bereich 2 wird mit dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 neben den
festgesetzten Einzelhdusern nun auch die Errichtung von Doppelhdusern mdéglich, um der
Nachfrage nach verschiedenen Haustypen Rechnung zu tragen.

Auch hier wird vor dem Hintergrund der Flexibilisierung von Gestaltungsvorgaben wie im Be-
reich 1 durch Verzicht auf die Festsetzung von Dachformen eine Flachdachhausbebauung
maoglich sein.

Ebenso wird zur optimalen Nutzung von Solarenergie auf die Festsetzung der zurzeit vorge-
gebenen Firstrichtung in Nord-Sldrichtung verzichtet.

Die Geb&udehdhen sind in diesem Bereich mit Hilfe der Festsetzung von einer maximalen
Attikahdhe und Traufhdhe jeweils von 3,75 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m ge-
regelt.

An einer offenen Bauweise, einer Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je Gebaude sowie
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 wird
weiterhin festgehalten.

Anderungen im Bereich 3

Im Bereich 3 werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 die Baugrenzen um
zusétzliche 2 m von der StraBenflache abgesetzt. Dadurch wird zwischen Baufeld und Stra-
Be gentgend Platz flr Stellplatze vorgehalten und somit ein méglicher Parkdruck im éffentli-
chen Raum gemindert bzw. vermieden. Zudem wurde im sud-0stlichen Randbereich das
Baufeld in Richtung Baumarkt erweitert, um hier in der Geb&udestellung und Grundstiicks-
gestaltung (z. B. nach Westen ausgerichtete Vorgéarten bzw. Terrassen) eine gréBere Flexibi-
litdt zu erreichen.

Neben Einzelhdusern sollen auch hier aufgrund einer gewlnschten Lockerung zuklnftig
Doppelhauser zulassig sein und durch Verzicht auf die Festsetzung von Dachformen die Er-
richtung von Flachdachgebauden erméglicht werden.

Analog zur Bebauung in westlich und Gstlich angrenzenden Baugebieten auBerhalb des
Plangebietes sind die Gebaude in diesem Bereich im Anderungsentwurf mit einer Mindest-
héhe von 6,50 m und einer maximalen H6he von 9,50 m, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens, zulassig. Dadurch wird eine Hbéhenstaffelung erreicht, die von der
Wohnbebauung am Rottmannsring und dem nérdlichen Plangebiet (Allgemeine Wohngebie-
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te) zum sidlichen Plangebiet (Mischgebiete) mit der z. T. gewerblich genutzten Bebauung an
der Soester StraB3e hin ansteigt.

An einer offenen Bauweise, einer Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je Gebaude sowie
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 wird
weiterhin festgehalten.

sudliches Plangebiet (Mischgebiete)

Hinsichtlich der an der Soester StraBBe ausgewiesenen Mischgebiete wird im Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 75 an der Unterteilung jeweils in einem straBenseitigen
und dahinter liegenden Bereich festgehalten, wobei die Abgrenzung zwischen dem vorderen
und hinteren Bereich des westlichen Mischgebietes nun parallel im Abstand von 25 m zur
stdlichen Baugrenze verlauft.

Von der zwingend 2-geschossigen Bauweise wird hingegen im gesamten Mischgebiet abge-
sehen.

So sind im hinteren Bereich Geb&ude mit bis zu 2 Geschossen zulassig. Hier wird auch auf
die Festsetzung einer Traufhdhe von 6,50 m verzichtet. Analog zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 75 ist hier eine offene Bauweise ausgewiesen. Des Weiteren sind entgegen
dem Bebauungsplan Nr. 75 - weder Dachformen noch eine Traufhéhe festgesetzt, um einen
gréBeren Gestaltungsspielraum zu schaffen.

Im vorderen Bereich (an der Soester StraBe, im westlichen Teilbereich) ist die Errichtung von
Gebauden mit 2 bis 3 Geschossen mdglich. Der 6stliche Bereich mit der sog. ,Union-Villa“
bleibt unveréndert bei 3 bzw. 3 bis 4 Geschossen.

Dartiber hinaus ist im westlichen Teilbereich unter Beriicksichtigung des an dieser Stelle ge-
planten Neubaus des Amtsgerichts Werl eine Geschossflache GFZ 1,2 vorgesehen und die
Gebaudehéhe auf max. 12,50 m begrenzt, wobei untergeordnete Bauteile im 3. Geschoss
diese HOhe Uberschreiten darfen. Die Hohenbegrenzung ergibt sich aus der westlich an-
grenzenden Bebauung sowie der geplanten Bebauung in den noérdlich angrenzenden Allge-
meinen Wohngebieten. Lediglich das 6éstlich gelegene denkmalgeschitzte Gebaude, die
sog. ,Union-Villa“, ist etwas, wodurch dessen besonderer Stellenwert unterstrichen wird.

In dem an der Soester StraBe gelegenen Teilbereich des westlichen Mischgebiets wird auf
eine geschlossene Bauweise verzichtet, ebenso wie in dem entsprechend gelegenen Teil im
Ostlichen Mischgebiet einschlie3lich der sog. ,Union-Villa®.

5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

Das Plangebiet ist an die Soester StraBe angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt von
der Soester StraBe Uber die HaupterschlieBungsstraBe ,,An den sieben Quellen® und davon
abzweigenden verkehrsberuhigten WohnstraBen. Die WohnstraB3en sind als Mischverkehrs-
flachen festgesetzt und sollen mit Geh- / Fahrbereich-Fahtspur, Baumscheiben und Stell-
platzmdglichkeiten ausgebildet werden. Die nérdlichen WohnstraBen enden in platzartige
Aufweitungen, die zum Wenden dienen, aber auch Aufenthaltsfunktion Gbernehmen sollen.

Erganzend zu den StraBenflachen sind FuB3- und Radwege festgesetzt, die den Anschluss
an Grinflachen sowie an das Stadtgebiet (Uber die Probst-Kdster-Stral3e), insbesondere die
Innenstadt, gewahrleisten.

Ferner ist die Einbindung in das bestehende OPNV-Netz aufgrund der Lage des Planberei-
ches im Stadtgebiet gegeben.
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5.2 Ver- und Entsorqung / Entwisserung

Die Ver- und Entsorgung ist durch vorhandene Kandle und Leitungen in den 6ffentlichen
StraBen und Flachen gewahrleistet.

Die Entwasserung erfolgt im ,modifizierten Mischsystem®.

Regenwasser

Die anfallenden Wassermengen werden norddstlich des Wohngebietes in den Ruhrgraben
eingeleitet. Das Plangebiet ist von einem Grlinzug durchzogen, in den eine Mulde integriert
ist. Die Mulde Ubernimmt - insbesondere flr Dachflachenwéasser - Entwésserungs- bzw. Ab-
leitungs-, aber keine Versickerungsfunktion.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Re-
genwassers im Gebiet nicht méglich.

6 Natur- und Landschaft

Im Landschaftsplan VI ,Werl“ ist fur den Geltungsbereich eine Siedlungsflache, die sich au-
Berhalb der Festsetzungsrdume befindet, dargestellt.

Die im Bebauungsplan Nr. 75 festgesetzten Griinflichen sind auch Bestandteil der 1. Ande-
rung. Es ergeben sich keine Verdnderungen hinsichtlich der Grinflachen und der Festset-
zungen dazu.

6.1 Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung (s.u. Umweltbericht, Punkt 10.2) vorge-
nommen, um festzustellen, ob im Anderungsbereich besonders oder streng geschitzte Arten
vorkommen oder vorkommen kénnen. Au3erdem wurde untersucht, ob durch die Umsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 Verbotstatbestédnde nach § 19 oder § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Zusammenhang mit den diesbeziiglich planungsrele-
vanten Arten in NRW ausgeldst werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurden die vom LANUV fir Nordrhein-
Westfalen zur Verfigung gestellten Daten aus dem ,Fachinformationssystem ,Geschiitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen* (FIS) und dem ,Fundortkataster (LINFOS) einschlief3lich des
Biotopkatasters abgefragt. Da im Umfeld des Plangebietes strukturreiche Biotopformen vor-
kommen, wurde dies bei der Abfrage der Lebensraumtypen FIS berlcksichtigt. Die hieraus
resultierende Liste planungsrelevanter Arten bezieht sich auf das Messtischblatt 4413 Werl.
Die Anzahl der aufgelisteten Arten wurden unter Berlcksichtigung der Habitatanforderungen
und der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Bedingungen reduziert (s.u. Umweltbericht,
Punkt 10.2).

Des Weiteren enthélt das Fundortkataster LINFOS in Bezug auf das Plangebiet keine rele-
vanten Hinweise. Dort enthaltene Aussagen Uber planungsrelevante Arten und Landschafts-
strukturen beziehen sich auf das Umfeld. Sie sind von der Planung nicht betroffen.

6.2 Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7und § 1 a
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung (Teil Il) beschrieben
und bewertet sowie MaBBnahmen zur Kompensation - soweit erforderlich - benannt.
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6.3 Bewertung und Ausgleich des Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs ist auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 75
»Zur Beeke® zu ermitteln. Nach § 1 a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Daher hat die Ein-
griffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 75 weiterhin Bestand. Diese schlie3t mit einem
positiven Ergebnis ab. Der Eingriff wird durch bereits umgesetzte AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Bebauungsplans Nr. 75 vollstdndig kompensiert.

Ferner verandern sich die Flachenanteile im Bebauungsplan Nr. 75 durch seine 1. Anderung
nicht, da die im Bebauungsplan Nr. 75 ausgewiesenen Flachen - bis auf geringfligige Ver-
schiebungen der Baugrenzen - unverandert bleiben. Die Anderungen beziehen sich vielmehr
auf Héhen- und gestalterische Festsetzungen.

7 Sonstige Belange

7.1 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb einer im Kataster Uber Altlastenverdachtsfla-
chen und Altlasten im Kreis Soest eingetragenen Flache.

Aufgrund des sich aus der friiheren gewerblichen Nutzung ergebenden Altlastenverdachts
wurden im Vorfeld sowie im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Bee-
ke* Untersuchungen des Untergrundes durchgefiihrt. Bei den Untersuchungen wurden im
Gebiet z. T. erhebliche Belastungen von Boden und Grundwasser festgestellt.

Bedingung fur eine zuklnftige Wohn- und Mischnutzung in dem Plangebiet war, dass diese
Flachen frei von Bodenbelastungen sind. Daher wurde im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 75 ein Sanierungsplan aufgestellt. Seit Durchfihrung der dort festgelegten
MaBnahmen, wie den Aushub der belasteten Bbden, ist das Plangebiet im Bereich der ge-
planten Wohn- und Mischbebauung soweit frei von Bodenbelastungen, dass bei der Nutzung
von keiner Gefahrdung eines Schutzgutes auszugehen ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes, das heute z. T. bebaut ist, ist erst nach der durchgefiihr-
ten Sanierung erfolgt.

7.2 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrslarm (Soester StraBe) und Gewerbelarm (die
Tankstelle mit WaschstraBBe im Westen sowie der Baumarkt im Osten) ein. Hierzu wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 durch einen Gutachter Untersuchun-
gen vorgenommen. Die daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 zum
Larmschutz besitzen weiterhin Gultigkeit.

Ferner hat der Verkehr auf der Soester Stral3e mit Fertigstellung der stidlichen Umgehungs-
straBe (B 1n) abgenommen.

7.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 befindet sich ein Bau-
denkmal (Soester StraBe 51-55). Der Denkmalliste der Stadt Werl ist hierzu folgende Eintra-
gung zu entnehmen:

Verwaltungs-, Wohn- und Wohlfahrtsgebdude der Fa. Union Frondenberg
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Denkmalwert ist sowohl das im Jahr 1920 errichtete Blro- und Wohngebédude als auch des-
sen Erweiterung durch Zwischentrakt und Wohlfahrtsgebédude von 1940. Es handelt sich hier
um ein 7-achsiges, zweistéckiges Biro- und Wohngebdude (ber einem Sockelgeschoss,
gedeckt mit einem Mansarddach, das von zwei eingeschossigen Nebentrakten, ebenfalls
uber einem hohen Sockelgeschoss, flankiert wird. Die mittleren drei Achsen des Hauptge-
baudes werden in etwas schmalerer Form bis ins Dachgeschoss hochgefihrt und von einem
Dreiecksgiebel zusammengefasst. Kolossale Sé&ulenpaare fassen die beiden Geschosse
dieses mittleren Bauteiles oberhalb des Sockelgeschosses zusammen. Die beiden seitlichen
Achsen des Haupthauses springen risalitartig vor. Der vorhergehend genannte Baukdérper
wurde 1920 errichtet. Zum anderen handelt es sich um einen lang gestreckten, zweige-
schossigen Bau von 1940 in der Ldnge von 16 Fensterachsen, der durch ein etwas niedrige-
res, jedoch auch zweistéckiges Torgebdude mit dem Baukdrper von 1920 in Verbindung ftritt.
Auch das Torgebdude stammt aus dem Jahre 1940. Wéhrend das Erdgeschoss des lang
gestreckten Baues von Empfangsraum zwei Treppenhdusern sowie Sanitdrrdumen einge-
nommen wird, erstreckt sich im Obergeschoss ein Saal in der Ldnge von 9 Fensterachsen
lber die gesamte Gebaudetiefe. Auf der einen Seite sind dem Saal Biihne und Abstellrdume,
auf der anderen Seite Speiseausgabe, Theke sowie dariberliegende Filmvorfiihrempore
vorgelagert. Ebenfalls erhalten in der urspriinglichen Gestalt sind das Empfangszimmer im
Erdgeschoss sowie teile der Sanitdranlagen, Treppenanlagen, Tiren, Fenster, ein so ge-
nanntes Jagdzimmer und ein kleines Sitzungszimmer im ersten Stock des Torgebdudes. Die
Gebéudegruppe ist bedeutend flir die Geschichte und Wirtschaftsgeschichte der Stadt Werl,
das Wohlfahrts- und das Torgebdude zudem bedeutendes Dokument der Architektur- und
Kulturgeschichte in der Zeit des Nationalsozialismus. Flir die Erhaltung und Nutzung der Ge-
bédude liegen sowohl wissenschaftliche (kultur- und wirtschaftsgeschichtliche) als auch kiinst-
lerische Grinde vor.

Das aufgefiihrte Denkmal kann bei Umsetzung der Planung an seinem Standort erhalten
werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum histo-
rischen Stadtkern von Werl - einem archdologisch bedeutsamen Bereich - befindet. Durch
die mit der friheren Nutzung einhergehende Umformung des Bodens und der durchgefihr-
ten Bodensanierung (Bodenabtrag im Mittel von 1 m bis 1,50 m) ist jedoch nicht mit Boden-
funden zu rechnen.

8 Hinweise

8.1 Allgemein

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 75 ,Zur Beeke* fur den Geltungsbereich seiner 1. Anderung auBBer Kraft.

8.2  Artenschutz

Als vorsorgliche MaBnahme sollten Gehdélzentnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. / 29. Februar (auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten) erfolgen. Des Weiteren sind
die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu beachten.

Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und

Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde
des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustéandige Behdrde zu informieren.

10
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8.3 Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Allgemeines

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrich-
tigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weite-
ren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig
einer Verwertung zuzufthren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungs-
anlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

Altlasten

In Bezug auf im Gebiet vorhandene Altlasten wurden - auf Grundlage eines mit der Abteilung
Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest abgestimmten Sanierungsplanes nach
§ 13 BBodSchG - MaBnahmen durchgeflhrt, die sicherstellen, dass das Plangebiet im Be-
reich der geplanten Wohn- und Mischbebauung frei von Bodenbelastungen sein wird. Auf-
grund der planerischen Sorgfaltspflicht wird jedoch empfohlen, bei begrindetem Verdacht in
der Bauphase unverziglich Kontakt mit der Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des
Kreises Soest aufzunehmen.

CKW-Schaden

Im Bereich der zentralen 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wurde
unter Federfihrung des Kreises Soest in einem Teilbereich eine Grundwasserreinigung zur
Sanierung eines CKW-Schadens betrieben. Die maximal mdgliche Ausdehnung des Be-
reichs ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Der Schaden liegt unterhalb des vorhandenen
Grundwassers und stellt keine Gefédhrdung fur die geplante Nutzung und die zukinftigen
Nutzer und Anlieger dar. Zur Durchfiihrung der Sanierung sind auf der Flache Grundwasser-
entnahmestellen eingerichtet.

Wiederverwendung des Bodenaushubs

Im Zuge der BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst
auf den Baugrundsticken bzw. im Bereich des Baugebietes wieder zu verwenden. Die Er-
gebnisse des Bodengutachtens (siehe Begriindung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 75 ,Zur Beeke®) sind hierbei zu beachten.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemai § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zur erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Es wird
daher empfohlen, den Oberboden von Bau- und Betriebsflache abzutragen, sachgerecht zu
lagern und bei einer Lagerzeit von Uber 8 Wochen zu begrinen.

8.4 Schutz von Bdumen bei BaumalBnahmen

Die Richtlinie zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (Ab-
schnitt 4 der Richtlinie fur die Anlage von StraBen) sowie die DIN 18920 Uber den Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen sind zu be-
achten.

11
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8.5 Versickerung und Umgang mit Wasser

Gemal den Ergebnissen des Boden- und Altlastengutachtens sowie den Anforderungen des
Sanierungsplanes nach § 13 BBodSchG ist weiterhin folgendes zu beachten: Eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser / Tagwasser scheidet aufgrund der Bodenverhaltnis-
se und aufgrund der Schadstoffsituation im Grundwasser (groB3flachige Belastung mit leicht-
fluichtigen CKW) im Bebauungsplangebiet grundséatzlich aus. Eine private Grundwasserent-
nahme zu Trink- oder Brauchwasserzwecken scheidet im Plangebiet aufgrund der Grund-
wasserbelastung durch CKW aus.

Sollten Anlagen zur Erdwarmenutzung und Erdwarmebohrungen geplant werden, sind hyd-
rologische Gutachten im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis sowie eine gutachterliche
Begleitung erforderlich.

8.6 Denkmalschutz

Grundsatzlich kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde
und / oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750,
Fax: 02761-937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen.

12
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Teil Il - Umweltbericht (inklusive Artenschutzprifung)

9 Einleitung

9.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke* erstreckt
sich Uber die bebaubaren Flachen des Bebauungsplanes Nr. 75, der im Jahr 2006 Rechts-
kraft erlangte und umfasst eine Flache von ca. 52.600 m>.

Das Plangebiet liegt in der éstlichen Innenstadt. Es grenzt im Stden an die Soester Stral3e
(L 795, ehem. B 1) in H6he des Werler Parkfriedhofs an. Im Norden schlief3t sich die vor-
handene Wohnbebauung entlang des Rottmannsrings an. Im Westen befindet sich Wohn-
bzw. gemischte Bebauung. Im Osten wird das Plangebiet durch den dort von Siiden nach
Norden verlaufenden Graben und den nord-6stlich des Geltungsbereichs gelegenen ,Sie-
ben Quellen* begrenzt. Ostlich des Grabens befindet sich ein Baumarkt.

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke® wurde vorran-
gig das Ziel verfolgt, eine qualitativ hochwertige Wohnsiedlung fur den Eigenheimbau zu
entwickeln. AuBerdem wurden die Wieder- bzw. Umnutzung des denkmalgeschitzten Ge-
baudebestandes und die bauliche Erganzung der straBenbegleitenden Gebaudestruktur ent-
lang der Soester Stra3e angestrebt (s. Anl. 1).

Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ist, die seinerzeit getroffenen
Festsetzungen an die heutigen Erfordernisse anzupassen. Aufgrund verschiedener Bauan-
fragen ist beabsichtigt, die bisher geltenden Festsetzungen sowohl im Bereich der Mischge-
biete an der Soester StraBe als auch in Bezug auf die nérdlich davon ausgewiesenen Allge-
meinen Wohngebiete zu andern, um nachfrageorientierte Bebauungsmaéglichkeiten zu schaf-
fen. Hierbei soll der Charakter des Wohngebietes grundsatzlich beibehalten werden.

In Bezug auf die Art der Nutzung bleiben die im Bebauungsplan Nr. 75 ausgewiesenen
Misch- und Allgemeinen Wohngebiete erhalten. Des Weiteren werden die im Bebauungs-
plan Nr. 75 getroffenen Festsetzungen zu den Verkehrs- und Grinflachen einschl. Spiel-
platz sowie zu den Versorgungsflachen in die Bebauungsplanédnderung tbernommen. Die
Baugrenzen werden in Teilbereichen um zuséatzliche 2 m von der StraBenflache abgesetzt.
Dadurch wird zwischen Baufeld und StraBe genligend Platz flr Stellplatze vorgehalten und
damit ein mdéglicher Parkdruck im &ffentlichen Raum gemindert bzw. vermieden. Zudem
wurde im sud-6stlichen Randbereich das Baufeld in Richtung Baumarkt erweitert, um hier
in der Gebaudestellung und Grundstliicksgestaltung (z. B. nach Westen ausgerichtete Vor-
garten bzw. Terrassen) eine groBere Flexibilitdt zu erreichen. Durch die Beibehaltung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fUhrt dies jedoch nicht zu einer dichteren Bebauung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke" bezieht sich in erster Linie auf
die Lockerung gestalterischer Festsetzungen. Anderungen wurden hauptsachlich hinsicht-
lich der Gebaudehdhen sowie der zuldssigen Dachformen vorgenommen.

Der Anderungsbereich ist im Siiden an die Soester StraBe angebunden. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt von der Soester StraBe Uber die HaupterschlieBungsstraBe An den sieben
Quellen und daran anschlieBenden verkehrsberuhigten WohnstraBen. Die WohnstraBen sind
als Mischverkehrsflachen festgesetzt und sollen mit Fahrspur, Baumscheiben und Stell-
platzmdglichkeiten ausgebildet werden. Ergénzend zu den StraBenflachen sind FuB3- und
Radwege festgesetzt, die u. a. den Anschluss an Grinflachen gewahrleisten.

Die Ver- und Entsorgung ist durch vorhandene Kanéle und Leitungen in den &ffentlichen
StraBen und Flachen gewébhrleistet.
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9.2

Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen und

inre Berlicksichtigung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden Fachgesetze, die fir die verschiedenen Schutzguter
Ziele und allgemeine Grundsatze definieren, berlicksichtigt. Die relevanten Fachgesetze sind
in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen)

TA-Larm

Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Be-
vOlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

FFH- und
Vogelschutz-
richtlinie

Schutz und Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt und insbesonde-
re die Erhaltung wildlebender Vogelarten

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wie-

derherzustellen, dass:

« die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

« die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahig
keit der Naturguter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege, insbesondere:

+ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

« die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz
gebiete sowie

« die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinenin § 1 (6)
Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele sind:

« der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Le-
bensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,

» Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und N&hr-
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stoffkreislaufen,

* Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

* Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

« Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

« der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

« Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen sowie

« die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten.

Baugesetzbuch | sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdden (Bodenschutzklausel);

Gewabhrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung
Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und

Haushalts- als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung

gesetz zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer ékologischen Funktionen

Landes- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und

Wassergesetz die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-

NRW tung von Gewdassern zum Wohl der Allgemeinheit

Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
immissions- Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schutzgesetz schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-

Verordnungen hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen)

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flir die gesam-
te Umwelt

Klima Baugesetzbuch | Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

schutzgesetz Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit

NRW auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung

Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
schutzgesetz/ Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-

Landschafts- lage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Gene-

schutzgesetz rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-

NRW ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschaft

Baugesetzbuch | Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes

Quelle: Biiro Stelzig (Landschaft, Okologie, Planung), Soest, 2011 (erganzt durch Stadt Werl)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wurden die Ziele des Regional- und Land-
schaftsplanes berlcksichtigt. Der bestehende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arns-
berg - Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt fir den Anderungsbereich ei-
nen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im Landschaftsplan VI ,Werl* ist fir den Gel-
tungsbereich eine Siedlungsflache, die sich auBerhalb der Festsetzungsraume befindet, dar-
gestellt.
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10 Bestandsaufnahme - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

10.1  Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
die Erholungsfunktion und das Wohnumfeld (Larm, Luftschadstoffe, Staub, Gerliche und
Landschaftsbild) von Bedeutung.

Erholungsfunktion

Die im Bebauungsplan Nr. 75 getroffenen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen einschl.
FuB- und Radwege sowie Grlnflachen einschl. Spielplatz bleiben bestehen, so dass die Er-
holungsfunktion des Plangebietes durch die Bebauungsplandnderung nicht beeintrachtigt
wird.

Wohnumfeld

Die Festsetzungen wurden in Anlehnung an die vorhandene Bebauung getroffen, so dass
nicht davon auszugehen ist, dass die nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete durch die Umsetzung der Planung erheblich beeintréachtigt werden.

Weiterhin wird trotz der in Bezug auf das MaB der baulichen Nutzung groBziigigere gestalte-
rische Spielrdume vorgenommen Anderungen der Charakter des Wohngebietes gewahrt und
die Wohnqualitat des Plangebietes nicht gemindert.

Larm

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrslarm (Soester StraBe) und Gewerbeldrm (die
Tankstelle mit WaschstraBBe im Westen sowie der Baumarkt im Osten) ein. Hierzu wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 durch einen Gutachter Untersuchun-
gen vorgenommen. Die daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 zum
Larmschutz besitzen weiterhin Gultigkeit.

Im Ergebnis sind unter Einhaltung der Festsetzungen zum Immissionsschutz keine erhebli-
chen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwar-
ten. Somit kann die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Verkehrslarm als we-
niger erheblich eingestuft werden.

Ferner wirkt sich die Verkehrsabnahme auf der Soester StraBe nach Fertigstellung der sudli-
chen UmgehungsstraBe (B 1n) auf das Schutzgut Mensch positiv aus.

Luftschadstoffe, Staub und Geriiche

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind - wie auch im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan - Allgemeine Wohngebiete im nérdlichen Plangebiet und Mischgebiete im sadli-
chen Plangebiet (an der Soester StraBe) ausgewiesen. Der dadurch hinzukommende Anlie-
gerverkehr wird zu einer geringflgigen Erhdhung der Belastung angrenzender Wohngebiete
mit Abgasen flihren, die jedoch gegeniber der bereits vorhandenen Belastung aus beste-
henden Wohngebieten zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung der Wohngebiete flhrt.
Des Weiteren ist wahrend der Bauphase mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Ver-
kehrsabgasen zu rechnen.

Es ist von keiner erheblichen Belastung der angrenzenden Wohnbebauung durch die Pla-
nung auszugehen.
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10.2 Schutzgqut Tiere und Pflanzen - Artenschutzpriifung

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes steht fur Tiere und Pflanzen der Schutz der
Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt sowie der Lebens-
raume und -bedingungen im Vordergrund. Dies betrifft insbesondere Lebensrdaume mit be-
sonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten. Demnach
sind die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion besonders zu berlcksichtigen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich folgende Biotopformen (nu-
merische Bewertung von Biotypen flr die Bauleitplanung in NRW, 2008):

1.1 Versiegelte Flache, Gebaude, StraBen und Wege

1.2  Teilversiegelte Flache, Kinderspielplatz, Wege, Stellplatze

4.3  Ziergarten ohne oder mit < 50 % heimische Gehdlze

4.5 Staudenrabatten, Bodendecker

5.1 Siedlungsbrache gemaht

7.1 Gehdlze, Gebusch, lebensraumtypischer Gehdlzanteil < 50 %, Jungwuchs

7.4  Baumreihe, lebensraumtypischer Gehdlzanteil > 50% und Einzelbaum, Jungwuchs

Eine Bebauung des Plangebietes ist bislang auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 75
.Zur Beeke" moglich. Das Baugebiet ist bereits erschlossen und z. T. bebaut. Aufgrund der
langen Vermarktungszeit hat sich auf den Freiflachen Vegetation entwickelt, die bei fort-
schreitender Bautatigkeit in ihrer Entwicklung eingedammt wird.

Im Geltungsbereich befinden sich der im Rahmen der Entwasserungsplanung umgestaltete
Ruhrgraben sowie eine Griinanlage mit einem Kinderspielplatz.

Urspringlich handelte es sich um eine Gewerbeflache mit weitgehender Versiegelung. Damit
verbundene Altlasten wurden aufwendig durch groBflachigen Bodenaustausch saniert.

Im Norden und Westen grenzen Siedlungsbereiche mit unterschiedlichen Gartenstrukturen
an, darunter im Norden auch gréBere Garten mit reichhaltigen Strukturen.

Zwischen der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches und des im Osten gelegenen Bau-
marktes befinden sich ein Graben und weiter nérdlich ein strukturreicher Biotopbereich mit
Gehodlzen, alten Baumbestand und Quellaustritten, die zum Teil im Rahmen des Rickbaus
der Gewerbeflachen erst wieder frei gelegt wurden. Dieser Biotopbereich ist im Bebauungs-
plan Nr. 75 als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB* ausgewiesen. Er ist nicht Bestandteil der Be-
bauungsplananderung und bleibt unverandert erhalten.

Im sudlichen Plangebiet befindet sich die denkmalgeschitzte ,Union-Villa“ (Wohnnutzung).
Sie grenzt unmittelbar an die Soester StralBe, die eine klare Zasur darstellt. Stidlich davon
liegt der Parkfriedhof mit Biotopstrukturen in Form von Gehdlzen und alten Baumbestand mit
darunter befindlichem Unterwuchs und Laubschichten.

Von der Planung sind keine bemerkenswerten oder schutzwirdigen Biotoptypen betroffen.
Artenschutz

Ziel des Artenschutzes ist es, seltene oder gefdhrdete Tierarten und ihre Lebensstatten zu
erhalten.

Auf Grundlage der vom LANUV fiir Nordrhein-Westfalen zur Verfligung gestellten Daten aus
dem ,Fachinformationssystem geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“(FIS) und dem
.Fundortkataster” (LINFOS) einschlieRlich Biotopkataster sind im Umkreis von 300 m keine
planungsrelevanten Arten kartiert.
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Im Umkreis von 300 m wird laut LINFOS im Abstand von ca. 150 m in Richtung Sud-Osten
der Kartierbereich der Rohrweihe (Kartierdatum 1999) berihrt. Hierzu sind aber zwischen-
zeitlich Veranderungen vor Ort eingetreten, die nachfolgend naher erlautert werden.

FFH-Gebiete und Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Kernbereich des Quellgebietes stellt ein Biotop nach § 62 Landschaftsgesetz NRW dar.
Die Flachen entlang der Bachlaufe Uffelbach und Ruhrgraben und angrenzende Bereiche
werden als Verbundflachen Bachsystem Mihlenbach und Grundgraben mit hoher Bedeu-
tung dargestellt. Dieser Bereich entspricht auch in etwa der im Landschaftsplan VI ,Werl“ als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Flache.

Die Flachen liegen nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75,
aber z.T. innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 75 festgesetzten ,Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®. Ihr Schutzstatus fir die
Gebietsfunktion und den Artenbestand wird durch die Bebauungsplanédnderung nicht beein-
trachtigt.

Schutzwirdige Biotope im LINFOS, die auch den geschitzten Landschaftsbestandteilen des
Landschaftsplanes entsprechen, befinden sich in Form von ,Feldhecken auf dem Haar-
strang” in ca. 500 bis 700 m Entfernung. Sie werden ebenfalls von Verbundbereichen umge-
ben. Auf Grund der Entfernung, der dazwischen liegenden Siedlungs- und Gewerbebereiche
sowie der Lage sudlich der Soester Stral3e und der B 1 wird davon ausgegangen, dass keine
Beeintrachtigungen des Schutzziels ,Erhaltung arten- und strukturreicher Natur-Hecken in
der ackerbaulich intensiv genutzten Hellwegbdérde“ entstehen.

Zum Vogelschutzgebiet Hellwegbdérde besteht ein Abstand von ca. 1,2 km. Es wird daher
von keiner Betroffenheit ausgegangen.

| @LINFOS NRW
W e N
|r- b ua..,,t%y\‘y 4 Z R \ 5 —
W b R Vogelschutzgebiete [
. ,-/ Biotoptypen
- ! Punkt *
‘,4/,.‘. - Linie —
Flache
Verbundflachen
besondere Bedeutung
herausragende Bedeutun
Planungsrelevante Arten
Punkt L]
Linie —_
Flache
§62-Biotope (abgestimmt/ nicht abgestimmt)
Punkke —+— “+
Linien — —
Flachen N

Biotopkataster
Punkt
Linie
Flache

GEObasis.nrw

|

]

(N}

MaRstab 1:10000

© Bedrksregierung Koln  Abteilung

Auszug aus dem Fundortkataster (LINFOS), 17. Februar 2014
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Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4413 (auszug FIS Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen 17.02.2014)
Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen,
Quellen, FlieBgewdsser, Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Geblische, Hecken, Aecker, Weinberge, Sdume, Hochstaudenfluren, Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen
Erhaltungszu
stand in
Art Status MRW (ATL) |Quel |FlieG |KIGehoel |Aeck |Saeu |Gaert
Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus |Art vorhanden G (X) X WX
Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden G HX X (X) {X)
Myotisdaubentont Wasserfledermaus Art vorhanden X X X
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus |Art vorhanden G X XX (%) XX
t “ Fransenfledermaus Art vorhanden b4 x (%) (%)
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Art vorhanden G (X) Jws/wq |(X) (X) X
Pipistretius-nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden X
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G {(X) XX XX
Plecotus auritus Braunes Langehr Art vorhanden X X X
Yespertibormurings Zweifarbfledermaus Art vorhanden (%) (%) X
Vigel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X (X) X
Accipiter nisus Sperber sicher britend G X (X)) X X
Acrocephalus scirpaceus |Teichrohrsanger sicher brutend XX
Alatdaarvensis Feldterche sicher britend XX X
fleedo-atthis Eisveget sicher britend XX (%)
Anas-acuta Spiefiente Durchziigler E (X)
Anas-—crecen Krickente sicher brutend U X (X)
Anas crecca Krickente Wintergast X (X)
f + sicher briitend i (%) (%) AWK
Ardea cinerea Graureiher sicher briitend X X X X
Asio otus Waldohreule sicher britend G XX (%) X
Athene noctua Steinkauz sicher brutend G XX (X) X X
Buteo buteo Méausebussard sicher briitend G X X X
Charadriusdubius t sicher briitend U X
Circus aeruginosus Rohrweihe sicher britend U X X X
Circus pygargus Wiesenweihe sicher britend _ XX KX
Corvus frugilegus Saatkrahe sicher britend G XX X XX
Coturnix coturnix Wachtel sicher briitend u XX XX
Erex-crex Wachtelkénig sicher britend (X) X (X)
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher brutend G- (%) % X
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G X X
Faleo-subbutes Baumfalke sicher briitend X X X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend G- X X X X
Lantus—coliurio Meuntoter sicher britend V] XX X
Locustellanaevia Feldsehwirl sicher briitend (X) XX (X) KX
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall sicher britend G (X) XX X X
Milvus milvus Rotmilan sicher britend _ X X (X)
Oriolus oriolus Pirol sicher briitend U- X X
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend u XX XX X
Pernis-apiverds Wespenbussard sicher briitend M =] X X
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz sicher brutend U- X X
Pluviatis-apricaria Getdregenpfeifer Durchziigler XX
Rallusaquatieus Wasserralle beob. z. Brutzeit U X (X)
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend U- XX X (%)
Strix aluco Waldkauz sicher brutend G X (X) X
Tachybaptus-ruficollis Zwergtaucher sicher briitend X
Sehleteredle sicher briitend (%) X X XX X
Vanelus-vanelus Kiebitz sicher britend X XX
Amphibien
Hylaarberea Laubfroseh Art vorhanden (®)  [X)  [XX WX (X)
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden (X) () X (X) (X)
Kafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer  |Art vorhanden _ X X
G = giinstig, U = unzureichend, S = schlecht, + verschbessernd, - verschlechternd
XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen

Auszug FIS, planungsrelevante Arten, 17. Februar 2014
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Das Fachinformationssystem erfasst die vorkommenden geschutzten Arten in der Ausbrei-
tung der Messtischblatter von Nordrhein Westfalen. Da im Umfeld des Plangebietes struktur-
reiche Biotopformen vorkommen, wurde dies bei der Abfrage der Lebensraumtypen FIS be-
ricksichtigt. Dies sind:

. Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken
. Quellen

. FlieBgewasser

. Aecker, Weinberge

. Saume, Hochstaudenfluren

. Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Die hieraus resultierende Liste planungsrelevanter Arten (s. oben) bezieht sich auf das
Messtischblatt 4413 Werl. Die Anzahl der aufgelisteten Arten wurde unter Beriicksichtigung
der im FIS beschriebenen Habitatanforderungen im Abgleich mit den im Untersuchungsge-
biet vorhandenen Bedingungen reduziert. Fir die in der Liste durchgestrichen Arten wird ei-
ne weitere Betrachtung als nicht erforderlich angesehen.

Das Plangebiet kann fir einige Arten Lebensraum oder Nahrungshabitat darstellen. Pla-
nungsrelevante Arten sind jedoch vor Ort nicht nachgewiesen. AuBerdem bieten die benach-
barten Biotopformen und die freie Landschaft wesentlich bessere Voraussetzungen.

In Bezug auf die aufgelisteten 14 Arten in einem unzureichenden Erhaltungszustand gilt die
vorherige Aussage besonders. Bezlglich der Fledermausarten befinden sich im Plangebiet
keine Strukturen, die einen Aufenthalt ermdglichen. Diesbezliglich sowie zur Nahrungssuche
bietet das Umfeld (Quellbereich oder Friedhof) bevorzugte Méglichkeiten. Gleiches gilt fur
die Greifvdgel und die Saatkrahe, flr die das Umfeld mit gréBeren und ungestérteren Vo-
raussetzungen besser geeignet ist. Bei den anderen Vogelarten stellen sich die Bedingun-
gen ahnlich dar. Fiir Specht, Schwalbe oder Nachtigall sind in der Umgebung die Vorausset-
zungen erflllt, die sie zur Brut und Jungvogelaufzucht oder zum Aufenthalt benétigen (z. B.
die feuchten Bereiche des Quellgebietes fir Nistmaterialsuche oder die zahlreichen Deckun-
gen auf den Parkfriedhof). Da der Schutzbereich mit den Quellen und das weitere Umfeld
von der Planung unberthrt bleiben ist nicht von einer Betroffenheit dieser Arten auszugehen.

In der Liste sind des Weiteren 6 Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand aufgefihrt.
Fur die Rohrweihe bestehen im Plangebiet keine geeigneten Habitatbedingungen.

Im Umkreis von 300 m wird laut LINFOS im Abstand von ca. 150 m in Richtung Sid-Osten
der Kartierbereich der Rohrweihe (Kartierdatum 1999) berihrt. Diese Darstellung ist aber
zwischenzeitlich Uberholt, da sich in diesem Bereich jetzt eine Gewerbeflache befindet, so
dass sich der Abstand auf ca. 270 m vergrdBert. In gleicher Richtung verlauft in einem Ab-
stand von ca. 600 m die neue B 1 und trifft im spitzen Winkel auf die Soester StraBe und
stellt so eine weitere Zerschneidung der Flache dar. In Anbetracht dieser bereits vorhande-
nen Beeintrachtigungen wird von keiner Stérung dieser Vogelart durch die Planung ausge-
gangen.

Bezliglich der weiteren Vogelarten ist ein Vorkommen im Plangebiet oder dessen Umfeld
nicht nachgewiesen.

Die Wachtel tritt in Nordrhein-Westfalen als mittelhaufiger Brutvogel auf. Sie kommt mit gro-
Ben Verbreitungslicken in allen Naturrdumen vor. Sie benétigt offene, gehdlzarme Kultur-
landschaften mit ausgedehnten Ackerflachen. Besiedelt werden Ackerbrachen, Getreidefel-
der (v. a. Wintergetreide, Luzerne und Klee) und Grinldnder mit einer hohen Krautschicht,
die ausreichend Deckung bieten. Dazwischen werden Feldraine und unbefestigte Wege zur
Aufnahme von Insekten benétigt. Gebritet wird am Boden in flachen Mulden. Diese Vorga-
ben sind zwar teilweise im Bereich der Bebauungsplandnderung erflllt, aber das Plangebiet
wird aufgrund der starken Beunruhigung durch Menschen, Haustiere und Bautatigkeit als
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Lebensraum fir die Wachtel ausgeschlossen, zumal die Vorgaben in der freien Landschaft
(6stlich des Plangebietes) eher erflllt werden.

Der Pirol kommt in Nordrhein-Westfalen im Tiefland noch weit verbreitet vor. Als Zugvogel
sind Verluste vorwiegend auf den Zug oder auf die Winterquartiere zurtckzufihren. Als Le-
bensraum bevorzugt er feuchte und sonnige Laubwalder, Auwalder und Feuchtwalder in
Gewassernahe (oft Pappelwélder). Gelegentlich werden auch kleinere Feldgehdlze sowie
Parkanlagen und Géarten mit hohen Baumbesténden besiedelt. Hier bieten die bestehenden
Strukturen im Umfeld des Plangebietes geeignete Lebensraume. Im Plangebiet selbst fehlen
entsprechende Habitatstrukturen, so dass es als Lebensraum flr den Pirol eher ungeeignet
ist.

Das Rebhuhn ist in Nordrhein-Westfalen vor allem im Tiefland noch weit verbreitet. Durch
die intensive Landwirtschaft wurde es zurlick gedréngt. Ahnlich wie die Wachtel besiedelt
das Rebhuhn als urspriinglicher Steppenbewohner offene, gerne auch kleinrdumig struktu-
rierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Grinlédndern. Wesentliche Habitat-
bestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte Feldwe-
ge zur Nahrungssuche. Die Brut findet ebenfalls am Boden statt. Das Plangebiet stellt hier
keinen geeigneten Lebensraum dar.

Der Gartenrotschwanz kam friiher haufig in reich strukturierten Dorflandschaften mit alten
Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdlzen und lichten, alten
Mischwaldern vor. Mittlerweile konzentrieren sich die Vorkommen in Nordrhein-Westfalen auf
die Randbereiche von gréBeren Heidelandschaften und auf sandige Kiefernwalder. Zur Nah-
rungssuche bevorzugt der Gartenrotschwanz Bereiche mit schitterer Bodenvegetation. Das
Nest wird meist in Halbhéhlen in 2-3 m Hbéhe lber dem Boden angelegt (z. B. in alten Obst-
baumen oder Kopfweiden).

Bezlglich der Habitatbedingungen zum Aufenthalt und zur Fortpflanzung ist, im Gegensatz
zum Plangebiet, im nérdlichen Umfeld (Parkfriedhof, Quellbereich und Garten) von geeigne-
ten Lebensrdaumen auszugehen. Das Plangebiet kbnnte zwar zur Nahrungssuche dienen,
aber aufgrund der starken Beunruhigung durch Haustiere, Menschen und Bautatigkeiten er-
scheint dies eher als unwahrscheinlich.

Die Turteltaube ist in Nordrhein-Westfalen sowohl im Tiefland als auch im Bergland noch
weit verbreitet. Als urspringlicher Steppenbewohner bevorzugt die Turteltaube offene, bis
halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus Agrarflichen und Gehdlzen. Die Brut-
platze liegen meist in Feldgehoélzen, baumreichen Hecken und Geblschen oder in lichten
Laub- und Mischwaldern. Zur Nahrungsaufnahme werden Ackerflachen, Grinlander und
schitter bewachsene Ackerbrachen aufgesucht. Im Siedlungsbereich kommt die Turteltaube
eher selten vor. Da sie im Siedlungsbereich verwilderte Garten, gréBere Obstgarten, Parkan-
lagen oder Friedhéfe aufsuchen wirde, ist im Plangebiet nicht von geeigneten Habitatbedin-
gungen auszugehen. Ein Vorkommen im Umfeld ist aufgrund der Ausstattung mdéglich, wobei
eine Stdérung bei Umsetzung der Planung nicht gesehen wird.

Als Vogel mit einem schlechten Erhaltungszustand ist der Rotmilan in der Liste enthalten.

Der Rotmilan besiedelt offene, reich gegliederte Landschaften mit Feldgehélzen und Wal-
dern. Zur Nahrungssuche werden Agrarflachen mit einem Nutzungsmosaik aus Wiesen und
Ackern bevorzugt. Der Brutplatz liegt meist in lichten Altholzbestédnden, an Waldréandern,
aber auch in kleineren Feldgehélzen. Der Rotmilan kénnte daher im Umfeld (Parkriedhof
oder Quellbereich) mit seinen alten Baumbestéanden vorkommen. Im LINFOS sind fiir den
Innenstadtbereich von Werl zwei Kartierungen aus dem Jahr 2000 verzeichnet. Ein Fundort
fur den Rotmilan als ,wahrscheinlich brihend® bezieht sich auf ein kleines Haus am Steiner-
graben (ca. 500 m vom Plangebiet entfernt), was an dieser Stelle ohne groBen Baumbestand
angezweifelt wird. Die zweite Kartierung betrifft das Revier am Rathaus (ca. 300 m vom
Plangebiet entfernt). Diesbezlglich bestehen ebenfalls erhebliche Zweifel.
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Aufgrund der Kleingliedrigkeit mit erheblichen Beunruhigungen und Bautatigkeiten mit Kran-
aufbauten wird eine Abhangigkeit zur Nahrungssuche als unwahrscheinlich eingestuft. Wei-
terhin fehlen als Brutplatz die nétigen Strukturen. Hierfir kommt eher der Bereich des
Parkfriedhofs in Frage, der von der Planung nicht berhrt wird. Es wird von keiner existentiel-
len Bedeutung des Plangebietes fir ein eventuelles Vorkommen des Rotmilans ausgegan-
gen.

Flr das Plangebiet, das bis heute nur teilweise bebaut ist, ist nach den bisherigen und zu-
klinftigen Planvorgaben in erster Linie eine Wohnbebauung vorgesehen. Da damit zu rech-
nen ist, dass in Verbindung mit der Errichtung von Wohnh&usern auch Garten entstehen,
wird in diesen Bereichen eine Strukturanreicherung angenommen, die auch zur Verbesse-
rung der Habitatbedingungen fiir einige Vogelarten beitragen kann, insbesondere im Ver-
gleich zu der friheren Gewerbenutzung.

Ferner ist anzumerken, dass sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur
Beeke“ keine Anderungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ergeben. Vor allem
bleiben die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75 getroffenen Festsetzungen zu Grunfla-
chen und zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft unverandert bestehen. Davon abgesehen ist eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereiches bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 75 mdglich. Bei
Umsetzung der Planung sind ahnliche Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen wie bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 75 zu erwarten.

Auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Betrachtung ist von keiner Beeintrachtigung ,ge-
schutzter Arten® auszugehen. Daher wird die Durchfihrung einer Art-fir-Art-Betrachtung fur
nicht erforderlich erachtet.

Fazit

Die Abfrage des LINFOS zeigt, dass im Plangebiet selbst von keinem Vorkommen streng
oder besonders geschultzter Arten auszugehen ist. Bezuglich der im Fachinformationssystem
,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ enthaltenen planungsrelevanten Arten kénnten
zwar einige Vorkommen mdoglich sein, jedoch ist von erheblichen Einschrankungen (Ge-
bietsausstattung sowie Beeintrachtigung durch Menschen, Haustiere und Bautatigkeit) aus-
zugehen.

Der 6stlich an den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung angrenzende Schutzbe-
reich fir Natur und Landschaft und die dahinter liegenden grofBflachigeren Landschaftsein-
heiten sowie der stdlich gelegene Parkfriedhof bieten hier wesentlich bessere Habitatbedin-
gungen und Méglichkeiten zur Jagd und Nahrungssuche. Das Umfeld bleibt unveréndert.

Da nach den Vorgaben des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 75 auch jetzt schon eine
vergleichbare Bautatigkeit méglich wéare, sind mit der Bebauungsplananderung keine we-
sentlichen Veranderungen in Bezug auf den Artenbestand verbunden. Vor diesem Hinter-
grund wird keine substantielle Beeintrachtigung streng geschitzter Arten bei Umsetzung der
Planung gesehen.

Um zusatzlich Vorsorge zu tragen wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausflhrung et-
waigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist
und in diesem Fall unverzlglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fir
den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren ist.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird davon ausgegangen, dass von der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke“ keine bemerkenswerten oder
schutzwurdigen Biotope berthrt sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei Umsetzung
der Planung keine Betroffenheit von streng oder besonders geschitzten Arten ausgeldst
wird, so dass keine Verbotstatbestdande nach § 19 oder § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entstehen.
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Bewertung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Vorkommen gefahrdeter oder zu
schitzender Arten bekannt geworden. Durch die baulichen Veranderungen im Geltungsbe-
reich werden jedoch Biotope zum Teil zerstért, so dass von einer Beeinflussung des Schutz-
gutes Tiere und Pflanzen, auszugehen ist. Die Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich zu
werten.

10.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaB3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Beson-
ders bewertungsrelevant sind die bodendkologischen Funktionen wie die Biotopbildungs-,
Grundwasserschutz- und Abflussregulationsfunktion.

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Hellwegbérde zuzuordnen, die durch ihre machtigen
Léssbbden charakterisiert ist.

Zusétzliche Versiegelungen durch Uberbauung fiihren zu einer Beeintrachtigung der Abfluss-
regulierung, Oberflachenwasserversickerung und Grundwasserneubildung.

Die Bdden im Siedlungsbereich sind anthropogen Uberformt und weisen ein gestértes Bo-
denprofil sowie gestérte Bodeneigenschaften auf. Die Biotopbildung-, Grundwasserschutz-
und Abflussregulationsfunktion des Bodens innerhalb des Plangebietes ist somit von nicht
erheblicher Bedeutung.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens (erschlossenes Baugebiet, das z. T. bereits bebaut
ist) liegt im Plangebiet eine verminderte Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von
Natur und Landschaft vor. Gleichwohl ist mit der geplanten Wohn- und Mischnutzung ein
Eingriff in den Bodenhaushalt verbunden. Durch die Anlage von Geb&uden, Zuwegungen,
Pkw-Stellplatzen und Nebenanlagen werden Flachen dauerhaft versiegelt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist somit als erheblich einzustufen, wobei bereits auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 75 eine Wohn- und Mischnutzung zulassig ist. Der An-
teil der Uberbaubaren Flachen ist im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75
nahezu gleich. Im stid-6stlichen Randbereich wurde zwar das Baufeld in Richtung Baumarkt
erweitert, jedoch wird an einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgehalten.

10.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wasserleitvermégen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind auf-

grund der naturraumlichen Bedingungen des Plangebietes als eher gering einzustufen.
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Im Rahmen der Aufstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 75 wurde festgelegt,
dass die Entwasserung im ,modifizierten Mischsystem® erfolgt. Demnach werden die anfal-
lenden Wassermengen norddstlich des Wohngebietes in den Ruhrgraben eingeleitet. Das
Plangebiet ist von einem Griinzug durchzogen, in den eine Mulde integriert ist. Die Mulde
dbernimmt - insbesondere fur Dachflachenwédsser - Entwésserungs- bzw. Ableitungs-, aber
keine Versickerungsfunktion.

Bewertung

Die mit der Planung verbundene Oberflachenversiegelung im Geltungsbereich ist als eine
erhebliche Umweltauswirkung durch Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung zu
beurteilen. Hierbei ist anzumerken, dass aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse eine
Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet nicht méglich ist.

10.5 Schutzqut Luft und Klima

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunrei-
nigungen, Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Austauschfunktionen. Im Falle der Bebauung von Freirdumen sind Um-
weltauswirkungen aus ansteigendem Verkehr und allgemeiner Erwarmung aufgrund von
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

In Bezug auf die Luftqualitét ist das Plangebiet durch die angrenzenden StraBBen und die be-
nachbarten Wohngebiete (Heizungsemissionen) vorbelastet. Aufgrund dessen sind die Kli-
mafunktionen im Geltungsbereich von untergeordneter Bedeutung.

Der mittig durch das Plangebiet verlaufende Griinzug tGbernimmt hingegen weiterhin Durch-
lGftungs-, Luftreinhaltungs- und Warmeregulationsfunktionen.

Bewertung

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen klimatischen Veranderungen aus Versie-
gelung, Uberbauung sowie Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen aufgrund der geringen
PlangebietsgréBe zu erwarten.

10.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in sei-
ner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausrei-
chend groB3er, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbeson-
dere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu be-
trachten.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Stadtgebietes und ist als Baugebiet be-
reits erschlossen und z. T. bebaut. Gehdlzstrukturen bestehen nur teilweise.

Bewertung

Bezogen auf das Landschaftsbild stellt das Plangebiet einen typischen Siedlungsbereich dar,
der durch Verkehrswege sowie Wohn- und gemischte Bebauung begrenzt wird. Gegentber
dem Schutzgut Landschaft besteht keine erhebliche Empfindlichkeit.

10.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im Bo-
den verborgene, Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen ge-
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staltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, ar-
chaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachguter
sind als vom Menschen geschaffene Gulter zu verstehen, die fur Einzelne, besondere Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche
Anlagen sein oder aber wirtschaftlich genutzte, natirlich regenerierbare Ressourcen, wie
z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 befindet sich ein Bau-
denkmal (Soester StraBe 51-55), das

in der Denkmalliste der Stadt Werl als Verwaltungs-, Wohn- und Wohlfahrtsgebédude der Fa.
Union Fréndenberg aufgefihrt ist.

Das aufgefiihrte Denkmal kann bei Umsetzung der Planung an seinem Standort erhalten
werden.

AuBerdem befindet sich das Plangebiet in unmitteloarer Nahe zum historischen Stadtkern
von Werl - einem archaologisch bedeutsamen Bereich. Durch die mit der friiheren Nutzung
einhergehende Umformung des Bodens und der durchgeflhrten Bodensanierung (Bodenab-
trag im Mittel von 1 m bis 1,50 m) ist jedoch nicht mit Bodenfunden zu rechnen.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur-
und sonstige Sachguter im Anderungsbereich vorliegt.

10.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Da-
bei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu be-
trachten.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust an Bodenfunktionen wie
z.B. der Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenab-
fluss wéhrend die Versickerung unterbunden wird. Ebenso geht mit der Bebauung ein Ver-
lust von Biotopen einher.

Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind als gering zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

10.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige ,Union-Gelande“. Die ursprunglichen
Gewerbeflachen wurden saniert und das Areal im Zuge der begonnenen Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 75 aufgewertet. Durch die Bebauungsplanénderung soll lediglich mehr
Gestaltungsspielraum geschaffen werden. Auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungs-
plan Nr. 75 ist eine Wohn- bzw. Mischnutzung im Plangebiet bereits zulassig und z. T. auch
erfolgt.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotopstrukturen sowie Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberfl&-
chenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund der Vorbelastungen wird die Planung als weniger erheblich eingeschatzt.

Folgende Umweltauswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung zu erwarten:
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Schutz- Funktion Mogliche Beeintrachti- | Bewer- | durch
gut gung tung MaB-
Beein- nahmen
trachti-
gung
Mensch Wohn-, Wohnum- | Immissionsbelastung (Larm,
feld- und Erho- Luftschadstoffe, Staub, + v, m
lungsfunktion, Gerlche) durch Verkehr
Gesundheit und
Wohlbefinden
Tiere und | Biotopfunktionen | Verlust von Teillebensrau-
Pflanzen men durch Beseitigung von + a,m
Gehdlzstrukturen und Bo-
denversiegelung
Boden Biotopbildungs- Verlust von Bodenfunktio-
funktion, Grund- | nen durch Versiegelung, + m
wasserschutz- Bodenbewegung und Ver-
funktion, Abfluss- | dichtung
regelungsfunktion
Wasser Grundwasser- Verlust der Funktionen
neubildung, durch Versiegelung und + m
Grundwasser- Bodenverdichtung
schutzfunktion,
Abflussregulation
Luft und | Durchliftungs- geringer Verlust an Gehdlz
Klima und Luftreini- fur die Kaltluftproduktion, - -
gungsfunktionen, | geringe Anreicherung mit
Waérmeregulation | Abgasen durch Verkehr,
Veranderung des Kleinkli-
mas durch Versiegelung
Land- Landschaftsbild- | Verlust von Gehdlzen - -
schaft funktion
Kultur- Erhaltungs- Verlust von méglichen Bo- - -
und funktion dendenkmalen
sonstige
Sachgii-
ter

Erlauterung:

Beeintrachtigung: - (keine), + (gering), ++ (mittel), +++ (stark) durch MaBnahmen:

meidbar), m (minimierbar), a (ausgleichbar)

11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- (nicht erforderlich), v (ver-

Ohne Umsetzung der Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 bleiben die be-
schriebenen Umweltauswirkungen bestehen, da der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 75 selbst mit entsprechenden Auswirkungen weiterhin Bestand hatte. Die 1. Anderung
des Plans bezieht sich lediglich auf gestalterische Regelungen, die die Umweltbelange nicht
berthren. Mit einer spirbar positiven Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist somit nicht zu rechnen.
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12 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Planung zum inzwischen rechtskraftigen und teilweise umgesetzten Bebauungsplan
Nr. 75 sind die zuvor beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden. Die Beeintrachtigun-
gen werden aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Lage im Stadtgebiet und z. T.
vorhandene Wohnnutzung sowie unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung als nicht erheblich eingestuft. Die Planung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 fihrt zu keinen weiteren Beeintrachtigungen der Umwelt, da sich die An-
derung lediglich auf gestalterische Festsetzungen bezieht.

13 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

13.1  Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen

Schutzgut Mensch (Schallschutz)

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrslarm (Soester StraBe) und Gewerbeldrm (die
Tankstelle mit WaschstraBe im Westen sowie der Baumarkt im Osten) ein. Hierzu wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 durch einen Gutachter Untersuchun-
gen vorgenommen. Die daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 zum
Larmschutz besitzen weiterhin Gultigkeit.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Es ist unvermeidbar, dass durch Versiegelung Lebensraume von Tieren und Pflanzen verlo-
ren gehen. Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke® AusgleichsmaBnahmen erforderlich,
die komplett umgesetzt sind. Dabei wurden Habitate von Tieren und Pflanzen aufgewertet.
Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 75 getroffenen Festsetzungen zu Grinflachen
und zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind bereits umgesetzt und sind zu erhalten.

Schutzgut Boden

Der Verlust und die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 75 ,Zur Beeke" durch Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung sind un-
vermeidbar. Es besteht die Mdglichkeit, Wege und Zufahrten sowie Stellplatze im Ande-
rungsbereich so auszufihren, dass Regenwasser versickern kann.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Re-
genwassers im Gebiet jedoch nicht méglich. Diese Verringerungsmaglichkeiten treffen un-
verandert auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 zu.

Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachqglter

Es wird auf die Hinweise zum Bodenschutz im Teil I, Punkt 8.3, S. 10 verwiesen.

13.2 AusgleichsmalBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Es wird auf Teil |, Punkt 6.3, S. 8 verwiesen.
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14 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 75 wurde die Bereitstellung
von Wohnbauland im Stadtgebiet Werl verfolgt. Mit der Bebauungsplananderung sollen die
seinerzeit getroffenen Festsetzungen an die heutigen Erfordernisse angepasst werden, um
nachfrageorientierte Bebauungsmaéglichkeiten zu schaffen. Hierbei soll der Charakter des
Wohngebietes grundsatzlich beibehalten werden.

Es handelt sich um ein von auBBen gut erschlossenes Areal, das in ca. 500 m Entfernung
zum zentralen Versorgungsbereich liegt. Es ist fir eine Wohnbauentwicklung pradestiniert.
Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen in diesem Umfang nicht.

15 Angewendete Methodik, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben und Kenntnisliicken

Zur Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes wurden vorhandene Fachinformationssys-
teme und Karten ausgewertet sowie Gelandebegehungen vorgenommen. Zudem wurden
vorliegende Fachgutachten bzw. Untersuchungen zur Darstellung des derzeitigen Umwelt-
zustandes und Bewertung der Auswirkungen durch die Planung herangezogen.

Fiur die Stadt Werl liegt der seit dem 24.08.2012 rechtskraftige Landschaftsplan VI ,Werl®
vor.

Bezliglich der Beurteilung der Auswirkungen auf das Klima liegen keine exakten Erkenntnis-
se vor.

16 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen. So sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um ge-
eignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen. (Umwelt-) Behérden sind geman § 4 Abs. 3
BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse Uber Um-
weltauswirkungen bei der Durchflihrung vorliegen. Geman dieser Zielsetzung konzentrieren
sich UberwachungsmaBnahmen auf ausgewahlte erhebliche Umweltauswirkungen.

In Bezug auf den Schallschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gem. Rund-
erlass des Ministeriums flir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 (MBIl. NW S. 1348) und der
DIN 4109 eine ausreichende Luftschalldimmung der AuBBenbauteile nachzuweisen. Entspre-
chende Vorgaben sind im Bebauungsplan unter den textlichen Festsetzungen (Punkt 5.0
Larmschutz) getroffen.

17 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Die Planung zieht Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und
Klima, Boden sowie Wasser nach sich. Die Beeintrachtigungen werden vor dem Hintergrund

der bestehenden Vorbelastungen und unter Berilicksichtigung von Vermeidungs- und Verrin-
gerungsmaBnahmen insgesamt als nicht erheblich eingeschétzt.
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Zu prifende

Umweltzustand

Wirkungen der

Vermeidungs-, Verrin-

Aspekte / Anlage zu § 2 (4) Planung gerungs- und Schutz-
Schutzgiter | und § 2 a BauGB Anlage zu § 2 (4) maBn.
§1(6) Nr.7 | Nr. 2 Buchstabe a und § 2 a BauGB Anlage zu § 2 (4)
BauGB Nr. 2 Buchstabe b und § 2 a Bau GB
Nr. 2 Buchstabe ¢
Mensch und |« bereits erschlosse- |¢ Schaffung vonin- | Festsetzung von
Gesundheit, nes und z. T. bebau- nerstadtischen SchallschutzmaBnah-
Bevolkerung tes Wohngebiet Wohnbauflachen men
insgesamt |« Vorbelastung durch
Verkehrslarm
Tiere und e keine schiitzenswerte | ¢ Verlust von Teille- |e Pflanzgebote und An-
Pflanzen Arten bensrdumen durch lage von Hausgarten
e Vorhandensein von Versiegelung e AusgleichsmaBnah-
Gehdlzstrukturen men
Boden e Bodenfunktionen e Erhbhung des o Festsetzung der
durch bereits be- Versiegelungs- Grundflachenzahl
gonnene Bauaktivi- grades, Boden- (GRZ) von 0,4
taten gestort funktionen sind e gdfls. Ausfuhrung der
e Abflussregulation gestort Wege, Zufahrten und
durch unversiegelte Stellplatze, dass Re-
bzw. wasserdurch- genwasser versickern
lassige Flachen ge- kann
geben
Wasser e kein Oberflachen- e Erh6hung des e Grlnzug mit integrier-
gewasser betroffen Versiegelungsgra- ter Mulde, die Entwas-
o  Wasserleitfunktion des, negative Be- serungs- bzw. Ablei-
und Grundwasser- einflussung der tungs-, aber keine
neubildung durch Grundwasserneu- Versickerungsfunktion
unversiegelte FIa- bildung dbernimmt festgesetzt
chen gegeben
Luft und e Plangebiet ist vorbe- | ¢ keine erheblichen -
Klima lastet Auswirkungen
Landschaft | e Umfeld bereits durch | ¢ keine erheblichen -
Wohnnutzung ge- Auswirkungen
pragt
Kultur-und | e ein Baudenkmal be- | ¢ Baudenkmal bleibt -
sonstige findet sich im Plan- erhalten
Sachgiiter gebiet e mit Bodenfunden
e Bodensanierung ist nicht zu rech-
durchgefihrt nen
Wechsel- - - -
wirkungen

Werl, im Oktober 2014

im Auftrag
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(Ludger Pdpsel)

Fachbereich Ill, Abt. 61 - Stadtplanung, StraBen und Umwelt

Anlage 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 75 ,Zur Beeke*
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eingegangene Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gem. § 4 (2) BauGB Abwaéagungsvorschlage

1) Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Email vom 23.06.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Zur Beeke" der Stadt Werl

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Zur Beeke" der Stadt Werl werden
die Belange des Landesbetriebes StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Sauerland-

Hochstift nicht berihrt.

Anregungen und Bedenken sind nicht vorzubringen. Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

2) LWL Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 27.05.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke*
Ihr Schreiben vom 15.05.2014 / Ihr Zeichen 61-Sche

Wir verweisen auf den von lhnen im Bebauungsplan genannten Punkt Il Hinweise
,Denkmalschutz®. Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

3) IHK Arnsberg
Schreiben vom 23.06.2014

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke*

zur der oben genannten Planung haben wir weiterhin weder Anregungen noch Bedenken. | Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

4) Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 Immissionsschutz
Email vom 04.06.2014

die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Gberprift, ob und inwieweit die
Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der Sicht der obe-
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ren Immissionsschutzbehodrde vereinbar sind.

Gegen die Festsetzungen im Planentwurf bestehen keine Bedenken. Auch Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

5) PLEdoc GmbH
Schreiben vom 20.05.2014

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zur Beeke“ der Stadt Werl

im Rahmen unserer Prifung Ihrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich
Ihrer MaBnahme in dem beigefligten Ubersichtsplan dargestellt. MaBgeblich fir unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Uiberpriifen Sie diese Darstel-
lung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit
uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berihrt keine Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgeflhrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch wei-
terer E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Kon-
zerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Projektgrenzen lberschreiten, so bitten wir um unverziigliche
Benachrichtigung.

Far den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt.
Dieser Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fiir den hier angefragten rdumlichen Bereich zu
verwenden. Bitte lberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder
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Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns. Eine
Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

Ubersichtsplan
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ohne Malistab Projektbereich Stand: 06.03.2014

Ferngas/Produktleitung
e | WL -Kaabeell
Nachrichtenkabel
6) Kreis Soest
Schreiben vom 16.06.2014

Die Stellungnahme des Kreises Soest vom 25.03.2014 im Rahmen der friihzeitigen Tré-
gerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird aufrechterhalten.

Stellungnahme vom 25.03.2014
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Zur Beeke" der Stadt Werl
Tragerbeteiligungsverfahren gem. S 4 Abs. 1 BaUGB

lhr Schreiben vom 27.02.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit dem zusténdigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme
ab.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich folgende Hinweise:

. Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

. Der Landschaftsplan Werl bezieht sich auf den AuBBenbereich.

. Eingriffsregelung:

Laut Begriindung fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 nicht zu Verénderungen
der Eingriffsbilanzierung.

o Artenschutz:

Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist laut beigefligter Artenschutzbetrachtung sicherge-
stellt, dass durch das Vorhaben Tiere oder Lebensstatten geschitzter Tiere nicht betroffen
sein kénnten. Es ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung des Bebauungsplanes bei
Beachtung von Bauzeiten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir geschutzte
Tier- und Pflanzenarten nach $ 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese, an-
hand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschétzung entbindet jedoch nicht
von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behdrde zu
informieren.

Das Sachgebiet Bodenschutz gibt folgenden Hinweis:
Da es sich bei dem Plangebiet um eine Altlastenverdachtsflache handelt, muss der Punkt
8.5 der Begriindung wie folgt erganzt werden:

,»S0llten Anlagen zur Erdwarmenutzung und Erdwarmebohrungen geplant werden, sind
hydrologische Gutachten im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis sowie eine gut-
achterliche Begleitung erforderlich.”

Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.
Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde - Planungsaufsicht.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird ergénzt. Ebenfalls wird die Anregung in die
Hinweise des Bebauungsplanes Glbernommen.
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