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diese nicht schon durch die Farbgebung, z.B. bei Griinflachen
erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen
sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung. Die Abgrenzungen gelten
auch fiir die Festsetzungen gem. § 86 (4) BauO NW.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

(2) Zulassig sind

1.  Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Biirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur mit den folgenden
nicht zentrenrelevanten Sortimenten:
- Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
- Bauelemente, Baustoffe

- Beleuchtungskorper, Lampen

- Beschlage, Eisenwaren

- Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

- Boote und Zubehor

- Brennstoffe, Mineralerzeugnisse

- Biromébel und -maschinen

- Erde, Torf

- Farben, Lacke

- Fliesen

- Fahrzeuge aller Art und Zubehor

- Gartenhauser, -gerate

- Herde, Ofen

- Holz

- Installationsmaterial

- Kiichen

- Mobel

- Pflanzen und Gefalke

- Rolladen, Markisen

- Werkzeuge

- Zaune

- Matratzen

- Tierfutter

0,4

N

OB

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, 3.040

Getranke und Tabakwaren
aus 47.75.0 Drogerieartikel (Wasch-, Putz-

und Reinigungsmittel sowie

Korperpflegemittel u.a.)
aus 47.76.2 Tierfutter

Aktionsartikel 160

(5 % der Gesamtverkaufsflache)

Gesamtverkaufsflache 3.200

Abgrenzung der Sortimente fiir SB-Markte gem. Einzelhandelserlass NRW (2008) und entsprechend der
Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), herausgegeben vom Statistischen Bundesamt,
Wiesbaden

Ebenerdige Stellplatze im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind mit
Einzelbaumen zu bepflanzen, um eine Begriinung und Beschattung

des Parkplatzes sicherzustellen. Fiir jeweils 8 Stellplatze ist ein
Hochstamm (keine Kugelform), ca. 16 - 18 cm Stammumfang,

folgender Arten: Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche, Esche oder
Stieleiche anzupflanzen.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenze nicht Uiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal} kann
zugelassen werden.)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
bebaubarer Anteil des Baugrundstlickes

Geschol¥flachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 16 (4) BauNVO

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
Abweichend von der offenen Bauweise ist die Errichtung von
Gebauden Uber 50 m Lange zulassig.

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Mischflache

Ebenerdige Stellplatze am Langenwiedenweg im Einmlndungs-
bereich der Stralle "Alter Keller" sind mit Einzelbdumen zu
bepflanzen, um eine Begriinung und Beschattung

des Parkplatzes sicherzustellen. Fiir jeweils 4 Stellplatze ist ein
Hochstamm (keine Kugelform), ca. 16 - 18 cm Stammumfang,
folgender Arten: Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche, Esche oder
Stieleiche anzupflanzen.

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Zentraler Omnibus-Bahnhof

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Park+Ride

Ebenerdige Stellplatze auf dem Park+Ride-Platz (Erweiterungs-
flache) sind mit Einzelbaumen zu bepflanzen, um eine Begriinung
und Beschattung des Parkplatzes sicherzustellen. Fur jeweils 8
Stellplatze ist ein Hochstamm (keine Kugelform), ca. 16 - 18 cm
Stammumfang, folgender Arten: Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche,
Esche oder Stieleiche anzupflanzen.

NI §

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Immissionsschutz

Gemal den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro G. Hoppe,
Ingeniurburo fur Akustik und Bauphysik, Dortmund, 22.11.2010 einschl. Erganzungen

zum Gutachten vom 19.01.2011 und 11.08.2011) sind passive SchallschutzmaRnahmen
festgesetzt. Entsprechend der in der Erganzung zur schalltechnischen Untersuchung

vom 11.08.2011 dargestellten Larmpegelbereiche ist gem. DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) das jeweils erforderliche resultierende SchallddmmmaR (erf. R'w, res)

an den AuflRenbauteilen (Dacher ausgebauter Dachgeschosse, Wande einschliel3lich Tiren,
Fenster, Rollladenkasten und Zusatzeinrichtungen wie z.B. Luftungsvorrichtungen) von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsrdaumen, Blrordaumen u.a. entsprechend der folgenden Tabelle einzuhalten.

Aufenthaltsraume in

Wohnungen,
Larmpegel- maRgeblicher Ubernachtungsréyme in  Buroraume u.a.
bereich  AuBenlarmpegel in dB(A) Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.a.
mind. erf. R, ;s des Aullenbauteils in dB
I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
11 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35
\Y, 71-75 45 40
\ 76 — 80 50 45
Anforderungen sind hier
VI > 80 aufgrund der ortl. 50

Gegebenheiten
festzulegen.

Fiir besonders ruhebediirftige Rdume (z.B. Ubernachtungsrdume), die ausschlieBlich
Fenster auf Larm zugewandten Gebaudeseiten aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte
und motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten. Diese Liftungselemente miissen in
Verbindung mit den Fenstern bzw. AuRenwanden die festgesetzten schalltechnischen
Anforderungen erfillen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) und der DIN 4109 eine ausreichende
Luftschallddmmung der Aufenbauteile nachzuweisen. Beim Nachweis einer tatsachlich
geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite kann vom festgesetzten
Schallddmmmalf abgewichen werden. Bei neu zu errichtenden Gebauden sollten aus
schalltechnischer Sicht giinstige Grundrisslésungen (Aufenthaltsrdume auf der Schall
abgewandten Seite) vorgesehen werden.

Die fiir die Zuordnung der Larmpegelbereiche maRgebliche Erganzung der
schalltechnischen Untersuchung ist als Anlage 1 der Begriindung beigefigt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Baudenkmal

Bahnanlage (Deutsche Bundesbahn)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Kennzeichnung:

Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

geplante StraRenaufteilung

Gefahrdung von Fledermausen in ihrem Winterquartier auszuschlie3en.

3. Bei Rodungsarbeiten anfallende Stamme kdnnten bspw. im Kurpark
eingebracht werden, um auch zukunftig potenzielle Quartiere anzubieten.

4. Im Rahmen von Neubauvorhaben oder bei der Anpflanzung von Gehdlzen sollten
geeignete Nist- und Quartiermdglichkeiten geschaffen werden.

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Dezernat Bau, Kataster, Stralten, Umwelt - Sachgebiet
Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

2. Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest
zu beseitigen.

3. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der
Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept
vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine
Abbruchmeldung anzuzeigen.

Denkmalschutz und -pflege

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum historischen Stadtkern von
Werl, einem archaologisch bedeutsamen Bereich. In der naheren Umgebung

des o0.g. Plangebietes sind zahlreiche archaologische Fundstellen verschiedener
Epochen bekannt (Sie sind in der Anlage 2 der Begriindung dargestellt.).
Méglicherweise reichen einzelne Fundstellen bis in den Planungsbereich

hinein. Zudem ist bei Bodeneingriffen im Rahmen der Planumsetzung

mit der Aufdeckung bisher unbekannter Fundstellen zu rechen. Daher sind die
geplanten Erdarbeiten frihzeitig mit der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auf3enstelle
Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-2466) abzustimmen, um eine archaologische
Begleitung, vor allem des Mutterbodenabtrags, durch einen Mitarbeiter des

Amtes sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit
Sandschaufel im riickwartigen Verfahren ab-getragen werden. Sollten Bodenfunde
auftreten, kann es zu kurzfristigen Verzégerungen im Bauablauf kommen.

Im Allgemeinen kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber

auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt als Untere Denkmalbehorde und / oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen

und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand

zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist nach § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

aufgrund des § 7 i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Bst. f der Gemeindeordnung

fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.05. 2011 (GV. NRW. S. 271),

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011

(GV. NRW. S. 272),

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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HINWEISE
FESTSETZUNGEN Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ® Baum ist gem. § 9 (1) 25 b BauGB zu erhalten
gro¥flachiger Einzelhandel "Nahversorgungszentrum” Artenschutz
=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von S Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB
gem. § 9 (7) BauGB max. 3.200 gm und mit den nachfolgend aufgefiihrten Sortimenten. Begunstigter: Stadt Werl / Versorgungstrager 1. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sollte aus Vorsorgegrinden und
Nr. Wirtschafts- ' o zur Risikominimierung eine landschaftsékologische Baubegleitung erfolgen.
—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit zweige (WZ 2008) ~ Dezeichnung max. Verkaufsflache in qm ~~~~  Stellplatze / Wendeanlagen 2. Abrissarbeiten sollten im Oktober abgeschlossen werden, um eine mégliche
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