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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Werl grenzt
nérdlich an den historischen Stadtkern an und erstreckt sich im Bereich des Bahnhofes der
Stadt Werl auf ca. 8,9 ha. Es wird begrenzt durch die StrafRe ,,An der Kleinbahn* im Norden,
durch den ,Langenwiedenweg” bzw. die ,Hammer Stral3e" im Westen sowie durch die
,BahnhofstraRe“ und die ,Grafenstraf3e” im Stden. AuRerdem wird es von der Bahnlinie
Dortmund - Unna - Werl - Soest in West-Ost-Richtung durchschnitten.

Der Bereich ndrdlich der Bahnlinie ist gepréagt durch Mischgebiete, brach gefallenen Bahn-
flachen sowie minder genutzte Flachen und grenzt im Norden an ein Mischgebiet sowie
Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen an.

Der Bereich stdlich der Bahnlinie ist gepréagt durch gemischte Bauflachen, ein Mischgebiet,
das denkmalgeschitzte Bahnhofsgebdude mit Vorplatz, den Zentralen Omnibusbahnhof
und einen Park+Ride-Platz. Es wird im Stden durch die ,Bahnhofstrale” und die ,Grafen-
stralR3e” begrenzt. Daran schliel3t sich der historische Stadtkern an. Im Westen trennen die
.,Hammer Straf3e* und zum Teil gemischte Bauflachen diesen Bereich von dem Kurpark.

Gebietsentwicklungsplan bzw. Regionalplan

Der bestehende Gebietsentwicklungsplan bzw. der Entwurf des Regionalplanes fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - 6stlicher Teil - (Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis) stellt fiir den Anderungsbereich Wohnsiedlungsbereiche
bzw. Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich bzw. einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sowie einen
Schienenweg fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr mit Halte punkt dar.

Sanierungssatzung

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Bereich der Sanierungssatzung ,Bahnhofsumfeld”.
Das Sanierungsgebiet ist in die Teilflachen A (ca. 33.000 m2 ndrdlich der Bahn) und B
(ca. 13.000 m? sudlich der Bahn) unterteilt. Ziele der Sanierungssatzung sind u.a., den
Stadtbild pragenden Bestand zu sichern, stddtebauliche Missstande zu beheben und damit
das Bahnhofsgelande aufzuwerten.

Vor diesem Hintergrund wurde das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebaude bereits saniert
und damit ein Missstand im Bereich des Bahnhofsvorplatzes beseitigt.

2. Planungsziele

Die 79. FNP-Anderung wird als planungsrechtliche Grundlage fir den Bebauungsplan
Nr. 102 ,Bahnhofsumfeld” durchgefiihrt. Der Geltungsbereich der 79. FNP-Anderung weicht
teilweise von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ab.

Entsprechend des Gebots nach § 8 (2) BauGB den Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln wurde in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schusses am 21.06.2011 beschlossen, das Verfahren zur 79. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Werl einzuleiten. Der Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Werl ,Bahn-
hofsumfeld” wird gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren aufgestelit.

Im Januar 2009 wurde die geplante Entwicklung des Bahnhofsumfeldes der Offentlichkeit
im Rahmen einer Ausstellung und Informationsveranstaltung vorgestellt. In der Sitzung des
Planungs- und Bauausschusses am 14.05.2009 wurde dann das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Bahnhofsumfeld* eingeleitet und der Vorentwurf zur frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange freigegeben. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 27. Mai 2009 bis einschlie3lich 01. Juli 2009 durchgefihrt.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 03. Juni 2009 zur Auf3erung bis zum 10. Juli 2009 aufgefordert.

AnschlieBend wurden von der Stadt Werl auf Grundlage der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen entsprechende Untersuchungen in Auftrag
gegeben, die Planung wurde optimiert und weiter ausgearbeitet.

Auf dieser Grundlage soll das Verfahren zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt werden. Da die Unterrichtung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind, soll im Verfahren zur
79. FNP-Anderung von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
abgesehen werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 102 wird eine ganzheitliche Umgestaltung des Bahnhofsareals
verfolgt. Ziele sind:

- die Beseitigung des hdhengleichen Bahniberganges am Langenwiedenweg durch
den Bau einer Bahnunterflihrung,

- die Schlie3ung des hohengleichen Bahniiberganges an der Hammer Straf3e fiir den
motorisierten Verkehr und Erhaltung des Bahniiberganges fir Fu3ganger und Rad-
fahrer,

- die Beseitigung der stadtebaulichen Missstande im Bereich des Bahnhofes.

Der geplante Bau einer Bahnunterfihrung im Bereich des ,Langenwiedenweges®, einer
wichtigen innerstadtischen Verkehrsachse, ist seit mehreren Jahrzehnten Gegenstand
stadtischer Planungen und im seit 1990 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 ,Unterfuh-
rung Langenwiedenweg* festgesetzt. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 33 ist die
Beseitigung hohengleicher Bahniibergédnge durch die Herstellung einer Bahnunterfihrung
im Bereich des ,Langenwiedenweges” und einer Bahnunterfiihrung fir Fu3ganger und
Radfahrer im Bereich der ,Hammer Straf3e“, um u.a. die verkehrliche Anbindung des nérdli-
chen Stadtgebietes an die Innenstadt zu verbessern.

Vor dem Hintergrund Bahnibergange aus Grinden der Sicherheit zu beseitigen (8 3 Ei-
senbahnkreuzungsgesetz) liegt ein Riickbau der beiden Bahniibergdnge auch im Interesse
der Bahn bzw. des Bundes.

In dem Bebauungsplan Nr. 33 ist die verkehrliche Verknupfung der ,Grafenstraf3e* mit der
.Hammer StraRe“ durch eine Bahnunterfihrung vorgesehen. Der sudliche Teil der ,Ham-
mer StrafRe* wird abgebunden und durch eine neue Trasse sowie einem Kreuzungspunkt
an den ,Langenwiedenweg” angebunden.

Im Jahr 2002 wurde die urspriingliche Planung Uberarbeitet. Die Planung sieht ebenfalls
eine Verknupfung der ,Grafenstraf3e* mit der ,Hammer Stral3e* durch eine Bahnunterfuh-
rung vor, jedoch wird die ,Hammer Stra3e” Uber einen ebenerdigen Kreisverkehr an den
.Langenwiedenweg“ angebunden. Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes ist ein weiterer
Kreisverkehr vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 102, der den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 gréf3ten-
teils Uberlagert, wird dartber hinaus die Aufwertung weitgehend brachliegender Flachen
nérdlich der Bahnlinie, z.B. durch die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums sowie
die Aufwertung des sudlich der Bahnlinie gelegenen Bahnhofsvorplatzes, verfolgt.

3. Planungsinhalte

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl sind fur den Anderungsbereich

- gemischte Bauflachen gem. 8 1 (1) Nr. 2 BauNVO,

- Mischgebiete gem. § 1 (2) Nr. 6 BauNVO,

- Flachen fur den tberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige (Bahnan-
lage, Ortliche vorhandene und geplante Hauptverkehrsstral3e) gem. 8 5 (2) Nr. 3 BauGB

dargestellt.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan weichen von den getroffenen Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 102 ab. Als Bahnanlage dargestellte Flachen wurden teil-
weise gem. § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) von Bahnbetriebszwecken frei-
gestellt und damit in die kommunale Planungshoheit der Stadt Werl Gberfiihrt. Vor diesem
Hintergrund sollen Teilflachen fur den tberértlichen Verkehr (Bahnanlage)

- ineine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel ,Nahver-
sorgungszentrum® mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 3.200 m?2 gem. 8 1 (1) Nr. 4
BauNVO (nord-ostlicher Teilbereich),

- geringfigig in eine gewerbliche Bauflache gem. 8 1 (1) Nr. 3 BauNVO (nord-dstlicher
Teilbereich),

- geringflgig in eine gemischte Bauflache gem. 8§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO (sud-dstlicher Teil-
bereich),

- ineine Flache fir den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige mit
der Zweckbestimmung: Zentraler Omnibusbahnhof gem. 8 5 (2) Nr. 3 BauGB (stdostli-
cher Teilbereich)

umgewandelt werden.

Zudem wird die Umwandlung

- der als Mischgebiet dargesteliten Flache in eine gemischte Bauflachen gem. § 1 (1) Nr. 2
BauNVO (nord-westlicher Teilbereich),

- der als Mischgebiet dargestellten Flache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung: grof3flachiger Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum* mit einer Gesamtverkaufs-
flache von max. 3.200 m?2 gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO (nord-¢stlicher Teilbereich),

- der als Mischgebiet dargestellten Flache in eine Flache fur die drtlichen Hauptverkehrs-
zlige gem. 8 5 (2) Nr. 3 BauGB (6rtliche geplante HauptverkehrsstralRe im stdlichen
Teilbereich),

- der dargestellten Flache fur die ortlichen Hauptverkehrsziige (6rtliche vorhandene Haupt-
verkehrsstralRe) in eine gemischte Bauflache gem. 8 1 (1) Nr. 2 BauNVO (sud-westlicher
Teilbereich)

verfolgt.

Mit der im Bebauungsplan Nr. 102 ,Bahnhofsumfeld” verfolgten Verkntpfung der ,Hammer
Straf3e" mit der ,Grafenstraf3e” ist eine Umgestaltung der verkehrlichen Situation und Neu-
ordnung der an die StralRenraume angrenzenden Bereiche verbunden. Die dargestellten
Flachen fur die ortlichen Hauptverkehrsziuge (6rtliche vorhandene und geplante Hauptver-
kehrsstral3e) wurden an die aktuelle StralRenplanung angepasst.

Durch die geplante SchlieBung des hdhengleichen Bahniiberganges Hammer Stral3e fiir den
motorisierten Verkehr und die damit verbundene neue Fihrung der ,Hammer Strafl3e* zum
.Langenwiedenweg" wird der sidliche Bereich der ,Hammer StraRe* nicht mehr als Flache
fur die ortlichen Hauptverkehrszige dargestellt.

Das Grundstiick des Gebdudes Grafenstralie 1 wird fur die Anbindung der Bahnunterfiihrung
Langenwiedenweg an die ,GrafenstraRe” Uber einen Kreisverkehr bendtigt. Daher ist eine
Umwandlung des im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl dargestellten Mischge-
bietes in eine Flache fur die drtlichen Hauptverkehrsziige erforderlich.

Unter der Zielsetzung die stadtebaulichen Missstande im Bereich des Bahnhofes zu besei-
tigen wird im sud-6stlichen Teilbereich die Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes als Eingang
zur Innenstadt verfolgt. Aus diesem Grund ist hier eine Mischflache dargestellt. Das Bahn-
hofsgebdude wurde nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt und wird daher als ,Bahn-
anlage" dargestellt.

Im nord-Ostlichen Teilbereich sollen minder genutzte bzw. brachliegende Flachen einer

neuen Nutzung (Entwicklung eines Nahversorgungszentrums) zugefuhrt werden. Die Stadt
Werl hat eine Strukturuntersuchung zur quantitativen und qualitativen Analyse und Bewer-
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

tung der Einzelhandelssituation in Werl durchfiihren lassen. In der Strukturuntersuchung
zum Einzelhandel in Werl (BBE Unternehmensberatung GmbH, Koéln, 2005, S. 70 - 71)
wurde im Rahmen der dargestellten Zentrenstruktur fur den ndrdlichen Kernstadtbereich
die Auspragung eines eigenen Nahversorgungsschwerpunktes vorgeschlagen. Es wurde
festgestellt, dass:

- die beiden wesentlichen Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln (Rewe am ,Lan-
genwiedenweg" und Aldi an der ,Belgischen Stral3e*) raumlich voneinander getrennt
liegen, so dass sie keinen Nahversorgungsschwerpunkt darstellen.

- der vorhandene Rewe-Markt an dem heutigen Standort nur eingeschrénkt in der Lage
ist, eine den Marktanforderungen gerecht werdende Erweiterung (z.B. eine Ver-
gréRerung des Getrdnkemarktes) vorzunehmen.

Unter der Zielsetzung, dass die Nahversorgung mit Sortimenten des taglichen Bedarfs de-
zentral durch marktféahige Standorte (Nahversorgungsschwerpunkte) sichergestellt werden
soll, wird angestrebt, eine wohnortnahe Versorgung im nordlichen Stadtgebiet zu sichern.
Dadurch wird dem Leitgedanken der ,Stadt der kurzen Wege"“ vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels Rechnung getragen.

Unter Berlcksichtigung des zentralen Versorgungsbereiches (Hauptzentrum) soll im nérdli-
chen Innenstadtbereich eine marktfahige Versorgungseinheit angesiedelt werden. Vorge-
sehen ist ein Sortiment, das den nahversorgungsrelevanten Sektor abdeckt.

In diesem Zusammenhang soll durch die 79. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Sonderbauflache (ca. 1,3 ha) mit der Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel ,Nah-
versorgungszentrum® mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 3.200 n? dargestellt wer-
den. Durch die Darstellung einer Sonderbauflache (S) wird weder die Funktionsfahigkeit
des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Werl oder benachbarter Gemeinden noch
die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung beeintrachtigt.

Die 79. FNP-Anderung ist an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Landesplanungsgesetz
angepasst.

4. ErschlieBung
Verkehr

Am 26.03.2009 wurde im Bahnhofsumfeld eine Verkehrszahlung durchgefihrt und auf dieser
Grundlage ein verkehrstechnisches Gutachten (Planungsbiro fir Verkehrstechnik - PVT,
Essen, April 2009) erstellt. Aus dem Gutachten gehen u.a. die heutigen sowie zu erwarten-
den Verkehrsbelastungen im Bahnhofsumfeld nach Fertigstellung der Bahnunterfiihrung
Langenwiedenweg und unter Berlcksichtigung des geplanten Nahversorgungszentrums
hervor. Weiterhin wurden in dem verkehrstechnischen Gutachten vor dem Hintergrund der
geplanten Bahnunterfiihrung Langenwiedenweg und des geplanten Nahversorgungszent-
rums gute Leistungsfahigkeiten fir die vorgesehenen Kreisverkehre ndrdlich und stdlich der
geplanten Bahnunterfiihrung Langenwiedenweg und fur den Knotenpunkt ,Langenwieden-
weg" / ,,An der Bundesbahn“ sowie Ausgangswerte fir die Gerauschimmissionsuntersuchung
ermittelt.

Bei Umsetzung der Planung (Buindelung des Verkehrs im Bereich der geplanten Bahnunter-
fuhrung Langenwiedenweg) wird sich der Verkehr erheblich auf dem ,Langenwiedenweg®
und geringfugig z.B. auf der ,Grafenstra3e” und ,BahnhofstraRe* erhdhen, jedoch wird die
Verkehrsbelastung im stidlichen Bereich der ,Hammer Strafl3e” sowie auf der ,Brandisstral3e”
und im stdlichen Bereich der ,RustigestraRe” deutlich abnehmen.

Von einer Zunahme des Schwerverkehrsanteils ist nicht auszugehen, da es sich um eine
innerstadtische Verkehrsverbindung handelt und die Stadt Werl Giber mehrere Autobahnan-
bindungen im Stiiden und Westen sowie Uber komfortable Umgehungsstral3en verfigt.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Ver- und Entsorgung

Im Zuge der Planumsetzung (insbesondere Bahnunterfiihrung Langenwiedenweg und Nah-
versorgungszentrum) sind Um- und Neuverlegungen von Leitungen (Gas, Wasser und
Strom) einschlielRlich notwendiger Trafostationen in Abstimmung mit den Versorgungstra-
gern notwendig.

Entwasserung

Das Plangebiet liegt im kanalisierten Einzugsbereich der Klaranlage Werl des Lippeverban-
des. Entsprechend den genehmigten Planungen: Abwasserbeseitigung Werl-West (April
1988) und Regenwasserbehandlung und -riickhaltung Werl-West (Oktober 1996) kann die
Abwasserentsorgung im Mischsystem erfolgen.

Zurzeit wird vom Kommunalbetrieb Werl unter Bertcksichtigung der Planungen im Bahn-
hofsumfeld (insbesondere Bahnunterfiihrung Langenwiedenweg und Nahversorgungszent-
rum) eine Gesamtkonzeption erarbeitet.

Das geplante Nahversorgungszentrum kann Uber die Stralle ,An der Bundesbahn“ an vor-
handene Kanéle im ,Langenwiedenweg" oder in der ,Industriestralle” angeschlossen wer-
den. Zur Sicherstellung ist ndrdlich der Bahnlinie eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Werl bzw. Versorgungstrager zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21
BauGB festgesetzt.

5. Naturund Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Der
Landschaftsplan VI ,Werl* wird zurzeit aufgestellt. Im Planentwurf ist fir den Geltungsbereich
eine Siedlungsflache, die sich aul3erhalb der Festsetzungsraume befindet, dargestellt. Land-
schaftsrechtliche Schutzausweisungen bestehen nicht.

Artenschutz

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens (Biro L6kPlan, Anréchte, Sep-
tember 2009) wurde geprift, ob im Plangebiet besonders oder streng geschitzte Arten vor-
kommen oder vorkommen kénnen und ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stdnde nach 819 oder 842 (heute § 44) BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbeziiglich
planungsrelevanten Arten in NRW ausgeldst werden. Im Ergebnis kann davon ausgegangen
werden, dass von der Planung keine bemerkenswerten oder schutzwiirdigen Biotope beruhrt
sind und nach dem aktuellen Kenntnisstand bei der Umsetzung der Planung keine Verbots-
tatbestédnde nach § 19 oder § 42 (heute § 44) BNatSchG unter Beriicksichtigung der im Gut-
achten vorgeschlagenen MalRnahmen erfillt werden.

Die MalRnahmen, wie z.B. eine landschaftsdkologische Baubegleitung, wurden lediglich aus
Vorsorgegrinden und zur Risikominimierung vorgeschlagen.

Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil Il) beschrieben und bewer-
tet sowie MaRnahmen zur Kompensation benannt (Biro Stelzig, Soest, Februar 2011).

In dem Umweltbericht ist der derzeitige Umweltzustand aufgefiihrt und es wurden die durch
die Planung betroffenen Funktionen der Schutzguter beurteilt sowie die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen bewertet. In der Zusammenfassung des Umweltberichtes wird folgen-
de Aussage getroffen: ,Die Planung zieht Beeintréchtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur- und Sachgiter nach
sich. Die Beeintrachtigungen werden vor dem Hintergrund der bestehenden deutlichen Vor-
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belastungen und unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
als gering bis mittel eingestuft. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen prognostiziert.”

6. Sonstige Belange

Altlasten, Abfallwirtschaft / Bodenschutz

In der Aufstellung ,Erfassung von Altlasten im Kreis Soest* sind fur den Geltungsbereich
folgende Eintragungen vorhanden:

1. ehemaliger Schrottplatz an der Stral3e ,,An der Bundesbahn*
(heutige Nutzung: Lagerplatz),

2. ehemalige ARAL-Tankstelle an der ,Hammer Straf3e* nordlich der Bahnlinie
(heutige Nutzung: Kfz-Betrieb),

3. ehemalige Tankstelle an der ,Hammer Straf3e* siidlich der Bahnlinie,
(heutige Nutzung: Autohandel),

4. ehemalige Goldin-Tankstelle an der ,Hammer Stra3e* / ,Alter Keller*
(heutige Nutzung: Wohngebaude und Garagen).

zu l.

Im Jahr 1990 wurde eine Geféahrdungsabschatzungsuntersuchung im Bereich des ehemali-
gen Schrottplatzes der Firma Eickhoff durch das Ingenieurgeologische Laboratorium Menden
durchgefihrt. Aus diesem Gutachten geht hervor, dass grundsétzlich geringe Verunreinigun-
gen in den angetroffenen Béden vorhanden sind und aus geologischer Sicht eine Gefahr-
dung des Grundwassers in gro3erer Tiefe nicht gegeben ist.

In einer spéateren Analyse wurden hdéhere Verunreinigungen festgestellt, die aber noch keine
Sanierung des Gelandes bei der derzeitigen Nutzung als Lagerplatz erfordern. Weitere Un-
tersuchungen sind jedoch bei einer Anderung der Flachennutzung erforderlich, die dann mit
dem Kreis Soest abzustimmen sind. Es ist sinnvoll, diese erst bei konkreten Bauvorhaben
vorzunehmen, da die Untersuchungen dann gezielt bzw. in Abstimmung mit der vorgesehe-
nen Nutzung durchgefihrt werden kdnnen.

Des Weiteren liegt eine Bodenuntersuchung fir das 6stlich an den ehemaligen Schrottplatz
angrenzende Grundstiick von dem Biiro Kleegrafe - Baugrund- und Umweltanalytik aus dem
Jahr 2005 vor. Das Gutachten beinhaltet die Ermittlung und Beurteilung des von der Nutzung
(Kfz-Werkstattbetrieb fir Wartungs- und Reparaturarbeiten) ausgehenden Gefahrdungspo-
tenzials und dient der prophylaktischen Vorsorge hinsichtlich einer potenziellen mafig sen-
siblen Folgennutzung (Nahversorgungszentrum). Es wurden Untergrundaufschliisse sowie
chemische Analysen durchgefiihrt. Ausgehend von den Untersuchungsergebnissen weisen
die untersuchten Boden kein deutliches nutzungs-spezifisches erhohtes Gefahrdungspoten-
zial fur die Parameter Kohlenwasserstoff-Index so-wie BTEX-Aromaten und PAK nach EPA
auf. Eine akute Gefahrdung von Schutzgitern existiert beim derzeitigen Kenntnisstand nicht.
Eine geringmafige Kohlenwasserstoff-Index-Erhdhung sollte langerfristig beobachtet wer-
den. Von ihr geht jedoch kein akuter Handlungsbedarf aus.

Bei einer méaRig sensiblen Folgenutzung sollten u.a. alle nutzungsspezifischen Anlagenteile
volistdndig aus dem Untergrund entfernt werden. Bei einer Auskofferung sollte eine gut-
achterliche Begleitung und eine umweltgeologische Abnahme des Aushubplanums / Sohlbe-
reiches erfolgen.

Das Grundwasser weist eine geringmaf3ige Kohlenwasserstoff-Index-Auffélligkeit auf. Der
auffallige Parameter sollte im zeitlichen Abstand erneut untersucht und bewertet werden
(Grundwasser-Monitoring), um Veranderungen zu ermitteln. Es besteht ebenfalls kein akuter
Handlungsbedarf.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

historische Erkundung der Deutschen Bahn AG

Aus der historischen Erkundung der Deutschen Bahn AG fir den Kreis Soest gehen drei
weitere Altlastenverdachtsflachen hervor, jedoch ist auf dem Areal des Bahnhofes Werl von
keinem gravierenden Gefahrdungspotenzial auszugehen. Es handelt sich lediglich um

- einen ehemaligen Kleinlokschuppen,
- ein ehemaliges Magazin mit Schlosserei,
- eine ehemalige Kof-Tankstelle.

Im Bereich der genannten Verdachtsflachen muss mit lokalen MKW-Belastungen des Bo-
dens durch Diesel, Ole und Schmierstoffe gerechnet werden. Ferner wurden in Schlosserei-
en haufig Kaltreiniger eingesetzt, die zu einer Bodenbelastung mit LHKW gefiihrt haben kdn-
nen. Mogliche Kontaminationen des Bodens dirften aufgrund der obersten geringdurchlassi-
gen und bis zu 2 m machtigen L6Rschicht (lehmiger Schluff, schluffig lehmiger Feinsand)
sowie stellenweise undurchléassiger Geschiebelehme vertikal begrenzt sein. Eine Gefahr fur
das Stauwasser besteht nur bei Entfernung der LoRschicht, weil dann Schadstoffe tber das
Sickerwasser in das ca. 2 m u. GOK anstehende Stauwasser ausgetragen werden kdnnten.
Fur die Bereiche des ehemaligen Kleinlokschuppens und des ehemaligen Magazins mit
Schlosserei besteht It. Gutachten ein geringes Geféahrdungspotenzial fir die Schutzgiter. Es
wird davon ausgegangen, dass der Boden des Kleinlokschuppens bzw. des Magazins mit
Schlosserei zumindest teilweise versiegelt war und nur in kleineren Mengen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle (am Gleis 405) besteht It. Gutachten ein mittleres Ge-
fahrdungspotenzial. Es wird eine mangelnde Versiegelung des Bodens und eine grof3e Men-
ge der gehandhabten, Wasser gefahrdenden Stoffe angenommen. Demnach sind bei einem
konkreten Bauvorhaben weitere Untersuchungen erforderlich. Ergdnzend dazu werden fol-
gende Hinweise gegeben:

1. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Dezernat Bau, Kataster, Stral3en, Umwelt - Sachgebiet Abfallwirtschaft /
Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Ab-
falle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

2. Bei BaumaRRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Ab-
falle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu be-
seitigen.

3. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der Abtei-
lung Abfallwirtschaft / Bodenschutz vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen.
Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung
anzuzeigen.

Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro G. Hoppe, Dortmund, No-
vember 2010) wurden die Gerauschimmissionen aus dem StrafRen- und Schienenverkehr im
Plangebiet fur das heutige Verkehrsaufkommen sowie das zukinftig zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen nach Fertigstellung der Bahnunterfiihrung Langenwiedenweg und unter
Bertcksichtigung des geplanten Nahversorgungszentrums ermittelt. Des Weiteren wurde
gepruft, ob der Summenpegel aus den Gerauschimmissionen des StraRen- und Schienen-
verkehrs zu einer Gesamtbelastung fuhrt, die eine Gesundheitsgefahrdung darstellt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm (Strale und Schiene) geht her-
vor, dass durch die verénderte Verkehrsfihrung die schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 sowie die nach § 2 (1) der 16. BImSchV maf3geblichen Immissionsgrenz-
werte im Tages- und Nachtzeitraum an einigen Aufpunkten tGberschritten werden, so dass im
Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens zur Wahrung gesunder Wohnver-
héltnisse SchallschutzmalRnahmen zu berticksichtigen sind.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende in der
Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkmaéler vorhanden:

- Heiligenhauschen BrandisstralRe

Das Heiligenhduschen (XI. Kreuzwegstation) steht auf einem von Bordsteinen eingefassten
Rondell im Einmindungsbereich BrandisstralBe / Langenwiedenweg. Es ist ein grofRer, mit
Schiefer gedeckter Bau in Werler Griinsandstein. Es ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Werl nicht dargestellt, jedoch wurde es unter der Ifd. Nr. 65 in die Denkmalliste der
Stadt Werl aufgenommen.

- Bahnhofsgebaude

Das zweigeschossige Empfangsgebaude Werl dokumentiert die stilgeschichtliche Entwick-
lung in der Bahnhofsarchitektur und ermdéglicht Vergleiche mit zeitgleich erstellten Emp-
fangsgebduden. Ebenso wie die Stadtstruktur wurden auch die wirtschaftlichen Verhaltnisse
durch die Eisenbahn einem grundlegenden Wandel unterworfen. Fir die Stadt Werl brachte
der Anschluss neben den wirtschaftlichen Vorteilen, womit eine wesentliche Vorbedingung
fur ein weiteres Wachstum der Stadt erfullt war, einen erheblichen Prestigegewinn. Zudem
hatte die Bahn 100 Jahre hindurch eine grof3e Bedeutung fur den Pilgerverkehr. Letztlich
sprechen neben den o. g. wissenschaftlichen Grinden auch stadtebauliche Aspekte fir die
Erhaltung und Nutzung des Empfangsgebaudes, dass 2004 / 2005 saniert wurde. Als nordli-
che Begrenzung des historischen Stadtkerns bildet der Bahnhof einen besonderen stadte-
baulichen Begrenzungs- und Bezugspunkt. Das Bahnhofsgebdude, das heute als Kultur- und
Eventzentrum genutzt wird, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werl nicht dar-
gestellt, jedoch wurde es unter der Ifd. Nr. 190 in die Denkmalliste der Stadt Werl aufge-
nommen.

Die aufgefiihrten Denkmaler kdnnen bei Umsetzung der Planung an ihrem Standort erhalten
werden. In Bezug auf das Kriegsgefangenendenkmal am Bahnhofsvorplatz ist eine Verle-
gung erforderlich.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum historischen Stadtkern von Werl,
einem archéologisch bedeutsamen Bereich. In der ndheren Umgebung des o0.g. Plangebie-
tes sind zahlreiche archaologische Fundstellen verschiedener Epochen bekannt (s. nachfol-
gene Abbildung). Mdglicherweise reichen einzelne Fundstellen bis in den Planungsbereich
hinein. Zudem ist bei Bodeneingriffen im Rahmen der Planumsetzung mit der Aufdeckung
bisher unbekannter Fundstellen zu rechen. Daher sind die geplanten Erdarbeiten friihzeitig
mit der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-
2466) abzustimmen, um eine archéologische Begleitung, vor allem des Mutterbodenabtrags,
durch einen Mitarbeiter des Amtes sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag muss mit einem
Bagger mit Sandschaufel im rickwartigen Verfahren abgetragen werden. Sollten Bodenfun-
de auftreten, kann es zu kurzfristigen Verzogerungen im Bauablauf kommen.

Im Allgemeinen kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt / Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde und / oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750, Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist nach 8§ 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Be-
sitz zu nehmen.
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Entwurf der Begriindung zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl

LB (=H
4413,111 Saline Meuwerk
4413,91 Romische Fundstelle
4413,110 Rossener Fundstelle
4413,92 Romische Fundstelle
4413,83 Réssener SiedliungiGraber
4413,162 Steinzeitliche Fundstells
4413,71 Steinzeitliche Fundstelle
4413 95 Neclithische Fundsielle
4413,168 Saline Hoppe
4413,107 Reste ehem. Stralien
4413,86:01-11 Bandkeramische Siediung
4413,175 Steinzeitliche Fundstells
4413,191 Mittelalterliche Fundstelle
4413,221 Mittelalterliche Fundstelle
4413,248.01 Judischer Friedhof
4413,138:02 Stadtoefestigung Werl

Werl, im August 2011

o,

Ludger Popsel
Fachbereich Ill - Abt. Stadtplanung, Straf3en und Umwelt
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